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有多少房地产中介可以重来

孙勇

我定居的深圳布吉某社区， 曾被戏

称为 “深圳地产中介一条街”。 在楼市价

格迅猛飙升的

2009

年， 这条街上有近

40

家地产中介铺面同时开张。 彼时的行情，

用 “卖房子的多过卖大米的” 来形容，

尤嫌不够。 而眼下， 受楼市调控的影响，

这条街上多家房地产中介铺面相继关门

大吉。 每隔几天， 我在社区中穿行时，

都看到有房地产中介铺面打理清场， 并

在门上挂出 “本店转让” 或 “转租” 之

类的牌子。

深圳的房地产中介公司数量之多，

在全国数一数二。 据我堂弟阿铁介绍，

在楼市最火爆的

2007

年， 深圳的房地产

铺面大约有两万家， 以每个铺面有

5

个

从业人员计算， 当年深圳房地产中介领

域共有

10

万从业大军。 这的确是一个惊

人的数字。 阿铁是深圳福田区一家小型

房地产中介公司的财务总监， 他在深圳地

产中介圈子里干了

10

年， 可谓业内资深

人士。 覆巢之下， 难有完卵。 近来阿铁的

日子也不好过。 他所在公司麾下的铺面，

从鼎盛时期的

11

家减少到目前的

3

家。

“最近楼市成交清淡， 公司连续两个

月没有买卖一套房子， 仅仅在住房租赁业

务上做了少量单子， 入不敷出。” 阿铁告

诉我， 他所在公司目前每月净亏

4

万元左

右， 如果到

2013

年， 楼市仍旧不回暖，

公司恐怕难以为继。

阿铁所在公司的老板赵哥，

2000

年

前还是打工仔。

2001

年， 赵哥用手头的

10

万元积蓄， 外加一些贷款， 在深圳福

田开了一家房地产中介公司， 一边赚取

中介费， 一边亲自炒房，

10

年下来， 拜

楼市行情火爆所赐， 赵哥挣得了近

2000

万元的身家。 最近两年， 受楼市调控影

响， 赵哥的身家有些缩水， 但仍有能力

以净倒贴的方式， 维持他的公司继续运

转两年。 行业寒冬期， 公司规模小， 从而

开支小、 亏损小的好处， 便体现出来了。

以前赵哥和大型地产中介公司老板聚会时，

总觉得自己没面子， 而现在， 当年被他羡

慕的大老板反过头来羡慕他了。

谈到中原地产前不久大举关闭

500

家

店铺， 阿铁在物伤其类的同时， 也为自己

公司目前的处境感到庆幸。 他预计， 两年

内， 还将有更多的地产中介倒闭。 “深圳

顶多需要

10

家房地产公司、

500

个铺面就

够了， 一个城市有那么多人去专门卖房子，

肯定不正常！” 阿铁说。

今年春节， 我在自己和妻子的老家分

别了解了一下当地楼市行情。 在我的老

家———湖北黄冈市蕲春县城， 新楼盘价格

为每平方米

3000

元出头 ； 在妻子的老

家———湖北黄石市， 新楼盘价格为每平方

米

4000

元出头。 这两地有一个共同点：

走遍闹市区， 几乎找不到一家房地产中介

公司。 这让我不禁感叹： 深圳的房地产中

介公司， 实在是太多了！ 我相信， 阿铁回

蕲春老家时， 对比深圳与蕲春楼市在地产

中介方面的巨大反差， 一定会有比我更切

身的感悟。

在中国一线城市， 房地产中介公司之

所以数量众多， 既与城市化带来的巨大

置业需求有关， 也与资产泡沫化过程中

狂热的投资需求有关， 深圳就是一个典

型注脚。 经过此轮宏观调控之后， 去泡

沫化的中国楼市， 有望回归健康的发展

轨道； 其回归健康的标志之一， 应当就

是房地产中介行业的大幅瘦身。 在此过

程中， 那些从房地产中介行业分流出来

的年轻人， 将会寻找到更好工作与归宿。

老实说， 当我看到如此多充满激情、 善

于察言观色且舌灿莲花的年轻人， 一窝

蜂地扎堆于地产中介的营生时， 我都会

为他们感到几分惋惜。 楼市泡沫破灭与

中国经济转型， 不也恰好给他们带来职

业转型的契机吗？

让熊快乐，让人痛苦，谁更道德？

肖国元

道德问题， 不仅仅是一种情感倾向，

更是一种理性选择。

归真堂因为 “活熊取胆” 第二次被推

到舆论的风口浪尖， 受到动物保护组织、

知名人士及社会公众强烈的舆论阻击。 他

们认为归真堂的 “活熊取胆” 过于 “残

忍”， “挑战” 了公众的道德底线。

首先， 我们必须承认， 动物保护者是

真心站在保护动物的立场上， 为黑熊免受

取胆之苦而奉献着拳拳爱心； 其次， 我们

可以假设， 动物保护者纯粹是从道德的高

度来看待活熊取胆的利害关系， 没有半点

私心与其他杂念。 最后， 我们可以设想，

动物保护者的义举是为了更多人的更长远

利益。

即使这样， 反对 “活熊取胆”、 抵制

归真堂上市， 并没有占领道德制高点， 也

没握有否决归真堂上市的实质性理由。 道

德问题， 不是一种单向的心情感觉， 更不

是一时的心理冲动， 而是一种与人同在、

以人为本、 与时俱进的理性诉求， 是用以

维护人权、 增进人权、 谋求社会进步的精

神力量。

从人类历史演进过程来看， 道德具有

自己鲜明的特征： 总体上， 一方面， 它是

不断进步的， 是与时俱进的； 但另一方面，

它也是相对的， 即道德的完善与提升需要

过程与时间， 要与时代的物质文明相契合，

不可能超越生产力的束缚高高在上， 成为

束缚人们物质福利改善的空洞教条。

早在刀耕火种的原始时代， 在牧民围

猎的边疆社会， 人类对动物的慈善是非常

有限的。 人们必须在维持生存与对动物慈

善之间做出明智的选择。 即使这样， 先民

在对待不同动物时也是有偏心的： 对自己

豢养的动物， 他们会表现出体贴、 关照之

情， 而对待野生动物， 显示出的就是征服

与占有， 谈不上怜悯与同情。

30

年前，

在衣不遮体、 食不果腹的贫寒年代， 中国

人连生存都成问题， 谁会悠然优雅地养着

猫狗以展示自己的纯洁情感与浓浓爱意？

近十年来， 随着生活水平的提升， 民

众的环境保护意识、 动物保护意识大幅提

升， 善待环境、 爱护动物之念逐渐普及开

来。 这是文明进化的结果， 是一种进步，

值得珍惜。 但是， 本质上， 这是理性权衡

的结果， 涉及到两个根本问题： 其一， 保

护环境、 爱护动物， 有益于生物多样化的

自然， 能够为人类提供适宜的生存条件，

虽然出发点是为了长远， 为了更多人的利

益， 但不能不考量现实的合理性。 如果不

考虑现实， 而执著于空洞的道德， 这种不

切实际的诉求就是好高骛远， 是非理性的。

其二， 道德约束不是目的， 而是手段， 道

德约束最终是为了促进人类文明的进步。

固执于道德而有碍人改善自己处境的观念、

理论及主张， 很难赋予道德以真实性与力

量感。 让人痛苦， 让熊快乐， 谁更道德，

是摆在我们面前而必须抉择的难题。

在 “活熊取胆” 事件上， 我不怀疑人

们的爱心。 但是， 如果按照他们的逻辑，

按照现代科技所揭示的理论， 不仅黑熊有

知觉体验， 有苦乐情感， 其他一切生命

体， 包括鸡鸭猪狗等动物， 还有树木花草

等， 都是有生命的。 如此， 为了免除它们

的痛苦， 人类是不是要戒绝吃食它们的习

惯？ 如果只将禁令局限于黑熊， 那么很明

显， 这种慈善、 爱心， 是偏颇的、 倾向性

的， 不仅有悖于自己的逻辑， 而且， 与赞

成 “活熊取胆” 的人在本质上没有区别。

因为， 后者也不赞成灭绝一切动物与所有

生灵。 否则， 人类自己就无法存续。

子非鱼， 焉知鱼之乐。 同样， 在 “活熊

取胆” 之时， 黑熊是痛苦， 还是快乐， 抑或

无感觉， 我们也是知之甚少的。 情感之事，

原本属于灵长类动物， 是理智发展的产物。

将人类情感延伸到动物、 环境等身外之物，

是有限度的。 为此， 人类理性衍生出一条明

确的底线———“物为人用” 的效率边界。 因

此， 撇开虚无缥缈的情感， 我们可以从一个

更现实、 更具体的角度来把握 “活熊取胆”

的理性所在。

“活熊取胆” 意在熊胆粉。 作为一种药

物原料， 熊胆粉可以派上大用场， 对于减少

人类病痛、 提高生命质量、 维护人类尊严，

具有积极的意义。 作为一种有效的药品原

料， 熊胆粉的药用价值及其需求是客观的。

除非科技进一步发展， 出现了效率更高的替

代品。 否则， 市场对熊胆粉的需求不会改

变。 在这样的条件下， 你可以阻止归真堂，

但你阻止不了其他企业； 你可以反对明目张

胆， 但你反对不了暗渡陈仓。 如果反对者真

心想保护动物， 爱护黑熊， 最有效的办法有

两个： 一是让归真堂在公开透明的环境下，

采用科学高效的方法获取熊胆。 否则， 它只

能像盗贼一样， 鬼鬼祟祟， 偷偷摸摸。 这

样， 黑熊的处境只会更糟。 二是花大力攻

关， 研制出熊胆粉的高效替代品。 这样既能

解除人类病痛， 也能免除黑熊的 “苦难”。

退一步， 即使我们承认黑熊有痛苦与快

乐之情， 那么， 我们也只能得出这样的结

论： 在现时， 让黑熊免除痛苦是小道； 让人

免除病痛， 是大道。 让黑熊快乐， 是小德；

让人快乐， 是大德。

抓紧抓好这波行情

符海问

俗话说， 好花不常开， 好景不常在。 股市， 更是如此。

虽然不知本轮反弹的高度， 但我认为现在是行情上升的开始。

当然不是说市场会一直涨下去， 而是说， 我们应密切关注市

场动向， 紧紧把握住这次机会， 因为机会通常会稍纵即逝。

我们必须承认： 股市研判是一门科学。 我们要用科学

的方法来打开这扇科学之门。

根据多年的摸索， 我认为判断大盘比较不错的方法，

是从资金面、 技术面、 基本面、 政策面、 投资者心理和周

边市场表现等方面来分析， 而且要用哲学的思维把它们综

合起来考虑， 这样， 正确的概率就比较大。 而上述因素里

面， 对大盘走势起到关键性作用的， 是资金面因素。 这个

市场， 简单地讲， 一般情况是有钱它就涨， 没钱它就跌。

我们要想判断目前行情所处的阶段， 就应该深入研究目前

的资金面情况。 除了流动性回暖外， 我们还可看到， 央行

已于去年 12 月 1 日下调存准率， 这是三年来首次下调。 这

是一个非常重要的信号！ 政府多次提及要保持政策的连续

性和稳定性， 那么， 继续下调的可能性就远超上调的可能

性。 换句话来讲， 银根短期内重返偏紧的可能大大降低，

但并不是说就不能返紧了， 因为 2011 年全年 CPI 涨 5.4%，

远超调控目标， 因此货币的收紧在未来物价反弹的某个时

点就有可能。 所以我们要密切关注货币政策动向， 也要对

目前行情乐观中保持一份清醒。

有时， 当我们对资金面的判断没有把握时， 技术面常

常能帮我们把握行情。 技术分析里面， 除了一些经典指标

外， 我认为“缺口” 这一指标最值留意。 从 A 股历史看，

行情都是一段一段的， 没有只跌不涨的， 也没有只涨不跌

的。 而上涨的那段， 我们可以认为是做多动能推动， 同理，

下跌的那段， 是做空动能在主导。 从 K 线组合看， 能量释

放的最有效表现形式就是“缺口”。 就好比一个人跑步， 如

果他匀步跑， 可能持续时间较长， 但一旦中途边跑边跳，

他就跑得不远。 因为他的能量被“跳” 消耗掉了。

我们姑且不去肯定 2132 点是不是类似于 1664 点、 2319

点这样重要底部， 但从缺口数量来看， 3186 点到 2132 点之

间这 5 个没被回补的缺口， 已足够说明， 该区间的下跌动

能已得到较充分的释放。 因此， 从概率上来讲， 大盘进入

上涨阶段的概率已远超进入下跌阶段的概率。

经济基本面是决定市场能走多远的重要因素。 就目前

来看， 中国经济基本面并没有发生很大的变化， 中国还是

全球第二大经济体， 增速还在 8%以上， 即便增速有放缓，

也是在预期之内的， 速度可控， 当然， 欧美经济不景气，

欧债危机一直得不到较好的解决， 对我们也是有不小的影

响， 但不至于再度发生金融危机， 因为从历史上看， 短时

间内两度发生金融危机的概率很小。 从 A 股走势来看，

2011 年的下跌， 已经对经济增速下滑有了较充分的反映。

因此， 目前的经济基本面至少不是大盘走强的羁绊。

政策对股市的影响不可小觑， 但很多政策是被逼出来

的。 政策通常给人很多假象， 似乎股市的涨跌全由政策决

定， 可是如果我们深入研究就会发现， 其实股市的涨跌有

它的自身运行规律， 政策顶多就是 “催化剂”， 但这个

“催化剂” 常常能给我们对行情的研判带来比较重要的参

考依据， 因为行情通常由于政策原因出现“拐点”。 这些

政策出台后不久出现的牛市或熊市， 其实主因不是政策，

而是市场自身运行规律。 那为什么政策通常给人假象， 似

乎市场涨跌由政策说了算呢？ 那是因为， 当行情低迷的时

候， 管理层不得不出台扶持政策， 以稳定股市； 当行情疯

狂的时候， 管理层同样担心失控， 而出台打压政策， 以免

泡沫过大破裂后影响实体经济甚至社会稳定。 最近一段时

间， 利好股市的政策不断出台， 先是汇金增持国有银行，

接着是证监会加大惩治力度、 温家宝总理给股市“打气”、

养老金入市“脚步” 越来越近、 RQFII 放宽限制、 国企增

持潮等等， 都是支持股市的政策。 这些政策都是我们判断

目前市场所处阶段的重要依据， 我们应该从中找到信心，

而不是跟着市场恐慌。

投资者心理也常常是判断市场风险高低的一个重要标

志。 “别人贪婪时我恐惧， 别人恐惧时我贪婪” 说的就是

这个道理。 说到目前的投资者心理， 我们可以看到， 不久

前已有炒股亏损者跳楼的报道， 而由于 2011 年极度低迷的

行情， 投资者仍心有余悸， 近期虽有反弹， 但盘中一有波

动， 投资者纷纷看空。 这些迹象都说明， 市场整体是谨慎

的， 目前是大盘安全边际较高的时候， 我们有什么理由因

一时波动而害怕呢？

周边市场的表现也会经常影响到 A 股的走势。 通常情

况下， 周边股市跟 A 股呈正相关关系， 而债券市场、 美元

指数等却经常跟 A 股呈反向相关关系。 不管上述市场跟 A

股是正向还是反向关系， 都只是我们判断 A 股行情的一个

参考， 并非决定性因素。 它们通常扮演着“成事不足、 败

事有余” 的角色。 就周边市场来看， 已明显步入相对稳定

阶段， 虽然欧债危机尚未得到解决， 但也已有缓和迹象，

可以说， 周边市场给 A 股营造了较好的氛围。

通过上述六方面的分析， 我们基本可以判断， 市场处

上升行情初期概率较大， 这波行情值得参与。

个股选择方面， 作为没有资金优势的普通投资者， 要

规避“垃圾股”， 利用公开信息选择前景看好的优质股。 而

就上市公司而言， 其发展离不开政策扶持， 因此关注发布

权威政策的媒体也很重要。 从历史上看， 每波级别较大的

行情， 均有不少人是赚了指数不赚钱， 一个很重要原因就

是对行情“摸不着北”。 如果现在大家还是“摸不着北”，

那我建议大家每天关注涨停板个股吧， 虽然大多涨停板个

股不是“牛股”， 但“牛股” 常常是从涨停板开始的。

（作者单位： 五矿证券）

众里寻她千百度：小

U

盘内存大社会

汤亚平

元旦前夕， 才貌出众的重庆小姐杨

忆来到深圳的一家小餐馆吃饭， 不小心

遗留下一个精致的小

U

盘———姑且叫小

U

。 老板立即写出 “遗失启事”。 可是，

半个月过去了， 仍不见失主前来认领。

无奈之下， 老板只好打开

U

盘看看。

不看不知道， 一看吓一跳。

U

盘中存有许

多机密资料， 其中包括学历、 学位、 资

历证书、 日本留学证书， 以及大量客户

资料、 投资报告书、 工程投标书， 甚至

有多个境内外银行开户资料及密码等等。

仅各类文件夹就达数十个。 于是， 店老

板当即决定发动顾客寻找失主。

资深媒体人梁先生用手机向深圳广播

电台第一时间播发消息， 许多顾客用手机

拍下 “遗失启事” 转发在

QQ

群、 微博之

中， 餐馆员工小杨在家族

QQ

群中发帖子，

成都顾客吴先生承诺到重庆寻找失主……

参与此次寻失主之旅的顾客多达

100

余人， 其中也包括笔者。 此后， 各方面的

信息不断传来： 杨忆是重庆人，

10

年前

就读四川大学日语系， 毕业后在重庆外国

语学院任教； 后又去日本留学， 回国后就

职于上海一家日本企业。 今年

1

月签证去

日本前， 杨小姐来深圳旅行， 偶然做客这

家小店。 目前， 店老板正与在日本工作的

杨忆取得联系， 小

U

将很快回到杨小姐

身边。

听了小

U

的故事， 笔者心里的确难

以平静。

首先， 小

U

的故事凸显了现代信息

社会的偶然性。 古人描述 “众里寻她千百

度， 蓦然回首， 那人却在灯火阑珊处” 的

意境， 在这里成了现实。 在移动互联网时

代， 社会信息场具有整体性、 公开性、 开

放性、 有机性的特点。 信息场处于不断的

动态变化之中， 不断地与外部发生信息、 能

量交换， 并有机地融合一起， 为之注入新的

活力。 过去一切不可能发生的事， 现在可能

创造奇迹。

其次， 小

U

的故事反映了现代和谐社会

的优越性。 前人所称道的 “举手之劳”、 “众

人拾柴火焰高” 及 “做好事不留名”， 在网上

显得更轻而易举， 不仅 “送人玫瑰， 手有余

香”， 而且更具有群体性、 互助性和广泛性。

再次， 小

U

的故事折射了现代多元社

会的差异性。 事实上， 遗留的

U

盘里还涉

及不少个人的隐私。 如果让不良者得到或在

网上散布， 或敲诈失主， 或利用失主账号密

码行窃， 那后果不堪设想。 真所谓 “林子大

了什么鸟都有”， 网络王国里一天都没有平

静过， 但其主流总是好的。

总之， 我们正在从发展中的工业社会走

向信息社会， 人们开始走出非常狭隘的生活

和生存空间。 生活目标变化的结果， 人与人

之间的竞争更加激烈， 而不仅仅是人与自然

的竞争。 诚如美国学者嘉格伦在 《网络教

育———
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世纪的教育革命》 中所描述的： 同

工业社会相比， 信息社会本身的进化速度要

快得多。 信息社会的首要资源是信息。 信息

是一种极为特殊的资源。 它通常没有重量，

看不见摸不着， 而且可以同时存在于不同的

地点。 信息社会的工具的主要功能， 就是制

造、 存储、 发送和更改信息， 如果说工业社

会使得人类活动扩展到了地球各个角落的

话， 那么知识革命的主要特点， 则是它能够

大幅度扩展人类的思维空间。 人类思维空间

的延伸， 再辅之以生产力的进步， 就产生了

一个全新的人类社会。

末了， 笔者转述老板发给杨忆的短信：

别再为丢失什么而懊悔。 你丢失的东西， 别

人才有机会遇见。 别人丢失了的， 你才有机

会不昧。 人人都会丢失， 人人都曾经丢失

过。 真正属于你的东西， 永远不会丢失。

官兵

/

漫画


