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华远地产股份有限公司

第五届董事会第三十二次会议决议公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏,并对其内

容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

华远地产股份有限公司第五届董事会第三十二次会议于

2012

年

2

月

21

日以传真和书面方式发出会议

通知

。

会议于

2012

年

3

月

9

日上午在北京市西城区北展北街

11

号华远

·

企业中心

11

号楼召开

,

应到董事

9

人

,

实

到董事

9

人

。

公司

5

名监事及部分高级管理人员列席了会议

,

符合

《

公司法

》

和

《

公司章程

》

的有关规定

,

会议由

董事长任志强先生主持

,

经逐项审议并书面表决

,

通过了如下决议

:

一

、

审议并一致通过了

《

公司

2011

年年报及年报摘要

》

,

并决定将本议案提交公司

2011

年度股东大会审议

。

(

表决结果

:

同意

9

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票

)

二

、

审议并一致通过了

《

公司

2011

年董事会工作报告

》

,

并决定将本议案提交公司

2011

年度股东大会审

议

。

(

表决结果

:

同意

9

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票

)

三

、

审议并一致通过了

《

2011

年度关于公司内部控制的自我评价报告

》。

(

表决结果

:

同意

9

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票

)

四

、

审议并一致通过了

《

公司

2011

年履行社会责任的报告

》。

(

表决结果

:

同意

9

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票

)

五

、

审议并一致通过了

《

公司

2011

年财务决算

、

审计报告

》

,

并决定将本议案提交公司

2011

年度股东大会

审议

。

(

表决结果

:

同意

9

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票

)

六

、

审议并一致通过了

《

公司

2011

年利润分配方案

》。

根据立信会计师事务所

(

特殊普通合伙

)

出具的审计报告

,

公司

2011

年度合并利润中归属于母公司所有

者的净利润

466,581,150.30

元

,

期末未分配利润余额

987,461,248.66?

元

。

公司

2011

年度母公司实现净利润

?

468,970,920.88

元

,

根据

《

公司章程

》

按本年净利润的

10%

提取法定盈余公积金

46,897,092.09

元

,

加母公司以前

年度结余未分配利润

47,056,855.71

元

,

母公司

2011

年可供分配利润总计为

469,130,684.50

元

。

公司拟定的

2011

年利润分配预案为

:

以母公司为主体进行利润分配

,

按

2011

年

12

月

31

日公司

1,264,459,

830

股总股本为基数

,

每

10

股派发现金股利

1

元

(

含税

),

并派送红股

2.5

股

,

共计派发现金股利

126,445,983

元

,

红

股

316,114,958

股

。

本次利润分配方案实施后母公司未分配利润余额

26,569,743.5

元

,

全部结转以后年度分配

。

本议案将提交公司

2011

年度股东大会审议

。

(

表决结果

:

同意

9

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票

)

七

、

审议并一致通过了

《

公司

2012

年经营计划

》。

(

表决结果

:

同意

9

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票

)

八

、

审议并一致通过了

《

公司

2012

年投资计划

》

,

并决定将本议案提交公司

2011

年度股东大会审议

。

(

表决结果

:

同意

9

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票

)

九

、

审议并一致通过了

《

公司

2012

年续聘会计师事务所的议案

》。

根据公司经营需要

,

公司拟续聘立信会计师事务所

(

特殊普通合伙

)

为公司

2012

年度审计机构

,

年度审计

费用为

80

万元

。

本议案将提交公司

2011

年度股东大会审议

。

(

表决结果

:

同意

9

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票

)

十

、

审议并一致通过了

《

2012

年北京市华远集团有限公司为公司提供融资担保的关联交易的议案

》。

北京市华远集团有限公司

(

以下简称

“

华远集团

”

)

作为公司的控股股东

,

为支持公司的发展

,2012

年将为

公司

(

含公司的控股子公司及其控股参股的各下属公司

)

提供融资担保

(

包括银行贷款担保和其他对外融资

担保

)

总额不超过

50

亿元

。

目前

,

市场上担保费收费标准为

0.5%-5%,

华远集团按不高于

0.8%

向公司收取担保费

。

华远集团将根据

公司融资的实际需要

,

与贷款银行或向公司融资的机构签署担保协议

。

由于银行贷款及对外融资有时要求提供两个担保人

,

所以

,

此担保额度与议案十二中公司为控股子公

司提供的融资担保额度可能有重叠部分

。

本交易均属于关联交易

,

按照公司章程

,

将提交公司

2011

年度股东大会审议

。

本议案关联董事任志强

、

杜凤超

、

孙秋艳回避表决

。

(

表决结果

:

同意

6

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票

)

十一

、

审议并一致通过了

《

2012

年北京市华远集团有限公司为公司提供周转资金的关联交易的议案

》。

为支持公司的发展

,

华远集团作为公司的控股股东

,2012

年度将向公司提供不超过

20

亿元的资金周转

额度

,

在公司及公司控股子公司

(

或其控股的下属公司

)

需要之时

,

华远集团提供相应的周转资金

,

由实际使用

资金的公司的控股子公司

(

或其控股的下属公司

)

向华远集团支付相应的资金使用费

,

资金使用费率不超过

市场同期利率

。

具体资金使用费按照届时实际划付的单据为准计算

。

本交易均属于关联交易

,

按照公司章程

,

将提交公司

2011

年度股东大会审议

。

本议案关联董事任志强

、

杜凤超

、

孙秋艳回避表决

。

(

表决结果

:

同意

6

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票

)

十二

、

审议并一致通过了

《

2012

年公司为控股子公司提供融资担保的议案

》。

根据公司现有开发项目的进展情况

、

2012

年公司资金状况和公司发展的资金需求

,

预计

2012

年度公司

对控股子公司

(

及其控股参股的各下属公司

)

提供融资担保

(

包括银行贷款担保和其他对外融资担保

)

总额不

超过

55

亿元

(

含控股子公司及其控股参股的各下属公司之间相互担保

)

。

由于融资担保有时要求提供两个担

保人

,

所以

,

此担保额度与议案十中华远集团为公司提供的融资担保额度可能有重叠部分

。

为此

,

董事会将提

请公司股东大会对公司的对外担保给予如下授权

:

1

、

同意在公司

2012

年年度股东大会召开前

,

公司对控股子公司

(

及其控股参股的各下属公司

)

提供融资

担保

(

包括银行贷款担保和其他对外融资担保

)

总额不超过

55

亿元

(

含控股子公司及其控股参股的各下属公

司之间相互担保

),

以支持公司业务发展

。

2

、

上述担保的单笔融资担保额度不超过

15

亿元

。

3

、

为控股子公司下属的参股公司提供融资担保

(

包括银行贷款担保和其他对外融资担保

)

时

,

担保金额

所占该参股公司融资总额的比例不得超过控股子公司在该参股公司的持股比例

。

4

、

担保方式可以是信誉担保或以公司资产

(

包括但不限于控股子公司及其控股参股的各下属公司的股

权

、

土地所有权

、

房屋所有权

、

在建工程等

)

担保

。

5

、

以上融资担保分笔实施之时

,

授权公司董事长在股东大会批准的担保额度内签署相关法律文件

。

本授权有效期自股东大会通过之日起至公司

2012

年年度股东大会召开前一日止

。

本议案将提交公司

2011

年度股东大会审议

。

(

表决结果

:

同意

9

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票

)

十三

、

审议并一致通过了

《

公司社会捐赠的议案

》。

公司

2010

年度股东大会批准的公司

2011

年度公益性

、

救济性捐赠额度为

400

万元人民币

,2011

年度公司

实际对外捐赠

191.64

万元

,

其中向北京市西城区红十字会捐赠

2.54

万元

,

向北京市体育基金会捐赠

189.1

万

元

。

为了更好的履行社会责任

,

规范公司的捐赠行为

,

维护公司的形象和股东的利益

,

经董事会审议

:

1

、

同意公司

2012

年公益性

、

救济性捐赠额度累计不超过

400

万元人民币

(

含

400

万元

);

2

、

同意董事会授权董事长决定在总额度范围内单笔不高于

200

万元人民币

(

含

200

万元

)

的公益性

、

救济

性捐赠

;

3

、

每年的具体捐赠实际执行情况向年度股东大会报告

。

本议案将提交公司

2011

年度股东大会审议

。

(

表决结果

:

同意

9

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票

)

十四

、

审议并一致通过了

《

2012

年公司的全资子公司北京市华远置业有限公司向北京银行股份有限公

司贷款的议案

》

公司的全资子公司北京市华远置业有限公司

(

以下简称

“

华远置业

”

)

拟于

2012

年度向北京银行股份有

限公司

(

以下简称

“

北京银行

”

)

贷款

14

亿元

,

用于公司长沙华远华中心项目

(

原长沙金外滩项目

)

、

西安君城项

目

、

西安海蓝城项目的开发建设

。

贷款期限为一至三年

,

贷款利率为银行同期市场利率

。

华远置业以其控股子公司长沙橘韵投资有限公司

、

长沙地韵投资有限公司

、

长沙人韵投资有限公司拥

有的长沙华远华中心项目

(

原长沙金外滩项目

)

土地使用权及在建工程

、

西安万华房地产开发有限公司拥有

的西安君城三期

B

区项目土地使用权及在建工程

、

西安曲江唐瑞置业有限公司拥有的西安海蓝城项目土地

使用权及在建工程为上述贷款提供担保

,

控股股东华远集团为上述贷款提供担保

。

在增加本次贷款后

,

华远置业在北京银行的贷款余额不超过

20

亿元

。

由于本公司董事长任志强先生是北京银行董事

,

此项贷款为关联交易

,

按照公司章程

,

将提交公司股东

大会审议

。

公司董事会提请股东大会在通过本议案后

,

授权公司董事长签署办理该项贷款的相关法律文件

。

本议案关联董事任志强回避表决

。

(

表决结果

:

同意

8

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票

)

十五

、

审议并一致通过了

《

关于召开

2011

年度股东大会的议案

》。

公司拟召开

2011

年度股东大会

,

审议如下事项

:

(

一

)

、

审议公司

2011

年董事会工作报告

;

(

二

)

、

审议公司

2011

年监事会工作报告

;

(

三

)

、

审议公司

2011

年财务决算

、

审计报告

;

(

四

)

、

审议公司

2011

年利润分配方案

;

(

五

)

、

审议公司

2012

年投资计划

;

(

六

)

、

审议公司

2011

年年报及年报摘要

;

(

七

)

、

审议公司

2012

年续聘会计师事务所的议案

;

(

八

)

、

审议

2012

年北京市华远集团有限公司为公司提供融资担保的议案

(

关联交易

);

(

九

)

、

审议

2012

年北京市华远集团有限公司为公司提供周转资金的议案

(

关联交易

);

(

十

)

、

审议

2012

年公司为控股子公司提供融资担保的议案

;

(

十一

)

、

审议

2012

年公司的全资子公司北京市华远置业有限公司向北京银行股份有限公司贷款的议案

(

关联交易

);

(

十二

)

、

审议公司社会捐赠的议案

;

(

十三

)

、

审议公司

《

章程修正案

》

;

(

十四

)

、

其他事项

。

会议召开时间待定

,

公司将另行公告

2011

年度股东大会通知

。

(

表决结果

:

同意

9

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票

)

十六

、

审议并一致通过了

《

关于补充修订

<

内幕信息知情人登记制度

>

的议案

》。

(

表决结果

:

同意

9

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票

)

十七

、

审议并一致通过了

《

关于公司

<

章程修正案

>

的议案

》。

由于公司办公地址名称变更

,

及在

2011

年度利润分配方案实施完成后公司注册资本

、

现有股份总数都

会相应变更

,

公司拟对

《

华远地产股份有限公司章程

》

进行如下修改

:

1

、

原章程

“

第五条 公司办公地址

:

北京市西城区北展北街

11

号华远

·

企业号

”

修改为

“

第五条 公司办公

地址

:

北京市西城区北展北街

11

号华远

·

企业中心

”。

2

、

原章程

“

第六条 公司注册资本为人民币

1,264,459,830

元

。”

修改为

“

第六条 公司注册资本为人民币

1,

580,574,788

元

。 ”

3

、

原章程

“

第十九条 公司现有股份总数为

1,264,459,830

股

,

公司的股本结构为

:

普通股

1,264,459,830

股

。 ”

修改为

“

第十九条 公司现有股份总数为

1,580,574,788

股

,

公司的股本结构为

:

普通股

1,580,574,788

股

。 ”

本议案将提交公司

2011

年度股东大会审议

。

(

表决结果

:

同意

9

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票

)

十八

、

审议并一致通过了

《

关于公司的全资子公司北京市华远置业有限公司与青岛海信东海商贸有限

公司共同投资设立公司及重大合同交易的议案

》。

1

、

同意公司全资子公司北京市华远置业有限公司

(

以下简称

“

华远置业

”

)

与青岛海信东海商贸有限公

司

(

以下简称

“

海信

”

)

共同投资设立长沙海信广场有限公司

(

以下简称

“

项目公司

”

,

公司名称以工商行政管理

部门核准名称为准

),

项目公司注册资本

1

亿元人民币

,

华远置业持有

35%

股权

。

同意本公司控股子公司长沙

橘韵投资有限公司

(

以下简称

“

长沙橘韵

”

)

向项目公司出售由长沙橘韵投资开发的长沙华远

·

华中心北区

三

、

四号地块部分商业裙房及附属设施

(

地上地下合计总建筑面积约

10.7

万平方米

)

。

本次交易总价约为人民

币

129,450

万元

。

2

、

同意公司董事会授权公司总经理全权负责上述项目公司设立及相关交易事宜

,

并签署相关法律文件

。

(

表决结果

:

同意

9

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票

)

特此公告

。

华远地产股份有限公司董事会

二〇一二年三月十三日

证券代码:600743� � � �证券简称:华远地产 编号:临2012-04

华远地产股份有限公司

第五届监事会第十六次会议决议公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏,并对其内

容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

华远地产股份有限公司第五届监事会第十六次会议于

2012

年

2

月

21

日以传真和书面方式发出会议通

知

。

会议于

2012

年

3

月

9

日上午在北京市西城区北展北街

11

号华远

·

企业中心

11

号楼召开

,

应到监事

5

人

,

实到

监事

5

人

,

符合

《

公司法

》

和

《

公司章程

》

的有关规定

,

会议由监事会主席刘丽云主持

。

经逐项审议并书面表决

,

通过了如下决议

:

一

、

审议并一致通过了

《

公司

2011

年年报及年报摘要

》

;

(

表决结果

:

同意

5

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票

)

二

、

审议并一致通过了

《

公司

2011

年监事会工作报告

》

;

(

表决结果

:

同意

5

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票

)

三

、

审议并一致通过了

《

2011

年度关于公司内部控制的自我评价报告

》

;

(

表决结果

:

同意

5

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票

)

四

、

审议并一致通过了

《

公司

2011

年履行社会责任的报告

》

;

(

表决结果

:

同意

5

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票

)

五

、

审议并一致通过了

《

公司

2011

年财务决算

、

审计报告

》。

(

表决结果

:

同意

5

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票

)

监事会同意将上述第一

、

二

、

五议案提交公司

2011

年度股东大会审议

。

特此公告

。

华远地产股份有限公司监事会

二○一二年三月十三日

证券代码:600743� � � �证券简称:华远地产 编号:临2012-05

华远地产股份有限公司关联交易公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏,并对其内

容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

一

、

交易背景及交易概述

:

(

一

)

、

交易背景

:

北京市华远集团有限公司

(

以下简称

“

华远集团

”

)

作为公司的控股股东

,

一直为公司提供银行贷款担保

和周转资金

,

为公司提供了有效的资金支持

,

促进了公司业务的发展

。

2012

年度华远集团将继续为公司提供

同样的资金支持

,

下述第一项关联交易

《

关于

2012

年华远集团为公司提供融资担保的关联交易

》

和第二项关

联交易

《

关于

2012

年华远集团向公司提供周转资金的关联交易

》

即基于该情况下作出

。

为了加快公司长沙华远华中心项目

(

原长沙金外滩项目

)

、

西安君城项目

、

西安海蓝城项目的开发

,

公司

全资子公司北京市华远置业有限公司

(

以下简称

“

华远置业

”

)

拟于

2012

年度向北京银行股份有限公司

(

以下

简称

“

北京银行

”

)

贷款人民币

14

亿元

,

以支持项目开发建设

。

下述第三项关联交易

《

关于

2012

年公司的全资

子公司北京市华远置业有限公司向北京银行股份有限公司贷款的关联交易

》

即基于该情况下作出

。

(

二

)

、

交易概述

:

1

、

关于

2012

年华远集团为公司提供融资担保的关联交易

华远集团作为公司的控股股东

,

为支持公司的发展

,2012

年将为公司

(

含公司的控股子公司及其控股参

股的各下属公司

)

提供融资担保

(

包括银行贷款担保和其他对外融资担保

)

总额不超过

50

亿元

。

目前

,

市场上担保费收费标准为

0.5%-5%,

华远集团按不高于

0.8%

向公司收取担保费

。

华远集团将根据

公司贷款的实际需要

,

与贷款银行或向公司融资的机构签署担保协议

。

由于银行贷款及对外融资有时要求提供两个担保人

,

所以

,

此担保额度与公司为控股子公司提供的融资

担保额度可能有重叠部分

。

本关联交易事项将提交公司

2011

年度股东大会审议

。

2

、

关于

2012

年北京市华远集团有限公司向公司提供周转资金的关联交易

为支持公司的发展

,

华远集团作为公司的控股股东

,2012

年度将向公司提供不超过

20

亿元的资金周转额

度

,

在公司及公司控股子公司需要之时

,

华远集团提供相应的周转资金

,

由实际使用资金的公司的控股子公

司向华远集团支付相应的资金使用费

,

资金使用费率不超过市场同期利率

。

具体资金使用费按照届时实际

划付的单据为准

。

本关联交易事项将提交公司

2011

年度股东大会审议

。

3

、

关于

2012

年公司的全资子公司北京市华远置业有限公司向北京银行股份有限公司贷款的关联交易

公司的控股子公司华远置业将于

2012

年度向北京银行贷款

14

亿元

,

用于公司长沙华远华中心项目

(

原

长沙金外滩项目

)

、

西安君城项目

、

西安海蓝城项目的开发建设

。

贷款期限为一至三年

,

贷款利率为银行同期

市场利率

。

华远置业以其控股子公司长沙橘韵投资有限公司

、

长沙地韵投资有限公司

、

长沙人韵投资有限公司拥

有的长沙华远华中心项目

(

原长沙金外滩项目

)

土地使用权及在建工程

、

西安万华房地产开发有限公司拥有

的西安君城三期

B

区项目土地使用权及在建工程

、

西安曲江唐瑞置业有限公司拥有的西安海蓝城项目土地

使用权及在建工程为

14

亿元贷款提供担保

,

控股股东华远集团为

14

亿元贷款提供担保

。

在增加本次贷款后

,

华远置业在北京银行的贷款余额不超过

20

亿元

。

本关联交易事项将提交公司

2011

年度股东大会审议

。

二

、

独立董事的事前认可情况和发表的独立意见

:

公司事前就上述涉及的关联交易事项与独立董事进行沟通并获得了独立董事的认可

;

独立董事认真审

核后同意将上述事项提交董事会审议

。

公司独立董事宁高宁

、

刘淀生

、

张富根发表如下独立意见

:

1

、

关于

2012

年华远集团为公司提供融资担保的关联交易

,

基于独立判断的立场

,

我们认为该议案内容符

合公司利益

,

大股东华远集团为公司提供融资担保有利于公司进行融资

,

支持公司发展

。

担保费费率不高于

0.8%,

接近市场担保费率的低限

,

不存在大股东侵犯公司利益或其他有损公司利益情形

。

在审议此项关联交易时

,

关联董事任志强

、

杜凤超

、

孙秋艳回避表决

,

表决程序符合有关法律法规的规定

。

2

、

关于

2012

年华远集团向公司提供周转资金的关联交易

,

基于独立判断的立场

,

我们认为该议案内容符

合公司利益

,

大股东提供周转资金有利于公司资金周转

,

促进公司的业务发展

,

同时资金使用费收取原则合

理

,

不存在大股东侵犯公司利益或其他有损公司利益情形

。

在审议此项关联交易时

,

关联董事任志强

、

杜凤超

、

孙秋艳回避表决

,

表决程序符合有关法律法规的规定

。

3

、

关于

2012

年公司的全资子公司北京市华远置业有限公司向北京银行股份有限公司贷款的关联交易

,

基于独立判断的立场

,

我们认为该议案内容符合公司利益

,

公司根据业务发展需要进行银行贷款

,

北京银行

向公司提供贷款

,

贷款利率

、

期限

、

担保条件均符合商业银行正常贷款业务惯例

,

交易定价以市场价格为基

础

,

体现了公平交易原则

,

该贷款对公司发展起到有效支持作用

。

不存在关联人侵犯公司利益或其他有损公

司利益情形

。

在审议此项关联交易时

,

关联董事任志强回避表决

,

表决程序符合有关法律法规的规定

。

三

、

董事会表决情况

2012

年

3

月

9

日

,

公司以现场方式召开的第五届董事会第三十二次会议对上述三项关联交易进行了审议

,

对于第一项和第二项关联交易

,

关联董事任志强

、

杜凤超

、

孙秋艳回避了表决

;

对于第三项关联交易

,

关联董

事任志强回避了表决

。

其余非关联董事一致同意该三项关联交易议案

。

四

、

本次关联交易的关联方及关联关系说明

第一项关联交易和第二项关联交易的关联方华远集团成立于

1993

年

9

月

,

注册资本为

121,074.678594

万

元

,

主要从事投资与投资管理业务

。

目前持有公司

46.07%

股份

,

为公司第一大股东

。

第三项关联交易的关联方北京银行为一家商业银行

,

成立于

1996

年

1

月

,

注册资本为

622,756

万元

,

注册地

址

:

北京市西城区金融大街甲

17

号首层

,

法定代表人

:

闫冰竹

。

本公司董事长任志强先生是北京银行董事

。

根

据

《

上海证券交易所股票上市规则

》

,

北京银行是本公司关联方

,

本公司与北京银行的交易为关联交易

。

五

、

交易的定价政策和定价依据

1

、

华远集团为公司提供融资担保的担保费率定价政策及依据

:

目前市场的担保费率为

0.5%-5%,

华远集团为公司提供融资担保的担保费率为不超过

0.8%,

接近市场

费率的低限

。

2

、

华远集团向公司提供周转资金的资金使用费定价政策及依据

:

华远集团向公司提供周转资金的资金使用费由实际使用资金的公司的控股子公司向华远集团支付

,

资

金使用费率不超过同期市场利率

。

3

、

华远置业向北京银行贷款的利率定价和担保条件确定依据

:

华远置业向北京银行贷款的关联交易遵循一般商业原则

,

交易定价以市场价格为基础

,

贷款利率

、

期限

、

担保条件均符合商业银行正常贷款业务惯例和公平交易原则

。

六

、

关联交易的必要性及对公司的影响

上述三项关联交易事项使公司取得大股东和商业银行提供的融资和资金支持

,

有效补充公司资金来源

,

可促进公司业务的发展

,

同时费用确定合理

,

没有损害股东利益的情况发生

。

七

、

备查文件目录

1

、

独立董事关于上述关联交易事项的独立意见

。

2

、

第五届董事会第三十二次会议决议

。

3

、

相关交易事项的协议

、

合同等

。

华远地产股份有限公司董事会

二○一二年三月十三日

证券代码:600743� � � �证券简称:华远地产 编号:临2012-06

华远地产股份有限公司重大合同交易公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏,并对其内

容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

重要内容提示

:

●

交易内容

:

由华远地产股份有限公司

(

下称

“

本公司

”

)

全资子公司北京市华远置业有限公司

(

以下简称

“

华远置业

”

)

与青岛海信东海商贸有限公司

(

以下简称

“

海信

”

)

共同投资设立长沙海信广场有限公司

(

以下简

称

“

项目公司

”

,

公司名称以工商行政管理部门核准名称为准

,

华远置业持有

35%

股权

),

并以项目公司名义购

买由本公司控股子公司长沙橘韵投资有限公司

(

以下简称

“

长沙橘韵

”

)

投资开发的长沙华远

·

华中心北区

三

、

四号地块部分商业裙房及附属设施

(

地上地下合计总建筑面积约

10.7

万平方米

)(

以下简称

“

该房屋

”

)

。

本

次交易总价约为人民币

129,450

万元

。

●

本次交易非关联交易

。

●

本次交易对本公司及华远置业

、

长沙橘韵的持续经营能力不存在不利影响

,

不会对公司未来财务状

况造成不良影响

。

●

需提请投资者注意的其他事项

:

此次重大交易属于公司经营范围内的正常经营交易

,

不需经股东大会

审批

。

一

、

交易概述

1

、

华远置业

、

海信

、

长沙橘韵共同签署

《

青岛海信东海商贸有限公司与北京市华远置业有限公司长沙

橘韵投资有限公司关于长沙海信广场项目之合作协议书

》

(

以下简称

“

协议

”

)

。

由华远置业与海信共同投资

设立项目公司

,

注册资本为人民币

1

亿元

,

其中海信持有

65%

股权

,

华远置业持有

35%

股权

。

并以项目公司名义

购买由长沙橘韵投资开发的长沙华远

·

华中心北区三

、

四号地块部分商业裙房及附属设施

(

地上地下合计总

建筑面积约

10.7

万平方米

)

。

项目公司将在该房屋经营高档大型商场

—

长沙海信广场

。

本次交易不构成关联交易

。

2

、

本次交易事项己经

2012

年

3

月

9

日本公司第五届董事会第三十二次会议决议一致审议通过

。

二

、

交易各方情况介绍

1

、

青岛海信东海商贸有限公司

注册地址

:

青岛市市南区澳门路

117

号

法定代表人

:

周涛

营业执照号

:370202018033061

青岛海信东海商贸有限公司注册资本叁仟壹佰伍拾捌万元

,

已成功运作了青岛海信广场及天津海信广

场项目

,

拥有丰富的高档商场经营管理运作经验

。

本次交易是青岛海信东海商贸有限公司与本公司的第一

次交易

。

2

、

北京市华远置业有限公司

注册地址

:

北京市西城区北展北街

11

号

法定代表人

:

任志强

营业执照号

:110000003772971

华远置业系本公司全资子公司

,

公司主要业务为房地产开发销售

。

3

、

长沙橘韵投资有限公司

注册地址

:

长沙天心区坡子街湘韵阁

503

号

法定代表人

:

孙秋艳

营业执照号

:430100000019295

长沙橘韵系本公司控股子公司

,

拥有并负责开发湖南省长沙市华远

·

华中心项目

(

原华远

·

金外滩项目

)

。

三

、

交易标的基本情况

该房屋位于长沙市湘江大道

,

是长沙橘韵拥有并负责开发的华远

·

华中心项目

(

原华远

·

金外滩项目

)

北

区城市综合体的一部分

,

该房屋地上地下总建筑面积约

10.7

万平方米

,

将由项目公司用于经营高档商场

—

长

沙海信广场

。

四

、

交易合同的主要内容

1

、

交易标的

:

该房屋地上地下总建筑面积约

10.7

万平方米

。

2

、

交易金额

:

本次交易总价共计约人民币

129,450

万元

。

3

、

协议签署日期和地点

:2012

年

3

月

10

日于北京签署

。

4

、

付款条件

:

(1)

、

交易总价中的

123,450

万元将按工程进度分三次支付

,

最后一次支付时间为该房屋按合同约定的房

屋交付标准交房

(

最迟为

2014

年

12

月

30

日

)

后

7

个工作日内

;

(2)

、

该房屋的房屋产权证办至受让方名下

(

最迟为

2017

年

12

月

30

日

)

后

7

个工作日内

,

受让方支付人民币

6,000

万元

。

五

、

交易对公司的影响

海信在大型高档商场经营管理方面有丰富经验

,

“

致力于开创中国顶级奢侈品店

”

的海信广场

,

是国内著

名顶级百货店

,

此次交易旨在华远

·

华中心项目

(

原华远

·

金外滩项目

)

引入长沙海信广场

,

可以丰富华远

·

华

中心项目的商业区域

,

提升华远

·

华中心项目的整体商业形象

,

并给公司带来盈利

。

六

、

合同履行中的风险

合同履约过程存在履约能力风险

、

市场风险

、

政策风险

、

法律风险

。

本公司将统筹安排

,

确保按合同约定

履行合同

。

七

、

备查文件目录

1

、《

青岛海信东海商贸有限公司与北京市华远置业有限公司

、

长沙橘韵投资有限公司关于长沙海信广

场项目之合作协议书

》

;

2

、

本公司关于审议通过本次交易的董事会决议

;

特此公告

。

华远地产股份有限公司董事会

二〇一二年三月十三日

证券代码:600743� � � �证券简称:华远地产 编号:临2012-07

华远地产股份有限公司

关于2012年为控股子公司提供融资担保的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏,并对其内

容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

重要内容提示

●

经公司第五届董事会第三十二次会议审议通过

,

预计

2012

年度公司对控股子公司

(

及其控股参股的

各下属公司

)

提供总额不超过

55

亿元

(

含控股子公司及其控股参股的各下属公司之间相互担保

)

的融资担保

(

包括银行贷款担保和其他对外融资担保

)

。

一

、

担保情况概述

经公司第五届董事会第

32

次会议审议通过

,

根据公司现有开发项目的进展情况

、

2012

年公司资金状况

和公司发展的资金需求

,

预计

2012

年度公司对控股子公司

(

及其控股参股的各下属公司

)

提供融资担保

(

包括

银行贷款担保和其他对外融资担保

)

总额不超过

55

亿元

(

含控股子公司及其控股参股的各下属公司之间相

互担保

)

。

同时

,

公司董事会将提请公司股东大会对公司的对外担保给予如下授权

:

1

、

同意在公司

2012

年年度股东大会召开前

,

公司对控股子公司

(

及其控股参股的各下属公司

)

提供融资

担保

(

包括银行贷款担保和其他对外融资担保

)

总额不超过

55

亿元

(

含控股子公司及其控股参股的各下属公

司之间相互担保

),

以支持公司业务发展

。

2

、

上述担保的单笔融资担保额度不超过

15

亿元

。

3

、

为控股子公司下属的参股公司提供融资担保

(

包括银行贷款担保和其他对外融资担保

)

时

,

担保金额

所占该参股公司融资总额的比例不得超过控股子公司在该参股公司的持股比例

。

4

、

担保方式可以是信誉担保或以公司资产

(

包括但不限于控股子公司及其控股参股的各下属公司的股

权

、

土地所有权

、

房屋所有权

、

在建工程等

)

担保

。

5

、

以上融资担保分笔实施之时

,

授权公司董事长在股东大会批准的担保额度内签署相关法律文件

。

本授权有效期自股东大会通过之日起至公司

2012

年年度股东大会召开前一日止

。

二

、

被担保人基本情况

上述担保的被担保人均为公司控股子公司及其控股参股的下属公司

,

担保总额为

55

亿元

。

详细情况如

下表

:

被担保人情况表

单位

:

万元

担保人 被担保人

担保

额度

被担保人

２０１１

年财务状况

法定代

表人

注册

地

主要开发项

目

公司对被担

保人持股比

例（

％

）

总资产

负债

总额

贷款

总额

一年内到期

负债

净资产 净利润

北京市华

远置业有

限公司

西安万华房

地产开发有

限公司

６００００

孙秋艳 西安

西安

君城

９９．００ １８６

，

５８８．１８ １４７

，

０６８．３９ ９

，

０００．００ ４

，

０００．００ ３９

，

５１９．７９ １６

，

１６５．８０

北京市华

远置业有

限公司

北京新通致

远房地产开

发有限公司

１７０００

０

孙秋艳 北京

北京

铭悦

６５．６７ ２０４

，

７３８．１５ １９０

，

１３０．１８ ０．００ ０．００ １４

，

６０７．９７ －３９１．８９

北京市华

远置业有

限公司

西安曲江唐

瑞置业有限

公司

７００００

孙秋艳 西安

西安

海蓝城

１００．００ ９３

，

０９４．２０ ８８

，

７１３．６８ ０．００ ０．００ ４

，

３８０．５２ －６１０．５７

北京市华

远置业有

限公司

长沙橘韵投

资有限公司

１１０００

０

孙秋艳 长沙

长沙

华远

华中心

９３．００ １８５

，

９９８．８５ １６３

，

９７３．７４ ３０

，

０００．００ ０．００ ２２

，

０２５．１１ －７４０．１１

华远地产

股份有限

公司

北京市华远

置业有限公

司

６００００

任志强 北京

华远企业中

心，并持有

下属各项目

公司股权

１００．０ ６１１

，

１８９．２７ ４９０

，

１０１．３６ １７７

，

３６８．００ １２２

，

０９９．００ １２１

，

０８７．９１ ４４

，

５５９．４６

拟新成立

项目公司

北京市华远

置业有限公

司

６００００

任志强 北京

１００．００ ６１１

，

１８９．２７ ４９０

，

１０１．３６ １７７

，

３６８．００ １２２

，

０９９．００ １２１

，

０８７．９１ ４４

，

５５９．４６

北京市华

远置业有

限公司

拟新成立项

目公司

２００００

待定 待定

拟投资新

项目

待定 ——— ——— ——— ——— ——— ———

注

:

上表中被担保人财务数据均截至

2011

年

12

月

31

日

。

三

、

截止本公告日

,

公司对控股子公司

(

及其控股参股的各下属公司

)

提供融资担保

(

包括银行贷款担保

和其他对外融资担保

)

总额为

324,654.46

万元

(

含控股子公司及其控股参股的各下属公司之间相互担保

),

无

逾期担保

。

四

、

上述担保事项已经

2012

年

3

月

9

日召开的公司第五届董事会第

32

次会议审议通过

,

并将提交公司

2011

年度股东大会审议

。

五

、

备查文件目录

1

、

第五届董事会第三十二次会议决议

2

、

被担保人最近一期的财务报表

特此公告

。

华远地产股份有限公司董事会

2012年3月13日

� � � � §１ 重要提示

１．１

本公司董事会

、

监事会及董事

、

监事

、

高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载

、

误

导性陈述或者重大遗漏

，

并对其内容的真实性

、

准确性和完整性负个别及连带责任

。

本年度报告摘要摘自年度报告全文

，

报告全文同时刊载于

ｗｗｗ．ｓｓｅ．ｃｏｍ．ｃｎ

。

投资者欲了解详细内容

，

应

当仔细阅读年度报告全文

。

１．２

公司全体董事出席董事会会议

。

１．３

公司年度财务报告已经立信会计师事务所

（

特殊普通合伙

）

审计并被出具了标准无保留意见的审

计报告

。

１．４

公司负责人任志强

、

主管会计工作负责人焦瑞云及会计机构负责人

（

会计主管人员

）

李延凌声明

：

保证年度报告中财务报告的真实

、

完整

。

§２ 公司基本情况

２．１

基本情况简介

股票简称 华远地产

股票代码

６００７４３

上市交易所 上海证券交易所

２．２

联系人和联系方式

董事会秘书 证券事务代表

姓名 窦志康 谢青

联系地址

北京市西城区北展北街

１１

号华远

企业中心

１１

号楼

北京市西城区北展北街

１１

号华远

企业中心

１１

号楼

电话

０１０－６８０３６９６６ ０１０－６８０３６６８８－５２６

传真

０１０－６８０１２１６７ ０１０－６８０１２１６７

电子信箱

ｄｏｕｚｋ＠ｈｙ－ｏｎｌｉｎｅ．ｃｏｍ ｘｉｅｑ＠ｈｙ－ｏｎｌｉｎｅ．ｃｏｍ

§３ 会计数据和财务指标摘要

３．１

主要会计数据

单位

：

元 币种

：

人民币

２０１１

年

２０１０

年

本年比上年增

减（

％

）

２００９

年

营业总收入

２

，

６１４

，

７５４

，

０１１．８２ １

，

７７８

，

９１３

，

４５４．４３ ４６．９９ １

，

１５９

，

７８９

，

５１２．１１

营业利润

７７３

，

１０２

，

６７７．２９ ６０２

，

９４７

，

００８．７０ ２８．２２ ４６３

，

８９０

，

８２８．９２

利润总额

７７１

，

００４

，

５７０．０２ ６０１

，

３８７

，

４７９．７７ ２８．２０ ４６６

，

１１５

，

９４６．９４

归属于上市公司股东的净利润

４６６

，

５８１

，

１５０．３０ ４０１

，

０５９

，

０８２．２６ １６．３４ ３４４

，

３４３

，

５４０．５０

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润

４６８

，

５００

，

１９５．６４ ４０２

，

３４６

，

７２４．６６ １６．４４ ３４２

，

７５１

，

４２８．７５

经营活动产生的现金流量净额

－７５４

，

４５２

，

０２９．８５ －７７３

，

３８７

，

８３７．９２

不适用

４９６

，

２６２

，

７２６．８４

２０１１

年末

２０１０

年末

本年末比上年

末增减（

％

）

２００９

年末

资产总额

９

，

４１４

，

９８５

，

３２５．４３ ９

，

６５８

，

７６３

，

９９７．７４ －２．５２ ６

，

８８１

，

４５３

，

６５５．６２

负债总额

６

，

８０６

，

４５３

，

５３９．３０ ７

，

４９０

，

７４３

，

７８２．７１ －９．１４ ５

，

０４３

，

１０７

，

６２８．７３

归属于上市公司股东的所有者

权益

２

，

４２９

，

５１０

，

２１２．７８ ２

，

０６０

，

１９５

，

２０３．２８ １７．９３ １

，

７２６

，

９４９

，

０３３．６２

总股本

１

，

２６４

，

４５９

，

８３０．００ ９７２

，

６６１

，

４０８．００ ３０．００ ７７８

，

１２９

，

１２６．００

３．２

主要财务指标

主要财务指标

２０１１

年

２０１０

年

本年比上年增减

（

％

）

２００９

年

基本每股收益（元

／

股）

０．３７ ０．３２ １５．６３ ０．４４

稀释每股收益（元

／

股）

０．３７ ０．３２ １５．６３ ０．４４

用最新股本计算的每股收益（元

／

股） 不适用 不适用 不适用 不适用

扣除非经常性损益后的基本每股收益（元

／

股）

０．３７ ０．３２ １５．６３ ０．４４

加权平均净资产收益率（

％

）

２０．９４ ２１．３４

减少

０．４

个百分点

２１．３９

扣除非经常性损益后的加权平均净资产收益率（

％

）

２１．０２ ２１．４０

减少

０．３８

个百分点

２１．２９

每股经营活动产生的现金流量净额（元

／

股）

－０．６０ －０．６１

不适用

０．６２

２０１１

年

末

２０１０

年末

本年末比上年末增

减（

％

）

２００９

年末

归属于上市公司股东的每股净资产（元

／

股）

１．９２ １．６３ １７．７９ ２．２２

资产负债率（

％

）

７２．２９ ７７．５５

减少

５．２６

个百分点

７３．２９

注

：

公司在报告期内实施了

２０１０

年度利润分配方案

，

以每

１０

股送

３

股进行了送股

，

总股本发生变化

。

公司

２０１０

年

１２

月

３１

日总股本为

９７２

，

６６１

，

４０８

股

，

２０１１

年

１２

月

３１

日总股本为

１

，

２６４

，

４５９

，

８３０

股

。

上表中

２０１０

年基本

每股收益

、

稀释每股收益

、

扣除非经常性损益后的基本每股收益

、

每股经营活动产生的现金流量净额以及归

属于上市公司股东的每股净资产均按

２０１１

年

１２

月

３１

日公司总股本调整计算

，

以便于对比

。

３．３

非经常性损益项目

√

适用

□

不适用

单位

：

元 币种

：

人民币

非经常性损益项目

２０１１

年金额

２０１０

年金额

２００９

年金额

非流动资产处置损益

－５

，

９７６．８５ －１４

，

５２１．３２ －２０５．１７

企业取得子公司、 联营企业及合营企业的投资成本

小于取得投资时应享有被投资单位可辨认净资产公

允价值产生的收益

１

，

５３９

，

０４０．０１

债务重组损益

３

，

０４９

，

２６６．２２

除同公司正常经营业务相关的有效套期保值业务

外，持有交易性金融资产、交易性金融负债产生的公

允价值变动损益，以及处置交易性金融资产、交易性

金融负债和可供出售金融资产取得的投资收益

－３２９

，

０３８．６５ ６１

，

４４６．９８ ４４１

，

８２８．７４

除上述各项之外的其他营业外收入和支出

－２

，

０９２

，

１３０．４２ －１

，

５４５

，

００７．６１ －２

，

３６２

，

９８３．０４

少数股东权益影响额

－１６

，

４２６．２４ －１７９

，

４４２．６８ －５４４

，

１３１．０９

所得税影响额

５２４

，

５２６．８２ ３８９

，

８８２．２３ －５３０

，

７０３．９２

合计

－１

，

９１９

，

０４５．３４ －１

，

２８７

，

６４２．４０ １

，

５９２

，

１１１．７５

§４ 股东持股情况和控制框图

４．１

前

１０

名股东

、

前

１０

名无限售条件股东持股情况表

单位

：

股

２０１１

年末股东总数

３７

，

３９５

户 本年度报告公布日前一个月末股东总数

３７

，

５０７

户

前十名股东持股情况

股东名称 股东性质

持股

比例

（

％

）

持股总数

报告期内

增减

持有

有限售条件股

份数量

质押或冻结的股

份数量

北京市华远集团有限

公司

国有法人

４６．０６９ ５８２

，

５２０

，

２９８ １３４

，

４２７

，

７６１ ５８２

，

５２０

，

２９８

质押

４３９

，

５３７

，

３８７

北京华远浩利投资股

份有限公司

境内非国

有法人

１０．０５８ １２７

，

１８５

，

４０８ ２９

，

３５０

，

４７９ ０

质押

１２７

，

１８５

，

４０７

北京京泰投资管理中

心

国有法人

９．００８ １１３

，

８９７

，

３８０ ２６

，

２８４

，

０１１ ０

无

北京首创阳光房地产

有限责任公司

国有法人

９．００８ １１３

，

８９７

，

３７９ ２６

，

２８４

，

０１０ ０

无

名流置业集团股份有

限公司

境内非国

有法人

３．７７７ ４７

，

７５８

，

９１１ １１

，

０２１

，

２８７ ０

质押

4０

，

９５０

，

０００

潜江市农村信用合作

联社

境内非国

有法人

０．５８０ ７

，

３３３

，

２８４ １

，

６９２

，

２９６ ０

无

北京市华远国际旅游

有限公司

境内非国

有法人

０．３７２ ４

，

７００

，

０００ ７４２

，

７９６ ０

无

广州市天河大东园酒

店

境内非国

有法人

０．１６９ ２

，

１３６

，

５０４ ４９３

，

０３９ ０

冻结

2

，

１３６

，

５０４

潜江市国有资产监督

管理委员会办公室

国有法人

０．１６９ ２

，

１３６

，

５０４ ４９３

，

０３９ ０

无

崔晓东

境内自然

人

０．１４５ １

，

８２７

，

１５０ ４２１

，

６５０ ０

无

前十名无限售条件股东持股情况

股东名称

持有无限售条件股

份的数量

股份种类及数量

北京华远浩利投资股份有限公司

１２７

，

１８５

，

４０８

人民币普通股

１２７

，

１８５

，

４０８

北京京泰投资管理中心

１１３

，

８９７

，

３８０

人民币普通股

１１３

，

８９７

，

３８０

北京首创阳光房地产有限责任公司

１１３

，

８９７

，

３７９

人民币普通股

１１３

，

８９７

，

３７９

名流置业集团股份有限公司

４７

，

７５８

，

９１１

人民币普通股

４７

，

７５８

，

９１１

潜江市农村信用合作联社

７

，

３３３

，

２８４

人民币普通股

７

，

３３３

，

２８４

北京市华远国际旅游有限公司

４

，

７００

，

０００

人民币普通股

４

，

７００

，

０００

广州市天河大东园酒店

２

，

１３６

，

５０４

人民币普通股

２

，

１３６

，

５０４

潜江市国有资产监督管理委员会办公室

２

，

１３６

，

５０４

人民币普通股

２

，

１３６

，

５０４

崔晓东

１

，

８２７

，

１５０

人民币普通股

１

，

８２７

，

１５０

谭俊宁

１

，

４００

，

９００

人民币普通股

１

，

４００

，

９００

上述股东关联关系或一致行动的说明

北京市华远集团有限公司、北京华远浩利投资股份有限公

司和北京市华远国际旅游有限公司为一致行动人关系，公

司未知以上其他前十名股东之间以及前十名无限售条件

股东之间是否存在关联关系或一致行动人关系。

４．２

公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图
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管理层讨论与分析概要

第一部分 管理层分析

一

、

宏观经济形势分析

２０１１

年中国经济平稳发展

，

全年国内生产总值

４７１

，

５６４

亿元

，

同比增长

９．２％

。

投资

、

消费

、

城乡居民收入

、

财政收入都稳步增长

。

房地产行业平稳发展

：

全国商品房销售额

５．９

亿元

，

同比增长

１２．１％

；

商品房销售面积

１０．９９

亿平方米

，

同比增长

４．９％

；

房地产开发投资

６．１７

万亿元

，

同比增长

２７．９％

；

新开工面积

１９

亿平方米

，

同比

增长

１６．２％

；

施工面积

５０．８

亿平方米

，

同比增长

２５．３％

；

保障房开工超过

１０００

万套

。

持续多年的房地产市场调控初见成效

，

２０１１

年四季度

，

全国

７０

个大中城市房价环比开始下降

，

２０１２

年

１

月京沪等十大城市住宅平均价格同比下降

０．６２％

。

在京沪等一线城市商品房销售大幅下降的同时

，

全国商品

房销售额

、

销售面积仍有增长

，

反映全国二

、

三

、

四线以刚性需求为主的城市居民购房需求巨大

，

可以在弥补

一线城市销量下降的缺口之后仍然使全国商品房销售面积增长

１０％

以上

。

中国巨大的经济总量

、

人口总量

、

城市化的巨大潜力使房地产市场发展潜力巨大

。

２０１１

年房地产调控在全国几十个城市实行限购

、

限贷

、

限价

，

使房地产行业的经营环境面临严峻考验

。

２０１１

年连续六次提高存款准备金率

、

三次提高金融机构存贷款利率

，

增加了企业融资成本和融资难度

。

２０１１

年房地产行业在巨大的市场潜力和严峻的政策与市场环境下虽然艰难

，

但全行业经济数据反映

，

行业还是

取得平稳发展

。

面对

２０１１

年复杂的形势

，

公司积极应变

，

采取了谨慎安全

、

灵活有效的经营策略

，

开发规模继续稳步扩

张

，

面向刚性需求与改善性需求的普通住宅项目加快推进

，

在增加土地储备方面多看少动

，

等待机会

，

根据

自身特点

，

选择多种合作方式

，

积极拓宽融资渠道

，

保证公司正常经营

。

经过公司上下共同努力

，

较好地完成

了公司年度经营目标

。

第二部分、2011年公司经营业绩回顾

一

、

报告期内主要经营情况

报告期内

，

公司实现营业收入

２６．１５

亿元

，

比上年同期增长

４６．９９％

，

实现营业利润

７．７３

亿元

，

比上年同期

增长

２８．２２％

，

实现净利润

４．６７

亿元

，

比上年同期增长

１６．３４％

。

报告期内

，

公司实现开复工面积

１３３．６

万平方米

，

比

２０１０

年同期增长

４０．９％

，

其中新开工

６５．７

万平方米

、

竣

工

２１．８

万平米

，

完成销售签约额

２２．４

亿元

，

销售签约面积

２５．６

万平方米

。

项 目 开复工面积 其中：新开 竣工

开复工面积（万平方米）

１３３．６ ６５．７ ２１．８

北京九都汇项目

１０．０ １０

北京铭悦项目

２９．８ ２９．８

青岛汤米公馆项目

８．７ ８．７

西安君城二期

Ａ

区项目

３．１ ３．１

西安君城二期

Ｂ

区项目

７．５

西安君城二期

Ｃ

区项目

１２．６

西安君城三期

Ａ

区项目

１４．０

西安君城三期

Ｂ

区项目

１８．０ １８．０

西安海蓝城一期项目

１７．９ １７．９

长沙华远华中心一期项目

１２．０

报告期内

，

公司的已完工

、

在建和拟建项目的开发进度均基本按计划推进

，

公司开发规模稳步扩大

。

报告期内

，

受政策调控及房地产市场环境变化的影响

，

公司项目销售工作遇到了较大的压力

。

面对不利

的市场环境

，

公司积极拓展销售渠道

，

及时调整销售策略

，

应对市场变化

。

由于销售准备工作的变化及市场

方面的原因

，

原定于四季度推出销售的北京铭悦项目和长沙华远华中心项目延期到

２０１２

年上半年开盘

，

所

以

２０１１

年完成的销售签约额比

２０１０

年少

６．６

亿元

，

签约面积比

２０１０

年少

１．５

万平方米

。

报告期内

，

公司利用各种资源力求增加土地储备

，

全年对

５０

余个协议转让项目进行了跟踪分析及洽谈

，

对北京

、

青岛土地公开交易市场上上市交易的

３０

余个项目进行了重点分析和现场调研

。

但是

，

在房地产市场

宏观调控持续加强的形势下

，

公司本着稳健经营

、

谨慎选择

、

控制投资风险的策略

，

暂未新增土地储备

，

以规

避风险

，

确保经营安全

。

二

、

报告期内主要开发项目进展情况

１

、

已完工在售项目

北京昆仑公寓项目

项目地处北京燕莎商圈核心

，

南临亮马河及使馆区

，

东临昆仑饭店

，

西临京城俱乐部

，

占地面积

５５５２

平

方米

，

总建筑面积约

３

万平方米

，

规划性质为酒店式公寓和高档商场

，

是燕莎商业区内具代表性的顶级公寓

及商场

。

该项目由北京华远嘉利房地产开发有限公司开发

，

公司享有

６０％

权益

。

截至报告期末

，

项目公寓部

分已累计销售

９２％

，

已售房屋客户已全部入住

。

北京九都汇项目

（

原莱太项目

）

由北京金秋莱太房地产开发有限公司负责开发

，

公司享有

１００％

权益

。

项目占地面积约

１．６

万平方米

，

总

建筑面积约

１０．０４

万平方米

，

规划性质为住宅

、

公寓及商业

。

项目于

２００９

年

１１

月开盘销售

，

于报告期内全部竣

工

，

北区于

８

月开始办理入住

、

南区于

１１

月开始办理入住

。

截至报告期末

，

项目累计销售率为

６７％

，

部分业主

已入住

。

西安君城一期

、

二期

Ａ

区项目

西安君城项目位于西安市未央区太原路南

，

项目总体建设规模约

８４

万平方米

（

最终以规划审批面积为

准

），

规划性质为住宅

、

商业

。

该项目由西安万华房地产开发有限公司负责分期开发

，

公司享有

９９％

权益

。

其中一期占地

４．９７

万平方米

，

住宅及商业部分总建筑面积

１７．３

万平方米

，

于

２０１０

年

３

月开始入住

。

截至报

告期末项目住宅部分已售完并全部入住

，

商业部分累计销售率为

８０％

。

二期

Ａ

区占地

３．５７

万平方米

，

总建筑面积

１２．７

万平方米

，

于

２０１０

年

４

月开盘销售

，

其中小学校和幼儿园已

于

２０１０

年

９

月正式投入使用

。

项目于

２０１１

年

３

月全部竣工入住

。

截至报告期末

，

项目销售已基本完成

；

住宅部

分的累计入住率已超过

９８％

。

青岛汤米公馆项目

（

原汇丰名车世界项目

）

项目位于青岛市市北区福州路

，

由青岛市华安房地产开发有限公司负责开发

，

公司享有

５１％

权益

。

项目

占地面积

１．５

万平方米

，

总建筑面积

８．７

万平米

，

功能为公寓

、

商场

。

于

２００９

年

１２

月实现结构封顶

，

２０１０

年

９

月开

盘销售

，

已按计划于

２０１１

年

３

月竣工入住

，

商场已开业

。

截至报告期末

，

项目累计销售率为

６６％

，

已售面积的

入住率为

９７％

。

２

、

在建项目

西安君城二期

Ｂ

、

Ｃ

区和三期

Ａ

、

Ｂ

区项目

二期

Ｂ

、

Ｃ

区占地

２．６６

万平方米

，

总建筑面积

２０．１

万平方米

，

分别于

２０１０

年

４

月

、

８

月陆续开工

。

截至报告期

末

，

Ｂ

区在进行施工收尾

、

Ｃ

区在按计划进行地上结构施工

。

Ｂ

区于

２０１０

年

１１

月开盘销售

，

截至报告期末

，

项目

销售已基本完成

，

计划

２０１２

年

３

月入住

；

Ｃ

区于

２０１１

年

６

月开盘销售

，

截至报告期末

，

项目累计销售率为

６０％

，

计划

２０１２

年四季度竣工入住

。

三期

Ａ

区占地

２．７６

万平方米

，

总建筑面积

１４

万平方米

，

于

２０１０

年

６

月开工

，

报告期末正在按计划进行地上

结构施工

；

住宅部分于

２０１０

年

１２

月陆续开盘销售

，

截至报告期末

，

已开盘的

５

栋住宅楼累计销售率为

８４％

，

剩

余

１

栋住宅楼及商业部分尚未开盘

。

截至报告期末

，

项目已全部封顶

，

在进行外檐

、

设备安装及内装施工

，

计

划

２０１２

年内陆续竣工入住

。

三期

Ｂ

区占地

３．４０

万平方米

，

总建筑面积约

１８

万平方米

，

于

２０１１

年

６

月

２８

日开工

（

至此西安君城项目已全

部开工

）。

截至报告期末正在进行基础施工

。

项目于

２０１１

年

１１

月底开盘销售

，

截至报告期末

，

项目累计销售率

为

４％

，

计划

２０１３

年竣工入住

。

西安海蓝城一期项目

该项目邻近城市交通主干道东

、

北二环

，

与政府重点推进发展的经开区

、

大明宫遗址公园区

、

文教区

、

老

城区

、

浐灞生态区等五个城市中心区域环绕交集

，

项目将以品质生活新理念

、

新风尚传导全城

，

联动区域价

值的快速升级

，

成为

“

城市中心生活的缔造者与引领者

”，

打造西安环城第一居所

。

该项目由西安曲江唐瑞置业有限公司负责开发

，

公司享有

１００％

权益

。

地上总建筑面积约

３４

万平方米

。

其中

，

一期总建筑面积

１７．９

万平方米

（

其中地上建筑面积

１２．９

万平方米

），

规划

１．９

的超低容积率

，

以精心设计

的欧式园林花园及英伦风情的自然建筑

，

创新人与人

、

人与自然

、

人与建筑和谐关系的极致升级

。

项目已于

２０１１

年

１

月

１５

日开工

、

９

月开盘销售

。

截至报告期末

，

项目在按计划进行地上结构施工

，

累计销售率为

２５％

，

计划

２０１２

年陆续竣工入住

。

长沙华远华中心项目

（

原长沙金外滩项目

）

一期

长沙华远华中心

（

原长沙金外滩项目

）

紧邻长沙市湘江大道

，

占地总面积

１１．４９

万平方米

，

规划总建筑面

积约

１２０

万平方米

（

其中地上约

８２

万平方米

，

最终以通过规划审批的面积为准

）。

项目主题定位为城市核心的

高品质

、

国际化的城市商务

、

文化及居住核心区

。

项目建成后将成为长沙市未来文化

、

金融

、

商业

、

休闲

、

影

视

、

旅游观光

、

居住集于一体的大型城市综合体

。

该项目由长沙橘韵投资有限公司

、

长沙地韵投资有限公司

、

长沙人韵投资有限公司开发建设

，

公司分别享有三个公司

９３％

权益

。

项目分为南区

、

北区

，

北区已完成拆迁

总量的

９９％

，

将分五期进行建设开发

；

南区尚未开始拆迁

，

正在进行控规方案研究

。

北区一期项目规划建筑面积

１２

万平方米

（

其中地上

９．７

万平方米

），

为

１９８

米的超高层高档公寓及商场

，

报告期末项目已按计划完成地上

２６

层结构施工

，

预计

２０１２

年上半年开盘销售

，

２０１３

年竣工入住

。

３

、

拟建项目

西安海蓝城二期项目

海蓝城二期项目地上建筑面积约

２１．１

万平方米

，

报告期末在按计划进行项目报审手续及规划设计等工

作

，

预计

２０１２

年开工并开盘销售

。

长沙华远华中心二

～

五期项目

截至报告期末

，

项目北区二

～

五期各项前期手续办理和规划方案设计等工作正在进行中

，

待规划设计及

拆迁完成后陆续开工建设

。

公司与香格里拉中国有限公司就建设香格里拉国际品牌酒店事宜达成合作意向

，

于

２０１１

年

６

月

２８

日签

订了长沙金外滩项目合作框架协议

，

正在按协议约定开展后续工作

。

北京铭悦项目

（

原通州砖厂项目

）

该项目位于北京市通州区梨园镇

，

由北京新通致远房地产开发有限公司负责开发

，

公司享有

９９％

权益

。

项目地上总建筑面积

３０．９

万平方米

，

包含保障房

（

定向安置房及限价商品房

）

合计约

１５．８

万平方米和普通商

品房约

１５．１

万平方米

，

地上地下总建筑面积约

４０

万平方米

。

截至报告期末

，

保障房及部分商品房总计

２９．８

万

平方米已开工

，

剩余

１０．２

万平方米商品房计划

２０１２

年开工

。

保障房中的限价房已于

２０１１

年底开始摇号销售

收款

，

２０１２

年上半年商品房将开盘销售

。

预计

２０１３

年

、

２０１４

年陆续竣工入住

。

三

、

报告期主要财务状况

、

经营成果指标比较情况

１

、

公司主要会计报表项目

、

财务指标大幅度变动的情况及原因

金额单位

：

万元

项目 期末数 期初数 增减额 增减幅度 主要原因

货币资金

９１

，

０６３．９４ ２４０

，

５３１．５９ －１４９

，

４６７．６５ －６２．１４％

项目投入及归还贷款所致

预付账款

６

，

６９９．１１ １０

，

４１６．２１ －３

，

７１７．１０ －３５．６９％

预付工程材料款结转开发成本所致

其他应收款

４７

，

１９０．７０ ８７

，

２２８．５０ －４０

，

０３７．８０ －４５．９０％

收回款项所致

存货

７１８

，

０３８．６８ ５４２

，

８２５．２２ １７５

，

２１３．４６ ３２．２８％

公司项目推进开发进度继续加大投入

长期股权投资

７

，

９３０．４１ １１

，

７２５．３７ －３

，

７９４．９６ －３２．３７％

处置参股公司所致

应付账款

２８

，

９４９．５５ ２１

，

８２６．８２ ７

，

１２２．７３ ３２．６３％

项目结算确认的应付账款增加

应付职工薪酬

１

，

８６３．７２ １

，

３４７．２５ ５１６．４７ ３８．３４％

公司高管人员未全额领取薪酬所致

应缴税费

２４

，

８４６．９４ ９

，

４８０．６４ １５

，

３６６．３０ １６２．０８％

项目收入计提应交税金增加

应付股利

０．００ １

，

０００．００ －１

，

０００．００ －１００．００％

支付应付股利所致

一年内到期的流动负债

１２８

，

１４４．８３ ６１

，

８２６．４６ ６６

，

３１８．３７ １０７．２７％

银行借款按还款时间重分类所致

长期借款

１４５

，

９４６．５１ ２９８

，

７２３．５４ －１５２

，

７７７．０３ －５１．１４％

银行借款按还款时间重分类所致

项目 本期数 上年同期 增减额 增减幅度 主要原因

营业收入

２６１

，

４７５．４０ １７７

，

８９１．３５ ８３

，

５８４．０５ ４６．９９％

项目结算收入增加

营业成本

１２８

，

７３８．４２ ８４

，

６５４．９９ ４４

，

０８３．４３ ５２．０７％

项目结算收入增加相应结算成本增加所

致

营业税金及附加

３８

，

６６０．００ ２５

，

５３９．５６ １３

，

１２０．４４ ５１．３７％

营业收入增长，相应税金增长所致

财务费用

－２３．４２ １

，

６４４．０５ －１

，

６６７．４７ －１０１．４２％

利息资本化增加及归还银行贷款所致

资产减值损失

２

，

０７６．８８ －１

，

４６８．２２ ３

，

５４５．１０ ２４１．４６％

按规定计提应收款项坏账准备增加所致

投资收益

５０２．２２ ６

，

９７１．８９ －６

，

４６９．６７ －９２．８０％

本期参股公司较上年股权投资收益减少

所致

所得税费用

２０

，

５５４．５７ １５

，

４９５．４５ ５

，

０５９．１２ ３２．６５％

利润增加相应所得税费用增加

经营活动产生的现金流量

净额

－７５

，

４４５．２０ －７７

，

３３８．７８ １

，

８９３．５８ ２．４５％

变化不大，主要是报告期内房地产开发

项目投入增长所致

投资活动产生的现金流量

净额

２

，

１９１．３０ －６

，

４４５．４２ ８

，

６３６．７２ １３４．００％

投资活动现金流入增加所致

筹资活动产生的现金流量

净额

－７５

，

８４２．８１ ８０

，

５２６．２５ －１５６

，

３６９．０６ －１９４．１８％

偿还借款所致

２

、

主要控股公司的经营情况及业绩

金额单位

：

万元

公司名称 业务性质 主要产品或服务 注册资本 总资产 净资产 净利润

北京金秋莱太房地

产开发有限公司

房地产开发 九都汇项目

１００００ １８１７３８ １８６０３ ３１３０１

西安万华房地产开

发有限公司

房地产开发 西安君城项目

３５６３８ １８６５８８ ３９５２０ １６１６６

青岛华安房地产开

发有限公司

房地产开发 汤米公馆项目

１０００ ２８０４０ １１８６７ １２０７１

３

、

主要供应商

、

客户情况

金额单位

：

万元

向前五名供应商采购金额合计

４０４８２．４９

占年度采购总额比例

２８．１９％

前五名销售客户销售金额合计

１４５４５．７５

占销年度售总额比例

５．７４％

４

、

总体财务状况分析

报告期内

，

公司继续维持了良好的运营状态

，

在整体经济环境尤其是融资环境以及市场环境极为不利

的情况下

，

公司大力挖潜

，

通过严密的资金计划严格控制成本费用支出

，

提高公司资金使用效益

，

整合优化

现有资源

，

公司财务状况保持了稳定而健康的发展态势

。

截至

２０１１

年

１２

月

３１

日

，

公司资产总额为

９４．１５

亿元

，

负债总额

６８．０６

亿元

，

归属于上市公司股东的净资产

为

２４．３０

亿元

。

总资产与上年末相比变化不大

，

负债总额与上年末相比减少

９．１４％

，

主要因为归还银行借款所

致

。

公司持续保持了良好的盈利状况

，

归属于上市公司股东的净资产比上年末增长了

１７．９３％

。

公司整体资产结构比较合理

，

资产质量优良

，

存货

（

开发产品及开发成本

）

及投资性房地产等具备较强

升值能力的优质资产占总资产的

８１．１２％

，

是公司发展的有力保证

。

公司其他资产大部分为货币资金

（

约占资

产总额

１０％

）

及流动性较强的其他应收款项

。

货币资金余额较期初有较大幅度的下降

，

一方面是公司现有项

目开发正常推进

，

继续加大投入

，

以及公司

２０１０

年底新增土地储备款项部分于本年初支付

；

另一方面

，

是公

司归还到期贷款以及经过综合平衡提前归还部分贷款所致

。

２０１１

年末

，

公司资产负债率

７２．２９％

，

较上年的

７７．５５％

有所下降

，

负债构成中

，

预收账款为

２３．６１

亿元

，

占

负债总额的

３４．６９％

，

这部分预收账款会随着项目达到结算条件转化为公司的营业收入

，

是公司未来利润的

保障

。

扣除这部分并不构成实际负债的预收账款影响后

，

公司的其他各项负债占总资产的比例实际上仅为

４７．２１％

，

实际负债水平相对较低

。

公司本年度银行借款期末余额

２７．４１

亿元

，

占负债总额的

４０．２７ ％

，

较期初的

３６．０５

亿元减少了

８．６４

亿元

。

其中短期借款和一年内到期的长期借款为

１２．８１

亿元

，

占金融机构借款的

４６．７５ ％

，

长期借款

１４．５９

亿元

，

占金

融机构借款的

５３．２５％

，

公司短期偿债压力较上年度有所加大

。

但总体来说公司的负债水平和结构比较合理

。

报告期内

，

公司经营业绩保持稳定增长

，

盈利能力进一步增强

。

全年实现营业总收入

２６．１５

亿元

，

比上年

增长

４６．９９％

，

营业利润

７．７３

亿元

，

比上年增长

２８．２２％

，

利润总额

７．７１

亿元

，

比上年增长

２８．２０％

，

归属于上市公

司股东的净利润

４．６７

亿元

，

比上年增长

１６．３４％

。

公司加权平均净资产收益率为

２０．９４％

，

表现了公司良好的成

长性和净资产盈利能力

。

归属于上市公司股东的每股净资产

１．９２

元

，

基本每股收益

０．３７

元

。

总体来说公司持

续保持了稳健的财务状况

。

本年度销售市场低迷

，

加之银行信贷政策紧缩

，

购房客户取得按揭贷款的难度加大

、

成本增加

，

一定程

度上影响了公司销售回款

，

公司采取措施开源节流

，

同时量入为出

，

加强成本费用的控制

，

经营活动产生的

现金净流量与上年相比变化不大

。

公司利润增长部分依赖于之前年度现金流入的积累

。

一方面房地产结算有滞后性

，

另一方面本年度现

金流入确实受到市场低迷的影响

，

一定程度上影响了企业销售利润空间

。

未来公司资金压力依然存在

，

应加

大经营现金尤其是销售现金的流入

，

以支撑净利润的稳步增长

。

第三部分

、

２０１２

年公司展望

一

、

外部环境及行业趋势分析

２０１２

年尽管国际国内经济发展都存在许多不确定因素

，

中国经济仍将保持

７％

以上的经济增长速度

。

中

国

２０１１

人均

ＧＤＰ

达到

５４００

美元

，

城市化率在

２０１１

年超过

５１％

，

与发达国家在同等经济发展水平时的城市化率

７０％

左右相比

，

中国的城市化率至少还有

２０

年高速发展期

。

持续的经济增长和人民收入的增长

，

巨大的城市

化发展潜力

，

这两方面将支撑房地产业至少还有

２０

年的高速增长

。

中央政府对房地产业的宏观调控将常态

化

，

调控的目的是为了行业的健康发展

，

不断改善人民的居住和生活条件

。

调控政策仍然是增加保障房和普

通住宅的有效供给

，

抑制投机性和投资性需求

，

加强监管保证市场规范运行

。

在这样一个大前提下

，

公司对

行业发展保持谨慎乐观

，

２０１２

年房地产业仍将平稳发展

。

我们将专注于在房地产行业的发展

，

不会去盲目进

行多元化扩张

。

二

、

公司

２０１２

年发展方向与策略

２０１２

年

，

房地产市场的复苏前景

、

金融环境及市场环境存在不确定性

。

２０１２

年政府对房地产市场的宏观

调控将持续进行

，

房地产企业的经营环境依然严峻

，

公司依然会坚定的克服重重困难努力前行

。

公司二次创业十年来

，

一直在稳步扩大发展规模

，

２０１２

年公司的经营方针是

：

稳中求进

，

顺势发展

。

公司

将本着安全

、

稳健的经营原则

，

继续扩大开发规模

。

公司现有的开发项目

，

基本上都是符合当地市场需求的

项目

，

公司将通过调整经营策略

、

深化内部管理

、

继续完善区域布局等一系列措施

，

进一步优化公司管理

，

加

速推进现有项目的开发建设

，

缩短开发周期

，

提高运营效率

，

确保项目工程质量和计划进度

，

降低成本

，

按时

按质按量向客户提供满意的产品和服务

。

持续不断的宏观调控压缩了房地产行业的融资空间

，

２０１２

年公司将继续利用控股股东的资金优势和公

司的品牌优势

，

积极研究关注新形势下融资政策和融资手段的变化

，

寻找适合公司的新的融资方式

，

拓宽融

资渠道

，

通过多种融资渠道和多种合作方式进行融资

，

以支持公司业务的发展

。

积极推进销售

，

加快项目资

金周转

，

是提高公司利润率的重要手段

，

销售回款是公司最重要的资金来源

，

２０１２

年公司将积极分析市场

，

抓住所有能够抓住的市场机会

，

顺应市场需求

，

调整销售策略和手段

，

加速推盘

，

加速销售

，

加快公司资金周

转速度

。

公司在未来几年都将处于在不断扩张开发规模

、

扩大公司实力和影响力的过程中

，

２０１２

年房地产市场

的竞争会更激烈

，

市场在充满风险的同时也将会出现机会

，

公司将保持敏锐的洞察力

，

积极寻找机会

，

适度

增加公司的土地储备

，

为公司持续发展扩张做好准备

。

２０１２

年公司将进入二次创业的第二个十年

，

公司将努力践行

“

责任地产

，

品质建筑

”

的公司理念

，

积极克

服前进道路上的重重困难

，

努力实现公司经营目标

，

为股东创造更大收益

，

为社会作出我们的贡献

。

三

、

２０１２

年经营计划

（

一

）、

开发规模

２０１２

年全部开复工面积为

１８４

万平方米

，

同比增长

３７．７％

；

其中新开工

７２．２

万平方米

，

同比增长

９．９％

；

竣

工

５２

万平方米

，

同比增长

１３８．５％

。

其中

，

２０１２

年计划新开工的房地产项目如下

：

●

北京铭悦项目项目新开工

１０．２

万平方米

。

●

西安海蓝城二期项目新开工

１６

万平方米

；

●

长沙华远华中心三

、

四期项目新开工

４６

万平方米

；

２０１２

年计划竣工的房地产项目如下

：

●

西安君城二期项目竣工

２０．１

万平方米

；

●

西安君城三期项目竣工

１４．０

万平方米

；

●

西安海蓝城一期项目竣工

１７．９

万平方米

。

（

二

）、

商品房销售

２０１２

年在售项目为北京昆仑公寓项目

、

九都汇项目

、

铭悦项目

，

西安君城二

、

三期项目和海蓝城项目

，

以

及青岛汤米公馆项目

。

鉴于

２０１２

年的宏观调控政策仍存在较大不确定性

，

面对可能会出现的市场不利形势

，

公司将采取更为积极与灵活的销售策略

，

力争在

２０１２

年取得良好的销售业绩

。

四

、

２０１２

年投资计划

根据公司发展规划和

２０１２

年经营计划

，

２０１２

年公司计划房地产开发直接投资总额

４６

亿元

。

其中

，

在建及已完工项目约

２２

亿元

，

主要包括

：

西安君城二

～

三期项目

，

海蓝城一期

；

青岛汇丰名车世界

项目

；

北京铭悦项目

、

九都汇项目

；

长沙华远华中心一期等

；

拟建项目约

４

亿元

，

主要包括

：

北京通州一级开发项目

；

西安海蓝城二期

；

长沙金外滩二

～

五期项目等

；

新项目拓展约

２０

亿元

。

董事会提请股东大会授权管理层具体执行

２０１２

年度投资计划

，

并给予如下具体授权

：

１

、

在不超出年度投资计划总额的前提下

，

授权管理层根据具体情况适当调整各项目之间的投资

。

２

、

授权董事会视公司

２０１２

年度资金情况及项目拓展需要

，

在不超过年度投资计划

２０％

的范围内增加总

投资

。

５．２

主营业务分行业

、

产品情况表

单位

：

元 币种

：

人民币

主营业务分行业情况

分行业 营业收入 营业成本

营业利

润率（

％

）

营业收入比

上年增减（

％

）

营业成本比上

年增减（

％

）

营业利润率比上年

增减（

％

）

房地产业

２

，

６０３

，

４４０

，

３３７．６５ １

，

２８３

，

２０９

，

４４７．３３ ５０．７１ ４８．２６ ５１．５８

减少

１．０８

个百分点

§６ 财务报告

６．１

本报告期无会计政策

、

会计估计的变更

６．２

本报告期无前期会计差错更正

董事长:任志强

华远地产股份有限公司
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