
前两月上海房地产开发投资小幅增长

� � � �上海市统计局昨日公布的数据

显示， 上海新建商品房销售面积继

续下降。 今年前两月， 上海新建商

品房销售面积

203

万平方米， 比去

年同期下降

14%

； 其中商品住宅

销售面积

178

万平方米， 下降

8.4%

。 存量商品房销售面积同比

大幅下降， 据上海市房地产交易中

心统计，

1~2

月， 上海市存量房交

易面积

107

万平方米， 比去年同期

大幅下降

66%

。 其中， 存量住宅交

易面积

74

万平方米， 下降

69%

。

今年前两月， 上海市房地产市场

开发投资小幅增长。

1~2

月上海市房

地产开发投资

316

亿元， 同比增长

9.5%

， 占全社会固定资产投资的比

重为

55%

， 同比上升

4.8

个百分点。

按物业种类看， 商品住宅投资

205

亿

元， 同比增长

11%

， 而办公楼投资

同比则下降

17%

。 同期， 上海市房

地产开发企业共到位资金

962

亿元，

比去年同期增长

7.7%

。 其中， 国内

贷款

254

亿元， 下降

14%

。

前两月， 上海房地产市场新开工

面积和竣工面积均快速增长。 商品房

施工面积逾

1

亿平方米， 其中本年新

开工面积

518

万平方米， 同比增长

26%

； 商品房竣工面积

245

万平方

米， 同比增长

25%

。

（孙玉）
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用户近

1.4

亿

据新华社电

工信部

14

日发布的通信业运行报告显示，

1

月份， 全国移动电话用户累计净增

１０３４．５

万

户， 达

９９６５９．８

万户。 移动电话用户中，

３Ｇ

用户净增

８１７．６

万户， 达

１３６６０

万户。

报告显示，

２０１２

年

１

月， 全国电话用户

净增

９９３．６

万户， 总数达到

１２８１３０．４

万户。 其

中， 固定电话用户减少

４０．９

万户， 达到

２８４７０．６

万户。

２０１２

年

１

月， 移动通信收入累计完成

５８８．７

亿元， 比上年同期增长

１８．２％

， 在电信

主营业务收入中所占的比重从上年同期的

６８．４１％

上升到

７２．１２％

； 固定通信收入累计完

成

２２７．６

亿元， 比上年同期下降

１％

， 在电信

主营业务收入中所占的比重从上年同期的

３１．５９％

下降到

２７．８８％

。

腾讯

今年重点拓展社交平台

证券时报记者 徐欢

腾讯 （

00700.HK

） 昨日公布

2011

年业

绩， 去年全年， 腾讯实现净利润

102

亿元人民

币， 同比增加

27%

， 全年总收入为人民币

284.96

亿元 （

45.2

亿美元）， 同比增长

45%

。

去年第四季度， 腾讯实现净利润

25.4

亿

元人民币， 同比增长

15%

。 实现收入

79.2

亿

元人民币， 同比增长

43%

。 其中， 来自网游的

收入较前一季增加

7.4%

至

44.6

亿元人民币。

去年全年， 腾讯网游收入高达

158.2

亿元人民

币， 同比增幅为

66%

。

腾讯表示， 随着中国互联网用户基数增长

的放缓，

2012

年策略重点将放在进一步拓展

社交平台， 并将其延伸至手机平台， 巩固并扩

大公司在社交网络行业的领导地位。

去年， 腾讯的手机

QQ

及微信用户大幅增

长。 腾讯表示， 未来将继续加大在移动互联网

上的扩展， 将个人电脑服务延伸至手机平台。

此外， 腾讯微博使用量大幅攀升， 截至第四季

末， 公司拥有

3.73

亿注册用户及

6800

万日活

跃账户。 昨日， 腾讯微涨

0.1%

， 收报

200.6

港

元， 过去三个月涨幅累计超过

30%

。

国内棉价稳中偏弱

国际棉价震荡波动

证券时报记者 肖渔

记者从国务院国资委获悉， 据中国储备棉

管理总公司分析， 近期皮棉现货销售遇冷， 棉

花加工企业交储意愿增强， 成交量继续放大，

国内棉价稳中偏弱。 国际方面， 在印度出口政

策没有新进展的前提下， 近期国际棉价将继续

弱势震荡。

3

月

5

日

~9

日当周， 棉花收储累计成交

9.23

万吨， 较上周增加

2.2

万吨， 增幅

31.2%

。

截至

3

月

9

日，

2011

年度收储交易累计成交

280.08

万吨。 当前， 国内纺织市场棉纱成交依

旧平淡， 纺纱厂家出货心态增强， 棉纱价格重

心继续下移。 下游市场纱布价格弱势， 货源堆

积， 供大于求情况明显。 纺织企业皮棉采购谨

慎， 现货市场成交有限， 国内棉价稳中偏弱，

郑棉期货和棉花撮合价格持续下跌。 受此约

束， 纺织企业皮棉原料补库意愿再度被抑制，

现货市场冷清状况一时难以扭转， 国内棉价短

期内将维持偏弱格局。

国际方面， 代表进口棉中国主港到岸均价

的国际棉花指数 （

M

） 按

1%

关税计算， 折合

人民币进口成本

16230

元

/

吨， 较上周下跌

45

元

/

吨， 跌幅

0.3%

， 低于国内市场

3400

元

/

吨，

价差较上周增加

26

元

/

吨； 按滑准税计算， 折

合人民币进口成本

16732

元

/

吨， 较上周下跌

46

元

/

吨， 跌幅

0.3%

， 低于国内市场

2898

元

/

吨， 价差较上周增加

27

元

/

吨。 此外， 印度政

府即将取消

3

月

5

日发布的棉花出口禁令。 在

印度出口政策没有新的进展的前提下， 近期国

际棉价将继续弱势震荡。

东风本田召回

近

４６

万辆思威和思域汽车

据新华社电

国家质检总局

１４

日通报， 东风本田汽车

有限公司将从

４

月

３０

日起， 召回部分

２００９

年

７

月

１０

日至

２０１１

年

８

月

１６

日生产的思威

（

ＣＲ－Ｖ

） 牌多用途乘用车和部分

２００９

年

７

月

１０

日 至

２０１１

年

８

月

３１

日 生 产 的 思 域

（

ＣＩＶＩＣ

） 牌轿车， 涉及数量共计

４５９９６２

辆。

此次召回范围内车辆， 因供应商在制造过

程中出现偏差， 可能导致喇叭接地回路中的转

向柱轴承导电性能降低， 极端情况下可能出现

按压喇叭偶尔不响的现象， 影响用户使用。 东

风本田将为召回范围内的车辆进行免费检修，

增加喇叭接地线， 以消除隐患。

合成橡胶轮番扩产

“魔鬼产品”丁二烯将迎高景气周期

证券时报记者 李娴

去年底， 丁二烯价格自底部快

速回升。 由于其下游合成橡胶行

业， 特别是顺丁橡胶的新增产能将

在今年集中释放， 而碳四资源不足

严重制约了丁二烯的扩张步伐。 业

内判断， 在供求矛盾和成本支撑两

方面因素下， “丁二烯

-

合成橡胶”

产业链的利润将逐渐向上游转移，

被业内戏称为 “魔鬼产品” 的丁二

烯产业有望迎来高景气周期。

合成橡胶产能快速扩张

“十一五扩丁苯， 十二五扩顺

丁”， 是业内对橡胶业近几年扩能

情况的描述。 丁二烯的主要下游包

括顺丁橡胶、 丁苯橡胶和

ABS

树

脂， 三者占比分别为

37%

、

33%

和

12%

。 其中丁苯橡胶和顺丁橡胶需

求主要来自汽车轮胎及橡胶制品。

金银岛资深分析师王永涛告诉

记者，

2009

年到

2011

年底， 国内

丁苯橡胶产能从

110

万吨增至

145

万吨。 今年是丁苯橡胶扩能的 “小

年”， 算上杭州浙晨

5

万吨、 中石

油抚顺石化

20

万吨， 以及山东华

懋新材料

10

万吨装置， 预计到今

年底， 国内丁苯橡胶设计产能将超

过

170

万吨。

今年顺丁橡胶扩张的步伐更

快。 记者从中国橡胶协会了解到，

“十二五” 期间国内将新建、 扩建

多套顺丁橡胶装置， 仅中石化、 中

石油旗下就有燕山石化

3

万吨、 茂

名石化

10

万吨、 扬子金浦

10

万

吨、 成都乙烯

15

万吨、 大庆石化

10

万吨装置将于今年一至三季度

投产。 此外， 合资企业台橡宇部扩

建的

7.2

万吨、 民营山东华懋新建

的

10

万吨、 浙江传化

10

万吨以及

齐翔腾达

5

万吨新建装置也计划于

今年下半年投产。

按照上述产能计算， 今年丁二

烯下游中， 仅丁苯橡胶和顺丁橡胶

的新增产能就在

120

万吨以上。 生

意社化工分社分析师何杭生告诉记

者， 丁二烯几乎是顺丁橡胶的唯一

原料， 其他助剂使用占比很少， 丁

苯橡胶中， 丁二烯比重也在七成以

上， 这意味着新增产能对丁二烯的

刚性需求比较大。

相对于下游企业轮番大手笔扩

能， 丁二烯行业扩张的步子要小得

多。 王永涛介绍， 受制于碳四资源

不足， 今年大概只有

46

万吨的丁

二烯装置投产， 分别是齐翔腾达

10

万吨、 抚顺石化

12

万吨、 大庆石

化

9

万吨和成都乙烯

15

万吨装置。

按照上述丁苯橡胶

35

万吨和

顺丁橡胶

80

万吨的新增产能计算，

所需的丁二烯配套装置至少在

100

万

吨左右， 这还不算

SBR

乳胶、 丁腈

橡胶等其他丁二烯下游的新增需求，

因此可以判断，

2012

年丁二烯的供

给缺口会比较大。

产业链利润向上游集中

事实上， 国内乃至全球范围内的

丁二烯供给近几年一直较为短缺， 但

由于价格波动较大， 行业利润并没有

增厚多少。

安讯思 （

ICIS

） 分析师刘婧告诉

记者，

2011

年国内丁二烯总产能在

270

万吨左右， 由于现有装置集中于

中石油和中石化集团， 资源近乎垄

断， 因此控盘相对容易， 丁二烯也被

业内戏称为 “魔鬼产品”。

2012

年以前， 随着丁苯橡胶产

能增加， 丁二烯行业的开工率也在不

断提升。 不过 “魔鬼产品” 价格波动

大， 行业利润并没有增厚多少。 反观

下游， 由于原料成本低， 以顺丁橡胶

为例 ， 去年的平均吨利润就高达

4000~5000

元。

去年

12

月， 在外围产品价格

上涨的带动下， 丁二烯价格从底部

回升， 由此 “丁二烯

-

合成橡胶”

产业链的利润分布也开始发生微妙

变化。 何杭生介绍， 去年

12

月末，

丁二烯从

1.87

万元

~1.9

万元

/

吨启

动， 一路涨至

2.59

万元

/

吨。 其中，

盘锦石化报价甚至高达

2.98

万元

/

吨， 几乎完全吞噬了顺丁橡胶和丁

苯橡胶的利润空间。

近期， 受下游抵触情绪影响， 丁

二烯价格出现松动， 但不论从供给缺

口， 还是从成本支撑来看， 业内大多

认为， 丁二烯进一步回调的空间不

大， 今年的价格中枢应该会比去年

高。 宁波杉杉物产有限公司橡胶业务

部某工作人员对记者表示， 下游普遍

接受的丁二烯价格在

2.3

万

~2.4

万元

/

吨， 但不排除在目前

2.5

万元

/

吨的价

格水平上僵持一段时间后， 下游最终

会被迫成交， 毕竟 “之前合成橡胶行

业也赚过一笔了”。

此外， 刘婧表示， 近期外围轮胎市

场价格在上涨， 国内半钢胎行业开工率

接近

100%

。 “

3

月中下旬， 一旦终端

启动合成橡胶采购， 丁二烯价格有望

找到新的平衡点。” 业内判断， 辽通

化工、 齐翔腾达等公司的丁二烯装置

将率先从产业链利润转移中受益。

专家解读温家宝总理就房价答记者问

房价合理回归的关键是改革土地制度

证券时报记者 张达

温家宝总理昨日在十一届全国

人大五次会议记者会上表示， “房

价还远远没有回到合理价位。 因

此， 调控不能放松。 如果放松， 将

前功尽弃， 而且会造成房地产市场

的混乱， 不利于房地产长期健康和

稳定发展”。 温总理对房地产调控

明确表态后， 地产股昨日应声领

跌。 对此， 接受证券时报记者采访

的业内专家认为， 今年政府房地产

调控的决心是坚定不移的， 限购限

贷不会取消， 房价将以下跌为主。

但要让房价合理回归需要多个环节

共同努力， 其中的关键是要改革土

地制度。

首次解释合理房价

尽管温总理此前多次强调且首

次在政府工作报告中明确提出 “促

进房价合理回归”， 但对于何为

“合理” 并没有具体解释， 这也成

为业界最为关注的一个问题。

此次， 温总理在答记者问时首

次给出了 “合理” 的解释———“我

以为合理的房价， 应该是使房价与

居民的收入相适应， 房价与投入和

合理的利润相匹配。”

对于 “使房价与居民的收入相

适应”， 上海易居房地产研究院副

院长杨红旭在接受证券时报记者采

访时说： “这就是我们一直在研究

的房价收入比， 它是衡量房价是否

合理的最重要指标。” 杨红旭表示，

2011

年调控效果初显， 房价收入

比已连续第二年回落， 但仍未达到

温总理认为的合理范畴。

杨红旭介绍， 从我国近十年来

的历史情况来看， 全国房价收入比

维持在

6~7

， 可算作合理区间， 最

低的

2001

年为

6.12

， 最高的

2009

年为

8.03

，

2010

年回落至

7.76

，

2011

年继续回落至

7.5

， 调控效果

持续显现， 但当前仍略偏高。 上

海、 深圳、 北京、 杭州、 厦门等经

济发达的东部城市， 合理数值大于

全国平均水平， 大概为

8~10

。

“温总理所讲的房价远未回归

合理， 我理解是指部分区域部分城

市， 特别是东部沿海城市， 这些地

方的房价与当地人均收入水平不相

符。 而西部中小城市目前还不存在

这一现象。” 中国房地产学会副会

长陈国强对记者表示， 今年房价将

稳中有降， 适度回归。

杨红旭预计， 按当前房价走

势， 今年全国房价收入比将回归合

理区间， 接近

2008

年水平， 但一

二线城市房价收入比的合理回归应

该还要两三年。

土地财政是改革阻力

对于 “房价与投入和合理的利

润相匹配”， 阳光

100

置业集团常

务副总裁范小冲表示， 房地产行业

的暴利时代已经结束， 随着房价回

落及各种成本提高， 开发商的让利

空间越来越小了。

“目前房地产行业的平均利润

率在

10%~13%

， 开发商在售项目

大都是在

2009

年和

2010

年拿的高

价地， 去年以来很多项目降价幅度

已近

20%

， 同时， 劳动力、 大宗

建材和融资成本的上升达到了

15%

， 相当于开发商的利润减少了

35%

， 目前开发商的压力还是比较

大的。” 一位不愿具名的业内专家

告诉证券时报记者。

影响房价的因素有很多。 温总理

在此次答记者问时也表示， “房地

产市场关系到财政、 金融、 土地、 企

业等各项政策， 涉及到中央和地方的

利益关系， 特别是地方从土地出让中

获取大量的收入， 涉及到金融企业和

房地产企业的利益， 改革的阻力相当

之大”。

陈国强认为， 房价的合理回归需

要多个环节的共同努力， 地方政府应

对地价有个合理的预期， 同时还应降

低税费负担。

范小冲认为， 要实现房价真正合

理回归， 就要深化改革， 包括解决土

地出让制度、 投资渠道狭窄、 货币超

发等关键问题。 现在用行政手段控制

了房价， 也为此付出了代价， 应该利

用这个代价加快体制改革， 加快保障

房建设， 而不是加大行政手段的力

度。 对开发商而言， 真正的挑战不是

调控， 而是 “坐地生财” 的增长模式

已不可持续， 转型是根本出路。

工信部预计今年环保装备产业增速超

20%

证券时报记者 许岩

昨日， 工信部发布了 《

2011

年环保装备产业经济运行形势分析

及

2012

年展望》。 工信部预计， 受

宏观层面国家政策的影响，

2012

年产业整体仍将保持

20%

以上的

增长势头； 国家和社会的资金支持

也将比

2011

年有较大增长。

去年行业产值增长超三成

据工信部对

779

家规模以上环

保装备制造企业进行统计，

2011

年环保装备产业完成工业总产值

1305

亿元， 同比增长

32%

； 工业

销售值

1269

亿 元 ， 同比 增 长

31%

， 产销率

97%

。 同期， 主营业

务收入利润率

7.53%

， 同比增长

0.3

个百分点。 亏损企业

68

家， 亏

损面

8.72%

。

工信部据此分析， 环保装备产

业经济增长强劲的同时伴随而来的

是经营成本的持续增长， 高投入、

低产出的格局依然没有改变， 盈利

水平虽有增长， 但总体水平依然较

低。 一些骨干企业除核心部件自己生

产外， 外协加工比例日益增大。 但外

协中小企业原材料涨价、 流动资金短

缺， 劳动力成本上升带来的问题， 导

致一些企业生产能力和产品质量受到

影响。

环境监测设备将快速增长

工信部预计今年环保装备制造业

出口增长势头将有所减缓， 但不会出

现大起大落的情况。

工信部表示， 今年水污染治理、

脱硝设备、 垃圾处置设备、 污泥处置

设备等细分领域有较大的增长空间；

受

PM2.5

以及环境约束指标提标的

影响， 大气污染领域的环境监测仪器

仪表将快速增长。 受国家利好政策的

影响， 为应对 “提标”， 各企业新技

术新产品将大幅涌现， 新产品贡献率

增长值得期待。

工信部指出， 随着 《国家环境

保护 “十二五” 规划》 与一批新的

环境污染排放标准的推出， 今年受

“提标” 影响环境污染专用设备进口

会有所增加； 其中成套设备进口增长

幅度不会太大； 高技术含量的单机、

环保材料药剂、 关键零部件会有较大

的增幅。

此外， 环境保护部与各省及部分

央企签署减排目标责任书涉及总计

5561

个工程减排项目， 工信部认为这

些项目所带来的投资机会有望在

2013

年释放， 而参与其中的各个项目设备

提供、 工程建设及运营的公司或将率

先受益。

德勤：内地楼市前景不明

看好宾馆酒店和养老地产

� � � �国际四大会计所之一德勤最新

发布的中国房地产投资手册认为，

2012

年中国房地产市场前景难料，

在房地产企业继续面对住宅市场的

重重难关之时， 宾馆酒店及养老地

产将同时崛起， 成为具备发展潜力

的巿场。

“中国政府解除抑制楼市过度

投机措施的可能性实在微乎其微。

‘十二五’ 规划的成效有待显现，

加上外来因素造成负面影响， 导致

中国房地产市场在

2012

年的前景

仍然不明朗。” 德勤中国全国房地

产行业主管合伙人何锦荣在记者会

上表示。

何锦荣预计宾馆酒店及养老地

产的项目将进一步刺激市场。 宾馆

酒店业目前正急速增长， 酒店数字

由

2003

年的

23.78

万家上升至

2010

年的约

32.8

万家。 中国人口急剧老

化以及社会对养老房屋的需求增加，

都将会为房地产企业带来机遇。

过去两年受调控政策影响， 房地

产企业致力于拓展新的融资渠道， 如

房地产债券、 房地产信托和境外人民

币房地产投资信托 （

REIT

） 等。 德

勤认为， 在所有融资工具当中， 房地

产债券拥有最大的发展潜力。

何锦荣表示， 房地产企业盼望

中国房地产投资信托 （

C-REIT

） 的

发展， 将为市场引入额外资金和流

动性 。 可是由于有关当局仍未就

C-REIT

立法， 同时政府也不可能

马上解决

REIT

的一些问题， 因此，

C-REIT

市场需要更多时间才能发

展成熟。 （孙玉）

� � � � � � � � �国际丁二烯价格自去年底快速上涨

� � � �由于现有丁二烯装置集中于中石油和中石化集团， 资源近乎垄断， 因此控

盘相对容易， 丁二烯被业内戏称为 “魔鬼产品”。 图片来源： 国联证券

（单位： 美元

/

吨）


