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５

、

公司报告期内主要财务数据变动情况

单位

：

万元

项目 本期数 上年同期 增减额 增减幅度 原因分析

销售

费用

１２

，

１００．１８ ７

，

６６８．７８ ４

，

４３１．４０ ５７．７８％

主要系佣金及市场推广费、评估咨询费增加所致

管理

费用

２４

，

３５９．７０ １４

，

０２８．３２ １０

，

３３１．３９ ７３．６５％

主要系本期工资及工资性支出、业务招待费增加，

以及新增威斯汀酒店所增加低值易耗品摊销等所

致

财务

费用

６

，

５２４．５０ ４

，

９５９．０４ １

，

５６５．４６ ３１．５７％

主要系本期利息支出增加所致

资产

减值

损失

１４

，

００２．５７ ９６８．６０ １３

，

０３３．９７ １３４５．６５％

主要系本期其他应收款增加导致本期计提坏账准

备增加较多、开发产品及开发成本本期增加计提

８

，

５８９．６６

万元减值准备及计提投资性房地产

１

，

５００

万

元减值准备所致

投资

收益

２０

，

１３８．６７ ８

，

３４５．８３ １１

，

７９２．８４ １４１．３０％

主要系本期余姚伊顿房地产开发有限公司房地产

开发项目交付实现利润，公司按权益法核算确认的

投资收益增加

１４

，

０３１．００

万元所致

营业

外收

入

２

，

４５８．４３ １

，

５７５．５９ ８８２．８４ ５６．０３％

主要系本期政府补助增加

９７８．９３

万元所致

所得

税费

用

３３

，

９９０．２４ ２２

，

９８０．９１ １１

，

００９．３２ ４７．９１％

主要系本期利润总额增加所致

６

、

公司报告期内现金流量表构成

单位

：

万元

项 目 本期数 上年同期 增减额 增减幅度 原因分析

经营活动产生的

现金流量净额

－２４７

，

９３６．３１ －１４３

，

８５７．２２ －１０４

，

０７９．０８ －７２．３５％

主要系支付土地款等增加所致

投资活动产生的

现金流量净额

７０

，

９７０．２６ ２９９．４７ ７０

，

６７０．７９ ２３

，

５９８．４４％

主要系兰光科技纳入合并范围增

加现金及收回合作项目款所致

筹资活动产生的

现金流量净额

１８６

，

５６５．８５ －１９

，

５８９．３９ ２０６

，

１５５．２４ １

，

０５２．３８％

主要系对外借款增加所致

（

四

）

报告期内公司新取得土地

报告期内

，

公司稳健扩大经营规模

，

增加土地储备

，

共取得

７

块土地的国有土地使用权证

，

土地面积合计

７２．７６

万平方米

，

规

划建筑面积为

９５．５３

万平方米

；

其中

５

块为公司以前年度竞标而在本年度取得权证

，

土地面积为

６１．４２

万平方米

，

规划建筑面积

为

７４．９４

万平方米

。

１

、

四明广场

该地块于

２０１１

年

５

月

６

日以

５２６

，

２３２

，

９７０

元的价格竞得

，

公司已于

２０１１

年

７

月

２６

日获取国有土地使用权证

。

四明广场项目位于余姚市中心核心区域

，

总土地面积

４３

，

７９８

平方米

，

总建筑面积

１３５

，

６４７

平方米

，

建筑容积率不高于

１．８０

，

为商业用地

，

由世界

５００

强百货超市

、

国内一线影院和商业广场组成

。

项目计划在今年

１１

月预售

。

２

、

鲁家峙岛

Ｅ０４－０１

地块项目

该地块于

２０１１

年

３

月

３０

日在舟山市国土资源局普陀分局举办的国有土地使用权挂牌出让中

，

以

２６７

，

８２８

，

４９６

元的价格竞

得

，

公司已于

２０１１

年

５

月

２６

日获取国有土地使用权证

。

该地块位于舟山市普陀区

，

受让面积

６９

，

６０２

平方米

，

为住宅用地

，

建筑主体性质为住宅

，

建筑总面积

７０

，

２９８

平方米

，

土地

出让年限为住宅

７０

年

。

３

、

鲁家峙岛东南涂

Ｂ

地块项目

该地块于

２０１０

年

１

月

２７

日在舟山市国土资源局普陀分局举办的国有土地使用权挂牌出让中

，

以

２６６

，

１１０

，

０００

元的价格竞

得

，

公司已于

２０１１

年

１０

月

１３

日获取国有土地使用权证

。

该地块位于舟山市普陀区沈家门

。

受让面积

１１５

，

０００

平方米

，

为住宅用地

，

建筑总面积

１２４

，

２４５

平方米

，

出让年限为住宅

７０

年

。

４

、

鲁家峙岛东南涂

Ｃ

地块项目

该地块于

２０１０

年

１

月

２７

日在舟山市国土资源局普陀分局举办的国有土地使用权挂牌出让中

，

以

３９８

，

００８

，

０００

元的价格竞

得

，

公司已于

２０１１

年

１０

月

１３

日获取国有土地使用权证

。

该地块位于舟山市普陀区沈家门

，

受让面积

１７２

，

０００

平方米

，

为住宅用地

，

建筑总面积

１８９

，

５８３

平方米

，

土地出让年限为住

宅

７０

年

。

５

、

鲁家峙岛东南涂

Ｄ

地块项目

该项目于

２０１０

年

１

月

２７

日在舟山市国土资源局普陀分局举办的国有土地使用权挂牌出让中

，

以

３４５

，

９６６

，

１４０

元的价格竞

得

，

公司已于

２０１１

年

１０

月

１３

日获取国有土地使用权证

。

该地块项目位于舟山市普陀区沈家门

。

受让面积

１７３

，

５００

平方米

，

为住宅用地

，

建筑总面积

１９９

，

７１１

平方米

，

土地出让年限

为住宅

７０

年

。

６

、

鲁家峙岛东南涂

Ｅ

地块项目

该地于

２０１０

年

１

月

２７

日在舟山市国土资源局普陀分局举办的国有土地使用权挂牌出让中

，

以

３４５

，

９６６

，

１４０

元的价格竞得

，

公司已于

２０１１

年

７

月

２０

日获取国有土地使用权证

。

鲁家峙岛东南涂

Ｅ

地块项目位于舟山市普陀区沈家门

。

受让面积

１４９

，

５１０

平方米

，

为住宅用地

，

建筑总面积

１３１

，

６２２

平方

米

，

土地出让年限为住宅

７０

年

。

７

、

鲁家峙

Ｅ０４－０４

、

Ｅ０４－０５

地块于

２０１０

年

１２

月

２０

日在舟山市国土资源局普陀分局举办的国有土地使用权挂牌出让中

，

以

３９０

，

９９１

，

３８１

元的价格竞得

，

公司已于

２０１１

年

４

月

７

日获取国有土地使用权证

。

该地块位于舟山市普陀区

。

受让面积

１０４

，

２０８．７９

平方米

，

为住宅用地

，

建筑总面积

１０４

，

２０８

平方米

，

土地出让年限住宅为

７０

年

。

二

、

２０１２

年工作措施

目前

，

国家密集出台对房地产的调控政策效果正在逐步显现

，

房价快速上涨势头基本得到遏制

，

但部分城市房价过高的

状况仍未改变

，

促使房价反弹的因素依然存在

。

去年

１２

月中央经济工作会议把调控目标由

“

遏制房价过快上涨

”

明确为

“

促进

房价合理回归

”。

受房地产市场调控影响

，

２０１１

年度土地市场徘徊在低迷状态

。

为完成全年供地计划以及地方政府财税收入

，

预计

２０１２

年度各地将加大土地供应

。

由于全年开发贷款增速有限

，

按揭贷款下降

，

开发企业资金总体趋紧

，

预计

２０１２

年将有更

多房地产企业加快推盘节奏以提升销售业绩和加快资金回笼

，

价格调整范围可能扩大

。

特别随着

２０１１

年大量新建房屋的逐步

入市

，

预计

２０１２

年供应量继续上升

，

在政策从紧态势的背景下

，

供应增加虽会带动部分需求释放

，

成交量可能进一步回升

，

但

市场竞争与销售压力也会进一步加大

。

公司董事会认为

，

国家对房地产的宏观政策调控

，

在对公司形成新的压力的同时

，

也给公司带来新的发展机遇

。

从长远看

房地产行业仍存在着长期稳定和巨大的市场需求

。

作为公司必须审时度势

，

准确把握行业发展的趋势

，

实现持续稳定的发展

。

公司

２０１２

年的总体工作思路是

：

以

“

关注客户

、

关爱人生

”

为经营理念

。

为股东创造稳定持续的投资回报

；

为客户提供高品

质的物业和优良的服务

；

为员工构建不断发展进步的平台

；

为社会承担更多的公共责任

。

努力把银亿房产打造成一个拥有优

质资产

、

良好业绩和核心竞争力的

，

以房地产开发与经营为主营业务的上市公司

。

（

一

）

具体工作措施

２０１２

年

，

公司的经营发展策略将围绕着加快销售速度

、

提升产品研发

、

扩大融资渠道

、

强化内部管控

、

广泛招聘人才

、

提升

企业品牌和战略投资等方面展开

，

具体工作措施如下

：

１

、

要创新营销工作思路

，

制定正确的销售策略

，

提高商业地产运作能力

，

突破销售瓶颈

，

确保销售计划完成

，

达到公司重

组时的业绩承诺

。

２０１２

年

，

要重点抓好新开盘项目销售

，

同时要加强对在销楼盘的促销力度

，

采取更为多样化的销售方法

、

更

具有针对性的方案和务实灵活的定价策略

，

加快销售和回笼资金

。

对于所持有商业物业也要加大运营力度

、

制订出详细

、

针对

性的商业招商和管理的方案和措施

，

提升商业价值

，

要对今年新的商业项目提出适宜的管理模式和销售方式

，

确保公司资产

的增值保值

，

获得更多的收益

。

并通过商业地产运作为银亿品牌进一步提升创建新的平台

。

２

、

要进一步加强品牌建设

，

形成有银亿特色的系列产品

，

提升企业品牌价值

。

公司要向国内一流品牌上市公司看齐

，

今年

要抓紧建立房产研发中心和营销中心

，

引进高端专业人才

，

打造银亿特色产品

，

提升银亿产品的品牌价值和竞争力

。

要通过产

品研发

，

逐步实现大规模复制

，

创建全国性品牌

。

要对品牌管理与规划进行细化梳理

，

提升银亿品牌在客户中的美誉度和忠诚

度

，

走出一条有银亿特色的房产品牌建设之路

。

公司品牌战略将以

“

做专业领先的全国知名房地产综合运营商

、

最受信赖的区

域龙头房地产品牌

”

为品牌愿景

，

以

“

诚信务实

、

卓越创新

、

专业领先

、

稳健高效

”

为品牌核心价值

，

以

“

品质创造价值

，

品德成就

品位

”

为品牌主张

，

以

“

关注客户

，

关爱人生

”

为品牌宗旨

，

实行

“

公司

＋

项目

”

的母子品牌发展模式

。

３

、

要进一步研究政策

、

把握市场

，

确保公司持续较快发展

。

２０１１

年公司重大资产重组完成后

，

公司的主营业务已变更为房

地产开发与经营

。

公司的房地产开发将立足宁波

，

以长三角经济圈为重点

，

逐步向中西部延伸

，

形成以宁波为起点

、

东部沿海

为重点

、

向全国辐射的发展局面

。

虽然受国家宏观调整调控政策影响

，

现阶段房产公司的开发节奏以稳健为主

，

但公司在抓紧

销售同时

，

还是要重要关注正处于或即将进入城市化进程的快速成长期的城市的信息收集

、

反馈等工作

，

随着下半年土地供

应的增多和市场调整的继续

，

公司将紧密跟踪把握合适的投资机会

，

寻找和筛选适合公司发展的项目

，

适时扩大优质潜力土

地的储备

，

继续完善全国战略

。

同时要进一步拓宽融资渠道

，

根据业务发展需要制定合理的的资金需求计划

，

利用多种融资方

式

，

选择最优的融资组合

，

为公司发展筹措数量充裕和较低成本的资金

。

４

、

要进一步明确管控权责

，

规范业务流程

。

公司管理层要通过提高资源整合的能力

，

使股份公司真正成为

“

资源整合平

台

，

服务支持和协调监控中心

”。

通过制定整个房产公司的发展战略和实施措施

，

保证下属公司战略与公司战略一致性

，

将通

过计划预算管理体系

，

参与业务运作

，

加强对项目的管理

、

支持和服务

。

将建立股份公司层面的服务平台

，

实现与下属公司服

务资源的共享

，

强化各种资源的统筹安排和有效整合

，

通过建立各种标准和规范

，

为下属公司提供良好的业务指导并实施规

范有效的管控

。

要建立完善的内控体系

，

对下属公司执行情况进行审计稽核

，

通过计划预算

、

财务管控和投资管控等手段防范

各种风险

，

保证整个公司资产和开发经营的安全和高效运作

。

５

、

要进一步加强成本管理工作

，

不断提高经济效益

。

在加大规范化

、

标准化工作力度同时

，

要深入开展成本优化活动

，

努

力提高产品开发效益

，

通过产品创新和研发

，

优化产品设计

，

增加产品附加值

。

加强对项目所在区域造价指标的收集

，

提高成

本测算准确性和结算审核能力

。

要通过推行目标成本管理体系

，

从规划方案阶段就开始编制项目目标成本

，

实行总包工程模

拟工程量清单招标

，

对项目实施动态成本管理

。

继续加强和改进合约和招投标工作

，

逐步形成符合公司管理要求的标准格式

合同文本

，

切实防范签约风险

。

继续扩大集团采购范围

，

进一步降低采购成本

。

通过选择优秀战略合作供应商

，

为公司提供稳

定的

、

有质量保障的采购渠道

，

通过集团化采购

，

提供了良好的材料设备保障

，

通过规模效应降低项目的成本投入

。

６

、

公司要秉承

“

聚一流人才

，

创一流业绩

”

的企业宗旨

，

营造有利于人才成长并充分发挥聪明才智的良好环境

。

加大人才

引进和内部培养力度

，

要按照

“

德

、

能

、

勤

、

绩

、

廉

”

的标准选拔熟悉房产运作

、

专业经验丰富

、

有一定管理

、

沟通能力的管理人员

和业务骨干充实公司的管理组织

，

以提升公司整体管理水平

。

要在内部培养选拔对企业忠诚度高

、

责任心强的同志充实到项

目建设

、

设计研发

、

营运销售等关键岗位

，

提高项目整体运作水平和产品品质

。

要利用各种渠道

，

想法设法挖掘

、

引进有地产标

杆企业管理工作经验的高层管理人员

，

将人力引进工作面扩展到上海

、

南京等公司

，

发挥上海

、

南京等一

、

二线城市公司地域

优势

，

加大人才引进力度

，

加速人才引进与培养

，

尤其是要重视高级管理

、

技术人才的培养和引进

。

现时要做好人才储备与人

才梯队建设

，

建立起配置合理

、

专业高效的人才体系

。

７

、

加快推进信息化建设

。

２０１２

年根据公司管控要求

，

要积极从软件设计和管理咨询公司

、

房地产标杆企业了解行业最新

信息化建设内容

，

不断提升信息化管理专业水平

。

同时要更好地运用信息化管理技术

，

实现高效

、

及时的信息沟通

，

对所有项

目实施动态管理

。

通过信息化管理

，

促进下属公司建立各类管理体系和流程

。

要加快完成

ＥＲＰ

系统的升级改版

，

将现有开发项

目的各类审批全部纳入系统网络传输审批

，

以实现对建设项目各项审批的及时流转

，

有效地实现对项目管理全过程控制

。

（

二

）

经营目标与开发计划

公司

２０１２

年的经营目标是

：

在建面积

、

新开工面积及竣工面积合计为

２０７．４０

万平方米

，

其中在建面积为

５８．５１

万平方米

、

新

开工面积为

８４．９８

万平方米

、

竣工面积为

６３．９１

万平方米

。

截止

２０１１

年

１２

月

３１

日

，

公司预收房款为

３２４

，

４５８．９６

万元

，

主要是海德花

苑

、

环球中心

、

海尚广场

、

海悦花苑

、

世纪花园

、

银亿万万城

（

三期

）、

舟山海悦庭

（

一期

）、

银亿上尚城

（

一期

）

等预计在

２０１２

年竣

工交付项目的预收房款

，

上述项目大部分已销售完毕

，

目前正按照施工进度开发建设

，

可以按计划在

２０１２

年结转收入

。

另外

，

２０１２

年公司将采取积极主动的销售策略

，

加强对在销楼盘的促销力度

，

积极增加销售收入

，

公司预计

２０１２

年实现归属于母公

司所有者净利润不低于重组时承诺数

６８

，

４９１．８９

万元

。

公司

２０１２

年主要项目开发计划见下表

：

序号 项目公司 项目名称 位置 类型

土地面积

（平方米）

规划

建筑面积

（平方米）

２０１２

年

在建面积

（平方米）

２０１２

年计划

新开工面积

（平方米）

２０１２

年计划

竣工面积

（平方米）

１

宁波市镇海银亿

房产开发有限公

司

海悦花苑 宁波 住宅

５４

，

０１２．００ １６８

，

３０５．００ １６８

，

３０５．０１

２

宁波江北银亿房

地产开发有限公

司

钰鼎园 宁波 住宅

４８

，

５０５．００ １２４

，

５６４．９３ １２４

，

５６４．９３

３

宁波银亿世纪投

资有限公司

海德花苑 宁波 住宅、

７２

，

７５１．００ １６２

，

７８５．６９ １６２

，

７８５．６９

４

象山银亿房地产

开发有限公司

金域华府 象山 住宅

７４

，

８０６．７５ １６２

，

４１９．１８ １６２

，

４１９．１８

５

上海庆安置业有

限公司

银亿江湾邸 上海 住宅

６０

，

４４９．４０ １１７

，

８５６．００ ８４

，

２５６．００ ３３

，

６００．００

６

沈阳银亿房地产

开发有限公司

银亿万万城

（三期）

沈阳 住宅

６５

，

６０８．２０ ９３

，

８９７．７３ ９３

，

８９７．７３

７

南昌市银亿房地

产开发有限公司

上尚城 南昌 住宅

６３３

，

３３３．００ ７８４

，

６０７．０３ １１６

，

６７０．００ ２０７

，

１８９．００ １４１

，

１５０．００

８

舟山银亿房地产

开发有限公司

舟山海悦庭 舟山 住宅

１５１

，

１１６．００ ２４５

，

２１９．５２ ９７

，

１５７．００ ９３

，

５００．００ ５４

，

５６２．１６

９

宁波银亿房地产

开发有限公司

永丰路地块 宁波 住宅

５

，

６２３．１０ ５７００ ５

，

７００．００

１０

象山银亿房地产

开发有限公司

潘家桥项目 象山 住宅

１０４

，

６５２．１９ １２９２８９．５９ １２９

，

２８９．５９

１１

上海诚佳房地产

置业有限公司

浦三路项目 上海 商业

１２

，

６９８．８０ ６２０４０ ６２

，

０４０．００

１２

舟山银亿新城房

地产开发有限公

司

舟山银亿新

城项目

舟山 住宅

１０４

，

２０９．００ １５０５０８ １５０

，

５０８．００

１３

宁波银亿置业有

限公司

厂堂街地块 宁波 商业、

５

，

３４８．００ ３２３５６．１４ ３２

，

３５６．１４

１４

余姚银亿房地产

开发有限公司

四明广场 余姚 商业、

４３

，

７９８．００ １３５６４７ １３５

，

６４７．００

１５

宁波市镇海银亿

房产开发有限公

司

海尚酒店 宁波

住宅 、

商业

９５

，

９８０．００ ２５６

，

０６０．００ １８

，

３９５．００

注

：（

１

）

２０１２

年开发计划是公司根据已获取的规划材料编制而成

，

具体开发情况按确定的规划方案执行

；（

２

）

上述表格中

均为公司控股子公司开发计划项目情况

，

未包括公司参股子公司宁波银亿永盛房地产开发有限公司开发的

“

晴园

”

及余姚伊

顿房地产开发有限公司开发的

“

伊顿国际城

”

项目情况

。

三

、

报告期公司投资情况

（

一

）

报告期内公司无募集资金使用情况

报告期内

，

公司无发行股票募集现金情况

。

报告期内

，

公司非公开发行股份购买资产事宜已实施完成

。

（

二

）

报告期内公司非募集资金使用情况

１

、

报告期内新投资公司情况

（

１

）

本期子公司银亿房产出资设立舟山银亿新城房地产开发有限公司

，

于

２０１１

年

３

月

１５

日办妥工商设立登记手续

，

并取得

注册号为

３３０９０３００００３５３８６

的

《

企业法人营业执照

》。

该公司注册资本

６

，

０００

万元

，

银亿房产出资

６

，

０００

万元

，

占其注册资本的

１００％

。

（

２

）

本期子公司宁波银亿物业管理有限公司出资设立上海银亿物业服务有限公司

，

于

２０１１

年

５

月

２６

日办妥工商设立登记

手续

，

并取得注册号为

３１０１１００００５５７４３８

的

《

企业法人营业执照

》。

该公司注册资本

３００

万元

，

宁波银亿物业管理有限公司出资

３００

万元

，

占其注册资本的

１００％

。

（

３

）

本期子公司银亿房产出资设立余姚银亿房地产开发有限公司

，

于

２０１１

年

６

月

２１

日办妥工商设立登记手续

，

并取得注册

号为

３３０２８１０００１９３３２３

的

《

企业法人营业执照

》。

该公司注册资本

４

，

０００

万元

，

银亿房产出资

４

，

０００

万元

，

占其注册资本的

１００％

。

（

４

）

本期子公司银亿房产与上海同进置业有限公司共同出资设立上海银亿同进置业有限公司

，

于

２０１１

年

７

月

１２

日办妥工

商设立登记手续

，

并取得注册号为

３１０１０４０００４９３２２１

的

《

企业法人营业执照

》。

该公司注册资本

８

，

０００

万元

，

银亿房产出资

４

，

８００

万元

，

持股比例为

６０％

，

公司对其具有实际控制权

。

（

５

）

本期子公司银亿房产与宁波五洲星集团有限公司共同出资设立的新疆银洲星国际商贸城有限公司

，

于

２０１１

年

７

月

２０

日办妥工商设立登记手续

，

并取得注册号为

３３０２１２０００２６４８８６

的

《

企业法人营业执照

》。

该公司注册资本

８

，

０００

万元

，

银亿房产

出资

４

，

０８０

万元

，

占其注册资本的

５１％

，

公司对其具有实质控制权

。

（

６

）

本期子公司银亿房产与宁波筑城投资管理有限公司共同出资设立的宁波银亿筑城房地产开发有限公司

，

于

２０１１

年

８

月

１６

日办妥工商设立登记手续

，

并取得注册号为

３３０２１２０００２６４８８６

的

《

企业法人营业执照

》。

该公司注册资本

１

，

０００

万元

，

银亿

房产出资

８５０

万元

，

持股比例为

８５％

，

公司对其具有实质控制权

。

（

７

）

本期子公司银亿房产出资设立宁波海尚大酒店有限公司

，

于

２０１１

年

１０

月

３１

日办妥工商设立登记手续

，

并取得注册号

为

３３０２１１００００８９１６１

的

《

企业法人营业执照

》，

该公司注册资本

１

，

５００

万元

，

银亿房产出资

１

，

５００

万元

，

占其注册资本的

１００％

。

报告期内

，

公司非募集资金新投资主要项目情况汇总表

：

序号 项目公司名称

项目

总投资金额

（万元）

公司实际

投资金额

（万元）

项目进度

收益情况

（万元）

１

舟山银亿新城房地产

开发有限公司

９８

，

０００．００ ４１

，

０１９．７７

土地已取得，尚未具备开工条件

－４７．１６

２

余姚银亿房地产开发

有限公司

１２７

，

２３８．００ ５５

，

００３．９８

截止目前已开工

－１４３．３５

３

上海银亿同进置业有

限公司

项目前期

４

，

０７８．１５

前期阶段，项目尚未获得

－１

，

２０４．２３

４

新疆银洲星国际商贸

城有限公司

项目前期

３

，

９５７．８６

前期阶段，土地尚未获得

－２４０．２９

５

宁波银亿筑城房地产

开发有限公司

项目前期

９６１．８８

前期阶段，土地尚未获得

－１１８．３５

２

、

报告期内公司收购股权情况

报告期内

，

公司非公开发发行股份购买银亿房产

１００％

的股权

，

除此之外

，

无收购项目公司股权情况

。

（

三

）

报告期内公司无委托理财

、

委托贷款情况

。

四

、

报告期后至本年度报告披露前公司新投资公司情况

２０１２

年

２

月

２７

日

，

经海南省海口工商行政管理局批准

，

银亿房产与海南普世南山投资有限公司

、

上海元合投资有限公司共

同投资设立海口新港湾投资发展有限公司办妥工商登记手续

，

取得注册号为

４６０１０００００３６６２８２

的

《

企业法人营业执照

》。

公司

注册资本

３

亿元

，

其中银亿房产出资

２４

，

０００

万元

，

占注册资本的

８０％

；

海南普世南山投资有限公司出资

３

，

０００

万元

，

占注册资本

的

１０％

；

上海元合投资有限公司出资

３

，

０００

万余

，

占注册资本的

１０％

。

海口新港湾投资发展有限公司的经营范围为旅游项目开

发

；

房地产开发经营

；

物业服务

；

自有房屋租赁

；

项目投资融资咨询

、

分析

、

策划与顾问

。

公司拥有对其的实质控制权

，

故自该公

司成立之日起

，

将其纳入合并财务报表范围

。

五

、

报告期内公司利润分配政策的制定

、

执行或调整情况

１

、

公司利润分配政策的制定

公司权益分派的实施

，

严格按照

《

公司章程

》

的相关规定执行

。

公司高度重视对广大投资者的回报

。

公司利润分配方案须

经公司董事会审议通过

，

由公司独立董事发表独立意见

，

并提交公司股东大会审议通过

。

公司

２０１１

年

７

月

２６

日召开

２０１１

年第一

次临时股东大会

，

审议并通过了

《

关于修改

＜

公司章程

＞

的议案

》，

新的

《

公司章程

》

对现金分红作出如下规定

“

公司最近三年以

现金方式累计分配的利润应不少于最近三年实现的年均可分配利润的百分之三十

”。

２

、

公司近三年的利润分配方案或预案

经天健会计师事务所审计

，

公司

２０１１

年初未分配利润为

１

，

２２７

，

１８７

，

０４５．５９

元

，

２０１１

年合并净利润为

６２９

，

２５４

，

３７３．８９

元

，

２０１１

年度计提法定盈余公积

３６

，

６８９

，

９８０．９９

元

，

２０１１

年末未分配利润为

１

，

８１９

，

７５１

，

４３８．４９

元

。

母公司财务报表中

２０１１

年初未

分配利润为

－５２７

，

８１５

，

８９９．９５

元

，

２０１１

年度净利润为

－９７６

，

４０８．９８

元

，

２０１１

年末可供分配利润为

－５２８

，

７９２

，

３０８．９３

元

。

为保证公司经营的稳健性

，

以应对行业调控的影响

，

同时考虑到母公司财务报表中

２０１１

年末可供分配利润余额为负数

，

２０１１

年度公司实现的归属于母公司所有者的净利润将用于弥补以前年度亏损

，

故本年度拟不进行利润分配

，

也不实施资本公

积金转增股本方案

。

本预案将提请公司

２０１１

年年度股东大会审议

。

公司

２００９

年度及

２０１０

年度的利润分配方案均为不进行利润分配

，

也不进行资本公积金转增股本

。

公司最近三年现金分红情况见下表

：

分红年度 现金分红金额（含税）

分红年度合并报表中归

属于上市公司股东的

净利润

占合并报表中归属于上

市公司股东的净利润的

比率

年度可分配利润

２０１０

年

０．００ ５２１

，

０４５

，

５４５．２８ ０．００％ ４９８

，

５５６

，

５４９．３１

２００９

年

０．００ ４５０

，

４６５

，

７４５．４３ ０．００％ ４２６

，

０１６

，

５６７．２８

２００８

年

０．００ １１０

，

３６８

，

１２１．０５ ０．００％ ６８

，

９２６

，

２８４．４１

最近三年累计现金分红金额占最近年均净利润的比例（

％

）

０．００％

注

：

因公司在

２０１１

年度实施非公开发行股份购买银亿房产

１００％

股权的重大资产重组方案

，

本次重组构成反向购买

，

本公

司在法律上为母公司

，

但其为会计上的被购买方

，

合并财务报表的比较信息是法律上子公司银亿房产前期合并财务报表

。

上

述表格中

“

年度可分配利润

”

数据为银亿房产前期合并财务报表数据

，

原兰光科技

２０１０

、

２００９

、

２００８

年期末合并报表

“

未分配利

润

”

分别是

－４４

，

７６１．１０

万元

、

－４５

，

３３１．３０

万元

、

－５２

，

７２２．１３

万元

，

不具备现金分红条件

。

六

、

董事会日常工作情况

（

一

）

董事会成员履职情况

在报告期内

，

本公司各位董事能严格按照相关法律法规和公司章程的要求

，

诚实守信

、

勤勉

、

独立的履行董事职责

，

在职

权范围内以公司利益为出发点行使权利

，

维护公司及股东特别是中小股东的合法权益

。

独立董事积极参与公司董事会

、

股东

大会

，

认真审议各项议案

，

独立公正的履行职责

，

对确保董事会决策的科学性

、

客观性

、

公正性发挥了积极的作用

。

（

二

）

报告期内董事会的会议情况

报告期内

，

本公司第四届董事会共召开四次董事会会议

、

第五届董事会共召开五次董事会会议

，

合计为九次董事会会议

，

会议的召集

、

召开与表决程序符合

《

公司法

》

及

《

公司章程

》

等法律

、

法规和规范性文件的规定

。

编号 会议时间 会议届次 公告披露日期 披露媒体名称

１ ２０１１

年

４

月

２２

日 第四届第十三次

２０１１

年

４

月

２６

日 证券时报、巨潮资讯网

２ ２０１１

年

４

月

２５

日 第四届第十四次

２０１１

年

４

月

２７

日 证券时报、巨潮资讯网

３ ２０１１

年

７

月

８

日 第四届第十五次

２０１１

年

７

月

９

日 证券时报、巨潮资讯网

４ ２０１１

年

７

月

２２

日 第四届第十六次

２０１１

年

７

月

２３

日 证券时报、巨潮资讯网

５ ２０１１

年

７

月

２６

日 第五届第一次

２０１１

年

７

月

２７

日 证券时报、巨潮资讯网

６ ２０１１

年

８

月

１７

日 第五届第二次

２０１１

年

８

月

１８

日 证券时报、巨潮资讯网

７ ２０１１

年

９

月

２７

日 第五届第三次

２０１１

年

９

月

２８

日 证券时报、巨潮资讯网

８ ２０１１

年

１０

月

１９

日 第五届第四次

２０１１

年

１０

月

２０

日 证券时报、巨潮资讯网

９ ２０１１

年

１２

月

２

日 第五届第五次

２０１１

年

１２

月

６

日 证券时报、巨潮资讯网

（

三

）

董事会对股东大会决议的执行情况

报告期内董事会认真执行了股东大会决议

，

各项股东大会决议均得到贯彻和落实

。

（

四

）

董事会下设审计委员会的履职情况汇总报告

公司现任董事会审计委员会由公司

２

名独立董事和

１

名董事组成

，

审计委员会召集人由会计专业的独立董事担任

。

报

告期内

，

审计委员会积极关注公司内部控制制度的建立健全和执行情况

，

并对公司整个内部控制有关工作提出了建议

。

根据中国证监会

、

深交所有关规定和公司制度

，

报告期内

，

公司董事会审计委员会本着勤勉尽责的原则

，

全程关注公司

２０１１

年度财务会计报表的审计工作

，

充分发挥监督作用

，

具体履职情况如下

：

公司

２０１１

年度审计工作开始时

，

董事会审计委员会听取了公司关于全年度经营情况的汇报

，

形成会议纪要

，

与年审注册

会计师就公司

２０１１

年年度审计问题进行了沟通

，

听取了年审注册会计师关于本年度审计工作计划

，

协商确定了审计时间安

排

；

审计委员会就审计工作小组的审计计划

、

审计中关注的问题等进行了充分沟通

，

审计委员会发表了书面审核意见

。

公司年审会计师进场后

，

董事会审计委员会与审计机构充分沟通并督促其在约定时间提交审计报告

。

公司年审注册会计

师出具初步审计意见后

，

董事会审计委员会审阅了公司

２０１１

年度财务会计报表

，

并发表书面审核意见并督促其在约定时间

提交审计报告

。

公司年审会计师出具

２０１１

年度审计报告后

，

董事会审计委员会召开会议

，

对经审计的

２０１１

年度财务会计报表进行了审

阅

，

对天健会计师事务所本年度审计工作进行了评价

，

审计委员会发表了书面审核意见

。

审计委员会认为天健会计师事务所能够按照本年度财务报告审计计划完成审计工作

，

如期出具了公司

２０１１

年度财务报

告的审计意见

；

在从事公司

２０１１

年各项审计工作中

，

能够按照中国注册会计师审计准则执行审计工作

，

相关审计意见客观

、

公正

，

较好的完成了对公司

２０１１

年度财务报告的审计工作

。

（

五

）

董事会下设的薪酬与考核委员会的履职情况汇总报告

公司董事会薪酬与考核委员会成员由

３

名董事组成

，

其中

２

名为独立董事

，

１

名非独立董事

。

薪酬与考核委员会召集人

由独立董事担任

。

报告期内

，

董事会薪酬与考核委员会对公司董事与高级管理人员

２０１１

年度履职情况及薪酬进行了审核

，

认为公司董事

（

非独立董事

）

及高级管理人员在

２０１１

年度均能严格遵照公司各项规章制度的要求正常工作

，

认真

、

诚信

、

勤勉地履行职务

。

公

司各位董事

（

非独立董事

）

和高级管理人员根据各自的分工

，

认真履行了相应的职责

，

较好的完成了其工作目标和经济效益指

标

。

公司年度报告中所披露的公司董事

、

监事和高级管理人员的薪酬状况符合公司目前的薪酬标准

。

公司目前没有对高管人员实行股权激励计划

。

（

六

）

信息披露指引

２０１１

年

１－１２

月信息披露指引

编号 重要事项 刊载日期 公告编号

１

恢复上市工作进展情况的公告

２０１１－０１－０６ ２０１１－００１

２ ２０１０

年业绩预告修正公告

２０１１－０１－２５ ２０１０－００２

３

恢复上市工作进展情况的公告

２０１１－０２－１２ ２０１１－００３

４

恢复上市工作进展情况的公告

２０１１－０３－０３ ２０１１－００４

５

关于收到国务院国资委《关于延长〈关于甘肃兰光科技股份有限公司国有股东所

持股份转让有关问题的批复〉有效期的复函》公告

２０１１－０４－０７ ２０１１－００５

６

恢复上市工作进展情况的公告

２０１１－０４－０７ ２０１１－００６

７ ２０１１

年业绩快报

２０１１－０４－０８ ２０１１－００７

８ ２０１０

年度内部控制自我评价报告

２０１１－０４－２６

９ ２０１０

年年度报告

２０１１－０４－２６

１０ ２０１０

年年度报告摘要

２０１１－０４－２６ ２０１１－００８

１１ ２０１０

年年度审计报告

２０１１－０４－２６

１２

第四届董事会第十三会议决议公告

２０１１－０４－２６ ２０１１－００９

１３

第四届董事会独立董事

２０１０

年履职情况报告

２０１１－０４－２６

１４

第四届监事会第十一次会议决议公告

２０１１－０４－２６ ２０１１－０１０

１５

非经营性资金占用及其他关联资金往来情况的专项审计说明

２０１１－０４－２２

１６

关于召开

２０１０

年年度股东大会的通知

２０１１－０４－２６ ２０１１－０１１

１７ ２０１１

年一季度报告正文

２０１１－０４－２７ ２０１１－０１２

１８ ２０１１

年第一季度季度报告全文

２０１１－０４－２７

１９ ２０１１

年半年度业绩预告公告

２０１１－０５－０５ ２０１１－０１３

２０

恢复上市工作进展情况的公告

２０１１－０５－０５ ２０１１－０１４

２１

收购报告书（修订稿）

２０１１－０５－１２

２２

平安证券有限责任公司对公司关于股改办［

２００５

］

０１５

号函的回复之核查意见

２０１０－０５－１２

２３

发行股份购买资产暨关联交易报告书（修订稿）

２０１１－０５－１２

２４

平安证券有限责任公司对公司关于 《中国证监会行政许可项目审查一次反馈通

知书

０９２００４

号》的回复之核查意见（补充）

２０１１－０５－１２

２５

平安证券有限责任公司对公司关于 《中国证监会行政许可申请材料补正通知书

０９２００４

号》的回复之核查意见

２０１１－０５－１２

２６

平安证券有限责任公司关于公司发行股份购买资产暨关联交易之专项核查意见

２０１１－０５－１２

２７

平安证券有限责任公司关于公司发行股份购买资产暨关联交易之独立财务顾问

报告

２０１１－０５－１２

２８

平安证券有限责任公司对公司关于 《中国证监会行政许可项目审查一次反馈通

知书

０９２００４

号》的回复之核查意见

２０１１－０５－１２

２９

国浩律师集团（上海）事务所关于公司非公开发行股票购买资产暨重大资产重组

之补充法律意见书（一）

２０１１－０５－１２

３０

国浩律师集团（上海）事务所关于公司非公开发行股票购买资产暨重大资产重组

之补充法律意见书（六）

２０１１－０５－１２

３１

国浩律师集团（上海）事务所关于公司非公开发行股票购买资产暨重大资产重组

之补充法律意见书（四）

２０１１－０５－１２

３２

国浩律师集团（上海）事务所关于公司非公开发行股票购买资产暨重大资产重组

之补充法律意见书（三）

２０１１－０５－１２

３３

国浩律师集团（上海）事务所关于公司非公开发行股票购买资产暨重大资产重组

之补充法律意见书（二）

２０１１－０５－１２

３４

国浩律师集团（上海）事务所关于公司非公开发行股票购买资产暨重大资产重组

之补充法律意见书

２０１１－０５－１２

３５

修订说明

２０１１－０５－１２

３６

关于公司发行股份购买资产及宁波银亿控股有限公司申请豁免要约收购事宜获

得中国证监会核准的公告

２０１１－０５－１２ ２０１１－０１５

３７

关于宁波银亿控股有限公司收购公司暨申请豁免要约财务顾问报告（修订稿）

２０１１－０５－１２

３８

上海市上正律师事务所关于《甘肃兰光科技股份有限公司收购报告书》的补充法

律意见书

２０１１－０５－１２

３９

上海市上正律师事务所关于宁波银亿控股有限公司申请豁免要约收购公司的补

充法律意见书

２０１１－０５－１２

４０

关于本公司重大资产重组有关情况的公告

２０１１－０５－１３ ２０１１－０１６

４１ ２０１０

年年度股东大会决议公告

２０１１－０５－１９ ２０１１－０１７

４２ ２０１０

年年度股东大会的法律意见书

２０１１－０５－１９

４３

关于控股股东完成股权转让过户手续的公告

２０１１－０５－２１ ２０１１－０１８

４４

股权分置改革方案实施公告

２０１１－０５－２６ ２０１１－０１９

４５

股票简称变更公告

２０１１－０５－３０ ２０１１－０２０

４６

平安证券有限责任公司关于公司非公开发行股份购买资产暨关联交易实施情况

之独立财务顾问核查意见

２０１１－０６－０８

４７

验资报告

２０１１－０６－０８

４８

国浩律师集团（上海）事务所关于公司非公开发行股票购买资产暨重大资产重组

实施情况之法律意见书

２０１１－０６－０８

４９

非公开发行股票购买资产暨关联交易实施情况报告书暨股份变动公告

２０１１－０６－０８ ２０１１－０２１

５０

股份结构变更公告

２０１１－０６－０８ ２０１１－０２２

５１

关于重组相关方承诺的公告

２０１１－０６－０８ ２０１１－０２３

５２

恢复上市工作进展情况的公告

２０１１－０６－０８ ２０１１－０２４

５３ ２０１０

年度审计报告（备考）

２０１１－０６－０８

５４

恢复上市进展情况的公告

２０１１－０７－０５ ２０１１－０２５

５５

董事会议事规则

２０１１－０７－０９

５６

公司章程

２０１１－０７－０９

５７

总经理工作细则

２０１１－０７－０９

５８

股东大会议事规则

２０１１－０７－０９

５９

独立董事意见

２０１１－０７－０９

６０

信息披露管理制度

２０１１－０７－０９

６１

第四届董事会第十五次会议决议公告

２０１１－０７－０９ ２０１１－０２６

６２

第四届监事会第十三次会议决议公告

２０１１－０７－０９ ２０１１－０２７

６３

关于召开

２０１１

年第一次临时股东大会的通知

２０１１－０７－０９ ２０１１－０２８

６４

董事会秘书工作细则

２０１１－０７－０９

６５

控股子公司管理制度

２０１１－０７－０９

６６

敏感信息管理制度

２０１１－０７－０９

６７

董事会提名委员会实施细则

２０１１－０７－０９

６８

董事会战略委员会实施细则

２０１１－０７－０９

６９

董事会审计委员会实施细则

２０１１－０７－０９

７０

董事会薪酬与考核委员会实施细则

２０１１－０７－０９

７１

内幕信息知情人登记制度

２０１１－０７－０９

７２

对外担保管理办法

２０１１－０７－０９

７３

独立董事工作制度

２０１１－０７－０９

７４

监事会议事规则

２０１１－０７－０９

７５

重大事项内部报告制度

２０１１－０７－０９

７６

外部信息使用人管理制度

２０１１－０７－０９

７７

对外投资管理制度

２０１１－０７－０９

７８

关联交易管理办法

２０１１－０７－０９

７９

独立董事提名人声明

２０１１－０７－０９

８０

独立董事候选人声明

２０１１－０７－０９

８１ ２０１１

年半年度业绩预告修正公告

２０１１－０７－１５ ２０１１－０２９

８２

关于提前披露

２０１１

年半年度报告的公告

２０１１－０７－２１ ２０１１－０３０

８３ ２０１１

年半年度报告摘要

２０１１－０７－２３ ２０１１－０３１

８４ ２０１１

年半年报告

２０１１－０７－２３

８５ ２０１１

年

１－９

月业绩预告公告

２０１１－０７－２３ ２０１１－０３２

８６

独立董事对公司关联方资金占用和对外担保情况的专项说明和独立意见

２０１１－０７－２３

８７ ２０１１

年半年度审计报告

２０１１－０７－２３

８８ ２０１１

年第一次临时股东大会决议公告

２０１１－０７－２７ ２０１１－０３３

８９

第五届董事会第一次会议决议公告

２０１１－０７－２７ ２０１１－０３４

９０

第五届监事会第一次会议决议公告

２０１１－０７－２７ ２０１１－０３５

９１

内部控制制度

２０１１－０７－２７

９２

独立董事关于第五届董事会第一次会议有关事项的独立意见

２０１１－０７－２７

９３ ２０１１

年第一次临时股东大会的法律意见书

２０１１－０７－２７

９４

内部审计制度

２０１１－０７－２７

９５

公司章程（

２０１１

年

７

月）

２０１１－０７－２７

９６

关于宁波银亿房地产开发有限公司为宁波荣耀置业有限公司提供担保的公告

２０１１－０８－０３ ２０１１－０３６

９７

关于舟山银亿房地产开发有限公司增资的公告

２０１１－０８－０４ ２０１１－０３７

９８

恢复上市工作进展情况的公告

２０１１－０８－０４ ２０１１－０３８

９９

关于申请本公司股票交易撤销退市风险警示的公告

２０１１－０８－１６ ２０１１－０３９

１００

关于宁波江北银亿房地产开发有限公司增资的公告

２０１１－０８－１８ ２０１１－０４０

１０１

关于本公司全资子公司向宁波银亿集团有限公司借用周转资金关联交易的公告

２０１１－０８－１８ ２０１１－０４１

１０２

第五届董事会第二次临时会议决议公告

２０１１－０８－１８ ２０１１－０４２

１０３

关于甘肃兰光科技股份有限公司股票恢复上市的公告

２０１１－０８－１８

１０４

独立董事事前认可和发表的独立意见

２０１１－０８－１８

１０５

国信证券股份有限公司关于公司恢复上市的保荐书

２０１１－０８－１９

１０６

上海市上正律师事务所关于公司申请股票恢复上市的补充法律意见书

２０１１－０８－１９

１０７

上海市上正律师事务所关于公司申请股票恢复上市的法律意见书

２０１１－０８－１９

１０８

工商变更登记完成公告

２０１１－０８－１９ ２０１１－０４３

１０９

关于变更公司证券简称的公告

２０１１－０８－１９ ２０１１－０４４

１１０

关于所属行业分类变更的公告

２０１１－０８－１９ ２０１１－０４５

１１１

关于公司股票恢复上市的公告

２０１１－０８－１９ ２０１１－０４６

１１２

关于撤销公司股票交易退市风险警示的公告

２０１１－０８－１９ ２０１１－０４７

１１３

关于甘肃兰光科技股份有限公司股票恢复上市的公告

２０１１－０８－１９

１１４

股票恢复上市的提示性公告

２０１１－０８－２５ ２０１１－０４８

１１５

股票恢复上市的提示性公告

２０１１－０８－２６ ２０１１－０４９

１１６

股票交易异常波动公告

２０１１－０９－０１ ２０１１－０５０

１１７

股票交易异常波动公告

２０１１－０９－２１ ２０１１－０５１

１１８

股票交易异常波动公告

２０１１－０９－２６ ２０１１－０５２

１１９

第五届董事会第三次临时会议决议公告

２０１１－０９－２８ ２０１１－０５３

１２０

关于子公司为舟山银亿房地产开发有限公司提供担保的公告

２０１１－０９－２８ ２０１１－０５４

１２１

关于召开

２０１１

年第二次临时股东大会的通知

２０１１－０９－２８ ２０１１－０５５

１２２

股票交易异常波动公告

２０１１－０９－２９ ２０１１－０５６

１２３ ２０１１

年第二次临时股东大会决议公告

２０１１－１０－１９ ２０１１－０５７

１２４ ２０１１

年第二次临时股东大会的法律意见书

２０１１－１０－１９

１２５ ２０１１

年第三季度报告全文

２０１１－１０－２０

１２６ ２０１１

年第三季度报告正文

２０１１－１０－２０ ２０１１－０５８

１２７ ２０１１

年

１－１２

月业绩预告公告

２０１１－１０－２０ ２０１１－０５９

１２８

第五届董事会第五次临时会议决议公告

２０１１－１２－０６ ２０１１－０６０

１２９

关于宁波银亿房地产开发有限公司为子公司宁波荣耀置业有限公司提供担保的

公告

２０１１－１２－０６ ２０１１－０６１

１３０

关于公司高级管理人员购买房产的关联交易公告

２０１１－１２－０７ ２０１１－０６２

１３１

关于公司高级管理人员直系亲属购买房产的关联交易公告

２０１１－１２－２４ ２０１１－０６３

（

七

）

报告期公司所有公告均在

《

证券时报

》

以及巨潮资讯网

（

ｈｔｔｐ

：

／ ／ ｗｗｗ．ｃｏｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

）

发布

。

七

、

其他事项

（

一

）《

内幕信息知情人登记管理制度

》

执行情况

根据中国证监会及深圳证券交易所的规定

，

报告期内公司对

《

内幕信息知情人登记管理制度

》

进行修订

。

公司在信息披露

工作中严格贯彻和执行本制度

。

同时

，

认真落实公司内幕信息知情人登记管理制度

，

对内幕信息知情人进行登记

，

并按照规定

向深圳证券交易所进行报备

。

公司对

２０１１

年度重大事项发生期间及

２０１１

年年度报告期间的内幕信息管理情况进行了专项

核查

，

经自查

，

公司在定期报告及重大事项的编制

、

审议和披露期间

，

内幕信息知情人及公司董事

、

监事和高级管理人员无违

规买卖公司股票情况

，

公司及相关人员不存在因内幕信息知情人登记管理制度执行或涉及内幕交易被监管部门采取处罚措

施及行政处罚情况

，《

内幕信息知情人登记管理制度

》

有效执行

。

（

二

）《

外部信息使用人管理制度

》

的建立和执行情况

根据中国证监会

、

深圳证券交易所相关规定

，

报告期内公司制定了

《

外部信息使用人管理制度

》，

在公司定期报告及重大

事项编制

、

审议和披露期间

，

规范外部信息的报送和使用

，

严格执行

《

外部信息使用人管理制度

》

的相关规定

。

（

三

）

内部控制规范实施工作计划及方案

２０１２

年

，

公司将成立内部控制实施领导小组负责组织和协调公司及各职能部门及下属子公司共同开展内部控制规范建

设工作

。

主要包括

：

１

、

内控建设工作计划

（

１

）

２０１２

年

４

月

３０

日之前

，

确定本次内控规范的实施范围

、

完成公司业务层面的各项管理制度的论证及修订工作

。

（

２

）

２０１２

年

５

月

３１

日之前

，

执行业务层面的内部控制

，

识别风险

、

查找内控缺陷

。

（

３

）

２０１２

年

６

月

３０

日之前

，

根据内部控制设计和运行测试情况

，

制定内控缺陷整改方案

。

（

４

）

２０１２

年

８

月

３１

日之前

，

落实缺陷整改方案并运行一段时间

。

（

５

）

２０１２

年

９

月

３０

日之前

，

公司内控实施领导小组检查内控缺陷整改情况和效果

。

２

、

内控自我评价工作计划

２０１２

年

１２

月

３１

日前

，

公司董事会从公司或子公司内部相关机构抽调熟悉情况的业务人员组建内部控制评价工作小

组

，

对公司内部控制设计与运行情况的有效性进行全面评价

，

并形成内部控制评价报告

。

３

、

内控审计工作计划

（

１

）

确定内部控制审计的会计师事务所

。

公司将根据相关要求聘请会计师事务所对公司

２０１２

年

１２

月

３１

日为基准日的

内部控制设计和运行有效性进行审计

，

发表审计意见

，

出具

《

内部控制审计报告

》。

（

２

）

在

２０１２

年年报中按照上市公司信息披露要求

，

披露

《

内部控制审计报告

》。

（

四

）

报告期内

，

公司不存在重大环保或其他重大社会安全问题

。

（

五

）

报告期末

，

公司子公司股权结构图

５．２

主营业务分行业

、

产品情况表

单位

：

万元

主营业务分行业情况

分行业 营业收入 营业成本 毛利率（

％

）

营业收入比上

年增减（

％

）

营业成本比上

年增减（

％

）

毛利率比上年

增减（

％

）

房地产

４８０

，

８３９．３２ ２９９

，

７０９．７２ ３７．６７％ １７．４７％ ９．６１％ ４．４７％

主营业务分产品情况

分产品 营业收入 营业成本 毛利率（

％

）

营业收入比上

年增减（

％

）

营业成本比上

年增减（

％

）

毛利率比上年

增减（

％

）

房产销售

４６９

，

５５６．４４ ２９０

，

７５８．０４ ３８．０８％ １７．２８％ ８．９２％ ４．７５％

５．３

报告期内利润构成

、

主营业务及其结构

、

主营业务盈利能力较前一报告期发生重大变化的原因说明

√

适用

□

不适用

１．

销售费用：本期发生额为

１２１

，

００１

，

７６１．７６

元，较上年同期

７６

，

６８７

，

７８３．２６

元增长

４４

，

３１３

，

９７８．５０

元，增幅为

５７．７８％

，主

要系佣金及市场推广费、评估咨询费增加所致。

２．

管理费用：本期发生额为

２４３

，

５９７

，

０４１．４６

元，较上年同期

１４０

，

２８３

，

１６１．３８

元增长

１０３

，

３１３

，

８８０．０８

元，增幅为

７３．６５％

，

主要系本期工资及工资性支出、业务招待费增加，以及新增威斯汀酒店所增加低值易耗品摊销等所致。

３．

财务费用：本期发生额为

６５

，

２４５

，

０１７．４７

，较上年同期

４９

，

５９０

，

３８７．２７

增长

１５

，

６５４

，

６３０．２０

，增幅为

３１．５７％

，主要系本

期利息支出增加所致。

４．

资产减值损失：本期发生额为

１４０

，

０２５

，

６５９．１３

，较上年同期

９

，

６８５

，

９９７．３０

增长

１３０

，

３３９

，

６６１．８３

，增幅为

１３４５．６５％

，主

要系本期其他应收款增加导致本期计提坏账准备增加较多、 开发产品及开发成本本期增加计提

８

，

５８９．６６

万元减值准备

及计提投资性房地产

１

，

５００

万元减值准备所致。

５．

投资收益：本期发生额为

２０１

，

３８６

，

６９３．５８

，较上年同期

８３

，

４５８

，

２８５．２４

增长

１１７

，

９２８

，

４０８．３４

，增幅为

１４１．３０％

，主要系

本期余姚伊顿房产房地产开发项目交付实现利润，公司按权益法核算确认的投资收益增加

１４

，

０３１．００

万元所致。

６．

营业外收入：本期发生额为

２４

，

５８４

，

３１０．２０

，较上年同期

１５

，

７５５

，

９０１．８０

增长

８

，

８２８

，

４０８．４０

，增幅为

５６．０３％

，主要系本

期政府补助增加

９７８．９３

万元所致。

７．

所得税费用：本期发生额为

３３９

，

９０２

，

３５１．３０

，较上年同期

２２９

，

８０９

，

１３１．０９

增长

１１０

，

０９３

，

２２０．２１

，增幅为

４７．９１％

，主要

系本期利润总额增加所致。

§６ 财务报告

６．１

与最近一期年度报告相比

，

会计政策

、

会计估计和核算方法发生变化的具体说明

□

适用

√

不适用

６．２

重大会计差错的内容

、

更正金额

、

原因及其影响

□

适用

√

不适用

６．３

与最近一期年度报告相比

，

合并范围发生变化的具体说明

√

适用

□

不适用

本年度，新增合并范围

８

家公司，减少合并范围

２

家。

１

、新增合并范围情况如下：

２０１１

年

３

月

１５

日 ， 由宁波银亿房产出资设立的舟山银亿新城办妥工商设立登记手续并取得注册号为

３３０９０３００００３５３８６

的《企业法人营业执照》，该公司注册资本

６

，

０００

万元，公司出资

６

，

０００

万元，出资比例为

１００％

。

２０１１

年

６

月

２１

日 ， 由宁波银亿房产出资设立的余姚银亿房产办妥工商设立登记手续并取得注册号为

３３０２８１０００１９３３２３

的《企业法人营业执照》。 该公司注册资本

４

，

０００

万元，公司出资

４

，

０００

万元，出资比例为

１００％

。

２０１１

年

７

月

１２

日，由宁波银亿房产与上海同进置业有限公司共同出资设立的上海银亿同进办妥工商设立登记手续并

取得注册号为

３１０１０４０００４９３２２１

的《企业法人营业执照》，该公司注册资本

８

，

０００

万元，公司出资

４

，

８００

万元，持股比例为

６０％

。

２０１１

年

７

月

２０

日，由宁波银亿房产与宁波五洲星集团有限公司共同出资设立的新疆银洲星办妥工商设立登记手续并

取得注册号为

３３０２１２０００２６４８８６

的《企业法人营业执照》，该公司注册资本

８

，

０００

万元，公司出资

４

，

０８０

万元，占其注册资本

的

５１％

，拥有对其的实质控制权。

２０１１

年

８

月

１６

日，由宁波银亿房产与宁波筑城投资管理有限公司共同出资设立的宁波银亿筑城办妥工商设立登记手

续并取得注册号为

３３０２１２０００２６４８８６

的《企业法人营业执照》，该公司注册资本

１

，

０００

万元，公司出资

８５０

万元，持股比例为

８５％

。

２０１１

年

１０

月

３１

日 ， 由宁波银亿房产出资设立的海尚大酒店办妥工商设立登记手续 ， 并取得注册号为

３３０２１１００００８９１６１

的《企业法人营业执照》，该公司注册资本

１

，

５００

万元，公司出资

１

，

５００

万元，出资比例为

１００％

。

２０１１

年

５

月

２６

日，由子公司宁波银亿物业管理有限公司（以下简称“宁波银亿物业”）出资设立的上海银亿物业办妥工

商设立登记手续并取得注册号为

３１０１１００００５５７４３８

的《企业法人营业执照》，该公司注册资本

３００

万元，宁波银亿物业出资

３００

万元，占其注册资本的

１００％

，本公司通过间接方式持有其

１００％

股权，拥有对其的实质控制权。

宁波银亿控股因协议收购本公司

８

，

１１０

万股股份， 并以其拥有的宁波银亿房产

１００％

股权为对价认购本公司定向发

行的

６９

，

８００．５２

万股股份，导致合计持有本公司

７６

，

８１４．５７４

万股股份（股改执行后），约占本公司总股本的

８９．４２％

，取得本

公司的控制权。本次交易行为构成反向购买，购买日确定为

２０１１

年

５

月

３１

日，故自购买日起将被购买方（即本公司）纳入合

并范围。

２

、减少合并范围情况如下：

２０１１

年

６

月

３０

日经股东会决定，本公司的控股子公司三亚银南房产成立清算组对其进行清算注销，本公司不再对其

实施控制。

２０１１

年

８

月

３０

日经股东会决定，本公司的全资子公司上海银嵘房产成立清算组对其进行清算注销，本公司不再对其

实施控制，截止资产负债表日已办妥工商注销登记手续。

６．４

董事会

、

监事会对会计师事务所

“

非标准审计报告

”

的说明

□

适用

√

不适用

（上接D37版）

2

、

核销存货

本次核销的存货

6,036,674.02

元为公司重组前原兰光科技账面长期挂账的电子类产品

,

库存时间均在五年以上

,

外观

、

性

能早已淘汰

,

已不存在使用价值和变现价值

,

并已在以前年度全额计提了存货跌价准备

,

故予以核销

。

三

、

本次计提资产减值准备和核销资产对当期利润的影响

公司本次通过计提坏账准备

39,129,013.20

元

、

存货跌价准备

85,896,645.93

元

、

投资性房地产减值准备

15,000,000.00

元

,

将

影响公司

2011

年度利润

140,025,659.13

元

。

计提资产减值准备是为了保证公司规范运作

,

采用稳健的会计原则

,

能公允反映公

司的财务状况及经营成果

。

本次核销的应收账款

40,214,768.86

元与其他应收款

40,806,071.38

元均为公司重组前原兰光科技账面长期挂账的应收款

项并已在以前年度全额计提了坏账准备

。

本次核销的存货

6,036,674.02

为公司重组前原兰光科技账面长期挂账的电子类产品

并已在以前年度全额计提了存货跌价准备

。

本次核销资产均已在以前年度全部计提了资产减值

,

不会对公司当期利润产生影

响

。

四

、

公司独立董事的独立意见

在取得公司提供的有关资料

,

并听取了公司有关人员汇报后

,

对于公司计提资产减值准备和核销资产的事项

,

公司全体独

立董事认为

:

(1)

本次应收债权核销为五年以上已无法收回的应收款项

,

公司已全额计提了坏帐准备

。

本次核销不会影响公司当期利

润

。

符合企业会计准则的相关规定

。

(2)

本次计提资产减值和资产核销是为了公允反映公司的财务状况以及经营成果

,

没有损害公司及中小股东的利益

,

其表

决程序符合有关法律法规和

《

公司章程

》

的规定

。

五

、

公司监事会意见

公司按照企业会计准则和有关规定进行资产减值计提及资产核销

,

符合公司的实际情况

,

能够更加公允地反映公司的资

产状况

。

公司董事会就该事项的决议程序合法合规

,

同意公司对本议案所述债权进行核销

。

六

、

备查文件

1

、

公司第五届董事会第六次会议决议

;

2

、

独立董事关于

2011

年度公司对外担保情况等有关事项发表的独立意见

;

3

、

公司第五届监事会第三次会议决议

。

特此公告

。

银亿房地产股份有限公司

董 事 会

二O一二年三月十五日

股票简称:ST兰光 股票代码:000981� � � �公告编号:2012-009

银亿房地产股份有限公司

关于向深圳证券交易所申请对公司股票交易

撤销其他特别处理及变更证券简称的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整,没有虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。

一

、

本公司股票交易被实施其他特别处理的情况

。

由于公司

2006

年

、

2007

年

、

2008

年连续三年亏损

,

根据

《

深圳证券交易所股票上市规则

》

的有关规定

,

深圳证券交易所于

2009

年

2

月

25

日作出

《

关于甘肃兰光科技股份有限公司股票暂停上市的决定

》

(

深证上

[2009]9

号

),

公司股票自

2009

年

3

月

3

日起

暂停上市

,

股票简称由

“

SST

兰光

”

变更为

“

S*ST

兰光

”。

本公司于

2011

年

5

月

11

日收到中国证券监督管理委员会

(

证监许可

【

2011

】

680

号

)

《

关于核准甘肃兰光科技股份有限公司向

宁波银亿控股有限公司发行股份购买资产的批复

》

文件

,

核准本公司本次购买相关资产事宜

;

同日

,

中国证券监督管理委员会

(

证监许可

【

2011

】

681

号

)

《

关于核准宁波银亿控股有限公司公告甘肃兰光科技股份有限公司收购报告书并豁免其要约收购义

务的批复

》

核准宁波银亿控股有限公司豁免因收购甘肃兰光科技股份有限公司股权而应履行的要约收购义务

。

公司的国有股权转让

、

股权分置改革

、

非公开发行股份收购资产等重大资产重组相关工作已全部实施完毕

,

公司的资产

和主营业务已发生重大变化

,

由原来的通信及相关设备制造业转变为房地产开发与经营业的上市公司

。

公司名称也已变更为

“

银亿房地产股份有限公司

”

,

公司英文名称拟变更为

“

YINYI REAL ESTATE CO. LTD

”。

同时

,

天健会计师事务所有限公司对本公司

2010

年度财务报告出具了标准无保留意见的审计报告

,

审计报告显示

,

公司

2010

年度归属于上市公司股东的净利润为

570.2

万元

,

扣除非经常性损益后的净利润为

-127.1

万元

。

审计报告显示

,

公司

2010

年度实现主营业务收入

1,387.15

万元

,

还存在投资性房产等经营性资产

,

故不符合

《

上市规则

》

第

13.2.10

条第

(

一

)

款的规定

;

同时

,

由于公司

2010

年度扣除非经常性损益后的归属于公司普通股股东的净利润为负

,

根据

《

深圳证券交易所股票上市规则

(2008

年修订

)

》

第

13.3.1

条第三款的规定

,

公司股票仍将实行其他特别处理

。

经深圳证券交易所核准

,

公司股票自

2011

年

8

月

26

日起撤销股票交易退市风险警示

,

公司股票简称自

2011

年

8

月

26

日起变

更为

“

ST

兰光

”

,

证券代码为

“

000981

”

,

保持不变

。

二

、

申请对本公司股票交易撤销其他特别处理的原因

。

依据

《

深圳证券交易所股票上市规则

》

13.3.6

的规定

“

上市公司最近一个会计年度审计结果表明

13.3.1

条

(

三

)

项情形已消

除

,

公司应当自董事会审议年度报告后及时向本所报告并披露

,

同时可以向本所申请对其股票交易撤销其他特别处理

。 ”

本公司

2011

年度经审计结果显示归属于上市公司股东权益为

301,819.87

万元

,2011

年度归属于母公司所有者的净利润

62,

925.44

万元

,

归属于母公司所有者的扣除非经常性损益的净利润

61,930.72

万元

,2011

年度公司实现主营总收入

486,197.21

万元

,

实现净利润

64,466.35

万元

。

综上所述

,

公司董事会认为

,

在公司的国有股权转让

、

股权分置改革

、

非公开发行股份收购资产等重大资产重组等相关

工作实施完毕后

,

公司的资产

、

主营业务和持续盈利能力已发生重大变化

,

已经满足

《

深圳证券交易所股票上市规则

》

13.3.6

关

于撤销股票交易其他特别处理的规定

,

公司董事会将向深圳证券交易所提出对本公司股票交易撤销其他特别处理

,

公司证券

简称变更为

“

银亿股份

”

的申请

。

如获批准

,

公司股票简称将由

“

ST

兰光

”

变更为

“

银亿股份

”

,

股票代码

(000981)

不变

。

本公司股票交易能否被撤销其他特别处理及股票简称变更为

“

银亿股份

”

,

尚需深圳证券交易所核准

,

本公司将严格依照

相关规定对审批进展情况及时履行信息披露义务

。

敬请投资者注意投资风险

。

特此公告

。

银亿房地产股份有限公司

董 事 会

二O一二年三月十五日

股票简称:ST兰光 股票代码:000981� � � �公告编号:2012-010

银亿房地产股份有限公司

关于与宁波卓越圣龙工业技术有限公司签订

《关于提供担保及反担保之协议书》的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整,没有虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。

一

、

担保情况概述

银亿房地产股份有限公司

(

以下简称

“

银亿股份

”

或

“

本公司

”

)

与宁波卓越圣龙工业技术有限公司

(

以下简称

“

卓越圣龙

”

)

本着相互合作

,

共同发展的原则

,

经友好协商

,

双方拟签订

《

关于提供担保及反担保之协议书

》

(

以下简称

“

担保协议书

”

),

卓越圣

龙拟向银亿股份提供不超过

60,000

万元借款

,

银亿股份在上述实际借款额度内为卓越圣龙提供等额担保

,

卓越圣龙以其对银

亿股份的等额债权提供反担保

,

该协议有效期为

18

个月

。

二

、

被担保人基本情况

(

一

)

情况概述

被担保人名称

:

宁波卓越圣龙工业技术有限公司

成立时间

:2003

年

11

月

17

日

注册地点

:

宁波鄞州投资创业中心金达路

789

号

法定代表人

:

张勇

注册资本

:5,000

万美元

公司性质

:

有限责任

(

台港澳法人独资

)

经营范围

:

汽车关键零部件

、

汽车

、

摩托车模具

,

汽车及摩托车用铸锻毛坯件制造

关联关系情况

:

不属于本公司关联方

宁波卓越圣龙工业技术有限公司前身为宁波德尔福工业技术有限公司

(

曾更名为宁波百联工业技术有限公司

),2010

年

4

月

29

日完成股权重组

,

并更名为宁波卓越圣龙工业技术有限公司

,

公司股东变更为沃特富

(

远东

)

国际有限公司

。

宁波卓越圣龙工业技术有限公司是一家大型汽车铝合金轮毂生产企业

,

座落于风景秀丽的鄞州投资创业中心

,

占地面积

280

多亩

,

建筑面积

10

万余平方米

,

拥有固定资产约

3

亿元

,

员工约

600

名

,

能自主开发生产

12

寸至

26

寸各类铝合金轮毂

,

年设计产

能约

300

万只轮毂

。

公司目前生产设备主要为国外进口设备

,

其中包括美国

CPC

公司生产的差压铸造机

、

日本奥克玛数控车床

、

韩国的大宇

数控车床等

,

检测设备主要有日本岛津光谱仪

、

德国格洛曼

X

光实时成像检测装置

、

德国何夫曼动平衡机

、

台湾金嵩盛

13

度

、

30

度轮圈冲击试验机

、

轮圈径向负荷耐久试验机

、

轮圈弯曲力矩耐久试验机等

。

公司建有专门的计量室

、

理化试验室等部门

,

保

证能提供符合客户期望的产品和服务

。

公司于

2007

年

10

月通过了

ISO14001:2004

质量体系认证

,

于

2007

年

10

月通过了

VIA

体系

认证

,

于

2007

年

11

月通过

ISO/TS16949:2002

质量体系认证

。

(

二

)

股权结构

(

三

)

主要财务指标

单位

:

万元

项目

２０１１

年

１２

月

３１

日

２０１２

年

１

月

３１

日

资产总额

９９

，

１３０．７６ ９９

，

４６５．６１

负债总额

６５

，

０６３．６１ ６５

，

３０５．２２

净资产总额

３４

，

０６７．１５ ３４

，

１６０．３９

项目

２０１１

年度

２０１２

年

１

月

营业收入

６４

，

３３０．２４ ４

，

０６３．２６

利润总额

２

，

９５８．９２ ９３．２４

净利润

２

，

９５８．９２ ９３．２４

三

、《

关于担保及反担保之协议书

》

的主要内容

(

一

)

担保提供

1

、

提供担保额度

银亿股份为卓越圣龙的筹

(

融

)

资债务提供总额不超过人民币

60,000

万元的担保

,

在此额度内的担保可一次或分几次使用

。

2

、

提供担保范围

(1)

卓越圣龙以下筹

(

融

)

资业务种类均可要求银亿股份提供担保

,

包括但不限于

:

银行项目贷款

、

银行短期贷款

、

银行承兑

汇票

、

银行信用证

、

委托贷款以及融资租赁

。

(2)

银亿股份为卓越圣龙提供担保的债务及费用为每一个具体担保合同中担保范围内列举的项目

。

3

、

提供担保时点及承担担保责任期间

银亿股份应依约为卓越圣龙在担保协议书生效之日起

18

个月内发生的

、

且在上述提供担保额度及范围内的筹

(

融

)

资债

务提供担保

。

银亿股份提供的上述担保

,

其实际承担担保责任期间以每一个具体担保合同约定为准

。

4

、

提供担保形式

银亿股份为卓越圣龙债务所提供的担保方式须为债权人所接受

,

包括但不限于抵押

、

质押及连带责任保证

。

5

、

对卓越圣龙关联公司提供担保

若卓越圣龙需要银亿股份为其关联公司

(

指卓越圣龙同一实际控制人控制下的公司

)

在上述提供担保额度

、

范围及期限

内的筹

(

融

)

资债务提供担保时

,

应事先说明关联情况

;

银亿股份对该关联企业提供担保的行为

,

视为银亿股份按担保协议书约

定为卓越圣龙提供了担保

。

(

二

)

反担保提供

1

、

反担保形式

(1)

卓越圣龙拟向银亿股份提供不超过

60,000

万元借款

,

银亿股份在上述实际借款额度内为卓越圣龙提供等额担保

,

卓越

圣龙以其对银亿股份的等额债权提供反担保

。

(2)

在担保协议书生效后

,

且在银亿股份为卓越圣龙提供第一笔担保起

,

即视卓越圣龙向银亿股份提供了最高额为人民币

60,000

万元的连带责任保证

;

该保证具有独立性和完整性

,

不受其他担保方式的影响

。

2

、

反担保范围

前述卓越圣龙提供的反担保范围为因卓越圣龙未能按期履行还款义务而致银亿股份承担担保责任所支出的全部款项

,

包括但不限于

:

卓越圣龙未清偿债权人的全部款项

;

银亿股份垫付的以及银亿股份为实现债权支出的全部费用

(

如律师费

、

诉

讼费

、

拍卖费

、

保险费及审计评估费等

)

。

3

、

反担保期间

卓越圣龙提供的反担保期间为担保协议书生效之日起至卓越圣龙还清全部筹

(

融

)

资债务时止

。

(

三

)

担保的实施办理

公司经理层和财务负责人负责办理具体事宜

,

每笔借贷业务的金额

、

期限

、

利率按实际发生的为准

,

公司董事会负责监督

检查

,

并在发生借贷的情况下及时予以披露

。

四

、

本次交易的目的及对上市公司的影响

本着相互合作

、

共同发展的原则

,

本公司拟通过和卓越圣龙及其关联公司提供担保与反担保进行筹融资业务

,

此事项对本

公司的发展具有积极的促进意义

,

有利于上市公司后续持续快速的发展

。

五

、

累计对外担保数量及逾期担保的数量

截至

2012

年

3

月

12

日

,

本公司及其控股子公司担保余额为

185,556.54

万元

,

占

2012

年

12

月

31

日经审计合并会计报表净资产

总额

329,284.59

万元的

56.35%,

其中本公司及控股子公司为其他控股子公司提供担保余额

185,556.54

万元

,

本公司及控股子公

司对联营公司及合营公司提供担保余额为

0.00

元

。

本公司及公司控股子公司不存在对外担保

,

本公司亦无逾期担保

、

涉及诉

讼的担保及因担保被判决败诉而应承担损失的情况

。

六

、

本次交易尚需履行的程序

本次本公司为卓越圣龙提供担保事项不涉及关联交易

,

按相关规定程序

,

由出席董事会会议的三分之二以上董事审议通

过

,

董事会审议通过后还尚需提请本公司股东大会审议

。

八

、

董事会意见

截止目前

,

卓越圣龙资产质量

、

经营情况

、

偿债能力均较为稳定

、

正常

,

董事会认为签订担保协议书对本公司的发展具有积

极的促进意义

,

有利于上市公司后续持续快速的发展

,

符合上市公司的利益

。

本次交易符合

《

公司法

》、《

公司章程

》

及

《

关于规范上市公司对外担保行为的通知

》

(

证监发

[2005]120

号

)

等相关规定

。

特此公告

。

银亿房地产股份有限公司

董 事 会

二O一二年三月十五日

股票简称:ST兰光 股票代码:000981� � � �公告编号:2012-011

银亿房地产股份有限公司

关于公司2012年担保额度的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整,没有虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。

一

、

担保情况概述

为满足控股子公司项目开发运营的资金需求

,

公司拟为控股子公司提供担保

,

根据各控股子公司的业务发展需要

,

在公司

已发生的对控股子公司担保的基础上

,

自公司

2011

年年度股东大会审议通过

《

公司

2012

年担保额度的议案

》

之日起至

2013

年

召开的公司

2012

年年度股东大会前

,

新增对控股子公司担保额度

69.10

亿元

(

含本公司为下属控股子公司担保

、

下属控股子公

司为下属控股子公司担保

)

。

具体如下

:

被担保对象 持股比例 担保额度（万元）

宁波市镇海银亿房产开发有限公司

１００％ １００

，

０００．００

宁波银亿世纪投资有限公司

１００％ ８３

，

０００．００

沈阳银亿房地产开发有限公司

１００％ ６５

，

０００．００

南昌市银亿房地产开发有限公司

１００％ ４０

，

０００．００

舟山银亿房地产开发有限公司

６７％ ５０

，

０００．００

宁波银亿房地产开发有限公司

１００％ ８

，

０００．００

象山银亿房地产开发有限公司

７３．８６％ ４０

，

０００．００

上海诚佳房地产置业有限公司

６５％ ６０

，

０００．００

舟山银亿新城房地产开发有限公司

１００％ ４０

，

０００．００

余姚银亿房地产开发有限公司

１００％ ６０

，

０００．００

宁波荣耀置业有限公司

１００％ １００

，

０００．００

南京中兆置业有限公司

１００％ ３０

，

０００．００

大庆银亿房地产开发有限公司

１００％ １５

，

０００．００

合计

６９１

，

０００．００

上述担保须公司第五届董事会第六次会议审议通过

,

在公司股东大会批准上述担保事项后

,

董事长在上述担保总额

69.10

亿元范围内审批具体的担保事宜

(

包含

《

深圳证券交易所股票上市规则

》

和

《

公司章程

》

规定的需要提交股东大会审批的全部

担保情形

)

。

在不超过总体新增担保额度的情况下

,

公司可依据各控股子公司的资金需求适当调整担保对象和担保额

。

二

、

被担保人基本情况

1

、

为宁波市镇海银亿房产开发有限公司新增担保

100,000.00

万元

。

宁波市镇海银亿房产开发有限公司注册资本

75000

万元

,

该公司系由宁波银亿房地产开发有限公司出资设立

,

出资比例

为

100%,

主营业务为房地产开发经营

。

该公司

2011

年主营业务收入

97028.39

万元

,

净利润

25336.55

万元

,

截至

2011

年底净资产为

95580.56

万元

。

该资金主要用于海尚广场项目开发运营

。

2

、

为宁波银亿世纪投资有限公司新增担保

83,000.00

万元

。

宁波银亿世纪投资有限公司注册资本

30000

万元

,

该公司系由南京中兆置业投资有限公司出资设立

,

出资比例为

100%,

主营业务为房地产开发经营

。

该公司

2011

年净利润

42.3

万元

,

截至

2011

年底净资产为

29769.54

万元

。

该资金主要用于海德花苑

项目开发运营

。

3

、

为沈阳银亿房地产开发有限公司新增担保

65,000.00

万元

。

沈阳银亿房地产开发有限公司注册资本

20800

万元

,

该公司系由宁波银亿房地产开发有限公司出资设立

,

出资比例为

100%,

主营业务为房地产开发经营

。

该公司

2011

年主营业务收入

3560.13

万元

,

净利润

-2806.06

万元

,

截至

2011

年底净资产为

10317.85

万元

。

该资金主要用于银亿万万城项目开发

。

4

、

为南昌市银亿房地产开发有限公司新增担保

40,000.00

万元

。

南昌市银亿房地产开发有限公司注册资本

33000

万元

,

该公司系由宁波银亿房地产开发有限公司出资设立

,

出资比例为

100%,

主营业务为房地产开发经营

。

该公司

2011

年净利润

-720.96

万元

,

截至

2011

年底净资产为

30753.02

万元

。

该资金主要用于

上尚城项目开发

。

5

、

为舟山银亿房地产开发有限公司新增担保

50,000.00

万元

。

舟山银亿房地产开发有限公司注册资本

30000

万元

,

该公司系由宁波银亿房地产开发有限公司和宁波市金贸房地产开发

有限公司出资设立

,

其中宁波银亿房地产开发有限公司出资

20100

万元

,

占注册资本的

67%;

宁波市金贸房地产开发有限公司

出资

9900

万元

,

占注册资本的

33%,

主营业务为房地产开发经营

。

该公司

2011

年净利润

-2950.1

万元

,

截至

2011

年底净资产为

26439.33

万元

。

该资金主要用于舟山海悦庭项目开发

,

其他股东将按持股比例提供相应额度的担保

。

6

、

为宁波银亿房地产开发有限公司新增担保

8,000.00

万元

。

宁波银亿房地产开发有限公司注册资本

42405

万元

,

该公司系由本公司出资设立

,

出资比例为

100%,

主营业务为房地产开

发经营

。

该公司

2011

年主营业务收入

42737.51

万元

,

净利润

36689.98

万元

,

截至

2011

年底净资产为

151732.27

万元

。

该资金主要

用于永丰路项目开发

。

7

、

为象山银亿房地产开发有限公司新增担保

40,000.00

万元

。

象山银亿房地产开发有限公司注册资本

30000

万元

,

该公司系由宁波矮柳置业有限公司和宁波银亿置业有限公司共同

出资设立

,

其中宁波矮柳置业有限公司出资

28002

万元

,

占注册资本的

93.34%;

宁波银亿置业有限公司出资

1998

万元

,

占注册资

本的

6.66%,

主营业务为房地产开发经营

。

该公司

2011

年主营业务收入

110579.36

万元

,

净利润

10052.88

万元

,

截至

2011

年底净资

产为

38726.54

万元

。

该资金主要用于潘家桥项目开发

,

其他股东将按持股比例提供相应额度的担保

。

8

、

为上海诚佳房地产置业有限公司新增担保

60,000.00

万元

。

上海诚佳房地产置业有限公司注册资本

800

万元

,

该公司系由宁波银亿房地产开发有限公司和成品策品投资集团有限

公司共同出资设立

,

其中宁波银亿房地产开发有限公司出资

520

万元

,

占注册资本的

65%;

成品策品投资集团有限公司出资

280

万元

,

占注册资本的

35%,

主营业务为房地产开发经营

。

该公司

2011

年净利润

-550.1

万元

,

截至

2011

年底净资产为

-1406.73

万

元

。

该资金主要用于浦三路项目开发

,

其他股东将按持股比例提供相应额度的担保

。

9

、

为舟山银亿新城房地产开发有限公司新增担保

40,000.00

万元

。

舟山银亿新城房地产开发有限公司注册资本

6000

万元

,

该公司系由宁波银亿房地产开发有限公司出资设立

,

出资比例为

100%,

主营业务为房地产开发经营

。

该公司

2011

年净利润

-47.16

万元

,

截至

2011

年底净资产为

5952.84

万元

。

该资金主要用于舟

山

E04-04/05

项目开发

。

10

、

为余姚银亿房地产开发有限公司新增担保

60,000.00

万元

。

余姚银亿房地产开发有限公司注册资本

4000

万元

,

该公司系由宁波银亿房地产开发有限公司出资设立

,

出资比例为

100%,

主营业务为房地产开发经营

。

该公司

2011

年净利润

-143.35

万元

,

截至

2011

年底净资产为

3856.65

万元

。

该资金主要用于

余姚四明广场项目开发

。

11

、

为宁波荣耀置业有限公司新增担保

100,000.00

万元

。

宁波荣耀置业有限公司注册资本

80000

万元

,

该公司系由宁波银亿建设开发有限公司和宁波银亿房地产开发有限公司

出资设立

,

其中宁波银亿建设开发有限公司出资

56000

万元

,

占注册资本的

70%;

宁波银亿房地产开发有限公司出资

24000

万元

,

占注册资本的

30%,

主营业务为房地产开发经营

。

该公司

2011

年主营业务收入

104701.62

万元

,

净利润

15399.87

万元

,

截至

2011

年

底净资产为

91620.99

万元

。

该资金主要用于环球中心项目开发运营

。

12

、

为南京中兆置业有限公司新增担保

30,000.00

万元

。

南京中兆置业有限公司注册资本

35000

万元

,

系由宁波银亿置业有限公司出资设立

,

出资比例为

100%,

主营业务为房地

产开发经营

。

该公司

2011

年主营业务收入

66188.02

万元

,

净利润

21420.59

万元

,

截至

2011

年底净资产为

72566.22

万元

。

该资金主

要用于金陵尚府项目开发运营

。

13

、

为大庆银亿房地产开发有限公司新增担保

15,000.00

万元

。

大庆银亿房地产开发有限公司注册资本

5000

万元

,

系由宁波银亿房地产开发有限公司出资设立

,

出资比例为

100%,

主营

业务为房地产开发经营

。

该公司

2011

年主营业务收入

33400.12

万元

,

净利润

-297.03

万元

,

截至

2011

年底净资产为

10095.62

万

元

。

该资金主要用于阳光城项目开发运营

。

三

、

担保协议的主要内容

上述担保协议尚未签署

,

担保协议的主要内容由本公司及被担保的各子公司与金融机构共同协商确定

,

公司将严格审批

担保合同

,

控制风险

。

四

、

本次交易的目的及对上市公司的影响

公司是根据各控股子公司的业务发展需要

,

为控股子公司提供担保

,

有利于公司后续持续快速的发展

。

五

、

累计对外担保数量及逾期担保的数量

截至

2012

年

3

月

12

日

,

本公司及其控股子公司担保余额为

185,556.54

万元

,

占

2012

年

12

月

31

日经审计合并会计报表净资产

总额

329,284.59

万元的

56.35%,

其中本公司及控股子公司为其他控股子公司提供担保余额

185,556.54

万元

,

本公司及控股子公

司对联营公司及合营公司提供担保余额为

0.00

元

。

本公司及公司控股子公司不存在对外担保

,

本公司亦无逾期担保

、

涉及诉

讼的担保及因担保被判决败诉而应承担损失的情况

。

六

、

本次交易尚需履行的程序

本次公司为控股子公司提供担保事项不涉及关联交易

,

按相关规定程序

,

在董事会审议通过后还尚需提请本公司股东大

会审议

。

八

、

董事会意见

截止目前

,

公司各控股子公司资产质量

、

经营情况

、

偿债能力均较为稳定

、

正常

,

董事会认为提供额度对各控股子公司的发

展具有积极的促进意义

,

有利于上市公司后续持续快速的发展

,

符合上市公司的利益

。

本次交易符合

《

公司法

》、《

公司章程

》

及

《

关于规范上市公司对外担保行为的通知

》

(

证监发

[2005]120

号

)

等相关规定

。

特此公告

。

银亿房地产股份有限公司董事会

二O一二年三月十五日

股票简称:ST兰光 股票代码:000981� � � �公告编号:2012-012

银亿房地产股份有限公司

独立董事关于2011年度公司对外担保情况

等有关事项的独立意见的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整,没有虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。

银亿房地产股份有限公司

(

以下简称

“

公司

”

)

第五届董事会第六次会议于

2012

年

3

月

12

日在浙江省宁波市江北区人民路

132

号银亿外滩大厦

6

楼召开

,

作为公司的独立董事

,

我们参加了本次会议

。

根据

《

关于在上市公司建立独立董事制度的指导意

见

》、《

上市公司治理准则

》

和

《

公司章程

》

等有关规定

,

基于独立判断的立场

,

就本次会议审议的相关事项和议案发表如下独立

意见

:

一

、

关于公司关联方资金占用和对外担保情况的专项说明和独立意见

根据

《

公司法

》、《

公司章程

》

的规定以及中国证监会

《

关于规范上市公司与关联方资金往来及上市公司对外担保若干问题

的

[

证监发

(2003)56

号

]

文件的精神

,

本着实事求是的态度

,

我们对甘肃兰光科技股份有限公司的控股股东及其他关联方占用公

司资金及公司对外担保情况进行了认真核实

,

现说明及发表独立意见如下

:

(

一

)

控股股东及其他关联方资金占用情况

:

经核实

,

报告期内

,

公司能够遵守相关法律法规的规定

,

不存在控股股东及其他关联方占用资金的情况

,

也不存在将资金直

接或间接提供给控股股东及其他关联方使用的情形

。

(

二

)

公司对外担保情况

:

经核实

,

报告期内

,

公司不存在为公司股东

、

股东的控股子公司

、

股东的附属企业及公司的其他关联方

、

任何非法人单位或

个人提供担保

、

抵押情况

,

控股股东及其关联方也未强制公司为他人提供担保

,

不存在违规担保的情况

。

也不存在与

《

关于规

范上市公司对外担保行为的通知

》

(

证监发

[2005]120

号

)

相违背的担保事项

。

公司严格遵守

《

公司章程

》

的有关规定

,

严格控制对

外担保的风险

,

公司重大对外担保事项都有相应的审批程序

。

公司全资子公司为其控股子公司按持股比例提供开发资金和按持股比例为子公司借款提供担保均是正常经营和合理利

用资金的需要

,

决策程序合法

、

合规

,

没有损害公司及股东的利益

。

公司全资子公司及其控股子公司对商品房承购人在商品房交付前的阶段性担保属于商品房销售行业惯例

,

是正常经营

的需要

,

公司为商品房承购人提供担保的同时

,

承购人以其商品房作为抵押

。

公司的上述担保行为风险可控

,

担保决策程序合

法

、

合规

,

没有损害公司及股东的利益

。

二

、

对公司

2011

年度内部控制自我评价报告的独立意见

根据

《

关于在上市公司建立独立董事制度的指导意见

》、《

深圳证券交易所主板上市公司规范运作指引

》、《

公司章程

》

等有

关规定

,

经过认真阅读公司

2011

年度内部控制自我评价报告

,

并与公司管理层和有关管理部门交流

,

查阅公司的管理制度及

其执行情况

,

公司全体独立董事认为

:

公司内部控制制度符合我国有关法律

、

法规和证券监管部门的规定

,

也符合公司当前生产经营实际情况

,

有效保证公司经

营管理的正常进行

。

公司对子公司管理

、

关联交易

、

对外担保

、

重大投资

、

信息披露等方面的内部控制严格

、

充分

、

有效

,

公司各

项业务活动均按照相关制度的规定进行

。

公司

2011

年度内部控制自我评价全面

、

客观

、

真实地反映了公司内部控制的实际

情况

。

三

、

关于公司

2011

年度利润分配预案及公积金转增股本预案的独立意见

经天健会计师事务所

(

特殊普通合伙

)

审计

,

公司

2011

年初未分配利润为

1,227,187,045.59

元

,2011

年合并净利润为

629,254,

373.89

元

,2011

年度计提法定盈余公积

36,689,980.99

元

,2011

年末未分配利润为

1,819,751,438.49

元

,

母公司

2011

年末未分配利

润为

-528,792,308.93

元

。

因母公司未分配利润为负

,

故根据公司实际情况

,

本年度拟不进行利润分配

,

也不实施资本公积金转增

股本方案

,

实现的利润用于弥补以前年度亏损

。

公司全体独立董事认为

:

董事会关于公司

2011

年度利润分配及公积金转增股本的决定符合国家有关法律

、

行政法规

、

部门规章和

《

公司章程

》

的

规定

,

不存在损害公司和股东利益的情况

。

四

、

关于公司续聘天健会计师事务所

(

特殊普通合伙

)

为公司

2012

年度审计机构的独立意见

天健会计师事务所

(

特殊普通合伙

)

在为公司提供审计服务的过程中

,

遵照了独立

、

客观

、

公正的执业准则

,

顺利完成了公司

的审计工作

,

较好地履行了双方所规定的责任与义务

。

根据

《

公司章程

》

等有关规定

,

在取得公司提供的有关资料

,

并听取了公

司有关人员汇报后

,

公司全体独立董事认为

:

本次聘请审计机构的程序符合

《

公司法

》

和

《

公司章程

》

的规定

,

同意续聘天健会计师事务所

(

特殊普通合伙

)

为公司

2012

年度审计机构

,

续聘期

1

年

。

五

、

关于公司计提资产减值准备和核销资产的独立意见

在取得公司提供的有关资料

,

并听取了公司有关人员汇报后

,

对于公司计提资产减值准备和核销资产的事项

,

公司全体独

立董事认为

:

(1)

本次应收债权核销为五年以上已无法收回的应收款项

,

公司已全额计提了坏帐准备

。

本次核销不会影响公司当期利

润

。

符合企业会计准则的相关规定

。

(2)

本次计提资产减值和资产核销是为了公允反映公司的财务状况以及经营成果

,

没有损害公司及中小股东的利益

,

其表

决程序符合有关法律法规和

《

公司章程

》

的规定

。

六

、

关于与宁波卓越圣龙工业技术有限公司签订

《

关于提供担保及反担保之协议书

》

的独立意见

截止目前

,

卓越圣龙资产质量

、

经营情况

、

偿债能力均较为稳定

、

正常

,

公司全体独立董事认为

:

签订担保协议书对本公司

的发展具有积极的促进意义

,

有利于上市公司后续持续快速的发展

,

符合上市公司的利益

。

本次交易符合

《

公司法

》、《

公司章

程

》

及

《

关于规范上市公司对外担保行为的通知

》

(

证监发

[2005]120

号

)

等相关规定

。

七

、

关于公司第五届董事会第六次会议聘任公司高级管理人员的独立意见

作为公司的独立董事

,

对公司第五届董事会第六次会议审议的关于聘任公司高级管理人员事项

,

在审阅了相关资料后

,

本

着认真

、

负责的精神

,

公司独立董事认为

:

本次董事会的提名表决程序合法有效

,

所聘任的高级管理人员具备与其行使职权相适应的教育背景

、

任职经历

、

专业素

质和职业操守

,

未发现有

《

公司法

》

及

《

公司章程

》

规定不得担任高级管理人员的情况

,

以及被中国证监会确定为市场禁入者并

且禁入尚未解除的情况

,

其任职资格符合担任上市公司高级管理人员的条件

,

其教育背景

、

任职经历

、

专业能力和职业素养能

够胜任所聘任的职位

。

本独立董事同意其选举和聘任结果

。

银亿房地产股份有限公司独立董事

:

邱妘 贾生华 刘震国

特此公告

。

银亿房地产股份有限公司董事会

二O一二年三月十五日
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