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年度

报 告 摘 要

§１ 重要提示

１．１

本公司董事会

、

监事会及董事

、

监事

、

高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载

、

误

导性陈述或者重大遗漏

，

并对其内容的真实性

、

准确性和完整性承担个别及连带责任

。

本年度报告摘要摘自年度报告全文

，

报告全文同时刊载于巨潮资讯网

（

ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

）。

投资者欲了

解详细内容

，

应当仔细阅读年度报告全文

。

１．２

公司年度财务报告已经中审亚太会计师事务所有限公司审计并出具了标准无保留意见的审计报

告

。

１．３

本公司董事长何道峰先生

，

总裁樊江先生

，

副总裁

、

主管会计工作负责人唐毅蓉女士

、

财务中心总

经理达甄玉女士声明

：

保证年度报告中财务报告的真实

、

完整

。

§２ 公司基本情况

２．１

基本情况简介

股票简称 昆百大

Ａ

股票代码

０００５６０

上市交易所 深圳证券交易所

２．２

联系人和联系方式

董事会秘书 证券事务代表

姓名 文彬 解萍

联系地址 云南省昆明市东风西路

１

号 云南省昆明市东风西路

１

号

电话

０８７１－３６２３４１４ ０８７１－３６２３４１４

传真

０８７１－３６２３４１４ ０８７１－３６２３４１４

电子信箱

ｗｂｉｎ０８２３＠ｖｉｐ．ｓｉｎａ．ｃｏｍ ｘｐ２００３ｐｘ＠ｔｏｍ．ｃｏｍ

§３ 会计数据和财务指标摘要

３．１

主要会计数据

单位

：

元

项 目

２０１１

年

２０１０

年

本年比

上年增

减

（

％

）

２００９

年

调整前 调整后 调整后 调整前 调整后

营业总收入

１

，

５５６

，

０３０

，

２０６．１６ １

，

３７６

，

７９８

，

７１２．４８ １

，

４２０

，

６５２

，

８１８．３６ ９．５３ １

，

２４１

，

８１１

，

７１７．０９ １

，

２５７

，

４５８

，

１１０．９６

营业利润

１２４

，

３７４

，

８５１．３２ ４４

，

４０７

，

４１５．６２ ６７

，

７６４

，

２６１．６４ ８３．５４ ４０

，

３８０

，

７４０．８８ １０８

，

１７９

，

４１３．４７

利润总额

１２７

，

２６６

，

１０８．７５ ４４

，

１２５

，

１８８．９５ ６８

，

０９０

，

４７３．３５ ８６．９１ ４０

，

６０９

，

２５８．５６ １０８

，

４１４

，

２６３．９５

归属于上市公司股

东的净利润

８２

，

９３７

，

４２５．７０ ２８

，

４６３

，

７７９．３７ ４６

，

２４８

，

０３７．２７ ７９．３３ ３９

，

３６１

，

６３８．４３ ８９

，

９００

，

５１４．６２

归属上市公司股东

的扣除非经常性损

益的净利润

２６

，

５９３

，

２０５．４９ １１

，

２９５

，

８７４．２９ １３

，

０５９

，

９８６．７９ １０３．６２ １４

，

１６４

，

３３９．４６ １４

，

１６４

，

３３９．４６

经营活动产生的现

金流量净额

－２

，

５３９

，

３２９．７５ ５１０

，

２３５

，

７７５．６６ ５６３

，

３１６

，

６８８．５１ －１００．４５ １０２

，

９７６

，

８８８．２９ １９０

，

８３０

，

７９８．６６

项 目

２０１１

年末

２０１０

年末 本年末

比上年

末增减

（

％

）

２００９

年末

调整前 调整后 调整前 调整后

资产总额

４

，

１７２

，

２７４

，

８０３．５５ ３

，

３５９

，

６１８

，

４１７．５３ ４

，

０８１

，

１３２

，

３０１．９０ ２．２３ ２

，

８６４

，

７４４

，

３４０．６９ ３

，

５０２

，

２６１

，

８６３．５２

负债总额

３

，

１４６

，

９３８

，

９１１．９１ ２

，

７４１

，

３２５

，

４３６．０６ ３

，

１４７

，

７３０

，

０６８．２１ －０．０３ ２

，

２５９

，

５５０

，

３０３．１８ ２

，

５９９

，

８４３

，

７６９．５１

归属于上市公司股

东的所有者权益

９７９

，

９３８

，

４８５．１０ ５８７

，

９３２

，

２８８．２９ ９０３

，

０３９

，

４０３．０１ ８．５２ ５７３

，

５４５

，

２６１．８５ ８７０

，

７６９

，

３１８．３５

总股本

（

股

）

１６４

，

５２８

，

６６２ １３４

，

４００

，

０００ １３４

，

４００

，

０００ ２２．４２ １３４

，

４００

，

０００．００ １３４

，

４００

，

０００

３．２

主要财务指标

单位

：

元

项 目

２０１１

年

２０１０

年 本年比上

年增减

（

％

）

２００９

年

调整前 调整后 调整前 调整后

基本每股收益

（

元

／

股

）

０．５０４１ ０．２１１８ ０．２８１１ ７９．３３ ０．２９２９ ０．５４６４

稀释每股收益

（

元

／

股

）

０．５０４１ ０．２１１８ ０．２８１１ ７９．３３ ０．２９２９ ０．５４６４

扣除非经常性损益后的基本每股收益

（

元

／

股

）

０．１６１６ ０．０８４０ ０．０７９４ １０３．５３ ０．１０５４ ０．０８６１

加权平均净资产收益率

（

％

）

８．８４ ４．８１ ５．１５ ３．６９ ７．２２ １４．７７

扣除非经常性损益后的加权平均净资产收

益率

（

％

）

２．８３ １．９１ １．４５ １．３８ ２．６０ ２．３３

每股经营活动产生的现金流量净额

（

元

／

股

）

－０．０１５４ ３．７９６４ ４．１９１３ －１００．３７ ０．７６６２ １．４１９９

项 目

２０１１

年末

２０１０

年末 本年末比

上年末增

减

（

％

）

２００９

年末

调整前 调整后 调整前 调整后

归属于上市公司股东的每股净资产

（

元

／

股

）

５．９５６０ ４．３７４５ ６．７１９０ －１１．３６ ４．２６７４ ６．４７８９

资产负债率

（

％

）

７５．４３ ８１．６０ ７７．１３ －１．７０ ７８．８７ ７４．２３

３．３

非经常性损益项目

√

适用

□

不适用

单位

：

元

非经常性损益项目

２０１１

年金额 附注

２０１０

年金额

２００９

年金额

非流动资产处置损益

２２

，

７７１

，

２６６．３２ ５２

，

６１５．１３ －５０

，

０００．３５

计入当期损益的政府补助

，

但与公司正常经营业务密切相关

，

符合国家政策规定

，

按照一定标准定额或定量持续享受的政

府补助除外

６６４

，

１８０．００ １３５

，

３８０．００

债务重组损益

２８５

，

０３５．５８

同一控制下企业合并产生的子公司期初至合并日的当期净损

益

３１

，

３４０

，

３６８．７３

详 见

注

１７

，

７７５

，

１４５．４０ ５０

，

５３８

，

８７６．１９

与公司正常经营业务无关的或有事项产生的损益

１９０

，

１８０．６６

采用公允价值模式进行后续计量的投资性房地产公允价值变

动产生的损益

１８

，

８９５

，

９２１．００ ２１

，

５５３

，

５５６．０２ ３２

，

０５５

，

８７５．７５

受托经营取得的托管费收入

１

，

５００

，

０００．００

除上述各项之外的其他营业外收入和支出

－７４１

，

６６９．２９ －４７０

，

２２１．８０ －１８８

，

６９１．６３

所得税影响额

－９

，

１６３

，

９９２．８５ －５

，

３５１

，

１１１．５７ －８

，

０８８

，

５３５．０６

少数股东权益影响额

－７

，

７０６

，

８８９．２８ －５０７

，

３１２．７０ －２２１

，

５３０．４０

合 计

５６

，

３４４

，

２２０．２１ － ３３

，

１８８

，

０５０．４８ ７５

，

７３６

，

１７５．１６

注

：

本期完成了对昆明新西南商贸有限公司同一控制下的企业合并

，

在填列非经常性损益表时

，

合并日

前

、

上年同期昆明新西南商贸有限公司产生的非经常性损益全部列入本项目内

，

未进行分项反映

。

§４ 股东持股情况和控制框

４．１

前

１０

名股东

、

前

１０

名无限售条件股东持股情况表

单位

：

股

２０１１

年末股东总数

１４

，

７２７

户 本年度报告公布日前一个月末股东总数

１５

，

３０２

户

前

１０

名股东持股情况

股东名称 股东性质

持股比

例

（

％

）

持股总数

（

股

）

持有有限售条件

股份数量

（

股

）

质押或冻结的股

份数量

（

股

）

华夏西部经济开发有限公司 境内一般法人

２５．４３ ４１

，

８３５

，

２００ ０ ０

西南商业大厦股份有限公司 境内一般法人

１８．３１ ３０

，

１２８

，

６６２ ３０

，

１２８

，

６６２ ０

中国建设银行

－

华宝兴业多策略增长证

券投资基金

基金

、

理财产品

等其他

２．５１ ４

，

１３４

，

２４４ ０ ０

中国工商银行

－

国投瑞银成长优选股票

型证券投资基金

基金

、

理财产品

等其他

２．１６ ３

，

５４９

，

７４０ ０ ０

申银万国

－

浦发

－

申银万国宝鼎一期限

额特定集合资产管理计划

基金

、

理财产品

等其他

１．７４ ２

，

８６４

，

２２６ ０ ０

申银万国

－

中信

－

申银万国

３

号基金宝集

合资产管理计划

基金

、

理财产品

等其他

１．５５ ２

，

５５０

，

０００ ０ ０

中国工商银行

－

国投瑞银核心企业股票

型证券投资基金

基金

、

理财产品

等其他

１．４６ ２

，

３９９

，

５６３ ０ ０

红云红河烟草

（

集团

）

有限责任公司 国有法人

１．３５ ２

，

２２０

，

０００ ０ ０

申银万国

－

光大

－

申银万国宝鼎二期限

额特定集合资产管理计划

基金

、

理财产品

等其他

０．８８ １

，

４３９

，

８２２ ０ ０

华润深国投信托有限公司

－

尊享权益灵

活配置

５

号资金信托

基金

、

理财产品

等其他

０．８４ １

，

３８０

，

０００ ０ ０

前

１０

名无限售条件股东持股情况

股东名称 持有无限售条件股份数量

（

股

）

股份种类

华夏西部经济开发有限公司

４１

，

８３５

，

２００

人民币普通股

中国建设银行

－

华宝兴业多策略增长证券投资基金

４

，

１３４

，

２４４

人民币普通股

中国工商银行

－

国投瑞银成长优选股票型证券投资基金

３

，

５４９

，

７４０

人民币普通股

申银万国

－

浦发

－

申银万国宝鼎一期限额特定集合资产管理计划

２

，

８６４

，

２２６

人民币普通股

申银万国

－

中信

－

申银万国

３

号基金宝集合资产管理计划

２

，

５５０

，

０００

人民币普通股

中国工商银行

－

国投瑞银核心企业股票型证券投资基金

２

，

３９９

，

５６３

人民币普通股

红云红河烟草

（

集团

）

有限责任公司

２

，

２２０

，

０００

人民币普通股

申银万国

－

光大

－

申银万国宝鼎二期限额特定集合资产管理计划

１

，

４３９

，

８２２

人民币普通股

华润深国投信托有限公司

－

尊享权益灵活配置

５

号资金信托

１

，

３８０

，

０００

人民币普通股

高勇

８０８

，

５２０

人民币普通股

上述股东关联关系或一致行动的说明

华夏西部经济开发有限公司持有西南商业大厦股

份有限公司

９１．９５％

股份

，

是其控股股东

。

除此之

外

，

华夏西部

、

西南商厦与其他股东之间不存在关

联关系或一致行动关系

。

除上述外

，

未知其他股东之间是否存在关联

关系

，

是否属于

《

上市公司持股变动信息披露管理

办法

》

中规定的一致行动人

。

４．２

公司与实际控制人之间的产权及控制关系的方框图

§５ 董事会报告

５．１

管理层讨论与分析概要

２０１１

年

，

公司坚持以

“

转型战略

、

开放合作

、

精细管理

、

再创佳绩

”

为工作指导方针

，

围绕年初制定的总体

发展思路与目标

，

继续坚持以商业

、

房地产为主业的发展方向

，

关注经济形势和商业

、

房地产市场发生的重

大变化

，

把握商机适时调整经营策略

，

加强

、

精细公司内部管理

，

提升主营业务的核心竞争力

，

在主营业务发

展

、

重点项目建设

、

新项目拓展

、

公司治理水平提升等方面均作出了积极的探索和努力

，

顺利完成了年初制

定的经营和发展目标

。

围绕公司年初制定的工作方针及工作计划

，

本报告期

，

在对面临的困难和存在的风险进行深入分析研

究后

，

为提高公司的整体竞争力

，

巩固市场地位

，

创造持续发展条件

，

重点抓好以下几方面工作

：

１．

抓住历史性机遇

，

突出商业零售业主业地位

，

开启商业零售业务的战略扩张之路

１．

实施重大资产重组

，

以现代商业购物中心业态的扩展为龙头带动商业战略扩张

报告期内

，

公司实施重大资产重组

，

向西南商业大厦股份有限公司发行

３０

，

１２８

，

６６２

股股份购买其持有

的昆明新西南商贸有限公司

１００％

股权

。

通过此次重组

，

有效解决了多年来存在的双方在商业领域的同业竞

争问题

，

有利于减少关联交易

，

强化上市公司的独立性

，

进一步优化了公司治理结构

。

同时

，

随着定向增发工

作完成

，

新西南纳入本公司

，

公司在原有一个新天地购物中心基础上实现了

２

个购物中心总面积达

１０

万㎡

，

总体经营面积大幅增加

，

使商业的整体规模和实力大幅度提高

，

公司的市场影响力和对供应链的控制力明

显增强

，

优质品牌的进驻意愿比以前更加踊跃

，

商品供应链更加优化

，

市场影响力及行业地位明显扩大和提

升

，

对昆明商业零售行业的格局产生了较大的影响

，

将使上市公司的盈利能力得到加强

。

２．

夯实基础

，

全面提升经营能力

，

促使商业板块稳步前进

２０１１

年昆明百货零售市场原有竞争格局和市场地位暂未发生明显变化

，

在百货零售业方面

，

昆百大新

纪元店单店销售仍位居同行业第三

；

在家电业务方面

，

昆百大家电顺城店单店销售仍居昆明第一

。

但是

，

随

着昆明大量新增大型商业项目筹备的完成和入市

，

以及原各大百货公司调整的到位

，

昆明百货零售业必将

面临新一轮的激烈竞争

，

面对挑战与竞争

，

为突出昆百大商业零售业的主业地位

，

开启商业零售业务的战略

扩张之路

，

昆百大商业各业务板块针对市场情况积极采取应对措施

，

扬长避短

，

以变应变

，

持之以恒做好经

营调整和市场营销

。

（

１

）

针对百货业务

，

积极推进商品结构调整

，

引入优质品牌

，

有效提升市场竞争力

。

坚持实施以新客源培

育为核心的营销策略

，

新客源营销工作取得进一步成效

，

扩大了顾客群基数

，

提高了顾客质量

，

使未来销售

业绩的成长有了更好的保障

。

同时

，

全面提升商场的内部环境和形象

，

提高了顾客满意度

。

（

２

）

针对家电业务

，

在家电市场受到房地产市场下滑影响

，

呈下滑态势的情况下

，

家电零售业务继续实

施连锁化发展战略

，

年内开设了第三家连锁分店

，

三家门店的总体销售保持了稳步增长的态势

。

此外

，

家电

批发业务加快向小城镇市场延伸

，

２０１１

年

，

根据云南各地小城镇市场发展状况

，

相应增加了批发分站的数量

和人员配备

，

以家电下乡中标品牌为主

，

整合产品资源

，

在销售政策上给予倾斜

，

强力推进小城镇市场网络

的扩张速度

。

（

３

）

针对商业物业

，

持续加强新西南广场

、

百大新天地品牌调整力度

，

丰富和完善业态组合

，

不断提高商

业竞争力

，

不但成功抵御了来自周边商业的巨大压力

，

而且租金收益持续增长

。

（

４

）

针对家有宝贝业务

，

继续推进连锁店拓展

，

年内完成了第五家连锁分店的开设

，

在昆明的连锁网

络布局具备了一定的雏形

，

总体销售规模继续保持稳步成长

，

进一步抬高了竞争门槛

。

同时对各家门店的

内部环境持续整改

，

商场形象明显改善

，

家有宝贝商场的整体形象上了一个新的台阶

。

家有宝贝供应链得

到优化

，

在高端品牌的引入方面取得较好进展

，

逐渐打通了与品牌厂家直接合作的渠道

，

提高了整体毛利

率水平

。

３．

审时度势

，

苦练内功

，

房地产业务稳中求进

２０１１

年是国家对房地产业实施宏观调控政策最为严厉的一年

。

有史以来最严厉的

“

国八条

”

在深化

，

国

家调控政策从纵向和横向两方面加大房地产调控力度

，

同时通过

“

限贷

”“

限购

”

等行政手段压制购房需求

，

以达到

“

遏制部分城市房价过快上涨

”，

避免短期内市场非理性繁荣的目的

。

年内的

３

次加息和

６

次存款准备

金率的上调也从金融方面积极配合国家调控政策

，

同时也通过加大保障房建设等手段

，

逐步建立

“

商品房

＋

保障房

”

双轨体系

。

在宏观政策的强力调控下

，

加之

２０１１

年公司房地产业务所在地昆明

、

无锡两地土地供应量和商品房供

应量的大幅增加

，

昆明

、

无锡市场也呈现出销售量和销售价格下滑的现象

，

面对房地产调控的严峻形势

，

公

司从自身实际出发

，

审时度势

，

立足做好在建项目

，

科学论证储备项目

，

慎重决策

，

把控节奏

，

苦练内功

，

稳中

求进

，

积蓄力量以待蓄势再发

，

具体措施如下

：

（

１

）

加强宏观经济形势和房地产行业走势的研究

，

审时度势应对宏观调控带来的不确定性因素

，

根据政

策导向和市场新趋势

，

积极调整产品定位和产品结构

，

做到提前预防

，

有的放矢

。

同时

，

加强市场及项目可行

性分析

，

在拓展新项目的同时做到谨慎决策

，

在获取项目前

，

先进行项目的可行性分析

，

为公司提供决策依

据

，

杜绝盲目实施

。

（

２

）

加强精细化管理

，

把成本控制

、

规划设计

、

工程质量

、

品牌建设

、

服务强化

、

流程再造

、

销售管理

、

制度

完善等作为工作重点

。

年内

，

为保证工程质量

，

在工程中心

《

作业指引

》

的基础上

，

进一步完成了关键工艺

、

工序

《

分部

、

分项工

程工序检查表

》

的编制

，

同时针对景观工程关键工艺

、

工序

，

编制了

《

景观绿化工程关键施工工序要点控制

表

》，

使各项相关操作更明确

、

更具体

。

此外持续完善招标管理工作

，

建立了复审机制

，

提高结算的准确度

。

通

过以上措施有效提升了房地产专业能力

。

（

３

）

优化档案管理流程

，

加强档案管理的电子规范化建设

，

实现房地产项目支付系统化建设

。

年内

，

优化了档案管理流程

，

加强档案管理的电子规范化建设

，

为各项工作的开展奠定了基础

。

同时

，

完

成了房地产项目支付

ＥＲＰ

系统方案确定

，

并进行了开发工作

，

将房地产项目支付纳入

ＥＲＰ

系统进行计划管理

及支付管理

，

同步将支付审批纳入

ＯＡ

系统

，

实现电子化审批

，

加快了审批流程

，

加强了可控性及时效性

，

对

提升房地产项目资金管理提供了信息化基础

。

（

４

）

持续深入地产与物业的配合

，

建立

“

以客户为中心

”

的客户关系管理构架

，

实行质量管理与缺陷反馈

机制

，

树立企业品牌文化

。

４．

打造执行力

，

关注细节

，

酒店物业经营管理稳步提升

酒店物业板块继续以客户需求为导向

，

持续加强品牌建设

，

促进新纪元大酒店和云上四季经济型酒店

的稳步发展

。

（

１

）

新纪元大酒店继续坚持服务领先

，

深化品牌建设

，

通过挖掘内部潜力及潜在市场

，

从软件服务着手

，

在客户群体中增加酒店优质服务的影响力

，

建立良好的口碑效应

。

此外

，

根据目标客户的饮食喜好

，

有针对

性的研发精致

、

健康

、

高档位菜肴

，

提升菜肴品质

，

增加餐饮的核心竞争力

。

年内

，

新纪元大酒店营业收入及利润均有了较大提升和突破

。

同时综合管理日趋加强和完善

，

服务品质

及各项财务数据在本地同行业中处于领先

，

得到了客户一致认可

。

（

２

）

云上四季从加强内控建设入手

，

进一步梳理

、

完善各项制度及流程

。

通过完善行政人力资源管理体

系

、

加强财务监管能力

，

不断提升管理水平

，

持续提升品牌影响力

。

此外

，

积极探索有自身特点的经济性型酒

店的连锁发展模式

，

在稳步做好现有门店经营工作的同时

，

持续做好新项目的开发和储备做好新项目的开

发和储备

。

年内云上四季新增直营店

２

个

，

加盟店

５

个

，

开店总数达到了

１８

个

。

在

２０１１

年度云南经济型酒店网评排名中云上四季取得了包揽

１－６

名的好成绩

，

并且与同行业先进企业

相比

，

各项财务关键指标均有优势

，

已初步形成良好的口碑

。

截止

１２

月会员总数超过

６

万

，

公司客户超过

１２００

家

。

（

３

）

云物业公司

，

持续完善客户满意度建设

，

不断提高服务水平和质量

，

同时积极加强与地产的配合

，

对

地产业务的销售起到助推作用

。

５．２

主营业务分行业

、

产品情况表

单位

：

万元

分行业 营业收入 营业成本

毛利率

（

％

）

营业收入比上年

同期增减

（

％

）

营业成本比上年

同期增减

（

％

）

毛利率比上年增

减

（

％

）

商品销售

１１６

，

５２８．３８ ９８

，

８２６．４６ １５．１９ １６．５１ １５．２１ ０．９５

旅游服务

１６

，

７９０．９９ １

，

８９９．２５ ８８．６９ ３３．３９ ２６．６８ ０．６０

房地产

７

，

０６７．１６ ３

，

２１２．４４ ５４．５４ －５７．０５ －６９．２９ １８．１１

物业服务

４

，

０７９．９９ ３

，

６５７．７７ １０．３５ ５７．２４ ２１．８１ ２６．０８

商业租赁及服务

７

，

６７７．６３ １００．００ ５．４５

５．３

报告期内利润构成

、

主营业务及其结构

、

主营业务盈利能力较前一报告期发生重大变化的原因说

明

□

适用

√

不适用

§６ 财务报告

６．１

与最近一期年度报告相比

，

会计政策

、

会计估计和核算方法发生变化的具体说明

□

适用

√

不适用

６．２

重大会计差错的内容

、

更正金额

、

原因及其影响

□

适用

√

不适用

６．３

与最近一期年度报告相比

，

合并范围发生变化的具体说明

√

适用

□

不适用

１

、

本公司的控股子公司北京百大时光房地产投资顾问有限公司成立清算组进行清算

，

本期本公司自

２０１１

年

１

月

１

日

起不再将该公司纳入合并范围

，

截止期末已完成清算

。

２

、

本公司的控股子公司北京百大投资有限公司于

２０１１

年

９

月

３０

日转让对北京雕刻时空房地产开发有限公司

１００％

股

权

，

本期本公司自

２０１１

年

１０

月

１

日起不再将该公司纳入合并范围

。

北京雕刻时空房地产开发有限公司处置日净资产为

１１

，

５８９

，

４４２．５７

元

，

期初至处置日实现的净利润为

－１

，

０７３

，

５８９．５４

元

。

３

、

本公司的控股子公司云南云上四季酒店管理有限公司于

２０１１

年

１０

月在上海投资

５０

万元成立了全资子公司上海云

上四季酒店管理有限公司

，

本期纳入合并范围

。

４

、

２０１１

年

１２

月

１３

日

，

本公司获得中国证券监督管理委员会

《

关于核准昆明百货大楼

（

集团

）

股份有限公司向西南商业

大厦股份有限公司发行股份购买资产的批复

》（

证监许可

【

２０１１

】

１９７６

号

），

核准本公司向西南商业大厦股份有限公司发行

３０

，

１２８

，

６６２．００

股股份购买相关资产

。

根据公司和西南商业大厦股份有限公司签定的

《

发行股份购买资产协议书

》，

公司

本期发行新股

３０

，

１２８

，

６６２

股收购西南商业大厦股份有限公司持有的昆明新西南商贸有限公司

１００．００％

股权

。

２０１１

年

１２

月

１５

日

，

昆明新西南商贸有限公司

１００．００％

股权已变更至本公司名下

。

２０１１

年

１２

月

１６

日

，

本公司收到中国证券登记结算有限

责任公司深圳分公司出具的

《

证券登记确认书

》，

完成股份登记

，

股份性质为有限售条件流通股

。

２０１１

年

１２

月

２８

日本次发

行的股份在深圳证券交易所上市

。

本公司以

２０１１

年

１２

月

３１

日为合并日

，

将其纳入合并范围

。

鉴于上述原因

，

本期合并范围与最近一期年度报告相比减少北京百大时光房地产投资顾问有限公司

、

北京雕刻时空

房地产开发有限公司两个控股子公司

；

增加上海云上四季酒店管理有限公司一个控股子公司

，

同时按照同一控制下的企

业合并原则

，

增加昆明新西南商贸有限公司一个全资子公司

，

并对合并报表期初数相应进行调整

。

６．４

董事会

、

监事会对会计师事务所

“

非标准审计报告

”

的说明

□

适用

√

不适用

昆明百货大楼(集团)股份有限公司

董 事 会

2012年4月17日

证券代码:000560� � � �证券简称:昆百大A� � � �公告编号:2012--015号

昆明百货大楼(集团)股份有限公司

第七届董事会第十六次会议决议公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整,没有虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏。

昆明百货大楼

(

集团

)

股份有限公司

(

以下简称

“

昆百大

”

或

“

本公司

”

)

于

2012

年

4

月

5

日

,

以专人送达

、

传真

和电子邮件方式向全体董事发出召开第七届董事会第十六次会议的通知

。

会议在董事长何道峰先生的主

持下

,

于

2012

年

4

月

17

日上午

9:30

以现场会议和电视电话会议相结合的方式

,

在公司

C

座

11

楼会议室召开

。

会

议应到董事

7

名

,

实际到会董事

7

名

。

公司监事

、

高级管理人员列席了会议

。

会议符合

《

公司法

》

和

《

公司章程

》

的有关规定

。

经与会董事认真讨论

,

会议形成如下决议

:

一

、

以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权审议通过

《

昆百大

2011

年年度报告正文及摘要

》

本议案尚需提交公司

2011

年年度股东大会审议

。

二

、

以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权审议通过

《

昆百大

2011

年度董事会工作报告

》

本议案尚需提交公司

2011

年年度股东大会审议

。

三

、

以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权审议通过

《

昆百大

2011

年工作总结及

2012

年经营计划

》。

四

、

以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权审议通过

《

昆百大

2012

年度财务预算报告

》

本议案尚需提交公司

2011

年年度股东大会审议

。

五

、

以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权审议通过

《

昆百大

2011

年度利润分配及资本公积金转增股本的预案

》

经中审亚太会计师事务所有限公司审计

,

本公司

2011

年度实现的归属于母公司的净利润为

8,293.74

万

元

,

报告期末未分配利润为

49,938.58

万元

。

经公司

2008

年

6

月

27

日召开的

2007

年年度股东大会批准

,

公司对投资性房地产的后续计量模式自

2008

年

6

月

1

日由成本模式变更为公允计价模式

。

该项会计政策变更后

,

截止本报告期期末

,

本公司公允价值变动

累计形成的收益总额为

68,050.65

万元

,

扣除递延所得税负债的影响后

,

实际因公允价值变动累计形成的归属

于母公司的收益增加

50,934.24

万元

、

少数股东累计收益增加

103.75

万元

。

根据相关法规规定

,

该部分利润暂

不能进行分配

。

扣除上述公允价值变动收益形成的影响后

,

本公司的可供分配利润为

-995.66

万元

。

因此

2011

年度不进行利润分配

,

也不进行公积金转增

。

本预案尚需提交公司

2011

年年度股东大会审议

。

六

、

以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权审议通过

《

昆百大

2011

年度内部控制自我评价报告

》。

七

、

以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权审议通过

《

昆百大关于计提资产减值准备的议案

》

2011

年度公司拟计提各项资产减值准备具体情况如下

:

1.

坏账准备

本期坏账准备的计提除按账龄百分比法计提的外

,

对个别金额较大或实际情况特殊的应收款项

,

根据

其未来现金流量现值低于其账面价值的差额计提坏账准备

。

截止

2011

年

12

月

31

日未按账龄计提的应收款

项账面余额合计

24,302.40

万元

,

未计提坏账准备

。

2.

存货跌价准备按期末存货账面价值高于可变现净值的差额计提

,2011

年期初存货跌价准备余额

556.58

万元

,2011

年度根据存货账面价值高于可变现净值的差异计提存货跌价准备

26.43

万元

、

因存货出售

而相应转出原已计提的存货跌价准备

13.40

万元

,

截止

2011

年

12

月

31

日存货跌价准备余额为

569.61

万元

。

3.

长期投资减值准备按长期投资预计可回收金额低于其账面价值的差额计提长期投资减值准备

,2009

年期初长期投资减值准备余额

7.00

万元

,

截止

2011

年

12

月

31

日长期投资减值准备余额为

7.00

万元

。

4.

因固定资产

、

在建工程

、

无形资产本期无减值情况

,

不需计提减值准备

,

故本期未提取

。

八

、

以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权审议通过

《

关于为控股子公司提供担保累计额度的议案

》

该议案需报公司

2011

年年度股东大会审议批准

。

该议案具体内容详见本公司于

2012

年

4

月

19

日刊登于

《

证券时报

》、《

中国证券报

》

和巨潮资讯网

www.

cninfo.com.cn

的公告

。

九

、

以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权审议通过

《

关于为控股子公司提供财务资助的议案

》

该议案需报公司

2011

年年度股东大会审议批准

。

该议案具体内容详见本公司于

2012

年

4

月

19

日刊登于

《

证券时报

》、《

中国证券报

》

和巨潮资讯网

www.

cninfo.com.cn

的公告

。

十

、

以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权审议通过

《

关于

2011

年度投资性房地产公允价值咨询结果及影响的议

案

》

经本公司

2007

年年度股东大会批准

,

公司投资性房地产自

2008

年

6

月

1

日起采用公允价值模式进行后续

计量

,

并以基准日

2008

年

3

月

31

日的公允价值对本公司会计报表进行追溯调整

。

为保证公司投资性房地产公允价值的合法有效取得

,

确保投资性房地产计量结果的合理与公允

,

本公

司制定了

《

投资性房地产公允价值计价内部控制制度

》。

2011

年结束后

,

根据该制度

,

针对公司实行公允价值

计量的投资性房地产项目

,

公司聘请昆明风之铃市场调查与研究有限公司对相关市场交易情况进行调查

,

并提供

《

高新区住宅与一环以内商业物业销售状况调查报告

》

后

,

由中威正信

(

北京

)

资产评估有限公司以

2011

年

12

月

31

日为资产评估基准日

,

对投资性房地产的公允价值提供价值评估

,

并出具中威正信评报字

(2012)

第

2001

号

、

2002

号

、

2003

号

、

2005

号

、

2007

号

《

评估报告书

》。

根据

《

评估报告书

》

,2011

年度本公司相关投资性房地产的公允价值为

140,686.94

万元

,

较账面价值增加

3,680.21

万元

,

计入当期公允价值变动收益

。

扣除递延所得税及少数股东收益影响后

,

将增加公司

2011

年度归

属于母公司的净利润

2,746.93

万元

。

公司财务中心将根据上述评估结论进行会计处理

。

本议案尚需提交公司

2011

年年度股东大会审议

。

十一

、

以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权审议通过

《

关于聘请中审亚太会计师事务所有限公司为公司

2012

年

年报及内控审计机构的议案

》

同意续聘中审亚太会计师事务所有限公司为公司

2012

年度审计机构

,

负责公司

2012

年度的审计工作

,

年度审计报酬为

60

万元

。

同时

,

同意聘请中审亚太会计师事务所有限公司为公司

2012

年内部控制审计机构

,

年度内部控制专项

审计费用为

30

万元

。

本议案尚需提交公司

2011

年年度股东大会审议

。

十二

、

以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权审议通过

《

关于续聘云南海合律师事务所的议案

》

同意续聘云南海合律师事务所为本公司

2012

年法律顾问

。

年度法律顾问费为

10

万元

。

十三

、

以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权审议通过

《

关于公司高级管理人员变动的议案

》

董事会于

2012

年

4

月

16

日收到公司董事兼总裁樊江先生提交的书面辞职报告

,

因工作重心调整需要

,

樊

江先生申请辞去总裁职务

。

辞职后

,

樊江先生还将继续担任公司董事职务

,

并将主要精力集中于董事会层面

的有关工作

,

以加强董事会的建设

,

进一步完善公司的法人治理结构

。

樊江先生的辞职自辞职报告送达董事

会之日起生效

。

董事会对樊江先生担任公司总裁期间为公司发展做出的贡献表示感谢

。

经董事会提名委员会提名

,

公司拟聘请常务副总裁唐毅蓉女士为公司总裁

。

按照相关法规及规范性文

件要求

,

董事会提名委员会对唐毅蓉女士的教育背景

、

工作经历

、

任职资格

、

工作实绩等进行认真考评

、

审核

后

,

认为拟聘人员不存在

《

公司法

》

第一百四十七条规定之情形

,

未受过中国证监会及其他有关部门的处罚

和证券交易所惩戒

,

也不存在其他不得担任上市公司高级管理人员之情形

。

同时

,

董事会提名委员会还在公

司内部对拟聘人员进行

360°

的考核

,

从拟聘人员的远景规划和战略落地能力

,

责任担当和管理能力

、

带领团

队攻克目标的领导能力

、

沟通协作与合作能力

、

大局意识等几个方面进行了全面考评

。

考评结论为

:

拟聘人

员能够胜任公司相应岗位的职责要求

。

董事会同意聘任唐毅蓉为公司总裁

,

任期至本届董事会期满

。

唐毅蓉简历详见附件

。

十四

、

以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权审议通过

《

关于召开昆百大

2011

年年度股东大会的通知

》

《

关于召开昆百大

2011

年年度股东大会的通知

》

具体内容详见本公司于

2012

年

4

月

19

日刊登于

《

证券时

报

》、《

中国证券报

》

和巨潮资讯网

www.cninfo.com.cn

的公告

。

特此公告

昆明百货大楼(集团)股份有限公司

董 事 会

2012年4月19日

附件

:

唐毅蓉简历

唐毅蓉

,

女

,

生于

1972

年

,

云南大学经济学学士

,

北京大学光华管理学院

EMBA,

会计师

。

1997

年进入昆百

大

,

历任云南百大房地产有限公司财务部经理

、

副总经理

、

常务副总经理

、

财务负责人

;

北京华邦物业公司副

总经理

、

财务负责人

;

昆百大财务总监

、

副总裁兼财务负责人

。

2009

年

12

月至今任本公司控股股东华夏西部

经济开发有限公司监事

。

2011

年

4

月至

2012

年

4

月任昆百大常务副总裁同时兼任财务负责人

。

自

2012

年

4

月

17

日起任昆百大总裁

。

截止披露日

,

唐毅蓉女士未持有昆百大股份

,

除担任华夏西部经济开发有限公司监事外

,

与持有公司百

分之五以上股份的股东

、

实际控制人之间不存在其他关联关系

;

近五年未受过中国证监会及其他有关部门

的处罚和证券交易所惩戒

。

证券代码:000560� � � �证券简称:昆百大A� � � �公告编号:2012-016号

昆明百货大楼(集团)股份有限公司

第七届监事会第六次会议决议公告

本公司及监事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整,没有虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。

昆明百货大楼

(

集团

)

股份有限公司

(

以下简称

“

昆百大

”

或

“

本公司

”

)

监事会于

2012

年

4

月

5

日发出召开第

七届监事会第六次会议的通知

,

会议于

2012

年

4

月

17

日以现场方式在本公司会议室召开

。

会议应到监事

5

名

,

实到监事

5

名

。

会议由监事会主席秦岭主持

。

会议符合

《

公司法

》

和

《

公司章程

》

的有关规定

。

本次会议经过充分讨论

,

做出如下决议

:

一

、

会议以

5

票同意

,0

票反对

,0

票弃权审议通过

《

昆百大

2011

年监事会工作报告

》。

二

、

会议以

5

票同意

,0

票反对

,0

票弃权审议通过

《

昆百大

2011

年年度报告正文及摘要

》

监事会对昆百大

2011

年年度报告的内容和编制审议程序进行了全面了解和审核

,

并发表以下审核意

见

:

1.

公司

2011

年年度报告正文及摘要的编制和审议程序符合法律

、

法规

、《

公司章程

》

和公司内部管理制

度的各项规定

。

2.

公司

2011

年年度报告正文及摘要的内容和格式符合中国证监会和深圳证券交易所的各项规定

,

所包

含的内容真实反映了公司的基本情况

,

财务报告真实反映了公司的财务状况和经营成果

。

中审亚太会计师事务所有限公司出具的审计意见客观

、

公允地反映了公司的实际情况

。

3.

参与

2011

年年度报告编制和审议的人员严格遵守保密规定

,

无损害公司和投资者利益的行为发生

。

4.

监事会及监事保证公司

2011

年年度报告正文及摘要内容的真实

、

准确

、

完整

,

所载资料不存在任何虚

假记载

、

误导性陈述或者重大遗漏

。

三

、

会议以

5

票同意

,0

票反对

,0

票弃权审议通过

《

昆百大

2011

年度利润分配及资本公积金转增股本的预

案

》。

四

、

会议以

5

票同意

,0

票反对

,0

票弃权审议通过

《

昆百大

2011

年度内部控制自我评价报告

》

根据深圳证券交易所

《

关于做好上市公司

2011

年年度报告披露工作的通知

》、《

上市公司内部控制指

引

》

以及其他有关法规的规定

,

公司对内部控制的有效性进行了全面的核查和系统的评估

,

并编制了

《

2011

年内部控制自我评价报告

》。

根据深圳证券交易所

《

上市公司内部控制指引

》

等有关要求

,

经认真审核

,

公司

监事会对公司

《

2011

年内部控制自我评价报告

》

发表如下意见

:

1.

公司按照有关法律

、

法规

、

规范性文件的要求

,

遵循内部控制的原则

,

结合自身实际情况

,

逐步建立健全

内部控制体系

,

以保证各项业务活动的正常进行

,

保护公司资产的安全和完整

。

2.

公司法人治理结构相对完善

,

对控股子公司

、

关联交易

、

对外担保

、

募集资金使用

、

重大投资以及信息

披露等重点控制活动的内部控制合规

、

有效

。

3.

公司内部控制决策机制

、

执行机制和监督机制能够保证公司经营管理目标的实现

,

能够对经营风险

起到相应的控制作用

,

能够保证财务报告的可靠性

。

综上所述

,

监事会认为

:

董事会出具的

《

2011

年内部控制自我评价报告

》

基本反映了公司内部控制的实

际情况

。

公司建立了相对完整的内部控制体系

,

内部控制制度基本健全

,

不存在不合理的重大缺陷

,

公司内部

控制体系与现有公司架构是适宜的

,

执行是基本有效的

。

同时

,

根据

《

企业内部控制基本规范

》

的要求

,

公司仍

应进一步落实和改进内部控制

,

有效防范和控制风险

,

提升企业管理水平

。

五

、

会议以

5

票同意

,0

票反对

,0

票弃权审议通过

《

昆百大关于计提资产减值准备的议案

》。

六

、

会议以

5

票同意

,0

票反对

,0

票弃权审议通过

《

关于为控股子公司提供担保累计额度的议案

》。

七

、

会议以

5

票同意

,0

票反对

,0

票弃权审议通过

《

关于为控股子公司提供财务资助的议案

》。

八

、

会议以

5

票同意

,0

票反对

,0

票弃权审议通过

《

关于聘请中审亚太会计师事务所有限公司为公司

2012

年年报及内控审计机构的议案

》。

上述第一

、

二

、

三

、

六

、

七

、

八项议案须提交公司

2011

年度股东大会审议批准

。

特此公告

昆明百货大楼(集团)股份有限公司

监 事 会

2012年4月19日

证券代码:000560� � � �证券简称:昆百大A� � �公告编号:2012-018号

昆明百货大楼(集团)股份有限公司

关于2012年为控股子公司提供担保的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整,没有虚假记载、误导性陈述或者重大

遗漏。

一

、

担保情况概述

2012

年本公司拟为控股子公司提供担保及合并范围内控股子公司之间提供担保累计额度为

29,469

万

元人民币

。

其中为控股子公司的担保合计

24,469

万元

,

包括银行承兑额度

15,500

万元和银行贷款额度

8,969

万元

;

合并范围内控股子公司之间的担保合计

5,000

万元

,

均为银行贷款额度

。

1.

具体明细如下

:

序

号

被担保单位

持股

比例

担保额度

（

万元

）

担保

期限

资产

负债率

备注

１

昆明百货大楼商业有限公司

１００％

２

，

０４０

一年

８８．７０％

银行贷款

２

昆明百货大楼商业有限公司

５

，

０００

一年 银行贷款

３

昆明百货大楼

（

集团

）

家电有限公司

８５．５％

８１０

一年

９０．８２％

银行贷款

４

昆明百货大楼

（

集团

）

家电有限公司

１

，

１１９

一年 银行贷款

５

昆明百货大楼

（

集团

）

家电有限公司

１０

，

０００

二年

银行承兑汇

票授信

６

昆明百货大楼

（

集团

）

家电有限公司

５

，

５００

半年

银行承兑汇

票额度

对控股子公司的担保合计

２４

，

４６９

７

昆明百货大楼

（

集团

）

家电有限公司

８５．５％ ５

，

０００

一年

９０．８２％

银行贷款

控股子公司之间的担保合计

５

，

０００

担保总额合计

２９

，

４６９

2.

上述担保事项说明如下

:

(1)

为控股子公司的担保情况说明

:

①2011

年

8

月

,

本公司以持有的新纪元广场

B

座商场自有产权为抵押物

,

为本公司的全资子公司昆明百

货大楼商业有限公司

(

以下简称

“

商业公司

”

)

向建行正义路支行流动资金借款

2,040

万元提供抵押担保

,

该笔

贷款将于

2012

年

8

月

24

日到期

。

拟在到期时由本公司继续提供抵押担保

(

抵押物详见

:

表一

),

担保期限一年

。

表一

:

抵押物房产证号 抵押物房产证号

昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３６２０

号 昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３５１２

号

昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３５１１

号 昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３４９５

号

昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３４９７

号 昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３６１７

号

昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３５１３

号 昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３６００

号

昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３４９４

号 昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３５１０

号

昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３４９８

号 昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３４９６

号

昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３６１６

号 昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３６１８

号

昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３４９３

号 昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３６２４

号

昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３５１４

号 昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３５９９

号

昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３６２１

号 昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３６０６

号

昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３５９８

号 昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３６１９

号

昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３６１５

号 昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３６２３

号

②2011

年

6

月

,

本公司的控股子公司昆明创卓商贸有限公司

(

以下简称

“

创卓公司

”

)

以其持有的昆明走廊

资产作为抵押物

,

并由本公司的控股股东华夏西部经济开发有限公司的控股子公司西南商业大厦股份有限

公司

(

以下简称

“

西南大厦

”

)

提供连带责任担保

,

为商业公司在华夏银行昆明大观支行的流动资金贷款

4,500

万元提供抵押担保

,

该笔贷款将于

2012

年

6

月到期

。

贷款到期后

,

拟继续在华夏银行申请不高于

5000

万元的

流动资金贷款

。

抵押物更换为本公司所属新纪元广场停车楼

4

层房产

(

房产证号

:

昆房权证

(

昆明市

)

字第

201156466

号

)

。

担保期限

1

年

。

③2011

年

8

月

,

本公司以持有的新纪元广场

B

座商场自有产权为抵押物

,

为本公司的控股子公司昆明百

货大楼

(

集团

)

家电有限公司

(

以下简称

“

家电公司

”

)

向建行正义路支行流动资金借款

810

万元提供抵押担保

,

该笔贷款将于

2012

年

8

月

24

日到期

。

拟在到期时由本公司继续提供抵押担保

(

抵押物详见

:

表二

),

担保期限

1

年

。

表二

:

抵押物房产证号 抵押物房产证号

昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３６０７

号 昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３５１７

号

昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３６２２

号 昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３５１５

号

昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６３５１６

号 昆房权证

（

昆明市

）

字第

２０１０６４１０６

号

④2012

年

2

月

,

本公司以持有的凉亭仓库为抵押物

,

为家电公司在建行正义路支行流动资金借款

1,119

万

元提供抵押担保

,

该笔借款将于

2013

年

2

月

22

日到期

,

到期时本公司继续以凉亭仓库房产为抵押物为该借款

提供抵押担保

(

抵押物房产证号

:

昆明市房权证官字第

200510938

号

、

昆明市房权证官字第

200510939

号

),

担

保期限

1

年

。

⑤2011

年

12

月

,

家电公司在中信银行股份有限公司昆明分行获得了

10,000

万元银行承兑授信额度

(

含保

证金部分可开票额度为

20,000

万元

),

并由本公司及本公司的控股股东华夏西部经济开发有限公司提供连带

责任保证担保

。

2012

年

10

月

14

日

,

该授信到期时

,

家电公司拟继续向该行申请

10,000

万元银行承兑授信额度

,

并由本公司继续提供连带责任保证担保

,

连带责任保证担保期限

2

年

(

即自债务人依据业务合同约定的债务

履行期限届满之日起

2

年

,

每一具体业务合同项下的保证期间单独计算

)

。

⑥2011

年

6

月

,

家电公司在交通银行股份有限公司云南省分行获得了

10,000

万元银行承兑授信额度

(

含

保证金部分可开票额度为

10,000

万元

),

并由本公司对该项票据业务敞口部分提供连带责任保证担保

。

2012

年

12

月

7

日

,

该授信到期时

,

由本公司继续为家电公司在该行续申请的

10,000

万元银行承兑授信额度提供连

带责任保证担保

,

担保最高债权额不超过

5,500

万元

,

连带责任保证担保期限为六个月

(

即自债务履行期届满

之日或债权人垫付款项之日起六个月止

,

分期履行的计至最后一期债务履行期届满之日或债权人垫付款项

之日

)

。

上述本公司为合并范围内全资子公司及控股子公司的担保合计

24,469

万元

。

均为以前年度担保事项

,

本期到期后延续担保

。

(2)

合并范围内控股子公司之间的担保情况说明

:

创卓公司以其持有的昆明走廊资产作为抵押物

,

并由西南大厦提供连带责任担保

,

为家电公司在华夏银

行昆明大观支行的流动资金贷款

4,000

万元提供抵押担保

,

上述贷款将于

2012

年

5

月到期

。

贷款到期后

,

拟继

续在华夏银行申请不高于

5000

万元的流动资金贷款

。

具体抵押物在股东大会批准的额度内另行确定

。

上述合并范围内控股子公司之间的担保合计

5000

万元

。

均为以前年度担保事项

,

本期到期后延续担保

。

(3)

其他说明

上述关于为控股子公司提供担保事项中

,

家电公司为本公司的控股子公司

,

根据本公司

2009

年

7

月

20

日

召开的第六届董事会第十七次会议审议通过的

《

关于将控股子公司部份股权转让给经营团队的议案

》

,

本公

司拟将家电公司的部分股权转让给其经营团队

(

包括家电公司高级管理人员及核心部门经理

)

。

转让全部完

成后

,

本公司持股

80%

、

经营团队持股

20%

。

截止

2011

年

12

月

31

日

,

本公司持有其

85.5%

的股权

,

该公司经营团

队持有

14.5%

的股权

。

鉴于经营团队均为自然人股东

,

而银行的审批程序不认可个人对该项业务提供担保

,

同时该委托贷款目的是保证昆百大家电公司生产经营的资金需求

,

且本公司能够通过对昆百大家电公司实

施有效管理

,

控制相关风险

,

因此该公司自然人股东未按其持股比例提供担保

,

由本公司对该委托贷款承担

全额担保责任

。

本公司认为该项担保不会影响本公司持续经营能力

,

不会损害本公司及股东的利益

。

3.

审议或审批情况

本公司

2012

年

4

月

17

日召开的第七届董事会第十六次会议审议通过了

《

为控股子公司提供担保累计额

度的议案

》。

上述担保系本公司为控股子公司借款提供的担保

,

不涉及关联交易

。

因被担保对象昆明百货大

楼商业有限公司

、

昆明百货大楼

(

集团

)

家电有限公司资产负债率超过

70%,

根据相关规定

,

本项

《

为控股子公

司提供担保累计额度的议案

》

经董事会批准后

,

尚须经本公司股东大会批准

。

在股东大会批准的上述担保额

度内

,

董事会授权董事长或总裁批准对控股子公司提供的具体担保

,

并签署相关法律文件

。

二

、

被担保人基本情况

1.

昆明百货大楼商业有限公司

企业类型

:

有限责任公司

注册资本

:2,500

万元

注册地点

:

昆明市近日公园东风西路

99

号

(

现已更名为昆明市东风西路

1

号

)

法定代表人

:

樊江

经营范围

:

国内贸易

、

物资供销

;

经济信息咨询

;

以下经营范围限分支机构经营

:

对昆百大拥有的物业进行

委托管理

;

小型儿童游乐

。

主要财务状况

:

截至

2011

年

12

月

31

日

,

商业公司经审计的总资产为

31,598.60

万元

,

总负债为

28,029.01

万

元

,

净资产为

3,569.59

万元

。

2011

年

1~12

月营业收入

48,921.00

万元

,

净利润

1,672.25

万元

。

2.

昆明百货大楼

(

集团

)

家电有限公司

企业类型

:

非自然人出资有限责任公司

注册资本

:2,000

万元

注册地点

:

昆明东风西路

99

号

(

现已更名为昆明市东风西路

1

号

)

法定代表人

:

樊江

经营范围

:

国内贸易

、

物资供销

;

家用电器及日用品的维修服务

;

废旧家电回收

。。

主要财务状况

:

截至

2011

年

12

月

31

日

,

家电公司经审计的总资产为

34,898.39

万元

,

总负债为

31,694.10

万

元

,

净资产为

3,204.29

万元

。

2011

年

1~12

月营业收入

56,434.44

万元

,

净利润

1,074.99

万元

。

三

、

担保协议的主要内容

本公司拟发生的为控股子公司担保及合并范围内控股子公司之间的担保将在本公司

2011

年度股东大

会审议通过后

,

与具体银行签订担保合同

。

四

、

董事会意见

董事会经过认真研究

,

认为上述担保事项属公司及控股子公司正常生产经营行为

,

是根据公司及控股子公

司经营目标及资金需求情况确定的

,

目的是保证公司及控股子公司生产经营的资金需求

,

本公司该项担保不会

影响公司持续经营能力

,

不会损害公司及股东的利益

。

上述担保是公平对等的

,

董事会同意该项担保议案

。

五

、

独立董事意见

独立董事认为

:

昆百大对控股子公司的担保是公司改善经营的必备措施

,

相关程序合法

,

公司对资产负

债率超过

70%

的控股子公司提供的担保均已取得股东大会批准

,

且公司能够通过对其实施有效管理

,

控制相

关风险

,

没有损害公司及公司股东的利益

。

六

、

公司累计对外担保数量

截止

2011

年

12

月

31

日

,

本公司对外提供担保

15,946.00

万元

(

不包括控股子公司之间提供的担保

),

占

2011

年度经审计净资产值的

16.27%

。

上述担保均为本公司为控股子公司的担保

,

均已按相关规定履行了董事会

和股东大会审批程序

。

六

、

备查文件目录

1.

第七届董事会第十六次会议决议

;

2.

公司独立董事意见

。

特此公告

昆明百货大楼(集团)股份有限公司

董 事 会

2012年4月19日

证券代码:000560� � � �证券简称:昆百大A� � �公告编号:2012-019号

昆明百货大楼(集团)股份有限公司

关于为控股子公司提供财务资助的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整,没有虚假记载、误导性陈述或者重大

遗漏。

一

、

财务资助事项概述

1.

财务资助对象

、

金额及资金用途

为合理降低整体融资成本

,

满足控股子公司正常生产经营对资金的需求

,

支持控股子公司的发展

,

保证

其正常资金周转

,

本公司拟在不影响正常经营的情况下

,

向控股子公司云南云上四季酒店管理有限公司

(

以

下简称

“

云上四季

”

)

提供总额不超过

5000

万元的财务资助

,

用于该公司未来拓展店面的资金需求

。

公司本次提供的财务资助根据云上四季具体资金需求情况分笔进行拨付

。

若云上四季公司资金结余

,

也可适当归还

,

借款总额不超过

5000

万元

。

2.

资金使用期限及资金使用费

此项财务资助的期限定为

3

年

,

利率按照中国人民银行贷款基准利率上浮

10%

计算

,

如遇中国人民银行

贷款基准利率调整的

,

利率将根据新的贷款基准利率进行调整

。

如到期后需要继续进行财务资助的

,

根据本

公司合理判断可行后将再行提交审批

。

3.

其他说明

上述财务资助也可根据本公司及所属公司具体资金盈余情况

,

由本公司全资子公司或控股子公司与云

上四季签署协议直接进行

。

4.

审议或审批情况

本公司

2012

年

4

月

17

日召开的第七届董事会第十六次会议审议通过了

《

关于为控股子公司提供财务资

助的议案

》。

该议案经董事会批准后

,

尚须经本公司股东大会批准

。

二

、

被资助对象的基本情况

1.

被资助对象的基本情况

企业名称

:

云南云上四季酒店管理有限公司

企业类型

:

非自然人出资有限责任公司

注册资本

:

贰仟万元正

注册地点

:

昆明市东风西路

1

号新纪元广场停车楼

10

楼

法定代表人

:

何道峰

股权比例

:

本公司持股

85.4%,

经营团队持股

14.6%

经营范围

:

酒店管理

;

房屋租赁

;

以下范围限分公司经营

:

客房

、

饭菜

、

煮品

;

预包装食品

、

日用百货的销售

。

主要财务状况

:

截至

2011

年

12

月

31

日

,

云上四季经审计的总资产为

9,563.44

万元

,

总负债为

6,600.40

万元

,

净资

产为

2,963.04

万元

。

2011

年

1~12

月营业收入

7,903.48

万元

,

净利润

900.71

万元

。

2.

被资助对象其他股东情况

云上四季原为本公司的全资子公司

,

根据本公司

2009

年

7

月

20

日召开的第六届董事会第十七次会议审

议通过的

《

关于将控股子公司部份股权转让给经营团队的议案

》

,

本公司拟将所持云上四季股份中的

25%

转

让给其经营团队

(

包括其高级管理人员及核心部门经理

),

经营团队成员可根据个人具体情况

,

以现金方式一

次性受让股份或在六年内分批受让股份

。

该事项具体情况详见本公司

2009

年

7

月

22

日刊登在

《

证券时报

》

和

巨潮资讯网

www.cninfo.com.cn

的公告

。

截止目前

,

上述股权转让未全部完成

,

云上四季股东持股情况暂为

:

本公司持有

85.4%

的股权

,

该公司经

营团队持有

14.6%

的股权

,

其中该公司高级管理人员黎洁持有其

6%

的股权

,

黎洁同时担任本公司副总裁

,

为

本公司高级管理人员

。

根据相关规定

,

公司本次公司向云上四季提供财务资助

,

云上四季其他股东

(

该公司经营团队成员

)

将向

公司提供股权质押担保

。

在财务资助的

3

年期限中

,

若遇经营团队股权变动

,

将根据变动情况向公司提供股

权质押担保

。

三

、

董事会意见

董事会认为

,

公司向控股子公司云上四季提供财务资助

,

不会影响公司的正常生产经营

,

提供财务资助

的主要目的是支持控股子公司的业务发展

,

满足其未来拓展店面的资金需求

,

以进一步提高资金使用效率

。

该财务资助资金占用费定价公允

,

该公司其他个人股东将向公司提供股权质押担保

,

因此该财务资助不会损

害全体股东利益

。

同时云上四季目前经营管理情况正常

,

具有良好的偿还能力

,

且其为本公司的控股子公司

,

该财务资助的风险处于可控制范围内

。

四

、

独立董事意见

独立董事认为

:

公司为控股子公司云上四季提供财务资助

,

是为满足其正常经营需要

,

通过降低融资成

本

,

提高资金使用效率

,

可促进其业务发展

。

本次财务资助的资金使用费按照中国人民银行贷款基准利率上

浮

10%

结算

,

定价公允

。

云上四季为昆百大的控股子公司

,

经营管理稳定

,

财务风险处于公司可控制范围之

内

。

同时

,

公司财务资助事项符合深圳证券交易所

《

股票上市规则

》、《

深圳证券交易所主板上市公司规范运

作指引

》

及昆百大

《

公司章程

》

的相关规定

,

本财务资助事项经公司董事会审议通过后

,

尚需提请股东大会审

议通过

,

其决策程序合法

、

有效

,

不会损害全体股东尤其是中小股东的利益

。

五

、

公司已对外提供财务资助的逾期情况

目前公司已对外提供的财务资助未有逾期情况

。

六

、

备查文件目录

1.

第七届董事会第十六次会议决议

;

2.

公司独立董事意见

。

特此公告

昆明百货大楼(集团)股份有限公司董事会

2012年4月19日

证券代码:000560� � � �证券简称:昆百大A � � �公告编号:2012-020号

昆明百货大楼(集团)股份有限公司

关于召开2011年年度股东大会的通知

本公司及其董事、监事、高级管理人员保证公告内容真实、准确和完整,公告不存在虚假记载、误导性陈

述或者重大遗漏

昆明百货大楼

(

集团

)

股份有限公司

(

以下简称

“

昆百大

”

或

“

本公司

”

)

第七届董事会第十六次会议决定于

2012

年

5

月

17

日

(

星期四

)

召开

2011

年年度股东大会

,

会议有关事项通知如下

:

一

、

召开会议基本情况

1.

召集人

:

本公司董事会

2.

本次股东大会会议召开符合有关法律

、

行政法规

、

部门规章

、

规范性文件和公司章程的规定

。

3.

召开时间

:2012

年

5

月

17

日

(

星期四

)

上午

9:30

起

4.

召开方式

:

现场投票

5.

会议出席对象

:

(1)

截至股权登记日

(2012

年

5

月

11

日

)

下午收市时在中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司登记在

册的本公司全体股东

,

均有权出席本次股东大会并参加表决

;

不能亲自出席本次股东大会现场会议的股东可

以书面形式委托代理人出席会议和参加表决

,

该股东代理人不必是本公司股东

。

(2)

公司董事

、

监事及高级管理人员

;

(3)

公司聘请的法律顾问或其他相关人员

6.

召开地点

:

昆百大

C

座

11

楼公司第一会议室

。

二

、

会议审议事项

1.

审议

《

昆百大

2011

年年度报告正文及摘要

》

;

2.

审议

《

昆百大

2011

年度董事会工作报告

》

;

3.

审议

《

昆百大

2011

年度监事会工作报告

》

;

4.

审议

《

昆百大

2012

年度财务预算报告

》

;

5.

审议

《

昆百大

2011

年度利润分配及资本公积金转增股本的预案

》

;

6.

审议

《

关于为控股子公司提供担保累计额度的议案

》

;

7.

审议

《

关于为控股子公司提供财务资助的议案

》

;

8.

审议

《

关于

2011

年度投资性房地产公允价值咨询结果及影响的议案

》

;

9.

审议

《

关于聘请中审亚太会计师事务所有限公司为公司

2012

年年报及内控审计机构的议案

》

;

10.

听取

《

昆百大独立董事

2011

年度履职情况报告

》。

上述提案内容详见

2012

年

4

月

19

日本公司刊登于

《

证券时报

》

和巨潮资讯网

(www.cninfo.com.cn)

的相关

公告

。

三

、

会议登记方法

1.

登记方式

:

(1)

法人股东的法定代表人应持股东账户卡

、

持股凭证

、

加盖公司公章的营业执照复印件

、

法人代表证

明书和本人身份证办理登记手续

;

委托代理人出席的

,

还须持法人授权委托书及出席人身份证办理登记手

续

;

(2)

个人股东须持本人身份证

、

持股凭证

、

股东账户卡办理登记手续

;

授权代理人还须持出席人身份证

、

授权委托书办理登记手续

;

(3)

异地股东可采用信函或传真的方式登记

。

2.

登记时间

:2012

年

5

月

15

日

~5

月

16

日上午

9:00-12:00,

下午

13:30-17:30;

3.

登记地点

:

昆明市东风西路

1

号昆明百货大楼

(

集团

)

股份有限公司董事会办公室

(

昆百大

C

座

11

楼

)

。

四

、

其它事项

1.

会议联系方式

:

联系电话

:0871-3623414

传 真

:0871-3623414

邮政编码

:650021

联系人

:

解萍

、

黄莉

2.

会期

:

半天

3.

会议费用

:

与会股东住宿及交通费用自理

。

特此公告

昆明百货大楼(集团)股份有限公司

董事会

2012年4月19日

附件

授权委托书

兹委托 先生

(

女士

)

代表本单位

(

或本人

)

出席昆明百货大楼

(

集团

)

股份有限公司

2011

年年度股

东大会

,

并代表本单位

(

或本人

)

依照以下委托指示对会议议案行使表决权

。

委托人对本次会议表决议案未明确表达意见的

,

受托人有权按照自己的意见表决

。

委托人签名或盖章

:

委托人身份证号码

:

委托人股东账户

:

委托人持股数

:

委托指示

:

序号 议案 同意 反对 弃权 回避

１

昆百大

２０１１

年年度报告正文及摘要

２

昆百大

２０１１

年度董事会工作报告

３

昆百大

２０１１

年度监事会工作报告

４

昆百大

２０１２

年度财务预算报告

５

昆百大

２０１１

年度利润分配及资本公积金转增股本的预案

６

关于为控股子公司提供担保累计额度的议案

７

关于为控股子公司提供财务资助的议案

８

关于

２０１１

年度投资性房地产公允价值咨询结果及影响的议案

９

关于聘请中审亚太会计师事务所有限公司为公司

２０１２

年年报及内控

审计机构的议案

受托人签名

:

受托人身份证号码

:

委托日期

:

年 月 日

信息披露

Disclosure

D57

2012

年

4

月

19

日 星期四


