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福建冠福现代家用股份有限公司

第四届董事会第八次会议决议公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。

福建冠福现代家用股份有限公司（以下简称“公司”）第四届董事会第八次会议于

２０１２

年

８

月

１７

日上午以通

讯方式召开，本次会议由公司董事长林文昌先生召集，本次会议通知于

２０１２

年

８

月

９

日以传真、电子邮件、专人

送达等方式送达全体董事、监事和高级管理人员。应参加会议的董事九人（发出表决票九张），实际参加会议的董

事九人（收回表决票九张）。本次会议的召集、召开符合《中华人民共和国公司法》和《公司章程》的有关规定。

本次会议以记名投票表决方式逐项表决通过了以下决议：

一、以

９

票赞成、

０

票反对、

０

票弃权的表决结果审议通过《关于全资子公司上海五天实业有限公司投资性房

地产后续计量由成本计量模式变更为公允价值计量模式的议案》。

为了更准确地反映公司的全资子公司上海五天实业有限公司（以下简称“上海五天”）持有的投资性房地产

的价值，增强公司财务信息的准确性，便于公司管理层及投资者及时了解公司真实财务状况及经营成果，公司董

事会同意公司从

２０１２

年

１

月

１

日起将上海五天持有的投资性房地产的后续计量模式，由成本计量模式改为公允

价值计量模式。

本议案经公司董事会审议通过后，尚需提请公司股东大会审议。

二、以

９

票赞成、

０

票反对、

０

票弃权的表决结果审议通过《关于制定

＜

投资性房地产公允价值计量管理办法

＞

的议案》。具体内容如下：

为保证公司及其子公司的投资性房地产公允价值计量模式的正确有效执行， 保证相关会计信息的准确性，

根据中华人民共和国财政部发布的《企业会计准则第

３

号—投资性房地产》、《公司章程》等相关规定，结合本公

司实际情况，公司董事会同意制定《投资性房地产公允价值计量管理办法》，本办法在公司董事会审议通过本议

案后正式生效施行。

《福建冠福现代家用股份有限公司投资性房地产公允价值计量管理办法》 详见公司指定信息披露网站巨潮

资讯网（

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

）及《证券时报》、《中国证券报》、《上海证券报》、《证券日报》上的相关公告。

三、以

９

票赞成、

０

票反对、

０

票弃权的表决结果审议通过《关于控股子公司泉州冠杰陶瓷有限公司向中国建

设银行股份有限公司德化县支行申请不超过

４０００

万元人民币授信额度的议案》。

公司的控股子公司泉州冠杰陶瓷有限公司（以下简称“冠杰陶瓷”）

２０１１

年度向中国建设银行股份有限公司

德化县支行（以下简称“德化建行”）申请的不超过

４

，

０００

万元人民币授信额度的有效期限即将届满，根据冠杰陶

瓷的生产经营需要，董事会同意冠杰陶瓷在

２０１２

年度再向德化建行申请授信额度，具体如下：

董事会同意冠杰陶瓷向德化建行申请不超过

４

，

０００

万元人民币融资授信额度 （以德化建行同意的为准），用

于办理流动资金贷款、开立银行承兑汇票等，具体授信业务品种及金额以冠杰陶瓷与德化建行所签订的相关业

务合同为准，授信期限为一年（以德化建行同意的为准）。董事会同意由本公司、福建省德化冠峰耐热瓷有限公司

（以下简称“冠峰公司”）、上海五天实业有限公司（以下简称“上海五天”）、公司大股东林文智先生及其配偶为上述

授信额度提供连带责任保证，担保期限为授信额度项下每一期贷款（或融资）的还款到期之日起两年。

董事会同意授权董事长林文昌先生和总经理林文智先生签署与本公司为冠杰陶瓷本次申请授信额度提供

连带责任保证相关的法律文件并办理其他相关具体事宜，上述两位受托人签署的各项合同等文书均代表公司意

愿，对公司均具有法律约束力；授权期限为一年。

董事会同意授权子公司冠峰公司的法定代表人签署与冠峰公司为冠杰陶瓷本次申请授信额度提供连带责

任保证相关的法律文件并办理其他相关具体事宜，该受托人签署的各项合同等文书均代表冠峰公司意愿，对冠

峰公司均具有法律约束力；授权期限为一年。

董事会同意授权子公司上海五天的法定代表人签署与上海五天为冠杰陶瓷本次申请授信额度提供连带责

任保证相关的法律文件并办理其他相关具体事宜，该受托人签署的各项合同等文书均代表上海五天意愿，对上

海五天均具有法律约束力；授权期限为一年。

四、以

９

票赞成、

０

票反对、

０

票弃权的表决结果审议通过《关于筹划重大资产重组的议案》。

董事会同意公司筹划重大资产重组事项，具体方案待进一步协商后确定。根据《上市公司重大资产重组管理

办法》的有关规定，董事会同意公司聘请独立财务顾问、专项法律顾问、评估公司等中介机构。待确定具体方案后，

将召开董事会审议并公告根据有关要求编制的重大资产重组预案或报告书及相关议案。

公司股票停牌期间，公司将每周发布一次重大事项进展情况公告。本次重大资产重组尚存在许多不确定性

因素，请广大投资者注意投资风险。

五、以

９

票赞成、

０

票反对、

０

票弃权的表决结果审议通过《关于召开

２０１２

年第三次临时股东大会的议案》。

《福建冠福现代家用股份有限公司关于召开

２０１２

年第三次临时股东大会的公告》详见公司指定信息披露网

站巨潮资讯网（

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

）及《证券时报》、《中国证券报》、《上海证券报》、《证券日报》上的相关公告。

福建冠福现代家用股份有限公司

董 事 会

二

○

一二年八月二十一日
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福建冠福现代家用股份有限公司

关于会计政策变更的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确和完整，不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。

风险提示

１

、根据《企业会计准则第

３

号—投资性房地产》等相关规定的要求，公司本次会计政策变更涉及投资性房地

产后续计量由成本计量模式变更为公允价值计量模式，计量模式转换会导致对公司所有者权益及净利润等会计

指标发生变化，但并不会产生实际现金流，也不会对公司实际盈利能力产生重大影响。

２

、本次会计政策变更后，公司的控股子公司“上海五天实业有限公司”的投资性房地产后续计量将采用公允

价值计量模式，但核心项目“扩建综合楼及发电机房”目前仍处于建设和招商状态，只有在其完工并投入使用后

才能对其采用公允价值模式进行后续计量，并对当年年度报告产生影响。“扩建综合楼及发电机房”项目在

２０１２

年年内能否完工并投入运营还存在不确定性。

３

、本次会计政策变更后，根据公司制定的《投资性房地产公允价值计量管理办法》的规定，公司每个会计年度

末均须通过市场调研报告或评估报告对投资性房地产公允价值进行估价，若投资性房地产项目所在地的房地产

市场出现大幅变动会导致公允价值的变动，可能会增加公司未来年度业绩波动的风险。

４

、本公告采用公司聘请的北京国融兴华资产评估有限责任公司出具的《上海五天实业有限公司拟确定投资

性房地产公允价值项目资产评估报告书》（国融兴华评报字［

２０１２

］

０１５－

号）和《上海五天实业有限公司拟了解在建

房地产市场价值项目资产评估咨询报告书》（国融兴华咨报字［

２０１２

］

００８

号）的有关数据，主要是为了说明本次会

计政策变更可能对公司

２０１２

年年度报告的影响。“扩建综合楼及发电机房”项目的公允价值在其满足公允价值计

量条件时还需根据当时的实际情况另行确定，受未来投资性房地产行业景气和项目具体情况的影响，确定的公

允价值和当前价值可能会存在差异，请广大投资者注意风险。

福建冠福现代家用股份有限公司（以下简称“公司”或“本公司”）当前业务主要是日用陶瓷产品、竹木家用品

的开发、生产和销售，并利用自身销售渠道经销玻璃制品等其他家用品等。根据公司业务经营的实际情况，公司

控股子公司上海五天实业有限公司（以下简称“上海五天”）持有的部分物业采用经营性租赁方式对外出租，属于

投资性房地产。为了更准确地反映公司及其子公司持有的投资性房地产的价值，增强公司财务信息的准确性，便

于公司管理层及投资者及时了解公司真实财务状况及经营成果， 本公司第四届董事会第八次会议审议通过了

《关于全资子公司上海五天实业有限公司投资性房地产后续计量由成本计量模式变更为公允价值计量模式的议

案》， 决定从

２０１２

年

１

月

１

日起将公司所持有的投资性房地产后续计量模式由成本计量模式变更为公允价值计

量模式。

根据《企业会计准则》和《深圳证券交易所中小企业板信息披露业务备忘录第

１３

号：会计政策及会计估计变

更》的规定，本次会计政策变更在公司董事会审议批准后，尚需提交股东大会审议。现就该事项具体内容公告如

下：

一、本次会计政策变更情况概述

１

、涉及的范围

截至

２０１２

年

３

月

３１

日，上海五天投资性房地产项目主要集中在上海市青浦区徐泾镇虹桥商务区，作为出租

用途的投资性房地产项目如下表：

项目名称 账面价值

（

人民币元

）

１

号楼

１０２

，

２１２

，

１６０．３６

2

号楼

扩建综合楼

（

属在建投资性房地产

）

６１３

，

９５１．００

合 计

１０２

，

８２６

，

１１１．３６

备注

：

目前

，

上海市青浦区徐泾镇华徐路

８８８

号上海五天实业有限公司筹建的第二期

１２

层综合大楼

，

即

“

扩建综合楼及发

电机房

”（

以下简称

“

扩建综合楼

”）

属于在建的投资性房地产

，

截止

２０１２

年

３

月

３１

日

“

在建工程

”

的账面价值是以成本计

量的入账价值

，

２０１２

年

６

月

３０

日该项目已封顶

；

公司预计项目完工成本约为

７９５１

万元

。

２

、变更原因和依据

全资子公司上海五天从

２００９

年开始对外出租位于上海五天创意产业园区的部分房屋建筑物，有稳定的租金

收益，并且建筑物所在地有活跃的房地产租赁和交易市场，公司能够从房地产市场上取得同类或类似房地产的

市场价格及其他相关信息，从而对投资性房地产的公允价值做出科学合理的估计，投资性房地产的公允价值能

够持续可靠取得。

上海五天创意产业园区位于上海虹桥商务区，随着上海虹桥商务区的开发建设，区域内房地产价值不断攀

升，采用公允价值模式对投资性房地产进行后续计量，可以更加真实客观地反映公司价值。公司的投资性房地产

主要用于出租，采用公允价值模式进行后续计量是目前国际通行的成熟方法，有助于广大投资者更全面地了解

公司经营和资产情况，更能公允、恰当反映公司的财务状况和经营成果。因此，采用公允价值模式后续计量方法

的会计政策更能够提供更可靠、更相关的会计信息。根据《企业会计准则第

３

号———投资性房地产》和《企业会计

准则第

２８

号———会计政策、会计估计变更和差错更正》的规定，公司拟对投资性房地产的后续计量方法由成本模

式计量变更为公允价值模式计量。

３

、变更前后的会计政策

本次会计政策变更前采用的会计政策：本公司目前对投资性房地产后续计量方法采用成本模式，按年限平

均法计提折旧。预计使用寿命为

３５

年、预计净残值率为

５％

，年折旧率

２．７１％

。

资产负债表日按投资性房地产的成本与可收回金额孰低计价，可收回金额低于成本的，按两者的差额计提

减值准备。如果已经计提减值准备的投资性房地产的价值又得以恢复，前期已计提的减值准备不得转回。

本次会计政策变更后采用的会计政策：本公司对投资性房地产采用公允价值模式进行后续计量，不对其计

提折旧或进行摊销，并以资产负债表日投资性房地产的公允价值为基础调整其账面价值，公允价值与原账面价

值之间的差额计入当期损益。对于在建投资性房地产，如果其公允价值无法可靠确定但预期该房地产完工后的

公允价值能够持续可靠取得的，以成本计量该在建投资性房地产，其公允价值能够可靠计量时或其完工后（两者

孰早），再以公允价值计量。

公司聘请了评估机构对已出租的房地产市场交易情况进行了调查， 对公司截止

２０１２

年

３

月

３１

日、

２０１１

年

１２

月

３１

日、

２０１０

年

１２

月

３１

日的投资性房地产公允价值涉及的相关资产提供价值咨询意见，并出具了相关评估

报告和咨询报告，以其评估报告确定的相关投资性房地产的市场价值作为投资性房地产的公允价值。

本公司相关投资性房地产各项目公允价值如下表：

项目名称

公允价值

（

人民币元

）

２０１２

年

３

月

３１

日

２０１１

年

１２

月

３１

日

２０１０

年

１２

月

３１

日

１

号楼

３２９

，

１１３

，

８９０．３４ ３２６

，

４９４

，

３６０．７２ ３４７

，

４５０

，

８９０．１７

2

号楼

合 计

３２９

，

１１３

，

８９０．３４ ３２６

，

４９４

，

３６０．７２ ３４７

，

４５０

，

８９０．１７

目前本公司在建的“扩建综合楼”是公司着力打造的办公写字综合楼，是公司用于引进创意产业的孵化园地

之一。上海五天的经营模式为“吸引业务互补、分处于产业链不同环节的企业，形成创意生产生态链，打造创意产

业孵化园”，该经营模式决定了投资性房地产未来的用途为出租，而非出售。综合楼目前招商、推广、建设和精装

修进展顺利，预计

２０１２

年内将开业经营。因该项目属于在建的投资性房地产项目，目前尚未达到采用公允价值计

量的条件。而扩建综合楼

２０１２

年底前完工是该房产采用公允价值计量的前提条件，公司力争年内完成综合楼建

设完工的目标。

二、董事会关于本次会计政策变更合理性的说明

为了更准确地反映上海五天持有的投资性房地产的价值，根据《企业会计准则第

３

号—投资性房地产》的相

关规定，公司将投资性房地产的后续计量模式，由成本计量模式变更为公允价值计量模式。

根据《企业会计准则第

３

号—投资性房地产》、《深圳证券交易所中小企业板信息披露业务备忘录第

１３

号：会

计政策及会计估计变更》等规范性文件的要求，公司董事会经认真审核后认为：上海五天拥有的投资性房地产项

目位于上海市青浦区徐泾镇虹桥商务区，采用公允价值模式对投资性房地产进行后续计量有助于增强公司财务

信息的准确性，便于公司管理层及投资者及时了解公司真实财务状况及经营成果，采用公允价值模式对公司投

资性房地产进行后续计量具备合理性、可操作性。

上海五天从

２００９

年开始对外出租位于上海五天创意产业园区的部分房屋建筑物，有稳定的租金收益，并且

建筑物所在地有活跃的房地产租赁和交易市场，公司能够从房地产市场上取得同类或类似房地产的市场价格及

其他相关信息，从而对投资性房地产的公允价值做出科学合理的估计，投资性房地产的公允价值能够持续可靠

取得。

上海五天创意产业园区位于上海虹桥商务区，随着上海虹桥商务区的开发建设，区域内房地产价值不断攀

升，采用公允价值模式对投资性房地产进行后续计量，可以更加真实客观地反映公司价值。公司的投资性房地产

主要用于出租，采用公允价值模式进行后续计量是目前国际通行的成熟方法，有助于广大投资者更全面地了解

公司经营和资产情况，更能公允、恰当反映公司的财务状况和经营成果。因此，采用公允价值模式对投资性房地

产进行后续计量的会计政策更能够提供更可靠、更相关的会计信息。

基于以上原因，公司董事会同意上海五天投资性房地产的后续计量由成本计量模式变更为公允价值计量模

式。

三、本次会计政策变更对公司的影响

根据企业会计准则规定，本次会计政策变更应当对

２０１０

年

１２

月

３１

日，

２０１１

年

１２

月

３１

日和

２０１２

年

３

月

３１

日财务报表进行追溯调整，其中

２０１２

年

３

月

３１

日财务报表未经审计。由于在建投资性房地产尚未正式完工，该

项目在未达到预定可使用状态前仍以成本模式计量，因此本次会计政策变更需对投资性房地产中已出租的房屋

建筑物公允价值变动产生的相关影响进行追溯调整，上述调整对定期报告合并所有者权益及合并净利润的影响

如下：

１

、对

２０１１

年

１２

月

３１

日合并所有者权益及

２０１１

年度合并净利润的影响

（单位：人民币元）

项目 变更前 变更后 影响金额 影响比例

（

％

）

股本

４０９

，

２６０

，

０００．００ ４０９

，

２６０

，

０００．００ － －

资本公积

９６

，

２９８

，

６１５．９１ ９６

，

２９８

，

６１５．９１ － －

盈余公积

１５

，

０９０

，

４３５．２２ １５

，

０９０

，

４３５．２２ － －

未分配利润

－８６

，

８３２

，

４８９．７８ ８０

，

７３８

，

４６６．５３ １６７

，

５７０

，

９５６．３１

归属母公司所有者权益

合计

４３３

，

８１６

，

５６１．３５ ６０１

，

３８７

，

５１７．６６ １６７

，

５７０

，

９５６．３１ ３８．６３

少数股东权益

３５

，

０２０

，

１４０．６７ ３５

，

０２０

，

１４０．６７ － －

所有者权益合计

４６８

，

８３６

，

７０２．０２ ６３６

，

４０７

，

６５８．３３ １６７

，

５７０

，

９５６．３１ ３５．７４

净利润

－１２０

，

５７５

，

１４９．１４ －１３３

，

７２９

，

７７０．３７ －１３

，

１５４

，

６２１．２３ １０．９１

归属于母公司所有者的

净利润

－１２０

，

２５４

，

５８７．２１ －１３３

，

４０９

，

２０８．４４ －１３

，

１５４

，

６２１．２３ １０．９４

少数股东损益

－３２０

，

５６１．９３ －３２０

，

５６１．９３ － －

２

、对

２０１２

年

３

月

３１

日合并所有者权益及

２０１２

年

１－３

月合并净利润的影响

（单位：人民币元）

项 目 变更前 变更后 影响金额 影响比例

（

％

）

股本

４０９

，

２６０

，

０００．００ ４０９

，

２６０

，

０００．００ － －

资本公积

９６

，

２９８

，

６１５．９１ ９６

，

２９８

，

６１５．９１ － －

盈余公积

１５

，

０９０

，

４３５．２２ １５

，

０９０

，

４３５．２２ － －

未分配利润

－８５

，

９０９

，

２７４．００ ８３

，

３１６

，

５９２．９１ １６９

，

２２５

，

８６６．９１

归属母公司所有者权益合

计

４３４

，

７３９

，

７７７．１３ ６０３

，

９６５

，

６４４．０４ １６９

，

２２５

，

８６６．９１ ３８．９３

少数股东权益

３５

，

６３５

，

６８９．５８ ３５

，

０２０

，

１４０．６７ － －

所有者权益合计

４７０

，

３７５

，

４６６．７１ ６３８

，

９８５

，

７８４．７１ １６９

，

２２５

，

８６６．９１ ３５．９８

净利润

２

，

０６８

，

２５８．２１ ３

，

７２３

，

１６８．８２ １

，

６５４

，

９１０．６１ ８０．０１

归属于母公司所有者的净

利润

１

，

８１４

，

３８２．７８ ３

，

４６９

，

２９３．３９ １

，

６５４

，

９１０．６１ ９１．２１

少数股东损益

２５３

，

８７５．４３ ２５３

，

８７５．４３ － －

３

、会计政策变更预计对公司

２０１２

年年度报告的影响

（

１

）已投入运营的投资性房地产预计对

２０１２

年年度报告的影响

公司已投入运营的投资性房地产包括五天创意产业园区内的

１

号楼和

２

号楼中对外出租的部分， 该投资性

房地产自

２００９

年开始对外出租，有稳定的租金收益，根据评估公司的预测，其截至

２０１１

年

１２

月

３１

日的公允价

值为

３．２６

亿，截至

２０１２

年

１２

月

３１

日的公允价值为

３．３２

亿，该会计政策变更因其公允价值变动将预计增加公司

递延所得税负债约

１３５

万元，增加公司

２０１２

年度净利润约

４０６

万元，其中归属母公司所有者的净利润约

４０６

万

元。

（

２

）在建投资性房地产“扩建综合楼”项目预计对

２０１２

年年度报告的影响

此项会计政策变更预计对公司

２０１２

年年度报告的影响主要为公司在建的“扩建综合楼”项目本年投入运营

后公允价值变动所产生的影响。

上海五天在建的“扩建综合楼”项目属于在建的投资性房地产项目，目前尚未达到采用公允价值计量的条

件。为了说明公司本次会计政策变更后，在假定“扩建综合楼”项目年内开业运营，以公允价值对其进行后续计量

对公司

２０１２

年年度报告的影响， 公司聘请了具有证券业务从业资格的北京国融兴华资产评估有限责任公司对

“扩建综合楼”项目进行评估并提供了咨询报告。

北京国融兴华资产评估有限责任公司对相关市场交易情况进行了调查，根据评估对象、价值类型、资料收集

情况等相关条件，采用收益法进行评估，最终确定“扩建综合楼”在基准日（

２０１２

年

３

月

３１

日）及

２０１２

年

１２

月

３１

日的市场价值。

收益法的评估过程

据评估人员走访调查了上海五天园区内的企业租赁情况，根据市场调查结果，目前上海五天部分办公楼为

投资性房地产，与委估资产“扩建综合楼”建成后的结构、经营方式一致，是以获取租金收益为目的而持有的，未来

也无出售意图和计划。“扩建综合楼”处于在建状态，其周边同类房产有稳定的租金收入，可以收集到相关的出租

数据，且其未来收益是可以预期的。附近有活跃的同类资产租赁市场。综合考虑各个具体项目的业态、位置等因

素、商业周期，以及“扩建综合楼”目前的招租情况、租金水平和未来的递增情况，通过估算被评估资产未来预期

收益并折算成现值，借以确定被评估资产价值。

１

）评估咨询模型如下：

２

）预测收益期的确定

委估房产开工日期为

２０１１

年

１０

月

１５

日，预计完工日期为

２０１２

年

１２

月

１９

日，

２０１３

年对外出租，结构为钢

混结构，预计耐用年限为

５０

年，土地使用期限自

２００３

年

９

月

８

日至

２０５３

年

９

月

７

日止，预测收益期土地剩余使

用年限为

４０．７

年，房屋残值忽略不计，故按土地剩余使用年限确定收益期，确定收益期为

４０．７

年。

３

）未来收益的确定

①

租金收入预测

Ⅰ．

委估房产历史租金收入

评估咨询基准日，企业部分办公楼为投资性房地产，与委估资产建成后结构、经营方式一致，主要用于对外

出租，上海五天

２０１０

年、

２０１１

年和

２０１２

年

１－３

月实现租金收入如下：

金额：人民币元

项 目

２０１０

年

２０１１

年

２０１２

年

１－３

月

租金合计

１６

，

１４０

，

６７９．００ １７

，

３６６

，

０４７．００ ４

，

７４１

，

５１１．７５

Ⅱ．

委估房地产的未来租金收入

根据企业提供的

２００９

年、

２０１０

年、

２０１１

年和

２０１２

年

１－３

月的同类办公楼租赁合同，计算这近几年的平均日

均租金和空置率。通过对周边市场的调查，进行横向比较，发现委估房产的日均租金与周边市场基本一致，相对

公允。因此，以实际发生的日均租金作为

２０１３

年的租金和空置率的计算依据，经对企业类似房产近几年租金统计

加权平均后日租金水平为

１．７８

元

／

日

．

平方米。

考虑到周边租赁市场的活跃程度、园区配套设施的日益成熟、招租力度加大优质客户不断聚集以及地价增

长水平，确定

２０１３

年初租金水平为

２

元

／

日

．

平方米，

２０１３

年至

２０１７

年五年间日均租金在

２０１２

年的基础上以每年

５％

的速度增长。

上海五天位于上海虹桥商务区，虹桥商务区规划范围为：东至环西一大道，即外环线

Ａ２０

；西至现状铁路外环

线，即华翔路；南至

Ａ９

沪青平高速公路；北至规划北翟高架路。总用地面积约

２６．３

平方公里。虹桥商务区范围内，

将出现一个占地

１．４

平方公里的商务功能核心区，

２０１０

年已启动建设，

２０１５

年实现年生产总值超过

１００

亿元。此

外，根据城市总体规划，虹桥枢纽周边约

６０

平方公里的区域规划为虹桥商务功能拓展区。这两个区域面积相加，

约

８６

平方公里，涉及闵行、长宁、青浦、嘉定四个区。考虑到上述行政规划对租赁市场以及土地市场的有利影响将

在未来逐步显现，预测

２０１８

年至

２０２２

年五年间日均租金在

２０１７

年的基础上以每年

１０％

的速度增长。同时假设

２０２３

年至

２０５３

年

９

月

７

日将保持

２０２２

年的租金不变。

综合分析上述因素对空置率的影响， 预计

２０１３

年空置率为

３０％

；

２０１４

年空置率在

２０１３

年的基础上以

１０％

的速率递减，

２０１５

年至

２０２３

年空置率在

２０１４

年的基础上以每年

２０％

的速率递减，

２０２４

年至

２０５３

年空置率保持

不变。

具体计算过程见“租金收益预测表”（附件

１

）

②

运营费用的预测

运营费用是指维持房地产生产、经营或出租使用必须支出的费用及归属于其他资本或经营的收益。

评估咨询对象在正常出租经营情况下的运营费用主要有：管理费用、班车租赁费、年维修费用、财产保险费

和相关税费。从该企业历史情况分析，管理费用占总收入的

１ ％

，班车租赁费

１７５

，

０００．００

元每年，保险费用取工

程造价的

０．１２％

，委估资产的营业税金主要包括营业税

５％

，城建税

０．０５％

，教育费附加

０．２５％

，房产税

１２％

，合计

１７．３０％

。

具体计算过程见“运营费用预测表”（附件

２

）

③

折现率的确定

在运用收益现值法评估房地产资产价值的过程中，折现率的确定可以采用多种方法。目前常用的方法主要

有以下几类：

Ⅰ．

市场提取法：应搜集市场上三宗以上类似房地产的价格、净收益等资料，选用相应的收益现值法计算公

式，求出资本化率。

Ⅱ．

安全利率加风险调整值法：以安全利率加上风险调整值作为资本化率。安全利率可选用同一时期的一年

期国债年利率或中国人民银行公布的一年定期存款年利率；风险调整值应根据估价对象所在地区的经济现状及

未来预测、估价对象的用途及新旧程度等确定。

Ⅲ．

复合投资收益率法：将购买房地产的抵押贷款收益率与自有资本收益率的加权平均数作为资本化率，按

下式计算：

Ｒ＝ Ｍ

·

Ｒｍ

十（

１－Ｍ

）

Ｒｅ

（

５．３．５

）式中

Ｒ －－－－

资本化率（

％

）；

Ｍ－－－－

贷款价值比率（

％

），低押贷款额占

房地产价值的比率；

Ｒｍ－－

抵押贷款资本化率（

％

），第一年还本息额与抵押贷款额的比率；

Ｒｅ－－

自有资本要求的正

常收益率（

％

）。

Ⅳ．

投资收益率排序插入法：找出相关投资类型及其收益率、风险程度，按风险大小排序，将估价对象与这些

投资的风险程度进行比较，判断、确定资本化率。

折现率的确定方法采用的选择。由于市场提取法、复合投资收益率法、投资收益率排序插入法在实际操作当

中其数据很难取得，即使取得也不能保证准确无误，因此，本次评估咨询中采用较好取得数据的安全利率加风险

调整值法。

根据中国人民银行公布的评估咨询基准日

１

年期银行定期存款利率为

３．５％

，我们取

１

年期银行定期存款利

率作为无风险报酬率。另外考虑到房地产行业的风险，我们确定本次评估咨询的风险报酬率为

４％

，两都相加为

７．５％

，取整确定为

７．５％

。

４

）测算后的收益折现值

“扩建综合楼”

２０１２

年

３

月

３１

日的账面值为

１

，

１２４

，

１３１．９６

元， 预计尚需支付的工程费用

７８

，

３８６

，

０４９．００

元，

该项目预期完工成本为

７９

，

５１０

，

１８０．９６

元。 经评估，“扩建综合楼”

２０１２

年

１２

月

３１

日评估咨询价值为

２２２

，

４４２

，

９２１．４３

元，评估增值

１４２

，

９３２

，

７４０．４７

元。具体计算过程见“在建房地产评估咨询价值计算表”（附件

３

）

评估咨询假设

因客观环境的不确定性，企业生产经营所处环境可能发生变化，在资产评估咨询中需建立一些评估咨询假

设，以充分支持得出的评估咨询结论。本次评估咨询中，所采用的主要假设有：

１

）一般假设和限制条件

①

本次评估咨询以本资产评估咨询报告所列明的特定评估咨询目的为前提；

②

本次评估咨询的各项资产均以评估咨询基准日的实际存量为前提，有关资产的现行市价以评估咨询基准

日的国内有效价格为依据；

③

本次评估咨询假设被评估咨询资产建成后，企业做为办公楼对外出租且企业持续经营；

④

本次评估咨询未考虑将来可能承担的抵押担保事宜，以及特殊的交易方可能追加付出的价格等对其评估

咨询价值的影响，也未考虑国家宏观经济政策发生变化以及遇有自然力和其它不可抗力对资产价格的影响；

２

）特殊假设和限制条件

①

国家现行的宏观经济不发生重大变化；

②

上海五天所处地的社会经济环境以及所执行的税赋、税率等政策无重大变化；

③

青浦区关于西虹桥商务区规划建设能顺利并如期进行，期间相关政策不发生重大变化；

④

上海五天未来的经营管理班子尽职，并继续保持现有的经营管理模式持续经营；

⑤

上海五天未来的经营策略和成本控制等仍保持其最近几年的状态，不发生较大变化；

⑥

在可预见时间内，未考虑公司租赁业务可能发生的非经常性损益；

⑦

本次评估咨询基于基准日委估资产的设计建造方案及租赁业务现有的经营情况，不考虑预计建造方案变

更等情况进行扩大性的资本性支出；

⑧

本次评估咨询测算的各项参数取值是按照不变价格体系确定的，不考虑通货膨胀因素的影响。

⑨

由于此工程项目尚未竣工，建筑物尚未投入使用，假设本次评估咨询的在建工程将按时竣工，其收益与周

边地区投资性房地产近期的平均值相当，公允价值能够可靠计量。

当前述条件发生变化时，评估咨询结果一般会失效。

有关评估情况，请参阅公司同日在巨潮资讯网披露的北京国融兴华资产评估有限责任公司出具的国融兴华

咨报字［

２０１２

］第

００８

号《上海五天实业有限公司项目拟了解在建房地产价值项目资产评估咨询报告书》。

在假设

２０１２

年

１２

月

３１

日的市场价值与

２０１２

年

３

月

３１

日的市场价值波动不大的前提下， 经公司测算，采

用公允价值计量投资性房地产后，该项目如在

２０１２

年底前完工并投入使用，预计将增加公司

２０１２

年

１２

月

３１

日

递延所得税负债

０．３６

亿元，增加所有者权益（留存收益）约

１．０７

亿元，增加归属于母公司所有者权益（留存收益）

约

１．０７

亿元；预计将增加公司

２０１２

年度净利润

１．０７

亿元，增加归属于母公司净利润

１．０７

亿元。如果该在建工程

在

２０１２

年

１２

月

３１

日未能完工，则仍以成本计量，对

２０１２

年度的净利润不产生影响。

本公告引用该评估报告主要为了说明会计政策变更对公司

２０１２

年年度报告所产生的影响，其评估是在若干

假设条件下作出的。“扩建综合楼”项目在满足公允价值计量的条件时其公允价值还要另行确定，有关投资性房

地产公允价值确定以及后续变动管理和账务处理请参阅公司同日在巨潮资讯网披露的《投资性房地产公允价值

计量管理办法》。

４

、对公司所得税的影响

此项会计政策变更预计对公司

２０１２

年度及以后年度报告所得税的影响主要为投资性房地产折旧和公允价

值变动所产生的影响。按《企业会计准则》的规定，公司对投资性房地产采用公允价值模式进行后续计量后，不对

其计提折旧或进行摊销，并以资产负债表日投资性房地产的公允价值为基础调整其账面价值，公允价值与原账

面价值之间的差额计入当期损益。根据税收法律、法规的有关规定，公允价值变动产生的损益不计入应纳税所得

额，同时，应按规定提取当期未计提的折旧或者摊销，调减当期应纳税所得额。因此会计政策的变更只对会计利

润产生影响，不会对应纳税所得额产生影响。上述因为按照公允价值模式处理的投资性房地产账面价值与计税

基础不一致产生的差异，根据企业会计准则和税法规定相应计提递延所得税和作所得税纳税调整处理。按公司

目前固定资产关于房屋建筑物的折旧政策，在建投资性房地产运营后，全部投资性房地产年折旧预计约

５７３

万元

允许在所得税前列支，公司可在当年减少所得税费用预计约

１４３

万元，增加递延所得税资产预计约

１４３

万元，直

至投资性房地产折旧年限满止。同时相应地当年产生的公允价值变动损益不计入应纳税所得额并调整递延所得

税负债。

５

、对公司

２０１２

年度现金流量的影响

本次会计政策变更对公司

２０１２

年的现金流量预计不会产生影响。

四、独立董事对本次会计政策变更的独立意见

公司之全资子公司上海五天目前所持有的投资性房地产项目主要位于上海市青浦区徐泾镇虹桥商务区，该

地区有活跃的房地产交易市场，可以取得同类或类似房地产的市场价格及其他相关信息，从而对投资性房地产

的公允价值作出合理的估计，采用公允价值对公司投资性房地产进行后续计量具有可操作性。

公司采用公允价值模式对所持有的投资性房地产进行后续计量，能够真实、客观、全面地反映公司资产价

值，有利于维护公司及广大投资者的利益。本次会计政策变更符合《企业会计准则》的规定，以公允价值模式对公

司所持有的投资性房地产进行后续计量，是合理、可行的。

我们审阅了公司聘请的北京国融兴华资产评估有限责任公司出具的《上海五天实业有限公司项目拟了解在

建房地产价值项目资产评估咨询报告书》（国融兴华咨报字［

２０１２

］第

００８

号），认为其评估假设、评估过程、市场案

例的选取和评估参数的确定以及评估结果是客观、审慎和合理的。

作为公司的独立董事，我们认为公司董事会对《关于全资子公司上海五天实业有限公司投资性房地产后续

计量由成本计量模式变更为公允价值计量模式的议案》的审议程序符合《中华人民共和国公司法》及《公司章程》

的规定，不存在损害公司利益及中小股东合法权益的情况。我们同意公司采用公允价值对投资性房地产进行后

续计量。公司董事会在审议通过《关于全资子公司上海五天实业有限公司投资性房地产后续计量由成本计量模

式变更为公允价值计量模式的议案》后，尚需将该议案提交公司股东大会审议。

五、监事会对本次会计政策变更的意见

公司本次会计政策变更，对公司所持有的投资性房地产的后续计量由成本计量模式变更为公允价值计量模

式符合《企业会计准则第

３

号—投资性房地产》的相关规定，能够准确地反映公司所持有的投资性房地产价值，没

有损害公司和全体股东的利益。我们同意公司采用公允价值模式对所持有的投资性房地产进行后续计量。

六、会计师事务所专项审计意见

根据《深圳证券交易所中小企业板信息披露业务备忘录第

１３

号：会计政策及会计估计变更》、《深圳证券交易

所中小企业板上市公司规范运作指引》的规定，我们聘请中兴财光华会计师事务所有限责任公司对上述会计政

策变更事项进行专项审核，并出具了“中兴财光华审专字〔

２０１２

〕第

７１３８

号”《关于福建冠福现代家用股份有限公

司会计政策变更情况的专项审计报告》。

专项审计报告审计意见：公司上述会计政策变更在所有重大方面符合企业会计准则的规定。

七、其他说明

１

、上海五天园区的功能概述

上海五天于

２００２

年在上海市青浦区徐泾镇华徐公路（地处虹桥商务区）边征地

９４．４４

亩建设家用品服务中

心，

２００７

年完成了第一期的厂房、办公大楼建设（

１

号楼、

２

号楼、

３

号楼）并搬迁入驻，家用品服务中心的投入使用

支撑起了公司生产基地产能扩张的销售能力，同时对区域的销售、仓储配送、研发设计、资金和财务等业务进行

全面管理，使上海五天成为集研发、采购、展示、分销、配送和供应链管理一体化的现代分销企业。

根据上海市政府对虹桥商务区的规划，近几年来，公司管理层审时度势，依托上海五天占有的地域优势，适

时提出了“上海五天创意产业孵化园区”的经营思路，以赚取租金为目的，压缩自用的办公面积，对除了自用以外

的办公大楼、仓库、车间全部实行对外出租经营，目前，园区已对外出租的房产有

１

号楼、

２

号楼，在建的“扩建综

合楼”完工后将以为租为主，

３

号楼为员工宿舍自用，不做为投资性房地产。园区经过

５

年多的打造和发展，通过

招商引资的方式，截止

２０１２

年初已培育了入驻园区企业三十多家，形成了以电子商务、创意设计、新渠道拓展、创

业孵化为主要特色的现代服务业。产业领域涉及创意设计、包装品牌、文化传播、卡通动漫、电视购物、电子商务、

目录销售、呼叫中心等。

２０１１

年末，公司开始筹建第二期

１２

层综合大楼的建设，工程建筑面积为

２０

，

３４２

平方米，主要用途是写字楼

的经营性物业出租，工程预计

２０１２

年底完工。根据上海市青浦区政府关于印发《青浦区利用原有土地改扩建工业

项目审批管理规程》的通知（青规土［

２０１２

］

１４２

号）规定和园区规划，按调整后的容积率和建筑高度计，上海五天

园区内现有的土地预计可增加建筑面积

８

万多平方米用于投资性房地产的物业经营，该项目预计

２０１３

年开始施

工建设。

２

、投资性房地产出租情况

上海五天作为投资性房地产的

１

号楼、

２

号楼在评估基准日（

２０１２

年

３

月

３１

日）已出租的情况如下：

建筑名称 建筑面积 实际使用面积 出租面积 出租比例

１

号楼

３９

，

８３０．９５Ｍ２ ３７

，

７１０．９２ Ｍ２ １８

，

５５０．００Ｍ２ ４９．１９％

２

号楼

４８

，

１４３．６２Ｍ２ ４７

，

８７３．０７Ｍ２ ３５

，

０００．００Ｍ２ ７３．１１％

合 计

８７

，

９７４．５７Ｍ２ ８５

，

５８３．９９Ｍ２ ５３

，

５５０．００Ｍ２ ６２．５７％

备注

：“

扩建综合楼

”

主要用于写字楼的经营性物业出租

，

属于在建的投资性房地产

，

２０１２

年

６

月

３０

日该项目已封顶

，

预计

２０１２

年底可完工投入使用

。

八、其他

本次会计政策变更还需提交公司股东大会审议。

请投资者审慎阅读本公告第一部分的风险提示，注意投资风险。

特此公告。

福建冠福现代家用股份有限公司

董 事 会

二〇一二年八月二十一日

附件
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附件

２

：运营费用预测表

附件

３

：在建房地产评估咨询价值计算表

附件

１

租金收益预测表

单位：人民币元

项目

２０１３

年

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

２０１８

年

２０１９

年

２０２０

年

２０２１

年

２０２２

年

２０２３

年

２０２４

年至

２０５３

年

办公楼

：

日租金

（

元

／

㎡

／

天

）

２．００ ２．１０ ２．２１ ２．３２ ２．４３ ２．６７ ２．９４ ３．２４ ３．５６ ３．９２ ４．３１ ４．３１

办公楼可出租面积

（

平方米

）

２０

，

２９１．５０ ２０

，

２９１．５０ ２０

，

２９１．５０ ２０

，

２９１．５０ ２０

，

２９１．５０ ２０

，

２９１．５０ ２０

，

２９１．５０ ２０

，

２９１．５０ ２０

，

２９１．５０ ２０

，

２９１．５０ ２０

，

２９１．５０ ２０

，

２９１．５０

办公楼出租收益小计

１０

，

３６８

，

９５６．５０ １１

，

３５４

，

００７．３７ １２

，

８０３

，

５８７．４９ １４

，

１８４

，

５４５．８５ １５

，

５１６

，

０２７．５０ １７

，

６１５

，

２１４．０７ １９

，

８５８

，

６０９．２５ ２２

，

２６８

，

５１９．０９ ２４

，

８６８

，

５３４．０５ ２７

，

６８３

，

７７０．９４ ３０

，

７４１

，

１２５．５０ ３０

，

７４１

，

１２５．５０

办公楼空置率

３０％ ２７％ ２２％ １７％ １４％ １１％ ９％ ７％ ６％ ５％ ４％ ４％

附件

２

运营费用预测表

单位：人民币元

项 目

２０１３

年

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

２０１８

年

２０１９

年

２０２０

年

２０２１

年

２０２２

年

２０２３

年

２０２４

年到

２０５３

年

年租金收益

１０３６８９５６．５０ １１３５４００７．３７ １２８０３５８７．４９ １４１８４５４５．８５ １５５１６０２７．５０ １７６１５２１４．０７ １９８５８６０９．２５ ２２２６８５１９．０９ ２４８６８５３４．０５ ２７６８３７７０．９４ ３０７４１１２５．５０ ３０７４１１２５．５０

管理费用率取租

金收益的

１％

１％ １％ １％ １％ １％ １％ １％ １％ １％ １％ １％ １％

管理费用

１０３６８９．５７ １１３５４０．０７ １２８０３５．８７ １４１８４５．４６ １５５１６０．２７ １７６１５２．１４ １９８５８６．０９ ２２２６８５．１９ ２４８６８５．３４ ２７６８３７．７１ ３０７４１１．２５ ３０７４１１．２５

年维修费取工程

造价的

１．２％

１．２０％ １．２０％ １．２０％ １．２０％ １．２０％ １．２０％ １．２０％ １．２０％ １．２０％ １．２０％ １．２０％ １．２０％

委估房屋每平方

米的平均造价

３９１８．４０ ３９１８．４０ ３９１８．４０ ３９１８．４０ ３９１８．４０ ３９１８．４０ ３９１８．４０ ３９１８．４０ ３９１８．４０ ３９１８．４０ ３９１８．４０ ３９１８．４０

房屋面积

２０２９１．５０ ２０２９１．５０ ２０２９１．５０ ２０２９１．５０ ２０２９１．５０ ２０２９１．５０ ２０２９１．５０ ２０２９１．５０ ２０２９１．５０ ２０２９１．５０ ２０２９１．５０ ２０２９１．５０

年维修费

９５４１２２．１７ ９５４１２２．１７ ９５４１２２．１７ ９５４１２２．１７ ９５４１２２．１７ ９５４１２２．１７ ９５４１２２．１７ ９５４１２２．１７ ９５４１２２．１７ ９５４１２２．１７ ９５４１２２．１７ ９５４１２２．１７

班车租赁费

７７１１４．３５ ７７１１４．３５ ７７１１４．３５ ７７１１４．３５ ７７１１４．３５ ７７１１４．３５ ７７１１４．３５ ７７１１４．３５ ７７１１４．３５ ７７１１４．３５ ７７１１４．３５ ７７１１４．３５

保险费取工程造

价的

０．１２％

９５４１２．２２ ９５４１２．２２ ９５４１２．２２ ９５４１２．２２ ９５４１２．２２ ９５４１２．２２ ９５４１２．２２ ９５４１２．２２ ９５４１２．２２ ９５４１２．２２ ９５４１２．２２ ９５４１２．２２

按收入的

１７．３０％ １７．３０％ １７．３０％ １７．３０％ １７．３０％ １７．３０％ １７．３０％ １７．３０％ １７．３０％ １７．３０％ １７．３０％ １７．３０％

税费

１７９３８２９．４７ １９６４２４３．２７ ２２１５０２０．６４ ２４５３９２６．４３ ２６８４２７２．７６ ３０４７４３２．０３ ３４３５５３９．４０ ３８５２４５３．８０ ４３０２２５６．３９ ４７８９２９２．３７ ５３１８２１４．７１ ５３１８２１４．７１

运营费用合计

３０２４１６７．７８ ３２０４４３２．０８ ３４６９７０５．２５ ３７２２４２０．６３ ３９６６０８１．７７ ４３５０２３２．９１ ４７６０７７４．２３ ５２０１７８７．７３ ５６７７５９０．４７ ６１９２７７８．８２ ６７５２２７４．７０ ６７５２２７４．７０

附件

３

：

在建房地产评估咨询价值计算表

单位：人民币元

项目

２０１３

年

２０１４

年

２０１５

年

２０１６

年

２０１７

年

２０１８

年

２０１９

年

２０２０

年

２０２１

年

２０２２

年

２０２３

年

２０２４

年到

２０５３

年

办公楼租金收益

１０

，

３６８

，

９５６．５０ １１

，

３５４

，

００７．３７ １２

，

８０３

，

５８７．４９ １４

，

１８４

，

５４５．８５ １５

，

５１６

，

０２７．５０ １７

，

６１５

，

２１４．０７ １９

，

８５８

，

６０９．２５ ２２

，

２６８

，

５１９．０９ ２４

，

８６８

，

５３４．０５ ２７

，

６８３

，

７７０．９４ ３０

，

７４１

，

１２５．５０ ３０

，

７４１

，

１２５．５０

运营费用合计

３

，

０２４

，

１６７．７８ ３

，

２０４

，

４３２．０８ ３

，

４６９

，

７０５．２５ ３

，

７２２

，

４２０．６３ ３

，

９６６

，

０８１．７７ ４

，

３５０

，

２３２．９１ ４

，

７６０

，

７７４．２３ ５

，

２０１

，

７８７．７３ ５

，

６７７

，

５９０．４７ ６

，

１９２

，

７７８．８２ ６

，

７５２

，

２７４．７０ ６

，

７５２

，

２７４．７０

净收益

７

，

３４４

，

７８８．７２ ８

，

１４９

，

５７５．２９ ９

，

３３３

，

８８２．２４ １０

，

４６２

，

１２５．２２ １１

，

５４９

，

９４５．７３ １３

，

２６４

，

９８１．１７ １５

，

０９７

，

８３５．０３ １７

，

０６６

，

７３１．３７ １９

，

１９０

，

９４３．５９ ２１

，

４９０

，

９９２．１２ ２３

，

９８８

，

８５０．８０ ２３

，

９８８

，

８５０．８０

折现率

７．５０％ ７．５０％ ７．５０％ ７．５０％ ７．５０％ ７．５０％ ７．５０％ ７．５０％ ７．５０％ ７．５０％ ７．５０％ ７．５０％

折现系数

０．９３ ０．８７ ０．８０ ０．７５ ０．７０ ０．６５ ０．６０ ０．５６ ０．５２ ０．４９ ０．４５

现值

６

，

８３２

，

３６１．６０ ７

，

０５２

，

０９３．２８ ７

，

５１３

，

４０７．１６ ７

，

８３４

，

０４４．９１ ８

，

０４５

，

２１４．４０ ８

，

５９５

，

１９７．３４ ９

，

１００

，

２９４．０５ ９

，

５６９

，

３５４．３９ １０

，

００９

，

６７９．００ １０

，

４２７

，

２９８．８９ １０

，

８２７

，

２０４．４２ １２６

，

６３６

，

７７１．９７

现值合计

２２２

，

４４２

，

９２１．４３

证券代码：

００２１０２

证券简称：

ＳＴ

冠福 编号：

２０１２－０４４

福建冠福现代家用股份有限公司

关于公司及子公司

为控股子公司泉州冠杰陶瓷有限公司

提供担保的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。

福建冠福现代家用股份有限公司 （以下简称 “公司”、“本公司”、“冠福家用”） 第四届董事会第八次会议于

２０１２

年

８

月

１７

日上午以通讯方式召开，本次会议审议通过了《关于控股子公司泉州冠杰陶瓷有限公司向中国建

设银行股份有限公司德化县支行申请不超过

４０００

万元人民币授信额度的议案》。 根据公司第四届董事会第八次

会议决议，公司的控股子公司泉州冠杰陶瓷有限公司（以下简称“冠杰陶瓷”）向中国建设银行股份有限公司德化

县支行（以下简称“德化建行”）申请不超过

４

，

０００

万元人民币的融资授信额度，公司及子公司福建省德化冠峰耐

热瓷有限公司（以下简称“冠峰陶瓷”）、上海五天实业有限公司（以下简称“上海五天”）为冠杰陶瓷申请上述融资

授信额度提供最高本金余额不超过

４

，

０００

万元人民币的最高额连带责任保证担保。现就上述担保事项公告如下：

一、被担保方的基本情况及财务状况具体如下：

１

、公司名称：泉州冠杰陶瓷有限公司。

２

、注册地址：福建省德化县盖德乡盖德村。

３

、法定代表人：林文智。

４

、注册资本：

２

，

０００

万元；实收资本：

２

，

０００

万元。

５

、经营范围：生产销售工艺美术陶瓷及日用陶瓷制品。

６

、股东及股权结构：冠福家用持有

７５％

股权，吴文政持有

２５％

股权。

７

、与本公司关系：冠杰陶瓷系本公司的控股子公司。

８

、财务状况：截至

２０１２

年

３

月

３１

日，冠杰陶瓷的资产总额为

１３

，

６６９．３５

万元，负债总额为

５

，

５２３．７９

万元（其

中短期借款

４

，

０００

万元，无长期借款），净资产为

８

，

１４５．５６

万元，资产负债率为

４０．４１％

。

２０１２

年

１－６

月营业收入为

２

，

３４１．９５

万元，营业利润为

３１８．２２

万元，净利润为

２３６．９２

万元。（以上财务数据未经审计）

二、本公司及子公司冠峰陶瓷、上海五天拟提供担保的情况

本公司及子公司冠峰陶瓷、 上海五天为控股子公司冠杰陶瓷向德化建行申请不超过

４

，

０００

万元人民币的融

资授信额度提供最高本金余额不超过

４

，

０００

万元人民币的最高额连带责任保证担保， 担保期限为授信额度项下

每一期贷款（或融资）的还款到期之日起两年。

三、反担保措施

冠杰陶瓷的少数股东吴文政先生承诺：将其持有的冠杰陶瓷

２５％

的股权质押给公司及冠峰陶瓷作为本公司

及冠峰陶瓷为冠杰陶瓷提供连带责任保证担保的反担保措施。

四、公司累计对外担保数量及逾期担保的数量

截止

２０１２

年

６

月

３０

日，公司及子公司为控股子公司提供担保的总额为

１３

，

０００

万元，占本公司截至

２０１１

年

１２

月

３１

日止经审计净资产值（不含少数股东权益）

４３

，

３８１．６６

万元的

２９．９７％

，公司无其它对外担保。本次冠杰陶

瓷向德化建行申请授信额度是上期即将届满的重新申请，公司及子公司冠峰陶瓷、上海五天为控股子公司冠杰

陶瓷提供最高本金余额不超过

４

，

０００

万元人民币的最高额连带责任保证担保发生后，不会增加担保总额，即公司

及子公司为控股子公司提供担保的总额为

１３

，

０００

万元，占本公司截至

２０１１

年

１２

月

３１

日止经审计净资产值（不

含少数股东权益）

４３

，

３８１．６６

万元的

２９．９７％

，公司及子公司无其它对外担保。此外，本公司及子公司不存在担保债

务逾期的情况。

福建冠福现代家用股份有限公司
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证券代码：

００２１０２

证券简称：

＊ＳＴ

冠福 编号：

２０１２－０４５

福建冠福现代家用股份有限公司关于

召开

２０１２

年第三次临时股东大会的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。

福建冠福现代家用股份有限公司（以下简称“公司”）第四届董事会第八次会议决定采取现场会议与网络投

票相结合的方式召开

２０１２

年第三次临时股东大会。现将有关情况通知如下：

一、召开会议基本情况

（一）会议召开时间、地点：

１

、现场会议召开时间：

２０１２

年

９

月

１１

日（星期二）下午

２

：

５０

。

２

、现场会议召开地点：福建省德化县土坂村冠福产业园本公司董事会议室。

３

、网络投票时间为：

２０１２

年

９

月

１０

日

－２０１２

年

９

月

１１

日。其中，通过深圳证券交易所交易系统进行网络投

票的具体时间为

２０１２

年

９

月

１１

日上午

９

：

３０

至

１１

：

３０

，下午

１３

：

００

至

１５

：

００

；通过深圳证券交易所互联网投票系

统进行网络投票的具体时间为

２０１２

年

９

月

１０

日

１５

：

００

至

２０１２

年

９

月

１１

日

１５

：

００

期间的任意时间。

（二）股权登记日：

２０１２

年

９

月

５

日（星期三）。

（三）会议召集人：公司董事会。

（四）会议召开方式：本次股东大会采取现场会议与网络投票相结合的方式。公司将通过深圳证券交易所交

易系统和互联网投票系统向公司股东提供网络形式的投票平台，公司股东可以在上述网络投票时间内通过深圳

证券交易所的交易系统或互联网投票系统行使表决权。

（五）参加会议方式：公司股东投票表决时，只能选择现场投票（现场投票可以委托代理人代为投票）和网络投

票中的一种表决方式，不能重复投票。如果同一股份通过现场和网络重复投票，以第一次投票结果为准。

（六）出席本次股东大会的对象：

１

、 截止

２０１２

年

９

月

５

日下午交易结束后在中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司登记在册的本公司

全体股东。上述本公司全体股东均有权出席股东大会并参加表决，因故不能亲自出席会议的股东可以书面方式

委托代理人（授权委托书附后）代为出席会议并参加表决，该股东代理人不必是公司的股东。

２

、公司董事、监事和高级管理人员；

３

、公司聘请的见证律师；

４

、公司邀请列席会议的嘉宾。

二、会议审议事项

１

、审议《关于全资子公司上海五天实业有限公司投资性房地产后续计量由成本计量模式变更为公允价值计

量模式的议案》。

上述议案的详细内容，已于

２０１２

年

８

月

２０

日在公司指定的信息披露媒体《证券时报》、《中国证券报》、《上海

证券报》、《证券日报》及巨潮资讯网（

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

）上披露。

２

、本次股东大会会议审议的事项属于公司股东大会职权范围，不违反相关法律、法规和《公司章程》的规定，

本次会议审议事项已经公司第四届董事会第八次会议、 第四届监事会第五次会议审议通过， 审议事项合法、完

备。

三、出席现场会议登记办法

１

、登记时间：

２０１２

年

９

月

７

日上午

９

：

００

—

１１

：

３０

，下午

１４

：

００

—

１７

：

００

。

２

、登记地点：福建省德化县土坂村冠福产业园福建冠福现代家用股份有限公司证券投资部。

３

、拟出席本次股东大会现场会议的股东或股东代理人应持以下文件办理登记：

（

１

）法人股东的法定代表人出席股东大会会议的，凭本人身份证、法定代表人身份证明书或授权委托书、法人

单位营业执照复印件（加盖公章）、证券账户卡办理登记；法人股东委托代理人出席股东大会会议的，凭代理人的

身份证、授权委托书、法人单位营业执照复印件（加盖公章）、证券账户卡办理登记。

（

２

）自然人股东亲自出席股东大会会议的，凭本人身份证、证券账户卡办理登记；自然人股东委托代理人出席

的，凭代理人的身份证、授权委托书、委托人的证券账户卡办理登记。

（

３

）公司股东可以以信函或传真方式登记，其中，以传真方式进行登记的股东，务必在出席现场会议时携带上

述材料原件并提交给本公司。

（

４

）授权委托书由委托人（或委托人的法定代表人）授权他人签署的，委托人（或委托人的法定代表人）授权他

人签署的授权书或者其他授权文件应当经过公证，并与上述办理登记手续所需的文件一并提交给本公司。

四、参与网络投票的股东的身份认证与投票程序

本次股东大会向股东提供网络形式的投票平台，网络投票包括交易系统投票和互联网投票，网络投票程序

如下：

（一）采用交易系统投票的投票程序

１

、 本次股东大会通过深圳证券交易所交易系统进行网络投票的时间为

２０１２

年

９

月

１１

日上午

９

：

３０

至

１１

：

３０

，下午

１３

：

００

至

１５

：

００

，投票程序比照深圳证券交易所新股申购业务操作。

２

、投票期间，深圳证券交易所交易系统将挂牌一只投票证券，股东以申报买入委托的方式对表决事项进行

投票表决。

投票证券代码 证券简称 买卖方向 买入价格

３６２１０２

冠福投票 买入 对应申报价格

３

、股东投票的具体程序为：

（

１

）输入买入指令；

（

２

）输入证券代码

３６２１０２

；

（

３

）输入对应申报价格：在“买入价格”项下输入对应申报价格，表决事项相应的申报价格如下表：

议案

序

号

议案内容

议案对应

委托价格

１

《

关于全资子公司上海五天实业有限公司投资性房地产后续计量由成本计量模式变更为公

允价值计量模式的议案

》

１．００

元

（

４

）在“委托股数”项下输入表决意见，具体如下：

表决意见种类 同意 反对 弃权

对应的申报股数

１

股

２

股

３

股

（

５

）确认投票委托完成。

４

、注意事项：（

１

）对同一议案的投票只能申报一次，不能撤单；多次申报的，以第一次申报为准；（

２

）不符合上

述规定的申报无效，深圳证券交易所交易系统作自动撤单处理。

（二）采用互联网投票的投票程序与操作流程

１

、股东获取身份认证的具体流程：

按照《深圳证券交易所投资者网络服务身份认证业务实施细则》的规定，股东可以采用服务密码或数字证书

的方式进行身份认证。

（

１

）申请服务密码的流程

登陆网址：

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｌｔｐ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

的“密码服务专区”注册；填写“姓名”、“证券账户号”、“身份证号”等相关资

料，设置

６－８

位的服务密码；如申请成功，系统会返回一个

４

位数字的激活校验码。

（

２

）激活服务密码

股东通过深圳证券交易所交易系统比照买入股票的方式，凭借“激活校验码”激活服务密码。

买入证券 买入价格 买入股数

３６９９９９ １．００

元

４

位数字的

“

激活校验码

”

该服务密码需要通过交易系统激活后使用。如服务密码激活指令上午

１１∶３０

前发出的，当日下午

１３∶００

即可

使用；如服务密码激活指令上午

１１∶３０

后发出的，次日方可使用。服务密码激活后长期有效，在参加其他网络投票

时不必重新激活。密码激活后如遗失可通过交易系统挂失，挂失后可重新申请，挂失方法与激活方法类似。

申请数字证书的，可向深圳证券信息公司或其委托的代理发证机构申请。

申请数字证书咨询电话：

０７５５－８３９９１８８０／２５９１８４８５／２５９１８４８６

申请数字证书咨询电子邮件地址：

ｘｕｎｉｎｇｙａｎ＠ｐ５ｗ．ｎｅｔ

网络投票业务咨询电话：

０７５５－８３９９１０２２／８３９９０７２８／８３９９１１９２

。

２

、股东根据获取的服务密码或数字证书可登录

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｌｔｐ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

进行互联网投票系统投票。

（

１

）登录

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｌｔｐ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

，在“上市公司股东大会列表”选择“福建冠福现代家用股份有限公司

２０１２

年

第三次临时股东大会投票”；

（

２

）进入后点击“投票登录”，选择“用户名密码登陆”，输入股东的“证券账号”和“服务密码”；已申领数字证书

的投资者可选择

ＣＡ

证书登录；

（

３

）进入后点击“投票表决”，根据网页提示进行相应操作；

（

４

）确认并发送投票结果。

３

、投资者通过深圳证券交易所互联网投票系统进行网络投票的起止时间为

２０１２

年

９

月

１０

日

１５

：

００

至

２０１２

年

９

月

１１

日

１５

：

００

期间的任意时间。

（三）注意事项

（

１

）股东通过网络投票系统重复投票的，以第一次的有效投票为准。

（

２

）对同一表决事项的投票只能申报一次，不能撤单；多次申报的，以第一次申报为准；不符合上述规定的申

报无效，深圳证券交易所交易系统作自动撤单处理。

（

３

）同一表决权既通过交易系统又通过互联网投票的，以第一次投票为准。

（

４

）投资者如需查询投票结果， 请于投票当日下午

１８

：

００

以后登录深圳证券交易所互联网投票系统（

ｈｔｔｐ

：

／／

ｗｌｔｐ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ

），点击“投票查询”功能，可以查看个人网络投票结果，或通过投票委托的证券公司营业部查询。

五、其他事项

１

、本次股东大会现场会议会期预计为半天。

２

、出席会议股东或股东代理人的交通、食宿等费用自理。

３

、会务联系方式：

联系地址：福建省德化县土坂村冠福产业园福建冠福现代家用股份有限公司证券投资部

邮政编码：

３６２５００

联 系 人：陈昌文 黄华伦

联系电话：（

０２１

）

６９７６５９０９

；（

０５９５

）

２３５５１９９９

联系传真：（

０５９５

）

２７２５１９９９

六、备查文件

１

、公司第四届董事会第八次会议决议。

２

、公司第四届监事会第五次会议决议。

福建冠福现代家用股份有限公司

董 事 会
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附件：

福建冠福现代家用股份有限公司

２０１２

年第三次临时股东大会授权委托书（格式）

兹全权委托 先生

／

女士（下称“受托人”）代理本人（或本单位）出席福建冠福现代家用股份有限公司

２０１２

年第三次临时股东大会， 受托人有权依照本授权委托书的指示对该次会议审议的各项议案进行投票表决，

并代为签署该次会议需要签署的相关文件。

本授权委托书的有效期限为自授权委托书签署之日起至该次股东大会会议结束之日止。

本人（或本单位）对该次会议审议的各项议案的表决意见如下：

序号 审议事项

表决意见

同意 反对 弃权

一

《

关于全资子公司上海五天实业有限公司投资性房地产后续计量由成本计

量模式变更为公允价值计量模式的议案

》

注：委托人对受托人的指示，以在“同意”、“反对”、“弃权”下面的方框中打“

√

”为准，对同一审议事项不得有

两项或两项以上的指示。如果委托人对某一审议事项的表决意见未作具体指示或者对同一审议事项有两项或两

项以上指示的，受托人有权按自己的意思决定对该事项进行投票表决。

委托人单位名称或姓名（签字、盖章）：

委托人法定代表人（签字）：

委托人身份证件号码或营业执照注册号：

委托人证券账户：

委托人持股数量：

受托人（签字）：

受托人身份证件号码：

签署日期： 年 月 日

证券代码：

００２１０２

证券简称：

＊ＳＴ

冠福 编号：

２０１２－０４６

福建冠福现代家用股份有限公司

第四届监事会第五次会议决议公告

本公司及监事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整，不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏。

福建冠福现代家用股份有限公司（以下简称“公司”）第四届监事会第五次会议于

２０１２

年

８

月

１７

日下午在福

建省德化县土坂村冠福工业园本公司董事会议室以现场会议方式召开，本次会议由公司监事会主席周金旋先生

召集并主持，会议通知已于

２０１２

年

８

月

８

日以专人送达、传真、电子邮件等方式送达全体监事。应到监事五人，实

到监事五人，本次会议的召集、召开符合《中华人民共和国公司法》和《公司章程》的有关规定。

经与会监事认真审议，本次会议以举手表决方式审议通过了：《关于全资子公司上海五天实业有限公司投资

性房地产后续计量由成本计量模式变更为公允价值计量模式的议案》，表决结果：

５

票赞成、

０

票反对、

０

票弃权。

内容详见同日刊登于巨潮资讯网、《证券时报》《上海证券报》《证券日报》和《中国证券报》的《福建冠福现代家

用股份有限公司关于会计政策变更的公告》（

２０１２－０４１

号公告）。

监事会认为：公司本次会计政策变更，对所持有的投资性房地产的后续计量由成本计量模式变更为公允价

值计量模式符合《企业会计准则第

３

号—投资性房地产》的相关规定，能够准确地反映公司所持有的投资性房地

产价值，没有损害公司和全体股东的利益。我们同意公司采用公允价值模式对所持有的投资性房地产进行后续

计量。

该议案尚须提交公司股东大会审议。

特此公告！

福建冠福现代家用股份有限公司

监 事 会

二

○

一二年八月二十一日

（上接

D97

版）

７

、合并所有者权益变动表

本期金额

单位： 元

项目

本期金额

归属于母公司所有者权益

少数股东权益 所有者权益合计

实收资本

（

或股

本

）

资本公积

减

：

库

存股

专项储

备

盈余公积

一般风

险准备

未分配利润 其他

一

、

上年年末余额

５２７

，

５００

，

０００．００ ３３５

，

０９５

，

３７７．９５ １５４

，

５５６

，

０６９．９６ １

，

２４０

，

３７３

，

５３５．８１ －７

，

２０２

，

１４９．９０ ６０４

，

９８５

，

７０６．３２ ２

，

８５５

，

３０８

，

５４０．１４

加

：

会计政策变更

前期差错更正

其他

二

、

本年年初余额

５２７

，

５００

，

０００．００ ３３５

，

０９５

，

３７７．９５ １５４

，

５５６

，

０６９．９６ １

，

２４０

，

３７３

，

５３５．８１ －７

，

２０２

，

１４９．９０ ６０４

，

９８５

，

７０６．３２ ２

，

８５５

，

３０８

，

５４０．１４

三

、

本期增减变动金额

（

减少

以

“

－

”

号填列

）

４１

，

７９９

，

１５８．１２ －４２

，

０５５．５５ ２５

，

９７９

，

２５５．０２ ６７

，

７３６

，

３５７．５９

（

一

）

净利润

４１

，

７９９

，

１５８．１２ ３１

，

３１７

，

０９０．２７ ７３

，

１１６

，

２４８．３９

（

二

）

其他综合收益

－４２

，

０５５．５５ －４２

，

０５５．５５

上述

（

一

）

和

（

二

）

小计

４１

，

７９９

，

１５８．１２ －４２

，

０５５．５５ ３１

，

３１７

，

０９０．２７ ７３

，

０７４

，

１９２．８４

（

三

）

所有者投入和减少资本

０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ６

，

７０６

，

５４３．６３ ６

，

７０６

，

５４３．６３

１．

所有者投入资本

６

，

３９１

，

４２９．１４ ６

，

３９１

，

４２９．１４

２．

股份支付计入所有者权益

的金额

３．

其他

３１５

，

１１４．４９ ３１５

，

１１４．４９

（

四

）

利润分配

０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ －１２

，

０４４

，

３７８．８８ －１２

，

０４４

，

３７８．８８

１．

提取盈余公积

２．

提取一般风险准备

３．

对所有者

（

或股东

）

的分配

－１２

，

０４４

，

３７８．８８ －１２

，

０４４

，

３７８．８８

４．

其他

（

五

）

所有者权益内部结转

０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００

１．

资本公积转增资本

（

或股

本

）

２．

盈余公积转增资本

（

或股

本

）

３．

盈余公积弥补亏损

４．

其他

（

六

）

专项储备

１．

本期提取

２．

本期使用

（

七

）

其他

四

、

本期期末余额

５２７

，

５００

，

０００．００ ３３５

，

０９５

，

３７７．９５ １５４

，

５５６

，

０６９．９６ １

，

２８２

，

１７２

，

６９３．９３ －７

，

２４４

，

２０５．４５ ６３０

，

９６４

，

９６１．３４ ２

，

９２３

，

０４４

，

８９７．７３

上年金额

单位： 元

项目

上年金额

归属于母公司所有者权益

少数股东权益 所有者权益合计

实收资本

（

或股

本

）

资本公积

减

：

库

存股

专项储

备

盈余公积

一般风

险准备

未分配利润 其他

一

、

上年年末余额

５２７

，

５００

，

０００．００ ３３５

，

２３７

，

２４３．６３ １４１

，

１４９

，

３６９．２３ １

，

１６６

，

３９１

，

４４０．６４ １３３

，

６９５．４４ ６１１

，

９２４

，

９１７．５１ ２

，

７８２

，

３３６

，

６６６．４５

加

：

同一控制下企业合

并产生的追溯调整

加

：

会计政策变更

前期差错更正

其他

二

、

本年年初余额

５２７

，

５００

，

０００．００ ３３５

，

２３７

，

２４３．６３ １４１

，

１４９

，

３６９．２３ １

，

１６６

，

３９１

，

４４０．６４ １３３

，

６９５．４４ ６１１

，

９２４

，

９１７．５１ ２

，

７８２

，

３３６

，

６６６．４５

三

、

本期增减变动金额

（

减少

以

“

－

”

号填列

）

－１４１

，

８６５．６８ １３

，

４０６

，

７００．７３ ７３

，

９８２

，

０９５．１７ －７

，

３３５

，

８４５．３４ －６

，

９３９

，

２１１．１９ ７２

，

９７１

，

８７３．６９

（

一

）

净利润

１４０

，

１３８

，

７９５．９０ ７５

，

７８６

，

４７２．６７ ２１５

，

９２５

，

２６８．５７

（

二

）

其他综合收益

－７

，

３３５

，

８４５．３４ －７

，

３３５

，

８４５．３４

上述

（

一

）

和

（

二

）

小计

１４０

，

１３８

，

７９５．９０ －７

，

３３５

，

８４５．３４ ７５

，

７８６

，

４７２．６７ ２０８

，

５８９

，

４２３．２３

（

三

）

所有者投入和减少资本

０．００ －１４１

，

８６５．６８ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ２１

，

６３７

，

０４６．７６ ２１

，

４９５

，

１８１．０８

１．

所有者投入资本

２１

，

５９５

，

１８１．０８ ２１

，

５９５

，

１８１．０８

２．

股份支付计入所有者权益

的金额

３．

其他

－１４１

，

８６５．６８ ４１

，

８６５．６８ －１００

，

０００．００

（

四

）

利润分配

０．００ ０．００ ０．００ ０．００ １３

，

４０６

，

７００．７３ ０．００ －６６

，

１５６

，

７００．７３ ０．００ －１０４

，

３６２

，

７３０．６２ －１５７

，

１１２

，

７３０．６２

１．

提取盈余公积

１３

，

４０６

，

７００．７３ －１３

，

４０６

，

７００．７３

２．

提取一般风险准备

３．

对所有者

（

或股东

）

的分配

－５２

，

７５０

，

０００．００ －１０４

，

３６２

，

７３０．６２ －１５７

，

１１２

，

７３０．６２

４．

其他

（

五

）

所有者权益内部结转

０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００

１．

资本公积转增资本

（

或股

本

）

２．

盈余公积转增资本

（

或股

本

）

３．

盈余公积弥补亏损

４．

其他

（

六

）

专项储备

１．

本期提取

２．

本期使用

（

七

）

其他

四

、

本期期末余额

５２７

，

５００

，

０００．００ ３３５

，

０９５

，

３７７．９５ １５４

，

５５６

，

０６９．９６ １

，

２４０

，

３７３

，

５３５．８１ －７

，

２０２

，

１４９．９０ ６０４

，

９８５

，

７０６．３２ ２

，

８５５

，

３０８

，

５４０．１４

法定代表人：陈兴康 主管会计工作负责人：翁少斌 会计机构负责人：陈钢

８

、母公司所有者权益变动表

本期金额

单位： 元

项目

本期金额

实收资本

（

或股

本

）

资本公积

减

：

库存

股

专项储备 盈余公积

一般风险

准备

未分配利润 所有者权益合计

一

、

上年年末余额

５２７

，

５００

，

０００．００ ５９１

，

３６１

，

２５２．２３ １５４

，

５５６

，

０６９．９６ ７７３

，

３８１

，

１９６．１８ ２

，

０４６

，

７９８

，

５１８．３７

加

：

会计政策变更

前期差错更正

其他

二

、

本年年初余额

５２７

，

５００

，

０００．００ ５９１

，

３６１

，

２５２．２３ １５４

，

５５６

，

０６９．９６ ７７３

，

３８１

，

１９６．１８ ２

，

０４６

，

７９８

，

５１８．３７

三

、

本期增减变动金额

（

减少

以

“

－

”

号填列

）

－３７

，

２６０

，

２１０．８２ －３７

，

２６０

，

２１０．８２

（

一

）

净利润

－３７

，

２６０

，

２１０．８２ －３７

，

２６０

，

２１０．８２

（

二

）

其他综合收益

上述

（

一

）

和

（

二

）

小计

－３７

，

２６０

，

２１０．８２ －３７

，

２６０

，

２１０．８２

（

三

）

所有者投入和减少资本

０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００

１．

所有者投入资本

２．

股份支付计入所有者权益的

金额

３．

其他

（

四

）

利润分配

０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００

１．

提取盈余公积

２．

提取一般风险准备

３．

对所有者

（

或股东

）

的分配

４．

其他

（

五

）

所有者权益内部结转

０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００

１．

资本公积转增资本

（

或股本

）

２．

盈余公积转增资本

（

或股本

）

３．

盈余公积弥补亏损

４．

其他

（

六

）

专项储备

１．

本期提取

２．

本期使用

（

七

）

其他

四

、

本期期末余额

５２７

，

５００

，

０００．００ ５９１

，

３６１

，

２５２．２３ １５４

，

５５６

，

０６９．９６ ７３６

，

１２０

，

９８５．３６ ２

，

００９

，

５３８

，

３０７．５５

上年金额

单位： 元

项目

上年金额

实收资本

（

或股

本

）

资本公积

减

：

库存

股

专项储备 盈余公积

一般风险

准备

未分配利润 所有者权益合计

一

、

上年年末余额

５２７

，

５００

，

０００．００ ５９１

，

３６１

，

２５２．２３ １４１

，

１４９

，

３６９．２３ ７０５

，

４７０

，

８８９．６３ １

，

９６５

，

４８１

，

５１１．０９

加

：

会计政策变更

前期差错更正

其他

二

、

本年年初余额

５２７

，

５００

，

０００．００ ５９１

，

３６１

，

２５２．２３ １４１

，

１４９

，

３６９．２３ ７０５

，

４７０

，

８８９．６３ １

，

９６５

，

４８１

，

５１１．０９

三

、

本期增减变动金额

（

减少以

“

－

”

号填列

）

１３

，

４０６

，

７００．７３ ６７

，

９１０

，

３０６．５５ ８１

，

３１７

，

００７．２８

（

一

）

净利润

１３４

，

０６７

，

００７．２８ １３４

，

０６７

，

００７．２８

（

二

）

其他综合收益

上述

（

一

）

和

（

二

）

小计

１３４

，

０６７

，

００７．２８ １３４

，

０６７

，

００７．２８

（

三

）

所有者投入和减少资本

０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００

１．

所有者投入资本

２．

股份支付计入所有者权益的

金额

３．

其他

（

四

）

利润分配

０．００ ０．００ ０．００ ０．００ １３

，

４０６

，

７００．７３ ０．００ －６６

，

１５６

，

７００．７３ －５２

，

７５０

，

０００．００

１．

提取盈余公积

１３

，

４０６

，

７００．７３ －１３

，

４０６

，

７００．７３

２．

提取一般风险准备

３．

对所有者

（

或股东

）

的分配

－５２

，

７５０

，

０００．００ －５２

，

７５０

，

０００．００

４．

其他

（

五

）

所有者权益内部结转

０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００

１．

资本公积转增资本

（

或股本

）

２．

盈余公积转增资本

（

或股本

）

３．

盈余公积弥补亏损

４．

其他

（

六

）

专项储备

１．

本期提取

２．

本期使用

（

七

）

其他

四

、

本期期末余额

５２７

，

５００

，

０００．００ ５９１

，

３６１

，

２５２．２３ １５４

，

５５６

，

０６９．９６ ７７３

，

３８１

，

１９６．１８ ２

，

０４６

，

７９８

，

５１８．３７

法定代表人：陈兴康 主管会计工作负责人：翁少斌 会计机构负责人：陈钢

（三）报表附注

１

、主要会计政策、会计估计的变更以及重大会计差错更正及其影响数

（

１

）会计政策变更

本报告期主要会计政策是否变更

□

是

√

否

（

２

）会计估计变更

本报告期主要会计估计是否变更

□

是

√

否

（

３

）会计差错更正

本报告期是否发现前期会计差错

□

是

√

否

２

、合并报表合并范围发生变更的理由

□

适用

√

不适用

３

、被出具非标准审计报告，列示涉及事项的有关附注

□

适用

√

不适用

大亚科技股份有限公司董事会

董事长：陈兴康

二

０

一二年八月二十一日


