
证券简称：金科股份 证券代码：

０００６５６

公告编号：

２０１２－０５５

号

金科地产集团股份有限公司

关于与重庆信托签订信托借款合同的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗

漏。

为对金科地产集团股份有限公司

（

以下简称

“

本公司

”）

持有型物业红星美凯龙家具广场进行改造装修

，

本公司与重庆国际信托有限公司

（

以下简称

“

重庆信托

”）

共同签订

《

信托借款合同

》（

以下简称

“

信托合同

”），

借款

４８

，

０００

万元

。

公司于

２０１２

年

８

月

１７

日召开第八届董事会第十五次会议

，

会议以

９

票同意

、

０

票弃权

、

０

票反对的表

决结果审议通过了

《

关于与重庆信托签订借款合同的议案

》。

本次交易不构成关联交易

。

一

、

本次交易基本情况

鉴于本公司对持有型物业红星美凯龙家具广场进行改造装修

，

本公司与重庆信托共同签订

《

信托借款

合同

》，

借款

４８

，

０００

万元

。

本公司同意自合同履行日起按

１４％

年率向重庆信托支付资金占用费

；

本信托借款

本金按到期一次性偿还或由本公司分批偿还

，

至到期日全部偿还完毕

。

二

、

本次交易涉及协议主要内容

：

１

、

本信托计划期限

：

至成立之日起两年

。

２

、

资金占用费

：

本公司按

１４％

年率向重庆信托支付资金占用费

。

３

、

本信托计划到期还款方式

：

本信托借款本金按到期一次性偿还或由本公司分批偿还

，

至到期日全部

偿还完毕

。

４

、

担保措施

：

本公司控股股东重庆市金科投资有限公司及实际控制人黄红云

、

陶虹遐为本信托合同提

供连带责任保证担保

。

三

、

交易方基本情况介绍

１

、

金科地产集团股份有限公司

注册地址

：

重庆市江北区复盛镇正街

（

政府大楼

）

法定代表人

：

黄红云

注册资本

：

１

，

１５８

，

５４０

，

０５１

元

经营范围

：

房地产开发

、

物业管理

、

机电设备安装

；

销售建筑

、

装饰材料和化工产品

、

五金交电

；

自有房屋

出租

；

企业管理咨询服务

。

截止

２０１１

年

１２

月

３１

日

，

公司总资产为

３

，

７３５

，

２８７．９

万元

，

净资产为

５１９

，

５８７．３１

万元

，

２０１１

年主营业

务收入

９８６

，

５７８．９３

万元

，

净利润

１０６

，

９０７．９４

万元

。

２

、

重庆国际信托有限公司

注册地址

：

重庆市渝中区民权路

１０７

号

法定代表

：

何玉柏

注册资本

：

１０．３３７３

亿元

经营范围

：

资金信托

；

动产信托

；

不动产信托

；

有价证券信托

；

其他财产或财产权信托等

。

据重庆信托提供的资料显示

，

截止

２０１１

年

１２

月

３１

日

，

该公司总资产为

８７２

，

６０４．４０

万元

，

净资产为

８０３

，

８４８．８６

万元

；

２０１１

年主营业务收入

１２０

，

４９３．２５

万元

，

净利润

４６

，

０３８．１７

万元

。

重庆信托与本公司不存在关联关系

。

四

、

本次交易对公司的影响

１

、

本信托计划事项不构成关联交易

，

有助于增加本公司资金流动性

，

促进业务发展

。

２

、

对公司的正常生产经营不存在重大影响

，

不会损害公司及股东的利益

，

对公司业务的独立性无影响

。

五

、

备查文件

１

、

公司第八届董事会第十五次会议决议

；

２

、

相关合同文本

。

特此公告

金科地产集团股份有限公司

董事会

二〇一二年八月二十一日

证券简称：金科股份 证券代码：

０００６５６

公告编号：

２０１２－０５６

号

金科地产集团股份有限公司

关于与长安信托签订债权转让协议的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗

漏。

为了增强金科地产集团股份有限公司

（

以下简称

“

本公司

”）

控股子公司重庆庆科商贸有限公司

（

以下简

称

“

庆科商贸

”）

资金流动性

，

促进其业务发展

，

本公司和庆科商贸

、

成都江龙投资有限公司

（

以下简称

“

成都

江龙

”）

拟与长安国际信托股份有限公司

（

以下简称

“

长安信托

”）

共同签订

《

债权转让

（

受让

）

协议

》（

以下简称

“

转让协议

”），

将庆科商贸应收成都江龙债权

４０

，

０００

万元转让给长安信托

。

公司于

２０１２

年

８

月

１７

日召开第八届董事会第十五次会议

，

会议以

９

票同意

、

０

票弃权

、

０

票反对的表

决结果审议通过了

《

关于与长安信托签订债权转让协议的议案

》。

本次交易不构成关联交易

。

一

、

本次交易基本情况

鉴于庆科商贸与成都江龙之间发生经营资金往来

，

庆科商贸拟将对成都江龙的

４０

，

０００

万元人民币债

权

（

以下简称

“

标的债权

”）

平价转让给长安信托

；

长安信托设立集合资金信托计划

（

以下简称

“

本信托计划

”）

募集资金受让上述标的债权

，

成都江龙同意自受让日起按

１３％

年率向长安信托支付资金占用费

；

本信托计

划期限届满时

，

本公司同意无条件受让长安信托持有的上述标的债权

。

二

、

本次交易涉及协议主要内容

：

１

、

本信托计划期限

：

至成立之日起两年

。

２

、

资金占用费

：

成都江龙按

１３％

年率向长安信托支付资金占用费

。

３

、

本信托计划到期回购方式

：

届时由本公司无条件回购上述标的债权

。

４

、

担保措施

：

本公司控股股东重庆市金科投资有限公司及实际控制人黄红云

、

陶虹遐为本信托计划提

供连带责任保证担保

。

三

、

交易方基本情况介绍

１

、

重庆庆科商贸有限公司

注册地址

：

重庆市涪陵区义和镇兴义南路

８８

号

法定代表人

：

陶国林

注册资本

：

５０００

万元

经营范围

：

销售

：

五金交电

、

电子产品

、

建筑材料

、

装饰材料

、

化工产品

、

机械设备

、

摩托车及配件

；

市场经

营管理

；

自有房屋出租

；

企业管理咨询服务

；

苗木种植

、

销售

。

截止

２０１１

年

１２

月

３１

日

，

该公司总资产为

１７３

，

６９３．５４

万元

，

净资产为

４

，

３９８．５４

元

；

２０１１

年主营业务

收入

３

，

３８１．８８

万元

，

净利润

－４７４．７７

万元

。

与本公司关系

：

本公司持有庆科商贸

５２％

股权

，

本公司全资子公司重庆金科地产开发有限公司持有庆

科商贸

４８％

股权

。

２

、

成都江龙投资有限公司

注册地址

：

新津县五津镇五津西路

１０５

号

３

楼

法定代表人

：

罗利成

注册资本

：

５０００

万元

经营范围

：

项目投资

；

房地产开发经营

；

房地产销售代理服务

。

截止

２０１１

年

１２

月

３１

日

，

公司总资产为

８８

，

７９９．６８

万元

，

净资产为

５５

，

５９５．３６

万元

；

２０１１

年主营业务

收入

０

万元

，

净利润

－３

，

０１６．４０

万元

。

与本公司关系

：

本公司实际持有成都江龙

１００％

股权

。

３

、

长安国际信托股份有限公司

注册地址

：

陕西省西安市高新区科技路

３３

号高新国际商务中心

２３－２４

楼

法定代表人

：

高程程

注册资本

：

１２．５８８

亿元

经营范围

：

资金信托

；

动产信托

；

不动产信托

；

有价证券信托

；

其他财产或财产权信托等

。

据长安信托提供的资料显示

，

截止

２０１１

年

１２

月

３１

日

，

该公司总资产为

１６９

，

５１７．５２

万元

，

净资产为

１３５

，

８３０．１２

万元

；

２０１１

年主营业务收入

７０

，

００２．４９

万元

，

净利润

２７

，

７５１．６３

万元

长安信托与本公司不存在关联关系

。

四

、

本次交易对公司的影响

１

、

本信托计划事项不构成关联交易

，

有助于增加子公司交流流动性

，

促进业务发展

。

２

、

对公司的正常生产经营不存在重大影响

，

不会损害公司及股东的利益

，

对公司业务的独立性无影响

。

五

、

备查文件

１

、

公司第八届董事会第十五次会议决议

；

２

、

相关协议文本

。

特此公告

金科地产集团股份有限公司

董 事 会

二〇一二年八月二十一日

证券简称：金科股份 证券代码：

０００６５６

公告编号：

２０１２－０５７

号

金科地产集团股份有限公司关于

召开

２０１２

年第四次临时股东大会的通知

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗

漏。

一

、

召开会议基本情况

（

一

）

召集人

：

公司董事会

（

二

）

本次股东大会会议召开符合有关法律

、

行政法规

、

部门规章

、

规范性文件和

《

公司章程

》

的有关规

定

。

２０１２

年

８

月

１７

日

，

经公司第八届董事会第十五次会议审议通过了

《

关于召开公司

２０１２

年第四次临时

股东大会的议案

》。

（

三

）

会议召开日期和时间

：

现场会议召开时间为

：

２０１２

年

９

月

６

日

（

周四

）

９

时

３０

分

，

会期半天

（

四

）

会议召开方式

：

现场投票

（

五

）

股权登记日

：

２０１２

年

８

月

３０

日

（

周四

）

（

六

）

出席对象

：

１

、

凡

２０１２

年

８

月

３０

日下午收市时在中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司登记

在册的公司全体股东均有权出席股东大会

，

并可以以书面形式委托代理人出席会议和参加表决

，

该股东代

理人可以不是公司股东

。

２

、

公司全体董事

、

监事

、

高级管理人员

；

３

、

公司聘请的律师

。

（

七

）

现场会议召开地点

：

公司会议室

（

重庆市北部新区春兰三路

１

号地矿大厦

１１

楼

）

二

、

会议审议事项

１

、

审议

《

关于修改

＜

公司章程

＞

的议案

》；

上述议案经公司第八届董事会第十五次会议审议通过

，

相关内容于

２０１２

年

８

月

２１

日在

《

中国证券

报

》、《

证券时报

》、

巨潮资讯网刊载披露

。

三

、

出席会议登记方法

１

、

登记方式

：

凡符合上述条件的个人股东请持本人身份证

、

深圳证券账户卡和持股凭证登记

，

受托代理

人出席还需持受托人身份证

、

授权委托书

；

法人股东持营业执照复印件

（

加盖公章

）、

深圳证券账户卡和持股

凭证

、

法定代表人资格和身份证明

、

授权委托书及出席人身份证办理登记手续

。

异地股东可用信函或传真方

式登记

。

２

、

传真信函登记时间

：

２０１２

年

９

月

４

日至

５

日工作时间

３

、

登记地点

：

重庆市北部新区春兰三路

１

号地矿大厦

，

邮编

：

４０１１２１

四

、

其他

１

、

会议联系电话

（

传真

）：（

０２３

）

６３０２３６５６

联系人

：

刘忠海

、

杨琴

２

、

会议费用

：

参加会议股东食宿及交通费用自理

。

五

、

备查文件

１

、

公司第八届董事会第十五次会议决议

。

特此公告

金科地产集团股份有限公司

董 事 会

二

○

一二年八月二十一日

附件

：

授权委托书

（

样本

）

兹委托 先生

（

女士

）

代表本人

（

单位

）

出席金科地产集团股份有限公司

２０１２

年第四次

临时股东大会

，

并代为行使表决权

。

本人

（

单位

）

已充分了解本次会议有关审议事项及全部内容

，

表决意见如

下

：

序

号

议案

表决意见

赞成 反对 弃权 回避

１

《

关于修改

＜

公司章程

＞

的议案

》

委托人签名

（

委托单位公章

）：

委托人身份证号码

（

委托单位营业执照号码

）：

委托人

（

单位

）

股东账号

：

委托人

（

单位

）

持股数

：

受托人签名

：

受托人身份证号码

：

委托书签发日期

：

委托书有限期

：

注

：

此

“

授权委托书

”

复印件

、

报纸裁剪均有效

。

证券简称：金科股份 证券代码：

０００６５６

公告编号：

２０１２－０５８

号

金科地产集团股份有限公司

关于为控股子公司提供担保的进展情况公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗

漏。

公司经

２０１２

年

５

月

２１

日召开的

２０１１

年年度股东大会审议通过

，

同意公司

２０１２

年度预计对控股子公

司提供担保

（

含各控子公司相互间提供的担保

）

总额不超过

３８．５

亿元

，

详细情况参见公司已披露的

２０１２－

０３４

号

《

关于公司预计新增对控股子公司担保额度的公告

》

和

２０１２－０３６

号

《

关于

２０１１

年年度股东大会决议

公告

》。

现将相关进展情况公告如下

：

一

、

担保进展情况

１

、

本公司全资子公司重庆金科星聚置业有限公司于

２０１２

年

６

月向成都银行借款

２０

，

０００

万元

，

用于廊

桥水乡项目的开发

，

期限

２４

个月

，

本公司用红星美凯龙商业第一层为其提供抵押担保

。

２

、

本公司全资子公司重庆凯尔辛基园林有限公司于

２０１２

年

６

月向成都银行借款

５

，

０００

万元

，

用于采

购材料

，

期限

１２

个月

，

本公司为其提供连带责任保证担保

，

担保期限

：

自保证合同生效之日起至借款合同项

下履行期限届满之日后二年止

。

３

、

本公司全资子公司重庆展弘园林有限公司于

２０１２

年

６

月向成都银行借款

１０

，

０００

万元

，

用于采购材

料

，

期限

１２

个月

，

本公司为其提供连带责任保证担保

，

担保期限

：

自保证合同生效之日起至借款合同项下履

行期限届满之日后二年止

。

４

、

本公司全资子公司重庆天豪门窗有限公司于

２０１２

年

６

月向成都银行借款

１５

，

０００

万元

，

用于采购材

料

，

期限

１２

个月

，

本公司为其提供连带责任保证担保

，

担保期限

：

自保证合同生效之日起至借款合同项下履

行期限届满之日后二年止

。

５

、

本公司控股子公司重庆璧山县金科众玺置业有限公司于

２０１２

年

６

月向民生银行借款

２８

，

０００

万元

，

用于璧山中央公园城项目开发

，

期限

３０

个月

，

金科众玺提供土地使用权作为抵押

，

本公司用红星美凯龙第

三层和负一层商业为其提供抵押担保

，

并提供连带责任保证担保

，

担保期限

：

自保证合同生效之日起至借款

合同项下履行期限届满之日后二年止

。

二

、

董事会意见

上述担保事项为本公司对控股子公司提供的融资担保

，

不会增加公司合并报表或有负债

，

且提供担保

所融得的资金全部用于生产经营

，

风险可控

；

不存在与中国证监会证监发

［

２００３

］

５６

号文

《

关于规范上市公

司与关联方资金往来及上市公司对外担保若干问题的通知

》

及证监发

［

２００５

］

１２０

号文

《

关于规范上市公司

对外担保行为的通知

》

相违背的情况

。

三

、

累计对外担保数量及逾期担保的数量

截止

２０１２

年

７

月末

，

本公司及控股子公司不存在对本公司体系以外的第三方的对外担保

，

亦无逾期担

保和涉及诉讼的担保

。

公司对控股子公司以及控股子公司相互间提供的担保余额为

７４２

，

２３１

万元

，

占本公

司截止

２０１２

年

６

月

３０

日净资产的

１１６．５３％

，

占总资产的

１６．８９％

。

特此公告

金科地产集团股份有限公司

董 事 会

二

○

一二年八月二十一日

证券简称：金科股份 证券代码：

０００６５６

公告编号：

２０１２－０５４

号

金科地产集团股份有限公司

关于第八届董事会第十五次会议决议的公告

本公司及董事会全体成员保证信息披露内容的真实、准确、完整，没有虚假记载、误导性陈述或重大遗

漏。

金科地产集团股份有限公司

（

以下简称

“

公司

”）

于

２０１２

年

８

月

１４

日

（

周二

）

以专人递送

、

电话

、

传真

、

电

子邮件等的方式发出关于召开公司第八届董事会第十五次会议的通知

，

会议于

２０１２

年

８

月

１７

日

（

周五

）

以

通讯表决方式召开

。

本次会议由公司董事会主席黄红云先生召集并主持

，

应到董事

９

人

，

实到董事

９

人

，

公

司监事

、

高管列席了会议

。

本次会议的召集

、

召开和表决程序符合有关法律

、

法规和公司

《

章程

》

的规定

，

会议

形成的决议合法有效

。

本次会议通过如下决议

：

一

、

审议通过

《

公司

２０１２

年半年度报告全文及摘要

》。

本议案内容详见与本公告同日披露的

《

公司

２０１２

年半年度报告全文

》

及

《

公司

２０１２

年半年度报告摘

要

》。

表决情况

：

９

票同意

，

０

票反对

，

０

票弃权

；

表决结果

：

通过

。

二

、

审议通过

《

关于修改

＜

公司章程

＞

的议案

》。

本议案内容详见与本公告同日披露的附件

《

公司章程修正案

》。

本议案尚需提请公司股东大会审议

。

表决情况

：

９

票同意

，

０

票反对

，

０

票弃权

；

表决结果

：

通过

。

三

、

审议通过

《

关于与重庆信托签订信托借款合同的议案

》。

本议案内容详见与本公告同日披露的

《

关于与重庆信托签订信托借款合同的公告

》。

表决情况

：

９

票同意

，

０

票反对

，

０

票弃权

；

表决结果

：

通过

。

四

、

审议通过

《

关于与长安信托签订债权转让协议的议案

》。

本议案内容详见与本公告同日披露的

《

关于与长安信托签订债权转让协议的公告

》。

表决情况

：

９

票同意

，

０

票反对

，

０

票弃权

；

表决结果

：

通过

。

五

、

审议通过

《

关于召开公司

２０１２

年第四次临时股东大会的议案

》。

董事会定于

２０１２

年

９

月

６

日

（

周四

）

９

时

３０

分

，

在公司会议室召开

２０１２

年第四次临时股东大会

，

股权

登记日为

２０１２

年

８

月

３０

日

（

周四

），

本次会议采用现场投票方式召开

。

具体事宜详见

《

关于召开公司

２０１２

年第四次临时股东大会的通知

》。

表决情况

：

９

票同意

，

０

票反对

，

０

票弃权

；

表决结果

：

通过

。

特此公告

金科地产集团股份有限公司

董 事 会

二〇一二年八月二十一日

金科地产集团股份有限公司

公司章程修正案

为进一步增强公司利润分配政策的透明度

，

完善和健全公司利润分配决策及监督机制

，

保持利润分配

政策的连续性和稳定性

，

保护投资者的合法权益

，

便于投资者形成稳定的回报预期

，

结合公司实际情况

，

董

事会拟对原公司章程相应条款进行如下修改

：

原

“

第七十七条 下列事项由股东大会以特别决议通过

：

（

一

）

公司增加或者减少注册资本

；

（

二

）

公司的分立

、

合并

、

解散和清算

；

（

三

）

本章程的修改

；

（

四

）

公司在一年内购买

、

出售重大资产或者担保金额超过公司最近一期经审计总资产

３０％

的

；

（

五

）

股权激励计划

；

（

六

）

解除任期尚未届满的董事

、

监事职务

；

（

七

）

法律

、

行政法规或本章程规定的

，

以及股东大会以普通决议认定会对公司产生重大影响的

、

需要以

特别决议通过的其他事项

。”

现修改为

：“

第七十七条 下列事项由股东大会以特别决议通过

：

（

一

）

公司增加或者减少注册资本

；

（

二

）

公司的分立

、

合并

、

解散和清算

；

（

三

）

本章程的修改

；

（

四

）

公司在一年内购买

、

出售重大资产或者担保金额超过公司最近一期经审计总资产

３０％

的

；

（

五

）

股权激励计划

；

（

六

）

解除任期尚未届满的董事

、

监事职务

；

（

七

）

利润分配政策的调整

；

（

八

）

法律

、

行政法规或本章程规定的

，

以及股东大会以普通决议认定会对公司产生重大影响的

、

需要以

特别决议通过的其他事项

。”

原

“

第一百五十六条 公司利润分配政策为

：

（

一

）

公司的利润分配应重视对投资者的合理投资回报

，

利润分配政策应保持连续性和稳定性

；

（

二

）

公司可以采取现金或者股票方式分配股利

，

可以进行中期现金分红

；

（

三

）

公司可以采取现金或者股票方式分配股利

，

公司每连续三年至少有一次现金红利分配

，

具体分配

比例由董事会根据公司经营状况和中国证监会的有关规定拟定

，

由股东大会审议决定

。

公司最近三年未进

行现金利润分配的

，

不得向社会公众公开发行新股

、

发行可转换公司债券或向原有股东配售股份

；

（

四

）

公司董事会未做出现金利润分配预案的

，

应当在定期报告中披露未分红的原因

、

未用于分红的资

金留存公司的用途

，

独立董事应当对此发表独立意见

；

（

五

）

存在股东违规占用公司资金情况的

，

公司应当扣减该股东所分配的现金红利

，

以偿还其占用的资

金

。”

现修改为

：“

第一百五十六条 公司利润分配政策为

：

（

一

）

利润分配的基本原则

公司的利润分配政策应保持连续性和稳定性

，

应充分重视对投资者的合理投资回报

，

同时兼顾公司长

远利益

、

可持续发展及全体股东的整体利益

。

公司利润分配以母公司可供分配利润为依据

，

按照法定顺序分配利润的原则

，

坚持同股同权

、

同股同

利

。

公司持有的本公司股份不得参与分配

。

公司优先采用现金分红的利润分配形式

。

（

二

）

利润分配的形式

公司可以采取现金

、

股票或者现金与股票相结合的方式分配股利

。

（

三

）

利润分配的期间间隔

在公司当年盈利并且累计未分配利润为正数的前提下

，

公司每年度至少进行一次利润分配

。

公司可以进行中期利润分配

。

公司董事会可以根据公司当期的盈利规模

、

现金流状况

、

发展阶段及资金

需求状况

，

提议公司进行中期分红

。

（

四

）

利润分配的条件

现金分红的具体条件和比例

：

在保证公司能够持续经营和长期发展的前提下

，

若无重大投资计划或重大现金支出等事项

（

募集资金

投资项目除外

）

发生

，

公司每年以现金方式分配的利润应不少于当年实现的可供分配利润的

１０％

，

具体每个

年度的分红比例由董事会根据公司年度盈利状况和未来资金使用计划提出预案

。

本条重大投资计划或重大现金支出事项是指以下情形

：

公司未来十二个月内拟对外投资

（

包括但不限

于股权投资

、

风险投资等

）、

收购资产或购买资产

、

新增土地项目等累计支出达到或超过公司最近一次经审

计净资产的

２０％

或资产总额的

１０％

。

发放股票股利的具体条件

：

根据公司累计可供分配利润

、

现金流状况等实际情况

，

公司可以采取发放股票股利的方式分配利润

，

具

体分红比例由董事会提出预案

。

公司董事会在确定发放股票股利的具体金额时

，

应充分考虑发放股票股利

后的总股本是否与公司目前的经营规模

、

盈利增长速度相适应

，

以确保利润分配方案符合全体股东的整体

利益和长远利益

。

（

五

）

利润分配方案的研究论证程序和决策机制

在定期报告公布前

，

公司董事会应当按照本章程的规定

，

充分研究论证利润分配预案

。

公司董事会在有

关利润分配预案的论证和决策过程中

，

可以通过电话

、

传真

、

信函

、

电子邮件

、

公司网站投资者关系互动平台

等方式

，

与独立董事

、

中小股东进行沟通和交流

，

充分听取独立董事和中小股东的意见和诉求

。

董事会在审议利润分配预案时

，

需经全体董事过半数同意

，

且经二分之一以上独立董事同意方为通过

。

独立董事应对利润分配预案发表独立意见

。

股东大会在审议利润分配方案时

，

须经出席股东大会的股东

（

包括股东代理人

）

所持表决权的过半数通

过

。

如股东大会审议发放股票股利或以公积金转增股本的方案的

，

须经出席股东大会的股东

（

包括股东代理

人

）

所持表决权的三分之二以上通过

。

（

六

）

公司当年实现盈利但未提出现金分红方案的

，

应在定期报告中披露未提出现金分红方案的原因

、

未用于分红的资金留存公司的用途

，

独立董事应当对此发表独立意见并公开披露

。

（

七

）

利润分配政策的调整

如果公司因外部经营环境或自身经营状况发生较大变化而需要调整利润分配政策的

，

可以对利润分配

政策进行调整

。

调整后的利润分配政策不得违反中国证监会和深圳证券交易所的有关规定

。

公司董事会在研究论证调整利润分配政策的过程中

，

应当充分考虑独立董事和中小股东的意见

。

董事

会在审议调整利润分配政策时

，

需经全体董事过半数同意

，

且经二分之一以上独立董事同意方为通过

；

独立

董事应当对此发表独立意见并公开披露

。

对利润分配政策进行调整的

，

应当经董事会审议通过后方能提交股东大会审议

，

且公司应当提供网络

投票方式为股东参加股东大会提供便利

。

公司应以股东权益保护为出发点

，

在股东大会提案中详细论证和

说明原因

。

股东大会在审议利润分配政策的调整事项时

，

应当经出席股东大会的股东

（

包括股东代理人

）

所

持表决权的三分之二以上通过

。

（

八

）

存在股东违规占用公司资金情况的

，

公司应当扣减该股东所分配的现金红利

，

以偿还其占用的资

金

。”

金科地产集团股份有限公司

董 事 会

二〇一二年八月二十一日

金科地产集团股份有限公司独立董事

关于公司

２０１２

年半年度关联方资金占用和

对外担保的专项说明及独立意见

根据中国证监会证监发

【

２００３

】

５６

号

《

关于规范上市公司与关联方资金往来及上市公司对外担保若干

问题的通知

》

以及中国证监会

、

中国银行业监督管理委员会联合发布的证监发

［

２００５

］

１２０

号

《

关于规范上市

公司对外担保行为的通知

》

等有关文件通知的相关规定

，

我们作为公司独立董事

，

本着认真负责的态度

，

对

公司

２０１２

年半年度报告期内与控股股东及其关联方资金往来和公司对外担保情况进行了核查和监督

，

现

就有关情况进行专项说明并发表独立意见如下

：

本报告期内

，

公司除了因生产经营需要对控股子公司或控股子公司相互之间提供担保外

，

没有对公司

体系以外的第三方提供对外担保

，

也无以前年度发生并延续到本报告期的对公司体系以外第三方的对外担

保情况

。

公司的担保属于公司生产经营和资金合理利用的需要

，

担保决策程序合法

、

合理

，

没有损害公司及

股东利益

。

公司也不存在为控股股东及其关联方提供担保的情况

。

本报告期内

，

公司未发生控股股东及其关联方非经营性占用公司资金的情况

。

独立董事：陈兴述、刘斌、袁小彬

二

○

一二年八月二十一日

一、重要提示

本公司董事会

、

监事会及董事

、

监事

、

高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载

、

误导

性陈述或者重大遗漏

，

并对其内容的真实性

、

准确性和完整性承担个别及连带责任

。

所有董事均已出席了审议本次半年报的董事会会议

。

公司半年度财务报告未经会计师事务所审计

。

公司负责人黄红云先生

、

主管会计工作负责人李华先生及会计机构负责人

（

会计主管人员

）

罗亮先生

声明

：

保证半年度报告中财务报告的真实

、

完整

。

二、公司基本情况

（

一

）

基本情况简介

Ａ

股简称 金科股份

Ａ

股代码

０００６５６

上市证券交易所 深圳证券交易所

董事会秘书 证券事务代表

姓名 刘忠海

联系地址

重庆市北部新区春兰三路

１

号地矿大厦

１０

楼

电话

０２３－６３０２３６５６

传真

４０１１２１

电子信箱

ｉｒ＠ｊｉｎｋｅ．ｃｏｍ

（

二

）

主要财务数据和指标

１

、

主要会计数据和财务指标

以前报告期财务报表是否发生了追溯调整

√

是

□

否

本报告期末

上年度期末

本报告期末比上年度期末增

减

（

％

）

调整前 调整后 调整后

总资产

（

元

）

４３

，

９４１

，

９８１

，

２２８．８４ ４７８

，

０４０

，

４３４．７８ ３７

，

３５２

，

８７９

，

６３２．９８ １７．６４％

归属于上市公司股东的所有者权

益

（

元

）

６

，

３６９

，

２８８

，

９５７．６５ ４７３

，

９６１

，

６８０．４８ ５

，

１９５

，

８７３

，

１２８．５３ ２２．５８％

股本

（

股

）

１

，

１５８

，

５４０

，

０５１．００ ２５０

，

０４１

，

８４７ １

，

１５８

，

５４０

，

０５１．００ ０％

归属于上市公司股东的每股净资

产

（

元

／

股

）

５．４９７７ １．８９６ ４．４８４８ ２２．５９％

资产负债率

（

％

）

８３．９１％ ０．８５％ ８５．５１％ －１．８７％

主要会计数据 报告期

（

１－６

月

）

上年同期 本报告期比上年同期增减

（

％

）

调整前 调整后 调整后

营业总收入

（

元

）

３

，

７５０

，

３８１

，

３４８．１４ ４４９

，

８３６．００ ２

，

６５１

，

３４５

，

６８６．７１ ４１．４５％

营业利润

（

元

）

８０８

，

９５３

，

３６３．３５ １４

，

９３９

，

９５９．１５ ４２６

，

４９０

，

７６５．７９ ８９．６８％

利润总额

（

元

）

８２８

，

７８１

，

４６５．３１ １４

，

９３９

，

９５９．１５ ４４４

，

５４３

，

５４７．６０ ８６．４３％

归属于上市公司股东的净利润

（

元

）

６４７

，

２８７

，

５０６．０４ １１

，

１９３

，

６９１．３７ ３５３

，

５０１

，

５２７．３０ ８３．１１％

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润

（

元

）

６２７

，

１９６

，

４９５．２５ －１

，

０１２

，

５８２．８５ －１

，

０１２

，

５８２．８５ ６２

，

０４０．２６％

基本每股收益

（

元

／

股

）

０．５５８７ ０．０４５ ０．３０５１ ８３．１２％

稀释每股收益

（

元

／

股

）

０．５５８７ ０．０４５ ０．３０５１ ８３．１２％

加权平均净资产收益率

（

％

）

１１．５６％ ２．３９％ ０．０８２３％ １１．４８％

扣除非经常性损益后的加权平均

净资产收益率

（

％

）

１１．２％ －０．２２％ －０．００２２％ １１．２％

经营活动产生的现金流量净额

（

元

）

－９２８

，

０４４

，

１８６．８９ －５

，

４３１

，

９０４．４６ －２

，

００７

，

８５３

，

９３８．９１ ５３．７８％

每股经营活动产生的现金流量净

额

（

元

／

股

）

－０．８０１ －０．０２２ －１．７３３１ ５３．７８％

报告期末公司前主要会计数据和财务指标的说明

（

如有追溯调整

，

请填写调整说明

）

根据中国证监会核准

，

公司以新增

９０８

，

４９８

，

２０４

股股份吸收合并原金科集团

，

本次合并为同一控制

下企业合并

。

本次吸收合并于

２０１１

年

８

月完成

，

新增股份于

２０１１

年

８

月

２３

日在深交所上市

。

原金科集

团于

２０１１

年

８

月

２２

日注销

，

公司以

２０１１

年

８

月

３１

日为合并日将其纳入合并财务报表范围

，

并相应调整

了合并财务报表的比较数据

。

详细情况参见天健会计师事务所

（

特殊普通合伙

）

出具的天健

〔

２０１２

〕

８－３

号

《

关于金科地产集团股份有限公司会计政策

、

会计估计变更和期初数调整的说明

》。

２

、

非经常性损益项目

√

适用

□

不适用

非经常性损益项目 年初到报告期末金额

（

元

）

说明

非流动资产处置损益

９９

，

５７３．５７

越权审批或无正式批准文件的税收返还

、

减免

计入当期损益的政府补助

（

与企业业务密切相关

，

按照国家

统一标准定额或定量享受的政府补助除外

）

２８

，

０３０

，

７４６．００

计入当期损益的对非金融企业收取的资金占用费

企业取得子公司

、

联营企业及合营企业的投资成本小于取

得投资时应享有被投资单位可辨认净资产公允价值产生

的收益

非货币性资产交换损益

委托他人投资或管理资产的损益

因不可抗力因素

，

如遭受自然灾害而计提的各项资产减值

准备

债务重组损益

企业重组费用

，

如安置职工的支出

、

整合费用等

交易价格显失公允的交易产生的超过公允价值部分的损

益

同一控制下企业合并产生的子公司期初至合并日的当期

净损益

与公司正常经营业务无关的或有事项产生的损益

除同公司正常经营业务相关的有效套期保值业务外

，

持有

交易性金融资产

、

交易性金融负债产生的公允价值变动损

益

，

以及处置交易性金融资产

、

交易性金融负债和可供出售

金融资产取得的投资收益

１８１

，

４３７．１６

单独进行减值测试的应收款项减值准备转回

对外委托贷款取得的损益

６

，

８２５

，

０００．００

采用公允价值模式进行后续计量的投资性房地产公允价

值变动产生的损益

根据税收

、

会计等法律

、

法规的要求对当期损益进行一次性

调整对当期损益的影响

受托经营取得的托管费收入

除上述各项之外的其他营业外收入和支出

－８

，

３０２

，

２１７．６１

其他符合非经常性损益定义的损益项目

少数股东权益影响额

－４

，

５７６．９４

所得税影响额

－６

，

７４８

，

１０５．２７

合计

２０

，

０９１

，

０１０．７９ －－

３

、

同时按照国际会计准则与按中国会计准则披露的财务报告中净利润和净资产差异情况

□

适用

√

不适用

４

、

同时按照境外会计准则与按中国会计准则披露的财务报告中净利润和净资产差异情况

□

适用

√

不适用

三、股本变动及股东情况

（

一

）

股本变动情况表

□

适用

√

不适用

（

二

）

前

１０

名股东

、

前

１０

名无限售条件股东

／

流通股股东持股情况表

前

１０

名股东

、

前

１０

名无限售条件股东持股情况表

股东总数

１２

，

１８２

前十名股东持股情况

股东名称

（

全称

）

股东性质

持股比

例

（

％

）

持股总数

持有有限售条

件股份数量

质押或冻结情况

股份状态 数量

重庆市金科投资有限公司

２１．８２％ ２５２

，

８３５

，

３５５ ２５２

，

８３５

，

３５５

质押

１９８

，

９００

，

０００

黄红云

１７．７９％ ２０６

，

１２３

，

２１３ ２０６

，

１２３

，

２１３

陶虹遐

８．６６％ １００

，

３４２

，

４９６ １００

，

３４２

，

４９６

深圳市平安创新资本投资

有限公司

６．７９％ ７８

，

６５３

，

１１４ ７８

，

６５３

，

１１４

深圳市君丰渝地投资合伙

企业

（

有限合伙

）

５．２％ ６０

，

２６３

，

０１０ ６０

，

２６３

，

０１０

红星家具集团有限公司

４．５５％ ５２

，

７２０

，

２９７ ５２

，

７２０

，

２９７

质押

２０

，

７２０

，

０００

黄一峰

４．０８％ ４７

，

２５３

，

９６５ ４７

，

２５３

，

９６５

质押

４７

，

２４１

，

７６５

重庆渝富资产经营管理集

团有限公司

３．８９％ ４５

，

０８１

，

８４７

重庆展宏投资有限公司

２．９３％ ３３

，

９９０

，

１６１ ３３

，

９９０

，

１６１

王小琴

２．３１％ ２６

，

７６６

，

２２２ ２６

，

７６６

，

２２２

质押

２６

，

７６６

，

２２２

前十名无限售条件股东持股情况

股东名称 持有无限售条件股份数量

股份种类及数量

种类 数量

重庆渝富资产经营管理集团有限公司

４５

，

０８１

，

８４７ Ａ

股

４５

，

０８１

，

８４７

中国工商银行

－

国投瑞银瑞福分级股票型证券

投资基金

７

，

３７９

，

９４４ Ａ

股

７

，

３７９

，

９４４

中国农业银行

－

中邮核心成长股票型证券投资

基金

７

，

３５６

，

１００ Ａ

股

７

，

３５６

，

１００

中国建设银行

－

富国天博创新主题股票型证券

投资基金

７

，

０３４

，

４４７ Ａ

股

７

，

０３４

，

４４７

中国工商银行

－

国投瑞银稳健增长灵活配置混

合型证券投资基金

６

，

４３６

，

６６２ Ａ

股

６

，

４３６

，

６６２

大成价值增长证券投资基金

５

，

６４８

，

９５２ Ａ

股

５

，

６４８

，

９５２

中国农业银行

－

长盛同德主题增长股票型证券

投资基金

５

，

４０８

，

０３３ Ａ

股

５

，

４０８

，

０３３

中国建设银行

－

华宝兴业行业精选股票型证券

投资基金

５

，

０４３

，

９６９ Ａ

股

５

，

０４３

，

９６９

中国建设银行

－

信诚盛世蓝筹股票型证券投资

基金

４

，

１９０

，

９４５ Ａ

股

４

，

１９０

，

９４５

上海浦东发展银行

－

广发小盘成长股票型证券

投资基金

４

，

０２９

，

６９４ Ａ

股

４

，

０２９

，

６９４

上述股东关联关系或

（

及

）

一致行动人的说明

上述股东中

，

黄红云

、

陶虹遐夫妇合计持有金科投资

１００％

股权

，

为公司实际控

制人

，

黄一峰

、

王小琴为公司控制人之一致行动人

。

除此之外

，

公司未知其他前

十名股东之间是否存在关联关系或属于

《

上市公司收购管理办法

》

规定的一致

行动人

。

（

三

）

控股股东及实际控制人变更情况

□

适用

√

不适用

四、董事、监事和高级管理人员情况

（

一

）

董事

、

监事和高级管理人员持股变动

姓名 职务

期初持股数

（

股

）

本期增持股

份数量

（

股

）

本期减持股

份数量

（

股

）

期末持股数

（

股

）

其中

：

持有限

制性股票数

量

（

股

）

期末持有股

票期权数量

（

股

）

变动原因

黄红云

董事会主席

；

总裁

２０６

，

１２３

，

２１３ ２０６

，

１２３

，

２１３ ２０６

，

１２３

，

２１３

蒋思海

董事会副主

席

２

，

６１９

，

６５９ ２

，

６１９

，

６５９ ２

，

６１９

，

６５９

罗利成

董事会副主

席

１

，

５０６

，

３０３ １

，

５０６

，

３０３ １

，

５０６

，

３０３

何立为

董事

；

常务副

总裁

宗书声 董事

；

副总裁

２

，

２９２

，

２０１ ２

，

２９２

，

２０１ ２

，

２９２

，

２０１

李宇航 董事

陈兴述 独立董事

刘斌 独立董事

袁小斌 独立董事

蒋兴灿 监事会主席

潘平 监事

王挺 监事

何文权 监事

周杨梅 监事

喻林强 执行总裁

李华

副总裁

；

财务

负责人

李战洪 副总裁

１

，

５５９

，

７１２ １

，

５５９

，

７１２ １

，

５５９

，

７１２

陈昌凤 副总裁

１

，

４５０

，

６８８ １

，

４５０

，

６８８ １

，

４５０

，

６８８

陈文献 副总裁

刘忠海 董事会秘书

注

：

１

、

喻林强先生持有本公司股东展宏投资

１．５４％

股权

，

何立为先生持有展宏投资

３．９４％

股权

，

周扬梅

女士持有展宏投资

０．４８％

股权

；

展宏投资持有本公司

２．９３％

股份

。

五、董事会报告

（

一

）

主营业务分行业

、

产品情况表

单位

：

元

主营业务分行业情况

分行业 营业收入 营业成本 毛利率

（

％

）

营业收入比上年

同期增减

（

％

）

营业成本比上年

同期增减

（

％

）

毛利率比上年同

期增减

（

％

）

房地产销售

３

，

５２３

，

６６１

，

３３６．５９

２

，

０６５

，

８１９

，

１７４．６３

４１．３７％ ４８．２６％ ２８．６３％ ８．９５％

物业管理

８９

，

２９６

，

７９０．６７ ７５

，

４６２

，

５９０．５４ １５．４９％ ３８．６９％ ２３．７７％ １０．１９％

酒店经营

８８

，

０３３

，

３１９．８９ ２７

，

１６８

，

３９６．９５ ６９．１４％ ０．５７％ －３．１３％ １．１８％

园林工程

１１０

，

１７３

，

０２０．７４ ９７

，

２７４

，

９３４．９３ １１．７１％ －３９．６４％ －４０．２２％ ０．８５％

门窗工程

４４

，

５９６

，

４８４．３１ ３９

，

０７０

，

９５９．８６ １２．３９％ －２２．５６％ －１６．３％ －６．５５％

装饰设计

６

，

６８１

，

８１８．５７ ５

，

８３２

，

９９５．５４ １２．７％ ２６．６６％ １９．５４％ ５．２％

主营业务产品情况

分产品 营业收入 营业成本 毛利率

（

％

）

营业收入比上年

同期增减

（

％

）

营业成本比上年

同期增减

（

％

）

毛利率比上年同

期增减

（

％

）

无

毛利率比上年同期增减幅度较大的原因说明

本报告期

，

公司房地产销售毛利率较上年同期上升了

８．９５％

，

主要系公司加大了成本控制

、

产品溢价能

力提升以及结转了部分毛利较高的项目所致

。

物业管理毛利率较上年同期上升了

１０．１９％

，

主要系管理的物业项目增多产生规模效应

、

加大物业管理

成本控制以及部分物业项目的收费标准上调所致

。

（

二

）

主营业务分地区情况

单位

：

元

地区 营业收入 营业收入比上年同期增减

（

％

）

重庆

２

，

００８

，

２２９

，

４８２．４２ １０．３１％

四川

４３９

，

４０３

，

３３９．９７ －２９．７４％

江苏

９９５

，

８６４

，

１４２．０５ ２６０．４７％

北京

３４９

，

４９６

，

１０９．２２ １０

，

２７５．７７％

湖南

６９

，

４４９

，

６９７．１１ ４３．３３％

（

三

）

主营业务及其结构发生重大变化的原因说明

□

适用

√

不适用

（

四

）

主营业务盈利能力

（

毛利率

）

与上年相比发生重大变化的原因说明

□

适用

√

不适用

（

五

）

利润构成与上年相比发生重大变化的原因分析

□

适用

√

不适用

（

六

）

募集资金使用情况

１

、

募集资金使用情况对照表

□

适用

√

不适用

２

、

变更募集资金投资项目情况表

□

适用

√

不适用

（

七

）

董事会下半年的经营计划修改计划

□

适用

√

不适用

（

八

）

对

２０１２

年

１－９

月经营业绩的预计

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示及

原因说明

□

适用

√

不适用

（

九

）

董事会对会计师事务所本报告期

“

非标准审计报告

”

的说明

□

适用

√

不适用

（

十

）

公司董事会对会计师事务所上年度

“

非标准审计报告

”

涉及事项的变化及处理情况的说明

□

适用

√

不适用

六、重要事项

（

一

）

收购

、

出售资产及资产重组

１

、

收购资产

□

适用

√

不适用

收购资产情况说明

２

、

出售资产情况

□

适用

√

不适用

出售资产情况说明

３

、

自资产重组报告书或收购出售资产公告刊登后

，

该事项的进展情况及对报告期经营成果与财务状

况的影响

□

适用

√

不适用

（

二

）

担保事项

√

适用

□

不适用

单位

：

万元

公司对外担保情况

（

包括子公司之间的担保

，

不包括对子公司的担保

）

担保对象名称

担保额度相关

公告披露日期

担保额度

实际发生日期

（

协

议签署日

）

实际担保

金额

担保类型 担保期

是否履

行完毕

是否为

关联方

担保

（

是

或否

）

涪陵科润 原金科集团

３０

，

７０５ ２０１０

年

０７

月

２２

日

３０

，

７０５

保证

３

年 否 否

涪陵科润 原金科集团

２５

，

８００ ２０１０

年

１１

月

２３

日

２５

，

８００

抵押

３

年 否 否

重庆上尊 原金科集团

１７

，

７３０ ２０１０

年

１１

月

１７

日

１７

，

７３０

保证

３

年 否 否

重庆上尊 原金科集团

１９

，

０００ ２０１０

年

１２

月

２８

日

１９

，

０００

抵押

３

年 否 否

湖南公司 原金科集团

１２

，

４００ ２０１０

年

０４

月

３０

日

１２

，

４００

抵押

３

年 否 否

天源盛 原金科集团

５

，

９５０ ２０１０

年

０８

月

０３

日

５

，

９５０

抵押

３

年 否 否

华南公司 原金科集团

２

，

５５０ ２０１０

年

０５

月

２４

日

２

，

５５０

抵押

３

年 否 否

华南公司 原金科集团

１

，

４５０ ２０１０

年

０５

月

２５

日

１

，

４５０

抵押

３

年 否 否

重庆星聚 原金科集团

１２

，

０００ ２０１０

年

０９

月

１３

日

１２

，

０００

抵押

３

年 否 否

重庆上尊 原金科集团

９

，

５００ ２０１１

年

０７

月

２６

日

９

，

５００

保证

３

年 否 否

重庆上尊 原金科集团

５

，

０８２ ２０１１

年

０５

月

３１

日

５

，

０８２

抵押

３

年 否 否

重庆中讯 原金科集团

５

，

０００ ２０１１

年

０６

月

２１

日

５

，

０００

保证

３

年 否 否

华南公司

２０１１

年

９

月

２３

日

，

２０１１－０４６

号

１８

，

２６５ ２０１１

年

０９

月

２６

日

１８

，

２６５

质押

２．５

年 否 否

重庆星聚

２０１１

年

９

月

２３

日

，

２０１１－０４６

号

１０

，

８００ ２０１１

年

１１

月

２２

日

１０

，

８００

抵押

３

年 否 否

涪陵坤合

２０１１

年

９

月

２３

日

，

２０１１－０４６

号

１９

，

０００ ２０１１

年

１０

月

２８

日

１９

，

０００

保证

５

年 否 否

重庆星聚

２０１１

年

９

月

２３

日

，

２０１１－０４６

号

２５

，

７００ ２０１１

年

１２

月

１６

日

２５

，

７００

抵押

２．５

年 否 否

报告期内审批的对外担保额度合

计

（

Ａ１

）

０

报告期内对外担保实际

发生额合计

（

Ａ２

）

０

报告期末已审批的对外担保额度

合计

（

Ａ３

）

２２０

，

９３２

报告期末实际对外担保

余额合计

（

Ａ４

）

２２０

，

９３２

公司对子公司的担保情况

担保对象名称

担保额度相关

公告披露日期

担保额度

实际发生日期

（

协

议签署日

）

实际担保

金额

担保类型 担保期

是否履行

完毕

是否为

关联方

担保

（

是

或否

）

涪陵科润 原金科集团

５

，

０００ ２００９

年

１１

月

２３

日

５

，

０００

保证

３

年 否 否

华南公司 原金科集团

１６

，

０００ ２００９

年

０９

月

２３

日

１６

，

０００

抵押

３

年 否 否

华南公司 原金科集团

６

，

０００ ２００９

年

０９

月

２３

日

６

，

０００

保证

３

年 否 否

天源盛 原金科集团

２４

，

０００ ２０１０

年

０３

月

２２

日

２４

，

０００

保证

３

年 否 否

华南公司 原金科集团

１０

，

０００ ２０１０

年

０５

月

２１

日

１０

，

０００

保证

３

年 否 否

华南公司 原金科集团

１０

，

０００ ２０１０

年

０５

月

２５

日

１０

，

０００

抵押

３

年 否 否

华南公司 原金科集团

８

，

０００ ２０１０

年

０７

月

１４

日

８

，

０００

保证

１

年 否 否

重庆华协 原金科集团

６

，

０００ ２０１０

年

１０

月

２０

日

６

，

０００

保证

３

年 否 否

重庆华协 原金科集团

１１

，

５００ ２０１０

年

１０

月

２０

日

１１

，

５００

保证

３

年 否 否

重庆华协 原金科集团

３

，

５００ ２０１０

年

１０

月

２２

日

３

，

５００

保证

１

年 否 否

重庆华协 原金科集团

１３

，

９００ ２０１０

年

１１

月

１８

日

１３

，

９００

保证

１

年 否 否

重庆中讯 原金科集团

６

，

０００ ２０１０

年

０１

月

１４

日

６

，

０００

保证

３

年 否 否

重庆中讯 原金科集团

１５

，

０００ ２０１０

年

０６

月

２９

日

１５

，

０００

保证

３

年 否 否

重庆中讯 原金科集团

１７

，

５００ ２０１０

年

０６

月

２９

日

１７

，

５００

保证

３

年 否 否

重庆星聚 原金科集团

６

，

４００ ２０１０

年

０８

月

３０

日

６

，

４００

保证

３

年 否 否

重庆星聚 原金科集团

４

，

７００ ２０１０

年

０９

月

１３

日

４

，

７００

保证

３

年 否 否

凯尔辛基 原金科集团

１０

，

０００ ２０１１

年

０８

月

１２

日

１０

，

０００

保证

１

年 否 否

重庆上尊 原金科集团

２

，

９４０ ２０１１

年

０７

月

２７

日

２

，

９４０

抵押

３

年 否 否

北京弘居 原金科集团

５９

，

７１０ ２０１１

年

０５

月

２６

日

５９

，

７１０

抵押

３

年 否 否

无锡金科 原金科集团

３０

，

０００ ２０１１

年

０６

月

２１

日

３０

，

０００

抵押

１

年 否 否

无锡金科 原金科集团

２７

，

１４９ ２０１１

年

０７

月

１８

日

２７

，

１４９

保证

２

年 否 否

无锡金科 原金科集团

１２０

，

０００ ２０１１

年

０１

月

０８

日

１２０

，

０００

抵押

２

年 否 否

金科大酒店

２０１２

年

０４

月

２４

日

，

２０１２－０２６

号

３０

，

０００ ２０１２

年

０３

月

０１

日

３０

，

０００

保证

２

年 否 否

展弘园林

２０１２

年

５

月

５

日

，

２０１２－０３４

号

１０

，

０００ ２０１２

年

０６

月

１９

日

１０

，

０００

保证

１

年 否 否

凯尔辛基

２０１２

年

５

月

５

日

，

２０１２－０３４

号

５

，

０００ ２０１２

年

０６

月

１９

日

５

，

０００

保证

１

年 否 否

天豪门窗

２０１２

年

５

月

５

日

，

２０１２－０３４

号

１５

，

０００ ２０１２

年

０６

月

１８

日

１５

，

０００

保证

１

年 否 否

星聚置业

２０１２

年

５

月

５

日

，

２０１２－０３４

号

２０

，

０００ ２０１２

年

０６

月

０４

日

２０

，

０００

抵押

２

年 否 否

重庆众玺

２０１２

年

５

月

５

日

，

２０１２－０３４

号

２８

，

０００ ２０１２

年

０６

月

０６

日

２８

，

０００

保证

２．５

年 否 否

报告期内审批对子公司担保额度

合计

（

Ｂ１

）

１０８

，

０００

报告期内对子公司担保

实际发生额合计

（

Ｂ２

）

１０８

，

０００

报告期末已审批的对子公司担保

额度合计

（

Ｂ３

）

５２１

，

２９９

报告期末对子公司实际

担保余额合计

（

Ｂ４

）

５２１

，

２９９

公司担保总额

（

即前两大项的合计

）

报告期内审批担保额度合计

（

Ａ１＋Ｂ１

）

１０８

，

０００

报告期内担保实际发生额合

计

（

Ａ２＋Ｂ２

）

１０８

，

０００

报告期末已审批的担保额度合计

（

Ａ３＋Ｂ３

）

７４２

，

２３１

报告期末实际担保余额合计

（

Ａ４＋Ｂ４

）

７４２

，

２３１

实际担保总额

（

即

Ａ４＋Ｂ４

）

占公司净资产的比例

１１６．５３％

其中

：

为股东

、

实际控制人及其关联方提供担保的金额

（

Ｃ

）

０

直接或间接为资产负债率超过

７０％

的被担保对象提供的债务

担保金额

（

Ｄ

）

７４２

，

２３１

担保总额超过净资产

５０％

部分的金额

（

Ｅ

）

４２３

，

７６６

上述三项担保金额合计

（

Ｃ＋Ｄ＋Ｅ

）

７４２

，

２３１

未到期担保可能承担连带清偿责任说明 无

违反规定程序对外提供担保的说明 无

（

三

）

非经营性关联债权债务往来

是否存在非经营性关联债权债务往来

√

是

□

否

单位

：

万元

关联方

向关联方提供资金 关联方向上市公司提供资金

发生额 余额 发生额 余额

金科投资

８０

，

０００ ３２

，

６３０

合计

８０

，

０００ ３２

，

６３０

其中

：

报告期内上市公司向控股股东及其子公司提供资金占用的发生额

０

万元

，

余额

０

万元

。

（

四

）

重大诉讼仲裁事项

□

适用

√

不适用

（

五

）

其他重大事项及其影响和解决方案的分析说明

√

适用

□

不适用

１

、

已履行完毕的信托计划事项

（

１

）

２０１０

年

４

月

，

原金科集团及其子公司北京金科

、

北京纳帕和重庆国际信托有限公司

（

以下简称

“

重

庆信托

”）

签订

《

四方合作协议

》，

重庆信托以

２３

亿元信托资金向北京纳帕增资

，

其中

１

亿元认缴北京纳帕注

册资本

。

增资后

，

重庆信托持有北京纳帕

５０％

股权

、

北京金科持有北京纳帕

４５％

股权

、

纳帕投资持有北京纳

帕

５％

股权

。

北京纳帕股东兴源置业及北京纳帕投资有限公司分别出资

９．９

亿元

、

１．１

亿元定向认购该信托

项下次级受益权

，

该信托计划实际融资额

１２

亿元

，

期限为

２

年

，

年利率

１２．３％

，

公司在受让国际信托持有的

北京纳帕

５０％

股权或受让该项信托受益权后

，

信托投资本金退出

。

２０１２

年

４

月

１９

日

，

该信托融资款已全额归还

。

截止目前

，

北京纳帕相关股权变更手续尚在办理中

。

（

２

）

２０１０

年

５

月

，

原金科集团及其子公司北京金科与光大银行

、

中融国际信托有限公司

（

以下简称

“

中

融信托

”）、

光大亚雷

（

北京

）

房地产投资顾问有限公司签订

《

合作协议

》，

中融信托以信托资金向北京金科增

资

５

亿元

，

其中

９７００

万元认缴注册资本

。

该信托期限

２

年

，

年利率

１２％

，

北京金科在信托计划成立后的第

２４

个月期满时分配完不少于

２０

亿元利润或者本公司购买中融信托所持北京金科

４９．２４％

股权后

（

购买完

成以中融信托指定账户收到全部购买价款为标识

），

信托计划终止

。

２０１２

年

５

月

１８

日

，

该信托融资款已全额归还

。

截止目前

，

北京金科相关股权变更手续尚在办理中

。

（

３

）

２０１０

年

６

月

，

原金科集团及其子公司成都金科

、

成都江龙与平安信托有限责任公司

（

以下简称

“

平

安信托

”）

签订关于成都牧马山项目的

《

投资框架协议

》，

平安信托以信托资金

３９４００

万元向成都江龙进行

增资

，

其中

２４５０

万元认缴注册资本

。

成都金科以现金

１

亿元定向认购该信托计划项下的一亿份劣后受益

权

，

该信托计划实际融资额

２９

，

４００

万元

。

成都金科应按约定履行认购劣后受益权的义务和行使追加认购劣

后受益权的权利

。

该项信托计划期限为

２

年

，

年利率

１０％

，

信托计划终止后信托财产在支付税费

、

优先受

益人利息及本金后剩余部分归属于劣后受益人

。

２０１２

年

７

月

２

日

，

该信托融资款已全额归还

。

截止目前

，

成都江龙相关股权变更手续尚在办理中

。

（

４

）

２０１０

年

１１

月

，

原金科集团及其子公司重庆弘景与西安国际信托有限责任公司

（

现已更名为

“

长安

国际信托股份有限公司

”，

以下简称

“

长安信托

”）

签订

《

合作协议

》，

长安信托以信托资金

２１１６６

万元向成都

金科增资

，

其中

１０００

万元认缴注册资本

。

年利率

１２．６％

，

成都金科信托成立满

１８

个月时

，

本公司或本公司

指定第三方必须购买长安信托所持有的成都金科全部股权

，

信托计划终止

。

２０１２

年

６

月

１

日

，

该信托融资款已全额归还

。

截止目前

，

成都金科相关股权变更手续尚在办理中

。

（

５

）

２０１１

年

３

月

，

原金科集团及其子公司重庆搏展

、

中诚信托有限公司

（

以下简称

“

中诚信托

”）

签订

《

合

作协议

》，

中诚信托以信托资金

３４９３０

万元向重庆搏展增资

，

其中

４９００

万元认缴注册资本

。

增资后

，

公司持

有重庆搏展

５１％

股权

，

中诚信托持有

４９％

股权

。

该信托计划规模为

５４９３０

万元

，

期限为

２４

个月

，

年利率

１３．５％

加

３５０

万

，

其中

２

亿元次级受益权由公司全额认购

，

在搏展地产清偿完毕标的债权本金及资金占用

费

，

公司或其指定的第三方受让中诚信托持有的搏展地产

４９％

股权后

，

信托计划终止

。

２０１２

年

７

月

１３

日

，

该信托融资款已全额归还

。

重庆搏展相关股权变更手续尚在办理中

。

（

６

）

２０１１

年

７

月

，

原金科集团及其子公司无锡金科

、

无锡科润与中泰信托有限责任公司

（

以下简称

“

中

泰信托

”）

签署

《

合作协议

》，

中泰信托以信托资金

３

亿元向无锡科润增资

，

其中

２８８２４

万元认缴注册资本

。

增资后

，

公司持有无锡科润

５１％

股权

，

中泰信托持有

４９ ％

股权

。

该信托规模为

４．５

亿元

，

信托期限为

１２

个

月

，

年利率

１４％

，

其中次级信托单位总份数为

１．５

亿份

，

由无锡金科以标的债权认购

。

２０１２

年

８

月

２

日

，

该信托融资款已全额归还

。

无锡科润相关股权变更手续尚在办理中

。

２

、

尚在履行的信托计划事项

（

１

）

２０１１

年

６

月

，

原金科集团及其子公司北京弘居与中诚信托签署

《

合作协议

》，

中诚信托以信托资金

５９７１０

万元向北京弘居增资

，

其中

９８００

万元用于认缴注册资本

。

增资后

，

公司持有北京弘居

５０．５１％

股权

，

中

诚信托持有

４９．４９％

股权

。

该信托计划规模为

９９７１０

万元

，

期限为

３３

个月

，

年利率

１５％

，

其中劣后信托单位

规模为

４

亿元

，

全部由本公司定向认购

。

该信托成立满

１２

个月至

３３

个月期间

，

北京弘居有权提前终止信托

计划

，

本公司或其指定第三方有权行使优先受让权受让股权

。

截止目前

，

该信托计划融资余额为

５９７１０

万元

。

（

２

）

２０１１

年

８

月

，

原金科集团及其子公司江阴金科置业

、

无锡金科与长安信托签署

《

合作协议

》，

长安信

托以信托资金

２７１４９

万元对无锡金科增资

，

其中

１３５７４．４９８

万元认缴注册资本

。

增资后

，

公司持有无锡金科

８０．６１％

股权

，

长安信托持有

１９．３９％

股权

。

该信托期限为

２４

个月

，

年利率

１５％

，

在信托计划成立满

１８

个月

时

，

江阴金科置业或其指定的任何第三方可以向长安信托申请购买其所持有的无锡金科的全部股权

。

截止目前

，

该信托计划融资余额为

２７１４９

万元

。

（

３

）

２０１１

年

１

月

，

中铁信托有限责任公司

（

以下简称

“

中铁信托

”）、

无锡金科

、

无锡嘉润签署

《

无锡金科

嘉润房地产开发有限公司增资扩股协议

》，

中铁信托以信托资金

１６

亿元向无锡嘉润增资

，

其中

１６６６４

万元

认缴注册资本

。

增资完成后

，

无锡嘉润注册资本为

３．６６６４

亿元

，

无锡金科持有

５４．５５％

的股权

，

中铁信托持

有

４５．４５％

的股权

。

该信托期限为

２４

个月

（

可延后

６

个月结束

）

年利率

１３．８％

。

无锡金科定向认购该信托计

划项下一般信托受益权

４

亿万元

，

该项信托计划实际融资额

１２

亿元

。

公司同意受让该项信托计划项下的

信托受益权

，

并分期依约支付信托受益权受让价款

，

受让款支付完毕后

，

信托资金退出

。

截止目前

，

该信托计划融资余额为

１２

亿元

。

（

４

）

２０１２

年

３

月

，

本公司全资子公司金科酒店向重庆信托申请人民币

３

亿元信托借款

，

期限

２４

个月

，

年利率

１５％

，

本公司为其提供保证担保

。

截止目前

，

该信托计划融资余额为

２．９８

亿元

。

（

５

）

经公司

２０１２

年

６

月

１１

日召开的第八届董事会第十三次会议决议

，

本公司和庆科商贸

、

重庆弘景

，

与中铁信托共同签订

《

债权转让

（

受让

）

协议

》（

以下简称

“

转让协议

”），

将庆科商贸应收重庆弘景债权

３０

，

０００

万元转让给中铁信托

。

中铁信托以设立优债

１２３５

期庆科商贸四川区域项目集合资金信托计划

、

优债

１２３６

期庆科商贸重庆区域项目集合资金信托计划募集资金受让上述标的债权

，

重庆弘景同意自受让日起

按

１５％

年利率向中铁信托支付资金占用费

；

本信托计划期限届满时

，

本公司同意无条件受让中铁信托持有

的上述标的债权

。

本公司控股股东金科投资及实际控制人黄红云

、

陶虹遐为本信托计划提供连带责任保证

担保

。

截止目前

，

该信托计划融资余额为

３

亿元

。

３

、

股东大会授权事项的履行情况

（

１

）

对新增土地储备投资额度授权的执行情况

公司于

２０１２

年

１

月

２０

日召开

２０１２

年第一次临时股东大会

，

审议通过

《

关于延长公司新增土地储备投

资额度的议案

》，

同意在公司

２０１１

年第二次临时股东大会授权基础上

，

延长新增土地储备投资额度的授权

期限

，

即授权延长

２０１１

年度内新增土地储备投资总额度不超过

６０

亿元

（

公司

２０１１

年

９

月至

１２

月期间已

使用额度

７．３

亿元

）

至

２０１２

年度

，

且单笔土地储备投资额度不超过

１５

亿元

，

并授权公司董事会主席在上述

额度范围内审批具体的土地储备投资事宜

，

直至授权额度使用完毕

，

其他授权内容不变

。

本报告期内

，

公司

新增土地储备投资共

２０．８９

亿元

。

（

２

）

对控股子公司提供财务资助授权的执行情况

公司于

２０１２

年

５

月

２１

日召开

２０１１

年度股东大会

，

审议通过

《

关于对控股子公司提供财务资助的议

案

》，

同意公司

２０１２

年度对相关控股子公司提供总额不超过

１４

亿元的财务资助

，

财务资助额度在最高限额

内可循环使用

，

并向被资助控股子公司按不低于同类业务同期银行贷款利率收取资金占用费

。

截止报告期

末

，

公司对相关控股子公司提供财务资助余额为

１０．１３

亿元

。

（

３

）

对控股子公司提供担保额度授权的执行情况

。

公司

２０１２

年

５

月

２１

日召开

２０１１

年年度股东大会

，

审议通过

《

关于公司预计新增对控股子公司提供担

保额度的议案

》，

同意公司在

２０１２

年度新增对控股子公司提供担保额度总额不超过

３８．５

亿元

，

并授权公司

董事会主席在上述额度范围内审批对控股子公司提供担保具体事宜

（

包括根据各控股子公司的实际融资

需要适当调整担保对象和担保额度

）。

本报告期内

，

公司新增对控股子公司提供担保

１３．８

亿元

，

占公司最近

一期经审计净资产的

２６．５６％

。

４

、

独立董事对公司报告期内发生或以前期间发生但延续到报告期的控股股东及其关联方占用公司资

金

、

公司对外担保情况的专项说明和独立意见

根据中国证监会证监发

【

２００３

】

５６

号

《

关于规范上市公司与关联方资金往来及上市公司对外担保若干

问题的通知

》

以及中国证监会

、

中国银行业监督管理委员会联合发布的证监发

［

２００５

］

１２０

号

《

关于规范上

市公司对外担保行为的通知

》

等有关文件通知的相关规定

，

我们作为公司独立董事

，

本着认真负责的态度

，

对公司

２０１２

年半年度报告期内与控股股东及其关联方资金往来和公司对外担保情况进行了核查和监督

，

现就有关情况进行专项说明并发表独立意见如下

：

本报告期内

，

公司除了因生产经营需要对控股子公司或控股子公司相互之间提供担保外

，

没有对公司

体系以外的第三方提供对外担保

，

也无以前年度发生并延续到本报告期的对公司体系以外第三方的对外

担保情况

。

公司的担保属于公司生产经营和资金合理利用的需要

，

担保决策程序合法

、

合理

，

没有损害公司

及股东利益

。

公司也不存在为控股股东及其及关联方提供担保的情况

。

本报告期内

，

公司未发生控股股东及其关联方非经营性占用公司资金的情况

。

独立董事

：

陈兴述 刘 斌 袁小彬

５

、

期后重要事项

（

１

）

控股股东向公司提供信用借款暨关联交易事项

公司于

２０１２

年

７

月

１１

日召开

２０１２

年第三次临时股东大会

，

审议通过

《

关于控股股东向公司提供信用

借款暨关联交易的议案

》。

同意控股股东金科投资在

２０１２

年度内向本公司及控股子公司提供总额不超过

人民币

１０

亿元的信用借款

（

实际借款额以到账金额为准

），

借款期限最长不超过

３

年

；

参照目前公司非银行

信用融资的融资成本

，

公司及控股子公司按年率

１３．８％

向其支付资金占用费

。

此关联交易事项

，

关联股东重庆市金科投资有限公司予以回避表决

。

截止目前

，

控股股东金科投资向本公司及控股子公司提供信用借款余额

３２６３０

万元

，

所产生资金占用

费尚未支付

。

（

２

）

新获取开发项目的情况

本公司控股子公司成都金科于

２０１２

年

７

月

３１

日通过挂牌出让方式取得四川省成都市一块宗地的土

地使用权

，

该项目位于四川省成都市成华区将军碑村

７

、

８

组

，

荆竹村

８

组

，

占地

３９

，

０１２．９１

平方米

，

容积率

：

商业

≤５．０

，

住宅

≤３．８

，

用地性质为二类住宅兼容商业用地

、

商业用地兼容服务业用地

，

地块成交总价为人

民币

２９

，

７００．３８

万元

。

该事项详细情况参见公司

２０１２－０５３

号公告

。

（

３

）

收购子公司情况

根据公司与郴州小埠投资开发集团有限公司

（

以下简称

：

郴州投资

）

签订的合作协议及补充协议约定

：

郴州投资于

２０１２

年

４

月

２６

日出资

８００

万元成立郴州小埠金科房地产开发有限责任公司

（

以下简称

“

郴州

金科

”），

２０１２

年

７

月郴州投资增资

１

，

８００

万元

，

增资完成后

，

郴州金科注册资本

２

，

６００

万元

。

２０１２

年

７

月

，

公司子公司湖南金科以

５

，

２８４．１４

万元受让郴州投资持有郴州金科

６０％

的股权

，

２０１２

年

８

月

，

公司子公司湖

南金科和郴州投资同比例增资

２

，

４００

万元

，

增资完成后

，

郴州金科注册资本

５

，

０００

万元

，

公司子公司湖南金

科持有其

６０％

股权

。

１

、

证券投资情况

□

适用

√

不适用

证券投资情况的说明

２

、

持有其他上市公司股权情况

□

适用

√

不适用

持有其他上市公司股权情况的说明

３

、

报告期内资金被占用情况及清欠进展情况

□

适用

√

不适用

截止报告期末

，

上市公司未完成非经营性资金占用的清欠工作的

，

董事会提出的责任追究方案

□

适用

√

不适用

(
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