
杭州土地市场回暖

七地块吸金

54

亿元

证券时报记者 魏隋明

随着楼市成交行情日渐企稳， 杭

城土地出让市场一改今年的惨淡局

面。 昨日下午， 杭州市国土局一次性

推出

7

宗土地， 最终成交价合计

54.38

亿元。 在这

7

宗土地中， 包含

有

4

宗位置不错的优质宅地，

1

宗位

于滨江，

1

宗位于九堡， 另

2

宗位于

祥符东。

7

宗土地，

53

亿元的起拍价， 两

项数据足以在杭城房产市场掀起波

澜。 距离拍卖时间还有半小时， 证券

时报记者赶到土地出让会现场。 此

时， 会场已经是坐满一半。 祥符东的

几个开发商如期出现在了现场， 彼此

交流热切。

对于杭州土地市场来说， 这也是

久违了的盛况。 过去

7

个月， 杭州主

城区

(

不包括萧山、 余杭

)

土地成交

了

109.7

亿元， 创近

5

年来新低。 而

到了

8

月， 杭州土地市场一改今年开

年以来的惨淡局面， 主城区迎来了一

个土地出让的小高潮， 杭州拱墅区、

滨江区

3

宗土地出让价

17.55

亿元，

其中拱墅区

8

月

7

日一地块出让时，

吸引了诸多地产开发商。 在经过

25

轮的过关斩将， 天阳置业

7.9

亿摘得

6.6

万方宅地， 溢价率

33.6%

。

此次出让的

7

宗地块总体量达

80

万平方米， 这是

近三年来， 杭州单

日供地数量最多的

一次。 最近一次日

推

7

宗地块， 还需

要追溯到

2009

年

10

月

10

日。

在拍卖前， 一位

知情人告诉记者， 其

中的滨江奥体单元地

块吸引了龙湖、 万

科、 金地等大牌开发

商； 祥符东单元地块

吸引了天阳、 众安、

金地等开发商。 从拍

卖会现场来看， 可以

说是大牌云集。 记者

发现， 包括金地、 万

科、 中国铁建等开发

商都出现在了现场。

在 拍卖 会上 ，

最受关注的滨江区奥体单元地块出乎

所有人意料， 直接底价加价

100

万被

杭州龙嘉房地产开发有限公司以

23.52

亿元成交。 此宗地块最被参与报道的

媒体看好， 其近

25

万方的体量和独具

优势的地理位置十分吸引人。

除

16

号地块意外， 位于江干区江

干科技园单元的

17

号地块 （宅地） 也

被万科南都房地产有限公司与乔戈里投

资

(

香港

)

有限公司以

7.95

亿元

(

底价

加价

100

万

)

联合竞得。

现场竞拍最激烈的

18

号地块经过

21

轮的激烈角逐， 最终被

22

竞买人浙

江柏盛置业有限公司以

5.79

亿元， 折

合楼面价

7180

元

/

平方米的价格纳入囊

中；

19

号地块在经过

16

轮竞拍后被

7

号竞买人浙江德信置业有限公司以

5.45

亿元， 折合楼面价

7261

元

/

平方米的价

格竞得。

记者在现场采访到德信置业董事长

胡一平， 他认为今天的地价比较合理，

而且相对来说， 摊薄了北海公园 （德信

置业已有地产项目） 的地价成本。 方正

房产旗下浙江柏盛置业有限公司常务副

总朱宏波在现场接受采访时表示， 今天

拿地价格在预料之中， 这已经是方正在

城北的第四个项目， 对后续的产品打造

比较有底气， 该项目将定位刚需为主。

在他看来， 当前开发商拿地态度仍然趋

于谨慎。

掌控光华控股缺将

金圆“借兵”康恩贝

证券时报记者 向南

今年

7

月份间接入主光华控股

（

000546

） 的金圆控股集团有限公司，

近日迅速向董事会提交了三名董事候

选人名单。 有意思的是， 三名候选人

中一位有康恩贝 （

600572

） 工作经

历， 另一位目前尚在担任康恩贝的副

董事长。 金圆控股此举可谓 “借兵”

康恩贝。

在三名董事候选人中，

1974

年

出生的赵辉为光华控股实际控制人，

作为金圆控股掌门人， 他还直接担

任光华控股第一大股东江苏开元资

产管理有限公司董事长。 而另一名

候选人方岳亮， 曾长期在康恩贝担

任高管， 担任过总裁、 董事、 财务

负责人等关键职务，

2006

年康恩贝

向

21

名管理核心人员推出股权激励

计划， 其中方岳亮获得期权最多。

还有一位董事候选人吴仲时目前担

任康恩贝副董事长、 康恩贝集团董

事、 副总裁、 财务总监。 此外， 吴

仲时还担任浙江康恩贝集团养颜堂

制药有限公司等三家公司董事长，

一 家 公 司 董 事 以 及 浙 江 龙 盛

（

600352

） 的独立董事。

资料显示， 方岳亮是浙江兰溪

人， 浙江兰溪是金圆控股发迹之处，

以及总部所在地。 方岳亮在金圆控股

被委以重任，

2011

年

11

月担任金圆

控股水泥事业部总裁。 不过， 尚难以

得知方岳亮在金圆控股步入资本市场

过程中的作用。

光华控股证券事务代表张学温

表示， 公司两名董事候选人有康恩贝

的工作经历， 可能是因为康恩贝的资

本市场形象比较好， 而且运作能力较

强， 另外， “候选人都属于浙江资本

圈， 关系可能比较熟”。

2011

年

2

月，

康恩贝拆分佐力药业 （

300181

） 上市，

为创业板第一家从主板公司拆分上市

公司。

康恩贝董秘杨俊德表示， 方岳亮长

期担任上市公司管理职务， 金圆控股推

选他做候选人， 可能是看重他的管理能

力， 而公司的副董事长吴仲时被推选为

候选人， 可能是因为吴仲时在财务管理

方面能力较强。 杨俊德解释， 吴仲时在

多个公司担任董事长、 董事职务， 是因

为财务能力较强， 而担任董事职务， 并

不参与日常管理， 所以有时间和精力在

多个公司任职。

金圆控股的核心资产是水泥业务，

但是今年水泥市场表现并不好。 方岳亮

今年

7

月份表示， 浙江金圆水泥有限公

司今年上半年停窑就整整停了

100

余

天， 均价同比下跌近

80

元

/

吨， 形势十

分严峻， 好在金圆青海公司市场基本稳

定， 一定程度上弥补了整体效益。 资料

显示， 金圆水泥在青海地区占据将近

40%

的市场份额。

光华控股此前公告显示， 金圆控股

尚未制定未来十二个月对上市公司资产

和业务的重组计划。 不过一家招聘网站

显示， 金圆控股的下属公司浙江金圆水

泥有限公司正在招聘财务总监， 要求

“有资产重组、 上市公司工作经验者优

先” ———蛛丝马迹中也让市场对金园控

股重组光华控股充满期待。
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和为贵 吴长江回归雷士今日落定

证券时报记者 童可

昨日， 雷士照明 （

02222.HK

）

一位离职高管向证券时报记者证

实， 今日召开的雷士照明董事会将

讨论原董事长吴长江回归问题。 该

离职高管为挺吴派， 如无意外， 他

将同吴长江一起回归雷士照明。 对

于记者的其他问题， 该高管称：

“公司会发公告， 不能多说了。”

8

月

21

日， 记者曾致电该高

管， 当时他正在重庆， 被吴长江召

集去参加公司管理层工作会议。

20

日下午， 吴长江召集停供货的供应

商开会， 吴在会上表示： “雷士不

会倒， 我也不会放弃雷士！” 吴请

求供应商一如既往地支持雷士照

明。 也许那时， 吴就已经作出了与

阎焱达成和解的决定。

8

月

23

日， 吴长江和阎焱签

订和解协议。 根据协议， 吴长江

将回归雷士照明， 并重新担任董

事长职务， 同时， 吴长江要接受

董事会的约束， 遵守公司的各种

规则和监管要求。 而促成这一和

解的主要原因是董事会面临的巨

大的经营压力。

虽然没有确切数据显示雷士照

明在这一场内讧风波中的损失， 但

早在

7

月中旬阎吴矛盾爆发时， 位

于惠州的雷士工厂就曾停工声援吴

长江。 有消息称本月

8

月

13

日起，

由于供应商停止供应原料， 雷士惠州

工厂已于

8

月

16

日停产。 尽管雷士

照明

8

月

21

日发布澄清公告称， 惠

州和万州工厂仍在持续运营， 同时浙

江和上海工厂并未受到供货商停止供

货的影响。 但阎焱日前接受媒体采访

时也不得不承认， “和过去正常公司

的生产还是有点不一样”， 公司正勉

强维持生产。

一位不愿具名的分析人士认为，

重庆当地官员约见吴长江也是阎吴

最终和解的原因之一， 不排除重庆

政府对公司另有许诺的可能。 但无

论如何， 让雷士照明重回正常的经

营轨道应该是双方共同的选择。

在吴长江回归的消息传出后，

在雷士照明

50

家核心供应商中，

40

余家曾停止供货的供应商本周

在吴长江的周旋下答应 “有条件

恢复供货”， 不过由于对现任董事

会和管理层的不信任 ， 要求 “现

款现货”。

上述分析人士认为， 吴长江回归

并不意味着内讧就会撤底消停， 对于

雷士照明来说， 其未来走向仍然面临

挑战。 一是双方如何重建信任的问

题， 经过此次风波， 创业者和投资者

都已领略了对方的破坏力， 只有双方

达成共识， 建立更紧密的利益捆绑关

系， 雷士这条大船才能继续前行； 二

是雷士仍将面临变

成阎焱的雷士还是

吴长江的雷士的问

题。 阎焱在接

手雷士后， 受

制于吴的影响

力， 在生产

经营上寸步

难行， 因而

不排除阎焱

所代表的投

资方将来可

能逐渐淡化

在雷士的影

响力甚至退出雷

士的可能。 而吴

长江如果不能在

雷士获得更大利

益， 也不排除另立

山头的可能性。 三是具

体到细节上， 双方此前

互相指责的种种仍需达

成更多共识， 不想翻旧账

虽是良好愿望， 但未必行

得通。 不过， 在经历恶言相

向再握手言欢的过程之后， 阎

吴二人理应变得更加理性。

从

8

月

20

日至

27

日， 雷

士照明股价已连续

6

个交易日上

涨， 其中

24

日当天， 雷士股价

大涨

17.74%

。

宝钢湛江项目将开建 拟

50

亿回购股份

公司上半年盈利

96.1

亿，同比增九成

证券时报记者 黄婷

宝钢股份 （

600019

） 今日公告，

董事会审议通过了 《关于宝钢股份建

设湛江钢铁基地项目的议案》。 根据

该议案， 宝钢股份拟开展湛江钢铁基

地项目的建设工作， 将形成上海、 湛

江双制造基地。

宝钢股份同时披露了

2012

年中

报， 公司上半年实现营业收入

981.01

亿元， 同比降低

11.74%

； 期间宝钢

股份由于出售不锈钢、 特钢事业部相

关资产大幅增厚利润， 上半年盈利

96.1

亿元， 同比增长

89.19%

。 此外，

宝钢股份拟以不超过每股

5

元的价格

回购公司股份， 回购总金额最高不超

过

50

亿元， 预计将回购约

10

亿股。

建设湛江钢铁基地项目对于宝钢

股份进一步发展具有重要意义， 长江

三角洲、 珠江三角洲是中国经济发

达、 钢材消耗集中的区域， 上海钢铁

行业将按照 “减量、 增效、 调整、 发

展” 原则进行结构调整， 广东省则制

定了重点发展装备、 汽车、 钢铁、 石

化、 船舶制造五大产业， 建设成为世

界先进制造业基地的发展规划。 从战

略角度考虑， 广东省为钢铁行业的发

展提供了更大的空间。

据了解， 宝钢股份将形成的上

海、 湛江 “双制造基地” 模式， 将

使公司能够充分挖掘、 发挥上海、

湛江两个制造基地在产线配置、 制

造、 销售等方面的协同效应， 实现

高效率。 此次项目建设， 宝钢股份

将采用多年扩建发展中形成的 “一

厂管一厂” 的管理体制， 力争将宝

钢股份本部的技术沉淀和人才资源

转化为现实竞争力。

宝钢方面表示， 湛江钢铁基地项目

实现了资源和市场的结合。 一方面， 湛

江东海岛一直都是建设钢铁基地的理想

之地， 临近钢铁消费市场。 湛江港的地

理位置和深水条件极有利于海外铁矿石

输入。 另一方面， 从钢材消费角度分

析， 作为汽车和家电用钢集中的地区，

广东省钢材自给率仅约为

40%

左右， 其

中板材自给率为

33%

， 缺口量达三四千

万吨， 主要依靠 “北钢南运” 满足需

求。 湛江钢铁项目的建设将有效地满足

这一区域对钢材的需求。

古井贡酒“勾兑门”发酵

酒精去向与高毛利遭质疑

证券时报记者 江成

深陷 “勾兑门” 的古井贡酒

（

000596

） 昨日发布澄清公告， 表示

部分低端产品采用固液法生产， 古井

贡酒及年份原浆系列 “均未添加食用

酒精等任何外来发酵物质”。 但该公

告不仅没有平息 “勾兑门” 事件的争

议， 反而激起了业内人士的更多质

疑。 记者多方采访后了解到， 分析酒

的酿造成本， 以及对比同业公司高端

产品的毛利率， 古井贡酒的辩词颇显

得苍白无力。

“

3500

万元酒精去哪了？”

可以说， 近两年业绩快速增长

的古井贡酒， 很大程度上就是一部

“年份原浆” 系列的成长史。 半年

报显示 ， 古井贡酒各档次系列酒

中， 低档酒营业收入约为

4491

万

元， 占总收入比重为

2%

， 中端酒

和高端酒收入占比分别是

38.13%

和

56.3%

； 营业成本方面， 低档酒约

为

2908

万元。

古井贡酒昨日公告承认 “采购食

用酒精

4551

万元的关联交易” 属

实。 而对于古井贡酒 “年份原浆系

列没有添加食用酒精” 以及多余酒精

是 “基酒调制后必须经过一定周期储

存形成的库存” 的表述， 白酒业内人

士并不认可。

据中国上市公司舆情中心监测，

高炉家酒董事长林劲峰就在微博中提

出， “低档酒就算全部是酒精， 也才

需要采购

1000

万元左右， 其他

3500

万元的酒精去哪了？”

安徽当地一家白酒生产企业负

责人张珺 （化名） 对此持有类似观

点。 张珺告诉记者， 一般来说， 低

端白酒的原料成本占营业成本比重

在

30%~40%

之间， 即便古井贡酒低

端白酒的制造原料全部是食用酒精，

最多也只能用掉价值

1163

万元的食

用酒精。

张珺认为， 以 “基酒调制后形成

库存” 无法解释其余

3400

万元酒精

的去处。 张珺表示， 既然瑞福祥食品

公司是古井贡酒的附属企业， 食用酒

精完全可以随买随用， 没必要以库存形

式储存制造低端酒。

此外， 过去两年间古井贡酒采购

食用酒精的变动情况和低端酒的营收

变动情况也不匹配。

2010

年

~2012

年

中报显示， 公司低端酒的营业收入分

别为

1823.57

万元、

1633.39

万元和

4491

万元， 如果把提价因素纳入进来，

更是呈上下波动的态势； 但同期公司

采购酒精的价值分别为

1974.1

万元、

3203.4

万元和

4551.5

万元， 呈直线上

升趋势。 这种变动情况也支撑了上述

人士对于公司中高端酒也含有酒精的

推断。

不正常的高毛利

对比同业公司的白酒价格， 古井贡

酒高达

75.36%

的白酒平均毛利率也受

到业内质疑。

古井贡酒和洋河股份、 泸州老窖等

一样， 属于 “浓香型” 白酒。 酒类在线

销售网站 “一九在线” 价格显示， 古井

贡酒主打品种 “

8

年原浆酒” 和 “

16

年

原浆酒” 售价分别为

418

元和

668

元，

公司鲜有售价超过

1000

元的白酒品种。

而洋河股份主打品种 “梦系列” 售价普

遍在

800

元以上， 泸州老窖的主打产品

平均价格也都超过了古井贡酒， 超过

1500

元的酒种超过

8

种。

但古井贡酒的毛利率数据却好过洋

河股份和泸州老窖。

2012

年中报显示，

古井贡酒白酒业务的综合毛利率为

75.36%

， 其中高、 中、 低三档酒的毛利

率分别为

81.88%

、

67.43%

和

46.35%

；

洋河股份额白酒产品平均毛利率为

62.2%

， 中高端酒毛利率是

67.54%

， 泸

州老窖的白酒综合毛利率为

66.14%

，

高端酒类毛利率是

80.9%

。

“古井贡酒所有白酒的平均价格约

在

150

元左右， 洋河股份是在

300

元以

上”， 一位安徽当地白酒公司董秘向记

者分析， 以上述价格看， 古井贡酒的高

毛利率并不正常。

该董秘表示，

2009

年开始古井贡

酒的中高端产品放量增长， 但实际产能

却没有跟上。 “如果外购优质白酒勾

兑， 每生产一吨白酒需要

3

万

~4

万元

成本的基酒， 但如果使用食用酒精， 吨

成本只要

8000~9000

元。”

“白酒行业中， 年份酒这个概念并

没有明确定义， 概念很模糊， 安徽当地

白酒虽多， 但市场还是混乱的”， 上述

董秘对记者这样表示。

杭州
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