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洪都航空终止公务机项目

3

亿元补充流动资金

见习记者 李雪峰

为解困局， 洪都航空 （

600316

）

宣告停止前期曾极度看好的公务机项

目， 并顺势将

3.22

亿元的资金永久

性补充流动资金。

被砍掉的项目为 “喷气式高端公

务机研制项目”， 按照

2010

年的规

划， 该项目投产后每年将为洪都航空

增加销售收入

75

亿元， 每年可实现

增量税后利润

8.73

亿元， 在洪都航

空

2010

年非公开发行股票的

8

个募

投项目中， 该项目具有战略意义。 洪

都航空甚至表示， 中国航空运输必将

呈现干线机、 支线机和公务机三位一

体协同发展的局面， 而上述项目将使

洪都航空始终保持领先优势。

然而， 洪都航空日前一纸公告将

上述项目否掉， 并抛出了两个原因，

一是该项目后续投入达

45

亿元之巨

且投资周期需

11

年， 公司无力承受；

此外， 洪都航空以主营业务亟需资金

为由， 认为停止喷气式高端公务机研

制项目属正确选择， 而变更结转的

3.22

亿元流动资金将用于提升

L15

高级教练机。

对此， 华泰证券一位冯姓研究员

对记者表示， 洪都航空此举意味着公

司两年前未对募投项目作出合理的判

断， 或者说未能清晰地探明近两年来

市场的变化， 以致于目前仓促停止募

投项目。

此前业内一直盛传低空飞行将放

开， 第二届中国低空经济论坛也于

8

月下旬召开， 上述华泰证券研究员表

示， 低空飞行目前仅处于概念阶段，

以洪都航空为代表的航空产品生产公

司短期内无法实质性受益。 更为重要

的是， 洪都航空目前的主打产品

K8

中级教练机在累计出口交付

200

架之

后， 其外贸订单已经接近尾声， 公司

暂未取得更多更大的订单， 被迫陷入

无单可产的尴尬境地。 在此背景之

下， 洪都航空致力于在高级教练机

L15

方面寻求突破， 但遗憾的是，

L15

仅处

于试飞阶段， 离军方大规模采购还有很

长的距离。

方正证券高级研究员张元德也对记

者表示， 洪都航空目前面临的市场环境

并不乐观， 公司具备扩大产能的能力，

但下游需求并不旺盛， 终止喷气式高端

公务机研制项目属无奈之举。 财务数据

显示， 洪都航空上半年净利润仅为

140

万元， 经营活动现金净流量为

-6.01

亿

元， 近两年来， 洪都航空业绩持续负增

长， 经营压力越来越大， 搁置长期项目

也就成为了脱困的主要方法之一。

颇为蹊跷的是， 洪都航空同时与大

股东旗下财务公司中航工业集团财务有

限责任公司签订了一项金融服务协议，

约定洪都航空在三年之内可在前述财务

公司办理存贷款业务， 存贷款日均余额

均可高达

3

亿元。 洪都航空此次终止项

目涉及资金恰为

3

亿元左右， 不排除洪

都航空将该资金从募投资金专用账户挪

至上述财务公司的可能性， 毕竟相当一

部分公司均存在类似现象。 记者试图就

此连线洪都航空董秘邓峰及证券事务代

表乔健进行询问， 二人均未接听电话，

截至发稿前， 二人电话仍未接通。

万科

33

亿拍下合肥巨无霸地块

一周内已斥资

54

亿拿地

见习记者 冯尧

万科

A

（

000002

） 正以行动印证

其 “下半年加速拿地” 的说法。 继

9

月

5

日以

13.65

亿元击退中海地产拿

下广州开发区地块后， 万科

9

月

6

日

上午再次豪掷

33.06

亿元， 揽得合肥

一宗

775.34

亩的巨无霸地块。 加上

8

月

30

日在上海松江

7.9

亿元拿下的

地块， 万科在一周内已经耗资逾

54

亿元拿地。

6

日上午， 合肥庐阳区出让总面

积达到

775.34

亩的超大连体地块

N1210

、

N1211

、

N1212

号地块， 最

终这宗巨无霸地块分别以

400

万

/

亩、

440

万

/

亩的价格被

1

号竞买人万科

拿下， 总价为

33.06

亿元。 据悉， 该

次拍卖共有

3

名竞买人参与竞拍， 其

中

1

号为万科、

6

号为中海地产、

8

号为保利地产。

结果显示，

N1210

地块的最终总

价为

10.58

亿元， 楼面地价为

2181.81

元

/

平方米， 溢价率为

42.86%

，

N1211

地块最终总价达

13.11

亿元， 楼面地

价为

2357.13

元

/

平方米， 溢价率为

37.5%

； 而

N1212

地块的最终总价为

9.37

亿元， 楼面地价为

2639.99

元

/

平

方米， 溢价率为

37.5%

。 从资料看，

这块巨无霸地块位于核心商圈。 据

悉， 该地块地理位置优越又属稀缺

地块， 未来商业氛围浓厚， 万科极

有可能用来开发商业地产。

万科在

5

日广州土地市场上已与

另一巨头中海地产发生

22

轮竞拍的

厮杀， 最终以

13.65

亿元揽下广州

开发区一宗用地面积达

11

万平方米

的住宅用地， 其成交楼面价为

4720

元

/

平方米， 溢价率仅

8.3%

。 加上

8

月

30

日， 万科斥

7.9

亿元拿下的位

于上海松江的纯住宅地， 万科一周内

已经耗资

54

亿元拿地。

而万科刚在

8

月内创下今年拿地

金额新高， 以

36.14

亿元拿下

8

宗地

块， 其中就包括上述上海松江地块。

铁板钉钉的是， 万科进入

9

月后， 将

刷新其今年拿地纪录。 万科董秘谭华

杰曾表示， 下半年各地将加大供地力

度， 土地供应规模将超过上半年， 由

于开发企业的投资能力尚未全面恢复，

资金充裕的企业在下半年或许会有更

好的机会。

事实上， 万科近期拿地动作频繁，

与其土地储备去化周期指数有一定的

关系， 万科

2011

年土地储备与当年总

的销售面积的比值已经降低为

3.3

， 远

低于近年一直维持的

4

左右的水平，

这意味着， 万科此前土地储备只够其

3.3

年开发。

多家上市公司披露拿地情况

证券时报记者 郑昱

在楼市成交回暖的同时， 上市公

司 拿地意愿 升 温 。 不 仅 万 科

A

（

000002

）等行业龙头公司加快了拿地

节奏， 其他开发商也纷纷启动拿地步

伐。 今日， 中铁二局 （

600528

）、 华夏

幸福 （

600340

） 分别宣布旗下公司竞

得土地使用权， 大名城 （

600094

） 也

披露子公司缴纳

10

亿元项目保证金、

报名参与土地一级开发。

中铁二局今日披露全资子公司竞

拍取得土地使用权的相关情况。

2012

年

9

月

6

日， 中铁二局全资子公司中

铁二局房地产集团有限公司参加了成

都市国土资源局组织的国有土地使用

权挂牌出让活动， 以每亩

132

万元的

土地起拍价竞拍得国有土地使用权，

该地块位于都江堰市青城山镇芒城村

七、 九组， 土地价格含契税及土地指

标费共计

3.02

亿元。

华夏幸福披露， 旗下公司大厂华

夏幸福基业房地产开发有限公司在河

北大厂回族自治县国土资源局举办的

土地拍卖活动中竞得三地块， 总价

2.94

亿元。 华夏幸福表示， 此次土地

使用权竞买符合公司的土地储备策

略， 可增加公司土地储备

20

万平方

米， 可进一步提升公司未来的经营业

绩， 保障公司房地产开发业务实现可

持续发展。

大名城今日公告， 控股子公司名

城地产 （福建） 有限公司报名参与福

清市观溪新区综合整治土地一级开发

合作项目， 并支付项目保证金

10

亿

元， 涉及福清市龙江街道和宏路街道

土地约

3500

亩。

值得注意的是， 全国土地市场在

第三季度也加快了推地节奏。 随着

房地产调控常态化， 各大城市的土

地出让金收入锐减， 在财政吃紧的

背景下， 地方政府纷纷加大推地力

度。 北京土地整理储备中心数据显

示，

9

月入市地块达到

27

块， 共约

268

公顷。 上海市规土局网站公告显

示， 上海

9

月份将有最少

22

幅经营

性用地出让， 为年内单月经营性推

地幅数之最。

标杆房企量价普涨 金九银十恐难降价

见习记者 冯尧

截至

9

月

6

日，

7

家公布

8

月份

销售业绩的上市房企中， 除了越秀地

产外， 销售均价均出现上涨。 多位业

内人士认为， 据此观察， 今年

9~10

月恐怕难出现降价趋势。

万科、 富力、 碧桂园、 融创等

6

家上市房企目前公布

8

月销售业绩，

除了越秀地产外， 其他

5

家房企销售

均价环比均出现上涨。 万科此前公布

的销售数据显示， 其

8

月份平均销售

单价为

10872

元

/

平方米， 较上月的

10823

元

/

平方米微涨； 富力

8

月均

价为

11017

元

/

平方米， 该数据在

7

月为

10862

元

/

平方米。 碧桂园更是

较上月均价上涨

9%

， 达

5345

元

/

平

方米。

融创和花样年发布的数据也显

示， 两家房企

8

月销售单价较

7

月均

有明显上涨， 仅有越秀地产均价环比

出现滑落。

在今年

7~8

月份销售淡季期间，

多家房企普遍呈现淡季不淡的态势。

记者发现， 万科销售均价今年已经连

续

4

个月回升。 无独有偶， 在经历了

6

月销售均价大幅下降之后， 融创

7~8

月的售价也开始缓慢回升。

此外， 上述房企在

8

月就已经

呈现量价普涨的趋势。 销售金额方

面， 万科

8

月份的销售面积和销售

金额分别为

104.4

万平方米和

113.5

亿 元 ， 环 比 分 别 增 长

8.8%

和

9.2%

； 融创的合同销售金额为

26.1

亿元， 环比增长

8.8%

； 富力的销

售 金额 为

28.17

亿元， 环比增长

18.86%

； 花样年销售金额为

8.1

亿元，

环比上涨

5.19%

。

中信证券分析师陈聪认为， 尽管房

企目前存货量巨大， 但房企最为关心的

资金链状况， 在上半年已经得到一定缓

解。 加之上半年房企盈利水平甚至低过

2008

年， 因此， 未来短时间内， 房企

将会小幅拉高毛利率， 减少以量换价的

现象。

陈聪同时认为， 今年金九银十可能

还是以平稳为主。 他分析称， 政策短期

内不会放松， 房价也没有大幅涨价的基

础， 上半年开发商的业绩也都不错， 降

价潮也难以出现。 但另一方面， 毕竟房

企存货量持续在增大， 去化压力确实巨

大， 金九银十是去化的窗口， 房企不会

贸然大幅提价， 牺牲去化速度。 “调控

的关键在于增加住房供给， 而短期调控

目标不会是追求低位平衡， 而是供求两

旺的高位平衡。” 他说。

一位龙头房企内部人士向证券时报

记者表示， 今年地产行业缺钱是毫无疑

问的， 但情况好于

2008

年。 尽管上半

年房企盈利水平在下降， 但营收状况并

不差， 资金回流比较顺畅， 因此， 未来

两月大幅度降价估计不会出现。

2012

年房企品牌均值同比增两成

� � � �在调控升级背景下， 品牌在市场

竞争中的作用更趋明显， 房地产品牌

效益转化速度持续加快。 由国务院发

展研究中心企业研究所、 清华大学房

地产研究所和中国指数研究院三家研

究机构共同组成的 “中国房地产

TOP10

研究组” 昨日发布的 “

2012

中国房地产品牌价值研究报告” 显

示，

2012

年全国房地产品牌企业品

牌价值均值为

95.86

亿元， 同比增长

19.38%

。

报告指出，

2012

年区域房地产品

牌企业品牌价值均值也达到

19.76

亿

元， 同比增长

18.68%

， 华南、 华东、

华北三大区域品牌企业的品牌价值均值

持续领先， 中部、 西部地区受益于地方

经济与区域地产市场的快速发展， 业绩

与品牌价值实现了较快增长。 （张达）

� � � � 传 统 楼 市 销 售 旺 季

“

金九银十

”

已到

，

然而市

场所期盼的房企降价走量

态势似乎并未出现

。

相反

，

以万科为首的几大标杆房

企在

8

月悄然涨价

。

近段时间以来， 各地纷纷加快推地节奏， 开发商也纷纷加快拿地步伐

CFP/

供图

*ST

金城拟注入资产

“一女二价”

证券时报记者 仁际宇

*ST

金城 （

000820

） 今日公布了

重整预案， 公司引入的重组方为朱

祖国及其一致行动人。 朱祖国目前

拟注入的资产包括兴国恒鑫矿业有

限公司

10%

股权。 而就在不到一个

月之前， 朱祖国刚刚将恒鑫矿业

10%

股 权 出 售 给 了

*ST

园 城

（

600766

） 及其参股公司烟台园城黄

金矿业有限公司。 对比转让给两家

公司的同等标的资产， 证券时报记

者发现其中存在价格以及承诺上的

巨大差距。

*ST

金城重整预案显示， 全体股

东按照

24%

的比例让渡其持有的公

司股票， 共计让渡约

6908.03

万股。

上述让渡股票全部由重组方朱祖国

及其一致行动人有条件受让， 朱祖

国及其一致行动人向公司提供不少

于

1.33

亿元的资金， 用于公司按照

重整计划的规定清偿债务， 并同时

将其持有的恒鑫矿业

10%

股权无偿

赠与公司。

朱祖国承诺， 恒鑫矿业

10%

股

权赠予

*ST

金城后， 在

2012

年度能

够实现归属于公司的净利润及实际

分红不低于

220

万元， 在

2013

年度

不低于

880

万元， 如果未到达上述

标准， 由朱祖国以现金方式向

*ST

金城补足。

一切看上去似乎都很合理。 但

就在不到一个月之前，

*ST

园城公告

称， 拟与参股公司园城黄金出资

5000

万元收购朱祖国持有的恒鑫矿业

10%

股权。 朱祖国已把恒鑫矿业部分股

权委身于

*ST

园城， 如今同等标的资产

是否能够获得

*ST

金城和

*ST

园城股东

的认可就成了大问题。

从定价角度来说， 朱祖国把恒鑫矿

业

10%

股权卖给

*ST

园城和园城黄金仅

索价

5000

万元。 但按

*ST

金城暂停上

市前的收盘价

6.16

元

/

股计算，

*ST

金

城全体股东让渡给朱祖国的

6908.03

万

股折合市值约为

4.26

亿元， 而朱祖国

除了向

*ST

金城提供

1.33

亿元资金外，

就只剩下无偿赠与的恒鑫矿业

10%

股

权。 也就是说， 恒鑫矿业

10%

股权注入

*ST

金城是作价

2.93

亿元， 价格是同样

数量的股权卖给

*ST

园城的

5.86

倍。

按当时公告， 朱祖国持有恒鑫矿业

74%

股权， 分别转让给两家公司

10%

股

权后， 朱祖国仍持有恒鑫矿业

54%

股

权。 按今日公告， 朱祖国承诺自

*ST

金

城股票恢复上市之日起

18

个月内， 将

其合法拥有的矿产行业优质资产注入公

司， 拟注入资产的评估值不低于

15

亿

元。 而

*ST

园城在公布股权交易时也表

示，

*ST

园城和园城黄金愿意继续展开

与朱祖国的全面深度合作， 这种合作包

括但不限于股权受让、 增资等方式。

也就是说，

*ST

园城方面是有意继

续扩大与朱祖国在恒鑫矿业上的合作

的， 而如果

*ST

金城股东们寄希望于恒

鑫矿业整体注入

*ST

金城，

*ST

园城的

存在似乎必然对这种愿望构成阻碍。

另外， 朱祖国虽然对

*ST

金城作

出了业绩承诺， 但承诺的内容与给

*ST

园城的承诺并不一致。 朱祖国对

*ST

园城的承诺包括恒鑫矿业所拥有的探

矿权在

2012

年

11

月

30

日前探明黄金

储量不低于

25

吨， 稀土详查报告储量

不低于

2

万吨， 而这一内容并未对

*ST

金城进行承诺。 同时，

*ST

金城此次披

露的重整预案也未详细披露恒鑫矿业

的相关资料。

� � � � 据 测 算

，

恒 鑫 矿 业

10%

股权注入

*ST

金城相

当于作价

2.93

亿元

，

是同

等 资 产 卖 给

*ST

园 城 的

5.86

倍

。

结转的流动资金将用于提升
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