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深圳公积金政策落地 最高可贷

90

万

9

月

28

日业务正式上线，商转公方案预计明年推出；非深户籍亦可申请

证券时报记者 杨晨

证券时报记者昨日从深圳市公积金

中心贷款政策新闻发布会上获悉， 《深

圳市住房公积金贷款管理暂行规定》

（以下简称 《贷款规定》） 经深圳市住房

公积金管理委员会批准， 将于

９

月

28

日起实施。 深圳市住房公积金管理中心

相关负责人表示， 公积金贷款将重点支

持职工购买保障性住房和首套普通商品

住房， 同时兼顾职工的其他购房需求。

两大关键词：

90

万、

12

倍

根据前一段时间的意见收集， 最新

公布的 《贷款规定》 对早前公布的征求

意见稿部分内容作了调整， 包括将公积

金最高可贷额度从

80

万提高至

90

万

（申请人个人申请的， 最高可贷额度

50

万维持不变）、 账户余额的倍数从

10

倍

提高至

12

倍。

7

月份公布的征求意见

稿中， 公积金贷款可贷额度为申请人和

共同申请人住房公积金账户余额的

10

倍； 职工个人申请的， 单套住房公积金

最高额度为

50

万， 申请人与共同申请

人一并申请， 且共同申请人在深圳市缴

存住房公积金， 单套住房公积金贷款最

高额度为

80

万。

需要注意的是， 按照 《贷款规定》

第二十九条， 住房公积金贷款最高额

度、 职工住房公积金账户余额的倍数，

可以根据国家、 省、 本市住房政策以及

本市住房公积金缴存、 提取和贷款情况

适时调整， 也就是说， 住房公积金贷款

最高额度、 职工住房公积金账户余额的

倍数将会动态调整， 在不同阶段会有所

不同， 有的阶段会提高， 有的阶段则会

降低。

对于深圳市民普遍关注的商转公

（商业贷款转公积金贷款） 问题， 该中

心负责人表示， 将在公积金贷款业务上

线后， 尽快研究商转公的有关事项， 具

体实施方案将在一年内拟定并报管委会

批准， 然后向社会公布。

二套房：只认房不认贷

对于反馈意见中提出的明确第二套

房以及

90

平方米以下住房首付款比例

等政策的要求， 《贷款规定》 第十四条

增加了 “首付款比例不得低于国家规定

的首付款比例要求” 的规定。 按照住房

城乡建设部、 财政部、 人民银行、 银监

会联合印发 《关于规范住房公积金个人

住房贷款政策有关问题的通知》， 使用

住房公积金贷款购买首套普通自住房，

套型建筑面积在

90

平方米 （含） 以下

的， 贷款首付款比例不得低于

20%

；

套型建筑面积在

90

平方米以上的， 贷

款首付款比例不得低于

30%

。

深圳市公积金中心有关负责人进一

步解释， 首付两成的情况仅适用于纯公

积金贷款， 如果采用组合贷款的方式，

超过公积金贷款部分将按照商业贷款的

标准执行。

在二套房的认定上， 与商业银行

“认房也认贷” 的标准不同的是， 公积

金中心将 “只认房不认贷”。 深圳市公

积金中心表示， 按照 《国务院办公厅关

于进一步做好房地产市场调控工作有关

问题的通知》 （国办发 〔

2011

〕

1

号），

对贷款购买第二套住房的， 首付款比例

不低于

60%

。 按照上述文件规定， 对

购买第三套及以上住房的， 停止发放住

房公积金贷款。

此外， 针对意见中部分非户籍职

工能否申请公积金贷款的疑问， 公积

金中心在 《贷款规定》 第五条作出了

明确， 规定户籍和非户籍职工均可以

申请公积金贷款。 该项规定从意思上

和原条文一致， 但更为明确， 是给参

与住房公积金制度的非户籍职工的一

颗 “定心丸”。

大打利率优惠牌

香港银行争抢人民币存款

证券时报记者 李明珠

8

月

1

日起非港居民允许在港

开户， 恒生银行随即推出人民币存

款优惠年利率

6.38%

的措施， 香港

各银行亦纷纷推出利率优惠争夺人

民币存款。 近日， 证券时报记者走

访香港各大银行发现， 永亨银行、

中银香港已纷纷加入了利率优惠

“军团”。

记者在香港永亨银行中区分行

了解到， 永亨银行此次推出的人民

币定期存款年息高达

3.3%

， 年利

率与内地四大银行一年期人民币

存款相当。 不过， 永亨银行有一

定的条件限制： 首先必须是全新

的资金即现金、 或其他银行支票、

汇票或经电汇和电子结算存入银

行的资金； 其次有金额限制， 必

须是人民币

30

万元或以上。 据该

行理财专员袁小姐介绍， 这是该

行首次推出如此高的人民币存款

利率优惠， 从已经推行的一周情

况来看， 打电话咨询和预约的香

港居民非常多。 她表示， 目前优

惠的名额有限， 额满后即停止该

项业务， 但她并未透露具体的名

额和资金额度限制情况， 仅表示

每家分行会有一个资金上限， 达到

要求即不再办理此项业务。

为了吸引存款， 率先推出利率

优惠措施的恒生银行将人民币存款

首周

6.38%

的优惠期延迟至

9

月

29

日。 而中银香港则推出了人民币定存

三级跳优惠， 具体要求为个人客户以

2

万元人民币新资金或通过兑换而成

的资金， 开立

12

个月人民币定期存

款， 第一阶段 （首

120

天） 优惠年利

率

2.2%

， 第二阶段 （次

120

天） 优

惠年利率

2.6%

， 第三阶段 （剩余天

数）

3.6%

。 事实上， 据记者了解， 中

银香港推出的三级跳定存优惠实际上

并不是一个新产品， 过去也有推出，

截止日期也为

9

月

29

日， 非港居民

也可办理此项业务。

对于香港银行的利率优惠举措，

毕马威发布的最新研究报告指出，

利率上升是由于市场竞争激烈所致，

特别是定期存款业务。 报告称， 香

港银行需要在存款成本增加导致净

息差收窄的环境中找到新的对策。

毕马威中国合伙人黄宝珊认为， 由

于香港银行须达到新资本要求， 因

而有动力在市场上提供高利息去吸

收存款。

据香港金管局统计数据显示， 香

港人民币存款今年前

4

月都维持负增

长，

5

月起开始反弹，

7

月份存款额

较前一月增加

1%

达到

5632

亿元。

业内人士指出， 香港作为主要的人民

币离岸中心， 有关人民币的金融产品

增加、 贸易服务的加深使得人民币相

关贷款需求上升， 而存款却并没有跟

上节奏， 银行间人民币同业拆借利息

升高， 因此业界纷纷调高人民币存款

利息以吸纳存款。

创业“黑马大赛”在深举行

投资人青睐模式创新

证券时报记者 杨丽花

近日， 一场创业者 “黑马大

赛” 在深圳华侨城洲际酒店上演。

当天， 不仅最大的会议厅坐满了

人， 甚至连周边的过道都挤满了

人。 创业大赛人满为患的场景，

与冷清的资本市场形成鲜明反差。

本次大赛共发出

225

份投资

邀约函， 最终广州盒成动漫、 广

州伯夫秀服装和苏州欧姆尼克新

能源成为选拔出来的三甲。 有分

析人士指出， 取胜的三家基本上

特征鲜明： 一是都是已经盈利的

企业， 二是它们都以商业模式而非新

技术取胜； 三是这些创业企业基本上

不缺钱。 其中一位企业负责人甚至放

言： “我不缺钱， 现在都不知道钱怎

么花。”

盘点本次创业大赛， 作为主评委

之一的

360

董事长周鸿祎评论称，

“中国很多领域由于技术积累不足，

实际的技术领先程度并不能做到排

他， 反而在模式创新型企业中， 由于

用户体验更好， 更容易获得投资人的

青睐； 另外， 技术创新型企业想要获

得更好的发展， 也要创建更好的产品

模式和营造更好的用户体验。”

毕马威报告称

香港银行业前景堪忧

证券时报记者 吕锦明

毕马威会计师事务所于昨日

发表的最新银行业年度调查报告

显示， 持续下降的净息差、 日趋

低迷的集资活动以及更加严格的

流动资金新规， 都令香港整个银

行业的前景堪忧。

统计数据显示，

2011

年香港

银 行 业 的 税 后 纯 利 总 额 上 升

19.6%

， 至

1280

亿港元。 但由于

环球经济困难重重， 香港银行业

的净息差维持在低位； 另外， 股

票融资活动低迷， 也令银行业的非经

营收入增长缓慢。

报告称， 几乎所有银行的利润增

长都来自于香港以外的业务， 其中以

中国内地、 东盟和其他亚太地区的贡

献率较高。

据悉， 为了符合

2013

年

1

月

1

日起执行的巴塞尔协议

III

对于银行

业流动资金的要求， 多数香港银行表

示今年会减少贷款， 以便预留更多的

现金及流动资本。 与此同时， 一些银

行为了吸引存款将进一步提高利率，

利息收入可能因此受压。

高房价欲壑难平

90

万根本不解渴

证券时报记者 陈中

深圳住房公积金管理中心昨日宣布

了最新的贷款政策， 一石激起千层浪。

还没等到相关机构的确认， 一些房

地产网站等 “地产媒体” 就迫不及待地

用微博将 “深圳住房公积金最高可贷

90

万” 的消息广泛传播， 惊呼 “深圳

也开始救市了”。

然而， 深圳住房公积金管理中心的

新闻发布会后， 一位负责人却对记者反

复交代： 这只是很平常的政策， 千万不

要解读为 “政府救市”。 是否 “救市”

不论， 但各方对 “救市说” 或热忱或紧

张倒的确说明， 这项政策确实出台于一

个比较敏感的时刻。

能“救市”吗？

深圳选择在楼市 “金九银十” 期间

推出公积金贷款政策， 并且在征求意见

后将贷款上限调高， 自然难逃 “救市”、

“托市” 之嫌， 从而卷入 “救市” 的舆

论漩涡之中。

其实， 从今年上半年开始， 郑州、

沈阳、 呼和浩特、 南昌等城市就纷纷上

调住房公积金贷款上限， 即被媒体解读

为变相的 “救市” 行为。

不过， 深圳地产界研究人士认为，

住房公积金贷款政策适度放松， 可能会

在一定程度上刺激楼市中潜在的刚性需

求， 但无论是从具备购房实力的人群

看， 还是从具备购房资格的人群看， 对

楼市的带动作用都将十分有限。 例如，

根据 《深圳市住房公积金管理暂行办

法》， 住房公积金贷款应当重点支持职

工购买保障性住房、 安居型商品房和首

套普通商品住房等等， 而这些购房群体

均十分有限。

此外， “由于深圳实行公积金时间

短， 住房公积金贷款不会对楼市造成直

接冲击。” 综合开发研究院旅游与地产

研究中心主任宋丁表示。

90

万额度实在不算高

事实上， 在深圳住房公积金管理中

心看来， 最高可贷额度从

80

万元上调

至

90

万元的这项修改， 可谓是 “顺应

民意” 之举： 由深圳市互联网信息办公

室官方微博 “深圳微博发布厅” 发起的

一项 “您对深圳住房公积金贷款方案怎

么看？” 的投票里， 近七成网友认为总

额度太低。

那么， 这一额度究竟是低还是高

呢？ 根据公开信息， 目前北京 、 上

海、 广州、 杭州、 温州、 宁波等城市

的最高贷款额度大多不超过

80

万元。

如此算来， 深圳的最高

90

万并不算

低。 事实上， 两年之内， 深圳将自己

从一个没有住房公积金制度的城市一

举变成了住房公积金贷款额度最大的

城市之一。 不过， 在畸高的房价下， 住

房公积金制度或许只是一剂暂时减轻

疼痛的吗啡。

毕竟， 相对高高在上的房价来说，

这样的贷款额度实在难言有多高。

2010

年底， 《深圳市住房公积金

管理暂行办法》 正式出台， 深圳市开始

要求单位和个人强制缴存住房公积金。

根据相关规定， 深圳住房公积金缴存

基数不得低于上一年度职工月最低工

资标准， 但也不得超过月平均工资的

5

倍； 单位缴纳和职工个人缴存比例均

不得低于缴存基数的

5%

， 但不得高于

缴存基数的

20%

。 但在实际操作中，

很多单位仅选择了

5%

的最低缴存比

例， 再加上缴存年限还不到两年， 这就

使得大多数深圳市民的公积金账户余额

非常有限。

为普通的深圳市民算一笔账： 如果

按照

5%

的缴存比例， 按去年深圳在岗

职工平均工资收入基数来算 （约

5000

元）， 缴存两年， 住房公积金账户余额

仅为

1.2

万元， 即便以最高的

12

倍的

标准， 能够拿到的最高贷款额度仅为

14.4

万元。 如果想要贷到

50

万 （目前

个人的最高贷款额度）， 那意味着个人

需要交足

83

个月， 也就是将近

7

年。

“

14

万， 对于 ‘百万豪宅’ 遍地的深圳

来说， 实在是杯水车薪。” 有 “刚需”

如此感叹。

按目前深圳新房均价

2

万元

/

平方

米来算， 一套

80

平方米的房屋总价

即在

160

万元左右， 假设首付

30%

，

则贷款额度将超过

110

万，

90

万的最

高房屋贷款相对于欲壑难平的高房价

来说， 只能算是勉强望其项背。 更何

况， 均价两万的假设并不适用于深圳

关内绝大部分区域。 而在深圳关外，

当前均价在

2

万元以下的楼盘也不是

特别多。

也正因如此， 在众多质疑住房公积

金制度的观点中， 有一个声音非常尖

锐： “这是穷人给富人筹钱买房。 买不

起房的贷了公积金， 还是买不起房； 真

正有钱买房的， 也瞧不起这点钱。”

曾有学者发表论文指出， 住房公积

金制度作为我国主要的住房保障制度之

一， 其建立的初衷是通过 “劫富济贫”

的方式解决中低收入阶层的住房问题，

然而， 在实际运行过程中， 在一路飙涨

的房价面前， 各大城市的住房公积金制

度显然已经有些跟不上趟。

深圳公积金贷款创新措施

创新措施一： 父母没有作为子女

公积金贷款共同申请人的， 可成为子女

公积金贷款的共同还款人， 使用自己公

积金账户余额为子女提前偿还公积金

贷款。

创新措施二： 实现房产交易、 人行

征信报告的联网核查。

公积金中心经贷款申请人授权， 直

接实时联网核实房产交易的真实性， 及

时了解申请人有无不良信用记录。

创新措施三： 贷款申请免填单。

职工只需按要求提交联名卡、 身份

证、 婚姻证明、 购房合同等相关材料，

由公积金中心工作人员将其贷款申请信

息录入系统， 打印 《公积金贷款申请

表》， 职工签字确认即可。

创新措施四： 实现职工归集、 提

取、 贷款信息的共享和统一管理。 当职

工办理公积金提取、 贷款业务时， 系统

自动调取和校验相关信息， 作为业务审

批的参考依据。

（杨晨 整理）

链接
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证券代码：

000712

证券简称： 锦龙股份 公告编号：

2012-42

广东锦龙发展股份有限公司关于完成注册资本工商变更登记的公告

公司及董事会全体成员保证公告的内容真实、 准确、 完整， 没

有虚假记载、 误导性陈述或重大遗漏。

广东锦龙发展股份有限公司 （以下简称

"

本公司

"

） 非公开发

行的

143,376,952

股新股已于

2012

年

8

月

27

日在中国证券登记结

算有限责任公司深圳分公司完成登记托管手续， 于

2012

年

8

月

31

日在深圳证券交易所上市。

根据本公司

2012

年

2

月

16

日召开的第五届董事会第二十二次

（临时） 会议和

2012

年

4

月

6

日召开的

2012

年第一次临时股东大

会审议通过的 《关于提请股东大会授权公司董事会全权办理本次非

公开发行股票相关事宜的议案》， 股东大会同意授权公司董事会

“在本次非公开发行股票完成后， 依据公司总股本变动后的情况及时

办理变更公司注册资本的工商变更登记手续”。 本公司

2012

年非公开

发行股票完成后， 公司注册资本和实收资本由

30462.3048

万元变更

为

44800

万元。

本公司变更注册资本及修改公司章程相关条款的的工商登记备案

手续已于

2012

年

9

月

11

日办理完毕， 并取得了东莞市工商行政管理

局换发的 《企业法人营业执照》， 注册号为

440000000021235

。

特此公告。

广东锦龙发展股份有限公司

董事会

二

○

一二年九月十二日

“审计重举，明画深图” ：熊市里的快枪手

———访招商证券大赛 8 月第 1 周周赛季军

自招商证券第二届智远理财杯实盘投

资大赛开赛以来

，

北京建国路营业部已迎

来众多荣获不同奖项的投资者

。

在

8

月第

1

周的周赛中

，

客户丁先生以综合收益率

27.64%

的成绩一举夺得季军

。

欣喜之余

，

丁先生也坦然分享了其独到的投资体系与

操作体验

。

首先

，

树立适合自身的投资理念

，

并审

慎地制定交易计划

。 《

孙子兵法

》

有云

,

“

审计重举

，

明画深图

”，

实际上讲的就是做

好审慎的计划

，

对一切可能性提前做好应对

和防范

，

这样就可以平和的心态来应对市场

变化

，

小心使得万年船

。

第二

，

认清大势

，

并制定贴合当前市场特征的交易策略

。

丁先

生笑谈

，

他的投资风格偏于激进

，

因此在当

前市况下

，

他致力于成为一个

“

熊市里的快

枪手

”。

第三

，

关注政策热点

，

建立符合自

身的投资体系

。

丁先生认为建立符合自身的

投资体系并选择一些长期可靠的信息源作为

参考就显得尤为重要

。

丁先生指出

，

需要更

多的关注国家宏观政策及行业的产业政策

，

尽可能充分的了解基本面的现状和预期

，

选

择有国家政策扶植和成长前景的行业和龙头

企业

，

并将其列入自选股逐日跟踪

，

结合市

场表现的动态来制定交易计划

。

(CIS)


