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购房 还是冷静点好

陈英

上周， 一朋友给我推荐一楼盘， 地址

在惠州。 此楼盘最大的卖点是坐拥广东第

一名校学位， 从幼儿园到高中，

15

年子

女教育不用担心。 一听说带有名校学位，

我眼睛放了光， 要知道， 如今的学位房可

是一寸千金。 在深圳， 只要带名校学位，

即便是上个世纪

90

年代的老房子， 出售

单价都能高出周边房产的平均价格， 且供

不应求。 这个楼盘的开发商有点名气， 此

前， 在深圳有几个成功案例， 且前不久在

龙岗新开的另一个楼盘， 尽管新开盘价比

周边楼盘高出很多， 却依旧取得良好的销

售业绩。

9

月

15

日， 此楼盘样板房开放

并认筹， 我决定和朋友去看看。

15

日是周末， 慕名去看楼的人很多，

大部分都是冲着名校学位去的。 楼盘在深

圳安排了看房车， 几辆大巴载满了购房者

们上午准点出发。 从深圳福田到惠州淡

水， 车程一个多小时到达该楼盘的销售中

心， 这个距离， 对很多有心买房的人来说

基本能接受。 看着沙盘图， 听着销售人员

解说着楼盘的整体规划， 很多购房者当场

就动了心。 再乘着小区内部电瓶车， 看

完装潢完美的样板房， 有些人加入了认

筹。 我和朋友也有点跃跃欲试， 畅想着

若干年后的自己置身这幽静高尚的世外

桃源里。 身边有对年轻的夫妇看着沙盘

图在小声讨论着， 我问他们为啥不去认

筹， 那女的回答： “看看吧， 家人都在

深圳工作、 生活， 把小孩放在这里读书

是不现实的。 尽管开发商说以后这里开

通高铁， 门口就是高铁站， 到深圳才

25

分钟， 可这来回跑还是不划算的。

如果我们要买， 那也是投资， 毕竟学位

房还是有升值潜力的。 现在就是犹豫，

这到底值不值得投资， 现在卖的是一

期， 整个小区还需要五六年才能规划

好， 这中间， 政策风险以及异地投资套

现的麻烦都让我们很犹豫。” 现场很多

购房者并不像这对夫妇那么谨慎， 在销

售经理们的未来承诺下， 受现场抢购氛

围的影响认了筹。

16

日， 周一的上午， 我跟该楼盘

的销售中心再次预约了看楼。 此前， 销

售经理一直说服我尽快认筹： “以后每

天来看楼的人会越来越多， 越早认筹越

多优惠， 优先选房， 机会更多。” 我相信，

很多购房者走入楼盘的销售中心， 总会遇

到这样的情况。 受那对年轻夫妇的影响，

我和朋友理性很多， 想看看平时是不是依

旧很多人来看房， 这个楼盘是否真如销售

经理形容那般紧俏。

和周六热闹非凡的现场天壤之别， 整

个上午只有我和朋友两个人预约了看房，

尽管如此， 楼盘方还是安排了一辆小轿车

专门负责接送。 下了高速， 车进入楼盘所

在的片区附近， 我们有意让司机多兜一些

弯路， 想看看附近的楼市概况。 很快， 我

发现， 该楼盘的附近就有近

10

家在售楼

盘， 且都贴着大大的优惠条幅： “

2

千抵

5

万”、 “超大面积赠送”、 “买一层送一

层” 等。 周边一些已经入住的楼盘其入住

率似乎也并不高， 大约两三成左右。 和司

机聊起附近的房价， 司机说： “均价三四

千左右吧， 但这边的楼还是不好卖。 楼太

多， 人太少， 哪儿卖得出去。 一些我们深

圳这边的人过来投资， 买了就套进去了。

你们要去的这个楼盘， 听说不便宜。 昨天

拉了几拨人， 都是来买别墅的， 买完还在

犹豫， 都不明白他们为啥那么冲动。”

进了销售大厅， 空落落地， 只有一家

人正看着沙盘图听销售员解说， 现场完全

没有了昨日的喧闹， 更没有所谓的抢购现

象。 再听销售经理给我们畅想小区的未

来， 回想刚才附近空置的楼盘， 此刻， 我

们似乎也完全没有了昨日的冲动， 冷静了

很多。 回深的路上， 朋友分析着： “刚才

销售经理说， 目前来认筹的大多还是惠州

当地人。 这房吧， 还是适合自住的人买，

冲着这名校学位， 也算是为子女解决了教

育问题。 我还想着看能不能投资呢， 昨天

听销售经理那么一规划， 心痒痒的， 差点

就下单了。 幸好咱们没冲动， 你看这周

边， 大把卖不出去的房子， 咱们要是投资

了这房子， 啥时候能转手哦。 买房子， 还

是冷静点好。”

昨天， 一友在

QQ

上问我： “帮我想

个宣传语， 秋交会上用的。” “啥主题？

啥要求？” 我问。 友回： “刚需是主题，

宣传语要有气势， 要煽情点， 还要体现出

紧迫感， 最好是让 ‘刚需’ 们一看， 脑门

一热， 立马下单买我们的房子。” 所有的

开发商都有这样的梦想， 那么我们这些购

房者呢？ 是不是应该冷静些？

� � � � 提起 《玩具总动员》、 《海底总动员》、 《怪物公

司》、 《超人总动员》、 《料理鼠王》、 《机器人总动员》、

《飞屋环游记》 等等动画片， 我们不禁会想起这些动画片

共同的 “主人”： 皮克斯。 皮克斯动画工作室在短短
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多年时间， 一跃成为全世界最重要的动画创意基地， 皮

克斯动画是怎样炼成的？ 美国企业咨询专家比尔·卡波达

戈利和琳恩·杰克逊， 在 《皮克斯： 关于童心、 勇气、 创

意和传奇》 一书中， 从企业管理和企业文化的视角， 揭

开了皮克斯动画的成功之谜。

皮克斯动画工作室于

1986

年正式成立， 至今， 皮克

斯已经出品

12

部动画长片和超过

30

部动画短片。 如今，

美国企业中只顾眼前利益的思想格外严重， 而皮克斯动

画工作室则与这种思想形成了鲜明的对比： 在企业发展

中拒绝走捷径， 坚守用每一部影片将故事栩栩如生地展

现给世人的承诺。 “质量是最佳的商业计划” 已经成为

皮克斯团队的工作信条。 和其他类型企业一样， 动画企

业要想更好地生存下去， 创新是必经之路。 作为动画创

作团队， 好的故事往往决定了一部影片的生死。 皮克斯

对于故事创意的重视程度， 远远超出了人们的想象。 在

皮克斯团队， 故事创意不仅是专业人员的专利， 那些管

理者、 行政人员、 乃至清洁工， 都有可能成为精彩故事

的创意者。 皮克斯认为： 故事为王， 动画片中的一切因

素都是为最棒的故事情节而存在。 对故事创意的重视，

是皮克斯走向成功的第一步。

动画创作和其他产品生产不一样， 这是一种精神文

化的创造， 艺术家个人的才能、 个性、 心情， 都会影响

到动画的创作效果。 并且， 艺术家们的想法都不尽相

同， 如何协调好不同艺术家共同为一部动画片创作而付

出， 这对于皮克斯管理层而言， 是必须面对的问题。 在

皮克斯团队中， 等级森严的管理制度被和谐宽松的氛围

代替， 每一个管理者也都是优秀的沟通者和服务者， 他

们善于和艺术家交流， 尊重艺术家的想法， 信任他们的

创作。 相比国内的动画团队， 制片人经常凌驾于艺术家

之上， 对创作中的具体问题指手画脚， 使得艺术家不敢

大胆创作。 这印证了一句话： 管理也是生产力， 管理也

能出效益。

一部动画长片， 从故事创意到最后搬上荧幕， 通常需

要耗费四年的时间。 在这漫长的时间里， 从企业管理层

面来看， 处理好个人和团队关系， 有利于动画质量的提

升。 皮克斯内部， 直抒己见并不仅仅是导演和制片人的

特权， 任何一个普通的员工， 都可以和管理层一起审查、

讨论动画片的不足。 在其他影视制作机构， 这是不可想

象的。 员工之间为创作中存在的问题， 可以相互讨论，

甚至可以争吵。 他们的目标只有一个， 那就是发挥所有

人的才干， 创作出最优秀的动画片。 皮克斯动画工作室

首席执行官卡特姆曾说： “别给创意硬冠上条条框框，

创意来去自如， 无拘无束。” 皮克斯是一个自由开放的游

乐园， 领导力的作用如同催化剂， 鼓励任何大胆的奇思

妙想。

在阅读本书的过程中， 不难看出皮克斯除了鼓励创新

以外， 还鼓励冒险。 虽然很多管理学家把冒险和莽撞、

盲目等同起来， 但是皮克斯团队却偏偏要 “铤而走险”。

卡特姆曾经对员工们说过： “如果你想拥有独创性， 就

得从安乐窝中站出来， 敢于和不确定性为伍； 同时， 如

果企业在冒了很大风险后失败了， 你还需要具备从失败

中站起来的恢复能力。” 皮克斯团队当中如果确实遇到糟

糕透顶的创意， 他们会以庆功的方式来庆祝失败， 这让

动画界同行惊愕不已。 动画创作宽容失败， 因为失败往

往孕育着下一部动画片的成功。 事实上， 皮克斯动画工

作室自诞生以来， 还没有出现票房惨败的动画片。

对于一个动画团队而言， 自从签订创作动画片的 “生

死状” 以后， 紧张的工期也就开始了， 每一个员工都担

负着工作压力。 皮克斯动画工作室以人为本， 想方设法

帮助员工减压。 除了用高额的薪水调动员工的工作积极

性以外， 还为员工修建了足球场这么大的活动休息场所，

各种玩具、 手工艺品、 花草布置其中， 充满童年的梦幻，

员工在这样的地方休息， 能擦碰出创意的火花。 为了缓

解艺术家们的工作压力， 皮克斯还组织员工进行公路旅

行、 去公园参加派对、 参观各类博物馆， 甚至组织观看

消防队的救火演练等等。 这些活动表面上看和工作无关，

其实为动画创作提供了源源不断的灵感。

皮克斯充满活力、 永远标新立异的精神是好莱坞电影

企业文化和硅谷科技的合作产物， 凭借精彩的创意和先

进的技术， 皮克斯取得一个又一个令人惊叹的成功。 这

本书告诉人们， 皮克斯出类拔萃不仅仅在于拥有优秀的

艺术家和计算机科技专家， 最重要的是在内部管理上，

提供了一个激发员工无限创新的平台。 皮克斯动画工作

室的企业管理模式， 与中国道家 “无为而治” 的思想不

谋而合， 这为当前中国文化创意产业的管理， 提供了一

定的借鉴作用。

老王套得很安心，你呢？

证券时报记者 吴昊

股市里没有常胜将军。 一波行情的起

落就像大海里的波浪， 波浪过后市场中会

换一批人， 消失了一些熟悉的面孔， 多了

一些陌生的面孔。

老王是一家企业的老板， 企业涉及电

视配件的组装和销售， 后来因为液晶电视

升级， 市场需求减少， 企业步履蹒跚， 老

王也到了退休的年龄。

2005

年， 老王把企

业变卖掉， 将赚到的几百万投入到银行理

财产品中。 当时， 购买者和银行的收益约

定是

6%

年收益， 但后来投资产生严重亏

损， 产品净值清盘时亏到

8

毛附近， 众多

投资者因此欲上诉该银行。 最终协调结果

是购买者与银行达成协议， 剩余资金需在

银行存放两年， 之后方可拿回本金。

老王取出资金的时候正逢牛市的前

夜， 于是， 老王拿这笔钱买了一些蓝筹股

和基金。 很快， 老王的投资在股市中收到

了巨大收益， 资金净值最高时一度翻倍。

2008

年， 在股市调整到一半的时候， 老王

果断斩仓出局， 账上仍有上百万的盈余。

之后， 老王开始介入阳光私募。 起

初，

2009

年， 老王的资金还少有盈余，

但是近两年阳光私募不景气， 老王购买

的

6

只私募产品中， 其中

3

只表现较

差，

2

只表现较好， 老王将

3

只表现差

的产品分期赎回， 并增加了

1

只趋势类

投资的私募产品， 剩余资金买了固定收

益产品， 目前浮亏不到

20%

。

虽然老王已经

60

多岁， 但是他仍

然很乐观， 坚持每天早晨做瑜伽， 喜欢

带老伴儿去旅游， 已经去过欧洲以及东

南亚等数十个国家， 目前正在打算去俄

罗斯。 老王对饮食比较感兴趣， 买了一

些光盘， 学习做一些欧式的菜， 对生活

品质比较有追求， 觉得人要开心过每一

天。

老王心态比较好， 他觉得市场的涨

跌是不以人的意志为转移的， 老王说：

“要不是当时银行产品锁定两年后才把

资金拿出来， 估计我早就把那笔资金投

入股市里亏完了， 而恰恰钱从银行取出

来的时候遇到了牛市， 公募基金也在当

时迎来春天。”

老王选的投资标的一般安全边际比

较高， 不追求段时间内的暴利， 同时加

上心态较好， 这些年尽管股市单边下跌得

厉害， 可老王的投资还稍有盈余。 虽然有

些股票还被套着， 但是老王套得很安心，

他相信市场一定会好起来。

有些股民受市场影响的情绪和心态则

变化较大。 老张是一个

50

多岁的退休干

部， 退休后闲来无事开始炒股， 因为工作

的时候得过一场大病， 动过手术， 脾气比

较暴躁， 没有什么其他业余爱好。

2008

年， 老张介入股市， 喜欢盯盘， 追涨杀

跌， 打听消息， 情绪受股市影响较大， 目

前亏损严重。 老张曾经很相信一些股评家

和投资高手， 但是现在却彻底失望了， 对

后市也极为悲观。 老张说； “现在就剩一

些货币基金， 其他已经彻底远离股市。”

可周边的人都觉得， 说不定哪天又看到老

张大喊着： “今天又抓住一个涨停！”

股市现在正处于低迷阶段， 更值得我

们自己反思一些股市中比较常见的问题。

首先， 炒股的钱不能是急用的钱。 比

如看病的钱以及用来结婚买房的钱是不能

投到股市中去的。 应该用一些空闲余下的

钱投入到股市中， 这不仅仅是赚赔的问

题。 因为用闲钱去投资才能不影响投资决

策， 从另一个角度来说才能愉快度过每一

天， 不会因为炒股票而让自己变成了守财

奴。 投资本身并不是生活的全部， 生活中

还有蓝天白云， 还有家庭和爱好， 还有很

多丰富多彩的内容。

其次， 认清自己的局限性和能力。 每

个股民都应该清醒地认识到： 自己并不比

大多数人聪明太多。 这个聪明反映到市场

中， 不仅仅是简单的智商高， 而是可以广

泛理解成获取信息的途径、 分辨信息的能

力以及对人性弱点的控制程度等等。 随着

金融市场的完善和衍生品的扩展， 特别是

在目前机构投资者越来越多的中国金融市

场中， 股民作为一个投资者更应该具有一

种进行资产配置和理性挑选基金管理人的

思维。

最后， 保持清醒的头脑。 虽然中国资

本市场发展了

20

多年， 但是一些经验和教

训仍然值得吸取。 随着资本市场越来越规

范， 此前一些常见的 “摘帽子”、 “老鼠

仓” 等事件会越来越少， 从事违法活动的

风险也越来越高。 比如不要轻信任何所谓

承诺收益的理财产品， 比如不要听信一些

所谓有内幕消息的投资人士的蛊惑等等。

陈华文

皮克斯动画商业奇迹

是怎样炼成的？

Treasure Hunt

寻宝

闲逛深圳国际珠宝展

证券时报记者 孔伟

秋高气爽时节， 一年一度的深圳国际

珠宝展如约而至， 于

9

月

14

日至

18

日在

深圳会展中心举行， 记者也在展会的最后

一天抽空去闲逛了一番。

展会占据了会展中心的

1

号、

9

号两

个展厅。 展场一如既往地宏大， 但连续几

年 “逛会” 的记者却发现， 展会上的人流

比上一届略显稀疏。 询价时参展商大都开

价奇高， 给人以可望而不可即的感觉， 但

展馆内 “特惠价、 最低折、 一折甩卖” 等

广告却随处可见， 最雷人的是 “人家打

1

折， 我们粉碎性骨折”， 虽然吸引眼球，

却并未将顾客吸引到展台前， 参观者大多

一笑而过， 倒是周边展台买家与商家讨价

还价之声不绝于耳。 与记者交谈的一些参

观者认为， 为迎合顾客喜欢砍价的心理，

一些商家故意将 “开盘价” 拉得很高， 随

后即使看似疯狂的打折也获利颇丰， 既满

足了顾客的心理需求， 也达到了赚钱的目

的， 也算是一种 “双赢” 格局。

或许是受金价走势的影响， 今年的黄

金展位有所增加， 购买黄金饰品期望保值

增值的消费者也有增多的趋势。 商家也加

大了宣传、 推销的力度， “中国黄金制造

第一家”、 “中国金玉第一家”、 “中国硬

金第一家”、 “中国镶嵌第一家” 等多个

“金字招牌” 一一亮相， 还打出了消费者

个性化 “定制” 牌， 比方金地珠宝就提供

金条、 金章、 金摆件等贵金属的个性定制

服务， 客户可自选题材款式， 甚至可以自

行设计， 或与设计师共同创作完成。

宝石半宝石几乎占据了展会

1/3

的展

台， 钻石、 琥珀、 珊瑚、 碧玺、 珍珠、

欧泊、 葡萄石……不一而足， 也各自拥

有自己的忠实拥趸， 但却非本人所爱，

只扫视一眼， 过门不入。

翡翠、 和田玉仍然是展会的两大

“主题”。 记者采访了两位经营玉器的商

家， 得到的信息却截然相反： 和田玉商

家认为翡翠卖得好， 因为 “翡翠价格跌

了一些， 买的人也就多一些。 销量上去

了， 成交额当然也就增加了。” 翡翠商

家却认为和田玉商家生意超过自己， 原

因也很简单： “和田玉一直在涨， 现在

喜欢和田玉的人也越来越多了。” 实际

情况究竟如何， 由于组委会不会对和田

玉、 翡翠的成交情况进行细化的分类统

计 （实际上也很难比较准确地进行统

计）， 恐怕很难有一个十分明确的答案。

中港珠宝的展台恐怕是展会最热闹

的地方， 很多翡翠爱好者聚在这里赌

石。 “起步价

200

元， 按块论价， 可现

场解开。” 一位小伙子向询价者报价。

记者随手指了指一块大约

5

公斤的毛

料， 小伙子只扫了一眼， 便给出了

4000

元的价格。 在大约半小时的时间

里， 记者见到两位买家将刚买下的毛料

送到了切石机下， 但结果都令人十分沮

丧： 料子是翡翠没错， 但全是种水色全

无的 “砖头料”。

不过， 让爱玉者感到兴奋的是， 平

时很难见到的一些高档翡翠， 在展会上

却能让人大饱眼福。 在一家精品翡翠展

台前， 参观者眼里无不流露出喜爱甚至

贪婪的目光： 整个展台、 橱窗里一片浓

艳的绿色， 设计及雕刻工艺也堪称上

乘。 但既是精品， 价格也自然不菲： 一只

满绿但种水一般的手镯报价

2000

万元，

另一只虽只有

2/3

的绿， 但看上去绿色更

阳一些， 并且种水也比

2000

万的那一只

稍好， 报价更高达

2400

万元。 一对小夫

妻经过， 一边走一边嘟囔： 咱俩一辈子不

吃不喝也买不起一只这样的手镯， 看了也

白看。

这些年来一直表现坚挺的和田玉仍在

继续上涨。 记者在展会上看到， 哪怕是拇

指头大小的和田白玉籽料， 报价就没有低

于五位数的， 稍好一点、 块度大一些的白

料子， 价格更是让人难以接受： 一块大约

5

公斤、 上面切开了一个

V

字形切口的红

皮籽料， 商家直接在料子后面竖了一块红

底白字的牌子， 上书 “和田籽玉

500

万”

几个大字， 引得来往行人纷纷拍照留念；

一块

300

多克的白玉籽料， 单看正面还不

错， 但背面有两道很深的裂， 老板一句

“十籽九裂” 轻描淡写地带过， 问及价格

时却毫不客气：

91

万。

这还不算离谱的。 在一家白玉精品

店， 却几乎未见真正的和田白玉料子，

而以俄罗斯白玉打主力 ， 并且均冠以

“羊脂玉”， 标价也顿时上了好几个台

阶， 都在几十万上百万甚至几百万的价

位区间。 记者在该展台观察了

20

分钟，

发现看的人多， 问的人少， 买的人则一

个未见。

通过观察以及与参展商的交流， 记者

发现， 本届展会的成交略显清淡， 不少

商家的成交情况反映是 “不如去年”。 而

展会结束后， 看了主办方的统计数据，

本次展览会签订订单和批发量合计超过

100

亿元人民币， 而上一届是

98

亿元。

又增长了。

《皮克斯： 关于童心、 勇

气、 创意和传奇》
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珠宝展上的 “赌石一角”。 孔伟
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