
(

上接

D23

版

)

截至重组报告书签署日

，

娄烦矿业 生产经营 所用土地为 临时用地

。

２０１１

年

４

月

１２

日

，

娄烦 县住房和 城乡建设管 理局出具 选字第

１４０１２３２０１１００００９

号

《

建设项目选址意见书

》，

认为娄烦矿业建设项目符合城乡规划要求

。

娄烦县国土资源局于

２０１１

年

５

月

３１

日为娄烦矿业办理

了临时用地手续

，

娄烦矿业领取了

《

集体土地建设用地使用证

》，

具体情况如下

：

序号 权证编号 座落 用地面积（

ｍ

２

） 批准使用期限

１

娄临集建（

２０１１

）字第

００２

号 娄烦县盖家庄乡寺头村

２３．５８０．１２ ２

年

２０１２

年

５

月

１５

日

，

山西省国土资源厅已出具晋国土资函

［

２０１２

］

２７９

号

《

关于娄烦矿业地下开采工程

８０

万吨

／

年

（

改扩建

）

项目用地预审意见

的复函

》，

认为娄烦矿业开采项目符合国家产业政策和供地政策

，

原则通过用地预审

，

复函有效期至

２０１４

年

５

月

１５

日

。

娄烦矿业正在办理上述土

地的出让手续

。

如娄烦矿业因未能如期办理相关土地出让手续

，

影响其正常生产经营

，

导致拟购买资产未能完成

《

矿业权评估报告

》

预测净利润

，

交易对

方应按

《

盈利预测补偿协议

》

的约定补偿上市公司由此带来的损失

。

国浩律师认为

：

鲁地控股已就娄烦矿业用地手续现状不符合

《

中华人民共和国土地管理法

》

的相关规定而需办理建设用地手续事宜制定

相关办证安排并作出对其有约束力之承诺

，

如该等安排和承诺得以严格贯彻执行

，

泰复实业在本次交易后不会因娄烦矿业用地问题而遭受

损失

，

在娄烦矿业与国土资源管理部门依法签署土地出让合同并缴纳税费及全部土地出让金后

，

娄烦矿业就该等土地取得相关国有土地使

用证不存在实质性法律障碍

。

②

矿业权

娄烦矿业目前拥有娄烦细米河矿区采矿权

，

采矿许可证证号

Ｃ１４００００２００９０９２１２００３６４０１

。

关于该采矿权的具体情况请参见本章

“

第二节

拟购买资产

”

之

“

五

、

拟购买资产矿业权情况

”。

３

）

在建工程

截止

２０１２

年

５

月

３１

日

，

娄烦矿业在建工程为

８

，

１２１．０６

万元

，

基本情况如下

：

单位

：

万元

项 目 账面余额 跌价准备 账面价值

主井及配套设施

８

，

１２１．０６ － ８

，

１２１．０６

合 计

８

，

１２１．０６ － ８

，

１２１．０６

４

）

预付账款

截止

２０１２

年

５

月

３１

日

，

娄烦矿业预付账款余额为

１

，

０３５．３２

万元

，

预付款项主要单位如下

：

单位

：

万元

单位名称 欠款金额 账龄 欠款原因

娄烦县申太选矿有限公司

６５１．０９ １

年以内 预付加工费

中石化山西太原分公司

６５．３９ １

年以内 预付柴油款

娄烦电力实业公司

４８．００ １

年以内 预付工程款

娄烦县电业局

４０．８６ １

年以内 预付电费

振兴沙厂

２６．００ １

年以内 预付沙石款

合 计

８３１．３４

（

２

）

主要负债

截至

２０１２

年

５

月

３１

日

，

娄烦矿业负债总额

１５

，

６５５．１６

万元

，

全部为流动负债

，

主要为

２０１１

年

１２

月

２６

日在中国民生银行股份有限公司济南分行

取得的

１０

，

０００

万元借款

，

期限为一年

，

由鲁地投资提供连带责任保证

。

其他负债为股东鲁地投资向娄烦矿业提供资金所形成的其他应付款

３

，

９００．１４

万元以及正常生产经营过程中形成的应缴税费等

。

２

、

担保情况

截至重组报告书签署日

，

娄烦矿业不存在担保事项

。

（

七

）

娄烦矿业最近三年增资

、

股权转让

、

评估及交易情况

１

、

增资

、

股权转让情况

娄烦矿业最近三年增资及股权转让情况请参见本节

“

二

、

娄烦矿业历史沿革

”。

２

、

评估情况

娄烦矿业最近

３

年评估情况及与本次评估结果差异分析

，

请参见重组报告书

“

第十章 本次交易定价依据及公平合理性的分析

”

之

“

第五

节 拟购买资产最近三年评估结果差异及原因分析

”。

３

、

交易情况

２０１１

年

８

月

，

娄烦矿业

、

鲁地控股

、

娄烦申太选厂签订股权转让协议

，

约定娄烦矿业将持有的子公司娄烦申太选厂的股权以评估值转让给

鲁地控股

。

本次股权转让以

２０１１

年

７

月

３１

日为基准日

，

娄烦申太选厂账面净资产为

６７４．３７

万元

，

根据评估结果确定股权转让价格为

５９０

万元

，

娄

烦申太选厂转让评估价格低于净资产账面值的主要原因为

：

娄烦申太选厂选矿设备较为陈旧

，

评估核定的可使用年限低于账面可使用年限

，

评估减值较大

。

娄烦申太选厂相关工商登记已全部办理完毕

。

娄烦矿业转让上述子公司股权时

，

娄烦申太选厂的基本情况如下

：

名称

注册资本（万

元）

实收资本（万

元）

主营业务

娄烦矿业出资比例

（

％

）

娄烦县申太选矿有

限公司

１００．１０ １００．１０

铁精矿粉生产、销售

１００．００

娄烦矿业将娄烦申太选厂股权转让的原因请参见重组报告书

“

第十三章 同业竞争与关联交易

”

之

“

第一节 同业竞争

”

部分

。

（

八

）

其他情况说明

鲁地投资已出具书面声明

，

同意地矿测绘院以其持有的娄烦矿业

３０％

股权

，

褚志邦以其持有的娄烦矿业

１０％

股权认购泰复实业非公开发

行之股份

，

并同意放弃优先购买权

。

五

、

拟购买资产矿业权情况

通过本次重组

，

本公司将拥有

２

项采矿权

，

其中徐楼矿业已经正常投产

，

娄烦矿业矿山处于矿山建设阶段

。

（

一

）

徐楼矿业所持矿业权情况

１

、

矿业权基本情况

徐楼矿业目前持有安徽省国土资源厅于

２０１２

年

３

月颁发的

《

采矿许可证

》，

基本情况如下

：

采矿权人 淮北徐楼矿业有限公司

采矿许可证证号

Ｃ３４００００２０１２０４２１３０１２３９５７

矿山名称 濉溪县徐楼铁矿

开采矿种 铁矿

开采方式 地下开采

矿区面积

３．０００６

平方公里

生产规模

９５．００

万吨

／

年

开采深度 由

－２８

米至

－４５０

米标高，共有

２６

个拐点圈定

有效期限

２０１２

年

４

月

１１

日至

２０２５

年

１２

月

３１

日

是否存在他项权利 否

徐楼铁矿由三个矿床组成

，

即石楼矿床

、

双庄矿床和史小楼矿床

。

矿区范围拐点坐标如下

：

点号

Ｘ

坐标

Ｙ

坐标

１ ３７４７８８６．００ ２０４７５７２０．００

２ ３７４７８８６．００ ２０４７５５００．００

３ ３７４６７２６．００ ２０４７５０５４．００

４ ３７４６７８１．００ ２０４７４９０８．００

５ ３７４６８８８．００ ２０４７４２６４．００

６ ３７４６８９０．００ ２０４７４２４２．００

７ ３７４６８４８．００ ２０４７４１５１．００

８ ３７４６６３６．００ ２０４７３９０１．００

９ ３７４６６１３．００ ２０４７３８９２．００

１０ ３７４６０９７．００ ２０４７４４４８．００

１１ ３７４６０８２．００ ２０４７４４６５．００

１２ ３７４６０８２．００ ２０４７４７６１．００

１３ ３７４６２９２．００ ２０４７６１４３．００

１４ ３７４６２９１．００ ２０４７６１７９．００

１５ ３７４６３１７．００ ２０４７６３７５．００

１６ ３７４６４４９．００ ２０４７６４２７．００

１７ ３７４６５２４．００ ２０４７６４２７．００

１８ ３７４６６７３．００ ２０４７６４１４．００

１９ ３７４７６４３．００ ２０４７６６１２．００

２０ ３７４７７７０．００ ２０４７６５８９．００

２１ ３７４８０４２．００ ２０４７６４６３．００

２２ ３７４８１７３．００ ２０４７６４６６．００

２３ ３７４８１４９．００ ２０４７５９５７．００

２４ ３７４８１４１．００ ２０４７５９２１．００

２５ ３７４８１２０．００ ２０４７５８９５．００

２６ ３７４７９３２．００ ２０４７５７２９．００

２

、

矿区位置及交通条件

徐楼铁矿位于淮北市濉溪县境内

，

隶属徐楼镇管辖

。

矿区北距濉溪县

１０

公里

、

距淮北市

１５

公里

；

矿区西侧有淮北至涡阳的省级公路通过

，

距矿区最近距离为

１００

米

；

濉阜

（

青龙山

－

阜阳

）

铁路通过矿区东侧

，

距石楼矿床

２

公里为濉阜线上的火车站

，

交通非常方便

。

矿区的具体地理位

置如下图

：

３

、

采矿权的取得

２００５

年

１

月

，

南京京联矿业有限公司通过拍卖方式竞得徐楼铁矿详查探矿权

（

徐楼铁矿详查探矿权勘查面积为

４．４６

平方公里

，

由

６

个拐点

确定

），

出让价款

１４

，

５００

万元

，

安徽国信拍卖有限公司出具

《

竞买成交确认书

》。

２００５

年

２

月

，

南京京联矿业有限公司与淮北国土资源局签订

《

淮

北市探矿权成交确认书

》。

２００５

年

３

月

，

南京京联矿业有限公司缴纳了徐楼铁矿详查探矿权第一期出让价款

３

，

８００

万元

。

徐楼矿业成立后

，

徐楼矿业与南京京联矿业

有限公司签订

《

探矿权转让协议书

》，

南京京联矿业有限公司将徐楼铁矿详查探矿权无偿转让给徐楼矿业

，

由徐楼矿业承担取得详查探矿权

所产生的相关费用

。

徐楼矿业承接原南京京联矿业有限公司对徐楼铁矿详查探矿权的一切权利和义务

。

南京京联矿业有限公司系徐楼矿业设立初期第一大股东柯永成实际控制的公司

。

在徐楼矿业未成立之前

，

以南京京联矿业有限公司的

名义代为竞买徐楼铁矿详查探矿权

。

徐楼矿业与南京京联矿业有限公司该次探矿权转让

，

实质为徐楼矿业在未具备承接探矿权的法律主体

资格之前委托南京京联矿业有限公司代为竞买探矿权关系的解除

，

因此

，

上述探矿权转让未支付转让对价

。

２００５

年

１２

月

，

徐楼矿业取得安徽省国土资源厅核发的

３４０００００５１０３４４

号

《

采矿许可证

》，

取得

“

濉溪县徐楼铁矿

”

采矿权

。

濉溪县徐楼铁矿采

矿权地址为安徽省淮北市濉溪县徐楼教委大院

，

开采矿种为铁矿

，

证载开采规模为

９５

万吨

／

年

，

矿区面积为

３．０００６

平方公里

，

有效期限为

２００５

年

１２

月至

２０２５

年

１２

月

。

因坐标系转换

，

徐楼矿业于

２０１０

年

１０

月接到安徽省国土资源厅通知

，

要求其办理采矿证换证手续

。

２０１２

年

３

月

，

徐楼矿业

取得安徽省国土资源厅核发的

Ｃ３４００００２０１２０４２１３０１２３９５７

号

《

采矿许可证

》，

濉溪县徐楼铁矿采矿权地址为安徽省淮北市濉溪县徐楼教委大

院

，

开采矿种为铁矿

，

开采规模为

９５

万吨

／

年

，

矿区面积为

３．０００６

平方公里

，

有效期为

２０１２

年

４

月至

２０２５

年

１２

月

。

截止

２００８

年

６

月

，

徐楼铁矿详查探矿权价款

１４

，

５００

万元已全部付清

。

濉溪县国土资源局已出具证明

，

证明徐楼矿业合法拥有采矿权许可证

号为

Ｃ３４００００２０１２０４２１３０１２３９５７

的采矿权

，

依法缴清了矿业权价款

、

采矿权使用费

、

矿产资源补偿费等

，

未有拖欠的情形

。

国浩律师认为

，

南京京联矿业有限公司代为竞买徐楼铁矿详查探矿权并采取转让的形式将其受托竞买的徐楼铁矿详查探矿权转让予徐

楼矿业不构成本次重大资产重组的实质性法律障碍

。

４

、

采矿权涉及的资源储量及评审备案情况

２０１０

年

１０

月

２９

日

，

国土资源部矿产资源储量评审中心出具

《

＜

安徽省濉溪县徐楼矿区铁矿资源储量核实报告

＞

矿产资源储量评审意见书

》，

经评审的徐楼矿区铁矿石保有资源储量矿石量为

２

，

９４７．９０

万吨

，

平均品位

ＴＦｅ４４．３７％

。

２０１０

年

１１

月

１９

日

，

国土资源部出具

《

关于

＜

安徽省濉溪县

徐楼矿区铁矿资源储量核实报告

＞

矿产资源储量评审备案证明

》（

国土资储备字

［

２０１０

］

３６９

号

）

文件

，

同意徐楼矿区铁矿矿产资源储量备案

。

５

、

矿山生产建设情况

徐楼矿业采矿工程共分两期

，

一期

４０

万吨

／

年生产规模采矿工程已建成投产

，

二期

５５

万吨

／

年生产规模采矿工程已经于

２０１０

年开始动工

，

正处于建设阶段

，

预计

２０１４

年

９

月前完工

。

徐楼矿业采矿二期工程共分三个阶段

，

第一阶段为石楼混合井

、

中央通风井的竖巷堆砌

；

第二阶段

为各分段的平巷掘砌

、

粉矿回收平巷掘砌和装矿巷掘砌

；

第三阶段为两中段间的废石溜井掘砌和倒风井掘砌

，

截至重组报告书签署日

，

混合

井累计掘砌

４６１．５

米

（

竖井掘砌

３４４．５

米

，

平巷掘砌

１１７

米

）；

通风井累计掘砌

３７５

米

（

竖井工程已完工

，

平巷掘砌

９９

米

）。

徐楼矿业采矿二期工程设

计总投资额为

１５

，

０７０．１７

万元

，

截至

２０１２

年

５

月

３１

日

，

已投入

５

，

６４２．１１

万元

，

尚需投入

９

，

４２８．０６

万元

。

２０１４

年

９

月前

，

徐楼矿业预计完成二期采矿工

程建设

。

二期工程建成后

，

尚需要经过试生产

，

并通过环保部门的环保竣工验收和安监部门的安全设施竣工验收后

，

方可正式投产

。

二期工程

达产后

，

徐楼矿业矿山整体生产规模将达到

９５

万吨

／

年

。

２０１０

年

、

２０１１

年

，

徐楼矿业铁精粉实际销售量分别为

２２．９６

万吨

、

２２．２６

万吨

。

６

、

矿业权资产的立项

、

环保

、

用地等有关报批事项的情况

截至重组报告书签署日

，

徐楼矿业已完成全部现阶段生产经营所必须的报批事项

，

并获得相关批复

，

涉及立项

、

环保

、

用地等相关批文情

况如下表所示

：

审批事

项

发文单位 文件名称 文件编号 发文时间

立项

安徽省发展和改

革委员会

《关于淮北徐楼矿业有限公司徐楼铁矿年产

９５

万

吨铁矿石项目核准的批复》

发改工业［

２００７

］

４２１

号

２００７－５－２９

濉溪县发展和改

革委员会

《关于淮北徐楼矿业有限公司选矿工程项目立项

的批复》

濉发改行政［

２００７

］

１８６

号

２００７－１２－１９

环保

安徽省环境保护

局

《关于淮北徐楼矿业有限公司徐楼铁矿地下开采

工程环境影响报告书的批复》

环评函［

２００７

］

５５

号

２００７－１－３０

安徽省水利厅

《关于淮北徐楼铁矿年产

９５

万吨采选工程水土保

持方案报告书的批复》

皖水保函

［

２０１２

］

４６

号

２０１２－１－１７

淮北市环境保护

局

《关于淮北徐楼铁矿地下开采工程阶段性（一期

４０

万吨

／

年）竣工环保验收意见的函》

环验［

２０１１

］

２１

号

２０１１－８－２２

淮北市环境保护

局

《关于淮北徐楼矿业有限公司选矿工程（前期

４０

万

吨

／

年）竣工环保验收意见的函》

环验［

２０１１

］

２９

号

２０１１－９－１６

用地

国土资源部

《关于淮北徐楼矿业有限公司徐楼铁矿年产

９５

万

吨铁矿石工程建设用地的批复》

国土资函［

２００９

］

１３２４

号

２００９－１２－４

安徽省人民政府

《关于淮北徐楼矿业有限公司徐楼铁矿年产

９５

万

吨铁矿石工程建设用地的批复》

皖政地［

２０１０

］

５

号

２０１０－３－８

安徽省国土资源

厅

《关于徐楼铁矿开采工程项目用地预审意见的函》

皖国土资函［

２００７

］

４１４

号

２００７－４－１１

安徽省国土资源

厅

《关于淮北徐楼矿业有限公司徐楼铁矿前期开采

土地复垦方案审核意见的函》

皖国土资函［

２００９

］

１１８９

号

２００９－７－２９

安全生

产

安徽省安全生产

监督管理局

《关于淮北徐楼矿业有限公司徐楼铁矿安全设施

设计的批复》

皖安监一［

２００６

］

１０１

号

２００６－４－２４

安徽省安全生产

监督管理局

《关于淮北徐楼矿业公司一期

４０

万吨

／

年采矿工程

建设项目安全设施竣工验收批复》

皖安监一［

２００９

］

１７９

号

２００９－１２－２４

根据现行法律法规的规定

，

徐楼矿业二期工程投产前

，

尚需取得环保部门的环保批复及安全部门的安全设施竣工验收批复

。

７

、

取得的相关许可及资质情况

（

１

）

取水许可证

徐楼矿业持有濉溪县水务局于

２００８

年

１２

月

２３

日核发的

《

取水许可证

》（

取水

［

皖濉溪

］

字

［

２００８

］

第

００００２

号

），

取水方式为机械取水

、

凿井

；

取

水量为

１１１

万吨

；

取水用途为城镇生活取水

、

工业取水

、

冷却

、

抑尘

、

绿化等

；

水源类型为普通地下水

、

其他地下水

；

有效期限自

２００８

年

１２

月

２３

日

起至

２０１３

年

１２

月

２２

日止

。

（

２

）

排污许可证

徐楼矿业持有安徽省环境保护局于

２０１１

年

８

月

２６

日核发的

《

排放重点水污染物许可证

》（

濉环证字

［

２０１１

］

９６

号

），

排污种类为

ＣＯＤ

、

ＮＨ３－Ｎ

；

有效期限自

２０１１

年

８

月

２６

日起至

２０１３

年

８

月

２５

日止

。

（

３

）

安全生产许可证

徐楼矿业持有安徽省安全生产监督管理局于

２０１２

年

３

月

１

日核发的

《

安全生产许可证

》（［

皖

］

ＦＭ

安许证字

［

２０１２

］

Ｇ６６２４

号

），

许可范围为地

下铁矿开采

，

有效期自

２０１２

年

３

月

１

日起至

２０１３

年

１

月

７

日止

。

（

４

）

地质灾害危险性评估

安徽省地质调查与环境监测中心于

２００５

年

１０

月

１０

日出具

《

安徽省淮北徐楼铁矿工程地质灾害危险性评估报告审查意见

》（

皖地调函

［

２００５

］

６７

号

），

认为

《

安徽省淮北徐楼铁矿工程地质灾害危险性评估报告

》

基本符合一级评估技术要求

，

同意评审通过

。

（

５

）

矿长安全资格证书

张大永持有淮北市安全监督管理局颁发的

《

安全资格证书

》，

编号为

１００３４０３０１００１５９

，

有效期自

２０１０

年

１２

月

２７

日起至

２０１３

年

１２

月

２６

日止

，

单位类型为非煤矿山

，

资格类型为主要负责人

（

矿长

）。

（

二

）

娄烦矿业所持矿业权情况

１

、

矿业权基本情况

娄烦矿业目前持有山西省国土资源厅于

２０１１

年

８

月

３０

日颁发的

《

采矿许可证

》，

合法拥有娄烦县鲁地矿业有限公司娄烦县细米河铁矿

，

基

本情况如下

：

采矿权人 娄烦县鲁地矿业有限公司

采矿许可证证号

Ｃ１４００００２００９０９２１２００３６４０１

矿山名称 娄烦县鲁地矿业有限公司

开采矿种 铁矿

开采方式 地下开采

矿区面积

０．３１４６

平方公里

生产规模

８０．００

万吨

／

年

开采深度 由

１６６０

米至

１４６０

米标高，共有

４

个拐点圈定

有效期限 自

２０１１

年

８

月

３０

日至

２０１６

年

８

月

３０

日

是否存在他项权利 否

细米河铁矿矿区范围拐点坐标如下

：

点号

Ｘ

坐标

Ｙ

坐标

１ ４２１３８５１．７１ ３７５５２１６９．８４

２ ４２１４０５１．７１ ３７５５２５６９．８４

３ ４２１３６３１．７１ ３７５５２９８９．８４

４ ４２１３２８１．７１ ３７５５２５７９．８４

２

、

矿区位置及交通条件

娄烦矿业铁矿位于山西省娄烦县盖家庄乡境内

，

矿区地理坐标

：

东经

１１１°３５′４２″～１１１°３６′１６″

，

北纬

３８°０３′０１″～３８°０３′２６″

。

矿区位于娄烦县城

西部

，

到县城直距约

４０

千米

。

距盖家庄乡约

５

千米

，

从盖家庄到娄烦县城有柏油公路相通

，

交通较为便利

（

详见矿区交通位置图

）。

矿区交通位置图

３

、

采矿权的取得

２００５

年

６

月

，

自然人褚志邦通过公开竞拍方式竞得细米河铁矿采矿权

，

出让人为山西省国土资源厅

，

竞得价款为

６

，

０００

万元

。

同时

，

褚志邦

与山西省国土资源厅签署

《

成交确认书

》。

２００５

年

１２

月

，

褚志邦与鲁地投资

、

陈庆木

、

强俊奎签订

《

投资协议

》，

拟由四方共同出资组建娄烦矿业

；

同时

，

鲁地投资

、

褚志邦

、

陈庆木

、

强

俊奎签订

《

关于山西省太原市娄烦县细米河铁矿采矿权权益归属的合同

》，

约定细米河铁矿采矿权归娄烦矿业所有

；

同月

，

娄烦矿业

（

筹

）

与山

西省国土资源厅正式签订

《

采矿权出让合同

》。

２００６

年

５

月

２９

日

，

娄烦矿业取得山西省国土资源厅核发的生产规模为

１０

万吨

／

年

、

许可证证号为

Ｃ１４００００２００９０９２１２００３６４０１

号的

《

采矿许可

证

》，

储量约为

２１５

万吨

。

其后

，

娄烦矿业重新对矿区范围内的资源储量进行核实

。

经国土资源部矿产资源储量评审中心评审

，

国土资源部于

２０１０

年

１１

月

２４

日以国土资储备字

［

２０１０

］

３７５

号予以备案

，

经核实备案的保有资源储量为

１

，

８７０．７０

万吨

。

因资源储量大幅增加

，

２０１１

年

６

月

，

娄烦

矿业就储量增加向山西省国土资源厅缴纳采矿权价款

３

，

２２２．２９

万元

。

２０１１

年

８

月

３０

日

，

娄烦矿业取得山西省国土资源厅颁发的生产规模为

８０

万吨

／

年的

《

采矿许可证

》，

许可证证号为

Ｃ１４００００２００９０９２１２００３６４０１

号

。。

截止

２００５

年

１２

月

２８

日

，

细米河铁矿采矿权受让款

６

，

０００

万已全额缴纳

；

因资源储量大幅增加

，

２０１１

年

６

月

，

娄烦矿业就储量增加向山西省国

土 资 源 厅 缴 纳 采 矿 权 价 款

３

，

２２２．２９

万 元

。

娄 烦 县 国 土 资 源 局 已 出 具 证 明

，

证 明 娄 烦 矿 业 合 法 拥 有 采 矿 权 许 可 证 号 为

Ｃ１４００００２００９０９２１２００３６４０１

的采矿权

，

依法缴清了矿业权价款

、

采矿权使用费

、

矿产资源补偿费等

，

未有拖欠的情形

。

娄烦县国土资源局已出具

《

关于娄烦县鲁地矿业有限公司采矿权取得相关事项的情况说明

》，

对褚志邦在娄烦矿业未成立之前

，

以其个人名义代为竞买娄烦县细米河

铁矿采矿权的事实予以确认

。

国浩律师认为

：

褚志邦代为竞买娄烦县细米河铁矿采矿权不构成本次重大资产重组的实质性法律障碍

。

４

、

采矿权涉及的资源储量及评审备案情况

２０１０

年

１０

月

２９

日

，

国土资源部矿产资源储量评审中心出具

《

＜

山西省娄烦县狐姑山矿区细米河铁矿资源储量核实报告

＞

矿产资源储量评

审意见书

》，

经评审的娄烦矿区铁矿石保有资源储量矿石量为

１

，

８７０．７０

万吨

，

平均品位

ＴＦｅ３０．６６％

。

２０１０

年

１１

月

２４

日

，

国土资源部出具

《

关于

＜

山

西省娄烦县狐姑山矿区细米河铁矿资源储量核实报告

＞

矿产资源储量评审备案证明

》（

国土资储备字

［

２０１０

］

３７５

号

）

文件

，

同意娄烦矿区铁矿矿

产资源储量备案

。

５

、

矿山建设情况

娄烦矿业自

２００７

年

１

月筹建

，

在建设期间经历了停建

、

恢复建设

、

生产能力提升等事项

，

具体请参见本节

“

四

、

娄烦矿业

”

之

“（

四

）

娄烦矿业

最近三年业务发展情况

”。

截至重组报告书签署日

，

娄烦矿业

８０

万吨

／

年采矿工程处于建设期

，

矿山建设的主体工程已基本完工

，

在通风等设

施完工后

，

即可申请进行试运行

。

娄烦矿业采矿工程设计总投资额为

９

，

４２４．８０

万元

，

截至

２０１２

年

５

月

３１

日

，

已投入

８

，

１７０．５０

万元

，

尚需投入

１

，

２５４．３０

万元

。

娄烦矿业采矿工程预计

２０１２

年底基本建成

，

２０１３

年初进行试生产

，

通过环保部门的环保竣工验收和安监部门的安全设施竣工验

收后正式投产

。

６

、

矿业权资产的立项

、

环保

、

用地等有关报批事项的情况

截至重组报告书签署日

，

娄烦矿业已获得的相关批文情况如下表所示

：

审批事

项

发文单位 文件名称 文件编号 发文时间

立项

娄烦县发展和改

革局

《关于核准娄烦县鲁地矿业有限公司

８０

万吨铁矿

项目的请示》

娄发改工交字

［

２０１１

］

４０

号

２０１１－４－２４

太原市发展和改

革委员会

《关于娄烦县鲁地矿业有限公司新建

８０

万吨铁矿

石项目请省核准的报告》

并发改工字［

２０１１

］

５５３

号

２０１１－９－２１

山西省发展和改

革委员会

《关于娄烦县鲁地矿业有限公司年产

８０

万吨铁矿

石项目核准的批复》

晋发改工业发

［

２０１２

］

８０６

号

２０１２－６－４

环保

太原市环境保护

局

《关于

＜

娄烦县鲁地矿业有限公司细米河铁矿开采

项目环境影响报告书

＞

的审查意见》

并环审批［

２００６

］

２８

号

２００６－４－２１

山西省环境保护

厅

《关于

＜

娄烦县鲁地矿业有限公司年产

８０

万吨铁矿

项目环境影响报告

＞

的批复》

晋环函［

２０１１

］

１４３６

号

２０１１－７－１８

山西省水利厅

《关于娄烦县鲁地矿业有限公司铁矿项目水土保

持方案的批复》

晋水保函

［

２０１１

］

６０２

号

２０１１－８－８

用地

娄烦县人民政府

文件

《关于娄烦县国土资源局

＜

关于娄烦县鲁地矿业有

限公司申请办理用地手续的请示

＞

的批复》

娄政发［

２０１０

］

６６

号

２０１０－１２－１３

山西省国土资源

厅

《关于娄烦县鲁地矿业有限公司地下开采工程

８０

吨

／

年（改扩建）项目用地预审意见的复函》

晋国土资函［

２０１２

］

２７９

号

２０１２－５－１５

安全生

产

山西省安全生产

监督管理局

《关于娄烦县鲁地矿业有限公司安全设施设计的

批复》

晋安监管一函

［

２０１０

］

１１７

号

２０１０－１１－１５

山西省安全生产

监督管理局

《关于娄烦县鲁地矿业有限公司地下开采

８０

万吨

／

年 （改扩建） 工程初步设计

＜

安全专篇

＞

审查的批

复》

晋安监管一函

［

２０１２

］

６７

号

２０１２－６－２７

根据现行法律法规的规定

，

娄烦矿业投产前

，

尚需取得环保部门的环保批复及安全部门的安全设施竣工验收批复

。

７

、

取得的相关许可及资质情况

（

１

）

取水许可证

娄烦矿业持有娄烦县水务局于

２００８

年

５

月

３０

日核发的

《

取水许可证

》（

取水

［

并娄

］

字

［

２００８

］

第

１４０１２３０１００４５

号

），

取水方式为提水

；

取水量

为

１０

万吨

；

取水用途为选矿

；

水源类型为地下水

；

有效期限自

２００８

年

５

月

３０

日起至

２０１３

年

５

月

３０

日止

。

（

２

）

矿长安全资格证书

王远君持有山西省安全生产监督管理局颁发的

《

安全资格证书

》，

编号为

１００１４０３００１００３８

，

有效期自

２０１０

年

１２

月

２９

日起至

２０１３

年

１２

月

１０

日

止

，

单位类型为非煤矿山

，

资格类型为主要负责人

（

矿长

）。

王兆灵持有山西省安全生产监督管理局颁发的

《

安全资格证书

》，

编号为

０９０１４０３００１００１６

，

有效期自

２００９

年

１０

月

１６

日起至

２０１２

年

１０

月

１５

日

止

，

单位类型为非煤矿山

，

资格类型为主要负责人

（

矿长

）。

截至重组报告书签署日

，

娄烦矿业尚未正式投产

，

待矿山建设完成后方可申请办理

《

安全生产许可证

》、《

排污许可证

》。

六

、

拟购买资产评估情况

根据国友大正出具的国友大正评报字

（

２０１２

）

第

９１Ｂ

号

、

国友大正评报字

（

２０１２

）

第

９２Ｂ

号

、

国友大正评报字

（

２０１２

）

第

９３Ｂ

号

《

资产评估报告

》，

以

２０１２

年

５

月

３１

日为评估基准日

，

国友大正采用资产基础法对鲁地投资

１００％

股权进行了评估

，

采用资产基础法和收益法对徐楼矿业

４９％

股权

和娄烦矿业

４０％

股权进行了评估

。

本次评估最终选取资产基础法评估结果作为本次评估结论

。

上述

《

资产评估报告

》

尚需山东省国资委核准或备案

。

本次评估方法的选择及评估结论的确定情况如下

：

１

、

评估方法的选择

资产基础法是指在合理评估企业各项资产和负债的基础上确定评估对象价值的评估思路

。

收益法是指通过将被评估企业预期收益资本化或折现以确定评估对象价值的评估思路

。

鲁地投资主要持有徐楼矿业

５１％

股权和娄烦矿

业

６０％

股权

，

其自身无经营性业务

，

主要收益来自对下属公司的投资收益

，

因此不适于使用收益法对其进行评估

。

市场法是指将评估对象与参考企业

、

在市场上已有交易案例的企业

、

股东权益

、

证券等权益性资产进行比较以确定评估对象价值的评估

思路

。

由于拟购买资产评估基准日前后中国相关行业规模相当企业的股权交易案例较少

，

所以相关可靠准确的可比交易案例很难取得

，

故本

次评估不采用市场法

。

综上

，

对于鲁地投资

１００％

股权的评估仅适用于资产基础法

，

对于徐楼矿业

４９％

股权和娄烦矿业

４０％

股权的评估适用于资产基础法和收益

法

。

２

、

评估结论的确定

从谨慎角度考虑

，

本次评估采用资产基础法的评估价值作为评估结果

。

本次拟购买资产采用资产基础法的资产评估结果汇总如下

：

单位

：

万元

资产名称

净资产账面值 净资产评估价值 增减值 增值率

Ａ Ｂ Ｃ＝Ｂ－Ａ Ｄ＝Ｃ／Ａ＊１００％

鲁地投资

１００％

股权

６６

，

２３６．２１ １１９

，

１８８．８９ ５２

，

９５２．６８ ７９．９５％

徐楼矿业

４９％

股权

９

，

４２２．７５ ４９

，

２１４．９３ ３９

，

７９２．１８ ４２２．３０％

娄烦矿业

４０％

股权

１

，

６４７．６４ １２

，

０９５．９６ １０

，

４４８．３２ ６３４．１４％

拟购买资产合计

７７

，

３０６．６０ １８０

，

４９９．７８ １０３

，

１９３．１９ １３３．４９％

注

：

对应权益净资产合计值与拟购买资产备考合并报表中的归属于母公司净资产

８７

，

７８１．４３

万元的差异

，

系

２００７

年鲁地投资溢价收购徐

楼矿业

５１％

股权所致

。

拟购买资产评估情况如下

：

（

一

）

鲁地投资评估情况

１

、

评估范围

评估范围为鲁地投资

２０１２

年

５

月

３１

日的全部资产及相关负债

。

２

、

评估基本情况

国友大正根据国家有关资产评估的规定

，

采用资产基础法

，

履行了必要的评估程序

，

对标的鲁地投资

１００％

股权在评估基准日的市场价值

进行了评估

，

由此得到鲁地投资

１００％

股权在评估基准日时点的价值为

１１９

，

１８８．８９

万元

。

根据国友大正评报字

（

２０１２

）

第

９１Ｂ

号

《

资产评估报告

》，

于评估基准日

，

鲁地投资采用资产基础法的评估情况如下所示

：

鲁地投资资产评估结果汇总表

单位

：

万元

项 目

账面价值 评估价值 增减值

增值率

（

％

）

Ａ Ｂ Ｃ ＝ Ｂ－ Ａ

Ｄ＝Ｃ／Ａ＊

１００％

流动资产合计

１ ４９

，

６８３．６６ ４９

，

６８４．２６ ０．６０

长期股权投资

２ １６

，

４４０．００ ６９

，

３６７．６５ ５２

，

９２７．６５ ３２１．９４

其中：徐楼矿业

５１％

股权

３ １２

，

２４０．００ ５１

，

２２３．７１ ３８

，

９８３．７１ ３１８．４９

娄烦矿业

６０％

股权

４ ４

，

２００．００ １８

，

１４３．９４ １３

，

９４３．９４ ３３２．００

固定资产：

５ ２４７．０７ ２７１．５０ ２４．４３ ９．８９

其中：设备类资产

６ ２４７．０７ ２７１．５０ ２４．４３ ９．８９

非流动资产合计：

７ １６

，

６８７．０７ ６９

，

０２１．３５ ５２

，

３３４．２８ ３１３．６２

资产总计：

８ ６６

，

３７０．７３ １１９

，

３２３．４１ ５２

，

９５２．６８ ７９．７８

流动负债合计

９ １３４．５２ １３４．５２ ０．００ ０．００

非流动负债合计

１０ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００

负债合计

１１ １３４．５２ １３４．５２ ０．００ ０．００

股东全部权益

１２ ６６

，

２３６．２１ １１９

，

１８８．８９ ５２

，

９５２．６８ ７９．９５

至评估基准日

，

鲁地投资的总资产账面值

６６

，

３７０．７３

万元

，

评估值

１１９

，

３２３．４１

万元

，

增值额

５２

，

９５２．６８

万元

，

增值率为

７９．７８％

；

负债账面值

１３４．５２

万元

，

评估值

１３４．５２

万元

，

无增减值

；

股东全部权益账面值

６６

，

２３６．２１

万元

，

评估值

１１９

，

１８８．８９

万元

，

增值额

５２

，

９５２．６８

万元

，

增值率

为

７９．９５％

。

３

、

评估增值情况

鲁地投资股东权益评估增值主要系长期股权投资评估增值

。

关于徐楼矿业和娄烦矿业股权评估增值情况请参见本节之

“

五

、

拟购买资产

评估情况

”

之

“（

二

）

徐楼矿业评估情况

”

和

“（

三

）

娄烦矿业评估情况

”。

（

二

）

徐楼矿业评估情况

１

、

评估范围

评估范围为徐楼矿业

２０１２

年

５

月

３１

日的全部资产及相关负债

。

２

、

评估基本情况

国友大正根据国家有关资产评估的规定

，

采用资产基础法和收益法

，

履行了必要的评估程序

，

对标的徐楼矿业全部股东权益在评估基准

日的市场价值进行了评估

。

本次评估选用资产基础法评估值

１００

，

４３８．６４

万元作为徐楼矿业全部股东权益价值

，

并据此计算本次交易标的中

的徐楼矿业

４９％

股权的评估价值为

４９

，

２１４．９３

万元

。

（

１

）

资产基础法评估结论

１

）

评估结论

国友大正出具的国友大正评报字

（

２０１２

）

第

９２Ｂ

号

《

资产评估报告

》，

截至评估基准日

，

对徐楼矿业股权采用资产基础法

（

其中对矿业权评

估采用折现现金流量法

）

的评估情况如下所示

：

徐楼矿业资产评估结果汇总表

单位

：

万元

项 目

账面价值 评估价值 增减值

增值率

（

％

）

Ａ Ｂ Ｃ ＝ Ｂ－ Ａ

Ｄ＝Ｃ／Ａ＊

１００％

流动资产合计

１ ８

，

８８８．９３ ９

，

４０１．４９ ５１２．５６ ５．７７

固定资产：

２ １８

，

３５４．９６ １９

，

３０２．１３ ９４７．１７ ５．１６

其中：房屋建筑物

３ １３

，

３５４．８６ １３

，

３９１．６１ ３６．７５ ０．２８

设备类资产

４ ５

，

０００．０９ ５

，

９１０．５２ ９１０．４２ １８．２１

在建工程：

５ ５

，

０７９．３６ ５

，

０７９．３６ ０．００ ０．００

无形资产：

６ １５

，

５４０．７５ ９５

，

３５９．６５ ７９

，

８１８．９０ ５１３．６１

其中：矿业权

７ １３

，

８７５．５１ ９３

，

５７６．９９ ７９

，

７０１．４８ ５７４．４０

土地使用权

８ １

，

６６５．２４ １

，

７８２．６６ １１７．４２ ７．０５

递延所得税资产：

９ ７０．０９ ０．００ －７０．０９ －１００．００

非流动资产合计：

１０ ３９

，

８５４．５１ １２０

，

５５０．４９ ８０

，

６９５．９８ ２０２．４８

资产合计：

１１ ４８

，

７４３．４４ １２９

，

９５１．９８ ８１

，

２０８．５４ １６６．６０

流动负债合计

１２ ２９

，

５１３．３４ ２９

，

５１３．３４ ０．００ ０．００

非流动负债合计

１３ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００

负债合计

１４ ２９

，

５１３．３４ ２９

，

５１３．３４ ０．００ ０．００

股东全部权益

１５ １９

，

２３０．１０ １００

，

４３８．６４ ８１

，

２０８．５４ ４２２．３０

４９％

股东权益

１６ ７

，

６２９．５１ ４９

，

２１４．９３ ３９

，

７９２．１８ ４２２．３０

截至评估基准日

，

徐楼矿业的总资产账面值

４８

，

７４３．４４

万元

，

评估值

１２９

，

９５１．９８

万元

，

增值额

８１

，

２０８．５４

万元

，

增值率

１６６．６０％

；

负债账面值

２９

，

５１３．３４

万元

，

评估值

２９

，

５１３．３４

万元

，

无评估增减值

；

股东全部权益账面值

１９

，

２３０．１０

万元

，

评估值

１００

，

４３８．６４

万元

，

增值额

８１

，

２０８．５４

万元

，

增

值率

４２２．３０％

。

２

）

主要资产评估情况

①

房屋建筑物

国友大正根据本次评估房屋建筑物的特点

，

采用重置成本法进行评估

。

重置成本法是指按评估时点的市场条件和被评估房产的结构特征计算重置同类房产所需投资

（

简称重置价格

）

乘以综合评价的房屋建

筑物的成新率确定被评估房产价值的一种方法

。

评估值

＝

重置全价

×

综合成新率

；

重置全价

＝

建筑安装成本

＋

前期及其他费用

＋

资金成本

；

综合成新率

＝

理论成新率

×

权重

＋

鉴定成新率

×

权重

。

Ａ

重置全价的确定

ａ

建筑安装成本的估测

根据委估房屋建筑物具体情况

，

分为钢结构

、

砖混结构和办公

、

生活用轻钢彩板房结构

。

在各种结构中选出典型工程

，

收集典型工程的

预

／

结算书

、

施工图纸等竣工资料

，

抽查核实工程量

，

对

（

预

）

结算书中工程量套用

２００６

年

《

安徽省建筑工程消耗量定额

》，

计算出定额直接费

，

根

据

《

安徽省建筑工程费用定额

》

计算出建设工程成本

。

同类结构中其他房屋的建筑安装成本采用典型工程差异系数调整法计算

，

影响房屋建

筑安装成本的因素主要包括层数

、

层高

、

外形

、

平面形式

、

进深

、

开间

、

墙身材料

、

装修标准

、

设备设施等

，

把待估对象和典型工程进行比较

，

获取

综合调整系数

，

待估对象建筑安装成本等于典型工程建筑安装成本乘以综合调整系数

。

对于小型房屋建筑物的单价测算

，

利用当地同类结构评估基准日的单方造价进行差异调整估算

。

收集井巷工程的

（

预

）

结算书

、

施工图纸等竣工资料

，

抽查核实工程量

，

对

（

预

）

结算书中工程量套用

２００６

年

《

冶金矿山井巷定额

》，

计算出定

额直接费

，

根据

《

冶金矿山建筑安装工程费用定额

》

计算出建设工程成本

。

ｂ

前期及其他费用

根据当地政府规定和行业标准

，

前期及其它费用取费标准为

：

（

ａ

）

勘察设计费

：

取

２．４％

，

根据

《

工程勘察设计收费标准

》

２００２

年修订版

；

（

ｂ

）

建设单位管理费

：

取

１．５％

，

根据关于印发基本建设财务管理规定的通知

（

财建

［

２００２

］

３９４

号

）；

（

ｃ

）

工程监理费

：

２．０％

，

依据国家发展改革委

、

建设部关于印发发改价格

［

２００７

］

６７０

号文

《

建设工程监理与相关服务收费管理规定

》

的通知

；

（

ｄ

）

招标管理费

：

取

０．１％

，

根据国家计委计价格

［

２００２

］

１９８０

号文关于印发

《

招标代理服务收费管理暂行办法

》

的通知

；

（

ｅ

）

可行性研究费

：

取费

２８

万元

，

占总投资

３６

，

７０６．３４

万元的

０．０８％

，

根据国家计委关于印发建设项目前期工作咨询收费暂行规定的通知

（

计价格

［

１９９９

］

１２８３

号

）；

（

ｆ

）

环境评价费

：

取费

６

万元

，

占总投资

３６７０６．３４

万元的

０．０２％

，

根据国家发展计划委员会

、

国家环境保护总局

（

计价格

［

２００２

］

１２５

号

）

文件的

规定

。

综合费率为以上各项合计

，

取费基数为工程造价

。

ｃ

资金成本

根据房屋建设规模和原始资料

，

按照国家工期定额确定项目建设工期

，

在正常建设期情况下

，

且建设期内资金均匀性投入

，

按照评估基

准日基本建设贷款利率计算

。

资金成本

＝

（

建筑安装成本

＋

前期及其他费用

）

×

建设期

×

利率

×１ ／ ２

；

重置全价

＝

建筑安装成本

＋

前期及其他费用

＋

资金成本

。

Ｂ

综合成新率的确定

采用理论成新率和鉴定成新率相结合的方法确定房屋建筑物的成新率

。

ａ

理论成新率的计算

理论成新率

＝

（

经济耐用年限

－

已使用年限

）

／

经济耐用年限

×１００％

对于井巷工程

，

按探明储量及设计生产能力确定其服务年限

，

再按以上公式确定理论成新率

。

ｂ

鉴定成新率的测定

首先将影响房屋建筑物成新率的主要因素按结构

（

基础

、

墙体

、

承重

、

屋面

）、

装修

（

楼地面

、

内外装修

、

门窗

、

顶棚

）、

设备设施

（

水卫

、

暖气

、

电照

）

分项

，

参照建设部

“

房屋完损等级评定标准

”

的规定

，

结合现场勘查实际现状确定各分项评估完好值

，

再根据权重确定鉴定成新率

。

鉴定成新率

＝

结构部分打分值

×

权重

＋

装修部分打分值

×

权重

＋

安装部分打分值

×

权重

。

ｃ

综合成新率

理论成新率取权重

０．４

，

鉴定成新率取权重

０．６

。

综合成新率

＝

理论成新率

×０．４＋

鉴定成新率

×０．６

。

Ｃ

评估值的计算

评估值

＝

重置全价

×

综合成新率

。

截至评估基准日

，

房屋建筑物评估值为

１３

，

３９１．６１

万元

，

评估增值

３６．７５

万元

，

增值率为

０．２８％

。

②

设备类资产

国友大正根据本次评估目的

，

按照持续使用原则

，

以市场价格为依据

，

结合设备特点和收集资料的情况

，

对正常生产用的机器设备采用

成本法评估

、

对使用时间较长

，

无法询到同类型全新设备市场价的设备

，

且存在活跃的二手交易市场的设备采用市场法评估

，

对于待报废的

设备本次评估按其可变现净值作为评估值

。

Ａ

重置成本法

评估值

＝

重置全价

×

成新率

。

ａ

重置全价的确定

对于国产设备

，

重置全价主要参照国内市场同型号或同类型设备现行市价

，

同时考虑必要的运杂费

、

安装调试费

、

基础费用

、

其他费用及

资金成本等予以确定

。

重置全价

＝

设备购置费

＋

运杂费

＋

安调费

＋

基础费用

＋

其他费用

－

可以抵扣的增值税进项税额

。

（

ａ

）

购置价

主要通过向生产厂家

、

交易市场

、

贸易公司询价或参照

《

２０１２

年机电产品报价手册

》

等价格资料

，

以及参考近期同类设备的合同价格确定

。

（

ｂ

）

运杂费

以购置价为基础

，

考虑生产厂家与设备所在地的距离

、

设备重量及外形尺寸等因素

，

按不同运杂费率计取

。

（

ｃ

）

安装调试费

根据设备的特点

、

重量

、

安装难易程度

，

以购置价为基础

，

按不同安装费率计取

。

对小型

、

无需安装的设备

，

不考虑安装调试费

。

（

ｄ

）

基础费用

根据设备的特点

，

参照

《

机械工业建设项目概算编制办法及各项概算指标

》，

以购置价为基础

，

按不同安装费率计取

。

（

ｅ

）

其他费用

其他费用包括管理费

、

可行性研究报告及评估费

、

设计费

、

工程监理费等

，

依据该设备所在地建设工程其他费用标准

，

结合本身设备特点

进行计算

，

计算基础为设备购置价

、

运杂费

、

基础费及安装调试费之和

。

（

ｆ

）

可抵扣增值税

根据

《

关于全国实施增值税转型改革若干问题的通知

》（

财税

（

２００８

）

１７０

号

），

符合增值税抵扣条件的

，

其重置成本应扣除可抵扣增值税

。

Ｂ

成新率的确定

成新率

＝

勘察成新率

×

权重

＋

理论成新率

×

权重

。

（

ａ

）

勘察成新率

勘察成新率的确定主要以企业设备实际状况为主

，

根据设备的技术状态

、

工作环境

、

维护保养情况

，

依据现场实际勘查对设备分部位进

行逐项打分

，

确定勘察成新率

。

（

ｂ

）

理论成新率

理论成新率根据设备的经济寿命年限和已使用的年限确定

。

理论成新率

＝

（

经济寿命年限

－

已使用的年限

）

÷

经济寿命年限

×１００％

。

（

ｃ

）

权重

对于结构复杂及大型的设备

，

采用理论成新率和勘察成新率相结合确定成新率

，

按理论成新率权重

０．４

，

勘察成新率权重

０．６

综合计算

。

对于结构轻巧

、

简单

、

使用情况正常的设备

，

主要根据使用时间

，

结合维修保养情况

，

以理论成新率确定成新率

。

Ｂ

市场法

ａ

车辆

在近期二手车交易市场中选择与估价对象处于同一供求范围内

，

具有较强相关性

、

替代性的汽车交易实例

，

根据估价对象和可比实例的

状况

，

对尚可使用年限

、

尚可行驶里程

、

交易日期因素和交易车辆状况等影响二手车市场价格的因素进行分析比较和修正

，

评估出估价对象

的市场价格

。

计算公式如下

：

比准价格

＝

可比实例价格

×

车辆行驶里程修正系数

×

车辆使用年限修正系数

×

车辆状况修正系数

×

车辆交易日期修正系数

×

车辆交易情况

修正系数

；

比准价格

＝

（

案例

Ａ＋

案例

Ｂ＋

案例

Ｃ

）

÷３

；

车辆市场法评估值

＝

比准价格

。

ｂ

电子设备

电子设备二手交易市场较为活跃

，

可比案例较多

。

由于电子设备较为简单

，

价值不高

，

计算公式如下

：

电子设备市场法评估值

＝

（

案例

Ａ＋

案例

Ｂ＋

案例

Ｃ

）

÷３

。

截至评估基准日

，

设备类资产评估值为

５

，

９１０．５２

万元

，

评估增值

９１０．４２

万元

，

增值率为

１８．２１％

。

③

在建工程

国友大正采用重置成本法对在建工程进行评估

。

对于正常施工的在建工程

，

建筑材料等价格变化不大

，

企业按工程进度和合同规定支付

工程款

，

在调查和核实工程形象进度的基础上

，

在确认工程预算合理性的前提下

，

评估以核实后的账面值确定评估值

。

截至评估基准日

，

在建

工程评估值为

５

，

０７９．３６

万元

，

无增减值

。

④

无形资产

对于土地使用权

，

国友大正根据待估宗地的实际情况和被评估单位提供的资料

、

评估人员的现场勘查及调查收集的有关资料

，

经综合分

析比较

，

本次评估采用基准地价修正系数法与成本逼近法分别取权重求和的方法进行评估

。

公式为

：

宗地评估值

＝

基准地价修正系数法评估值

×

权重

＋

成本逼近法评估值

×

权重

。

Ａ

基准地价系数修正法

基准地价系数修正法是利用城镇基准地价和基准地价系数修正表等评估成果

，

按照替代原则

，

就影响待估宗地的区域因素和个别因素

的影响程度

，

与基准地价修正系数说明表中的区域因素和个别因素指标条件比较

，

得出修正系数后进行修正

，

最后根据地价评估基准日和使

用年限分别对待估宗地评估期日和使用年限进行修正

，

求得待估宗地在估价期日的价格

。

宗地地价

＝

适用的基准地价

×Ｋ１×Ｋ２×ｋ３×ｋ４×

（

１＋∑Ｋ

）

式中

：

Ｋ１─

期日修正系数

；

Ｋ２─

年期修正系数

；

Ｋ３─

开发程度修正系数

；

Ｋ４─

容积率修正系数

；

∑Ｋ─

影响地价各种因素修正系数之和

。

ａ

确定待估宗地的基准地价及评估期日

根据

《

濉溪县人民政府关于公布濉溪县刘桥镇等

１０

乡镇基准地价的通知

》（

濉政秘

［

２００７

］

５４

号

）

文件

，

该基准地价评估基准日为

：

２００７

年

１

月

１

日

；

宗地等级属于工业用地一级地范围

，

该宗地所在区域工业用地基准地价为

１２０

元

／

平方米

。

ｂ

确定期日修正系数

（

Ｋ１

）

根据濉溪县土地市场价格变化情况

，

新的基准地价正在绘制过程中

，

通过测算

，

基准地价到评估基准日的价格指数

Ｋ１

为

１．１７

。

ｃ

确定土地使用权年期修正系数

（

Ｋ２

）

由于工业用地基准地价设定为

５０

年期土地使用权价格

，

该宗地的剩余使用年期为

４８．３

年

，

故需进行土地使用年期修正

，

还原利率包括无

风险利率和风险利率

，

风险为行业风险

、

经营风险

、

财务风险等

。

按照

《

濉溪县人民政府关于公布濉溪县刘桥镇等

１０

乡镇基准地价的通知

》（

濉

政秘

［

２００７

］

５４

号

）

文件

，

还原利率取

６％

。

计算公式如下

：

公式中

：

Ｋ２－

土地使用年期修正系数

；

ｒ－

土地还原率

；

ｎ－

待估宗地剩余使用年限

；

ｍ－

法定最高出让年限

；

Ｋ２＝

［

１－１ ／

（

１＋６％

）

４８．３

］

／

［

１－１ ／

（

１＋

６％

）

５０

］

＝０．９９４０

。

ｄ

确定土地开发程度修正系数

（

Ｋ３

）

基准地价中该地价区域内的地价定义为宗地外

“

三通一平

”（

通水

、

通电

、

通路

）

和宗地内场地平整

，

估价对象为宗地内

、

外

“

三通一平

”（

通

水

、

通电

、

通路

）

和宗地内场地平整

，

由于评估宗地土地开发程度与其所处级别基准地价设定的开发程度一致

，

因此

，

不需要做开发程度的修

正

，

Ｋ３＝１．００

。

ｅ

容积率修正系数

根据

《

濉溪县人民政府关于公布濉溪县刘桥镇等

１０

乡镇基准地价的通知

》（

濉政秘

［

２００７

］

５４

号

）

的规定

，

工业用地的容积率为

０．６

，

根据宗

地容积率现状

，

不进行容积率修正

，

故容积率修正系数取

１．００

。

ｆ

待估宗地地价影响因素说明

、

优劣程度及修正系数表

根据

《

濉溪县人民政府关于公布濉溪县刘桥镇等

１０

乡镇基准地价的通知

》（

濉政秘

［

２００７

］

５４

号

）

文件

，

按照待估宗地的因素条件

，

确定待估

宗地地价影响因素说明

、

优劣程度及修正系数

（

∑Ｋ

）

表如下

：

（

ａ

）

工业用地地价影响因素指标说明表

土地级别 一级地

项目 优 较优 一般 较劣 劣

宗地行业性质

电业、邮电、高科技

企业

服装工艺、建材

机械化工、医疗、

食品

加工制造、酿造

造纸纺织、仓储

等

供电状况 不停电 基本不停电 高峰期停电 时常停电 限制用电

环境质量状况 无污染 基本无污染 轻污染 中度污染 污染严重

生活条件状况 方便 较方便 一般 较不方便 不方便

产业集聚规模 高 较高 一般 较低 低

宗地内基础设施状况 齐全 基本齐全 一般 较不齐全 几乎没有

规划限制 工业仓储 办公文教 住宅 商服 无限制

（

ｂ

）

工业用地地价影响因素修正系数表

土地级别 一级地

项目 优 较优 一般 较劣 劣

宗地行业性质

２．６６ １．３３ ０ －２．１ －４．２

供电状况

１．５２ ０．７６ ０ －１．２ －２．４

环境质量状况

１．３３ ０．６６５ ０ －１．０５ －２．１

生活条件状况

０．９５ ０．４７５ ０ －０．７５ －１．５

产业集聚规模

２．６６ １．３３ ０ －２．１ －４．２

宗地内基础设施状况

１．９ ０．９５ ０ －１．５ －３

规划限制

１．３３ ０．６６５ ０ －１．０５ －２．１

（

ｃ

）

待估宗地影响因素修正系数表

影响因素 因素说明 优劣度 修正幅度

％

宗地行业性质 宗地行业性质一般 一般

０

供电状况 供电状况优 优

１．５２

环境质量状况 环境质量状况较优 较优

０．６６５

生活条件状况 生活条件状况较劣 一般

０

产业集聚规模 产业集聚规模优 优

２．６６

宗地内基础设施状况 宗地内基础设施状况一般 一般

０

规划限制 规划限制较优 较优

０．６６５

合计

５．５１

ｇ

宗地地价

经以上分析过程

，

待估宗地的土地价格为

：

单位地面熟地价

＝

适用的基准地价

×Ｋ１×Ｋ２×Ｋ３×Ｋ４×

（

１＋∑Ｋ

）

＝１２０×１．１７×０．９９４０×１．００×１．００×

（

１＋５．５１％

）

＝１４７．２５

（

元

／

平方米

）。

Ｂ

成本逼近法

成本逼近法是以土地取得费和开发土地所耗费的各项费用之和为主要依据

，

再加上一定的利润

、

利息

、

应缴纳的税金和土地增值收益来

确定土地价格的方法

。

土地价格

＝

土地取得费

＋

相关税费

＋

土地开发费

＋

投资利息

＋

开发利润

＋

土地增值收益

。

ａ

确定土地取得费及相关税费

土地取得费主要是指征地过程中所发生的费用

，

包括土地补偿费

、

安置补助费

；

相关税费包括耕地占用税

、

耕地开垦费和征地管理费

。

（

ａ

）

土地取得费

土地取得费

＝

土地补偿费

＋

安置补助费

根据

《

安徽省实施

＜

中华人民共和国土地管理法

＞

办法

》

和

《

淮北市征地区片综合地价标准

》，

徐楼村属于

Ⅳ

类地

，

征地补偿标准为

３４

，

５００

元

／

亩

（

其中土地补偿费

１３

，

８００

元

／

亩

，

安置补助费

２０

，

７００

元

／

亩

），

折合

５１．７５

元

／

平方米

。

（

ｂ

）

相关税费

ａ

）

耕地占用税

：

２２．５０

元

／

平方米

（

中华人民共和国耕地占用税暂行条例实施细则

、

中华人民共和国财政部国家税务总局令第

４９

号文件

）

ｂ

）

耕地开垦费

：

６．００

元

／

平方米

（《

安徽省耕地开垦费征收和使用管理实施细则

》

财综

［

２００１

］

１０６１

号

）

ｃ

）

征地管理费

：

按征地费总额的

４．０％

计算

，

合

２．０７

元

／

平方米

（［

１９９２

］

价费字

５９７

号

、

皖价房

［

２００２

］

４７

号

）

相关税费合计

：

３０．５７

元

／

平方米

土地取得费及相关税费

＝５１．７５＋３０．５７＝８２．３２

（

元

／

平方米

）

ｂ

估算土地开发费用

待估宗地位于濉溪县百善镇徐楼村

，

此次评估宗地的基础设施开发配套程度为宗地红线外

“

三通

”

及红线内

“

场地平整

”。

根据该地区的基础设施开发程度达到红线外

“

三通

”（

通水

、

通路

、

通电

、）

和红线内

“

场地平整

”，

基础设施完善程度较好

，

其基础设施的平

均开发费为

３０．００－８０．００

元

／

平方米

，

结合待估宗地基础设施的实际状况

，

最终确定待估宗地红线外

“

三通

”（

通水

、

通路

、

通电

）

和红线内场地平

整的开发费用为

３５．００

元

／

平方米

。

ｃ

估算投资利息

根据待估宗地的开发程度及规模

，

设定土地开发周期为

１

年

。

投资利息率按

６．５６％

计

，

假设土地取得费及有关税费在征地时一次性投入

，

开发费用在开发期内假设均匀投入

，

故

：

利息

＝

（

土地取得费

＋

相关税费

）

×

土地开发周期

×

利息率

＋

土地开发费

×１ ／ ２×

土地开发周期

×

利息率

＝８２．３２×１×６．５６％＋３５．００×１ ／ ２×１×６．５６％＝６．５５

（

元

／

平方米

）。

ｄ

确定投资利润

投资利润是把土地作为一种生产要素

，

以固定资产方式投入

，

发挥作用

，

因此投资利润应与同行业投资回报相一致

。

调查濉溪县同类用

地的土地开发投资利润率

，

综合考虑濉溪县百善镇徐楼村工业现状及本行业的平均利润率

，

综合分析后确定待估宗地土地开发投资利润率

为

１０％

，

利润计算公式为

：

利润

＝

（

土地取得费用

＋

相关税费

＋

土地开发费用

）

×

投资利润率

＝

（

８２．３２＋３５．００

）

×１０％＝１１．７３

（

元

／

平方米

）。

ｅ

土地增值收益

根据一般规定

，

增值收益一般在

１０－２５％

之间

，

结合当地同用途土地一般增值收益情况

，

取

１０％

。

土地增值收益

＝

（

土地取得费

＋

税费

＋

土地开发费

＋

投资利息

＋

投资利润

）

×

土地增值收益率

＝

（

８２．３２＋３５．００＋６．５５＋１１．７３

）

×１０％＝１３．５６

（

元

／

平方米

）。

ｆ

无限年期土地使用权价格的计算

无限年期土地价格

＝

土地取得费

＋

相关税费

＋

土地开发费

＋

投资利息

＋

投资利润

＋

土地增值收益

＝８２．３２＋３５．００＋６．５５＋１１．７３＋１３．５６＝１４９．１６

（

元

／

平方米

）。

ｇ

剩余使用年期土地使用权价格的修正计算

成本逼近法估价的结果为无限年期的价格

，

而此次评估的土地剩余使用年限为

４８．３

年

，

需进行年期修正

。

Ｋ＝１－１ ／

（

１＋６％

）

４８．３

＝０．９４０１

。

ｈ

因素修正

成本法中的无限年期土地使用权价格是估价宗地所在区域内的平均价格

，

根据评估宗地的因素情况需要进行因素修正

，

该宗地地势平

坦

，

形状较规则

，

容积率高

，

地质情况好

，

因此修正系数取

１．０３

。

ｉ

地价的确定

评估宗地单价

＝

无限年期的土地价格

×

年期修正系数

×

因素修正系数

＝１４９．１６×０．９４０１×１．０３＝１４４．４３

（

元

／

平方米

）。

为防止单一评估方法带来的片面性

，

按土地使用权评估惯例

，

对基准地价系数修正法和成本逼近法采用加权平均法求取宗地评估单价

，

权重系数各取

０．５

。

宗地评估单价

＝１４７．２５×０．５＋１４４．４３×０．５＝１４６

（

元

／

平方米

）。

截至评估基准日

，

土地使用权评估值

１

，

７８２．６６

万元

，

增值额

１１７．４２

万元

，

增值率为

７．０５％

。

徐楼矿业的矿业权的评估请参见本章

“

第二节 拟购买资产

”

之

“

七

、

拟购买资产矿业权评估情况

”。

（

２

）

收益法评估情况

国友大正采用现金流折现方法

（

ＤＣＦ

）

对徐楼矿业股东全部权益进行了评估

。

其评估方法如下

：

１

）

评估模型

本次评估的基本模型为

：

式中

：

Ｅ

：

被评估单位的股东全部权益

（

净资产

）

价值

；

Ｄ

：

被评估单位的付息债务价值

；

式中

：

Ｒｉ

：

被评估单位未来第

ｉ

年的预期收益

（

自由现金流量

）；

ｒ

：

折现率

；

ｎ

：

被评估单位的未来持续经营期

，

本次评估未来经营期为有限期

。

ΣＣｉ

：

被评估单位基准日存在的非经营性

、

溢余性资产的价值和长期股权投资价值

。

Ｃ１

：

被评估单位基准日存在的现金类资产价值

；

Ｃ２

：

被评估单位基准日存在的其他非经营性资产和溢余性资产价值

；

Ｃ３

：

长期股权投资价值

；

２

）

收入的预测

国友大正根据产品类型

、

产品质量和销售条件

，

一般采用当地价格口径确定

，

结合评估基准日的价格并考虑未来市场分析确定铁精粉的

价格

；

根据该矿已建成生产系统规模和矿区整体规划

，

确定预测期内铁精粉的产量安排

，

从而确定销售收入

。

３

）

营业成本

国友大正根据徐楼矿业审计后的成本费用数据

，

同时参考周边同类矿山的成本费用参数并进行适当的调整

，

确定预测期内的营业成本

。

４

）

折旧与摊销

徐楼矿业的固定资产主要是房屋建筑物

、

机器设备

、

车辆及办公用电子设备

。

由于部分设备到期仍在继续使用

，

且二期开采需追加建设

投资

。

国友大正对固定资产折旧进行了分析调整并考虑二期开采需追加的投资

，

对固定资产折旧进行了预测

。

摊销是指无形资产矿业权以及

土地租赁费摊销

。

国友大正根据以前年度发生和摊销的实际情况对摊销费用进行了预测

。

５

）

折现率的确定

国友大正选取加权平均资本成本

（

ＷＡＣＣ

）

作为折现率

。

ｒ＝ｒｄ×ｗｄ＋ｒｅ×ｗｅ

式中

：

ｒｄ

：

所得税后长期付息债务利率

；

ｒｄ ＝ｒ０×

（

１－ｔ

）

ｒ０

：

所得税前长期付息债务利率

；

ｔ

：

适用所得税税率

；

ｒｅ

：

权益资本成本

，

采用

ＣＡＰＭ

（

Ｃａｐｉｔａｌ Ａｓｓｅｔ Ｐｒｉｃｉｎｇ Ｍｏｄｌｅ

）

模型确定公式如下

：

ｒｅ＝ｒｆ＋

（（

ｒｍ－ｒｆ

）

＋ε

式中

：

ｒｅ

：

权益资本成本

ｒｆ

：

无风险报酬率

；

（：

企业风险系数

；

ｒｍ－ｒｆ

：

市场风险溢价

；

ｒｍ

：

市场报酬率

；

ε

：

公司特定风险调整系数

。

无风险报酬率

ｒｆ

的确定

国友大正参照国家当前已发行的中长期国库券利率

，

按照十年期以上国债利率平均水平确定无风险收益率

ｒｆ

的近似

，

即

ｒｆ＝３．８２％

。

权益系统风险系数

β

值确定

国友大正通过

“

Ｗｉｎｄ

资讯资本终端

”

软件系统

，

选取徐楼矿业的业务范围相同

、

经营规模相近

、

资本结构相似的国内

Ａ

股上市的采掘业公

司

４

家

，

查取采掘业的可比上市公司的带息债务与权益资本比值

、

企业所得税率

，

并求取可比上市公司无财务杠杆贝塔系数的平均数作为委

估企业无财务杠杆

βｕ

的系数为

０．７４８５

；

查取采掘业的可比上市公司的带息债务与权益资本比值

，

并求取平均数为

３４．７０９１％

，

适用所得税率为

２５％

。

β＝βｕ×

［

１＋

（

１－ｔ

）

Ｄ ／ Ｅ

］

＝０．７４８５×

［

１＋７５％×０．３４７１

］

＝０．９４３４

。

市场报酬率

ｒｍ

的确定

国友大正通过

ｗｉｎｄ

证券资讯终端系统

，

查取证券市场基准日前

１０

年平均报酬率

ｒｍ

为

１０．４８％

。

公司特定风险调整系数

ε

的确定

国友大正综合考虑企业的规模

、

经营状况

、

财务状况及流动性等

，

确定委估企业特定风险调整系数为

４％

。

ｒｅ

折现率的确定

将上述各值分别代入公式

：

ｒｅ＝ｒｆ＋β

（

ｒｍ－ｒｆ

）

＋ε＝３．８２％＋０．９４３４×

（

１０．４８％－３．８２％

）

＋４％＝１４．１０％

综合折现率

ｒ

的确定

所得税前付息债务利率

６％

，

适用所得税税率为

２５％

；

则

：

所得税后债务利率

ｒｄ

为

４．５％

；

Ｗｄ

：

付息债务价值在投资性资产中所占的比例

，

国友大正计算得

Ｗｄ＝２５．７７％

；

Ｗｅ

：

权益资本价值在投资性资产中所占的比例

，

国友大正计算得

Ｗｅ＝１－ Ｗｄ＝７４．２３％

；

则

ｒ＝ｒｄ×ｗｄ＋ｒｅ×ｗｅ＝４．５％×２５．７７％＋１４％×７４．２３％＝１１．５５％

。

采用收益法进行评估得出的徐楼矿业于评估基准日的股东全部权益资本价值为

１０１

，

３９６．１４

万元

，

增值额为

８２

，

１６６．０４

万元

，

增值率为

４２７．２８％

。

（

３

）

评估情况综合分析

徐楼矿业评估前账面净资产为

１９

，

２３０．１０

万元

，

通过资产基础法评估得出的股东全部权益价值为

１００

，

４３８．６４

万元

；

通过收益法评估得出

的股东全部权益价值为

１０１

，

３９６．１４

万元

。

采用收益法评估的股东全部权益价值比采用资产基础法评估的股东全部权益价值高

９５７．５０

万元

，

高

０．９５％

。

两种方法产生差异的原因为

：

资产基础法是在合理评估企业各项资产和负债的基础上确定评估对象价值的评估思路

，

收益法是通过

将被评估企业预期收益资本化或折现以确定评估对象价值的评估思路

，

更多反映了企业在未来盈利能力所体现的股东权益价值

，

二者的差

额是采取的方法

、

口径不同所致

。

３

、

评估增值情况

截至评估基准日

，

徐楼矿业净资产账面值

１９

，

２３０．１０

万元

，

徐楼矿业全部股东权益评估值

１００

，

４３８．６４

万元

，

增值额

８１

，

２０８．５４

万元

，

增值率

４２２．３０％

。

主要增值资产及增值原因如下

：

（

１

）

设备评估增值

９１０．４２

万元

，

增值率

１８．２１ ％

，

增值原因

：

一是近年来机器设备原料成本

、

人工成本不断上涨

，

致使设备购置价格上

升

，

另外评估原值中评估人员考虑了运杂费

、

基础费

、

安装调试费

、

其他费用和资金成本

，

从而机器设备评估值高于账面值

。

二是车辆

、

电子设

备由于技术更新较快

，

市场淘汰率加速

，

二手交易市场交易价格低于账面价值

，

从而车辆与电子设备评估值小于账面值

。

在上述两点综合作用下

，

由于机器设备所占比例较大导致设备类资产评估增值

。

（

２

）

成品评估增值

２３２．１９

万元

，

增值率

６８．４６ ％

。

原因是产成品评估时考虑了部分利润

，

导致评估增值

。

（

３

）

采矿权评估增值

７９

，

７０１．４８

万元

，

增值率

５７４．４０％

。

经北京经纬评估

，

并出具经纬评报字

（

２０１２

）

第

３５６

号评估报告

，

采矿权评估值为

９３

，

５７６．９９

万元

。

矿业权评估增值原因请参见本节

“

七

、

拟购买资产矿业权评估情况

”。

（

三

）

娄烦矿业评估情况

１

、

评估范围

评估范围为娄烦矿业基准日的全部资产及相关负债

。

２

、

评估基本情况

国友大正根据国家有关资产评估的规定

，

采用资产基础法和收益法

，

履行了必要的评估程序

，

对标的娄烦矿业全部股东权益在评估基准

日的市场价值进行了评估

。

本次评估选用资产基础法评估值

３０

，

２３９．９０

万元作为娄烦矿业全部股东权益价值

，

并据此计算本次交易标的中

娄烦矿业

４０％

股权的评估价值为

１２

，

０９５．９６

万元

。

（

１

）

资产基础法评估结论

１

）

评估结果

根据国友大正出具的国友大正评报字

（

２０１２

）

第

９３Ｂ

号

《

资产评估报告

》，

截至评估基准日

，

对娄烦矿业

１００％

股权采用资产基础法

（

其中对

矿业权评估采用折现现金流量法

）

的评估情况如下所示

：

娄烦矿业资产评估结果汇总表

单位

：

万元

项 目

账面价值 评估价值 增减值

增值率

（

％

）

Ａ Ｂ Ｃ ＝ Ｂ－ Ａ

Ｄ＝Ｃ／Ａ＊

１００％

流动资产合计

１ １

，

４７８．５０ １

，

４３３．２０ －４５．３０ －３．０６

固定资产：

２ １

，

２１１．６４ １

，

４５７．３４ ２４５．７０ ２０．２８

其中：房屋建筑物

３ ２０７．９４ ２３５．１９ ２７．２５ １３．１１

设备类资产

４ １

，

００３．７１ １

，

２２２．１５ ２１８．４４ ２１．７６

在建工程：

５ ８

，

１２１．０６ ８

，

１２１．０６ ０．００ ０．００

无形资产：

６ ８

，

２９３．０５ ３４

，

２１３．４５ ２５

，

９２０．４０ ３１２．５６

其中：矿业权

７ ８

，

２９３．０５ ３４

，

２１３．４５ ２５

，

９２０．４０ ３１２．５６

非流动资产合计：

８ １８

，

２９５．７５ ４４

，

４６１．８６ ２６

，

１６６．１１ １４３．０２

总资产合计

９ １９

，

７７４．２５ ４５

，

８９５．０６ ２６

，

１２０．８１ １３２．１０

流动负债合计

１０ １５

，

６５５．１６ １５

，

６５５．１６ ０．００ ０．００

非流动负债合计

１１ ０．００ ０．００ ０．００ ０．００

负债合计

１２ １５

，

６５５．１６ １５

，

６５５．１６ ０．００ ０．００

股东全部权益

１３ ４

，

１１９．０９ ３０

，

２３９．９０ ２６

，

１２０．８１ ６３４．１４

４０％

股东权益

１４ １

，

６４７．６４ １２

，

０９５．９６ １０

，

４４８．３２ ６３４．１４

于评估基准日

，

娄烦矿业的总资产账面值

１９

，

７７４．２５

万元

，

评估值

４５

，

８９５．０６

万元

，

增值额

２６

，

１２０．８１

万元

，

增值率

１３２．１０％

；

负债账面值

１５

，

６５５．１６

万元

，

评估值

１５

，

６５５．１６

万元

，

无增减值

；

股东全部权益账面值

４

，

１１９．０９

万元

，

评估值

３０

，

２３９．９０

万元

，

增值额

２６

，

１２０．８１

万元

，

增

值率为

６３４．１４％

。

地矿测绘院和褚志邦所持有

４０％

股权评估值为

１２

，

０９５．９６

万元

。

２

）

主要资产评估情况

①

房屋建筑物

国友大正根据本次评估房屋建筑物的特点

，

采用成本法进行评估

。

所采用的方法与评估徐楼矿业房屋建筑物的方法相一致

。

在参数确定

上

，

除建筑安装成本的估测是按照

２００６

年

《

山西省建筑工程消耗量定额

》（

２００６

年

）

和山西省建筑工程费用计算规则

》

外

，

其他参数确定的方法

或原则基本一致

。

截至评估基准日

，

房屋建筑物评估值为

２３５．１９

万元

，

增值额

２７．２５

万元

，

增值率为

１３．１１％

。

②

设备类资产

国友大正根据本次评估目的

，

按照持续使用原则

，

以市场价格为依据

，

结合设备特点和收集资料的情况

，

对正常生产用的机器设备采用成

本法评估

、

对使用时间较长

，

无法询到同类型全新设备市场价且存在活跃的二手交易市场的设备采用市场法评估

。

对于娄烦矿业设备类资产

进行评估的方法与评估徐楼矿业的设备类资产的方法相一致

，

除下列参数外

，

其他参数确定的方法或原则基本一致

。

Ａ

资金成本

根据建设项目的合理建设工期

，

按评估基准日贷款利率

，

资金成本按建设期内均匀性投入计取

。

资金成本

＝

（

购置价格

＋

运杂费

＋

安装调试费

＋

基础费用

＋

其他费用

）

×

贷款利率

×

建设工期

×

设工期

。

在确定资金成本的基础上

，

重置全价

＝

设备不含税购置费

＋

运杂费

＋

安调费

＋

基础费用

＋

其他费用

＋

资金成本

。

Ｂ

成新率的确定

成新率

＝

技术鉴定成新率

×

权重

＋

使用年限成新率

×

权重

ａ

技术鉴定成新率

技术鉴定成新率的确定主要以企业设备实际状况为主

，

根据设备的技术状态

、

工作环境

、

维护保养情况

，

依据现场实际勘查对设备分部位

进行逐项打分

，

确定技术鉴定成新率

。

ｂ

使用年限成新率

使用年限成新率根据设备的经济寿命年限和已使用的年限确定

。

使用年限成新率

＝

（

经济寿命年限

－

已使用的年限

）

÷

经济寿命年限

×１００％

。

截至评估基准日

，

设备类资产评估值为

１

，

２２２．１５

万元

，

增值额

２１８．４４

万元

，

增值率为

２１．７６％

。

③

在建工程

国友大正根据在建工程的特点

，

采用重置成本法进行评估

。

在建工程为正常施工

，

建筑材料等价格变化不大

，

在调查和核实工程形象进

度的基础上

，

以核实后的账面值确定评估值

。

截至评估基准日

，

在建工程评估值为

８

，

１２１．０９

万元

，

无增减值

。

④

无形资产

娄烦矿业无形资产主要为采矿权

，

其评估情况请参见本节

“

七

、

拟购买资产矿业权评估情况

”。

（

２

）

收益法评估情况

国友大正采用现金流折现方法

（

ＤＣＦ

）

对娄烦矿业股东全部权益进行了评估

，

其评估方法与徐楼矿业一致

。

采用收益法进行评估得出的娄烦矿业于评估基准日的股东全部权益价值为

３０

，

４４５．８３

万元

，

增值额为

２６

，

３２６．７４

万元

，

增值率为

６３９．１４％

。

（

３

）

评估情况综合分析

娄烦矿业评估前账面净资产为

４

，

１１９．０９

万元

，

娄烦矿业全部股东权益资产基础法评估得出的价值为

３０

，

２３９．９０

万元

；

收益法评估得出

的股东全部权益价值为

３０

，

４４５．８３

万元

。

采用收益法评估的股东全部权益价值高

２０５．９３

万元

，

高

０．６８％

。

产生差异的原因为

：

资产基础法是在

合理评估企业各项资产和负债的基础上确定评估对象价值的评估思路

，

收益法是通过将被评估企业预期收益资本化或折现以确定评估对象

价值的评估思路

，

更多反映了企业在未来盈利能力所体现的全部股东权益价值

。

评估师认为

，

二者只是采取的方法

、

口径不同

，

在评估结果上

都是合理的

。

３

、

评估增值情况

于评估基准日

，

娄烦矿业

１００％

股权的净资产账面值

４

，

１１９．０９

万元

，

评估值

３０

，

２３９．９０

万元

，

增值额

２６

，

１２０．８１

万元

，

增值率为

６３４．１４％

。

主要增值资产及增值原因如下

：

（

１

）

设备评估增值

２１８．４４

万元

，

增值率

２１．７６ ％

，

原因如下

：

１

）

机器设备购置价格下降导致评估原值减值

；

而机器设备会计折旧年限为

７－１５

年

，

评估参考经济寿命年限为

１２－２０

年

，

从而致使评估净值

高于账面值

。

２

）

车辆由于会计账面值按

４－６

年提取折旧

，

净值偏低

，

低于二手车市场交易价格

，

致使评估值高于账面值

。

３

）

电子设备由于更新换代较快

，

同型号设备二手交易价格低于账面价值

，

从而电子设备评估减值

。

综合考虑上述三者因素致使设备类资

产评估增值

。

（

２

）

无形资产评估增值

２５

，

９２０．４０

万元

，

增值率

３１２．５６％

。

评估范围内的无形资产为

（

铁矿

）

采矿权

，

经北京经纬评估

，

并出具经纬评报字

（

２０１２

）

第

３５５

号评估报告

，

采矿权评估值为

３４

，

２１３．４５

万元

。

矿业权评估增值情况请参见本章

“

第二节 拟购买资产

”

之

“

七

、

拟购买资产矿业权

评估情况

”。

七

、

拟购买资产矿业权评估情况

（

一

）

矿业权评估概况

根据北京经纬出具的经纬评报字

（

２０１２

）

第

３５５

号和第

３５６

号

《

矿业权评估报告

》，

于

２０１２

年

５

月

３１

日

，

本次拟购买资产涉及的矿业权的账面

价值合计

２２

，

１６８．５６

万元

，

评估价值合计

１２７

，

７９０．４４

万元

，

增值额

１０５

，

６２１．８８

万元

，

增值率为

４７６．４５％

。

上述

《

矿业权评估报告

》

尚需山东省国资委核准或备案

。

评估情况如下所示

：

评估标的

账面值

（万元）

评估值

（万元）

评估增值

（万元）

增值率

徐楼矿业采矿权

１３

，

８７５．５１ ９３

，

５７６．９９ ７９

，

７０１．４８ ５７４．４０％

娄烦矿业采矿权

８

，

２９３．０５ ３４

，

２１３．４５ ２５

，

９２０．４０ ３１２．５６％

合计

２２

，

１６８．５６ １２７

，

７９０．４４ １０５

，

６２１．８８ ４７６．４５％

（

二

）

评估方法

本次交易过程中

，

北京经纬对徐楼矿业和娄烦矿业持有的矿业权采用折现现金流量法进行了评估

。

徐楼矿业

（

铁矿

）

规划建设一

、

二期采矿工程和选矿厂工程

，

其中一

、

二期采矿系统互不贯通

，

截至评估基准日已完成一期

４０

万吨

／

年生产

规模采矿工程建设和配套的

４０

万吨

／

年处理矿石规模选矿厂建设

、

正在进行二期

５５

万吨

／

年生产规模采矿工程和配套的

５５

万吨

／

年处理矿石规

模选矿厂建设

，

属一期正常生产

、

二期在建矿山

，

矿山矿产资源储量已经评审批准

，

矿产资源储量开发利用条件具备

；

评估可以参考设计资料

及矿山实际生产建设参数指标确定评估用生产技术经济参数

。

娄烦矿业

（

铁矿

）

资源储量已经查明

，

并根据资源储量情况编制了矿产资源开发利用方案

，

矿山建设基本结束

，

委托评估的采矿权具有独

立获利能力并能被测算

，

其未来收益及承担的风险能用货币计量

，

采用折现现金流量法评估的各项参数可以类比确定

。

综上

，

徐楼矿业和娄烦矿业所拥有的矿业权具备采用折现现金流量法评估的条件

，

根据

《

中国矿业权评估准则

》

规定的采矿权评估方法及

适用条件

，

确定本次评估采用折现现金流量法

。

计算公式为

：

式中

：

Ｐ

—

采矿权评估价值

；

ＣＩ

—

年现金流入量

；

ＣＯ

—

年现金流出量

；

（

ＣＩ－ ＣＯ

）

ｔ

—

第

ｔ

年的净现金流量

；

ｉ

—

折现率

；

ｔ

—

年序号

（

ｔ＝１

，

２

，

３

，…，

ｎ

）；

ｎ

—

评估计算年限

。

（

三

）

评估参数

１

、

徐楼矿业矿业权评估参数选取情况

根据北京经纬出具的经纬评报字

（

２０１２

）

第

３５６

号

《

评估报告

》，

徐楼矿业矿业权评估主要参数的确定情况如下

：

主要参数 相关数据 确定依据

保有铁矿资源储

量

２

，

８６６．４５

万吨

经国土资源部备案的《安徽省濉溪县徐楼矿区铁矿资源储量核实报告》、徐楼

矿业《

２０１１

年度固体矿产资源统计基础表》和《

２０１２

年度生产报表》

平均品位

４４．３７％

经国土资源部备案的《安徽省濉溪县徐楼矿区铁矿资源储量核实报告》

评估利用资源储

量

２

，

８６６．４５

万吨

根据《中国矿业权评估准则》规定，矿业权评估中基础储量全部参与评估计算；

推断的内蕴经济资源量（

３３３

）参考（预）可行性研究、矿山设计、矿产资源开发

利用方案或设计规范的规定等取值；北京经纬参考《淮北徐楼矿业有限公司徐

楼铁矿地下开采初步设计说明书》和《淮北徐楼矿业有限公司徐楼铁矿二期工

程初步设计》确定

产品方案

６５％

铁精粉

徐楼矿业已完成选矿厂建设并投入使用，矿山实际选矿产品为铁精矿，精矿品

位为

６５－６６％

，销售中按

６５％

计价

采矿回采率

一期

８０％

《淮北徐楼矿业有限公司徐楼铁矿地下开采初步设计说明书》

二期

８３％

《淮北徐楼矿业有限公司徐楼铁矿二期工程初步设计》

矿石贫化率

一期

３％

《淮北徐楼矿业有限公司徐楼铁矿地下开采初步设计说明书》

二期

９．２％

《淮北徐楼矿业有限公司徐楼铁矿二期工程初步设计》

选矿回收率

８５％

根据一期选矿厂实际回收率确定，依据《矿业权评估参数确定指导意见》统计

的国内一般铁矿石选矿指标， 其实际选矿回收率基本符合国内一般铁矿石选

矿指标水平

设计损失量

一期

４３．５７

万吨 《淮北徐楼矿业有限公司徐楼铁矿地下开采初步设计说明书》

二期及后续工程

６３０．９０

万吨

《淮北徐楼矿业有限公司徐楼铁矿二期工程初步设计》

可采储量

一期

２９５．９０

万吨；

二期及后续工程

１

，

５１２．３４

万吨

可采储量

＝

评估利用资源储量

－

设计损失量

－

开采损失量

＝

评估利用资源储量

×

（

１－

设计损失率）

×

采矿回采率

生产规模

一期

４０

万吨

／

年；二期

完工达产后

９５

万吨

／

年

（其中，二期与一期共

同生产期，二期生产规

模为

５５

万吨

／

年）

根据《中国矿业权评估准则》规定，在建、拟建矿山应根据矿产资源开发利用方

案或管理部门核准生产能力文件等确定生产能力，北京经纬参考《淮北徐楼矿

业有限公司徐楼铁矿地下开采初步设计说明书》、《淮北徐楼矿业有限公司徐

楼铁矿二期工程初步设计》和徐楼矿业持有的采矿许可证确定

生产年限

合计

２２．０５

年，其中一

期工程生产期

７．６３

年

（含二期工程基建期

２．２５

年，一期与二期共

同生产期

５．３８

年），二

期及后续工程单独生

产期

１４．４２

年

铁精粉销售价格

９６１．１４

元

／

吨

《中国矿业权评估准则》规定：产品销售价格应根据产品类型、产品质量和销售

条件，一般采用当地价格口径确定，一般采用评估基准日前

３

个年度的价格平

均值或回归分析后确定评估用的产品价格； 徐楼矿业

２０１０

年、

２０１１

年、

２０１２

年

１～５

月为正常生产，北京经纬采用

２００９

年度安徽地区铁精矿市场销售价格和矿

山

２０１０

年、

２０１１

年、

２０１２

年

１～５

月份实际销售价格的平均值确定评估用矿产

品销售价格

达产后正常生产

年份销售收入

一期与二期共同生产

期

４９

，

４８８．１３

万元；二

期及后续工程单独生

产期

４８

，

１０５．１０

万元

年铁精矿销售收入

＝

年处理矿石量

×

地质品位

×

（

１－

矿石贫化率）

×

选矿回收率

／

精矿品位

×

铁精矿销售价格

铁矿石单位经营

成本

一期

２１６．３３

元

／

吨

＠

二

期

２６５．５２

元

／

吨

根据徐楼矿业实际生产成本、 选矿成本、《淮北徐楼矿业有限公司徐楼铁矿二

期工程初步设计》，工业品价格增长指数和人均工资水平增长指数确定

折现率

１０％

根据《矿业权评估参数确定指导意见》，选取距离评估基准日前最近发行的长

期国债票面利率

６．１５％

（财库［

２０１２

］

６１

号，国债代码：

１２１７０６

，期限

５

年）作为无

风险报酬率。

风险报酬率

＝

勘查开发阶段风险报酬率

＋

行业风险报酬率

＋

财务经营风险

报酬率

生产矿山勘查开发阶段风险报酬率为

０．１５％～０．６５％

，在建项目的勘查开发

阶段风险报酬率为

０．３５％～１．１５％

，徐楼矿业为一期生产、二期在建项目，矿山二

期工程竣工时间具有不确定性， 故勘查开发阶段风险报酬率综合取

０．９５％

；行

业风险为

１．００％～２．００％

，该矿开采矿种为铁矿，近期铁矿石价格波动幅度较大，

故行业风险取

１．６０％

；财务经营风险为

１．００％～１．５０％

，矿山二期工程建设需要资

金投入，矿山整体盈利能力未正式体现，资金周转存在一定不确定性，财务经

营风险取

１．３０％

。

由此确定的风险报酬率为：

０．９５％＋１．６０％＋１．３０％＝３．８５％

。

折现率

＝

无风险报酬率

＋

风险报酬率

＝６．１５％＋３．８５％＝１０．００％

。

其中

，

可采储量

、

生产年限

、

铁精粉销售价格及销售收入等的确定过程具体如下

：

（

１

）

可采储量

１

）

一期工程可采储量

一期工程评估利用资源储量为

４１３．４５

万吨

，

设计损失量为

４３．５７

万吨

，

采矿回采率为

８０％

，

一期工程评估利用可采储量计算为

：

可采储量

（

矿石量

）

＝

（

４１３．４５－４３．５７

）

×８０％＝２９５．９０

（

万吨

）。

２

）

二期及后续工程可采储量

二期及后续工程开采范围评估利用资源储量合计为

２

，

４５３．００

万吨

，

设计损失量为

６３０．９０

万吨

，

采矿回采率为

８３％

，

二期及后续工程评估

利用可采储量计算为

：

可采储量

（

矿石量

）

＝

（

２．４５３．００－６３０．９０

）

×８３％＝１

，

５１２．３４

（

万吨

）。

３

）

可采储量合计

矿区评估用可采储量合计为矿石量

１

，

８０８．２４

万吨

。

（

２

）

生产年限

本项目评估利用的一期工程可采储量为矿石量

２９５．９０

万吨

，

矿石贫化率为

３％

，

矿山生产规模为

４０．００

万吨

／

年

，

根据矿山合理服务年限

计算公式

，

一期工程矿山合理服务年限

Ｔ＝２９５．９０ ／ ４０．００×

（

１－３％

）

＝７．６３

（

年

）。

《

淮北徐楼矿业有限公司徐楼铁矿二期工程初步设计

》

设计二期工程基建期为

３

年

，

规划于

２０１４

年

９

月完成建设并投产

，

评估根据基建

期设定及实际进度情况确定采用二期采矿工程基建期截至

２０１４

年

８

月

，

即基建期确定为

２．２５

年

（

２

年

３

个月

），

二期工程配矿生产期确定为

５．３８

年

（

７．６３－２．２５

），

配矿生产期内生产规模为

５５．００

万吨

／

年

，

动用矿石可采储量

＝

配矿生产期

５．３８

年

×５５

万吨

／

年

×

（

１－

矿石贫化率

９．２％

）

＝２６８．６８

万吨

，

二期及后续工程单独生产期可采储量为矿石量

１

，

２４３．６６

万吨

（

１

，

５１２．３４－２６８．６８

），

矿石贫化率为

９．２％

，

矿山生产规模为

９５．００

万吨

／

年

，

根据

上式计算

，

二期及后续工程矿山合理服务年限

Ｔ＝１

，

２４３．６６ ／ ９５．００×

（

１－９．２％

）

＝１４．４２

（

年

）。

本次评估计算的一期工程生产期为

７．６３

年

，

二期工程配矿生产期

５．３８

年

，

一期工程开采结束后二期及后续工程生产期

１４．４２

年

，

评估计算

期合计为

２２．０５

年

。

（

３

）

销售收入

１

）

铁精粉销售价格

根据安徽地区主要铁精粉产地市场销售价格情况

，

评估

２００９

年度取不含税销售价格为

６１９．６６

元

／

吨

。

根据矿山企业财务报表

，

北京经纬

采用的不含税矿价为

２０１０

年度

１

，

０２４．１６

元

／

吨

、

２０１１

年度

１

，

１８３．１５

元

／

吨

、

２０１２

年

１～５

月为

１

，

０１７．６０

元

／

吨

。

北京经纬参照评估基准日前三个年度及评估基准日当年安徽省铁精矿市场销售价格水平

、

矿山实际销售价格

，

确定铁精矿不含税销售

价格为

９６１．１４

元

／

吨

（（

６１９．６６＋１０２４．１６＋１１８３．１５＋１０１７．６

）

÷４

）。

２

）

销售收入

一期与二期 共同生产 期年铁精粉 销售收入

＝４０×４４．３７％×

（

１－３％

）

×８５％ ／ ６５％×９６１．１４＋５５．００×４４．３７％×

（

１－９．２％

）

×８５％ ／ ６５％×９６１．１４＝４９

，

４８８．１３

（

万元

）。

二期及后续工程年铁精矿销售收入

＝９５×４４．３７％×

（

１－９．２％

）

×８５％ ／ ６５％×９６１．１４＝４８

，

１０５．１０

（

万元

）。

（

４

）

经营成本

一期与二期共同生产期年铁精粉经营成本

＝

一期铁矿石生产规模

×

一期铁矿石单位经营成本

＋

二期与一期共同生产期生产规模

×

二期铁

矿石单位经营成本

＝４０×２１６．３３＋５５×２６５．５２＝２３

，

２５６．８０

（

万元

）。

二期及后续工程年铁精粉经营成本

＝

二期后续生产规模

×

二期铁矿石单位经营成本

＝９５×２６５．５２＝２５

，

２２４．２０

（

万元

）。

２

、

娄烦矿业矿业权评估参数选取情况

根据北京经纬出具的经纬评报字

（

２０１２

）

第

３５５

号

《

评估报告

》，

娄烦矿业矿业权评估主要参数的确定情况如下

：

主要参数 相关数据 确定依据

保有铁矿资源储

量

１

，

８７０．７０

万吨

经国土资源部备案的《山西省娄烦县狐姑山矿区细米河铁矿资源储量核实报告》

评估利用资源储

量

１

，

８７０．７０

万吨

根据《中国矿业权评估准则》规定，矿业权评估中基础储量全部参与评估计算；推

断的内蕴经济资源量（

３３３

）参考（预）可行性研究、矿山设计、矿产资源开发利用方

案或设计规范的规定等取值，北京经纬参考《娄烦县鲁地矿业有限公司铁矿矿产

资源开发利用方案》确定

产品方案

６６．４０％

铁精粉 根据矿山实际生产控制情况确定

采矿回采率

８０％

《娄烦县鲁地矿业有限公司铁矿矿产资源开发利用方案》

矿石贫化率

2０％

选矿回收率

７４．６５％

根据资源储量核实报告中三类矿石加工技术性能试验结果

设计损失量

８８．２２

万吨 《娄烦县鲁地矿业有限公司铁矿矿产资源开发利用方案》

可采储量

１

，

４２５．９８

万吨

可采储量

＝

评估利用资源储量

－

设计损失量

－

开采损失量

＝

评估利用资源储量

×

（

１－

设计损失率）

×

采矿回采率

生产规模

８０

万吨

／

年

根据《中国矿业权评估准则》规定，在建、拟建矿山应根据矿产资源开发利用方案

或管理部门核准生产能力文件等确定生产能力，北京经纬参考《娄烦县鲁地矿业

有限公司铁矿矿产资源开发利用方案》和娄烦矿业持有的采矿许可证确定

生产年限

２２．２８

年

产品销售价格

８６７．１８

元

／

吨

根据 《中国矿业权评估准则》， 矿产品计价标准与矿业权评估确定的产品方案一

致；矿产品市场价格一般应是实际的或潜在的销售市场范围市场价格；北京经纬

以娄烦县申太选矿有限公司

２０１０

年、

２０１１

年的产品售价及娄烦矿业

２０１２

年

１－５

月

的合同定价的平均价格确定评估用产品价格

达产后正常生产

年份销售收入

１９

，

１３０．３６

万元

年铁精矿销售收入

＝

年处理矿石量

×

地质品位

×

（

１－

矿石贫化率）

×

选矿回收率

／

精矿

品位

×

铁精矿销售价格

铁矿石单位经营

成本

１３３．４５

元

／

吨

北京经纬对于娄烦矿业矿山采矿成本根据矿山实际生产条件并类比其他矿山指

标确定。娄烦矿业矿山未建选厂，矿石处理采用委托加工，矿石加工费参照矿山的

《矿石委托加工协议》约定的加工价格确定

折现率

１０％

根据《矿业权评估参数确定指导意见》，选取距离评估基准日前最近发行的长期国

债票面利率

６．１５％

（财库［

２０１２

］

６１

号，国债代码：

１２１７０６

，期限

５

年）作为无风险报

酬率。

风险报酬率

＝

勘查开发阶段风险报酬率

＋

行业风险报酬率

＋

财务经营风险报酬率

在建项目的勘查开发阶段风险报酬率为

０．３５％～１．１５％

，娄烦矿业为在建项目，矿山

竣工时间存在不确定性，故勘查开发阶段风险报酬率取

１．０５％

；行业风险为

１．００％～

２．００％

，娄烦矿业开采矿种为铁矿，铁矿石价格波动较大，故行业风险取

１．６０％

；财

务经营风险为

１．００％～１．５０％

，娄烦矿业矿山建设阶段需要资金投入，矿山盈利能力

未正式体现，资金周转存在一定不确定性，故财务经营风险取

１．２０％

。 由此确定的

风险报酬率为：

１．０５％＋１．６０％＋１．２０％＝３．８５％

。

折现率

＝

无风险报酬率

＋

风险报酬率

６．１５％＋３．８５％＝１０．００％

。

其中

，

可采储量

、

生产年限

、

铁精粉销售价格及销售收入等的确定过程具体如下

：

（

１

）

可采储量

可采储量

＝

（

评估利用资源储量

－

设计损失量

）

×

采矿回采率

＝

（

１

，

８７０．７０－８８．２２

）

×８０％＝１

，

４２５．９８

（

万吨

）。

（

２

）

生产年限

矿山生产规模

８０

万吨

／

年

，

矿山可采储量

１

，

４２５．９８

万吨

，

矿石贫化率

２０％

。

根据矿山合理服务年限公式计算

，

矿山合理服务年限

Ｔ＝１

，

４２５．９８ ／

（

８０＊

（

１－２０％

））

＝２２．２８

年

。

（

３

）

销售收入

１

）

铁精粉销售价格

娄烦矿业未正式生产

，

开拓过程中以往所产部分矿石未入选而直接销售原矿

；

根据娄烦矿业生产建设情况

，

以往在建设中产生的部分矿

石主要销售给娄烦申太选厂

，

由娄烦申太选厂加工并销售

。

２０１１

年

１０

月以后

，

娄烦申太选厂为娄烦矿业的矿石委托加工单位

，

所生产铁精粉

由娄烦矿业所有并负责销售

。

因此

，

本项目评估对产品销售价格参照娄烦申太选厂以往的销售统计资料及娄烦矿业目前的矿粉购销协议确

定

。

根据娄烦申太选厂的销售统计资料和娄烦矿业矿粉购销合同

，

其

２０１０

年

、

２０１１

年及

２０１２

年

１－５

月铁精粉不含税销售单价分别为

７９６．９８

元

／

吨

、

９５８．５６

元

／

吨和

８４６．０１

元

／

吨

。

进而

，

确定评估用产品价格为

：（

７９６．９８＋９５８．５６＋８４６．０１

）

÷３＝８６７．１８

（

元

／

吨

）。

２

）

销售收入

达产后正常年份销售收入

＝

８０×３０．６６％×

（

１－２０％

）

×７４．６５％÷６６．４０％×８６７．１８＝１９

，

１３０．３６

（

万元

）。

（

４

）

经营成本

达产后正常年份经营成本

＝

铁矿石生产规模

×

铁矿石单位经营成本

＝

８０×１３３．４５＝１０

，

６７６．１５

（

万元

）

（

四

）

矿业权评估价值估算表

(

下转

D25

版

)

信息披露

Disclosure

D24

2012

年

9

月

27

日 星期四


