
新世界中国年内低成本举债近百亿

分析认为，融资目的是准备持有商业地产

证券时报记者 冯尧

新世界中国 （

00917.HK

）

19

日披露， 其间接全资附属公司向银

团贷款

6.3

亿港元， 就在两天前，

新世界中国刚作为借款方， 借款融

资

9.2

亿港元。 证券时报记者统计

发现， 年中手握

133

亿港元现金的

新世界中国， 在年内已经融资近百

亿港元。

新世界中国

19

日宣布， 其间

接全资附属公司向银团贷款

6.3

亿

港元， 贷款期限为

3

年。 公司方面

称， 此笔融资将用作偿还其他贷

款、 再融资及一般企业融资用途。

而就在两天前， 即

12

月

17

日， 新世界中国作为借款方， 与一

组银行及金融机构 （统称为 “贷款

人”） 订立融资协议。 贷款人向新

世界中国提供本金为

9.2

亿港元的

贷款融资， 为期同样是

3

年。 短短

数日， 新世界中国举债高达

15.5

亿港元。

记者查阅今年新世界中国融资

纪录发现， 今年以来， 该公司融资

举动颇为频繁， 其融资规模累计高

达

92.8

亿港元。

今年

1

月

4

日， 新世界中国通

过一家银行筹措

2

亿港元

2

年期循

环贷款； 在

3

月底， 公司又发行了

28

亿元人民币， 为期

3

年利率为

8.5%

的债券； 而在

5

月份， 公司通

过两次银行贷款， 共融资

9.5

亿港

元；

6

月份， 新世界中国又取得一笔

有期贷款融资， 为

12

亿港元及

3856.05

万美元， 期限为

3

年；

7

月

份则通过借贷， 获得

10

亿港元资

金； 而

9

月

24

日， 其附属公司又取

得

6

亿港元的贷款融资。

对于上述融资， 新世界中国均

称将用作拨付公司及其附属公司的

一般运营资金。 不过， 一位券商人

士告诉记者， 新世界中国并不是由

于资金困难而举债， 融资的目的主

要是为后续发展商业地产而做准备，

因为新世界中国做商业地产主要以

持有为主， 需要大量的资金支持。

今年年初， 新世界中国方面曾透露，

公司在内地有着宏大的商业地产蓝

图， 计划未来

3~5

年， 将逐步开发

符合国际水准的大型商业地产项目。

新世界中国的确不差钱， 其中

期报告显示， 公司账目上正躺着

133

亿港元现金。 值得一提的是，

新世界中国所取得的贷款， 成本均不

高， 多笔贷款利率为

8.5%

。 “新世

界中国能够取得低成本贷款， 得益于

其母公司的担保支持， 低成本融资也

不会为公司带来过多负担。” 上述人

士分析称。

根据公开资料显示， 新世界中国

目前的土地储备质量优良， 共有土地

储备

2700

万平方米， 约有

19%

的面

积分布在一线城市如北京、 广州和深

圳。 其余大部分土地也都分布在诸如

成都， 武汉和长沙等省会级二线城市

的核心地带。 其在北京、 天津及济南

等地以旧城改造为主； 上海、 武汉、

天津及大连等地将主要开发商业地

产； 沈阳、 广州、 成都、 长沙及贵阳

等地专注于住宅项目； 珠江三角洲及

海口将打造休闲度假式物业。
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京广高铁昨日售票 大飞机白菜价抢客

12

月

24

日到

29

日，武汉

-

北京航线空客

A330

最低总价

560

元，只比时速

300

公里的动车二等座票价多

38

元

证券时报记者 郑昱

是乘坐世界上最长的高铁， 还

是舒适豪华的大飞机？ 从

12

月

26

日开始， 往返于北京广东等地的旅

客开始面临这样的选择。

京沪高铁即将全线贯通之际，

中国国航 （

601111)

、 南方航空

（

600029

） 等航空公司纷纷在京汉

等航线推出豪华宽体客机， 在提升

乘客体验的同时， 通过低至三折的

价格， 启动差异化竞争。

昨日上午

10

点， 京广高铁

12

月

26

日至

31

日各趟列车车票准时

开售。 记者在铁道部铁路客户服务

中心网站查询到， 深圳北至北京西

高铁， 时速

300

公里列车最低票价

为

940

元。

12

月

26

日上午

7

时

56

分，

G72

次列车从深圳北始发， 于

当天

18

时

21

分到达北京西， 全程

耗时

10

小时

25

分， 这将是我国目

前运行里程最长的高铁列车， 行驶

距离超过

2000

公里。

根据铁路部门发布的消息， 京

广高铁北京至郑州段将于

12

月

26

日正式开通运营， 并与此前已经开

通运营的郑州至武汉段、 武汉至深

圳段连接， 至此目前世界上运营里

程最长的、 北京至深圳高速铁路将

全线贯通。 记者了解到， 京广高铁

开通后， 将在线路上行驶

D

字头

和

G

字头两种席别列车， 其中

D

字头动车运营时速为

250

公里，

G

字头列车运行速度则达到

300

公

里

/

小时。

为应对高铁带来的冲击， 已有

多家航空公司下调机票价格。 记者

昨日通过机票销售网站查询到， 其

中武汉

-

北京航线在

12

月

24

日到

29

日， 最低价格均低至

150

元的

“白菜价”， 相当于全价的

1.4

折。

其中， 中国国航、 南方航空执行武

汉

-

北京航线的

A330

空客飞机，

机票价格最低达到

380

元， 约

3.5

折的折扣在宽体飞机执行的国内航

线较为少见。

记者注意到， 上述价格正好接

近于武汉

-

北京西时速

250

公里的

动车二等座票价

381

元。 而

380

元

机票价格加上合计为

180

元的机场

建设费和燃油附加费， 总价为

560

元， 只比武汉

-

北京西时速

300

公

里的动车二等座票价

522

元多

38

元。 相比之下， 上述京汉段

250

公

里的动车全程超过

7

个小时， 时速

300

公里的动车全程约为

4~5

个小

时， 而航程仅有

2

个小时。

公开资料显示， 宽体客机舒适

度和平稳性均优于其他中小机型，

空客

A330

客机为大型豪华双通道

宽体客机， 是世界上最长的双发喷

气客机之一。 记者了解到， 南方航

空在

10

月底， 冬春航班换季之际

首次在京汉航线投入

A330

， 其应

对高铁分流、 提升乘客体验的意图

明显。 与京汉航线相比， 航空公司

在京广航线投入的豪华宽体飞机比

例明显更高， 其中还包括南方航空

引进并运营的

A380

。

根据我国规划安排， 到十二五

末以 “四纵四横” 高速铁路为骨架

的快速铁路网基本建成， 高铁里程将

达

1.8

万公里左右。 截至

10

月底，

我国新建高铁里程已达

7735

公里，

加上年底通车的哈大高铁、 京广高铁

北京到郑州段， 高铁里程将近

1

万公

里， 约占我国 《中长期铁路网规划》

中高铁路网的一半以上。

由于航班常常因天气等因素晚

点， 此前开通的武广高铁、 京沪高铁

已经从民航部门手中拉走不少乘客。

而今京沪高铁全线贯通在即， 令航空

公司承受不小压力。 有多家上市航空

公司此前公开披露， 国内航空业面临

市场增速放缓以及货运市场低迷等不

利因素， 市场竞争加剧的挑战， 影响

客运收益水平的提升。

房企四季度一二线城市重金拿地

证券时报记者 冯尧

年终将至， 标杆房企相继提前

完成年度销售目标。 在证券时报记

者采访的多位房企人士看来， 明年

房企业绩能否稳步增长， 仍将视调

控政策而定， 不过已经有房企上调

明年销售目标。 另外， 从今年土地

市场观察， 房企未来经营重心已经

由三四线城市转向一二线城市。

房企重心重回一二线

“虽然众多大型房企在第四季

度集中拿地， 但是掩盖不了全年土

地市场的清淡。” 万科董秘谭华杰

告诉证券时报记者。 谭华杰认为，

万科的土地仓位并不重， 但从整个

行业来看， 应该降低土地储备的仓

位。 事实上， 过去保持土地储备仓

位较高的房企， 今年已经开始适当

降低仓位。

在过去两年高速扩张的过程

中， 恒大地产已经积累了高达

1.42

亿平方米的土地储备。 从今年中期

的数据来看， 恒大新增土地总建筑

面积为

544

万平方米， 而上半年累

计合约销售面积则为

576.8

万平方

米， 其销售面积已经高于新增土

储。 在去年， 恒大全年新增土储为

4083

万平方米，

2010

年更是高达

5100

万平方米， 相比较而言， 恒

大已经开始放慢拿地脚步。

值得一提的是， 房企今年土地

市场上的动作， 已经释放出重回一

二线城市的信号。 例如， 万科前三

季度拿地并不多。 谭华杰对此表

示， 前三季度没有大举拿地不是因

为资金问题， 而是因为机会未到。

“前三季度放出的土地基本上处于

三四线城市， 但实际上， 继续在三

四线城市投入过多精力已经意义不

大了， 今年第四季度， 一二线城市

开始集中供地， 因此， 大型房企便

开始瞄准一二线城市对土地储备进

行补仓。” 谭华杰坦言。

据某机构统计显示， 今年前

11

月， 从房企拿地数量来看， 一线城

市占比

20%

， 二线发达城市占比

21%

， 二线发展中城市占比

42%

，

三四线城市仅占比

18%

， 其中二线

发展中城市占比最高。 而在

11

月

27

日至

12

月

7

日这

11

天内， 北

京、 上海、 深圳、 南京、 成都、 长

沙以及苏州陆续诞生

7

个地王。

销售目标低标准

记者粗略统计， 包括万科、 保

利地产、 中海地产、 恒大地产、 碧

桂园、 绿城集团、 融创中国、 世茂

房地产、 远洋地产在内的

9

家标杆

房企已经完成全年销售目标。

“部分大型房企提前且超额完

成全年销售目标， 主要得益于降价

促销的销售策略及销售目标制定相

对保守。” 深圳某大型房企一高层

人士向证券时报记者表示。 此前，

花旗也发布研报称， 受调控政策影

响， 开发商年初制定年度目标时比

较保守， 有不少企业的销售目标甚

至与去年全年销售额持平。

碧桂园曾在今年初将全年销售

目标定为

430

亿元， 而该数字恰好

也就是碧桂园

2011

年全年销售额。

而雅居乐则将其目标定为

310

亿

元， 该目标较去年

315

亿的全年销

售业绩还略少。 此外， 也有部分房企

曾在年中调整过销售目标。 如中海地

产将年初制定的

800

亿港元销售目标

调至

1000

亿港元， 世茂房地产销售

目标也从年初的

307

亿元上调至

350

亿元。

“部分房企主动上调全年销售目

标是根据市场形势作出的反应， 此外

也要求房企本身有充足的货源。” 上

述房企人士认为。 在她看来， 在去年

库存量巨大的背景下， 房企今年才能

够根据市场变化， 灵活调整推盘节

奏， 使销售业绩超过预期。

不过上述人士预计， 短期内， 政

府对房地产调控的效果持较为肯定态

度， 房地产调控没有加码的必要性，

但受制于房价上涨压力， 中短期放松

的可能也不大。 “预计在两会前， 政

策都将处于真空期。” 该人士称。

据悉， 目前已经有房企调高明年

的销售目标。 佳兆业一位高层人士

表示， 预期明年销售表现会比今年

好， 初步计划明年销售额目标超过

200

亿元， 较今年

165

亿元的销售目

标增长

25%

。

未来十年城镇化新增住宅

需求将超

50

亿平方米

中国指数研究院昨日发布的 《未来十年

（

2011~2020

） 中国房地产市场趋势展望》 报告

显示， 城镇化进程的推进为未来住宅市场提供

发展空间， 预计未来十年， 我国住宅新增需求

（包括保障房） 约为

157

亿平方米， 其中， 新

增城镇人口首次置业需求和原有居民改善需求

均超过

50

亿平方米， 旧房更新换代需求近

60

亿平方米。

报告预计，

2020

年末我国城镇总人口约

为

8.4

亿， 按人均

35

平方米住房面积标准计

算， 住宅总存量约为

295.1

亿平方米； 截至

2010

年底我国住宅存量约为

202.9

亿平方米，

加之现有存量住宅中约有

64.8

亿平方米面临

折旧改造或拆迁， 则

2011~2020

年需新建住

房约

157

亿平方米， 其中约

5600

万套共计

33.6

亿平方米为保障房 （按套均

60

平方米

计算）。

报告预计， 城镇化进程强力推动首次置业

等刚性需求。 未来十年， 我国城市化率将以年

均

1.1

个百分点的速度提升， 每年新增城镇人

口约为

1700

万人， 以人均

30

平方米住房面积

计， 新增住房需求将超过

50

亿平方米， 再考

虑租赁住房人群购房， 首次置业需求共计约为

81.9

亿平方米， 占总需求比重达

52%

， 刚性需

求将继续成为市场主流。

（张达）

特殊和稀缺煤矿资源

未来开发将由中方控股

国家发改委昨日正式发布的 《特殊和稀缺

煤类开发利用管理暂行规定》 称， 国家对特殊

和稀缺煤类实行生产总量控制， 并加强规划管

理， 优化开发布局， 特殊和稀缺煤类矿区的资

源开发由中方控股； 国家发改委、 能源局根据

国民经济发展需要， 适时公布特殊和稀缺煤类

矿区范围。

该规定要求， 按照国家的总体要求， 省级

煤炭行业管理部门可以根据资源储量、 市场供

需、 利用方向等， 安排本地区煤炭企业特殊和

稀缺煤类的产量； 特殊和稀缺煤类优先采用露

天开采， 矿区均衡生产服务年限不得低于矿区

规范规定的

1.2

倍； 特殊和稀缺煤类煤矿的设

计服务年限不得低于煤矿设计规范规定的

1.2

倍； 新建大中型特殊和稀缺煤类煤矿投产后

10

年内， 原则上不得通过改扩建、 技术改造

（产业升级）、 资源整合 （兼并重组） 和生产能

力核定等方式提高生产能力。

按照规定， 特殊和稀缺煤类是指具有某种

煤质特征、 特殊性能和重要经济价值， 资源储

量相对较少的煤炭种类， 包括肥煤、 焦煤、 瘦

煤和无烟煤等。

（尹振茂）

文化创意产业

需要创新金融支持

昨日， 全国政协副主席厉无畏在 “上海

市中小微企业融资创意论坛” 上表示， 发展

文化创意产业已经上升为国家战略。 目前，

需要清醒地分析投资文化创意产业的风险和

收益， 并在此基础上创新金融支持文化创意

产业的发展。

厉无畏认为， 文化创意产品的需求不确

定性、 创意产品的价值认识需要一个过程、

创意产品很容易被复制， 是这一产业发展的

三大风险。

厉无畏分析说， 文化创意产业的风险特征

和传统的产业有巨大不同， 传统的融资方式一

般不太适合文化创意产业的融资需求。 银行的

信贷、 债券的收益相对比较低， 适合风险相对

小的产品。 从事文化创意产业的企业很多都是

中小企业， 自身资金相对有限， 银行很难评估

它的价值和风险。 同时， 鉴于该产业高风险、

高收益特征， 股权融资也不是很顺畅。 从而，

需要发展专注于创意产业的私募股权基金， 以

其作为文化创意产业的投资主体之一。

（赵缜言）

广日股份

第六代智能电梯出厂

昨日， 广日股份 （

600894

） 全资子公司广

日电梯

G Wiz

智能电梯产品正式出厂。 第六

代小机房乘客电梯

G Wiz

的面世， 意味着广

日电梯产品线的又一次全新升级。

在研发推出具有竞争力的产品和技术的同

时， 随着社会对电梯安全的日益重视， 广日股

份对电梯安全的关注也已提升到更高的层次。

广日股份有限公司董事、 副总经理吴文斌吴文

斌说： “今年以来， 我们从提升电梯产品质量

和安全系数、 构建完善的售后安全服务体系入

手， 加大了对售后安全网络建设的投入， 加强

了产品质量检测的频率力度， 并与核心经销商

伙伴扩宽了

4S

合作服务网络。”

（刘莎莎）

刘石当老板

再战种业江湖

证券时报记者 余胜良

去 年

12

月 份 从 隆 平 高 科

（

000998

） 辞职后， 在种子行业享有

盛誉的刘石决定复出， 这次他决定

自己做老板， 依然干老本行———玉

米种业。

“我不想做教练员， 我还是想

当运动员。”

12

月

15

日下午， 记者

和刘石在北京三元桥一家咖啡店见

面， 说起这次复出的原因。 在隆平

高科， 刘石是总裁， 但更像一个总

教头， 只是教他人怎么做， 自己却

鲜有机会下场打一场球。

过去一年， 尽管刘石不再担任

种子公司高管， 但他一直没有远离

种子行业。

今年上半年， 他接受中国农业

大学农学院邀请， 开设 “种子产业

概论” 课程。 他应该是开设这个课

程的不二人选， 这也可能是中国最

豪华的种子产业课， 他还邀请了孟

山都和杜邦先锋的中国高管帮其站

台， 他们都可以将亲身经历拿出来

以供剖析。

12

月末， 刘石接受中国种子行

业协会委托， 任副团长并带领中国

种子行业代表到美参观访问。 不少

中国种子公司高管还是第一次参观

海外同行， 让刘石深感中国种子行

业闭塞。 此外， 他还有一个名头是

国欣农业投资基金董事总经理。

但过去一年， 刘石既不能做教

练， 也不能做运动员， 刘石似乎讨

厌了不在球场打球的日子。 刚成立

的种子公司由刘石和朋友合伙设立，

他开始尝试新角色———老板。

早在离开隆平高科之时， 刘石

接受记者采访就称不再会去上市公

司。 这或许是由于上市公司有太多

股东的非正常期许。

刘石从法国引入两项玉米种资

源， 主攻方向分别是黑龙江和吉林。

这可能是两场硬仗。 在黑龙江将和

黑龙江农垦总局下属的一家种子公

司发生交锋， 而在吉林， 他将跟先

玉

335

争抢市场。

“新公司的资金量并不大， 所

以事情要一步一步去做。” 刘石说。

事实上， 刘石可能会面临不少困难，

这次可不像当年， 斯时他所在的杜

邦先锋是国际性的大公司， 像一个

庞大的仓库， 他可以从全球挑选配

置资源。

刘石一手做大的先玉

335

现在

面临窘境， 据称市场上三分之二的

先玉

335

都是套牌。 不过经历先玉

335

的高价启蒙， 种子市场已经悄

然生变， 打低层次价格战的现象已

在减少。 去年上述黑龙江农垦总局

下属的种子公司净利润达到

3~4

亿

元， 该公司从德国引进了一个玉米

品种。

对刘石而言， 这可能又是一次

漫长的旅程。 刘石

2001

年开始任杜

邦先锋公司中国区总裁， 直到

2004

年才开始销售种子，

2006

年才逐渐

打开市场。 市场或许还要等待数年，

才能看到刘石的新种子面世。

在开拓市场方面， 以前积累的

许多经验， 刘石还准备延行。 他认

为信息在传递过程中会急剧递减，

即使领导者的策略是对的， 但在层

层传递之后， 执行结果也会打折。

刘石的办法是， 开会时先不发

表见解， 以防止为与会者设立思维

框架， 听到有意思的建议时， 他会

让发言者继续讲解， 让其他人参与

讨论。 这样最后出台的方案就会因

为执行者本身就参与过讨论， 而保

持证信息传递的准确性。 此外， 他

认为一定要扶持经销商和培养优秀

员工， “如果仅是口头表扬一下，

即使很优秀的苗头， 最后也可能成

长不起来。”

在聊到中国种子行业现状时，

刘石依然感到忧虑， “先玉

335

和

郑单

958

是表现最好的两个种子，

国内其他所谓新品种

80%

都是在这

两个品种基础上稍作改变， 可这也

被称作创新。”

特写
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