
（上接

D7

版）

截至本预案签署日

，

滨海水业已取得天津市水务局下发的

《

关于同意协议转让天津市泉州水务有限公司股权的批复

》（

津

水财

【

２０１２

】

９５

号

），

并办理了国有资产评估项目备案

，

上述股权协议转让事项正在天津市国资委审批过程中

。

本次股权转让完

成后

，

滨海水业将不再持有泉州水务股权

。

本次股权转让泉州水务的股东全部权益的评估价值为

４,５５１．２８

万元

，

对应

８,２０８

万元的注册资本

，

每股价值

０．５５

元

。

滨海水

业本次拟转让的

５１％

股权的评估价值为

２,３２１．１５２８

万元

，

交易双方拟按照上述价格完成本次股权转让

。

（

３

）

主营业务及经营模式

泉州水务的主营业务为集中式供水

。

其经营模式如下图

：

泉州水务自引滦明渠取用滦河水

，

经自有水厂的物理加工制成自来水

，

再通过自来水管网输送给所服务区域天津市宝坻

区的居民

、

工业

、

企业用户

。

（

４

）

最近一年及一期财务数据

泉州水务

２０１１

年

、

２０１２

年

１－６

月经审计的主要财务数据如下

：

单位

：

元

项目

２０１２

年

１－６

月

２０１１

年

总资产

１１７,８４８,８１７．５２ １２２,２７２,５６１．８４

净资产

３８,６９９,０７０．９３ ５２,０７０,９６４．８４

营业收入

１３,０７１,０１０．２７ ３７,５６５,７７６．０５

净利润

－１３,３７１,８９３．９１ －１７,９０７,７７９．５８

１１

、

南港水务基本情况

企业名称

：

天津市南港工业区水务有限责任公司

注册号

：

１２０１９１００００７７２３３

住所

：

天津开发区南港工业区创业路南港前线指挥部

２１６

、

２１７

室

法定代表人

：

贺志雄

注册资本

：

１０,０００

万元

实收资本

：

２,０００

万元

公司类型

：

有限责任公司

经营范围

：

工业企业用水

、

生活饮水供应及相关水务服务

；

供水设施施工

、

管理

、

维修和保养

；

水管件批发兼零售

；

水务项

目投资

、

设计

、

建设

、

管理

、

经营

、

技术咨询及配套服务

。

国家有专营

、

专项规定的按专营专项规定办理

。

南港水务的主营业务为工业企业用水

、

生活饮水供应及相关水务服务

。

截至本预案签署日

，

南港水务的股权结构如下

：

股东或出资人名称 认缴出资额

（

万元

）

实缴出资额

（

万元

）

出资比例

（

％

）

天津市南港工业区开发有限公司

５,１００ １,０２０ ５１

滨海水业

４,９００ ９８０ ４９

合计

１０,０００ ２,０００ １００

１２

、

滨海投资基本情况

企业名称

：

天津滨海新区投资控股有限公司

注册号

：

１２０１９１００００４３８２２

住所

：

天津开发区花园街

１６

号

法定代表人

：

李文深

注册资本

：

１００,０００

万元

实收资本

：

１００,０００

万元

公司类型

：

有限责任公司

经营范围

：

从事工业

、

农业

、

基础设施建设

、

房地产业

、

交通运输业

、

电力

、

燃气及水的生产和供应业

、

建筑业

、

仓储业

、

邮电

通讯业

、

旅游业

、

餐饮业

、

旅馆业

、

娱乐服务业

、

广告业

、

租赁服务业

、

教育

、

文化艺术业

、

广播电影电视业的投资

；

高新技术开

发

、

转让

、

咨询

、

服务

；

各类商品

、

物资的物流配送

；

企业资产经营管理

。

国家有专营

、

专项规定的按专营专项规定办理

。

滨海投资的主营业务为基础设施建设和房地产投资服务

。

截至本预案签署日

，

滨海投资的股权结构如下

：

股东或出资人名称 出资额

（

万元

）

出资比例

（

％

）

天津市滨海新区建设投资集团有限公司

９３,０００ ９３．００

天津保税区投资有限公司

１,５００ １．５０

天津经济技术开发区国有资产经营公司

１,５００ １．５０

天津港务局

１,５００ １．５０

滨海水业

６００ ０．６０

天津市东丽湖旅游开发总公司

５００ ０．５０

天津鑫达建设开发投资有限公司

５００ ０．５０

天津市塘沽城市建设投资公司

５００ ０．５０

天津市大港区城建发展有限公司

２００ ０．２０

天津市汉滨投资有限公司

２００ ０．２０

合计

１００,０００ １００．００

四

、

交易标的的预估值情况说明

本次交易置出资产预估值为

９,９６９．１３

万元

，

置入资产预估值为

８９,１８４．５８

万元

，

最终定价将以

２０１２

年

１２

月

３１

日为基准日

，

由

具有证券业务资格的评估机构出具的并经相关国有资产监督管理部门备案的评估报告确认的评估值为依据

。

（

一

）

拟置出资产预估值情况

本次交易拟置出资产为四环药业全部资产负债

，

公司聘请中企华资产评估有限责任公司对标的资产进行评估

，

采用资产

基础法评估预估值约为

９,９６９．１３

万元

，

较四环药业

２０１２

年

９

月

３０

日母公司报表所有者权益

４,５９９．０１

万元增值

１１６．７７％

。

主要增

值项目为无形资产中土地使用权

，

评估增值主要为土地使用权原始取得成本较低与近年来工业用地价格大幅上涨导致的差

异

。

（

二

）

拟置入资产预估值情况

本次交易拟置入资产为滨海水业

１００％

股权

，

由天津华夏金信资产评估有限公司以

２０１２

年

６

月

３０

日为基准日采用资产基

础法进行了预评估

。

滨海水业母公司报表所有者权益账面值为

４０,５０７．１３

万元

，

预评估值为

７９,１８４．５８

万元

，

增值

３８,６７７．４５

万元

，

增值率为

９５．４８％

，

本次置入资产预评估明细表如下

：

项 目

账面价值 评估价值 增减值 增值率

％

Ａ Ｂ Ｃ＝Ｂ－Ａ Ｄ＝Ｃ ／ Ａ×１００％

１

流动资产

２７

，

０３８．７７ ２７

，

１５５．２２ １１６．４５ ０．４３

２

非流动资产

７３

，

０９５．０４ １１２

，

６００．４４ ３９

，

５０５．４０ ５４．０５

３

其中

：

可供出售金融资产

－ － －

４

持有至到期投资

－ － －

５

长期应收款

９

，

９０７．１０ ９

，

９０７．１０ － －

６

长期股权投资

２７

，

０４３．５１ ４２

，

６２６．５３ １５

，

５８３．０１ ５７．６２

７

投资性房地产

２８３．６５ ５５９．０９ ２７５．４３ ９７．１０

８

固定资产

２８

，

１１０．３６ ５０

，

４９９．８３ ２２

，

３８９．４８ ７９．６５

９

在建工程

６

，

７０７．６２ ８

，

０３６．２３ １

，

３２８．６１ １９．８１

１０

工程物资

－ － －

１１

固定资产清理

－ － －

１２

生产性生物资产

－ － －

１３

油气资产

－ － －

１４

无形资产

４１２．５７ ３７０．３３ －４２．２４ －１０．２４

１５

开发支出

－ － －

１６

商誉

－ － －

１７

长期待摊费用

６０１．３４ ６０１．３４ － －

１８

递延所得税资产

２８．８９ － －２８．８９ －１００．００

１９

其他非流动资产

－ － －

２０

资产总计

１００

，

１３３．８１ １３９

，

７５５．６６ ３９

，

６２１．８４ ３９．５７

２１

流动负债

３８

，

０８６．６８ ３９

，

０３１．０８ ９４４．４０ ２．４８

２２

非流动负债

２１

，

５４０．００ ２１

，

５４０．００ － －

２３

负债合计

５９

，

６２６．６８ ６０

，

５７１．０８ ９４４．４０ １．５８

２４

净资产

（

所有者权益

）

４０

，

５０７．１３ ７９

，

１８４．５８ ３８

，

６７７．４５ ９５．４８

考虑到公司于

２０１２

年

１１

月末增资

１

亿元

，

资产基础法下置入资产预估值为

８９,１８４．５８

万元

，

较账面价值增值

４８,６７７．４５

万元

，

增值率为

１２０．１７％

。

１

、

置入资产预估过程及其相关参数选择和依据

（

１

）

货币资金的评估

本次评估的货币资金包括现金

、

银行存款和其他货币资金

。

以核实无误后的账面值作为评估值

。

（

２

）

应收款项的评估

本次评估的应收款项包括应收账款

、

预付账款

、

应收股利

、

其他应收款

。

在核实账面值无误的基础上

，

以经核实后的账面

值确定评估值

。

（

３

）

长期应收款的评估

本次评估的长期应收款为支付的

ＢＴ

项目款

。

按核实后的账面值作为评估值

。

（

４

）

长期股权投资的评估

本次评估的长期股权投资共

１２

家

，

评估人员收集并审核了被投资单位的营业执照

、

公司章程

、

验资报告

、

审计报告

、

财务

报表等资料

，

区分不同情况对长期股权投资进行评估

。

长期股权投资单位中

１１

家为控股子公司或持股比例较高

，

本次评估对这

１１

家长期股权投资单位进行整体资产评估

，

按照

该长期股权投资单位净资产评估值乘以持股比例确定长期股权投资的评估值

。

对持股比例较低的参股单位的长期股权投资

，

评估人员通过查阅投资协议

、

公司章程及相关财务报表等相关资料后

，

以

能够取得的参股单位最近一期报表净资产乘以持股比例确定长期股权投资评估值

。

（

５

）

投资性房地产的评估

本次评估的投资性房地产为坐落于天津市河西区友谊北路合众大厦的办公用房

。

对上述房屋建筑物的评估

，

评估人员首先将房屋建筑物清查评估明细表与被评估单位总账

、

明细账进行核对

，

通过对房

屋产权文件

、

相关会计凭证的审核对其权属予以关注

。

其次指派专业评估人员对房屋建筑物进行了实地勘查

，

对建成年月

、

结

构

、

使用维护状况

、

周边环境

、

交通

、

周围繁华程度等情况作详细了解和记录

。

本次评估选用市场法对建筑物

（

含占地

）

的价值进行估算

，

求取评估对象在评估基准日的客观合理的价值

。

经市场调查

在搜集了多宗房地产交易案例的基础上

,

进行筛选后

,

确定三个交易实例为可比案例

。

通过对交易情况

、

交易期日

、

区域因素和

个别因素等因素进行修正后

，

得出评估对象的评估值

。

（

６

）

固定资产的评估

本次评估的固定资产包括房屋建筑物

、

构筑物及其他辅助设施

、

管道及沟槽

、

机器设备

、

车辆

、

电子设备和在建工程

。

①

本次评估申报的房屋建筑物

、

构筑物包括

：

淮淀泵站

、

高庄户泵站

、

聚酯泵站

、

港西输配水中心和南港应急水厂的办公

用房

、

泵房和锅炉房

、

围墙

、

道路

、

集水池等

对房屋建筑物及构筑物采用成本法进行评估

，

评估人员依据被评估单位提供的房屋建筑物

（

构筑物

）

清查评估明细表

，

对

房屋建筑物

（

构筑物

）

进行了实地勘查

、

测量

，

向被评估单位有关人员询问工程概况

。

依据被评估单位提供的有关资料

,

参照

２００８

年

《

天津市建筑工程预算基价

》、《

天津市安装工程预算基价

》、《

天津市装饰装修工程预算基价

》

和

２０１２

年

６

月天津市建设

工程定额管理研究站

、

天津市建设工程造价管理协会提供的

《

天津市工程造价信息

》

,

并考虑工程的间接成本及相关税费确定

房屋建筑物的重置成本

。

在对房屋建筑物进行现场勘查

、

鉴定的基础上

,

考虑房屋建筑物使用年限

、

维护保养状况等因素

,

采用

年限法及完损等级评分法

，

乘以评分权重系数确定成新率

，

最终计算出房屋建筑物

（

构筑物

）

的评估净值

。

②

本次评估的管道及沟槽主要包括聚酯输水管线

，

引滦入塘供水管线

、

南港管线及港西输配水中心管线

。

对供水管网的评估

，

评估人员根据被评估单位提供的管网明细表

，

参照天津市建设管理委员会

２００８

年

《

天津市市政工程

预算基价

》、

２００８

年

《

天津市安装工程预算基价

》

和天津市建设工程定额管理研究站

,

天津市建设工程造价管理协会发布的

２０１２

年

６

月份

《

天津市工程造价信息

》

以及被评估单位提供的提供工程设计图纸

、

竣工图纸

、

竣工决算报告等资料

，

向被评估单位有

关人员调查了解管网工程施工情况

，

测算确定供水管线的重置成本

。

通过对管线投入使用日期和维修保养等情况进行调查

、

分析

，

以年限法为基础

,

根据管线的材质

、

日常维护保养

、

维修情况

，

考虑管线的实际运营状况

，

确定其综合成新率

，

据此计算出

供水管线的评估净值

。

本次预评估聚酯输水管线的经济寿命年限为

４５

年

、

引滦入塘供水管线的经济寿命年限为

４０

年

，

南港管线及港西输配水中

心管线的经济寿命年限为

３０

年

。

为合理确定各条管线经济寿命年限

，

主要考虑了以下因素

：

Ａ

、

根据

《

资产评估常用数据与参数手册

》、《

建筑结构可靠度设计统一标准

》

ＧＢ ５００６８－２００１

、《

工程结构可靠性设计统一

标准

》

ＧＢ ５０１５３－２００８

、《

给水排水工程埋地预应力混凝土管和预应力钢筒混凝土管管道结构设计规程

》

ＣＥＣＳ １４０

：

２０１１

等相

关规程

、

规范及专家咨询意见

；

Ｂ

、

考虑管道建设年代

、

管材材质及当时施工

、

监理等实际情况

；

Ｃ

、

结合管道日常维护保养

、

巡视及抢维修情况

；

Ｄ

、

考虑各条管线的运行调度情况

，

同时考虑到各管线供水压力低于设计压力

，

使用负荷未达到

１００％

。

③

机器设备和电子设备的评估

评估人员根据被评估单位提供评估设备清单

，

通过市场询价以同类型设备的现行市场价格为基础

，

加上运输费

、

安装调

试费等必要费用确定重置全价

，

对已停产

、

淘汰或已升级的机器设备

、

计算机及外设设备采用

“

比准价

”

确定重置成本

，

通过对

各项设备进行现场勘察

、

评定

，

根据设备的技术性能

，

实际使用年限和设备维修保养情况

，

确定成新率并计算出各项设备的评

估净值

。

对电子设备特别是计算机类设备依据其特殊属性以年限法成新率确定为综合成新率

，

据此计算出电子设备的评估净

值

。

④

对车辆的评估

评估人员根据被评估单位提供运输设备清单

，

通过对市场上相同品牌

、

规格

、

型号的车辆进行询价

，

对无法询价的车辆选

择

“

比准价

”，

加上合理的车辆购置税和其他费用等

，

确定重置全价

。

依据车辆已使用年限和行驶里程分别确定年限法成新率

和里程法成新率

，

根据孰低原则确定理论法成新率

，

并通过对这些车辆的现场勘察

、

评价

，

根据其性能

、

保养

、

大修等情况对理

论法成新率进行调整

，

确定综合成新率

，

用重置全价乘以综合成新率计算评估净值

。

⑤

在建工程的评估

评估人员根据被评估单位提供的在建工程清查评估明细表

，

了解在建工程的具体内容

、

开工日期

、

结算方式

、

工程实际完

工程度

、

工程量及实际支付款项

。

以工程的实际完工程度

（

形象进度

），

按照原工程预算报价或相关合同分析

、

统计出已完工程

的价值

，

对这部分价值和实际支付工程款的差数

，

增加对应的负债

，

同时对统计出已完工程的价值

，

进行造价指数调整确定评

估值

。

（

７

）

无形资产的评估

本次评估的无形资产为土地使用权

。

本次评估的土地使用权共二块

，

占地面积共计

２８

３４７．９０

平方米

，

土地使用权证编号分别为坻单国用

（

１９９９

）

字第

０２９６

号和宁国用

（

９７

）

字第

００２４

号

。

宗地位于天津市宁河县北淮

淀乡潮白河西和宝坻县高庄户村西南侧

，

用地性质为公用设施和公用服务

，

开发程度分别为五通一平

、

四通一平

。

使用权类型

为划拨

。

评估人员在了解用地性质的基础上

，

根据待估宗地的情况和掌握的资料

，

采用基准地价修正法和市场法进行评估

。

基准

地价修正法是根据土地等级划分标准

,

结合评估土地坐落地点

、

位置

，

将被评估土地与对照与其所处区域的平均条件相比较

，

并对照修正系数表选取相应的修正系数对基准地价进行修正

，

得出被评估土地在评估基准日的价值

；

市场法是利用替代原理

将委估宗地与该宗地坐落区域内或相邻区域近期发生的与委估宗地用途相同的交易实例进行对照比较

，

并依据交易实例的

价格

，

参照该土地的交易情况

、

交易期日

、

区域因素和个别因素的差异

，

通过对比修正得出委估宗地在估价时点的价格的方

法

。

本次评估以上两种方法的算术平均值作为土地使用权的评估结果

。

本次评估的土地使用权类型为划拨

，

评估值中已扣除土地出让金政府净收益

。

（

８

）

长期待摊费用的评估

评估人员核实长期待摊费用的内容

、

原始发生额和摊销期

，

在了解其合法性

、

合理性

、

真实性

、

准确性及摊余情况的基础

上

，

根据其尚存的资产和权利确定评估值

。

（

９

）

递延所得税资产的评估

以经核实后的账面值确定评估值

。

（

１０

）

流动负债

、

长期负债的评估

本次评估的流动负债包括短期借款

、

应付账款

、

预收账款

、

其他应付款

、

应付职工薪酬

、

应交税费和应付股利等

，

长期负债

为长期借款和长期应付款

，

评估人员首先对申报的各项负债与有关总账

、

明细账进行核实

，

此次评估以核实后的账面值

，

根据

评估目的实现后的被评估单位实际需要承担的负债项目金额确定评估值

。

对在建工程按其形象进度估值后

，

将被评估单位按

照形象进度欠付的工程款计入应付账款

。

２

、

置入资产预估增值原因分析

本次预评估中

，

滨海水业长期股权投资及固定资产的增值幅度较大

，

具体增值原因分析如下

：

（

１

）

长期股权投资预估增值分析

长期股权投资增值

１５

，

５８３．０１

万元

，

主要增值单位见下表

：

单位

：

万元

序号

被投资单位

名称

投资比例

长期股权投资账

面价值

被投资单位

账面值

被投资单位预

评估结果

预评估价值 增减值

１

德维担保

８０％ ４

，

０００．００ ５

，

３１０．１５ ９

，

７４８．５０ ７

，

７９８．８０ ３

，

７９８．８０

２

泰达水务

６０％ ３

，

９６０．００ ９

，

２７１．３２ １５

，

９３９．４５ ９

，

５６３．６７ ５

，

６０３．６７

３

龙达水务

５６．７２％ １１

，

０４７．１３ １９

，

６４５．７５ ２７

，

４６７．４７ １５

，

５８４．６５ ４

，

５３７．５２

合计

１９

，

００７．１３ ３４

，

２２７．２２ ５３

，

１５５．４２ ３２

，

９４７．１２ １３

，

９３９．９９

上述主要增值单位评估明细及增值原因如下

：

①

德维担保

德维担保预评估明细表如下

：

单位

：

万元

项 目

账面价值 评估价值 增减值 增值率

％

Ａ Ｂ Ｃ＝Ｂ－Ａ Ｄ＝Ｃ ／ Ａ×１００％

１

流动资产

２

，

０９４．１５ ２

，

３１３．６２ ２１９．４６ １０．４８

２

非流动资产

４

，

２５６．３５ ８

，

４７５．２４ ４

，

２１８．８９ ９９．１２

３

其中

：

可供出售金融资产

４

持有至到期投资

５

长期应收款

６

长期股权投资

７

投资性房地产

４

，

１９２．９９ ８

，

４１５．６９ ４

，

２２２．７０ １００．７１

８

固定资产

８．５０ ５９．５６ ５１．０５ ６００．５０

９

在建工程

１０

工程物资

１１

固定资产清理

１２

生产性生物资产

１３

油气资产

１４

无形资产

１５

开发支出

１６

商誉

１７

长期待摊费用

１８

递延所得税资产

５４．８７ － －５４．８７ －１００．００

１９

其他非流动资产

２０

资产总计

６

，

３５０．５１ １０

，

７８８．８６ ４

，

４３８．３５ ６９．８９

２１

流动负债

１

，

０４０．３６ １

，

０４０．３６ － －

２２

非流动负债

２３

负债合计

１

，

０４０．３６ １

，

０４０．３６ － －

２４

净资产

（

所有者权益

）

５

，

３１０．１５ ９

，

７４８．５０ ４

，

４３８．３５ ８３．５８

德维担保主要增值科目为投资性房地产

，

该土地房产位于天津市南开区红旗南路

３２５

号

，

增值原因系由于相关区域近年

来房地产市场价格上涨所致

。

②

泰达水务

泰达水务预评估明细表如下

：

单位

：

万元

项 目

账面价值 评估价值 增减值 增值率

％

Ａ Ｂ Ｃ＝Ｂ－Ａ Ｄ＝Ｃ ／ Ａ×１００％

１

流动资产

２

，

３７４．８９ ２

，

３８７．１９ １２．３０ ０．５２

２

非流动资产

２８

，

３７０．９４ ３６

，

１７２．３２ ７

，

８０１．３８ ２７．５０

３

其中

：

可供出售金融资产

４

持有至到期投资

５

长期应收款

６

长期股权投资

７

投资性房地产

８

固定资产

２５

，

２４２．９１ ３１

，

７９８．２６ ６

，

５５５．３５ ２５．９７

９

在建工程

２

，

００２．０４ ３

，

２５１．１４ １

，

２４９．１０ ６２．３９

１０

工程物资

１１

固定资产清理

１２

生产性生物资产

１３

油气资产

１４

无形资产

０．７２ ０．７２ － －

１５

开发支出

１６

商誉

１７

长期待摊费用

１

，

１２２．２０ １

，

１２２．２０ － －

１８

递延所得税资产

３．０７ － －３．０７ －１００．００

１９

其他非流动资产

２０

资产总计

３０

，

７４５．８３ ３８

，

５５９．５０ ７

，

８１３．６８ ２５．４１

２１

流动负债

１０

，

２７０．９６ １１

，

５２０．０６ １

，

２４９．１０ １２．１６

２２

非流动负债

１１

，

２０３．５５ １１

，

１００．００ －１０３．５５ －０．９２

２３

负债合计

２１

，

４７４．５１ ２２

，

６２０．０６ １

，

１４５．５５ ５．３３

２４

净资产

（

所有者权益

）

９

，

２７１．３２ １５

，

９３９．４５ ６

，

６６８．１３ ７１．９２

泰达水务主要增值科目为固定资产及在建工程

。

固定资产主要增值是管网的增值

，

其增值原因一是人工费和材料费上涨

；

二是按照资产评估的规定

，

在评估时考虑了前

期费用

，

建设单位管理费和建设期的资金成本等

，

重置成本法下形成评估增值

。

在建工程增值主要是由于该科目账面值按照付款金额计量

，

而评估过程中按其工程形象进度确定评估基准日的价值

，

形

象进度快于付款进度

，

形成在建工程增值

。

③

龙达水务

龙达水务预评估明细表如下

：

单位

：

万元

项 目

账面价值 评估价值 增减值 增值率

％

Ａ Ｂ Ｃ＝Ｂ－Ａ Ｄ＝Ｃ ／ Ａ×１００％

１

流动资产

３

，

６２５．３７ ３

，

６２５．３７ － －

２

非流动资产

３５

，

５４７．８１ ４３

，

３７８．５２ ７

，

８３０．７１ ２２．０３

３

其中

：

可供出售金融资产

－ － －

４

持有至到期投资

－ － －

５

长期应收款

－ － －

６

长期股权投资

２

，

２４４．２６ ２

，

０９４．６１ －１４９．６５ －６．６７

７

投资性房地产

－ － －

８

固定资产

１９

，

２２８．１３ ２０

，

８１６．９１ １

，

５８８．７７ ８．２６

９

在建工程

１３

，

６４３．０５ １４

，

７６５．６１ １

，

１２２．５７ ８．２３

１０

工程物资

－ － －

１１

固定资产清理

－ － －

１２

生产性生物资产

－ － －

１３

油气资产

－ － －

１４

无形资产

３１２．８５ ５

，

５８１．８７ ５

，

２６９．０３ １

，

６８４．２２

１５

开发支出

－ － －

１６

商誉

－ － －

１７

长期待摊费用

９４．７３ ９４．７３ － －

１８

递延所得税资产

２４．７８ ２４．７８ － －

１９

其他非流动资产

－ － －

２０

资产总计

３９

，

１７３．１８ ４７

，

００３．８９ ７

，

８３０．７１ １９．９９

２１

流动负债

１３

，

２２６．７８ １３

，

２２６．７８ － －

２２

非流动负债

６

，

３００．６４ ６

，

３００．６４ － －

２３

负债合计

１９

，

５２７．４２ １９

，

５２７．４２ － －

２４

净资产

（

所有者权益

）

１９

，

６４５．７５ ２７

，

４７６．４７ ７

，

８３０．７１ ３９．８６

龙达水务主要增值科目为固定资产

、

在建工程及无形资产

。

固定资产主要增值是管网的增值

，

其增值原因一是人工费和材料费上涨

；

二是按照资产评估的规定

，

在评估时考虑了前

期费用

，

建设单位管理费和建设期的资金成本等

，

重置成本法下形成评估增值

。

在建工程增值主要是由于该科目账面值按照付款金额计量

，

而评估过程中按其工程形象进度确定评估基准日的价值

，

形

象进度快于付款进度

，

形成在建工程增值

。

无形资产大幅度增值

，

系由于龙达水务拥有的坐落于汉沽区水厂路

３９

号

，

证书编号

“

房地证津字第

１０８０５１２００１３２

号

”，

面

积

２４１,８３５．６

平方米的划拨土地无账面价值

，

根据预评估时预计情况

，

该地块在本次重组交易各方协商确定的基准日

（

２０１２

年

１２

月

３１

日

）

前能够办理完毕划拨用地转为出让用地手续

，

预评估值为

５,２６４．７６

万元

，

故造成龙达水务无形资产大幅增值

。

（

２

）

固定资产预估增值分析

固定资产预评估值较账面值增值

２２,３８９．４８

万元

，

其中固定资产账面原值

４１,８０４．９２

万元

，

净值

２８,１１０．３６

万元

，

预评估原值

为

８５,４２０．０９

万元

，

净值为

５０,４９９．８３

万元

，

预评估原值较账面值增加

４３,６１５．１７

万元

，

预评估净值较账面值增加

２２,３８９．４８

万元

。

其

中管网类资产原值增加

４２,９５１．５９

万元

，

净值增加

２２,８２２．８２

万元

，

是形成固定资产增值的主要因素

。

造成上述增值的原因主要

有两点

：

一是本次预评估采用的经济寿命年限高于会计折旧年限

，

造成评估确定的综合成新率高于账面成新率

，

二是由于原

材料

、

人工费等成本上升

，

造成重置价高于账面原值

。

管网资产中增值较大的资产如下

：

单位

：

万元

本次预评估中管网类资产的评估过程如下

：

对供水管线的评估

，

评估人员根据被评估单位提供的管道及沟槽清查评估明细表

，

参照

２００８

年

《

天津市市政工程预算基

价

》《

天津市安装工程预算基价

》

和天津市建设工程定额管理研究站

，

天津市建设工程造价管理协会发布的

２０１２

年

６

月份

《

天津

工程造价信息

》

以及被评估单位提供的管线工程竣工图

，

通过向被评估单位有关人员调查了解管线工程有关施工等情况

，

采

用施工图预算计价方式测算供水管线的含税造价

（

一类费用

，

包括工程直接费

（

含闸井

），

并计取间接费

、

计划利润

、

税金等费

用

），

再根据相关取费标准测算其二类费用

（

包括建设单位管理费

、

勘察设计费用

、

监理费等

），

一类

、

二类费用合计作为管线工

程重置成本

。

通过对管线投入使用日期和维修保养等情况进行调查

、

分析

，

以年限法为基础

,

根据管线的材质

、

日常维护保养

、

维修情况

，

考虑管线的实际运营状况

，

确定其的综合成新率

，

据此计算出供水管线的评估净值

。

为合理确定各条管线经济寿命年限

，

主要考虑了以下因素

：

①

根据

《

建筑结构可靠度设计统一标准

》

ＧＢ ５００６８－２００１

、《

工程结构可靠性设计统一标准

》

ＧＢ ５０１５３－２００８

、《

给水排水

工程埋地预应力混凝土管和预应力钢筒混凝土管管道结构设计规程

》

ＣＥＣＳ １４０

：

２０１１

等相关规程

、

规范及专家咨询意见

；

②

考虑管道建设年代

、

管材材质及当时施工

、

监理等实际情况

；

③

结合管道日常维护保养

、

巡视及抢维修情况

；

④

考虑各条管线的运行调度情况

，

同时考虑到各管线供水压力低于设计压力

，

使用负荷未达到

１００％

。

４

、

本次交易标的与最近三十六个月评估情况的差异说明

（

一

）

滨海水业最近三十六个月评估情况的差异说明

２０１０

年天津市水务局引滦入港工程管理处以实物和货币资金出资

，

对天津市滨海水业集团股份有限公司进行增资

，

由天

津华夏金信资产评估有限公司以

２０１０

年

２

月

２８

日为基准日进行了评估

，

并出具了华夏金信评报字

［

２０１０

］

０８４

号

《

资产评估报

告

》，

该次评估结果最终采用资产基础法评估结果

。

２０１０

年

２

月

２８

日天津市滨海水业集团股份有限公司净资产账面值为

１９

，

１７５．３９

万元

，

评估值为

３５

，

０４３．９５

万元

，

评估值比账面值增加

１５

，

８６８．５６

万元

。

本次资产基础法预估值

８９

，

１８４．５８

万元

，

与

２０１０

年度评估值

３５

，

０４３．９５

万元比较

，

增加

５４

，

１４０．６３

万元

，

主要原因包括

：

１

、

该期间内滨海水业净资产账面值发生较大变化

。

本次预估基准日

２０１２

年

６

月

３０

日滨海水业净资产账面价值为

４０

，

５０７．１３

万元

，

而截至

２０１０

年

２

月

２８

日滨海水业净资产账面

价值为

１９

，

１７５．３９

万元

，

本次预估基准日与增资评估基准日账面价值差异为

２１

，

３３１．７４

万元

，

两次基准日净资产账面价值差异

的主要原因为前次评估完成后滨海水业增加注册资本

，

以及此期间实现的未分配利润累积所致

。

此外

，

本次预评估值考虑了

２０１２

年

１１

月末完成的三方股东对滨海水业同比例增资

１

亿元对评估结论的影响

。

２

、

评估差异具体分析

剔除期间内滨海水业账面净资产的变化

，

本次预评估结果与

２０１０

年评估的差异情况见下表

：

单位

：

元

科目 预评估结果 上期评估结果 增值额

长期股权投资

３７８

，

３８７

，

０８５．７８ ２３７

，

５８３

，

１６９．９８ １４０

，

８０３

，

９１５．８０

投资性房地产

５

，

５９０

，

８６５．１６ ４

，

９７４

，

３８９．６４ ６１６

，

４７５．５２

房屋建筑物

３

，

１５１

，

５４５．９４ ３

，

４０２

，

５２１．９５ －２５０

，

９７６．０１

构筑物

３１

，

０６１

，

７９０．７４ ２４

，

３２０

，

１７０．００ ６

，

７４１

，

６２０．７４

聚酯管线

２４０

，

４４２

，

５４０．００ ２１３

，

０４９

，

６８０．００ ２７

，

３９２

，

８６０．００

入塘管线

１２７

，

４１６

，

１０６．３０ ５２

，

５０５

，

８１０．００ ７４

，

９１０

，

２９６．３０

机器设备

１１

，

４３１

，

８９０．００ １２

，

６７３

，

１３５．００ －１

，

２４１

，

２４５．００

土地

３

，

７０３

，

２８５．５０ ４

，

３４２

，

８２５．２０ －６３９

，

５３９．７０

合计

２４８

，

３３３

，

４０７．６５

如上表所示

，

本次预评估较前次评估增值较大的资产主要为长期股权投资及管线类资产

（

１

）

长期股权投资评估差异分析

长期股权投资评估结果对比见下表

：

单位

：

元

序号 被投资单位名称 投资成本 预评估价值 上期评估结果 增加额

１

天津市德维投资担保有限公司

４０

，

０００

，

０００．００ ７７

，

９８８

，

０１５．０９ ４６

，

４５８

，

１２８．３０ ３１

，

５２９

，

８８６．７８

２

天津泰达水务有限公司

３９

，

６００

，

０００．００ ９５

，

６３６

，

６８０．８０ ９２

，

６３７

，

２１２．８８ ２

，

９９９

，

４６７．９２

３

天津市安达供水有限公司

４

，

７６０

，

０００．００ ５

，

１２６

，

７０６．４９ ４

，

７７４

，

９６２．３７ ３５１

，

７４４．１３

４

天津滨海新区投资控股有限公司

６

，

０００

，

０００．００ ３５

，

５５０

，

６０９．１９ ７

，

０７２

，

１０８．８１ ２８

，

４７８

，

５００．３９

５

天津龙达水务有限公司

１１０

，

４７１

，

３００．００ １５５

，

８４６

，

５３５．５７ ８２

，

６８２

，

０９８．２０ ７３

，

１６４

，

４３７．３７

６

天津德维津港水业有限公司

１

，

０２０

，

０００．００ ２

，

７０９

，

０１１．１３ １

，

０６４

，

６６１．８０ １

，

６４４

，

３４９．３３

７

天津瀚博管道工程有限公司

５００

，

０００．００ ９６７

，

３３７．５１ ６４３

，

９９７．６２ ３２３

，

３３９．８９

８

天津宜达水务有限公司

２

，

２５０

，

０００．００ ４

，

５６２

，

１９０．００ ２

，

２５０

，

０００．００ ２

，

３１２

，

１９０．００

合计

１４０

，

８０３

，

９１５．８０

长期股权投资两次评估结果变化较大的包括

：

天津市德维投资担保有限公司

、

天津滨海新区投资控股有限公司及天津龙

达水务有限公司

。

①

天津滨海新区投资控股有限公司差异原因

滨海水业持有天津滨海新区投资控股有限公司股权比例为

０．６％

，

两次评估均按天津滨海新区投资控股有限公司账面净

资产乘以持股比例确定评估值

。

评估结果产生差异的原因为天津滨海新区投资控股有限公司账面净资产在两次评估期间发

生了较大的变化

。

②

天津龙达水务有限公司差异原因

龙达水务公司本次预评估比上期评估结果差异较大的原因为

：

无形资产大幅度增值

，

系由于龙达水务拥有的坐落于汉沽

区水厂路

３９

号

，

证书编号

“

房地证津字第

１０８０５１２００１３２

号

”，

面积

２４１,８３５．６

平方米的划拨土地无账面价值

，

根据预评估时预计

情况

，

该地块在本次重组交易各方协商确定的基准日

（

２０１２

年

１２

月

３１

日

）

前能够办理完毕划拨用地转为出让用地手续

，

该土地

使用权预评估值为

５,２６４．７６

万元

，

造成龙达水务无形资产大幅升值

。

此外

，

前次评估基准日至本次预估期间

，

龙达水务注册资

本由

１３,７７８

万元增至

１７,８６４．２３

万元

，

账面净资产增加亦造成评估增值

。

③

天津市德维投资担保有限公司

差异的主要原因为

：

德维担保拥有的相关房屋建筑物增值

；

前次评估时德维担保尚有

１,８２１．８１

万元装修工程款未支付

，

评

估时确认为应付账款

。

本次评估过程中经了解该款项已由房屋承租单位支付

，

德维担保不需支付上述款项

，

评估时未确认为

负债

。

（

２

）

管线评估差异分析

单位

：

万元

序

号

名称

２０１０

年度评估结果 本次预估结果 增值额

原值 成新率 净值 原值 成新率 净值 原值 净值

１

源水管线

１２００

（

入

塘管线二期

）

１７,５９５．８２ １５％ ２,６３９．３７ １８,２９６ ３５％ ６,４０４ ７００．５８ ３,７６４．３７

２

源水管线

１２００

（

入

塘管线一期

）

１７,４０８．０５ １５％ ２,６１１．２１ １８,１０８ ３５％ ６,３３８ ７００．１５ ３,７２６．６６

３

聚酯输水管道

３１,２３９．５５ ６８％ ２１,３０４．９７ ３２,１５９ ７５ ２４,０４４ ９１９．５９ ２,７３９．２９

合计

６６,２４３．４２ ２６,５５５．５５ ６８,５６３．００ ３６,７８６．００ ２,３２０．３２ １０,２３０．３２

①

原值增值分析

在两次基准日期间

，

人工费

、

材料费

、

机械台班费等重置成本均有所上升

，

因而固定资产重置全价增加

。

②

成新率变化原因

２０１０

年度评估时

，

根据

《

资产评估常用数据与参数手册

》

确定管线经济寿命年限为

３０

年

。

入塘管线和聚酯管线作为原水输

送管线

，

其材质为混凝土

，

本次预评估根据管线材质及日常维护保养

、

维修情况重新确定了管线的经济寿命年限

，

确定入塘管

线的经济寿命年限为

４０

年

，

聚酯管线的经济寿命年限为

４５

年

。

确定管线经济寿命年限时

，

主要考虑了以下因素

：

Ａ

根据

《

建筑结构可靠度设计统一标准

》

ＧＢ ５００６８－２００１

、《

工程结构可靠性设计统一标准

》

ＧＢ ５０１５３－２００８

、《

给水排水工

程埋地预应力混凝土管和预应力钢筒混凝土管管道结构设计规程

》

ＣＥＣＳ １４０

：

２０１１

等相关规程

、

规范及专家咨询意见

；

Ｂ

考虑管道建设年代

、

管材材质及当时施工

、

监理等实际情况

；

Ｃ

结合管道日常维护保养

、

巡视及抢维修情况

；

Ｄ

考虑各条管线的运行调度情况

，

同时考虑到各管线供水压力低于设计压力

，

使用负荷未达到

１００％

。

（

二

）

龙达水务最近三十六个月评估情况的差异说明

最近三十六个月内

，

天津龙达水务有限公司曾以

２０１１

年

６

月

３０

日为评估基准日

，

以增资为评估目的进行了整体资产评估

，

龙达水务

２０１１

年

６

月

３０

日净资产账面值

１６,４１６．４４

万元

，

评估值

２２,６８８．８６

万元

，

增值额

６,２７２．４２

万元

。

本次预评估中

，

龙达水务

２０１２

年

６

月

３０

日净资产账面值

１９,４６５．７５

万元

，

评估值

２７,４７６．４７

万元

，

增值额

７,８３０．７１

万元

。

两次评估值的变化主要原因为

２０１１

年评估后进行了增资

，

账面净资产增加了

３,２２９．３１

万元

，

评估值增加了

４,７８７．６１

万元

。

经过分析扣除账面净资产自身增加的因

素外

，

本次预估值较

２０１１

年评估值增加了

１,５５８．３０

万元

，

两次评估值变化的主要原因为

２０１１

年评估后龙达水务龙达水务自身

经营产生了利润累积并加大了资产投入

，

因此评估范围发生了相应的变化

。

此外

，

两次评估对实物资产进行估算时

，

重置价值

受市场价值变化及国家利率调整而发生变化

，

同时成新率的确定也受其实际使用情况的影响而变化

，

从而导致了评估值产生

差异

。

（

三

）

泉州水务最近三十六个月评估情况的差异说明

２０１０

年

３

月

，

经泉州水务股东会决议

，

同意增加泉州水务注册资本

７,９８３

万元

。

天津盛源资产评估事务所以

“

津盛源企评咨

字

（

２００９

）

第

９

号

”《

资产评估报告书

》

对泉州水务净资产进行了评估

，

评估值为

２０,３５５,３８７．９６

元

。

泉州水务于

２０１０

年

７

月完成该次

增资

，

注册资本由

２２５

万元增值

８,２０８

万元

。

本次置入资产预评估中对泉州水务全部股东权益价值的预估值为

４,５５１．２８

万元

，

形

成差异的原因主要系泉州水务受所处区域政策性因素等客观条件限制

，

难以实现市场化运作

，

近年来累积亏损所致

。

滨海水业拟转让所持泉州水务

５１％

股权

，

根据天津华夏金信资产评估有限公司为此次股权转让事项出具的

“

华夏金信评

报字

［

２０１２

］

２７５

号

”《

资产评估报告

》，

该项评估与本次预估均以

２０１２

年

６

月

３０

日为基准日

，

以股权转让为评估目的的相关评估

结果与本次置入资产预评估中对泉州水务全部股东权益价值的预估相同

。

（

四

）

宜达水务

、

德维担保最近三十六个月评估情况的差异说明

滨海水业拟受让宜达水务

、

德维担保部分股权

，

根据天津华夏金信资产评估有限公司为此次股权转让事项出具的

“

华夏

金信评报字

［

２０１２

］

２７６

号

”《

资产评估报告

》、“

华夏金信评报字

［

２０１２

］

２８３

号

”《

资产评估报告

》，

该两项评估与本次预估均以

２０１２

年

６

月

３０

日为基准日

，

以股权转让为评估目的的相关评估结果与本次置入资产预评估中对宜达水务

、

德维担保全部股东

权益价值的预估相同

。

独立财务顾问兴业证券核查了标的公司及其子公司近三年发生的评估

、

改制

、

增资和股权转让情况

，

包括相关股权的估

值

、

交易价格和单位交易价格

，

并与本次评估值进行差异比较和原因分析

，

经核查独立财务顾问认为

：

评估差异原因正常

，

相

关解释合理

，

符合滨海水业及其子公司的实际情况

。

（

三

）

拟注入资产估值合理性说明

选择目前国内

Ａ

股市场上从事水务类业务的主要企业作为可比公司

（

选取标准为

：

供水业务收入占主营业务收入比例在

５０％

以上

），

对本次拟置入资产估值的合理性进行分析

。

本次拟置入的滨海水业

１００％

股权预估值约为

８９,１８４．５８

万元

，

对应

２０１１

年滨海水业归属于母公司股东净利润

４,３５０．２１

万

元

，

静态市盈率约为

２０．５０

倍

；

对应

２０１１

年末滨海水业归属于母公司股东净资产

３８,３０６．３９

万元

，

静态市净率约为

２．３３

倍

。

序号 证券代码 公司简称 业务领域 市盈率 市净率

１ ０００５９８．ＳＺ

兴蓉投资 自来水

／

管道安装

／

污水处理

１６．００ ２．５２

２ ６００３２３．ＳＨ

南海发展 自来水

／

水厂

２２．３０ ２．０６

３ ０００６８５．ＳＺ

中山公用 自来水

／

污水处理

７．９９ １．５４

４ ６０１１９９．ＳＨ

江南水务 自来水

／

工程安装

２６．９３ １．９８

５ ６００１６８．ＳＨ

武汉控股 自来水

、

排水

／

水厂

、

排水管网

５０．２３ １．８６

６ ６００２８３．ＳＨ

钱江水利 自来水

／

自来水厂

３６．８４ ２．８１

平均值

２６．７２ ２．１３

注

：

市盈率

＝

公司

２０１２

年

６

月

３０

日市值

／ ２０１１

年净利润

市净率

＝

公司

２０１２

年

６

月

３０

日市值

／ ２０１１

年

１２

月

３１

日净资产

通过上表可以看出

，

Ａ

股上市可比公司的平均市盈率为

２６．７２

倍

，

高于本次预估值所对应的市盈率

；

Ａ

股上市可比公司的平

均市净率为

２．１３

倍

，

略低于本次置入资产预估值所对应的市净率

，

置入资产的定价较为合理

，

反映了其财务状况良好的特点

，

也充分保证了四环药业股东

，

尤其是中小股东的利益

。

四

、

交易标的盈利能力说明

滨海水业是一家集供应原水

、

自来水

、

直饮水

、

粗制水

、

海水淡化和水环境治理等区域水务一体化方案解决的专业公司

。

公司的原水供水范围覆盖滨海新区及永定新河以北区域

，

承担了天津市滨海新区几乎全部的原水供应业务

。

多年来

，

滨海水

业以提供高品质供水服务为宗旨

，

不断扩展业务规模

，

目前拥有

１０

家控股子公司

，

管理泵站

１２

座

、

区域输配水中心

２

个

、

水厂

５

座

，

经营及管理原水输水管线

１０

条

，

总长

６１０

多公里

，

供水管网总长

１２４７

公里

，

自来水供水与原水泵站供水能力共计约

６．０７

亿立

方米

／

年

。

滨海水业运营的

１０

条输水管线分布于滨海新区的各个区域

，

分别为

：

引滦入石化

（

聚酯

）

管线

、

引滦入塘管线

、

引滦入塘管

线

（

二线

）、

引滦入汉管线

、

岳龙管线

、

引滦入大港管线

、

引滦入开发区管线

、

引滦入开发区备用管线

、

引滦入开发区逸仙园管

线

、

南水北调津滨管线

。

上述管线的投入运营

，

实现了滨海水业在滨海新区及永定新河以北区域的战略布局

，

为其稳定经营奠

定了坚实的基础

，

近年来滨海水业在供水规模

、

供水区域

、

客户数量等方面均取得了较大发展

。

滨海水业始终坚持

“

提供优质

服务

，

打造水业品牌

”

的企业责任

。

在水业服务项目上坚持优化配置

、

勇于技术创新

，

具备了多种水产品的生产

、

配置能力

，

实

现了多水源经营

。

鉴于滨海水业多年来一直承担滨海新区及永定新河以北区域原水供应业务

，

确保了上述区域原水的供水安全

，

并积累了

丰富的供水业务经验

，

为发挥上述优势并保证经营区域和盈利能力的稳定性

，

滨海水业已经向主管机关申请上述区域内的特

许经营权事宜

，

目前该事项正在审批过程中

。

取得申请区域内的特许经营权后

，

滨海水业将成为滨海新区及永定新河以北区

域独家原水供应商

。

从外部发展环境看

，

一方面

，

作为国家级新区和国家综合配套改革试验区

，

滨海新区自设立伊始便呈现出高速发展势头

，

按照国家对滨海新区的定位

，

未来的滨海新区

，

将成为国家产业高地

、

区域发展龙头

、

生态建设典范

、

实践科学发展观的排头

兵

。

天津市委

、

市政府为滨海新区发展提出新的目标

：“

立足天津

，

辐射

‘

三北

’，

服务全国

，

面向东北亚

，

建成现代化的世界性加

工制造基地和物流中心

”。

滨海新区的快速发展必然拉动区域内用水需求

，

预计到

２０２０

年滨海新区总需水量将达到

２００８

年的

３．５

倍

，

这势必为滨海水业提供了稳定的经营区域和业绩保障

。

另一方面

，

天津市水务一体化改革于

２００９

年顺利实施

，

城市供

水

、

排水

、

污水处理等涉水事务由天津市水务局统一管理

，

天津水务事业进入了一个高投入

、

高增长的跨越式发展时期

，

已列

入天津水务

“

十二五

”

规划的涉水项目总投资达

８８０

多亿元

，

城市供水

、

污水处理

、

污泥处理

、

城市排水管网建设

、

河道景观治

理

、

行洪河道治理

、

河湖水环境治理等一大批涉水项目将陆续实施

。

滨海水业作为天津水务的核心企业

，

可充分整合各类优势

资源

，

做大做强水务业务平台

，

保障公司的快速增长和可持续发展

。

目前

，

随着滨海水业供水业务的成熟

，

行业经验的丰富及资本实力的增强

，

在保证传统供水业务持续稳定发展的基础上

，

依托多年来从事水务行业所积累的丰富市场资源

、

良好品牌效应

、

专业的管理团队和从业人员

，

不断进行产业链延伸和业务

拓展

，

实施水务一体化服务战略

。

经过审慎的项目决策

，

滨海水业近年来相继选择实施了一批与供水业务关联紧密

、

预期收益

稳定的

ＢＴ

项目及水环境治理项目

。

如

２０１２

年

３

月滨海水业中标天津市北辰区大双片区污水干管及泵站工程和外延北路北延一

期工程

ＢＴ

项目

，

项目总投资分别为

３．３５

亿和

１．７７

亿元

，

目前上述工程正在建设过程中

，

上述项目的实施在未来

３

到

５

年内将给公

司带来稳定的业绩回报

。

同时

，

２０１２

年滨海水业分别承接了武清区第七污水处理厂项目

、

宝坻塑料制品工业区污水处理厂项

目

、

武清汽车园污水处理厂项目等水环境治理项目

，

累计投资额达到

３

８５０

万元

。

ＢＴ

项目和水环境治理项目存在正常的投资回收期

，

预期未来项目业绩释放将为滨海水业带来稳定的利润回报

，

形成

新的利润增长点

，

进一步提升滨海水业的经营规模和盈利能力

，

增强其水务一体化方案解决能力

、

水务行业综合运营实力和

抗风险能力

。

２００９

年度

，

滨海水业入选

２０

家全国知名水务企业并

，

获得天津市第十七届企业管理创新成果一等奖

。

２０１０

年

，

滨海水业荣

膺全国

“

２０１０

最具成长力水业品牌

”

称号

，

获得第十七届国家企业管理创新成果二等奖

，

被中国水利企业协会评为

“

２００８－

２００９

年度水利双优企业

”，

公司

“

输配水中心供水模式

”

被国际节能环保协会授予

“

世界低碳环境中国推动力技术

”

称号

。

２０１１

年

，

滨海水业获

“

２０１１

最具成长力水业品牌

”

及中国科学技术协会授予的

“

院士专家工作站

”

称号

。

２０１２

年

，

滨海水业荣获

“

２０１２

水务旗舰企业

”

称号

，

被中国水利企业管理协会评为

“

２０１２

全国优秀水利企业

”。

根据滨海水业对

２０１２

年全年度及

２０１３

年度盈利情况的初步预测

，

预计

２０１２

年度公司实现归属于母公司股东的净利润约

４

６５０

万元

，

２０１３

年度由于公司

ＢＴ

项目进入回款期

，

公司当年实现归属于母公司股东的净利润约

８

２３４

万元

。

综上所述

，

滨海水业在水务行业内具备坚实的业务基础和较强的业务拓展

、

创新能力

，

随着相关区域特许经营权的取得

，

滨海水业在天津市滨海新区及永定新河以北区域内已经形成的业务优势将得到进一步巩固和扩大

，

业务链条的不断延伸亦

将优化滨海水业的业务和盈利结构

，

提升其行业竞争力

。

置入资产拥有较强的盈利能力和明朗的发展前景

，

本次交易将有利

于提高上市公司盈利能力及可持续发展能力

，

符合上市公司全体股东尤其是中小投资者的利益

。

五

、

交易标的合法合规性说明

（

一

）

置出资产合法合规性

截至本预案签署日

，

置出资产涉及立项

、

环保

、

行业准入

、

用地

、

规划

、

建设施工等有关报批事项的

，

已取得相应的许可证

书或者有关主管部门的批复文件

。

截至本预案签署日

，

四环药业不存在非经营性资金占用

、

违规担保及其他限制性权利的情形

。

截至本预案签署日

，

本公司合法拥有拟置出资产的完整权利

，

不存在限制或者禁止转让的情形

。

截至本预案签署日

，

置出资产中包含上市公司现有两家子公司股权

。

分别为湖北四环制药有限公司

（

下简称

“

湖北四环制

药

”）、

湖北四环医药有限公司

（

下简称

“

湖北四环医药

”）。

截至本预案签署日

，

上市公司不存在被湖北四环制药

、

湖北四环医药

及其他置出资产占用资金的情形

，

上市公司亦未向湖北四环制药

、

湖北四环医药以及其他置出资产提供担保

。

（

二

）

置入资产合法合规性

１

、

股权情况

本次交易置入资产为滨海水业

１００％

股权

。

入港处

、

经管办

、

渤海发展基金均已承诺

“

合法持有且有权转让所持滨海水业

的股权

，

所持滨海水业股权不存在任何质押

、

查封

、

冻结或其他任何限制转让的情形

”。

入港处

、

经管办

、

渤海发展基金作为滨海水业股东

，

不存在以借款

、

代偿债务

、

代垫款项或者其他方式占用滨海水业资金

的情形

，

亦不存在滨海水业向入港处

、

经管办

、

渤海发展基金提供担保的情形

。

２

、

土地房产情况

（

１

）

土地房产基本情况

①

土地使用权情况

由于历史原因及滨海水业所处水务行业的公用事业性质

，

目前除德维担保拥有的位于天津市南开区红旗南路

３２５

号的土

地为出让用地外

，

滨海水业及下属子公司生产经营所使用其他土地均为划拨用地

，

滨海水业及下属子公司拟将该类土地使用

权办理为出让用地

，

且部分土地使用权尚需办理过户手续

，

截至预案签署日

，

滨海水业及其下属子公司生产经营所使用土地

共计

１７

宗

，

土地出让及过户的相关手续已在办理程序中

，

具体情况如下表所示

：

序号

证载权

利人

实际使

用人

坐落

证书编

号

面积

使

用

权

性

质

账面值

（

万元

）

是否

纳入

本次

评估

范围

预评估值

（

万元

）

相关手续办

理情况

办理权证

预计后续

支出金额

（

元

）

预计办

理完毕

时间

１

龙达水

务

龙达水

务

汉沽区水厂

路

３９

号

房地证

津字第

１０８０５１２

００１３２

号

２４１,８３５．６

划

拨

－－

是

５,２６４．７６

龙达水务正

在办理划拨

转出让手续

及房地合一

证书

３

０２０

２０１２

年

１２

月

３１

日

２

龙达水

务

龙达水

务

汉沽区太平

街

１８

号

房地证

津字第

１０８０１１０

０３７４３

１０,８２０．９

划

拨

２９２．６６

是

２９６．９３

由龙达水务

办理划拨转

出让手续及

房地合一证

书

５６４

２０１２

年

１２

月

３１

日

３

德维担

保

滨海水

业

南开区红旗

南路

３２５

号

房地证

津字第

１０４０３０９

２２１０９

号

４,０１５

出

让

－－－

是

－－－

正在办理土

地用途由文

体用地变更

为商业金融

用地手续

３８６

２０１３

年

１

月

３１

日

４

天津市

塘沽自

来水公

司

滨海水

业

宝坻县尔王

庄乡高庄户

村西南侧

坻单国

用

１９９９

字

０２９６

号

１２,６８７．９

划

拨

２２６．６０

是

１８３．９７

滨海水业正

在办理划拨

转出让手

续

，

及房地

合一证书

２６６

２０１３

年

１

月

１５

日

５

天津市

塘沽自

来水公

司

滨海水

业

宁河县北淮

淀乡潮白河

西

津宁国

用

９７

字

００２４

１５,６６０

划

拨

１８５．９７

是

１８６．３５

滨海水业正

在办理划拨

转出让手

续

，

及房地

合一证书

３０１

２０１３

年

１

月

１０

日

６

泉州水

务

泉州水

务

宝坻区宝黑

公路南

１

公

里处

房地证

津字第

１２４０３０９

１１２４８

号

２３,６３４．３

划

拨

９５８．６５

是

３７３．８９

拟随泉州水

务一并置出

－－－ －－－

７

泉州水

务

泉州水

务

宝坻区津围

路东侧

，

建

设路北侧

房地证

津字第

１２４０３０９

１１２４６

号

１２,８００

划

拨

３８７．７７

是

２６５．２２

拟随泉州水

务一并置出

－－－ －－－

８

天津市

宝坻区

自来水

管理所

泉州水

务

宝坻区口东

镇东李各庄

村

房地证

津字第

１２４０５０９

０２８２７

号

１４,１０８．１

划

拨

４２７．３８

是

２２３．６２

拟随泉州水

务一并置出

－－－ －－－

９

泉州水

务

泉州水

务

宝坻区钰华

街南环东路

南侧

房地证

津字第

１２４０５１２

０００７０

号

２４,２４８．４

划

拨

２８２．５９

是

３８３．６１

拟随泉州水

务一并置出

－－－ －－－

１０

入港处

滨海水

业

天津市宝坻

县尔王庄乡

尔王庄村

坻单国

用

（

２００１

）

字

００５

号

１５,０１８．９５

划

拨

－－－

否

－－－

入港处正在

办理划拨转

出让及过户

手续

１２８

２０１３

年

１

月

１５

日

１１

天津市

水利局

滨海新

区供水

工程办

公室

龙达水

务

宝坻县尔王

庄乡尔王庄

村南

坻民国

用第

０２０４

号

２２,９１２

划

拨

－－－

否

－－－

正在办理划

拨转出让手

续及房地合

一证书

１３８

２０１３

年

１

月

１５

日

１２

入港处

滨海水

业

津南区双桥

河镇东泥沽

村

、

东嘴村

、

海河北

津津南

单国用

（

２００７

）

第

２０３

号

８,２６６．５

划

拨

－－－

否

－－－

正在办理划

拨转出让及

过户手续及

房地合一证

书

８９

２０１３

年

１

月

１５

日

１３

入港处

港西输

配水中

心

大港区防洪

大堤南

、

万

亩水库西

津字第

１０９０５１２

００１３４

号

２３,２６２．７

划

拨

－－－

否

－－－

正在办理划

拨转出让手

续及房地合

一证书

３２５

２０１３

年

１

月

１５

日

１４

天津市

引滦工

程管理

局

宜达水

务

永定新河北

北辰国

用

（

９４

）

字第

００１３

号

８７,０４４．６７

划

拨

－－－

否

－－－

宜达水务正

在办理划拨

转出让手续

及房地合一

证书

４０４

２０１３

年

１

月

１５

日

１５

无

泰达水

务

宁河丰台镇

前棘坨村

无

３０,０１５

划

拨

－－－

否

－－－

泰达水务正

在办理划拨

转出让手续

及房地合一

证书

８１０

２０１３

年

１

月

３１

日

１６

无

龙达水

务

汉沽茶淀工

业园区内

无

８,０００

划

拨

－－－

否

－－－

龙达水务正

在办理划拨

转出让手续

及房地合一

证书

９３

２０１３

年

１

月

３１

日

１７

无

滨海水

业

河西区友谊

北路合众大

厦

Ｂ－１００１

无

６４．２

划

拨

－－－

否

－－－

滨海水业正

在办理该地

块划拨转出

让手续

１８７

２０１３

年

１

月

１５

日

合计

－－－ －－－ －－－ －－－ ５５４,３９４．２２ ２,７６１．６２ －－ ７,１７８．３５ －－ ６,７１１．００ －－－

②

房屋建筑物情况

截至预案签署日

，

滨海水业及其控股子公司正在使用的房屋建筑物共计

２１

处

，

具体情况如下表所示

：

序

号

资产

名称

证载权

利人

实际使

用人

坐落

证书

编号

未取

得证

书原

因

面积

（

㎡

）

账面值

（

万元

）

是否

纳入

本次

评估

范围

评估值

（

万元

）

进展情况

办理权

证预计

后续支

出金额

（

万元

）

预计权

属

取得时

间

１

聚酯

泵站

及附

属建

筑物

无

滨海水

业

天津市

宝坻县

尔王庄

乡尔王

庄村

无

因土

地尚

未办

理权

证

，

无

法办

理地

上建

筑物

权证

。

２,０２６．９７

注

１

是

３８４．１８

待上述地块

１０

办理完毕

划拨转出让

手续后合并

办理房地合

一证书

３１

２０１３

年

１

月

１５

日

２

入汉

泵站

及附

属建

筑物

无

龙达水

务

宝坻县

尔王庄

乡尔王

庄村南

无

因土

地尚

未办

理权

证

，

无

法办

理地

上建

筑物

权证

１,８４８．５ ４６１．４４

是

４２４．４７

待上述地块

１１

办理完毕

划拨转出让

手续后合并

办理房地合

一证书

３４

２０１３

年

１

月

１５

日

３

高庄

户泵

站及

附属

建筑

物

无

滨海水

业

宝坻县

尔王庄

乡高庄

户村西

南侧

无

因土

地尚

未办

理权

证

，

无

法办

理地

上建

筑物

权证

１,３６２．４７ １０６．８６

是

１１９．７５

待上述地块

３

办理完毕

划拨转出让

手续后合并

办理房地合

一证书

１０

２０１３

年

１

月

１５

日

４

输配

水中

心

入港处

港西输

配水中

心

大港区

防洪大

堤南

、

万

亩水库

西

有房

地证

但无

证书

编号

等证

载信

息

因土

地尚

未办

理权

证

，

无

法办

理地

上建

筑物

权证

２,２５８．３８ １,０２４．６４

是

５０２．４８

待上述地块

１３

办理完毕

划拨转出让

手续后合并

办理房地合

一证书

４０

２０１３

年

１

月

１５

日

５

安达

水

厂

、

泵站

及附

属建

筑物

无

安达公

司

大港安

达工业

园

无

因土

地尚

未办

理权

证

，

无

法办

理地

上建

筑物

权证

１,５８０．７４ １３９．６２

是

１９６．５８

构筑物无需

办理手续

－－－ －－－

６

宜达

水厂

及附

属建

筑物

无

宜达公

司

永定新

河北

无

因土

地尚

未办

理权

证

，

无

法办

理地

上建

筑物

权证

２,５６０．４６ １,２６３．８８

是

１,１０１．２７

待上述地块

１４

办理完毕

划拨转出让

手续后合并

办理房地合

一证书

８８

２０１３

年

１

月

１５

日

７

淮淀

泵站

及附

属建

筑物

天津市

自来水

公司塘

沽分公

司

滨海水

业

宁河县

北淮淀

乡潮白

河西

津宁

单位

字第

００９０４

号

增资

资产

，

尚未

办理

过户

手续

。

２,３１６．２３ １７５．５５

是

１９５．４１

待上述地块

４

办理完毕

划拨转出让

手续后合并

办理房地合

一证书

１６

２０１３

年

１

月

１０

日

８

岳龙

水厂

及附

属建

筑物

无

泰达水

务

宁河丰

台镇前

棘坨村

无

因土

地尚

未办

理权

证

，

无

法办

理地

上建

筑物

权证

４,９６０．２ １,４３５．８５

是

１,３５６．２３

待上述地块

１５

办理完毕

划拨转出让

手续后合并

办理房地合

一证书

１０８

２０１３

年

１

月

３１

日

９

龙达

水厂

及附

属建

筑物

无

龙达水

务

汉沽区

水厂路

３９

号

有房

地证

但无

房屋

信息

－－ ６５７７．２３ １２６７．９９

是

１３６８．３

待上述地块

１

办理完毕

划拨转出让

手续后合并

办理房地合

一证书

１０９

２０１２

年

１２

月

３１

日

１０

龙达

办公

楼及

附属

用房

无

龙达水

务

汉沽区

太平街

１８

号

房地

证津

字第

１０８０１

１００３７

４３

－－ ４,６７７．３ １８２８．１５

是

１７７７．２４

待上述地块

２

办理完毕

划拨转出让

手续后合并

办理房地合

一证书

１４２

２０１３

年

１

月

１０

日

１１

奥体

办公

楼

天津市

德维投

资担保

有限公

司

滨海水

业

南开区

红旗南

路

３２５

号

房地

证津

字第

１０４０３

０９２２１

０９

号

－－ ５,９９１．５２ ４,１９２．９９

是

８,４１５．６９

与上述地块

９

为房地一

体证书

－－－

１２

合众

房产

天津市

水利经

济管理

办公室

滨海水

业

河西区

友谊北

路合众

大厦

Ｂ－

１００１

河西

字第

津

０１２３８

２３

号

因土

地尚

未办

理权

证

，

无

法办

理地

上建

筑物

权证

１６８．９９

２８３．６５

是

５５９．０９

经管办正在

办理上述房

产过户至滨

海水业名下

的手续

１４

２０１３

年

１

月

１５

日

１３

合众

房产

天津经

济管理

办公室

滨海水

业

河西区

友谊北

路合众

大厦

Ｂ－

１１０１

河西

字第

津

０１２３８

１７

号

因土

地尚

未办

理权

证

，

无

法办

理地

上建

筑物

权证

１６８．９９

是

１４

１４

合众

房产

天津经

济管理

办公室

滨海水

业

河西区

友谊北

路合众

大厦

Ｂ－

１７０１

河西

字第

津

０１２３８

１８

号

因土

地尚

未办

理权

证

，

无

法办

理地

上建

筑物

权证

１６８．９９

是

１４

１５

泉州

房产

泉州水

务

泉州水

务

宝坻区

宝黑公

路南

１

公

里处

房地

证津

字第

１２４０３

０９１１２

４８

号

－－ ２９３６．６６ ３６４．２９

是

４６６．８９

剥离过程中

－－－ －－－

１６

泉州

房产

泉州水

务

泉州水

务

宝坻区

津围路

东侧

，

建

设路北

侧

房地

证津

字第

１２４０３

０９１１２

４６

号

－－ １,７４７．５ ２０５．１１

是

１７６．２７

剥离过程中

－－－ －－－

１７

泉州

房产

泉州水

务

泉州水

务

宝坻区 无

—

１,５２４．２ １５９

是

１８１．１６

剥离过程中

－－－ －－－

１８

南港

应急

水厂

无

滨海水

业

南港工

业区

无

因土

地尚

未办

理权

证

，

无

法办

理地

上建

筑物

权证

８１７ ９３．７２

是

５０．５

构筑物无需

办理手续

－－－ －－－

１９

小宋

庄泵

站及

附属

建筑

物

无

滨海水

业

天津市

宝坻县

尔王庄

乡尔王

庄村

无

因土

地尚

未办

理权

证

，

无

法办

理地

上建

筑物

权证

无

权利人非滨

海水业

否

未纳入评估

范围

待上述地块

１０

办理完毕

划拨转出让

手续后合并

办理房地合

一证书

－－－

２０１３

年

１

月

１５

日

２０

东嘴

泵站

及附

属建

筑物

入港处

滨海水

业

津南区

双桥河

镇东泥

沽村

、

东

嘴村

、

海

河北

津津

南字

第

００５７６

号

因土

地尚

未办

理权

证

，

无

法办

理地

上建

筑物

权证

１,３８８．８７

权利人非滨

海水业

否

未纳入评估

范围

待上述地块

１２

办理完毕

划拨转出让

手续后合并

办理房地合

一证书

－－－

２０１３

年

１

月

１５

日

２１

茶淀

工业

园区

供水

泵站

及附

属服

务用

房

无

龙达水

务

汉沽茶

淀工业

园区内

无

因土

地尚

未办

理权

证

，

无

法办

理地

上建

筑物

权证

１,０１７．９５

尚未完工 否

未纳入评估

范围

待上述地块

１６

办理完毕

划拨转出让

手续后合并

办理房地合

一证书

－－－

２０１３

年

１

月

３１

日

合

计

－－－ －－－ －－－ －－－ －－－ －－－ ４６０９９．１５ １３００２．７４ －－－ １７２７５．５１ －－－ ６２０ －－－

注

１

：

聚酯泵站的账面值含在聚酯管线中整体计算

，

未单独列示评估值

。

注

２

：

上表中公司及控股子公司的部分房产未办理房屋权属证书

，

原因是其所对应的土地尚在办理划拨转出让手续

，

待土

地权属手续办理完毕后

，

上述房屋将连同土地一起办理房地一体的房地产权证书

，

经初步估算办理权证预计后续支出金额总

计约为

６２０

万元

。

２０１２

年

１１

月

２３

日

，

天津市国土资源和房屋管理局出具了

“

津国土房地权函字

［

２０１２

］

１６６５

号

”《

市国土房管局关于办理天津

市滨海水业集团股份有限公司房地相关手续的复函

》，

确认了滨海水业上述相关手续正在办理中

。

（

２

）

关于置入资产中土地

、

房产相关评估情况的说明

本次对滨海水业全部股东权益价值的预评估基准日为

２０１２

年

６

月

３０

日

，

评估机构采用资产基础法对置入资产价值进行预

估

。

在对滨海水业及下属子公司所拥有的土地使用权及房产价值进行评估时

，

评估机构根据相关土地房产的账面价值及权属

证明情况确定是否纳入预评估范围

。

按照上述原则

，

对于截至预评估基准日

（

２０１２

年

６

月

３０

日

）

未由滨海水业或其下属子公司

取得权证

，

且无账面价值的土地使用权和房屋建筑物

，

均未纳入本次预评估的评估范围

。

对于截至预评估基准日存在账面价

值

，

或虽无账面价值

，

但滨海水业或其下属子公司已取得相关权属证明的土地房产

，

均纳入本次预评估范围

。

本次纳入预评估范围中的土地使用权及房屋建筑物中

，

滨海水业或其下属子公司尚未取得相关权属证明的土地

、

房产预

估值及占置入资产预估值总额比例情况如下

：

预估值

（

万元

）

占置入资产预估值总额比例

预评估范围内未取得权属证明的土地使用权

５９３．９４ ０．６７％

预评估范围内未取得权属证明的房屋建筑物

４,８８９．９６ ５．４８％

合计

５,４８３．９０ ６．１５％

经重组各方协商

，

本次重组的审计

、

评估基准日确定为

２０１２

年

１２

月

３１

日

。

评估机构将依据截至

２０１２

年

１２

月

３１

日滨海水业

及其下属子公司经审计确认的账面资产状况

，

确定纳入本次重组评估范围的土地使用权和房屋建筑物

，

并严格依据截至基准

日的土地使用权性质

（

划拨用地或出让用地

）

及用途对土地房产价值进行评估

。

对于截至基准日未取得相关权属证明

，

且无账

面价值的土地使用权及房屋建筑物

，

将不纳入本次重组的置入资产评估范围

。

针对相关土地

、

房产的权属证明办理事项

，

滨海水业控股股东入港处出具相关承诺

：

在四环药业审议本次重大资产重组

正式方案的董事会召开之前完成相关手续办理

，

以确保未来上市公司资产完整

，

不因是否纳入本次重组的置入资产评估范围

影响相关土地

、

房产权属证明的办理

。

如相关手续无法在上述期限内完成

，

入港处承诺承担因此给上市公司造成的一切损失

。

根据目前的办理进度

，

预期上述土地房产的相关手续将在

２０１３

年

２

月末前办理完毕

。

３

、

取得相应许可证书或相关主管部门批复文件的情况

滨海水业及其子公司主要经营水务业务

，

包括原水供应

、

工业用水及自来水供应

，

水环境治理以及水务基础设施投资建

设及运营管理业务

（

ＢＴ

业务

）。

其中供水业务根据

《

取水许可管理办法

》、《

天津市城市供水用水条例

》、《

生活饮用水卫生监督管

理办法

》

等文件的规定需取得取水许可

、

供水许可和卫生许可

；

水环境治理业务根据

《

环境污染治理设施运营资质许可管理办

法

》

的规定需取得环境污染治理设施运营资质证书

。

截至预案出具日滨海水业及其下属子公司已经获得供水

、

取水及卫生许

可的具体情况如下

：

序号 核发对象 业务环节 证书

／

文件名称 证书

／

文件编号 核发单位 有效期限

１

滨海水业 取水

关于下达引滦

（

引黄

）

原水供给计划的通知

津水资

【

２０１２

】

７

号 天津市水务局

２０１２

年度

２

安达水务

取水

中华人民共和国取水

许可证

（

地下水

）

取水

（

津港

）

字

【

２０１０

】

第

３

号

天津市滨海新区

水务局

２０１０

年

５

月

２０

日至

２０１４

年

１２

月

２５

日

供水

天津市城市供水经营

许可证

津供许字第

１１１６

号

天津市供水管理

处

至

２０１３

年

１１

月

卫生 卫生许可证

津

（

大港

）

卫水证字

【

２００９

】

第

００００４

号

天津市大港区卫

生局

２００９

年

１

月

８

日至

２０１３

年

１

月

７

日

３

泰达水务

取水

中华人民共和国取水

许可证

（

地下水

）

取水

（

津

）

字

【

２００８

】

第

６４

号

天津市水利局

２００８

年

１１

月

１４

日

至

２０１３

年

１１

月

１４

日

供水

天津市城市供水经营

许可证

津供许字第

１１０５

号

天津市供水管理

处

至

２０１３

年

０５

月

卫生 卫生许可证

津

（

宁河

）

卫水证字

【

２００９

】

第

００００５

号

天津市宁河县卫

生局

２００９

年

７

月

７

日至

２０１３

年

７

月

６

日

４

龙达水务

取水

关于下达引滦

（

引黄

）

原水供给计划的通知

津水资

【

２０１２

】

７

号 天津市水务局

２０１２

年度

供水

天津市城市供水经营

许可证

津供许字第

１１１７

号

天津市供水管理

处

至

２０１３

年

１２

月

卫生 卫生许可证

津

（

汉沽

）

卫水证字

【

２００５

】

第

００００１

号

天津市汉沽区卫

生局

２００９

年

９

月

９

日至

２０１３

年

９

月

８

日

５

宜达水务

取水

关于下达引滦

（

引黄

）

原水供给计划的通知

津水资

【

２０１２

】

７

号 天津市水务局

２０１２

年度

卫生 卫生许可证

津

（

北辰

）

卫水证字

【

２０１０

】

第

００００３

号

天津市北辰区卫

生局

２０１０

年

１２

月

２４

日

至

２０１４

年

１２

月

２３

日

６

德维津港 取水

中华人民共和国取水

许可证

（

地下水

）

取水

（

津港

）

字

【

２００９

】

第

７

号

天津市滨海新区

水务局

２００９

年

１２

月

２５

日

至

２０１４

年

１２

月

２５

日

７

泉州水务

取水

关于下达引滦

（

引黄

）

原水供给计划的通知

津水资

【

２０１２

】

７

号 天津市水务局

２０１２

年度

取水

中华人民共和国取水

许可证

（

地下水

）

取水

（

津宝

）

字

【

２０１１

】

第

００３１１

号

天津市宝坻区水

务局

２０１１

年

１

月

１８

日至

２０１４

年

１２

月

３０

日

供水

天津市城市供水经营

许可证

津供许字

１００６

号

天津市供水管理

处

至

２０１４

年

０８

月

卫生 卫生许可证

津

（

宝坻

）

卫水证字

【

２００９

】

第

０６５７１

号

天津市宝坻区卫

生局

２００９

年

４

月

９

日至

２０１３

年

４

月

８

日

上述生产经营许可证中

，

引滦原水的取水许可由天津市水务局直接对企业进行批复

，

并在每年年初下达年度取水指标

，

地下水的取水许可由天津市及下属各区县水务局下发取水许可证书

。

宜达水务的供水许可正在办理过程中

；

德维津港因业务调整及合并

，

拟停止供水业务并办理注销

，

故未办理供水及卫生

许可

。

此外

，

作为未来水环境治理业务的运营主体

，

滨海水业下属子公司天津市润达环境治理服务有限公司需取得环境污染治

理设施运营资质证书

，

目前公司已经向环保局递交申请

，

该证书正在办理过程中

。

上述未取得许可证的宜达水务和润达环境占滨海水业合并报表的收入比例情况如下

：

单位

：

元

项目

２０１２

年

１－６

月

２０１１

年

营业收入 占比

（

％

）

营业收入 占比

（

％

）

滨海水业

３２８

，

１０１

，

８６６．２５ １００．００ ６２０

，

５２４

，

０７６．３３ １００．００

宜达水务

１

，

４８８

，

４７２．９１ ０．４５ ３

，

４１２

，

５０７．７７ ０．５５

润达环境

０．００ ０．００ ０．００ ０．００

宜达水务主营为工业企业供水

，

润达环境为

２０１２

年

６

月新设立的公司

，

两家公司

２０１１

年

、

２０１２

年

１－６

月的营业收入占滨海

水业营业收入的比例均不足

１％

，

上述公司相关资质正在办理过程中

，

对滨海水业的生产经营不构成重大影响

。

滨海水业相关子公司拟在审议本次重大资产重组正式方案的董事会召开之前办理完成上述手续

。

针对上述资质办理事

宜

，

滨海水业控股股东入港处承诺

，

将在四环药业审议本次重大资产重组正式方案的董事会召开之前完成相关手续办理

，

如

无法在上述期限内完成

，

入港处承诺承担因此给上市公司造成的一切损失

。

上表中公司的相关资质及许可存在即将到期的情况

，

但考虑到公司及控股子公司多年来持续从事水务经营业务

，

行业经

验丰富且运营稳定

，

能够持续符合行政许可要求的条件

，

因此在未出现重大变动的情况下

，

公司有能力在相关资质到期后再

次取得或延展

，

另外考虑到目前行政许可均为免费

，

也不存在获取许可的大额支出

。

因此相关资质及许可即将到期不存在重

大风险

，

不会给公司的稳定运营带来影响

。

第六章 本次交易对上市公司的影响

一

、

本次交易前后的股权结构

股东名称

交易前 交易后

股份数量

（

万股

）

持股比例

（

％

）

股份数量

（

万股

）

持股比例

（

％

）

泰达控股

５

，

１９７．５０ ５５．７５ ４

，

７４１．９２ ２９．００

入港处

－－ －－ ５

，

５３３．７９ ３３．８４

经管办

－－ －－ １

，

１８４．６４ ７．２４

渤海发展基金

－－ －－ ７６６．０２ ４．６８

其他公众股东

４

，

１２５．００ ４４．２５ ４

，

１２５．００ ２５．２３

股份合计

９

，

３２２．５０ １００．００ １６

，

３５１．３７ １００．００

由于非公开发行股份募集配套资金的价格与交易对象都存在一定的不确定性

，

因此本预案所披露的重组后的股权结构

未考虑非公开发行股份募集配套资金因素的影响

。

二

、

对主营业务的影响

本次交易前

，

公司所属行业为医药行业

，

主营业务为生物医药

、

中西药的研究开发

，

主要产品为

１００ｕ

纤溶酶

、

复方甘草酸

苷

、

盐酸曲美他嗪原料等

。

由于国内医疗体系改革

、

医药价格普降

，

医药行业仍处于较为低潮的时期

，

虽然公司近年来积极努

力谋求发展

，

加强对外业务合作

，

业绩也在逐步回升

，

但仍处于经营亏损状态

。

本次交易完成后

，

上市公司的原有业务和资产将被置出

，

入港处

、

经管办和渤海发展基金将其持有的滨海水业

１００％

股权

置入本公司

，

四环药业主营业务将因此由生物医药

、

中西药的研究开发变更为盈利能力稳定的原水和自来水开发供应

、

管道

输水运输

、

供水设施管理

、

维护和保养

、

水务基础设施投资建设及运营管理等相关业务

，

有助于改善上市公司资产质量

，

提高

上市公司持续盈利能力

。

三

、

对财务状况和盈利能力的影响

本次交易前

，

公司

２０１０

年

、

２０１１

年和

２０１２

年

１－６

月主营业务收入分别为

３

，

３７４．５８

万元

、

３

，

８６４．８３

万元和

２

，

５５５．０４

万元

，

归属

于上市公司股东的净利润分别为

－６５３．９８

万元

、

－１８３．３６

万元和

９２．８７

万元

。

公司连续两年亏损

，

存在退市风险

。
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