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温州楼市库存“堰塞湖” 够卖一年多

证券时报记者 李小平 赵缜言

去年下半年， 伴随着全国楼市的

回暖， 温州楼市的销量也呈现大涨态

势， 但对于

2013

年的房价， 温州地

产界并不乐观。

密集上市的新盘， 给温州楼市带

来了前所未有的压力。 温州大学房地

产研究所的数据显示，

2013

年温州

市区商品房新增供应量将近

80

万平

方米， 再加上去年底

80

多万平方米

的库存， 市场供应量高达

160

万平方

米。 按过去几年温州年均

60

万平方

米的消化量来算， 仅目前

80

多万平

方米的库存量就够卖一年多。 这足以

与近期被冠以 “鬼城” 的常州相抗

衡。 据报道， 常州全部的商品房库存

量需消化

20.9

个月。

刚需为主 投资客绝迹

温州房地产登记中心下午营业的

时间是

2

点整， 但在

25

日下午

1

点

40

分左右， 办事大厅门口就已聚满

了人。 与此同时， 温州住建委房管局

提供的数据显示，

2012

年， 温州市

区商品房销售面积为

67.88

万平方

米， 销售面积超过前两年总和。

对于为何选择此时购房？ 在等待

过户的一位购房人对记者表示， “购

房主要是因为小孩明年要上学， 身边

好几个同事朋友今年购房， 也是因为

小孩上学问题。”

在等待的人群中， 也有陪同购房

人办理手续的地产中介。 来自

21

世

纪不动产和天浩置业的中介人士称，

成交量、 库存量和购房目的， 是判断

温州楼市是否回暖的重要依据。 最近

温州楼市成交虽然有所回升， 但购房

目的以刚需为主， 小户型自住房、 学

区房是去年下半年购房主要集中区。

“刚需为王， 以价换量， 撑起了

整个温州楼市。” 这是朗兆 （温州）

房产营销有限公司对

2012

年温州楼

市的特征归纳， 该公司是温州最大的

房产营销公司。 温州房产经纪协会副

会长金联凤表示， “现在的温州房地

产市场， 投资客几乎绝迹。”

90

平方米是温州楼市判断刚需

的重要标准。

2010

年是温州楼市疯

狂期， 数据显示，

2010

年， 温州市

区二手房成交面积

90

平方米以下占

比为

37.4%

，

90

平方米

~144

平方米

占比为

45.78%

。 而

2012

年前

11

个月

温州市区二手房交易数据显示，

90

平

方米以下占交易总量的

51%

，

90

平方

米

~144

平方米占比为

31.5%

。 此外，

支撑温州楼市成交量的几个主力楼盘无

一例外都是主推

90

平方米的刚需小户

型， 而且在价格上大打优惠牌。

供应量剧增 库存创新高

虽然开发商 “以价换量” 的策略收

效不错， 但是新盘的密集上市却将温州

楼市的库存推向新高。

数据显示， 截至

2012

年年底， 温

州市区商品住宅库存达

83.67

万平方

米， 共

6331

套， 较

2008

年楼市低迷时

的库存量

37.53

万平方米还多了

46

万

平方米， 温州楼市再现高库存压力。

如此高的库存会对温州楼市造成

怎样的压力？

2006

年至

2011

年， 温

州市区商品住宅销售量共计

362.05

万

平方米， 年均

60

万平方米。 如果以过

去

6

年温州住宅的平均销售水平为标

准， 在其他供应增量不变的前提下，

当前温州市区库存量需要

1

年多的时

间消化。

实际上， 温州楼市的库存压力远不

止于此。 根据房地产开发约

10

个月

的开发周期，

2012

年出让的

9

块住宅

用地， 都有可能在

2013

年形成新的

供应量。

温州大学房地产研究所的数据显

示，

2013

年温州市区商品房新增供应

量将会达到近

80

万平方米， 再加上

80

多万平方米的库存， 市场供应量将高达

160

万平方米。

温州大学房地产研究所研究员向洋

认为，

2013

年温州楼市充满很多的不

确定性， 市区楼市的高库存难以消化。

2012

年， 温州市区楼市在氛围较好的

情况下， 住宅销售面积也只有

67.68

万

平方米， 如今供应量是

2012

年销售量

的

2.4

倍， 市场压力之大不言而喻。

王健林：万达今年收入力争超

2000

亿

证券时报记者 张达

万达集团董事长王健林日前表

示， 万达今年收入力争超

2000

亿元，

到

2015

的收入目标由

2010

年拟定的

2000

亿元上调至

2500

亿元。 王健林

还表示， 到

2020

年， 万达非房地产

收入要超过一半， 届时万达将不再是

房地产为主的企业， 而是文化旅游为

主的企业。

王健林表示， 今年集团总目标是

资产

3500

亿元， 收入

1790

亿元， 持

有物业超过

1700

万平方米， 净利润

增长

10%

以上。 “但我们定的计划

是必须完成的下限， 不是努力目标。

今年宏观经济比去年好转， 货币政策

稳健中适度宽松， 因此希望万达收入

能冲上

2000

亿元。”

王健林还表示， 今年要做大文化

旅游产业。 “万达去年非房地产收入

超过

30%

， 今后这个比重会越来越

大。 我们已明确提出，

2020

年万达

非房地产收入要超过一半， 届时万达

将不再是房地产为主的企业， 而是文

化旅游为主的企业。”

对于万达转型做文化旅游， 王健

林表示， 主要有三点原因： 一是中国接

下来的消费阶段是文化和旅游， 这种趋

势越来越明显； 二是国家产业政策扶

持， 现在国家大力支持发展文化和旅游

产业， 万达文化产业集团一成立， 就有

五六家银行给了巨额授信， 而且银行给

文化产业的贷款期限长、 利率低； 三是

为万达今后

20

年储备核心竞争力。 现

在万达商业地产如火如荼、 模仿者众

多， 再过几年可能就会有市场容量问

题， 万达要未雨绸缪。

对于文化旅游产业的发展目标， 王

健林表示， 文化集团

2016

年收入要达

到

400

亿元， 进入世界文化企业前

20

名；

2020

年收入达到

800

亿元， 进入

世界文化企业前十强。 “

2013

年万达

要启动大连文化区以及北京、 南昌等

3

至

5

个万达城项目。” 他说。

去年并购美国第二大院线集团

AMC

娱乐控股公司使万达一举成为全球最大

的电影院线营运商， 大幅提高万达国际

影响力。 “现在已有两个国家的项目进

入实质性谈判阶段， 此外多家投行主动

向万达推荐海外并购项目。” 王健林表

示，

2013

年， 万达跨国发展要坚定不移

地进行， 年内至少完成一到两个并购。

腾讯重组移动事业群 副总裁刘成敏退休

证券时报记者 张昊昱

昨日， 腾讯宣布高级执行副总

裁、 移动互联网事业群 （

MIG

） 总裁

刘成敏因个人原因退休， 首席运营官

任宇昕兼任移动互联网事业群总裁。

腾讯称此次调整不涉及任何裁员计

划。 这是腾讯在短短两个月内第二次

高层人事震荡， 去年

11

月， 曾主管

搜索业务的高级执行副总裁李海翔从

腾讯离职。

在证券时报记者获得的腾讯的一

封内部邮件中， 刘成敏表示自己两年

前就已经萌生退意， 并透露腾讯将对

MIG

的组织架构作部分调整， 号召

MIG

同事对即将到来的架构调整予以

理解和适应。

记者昨日试图联系两位当事人。

刘成敏在询问记者的身份后马上挂

断电话， 任宇昕的电话则一直无人

接听。

据了解，

MIG

部门最初由短信业

务发展而来， 相继负责过手机

QQ

、

超级

QQ

、 手机

QQ

浏览器、 手机腾

讯网等多数腾讯业务中的无线部分， 曾

被腾讯高层寄予在移动互联网领域再造

“下一个

QQ

帝国” 的厚望。

值得注意的是， 腾讯在移动互联网

的拳头产品 “微信” 正好于两年前诞

生。 这个被外界认为是 “移动互联网的

第一张船票” 的产品， 从诞生到壮大，

却与移动互联网事业群没有关系。 外界

猜测， 在各家互联网公司必争之地的移

动互联网领域，

MIG

成立以来鲜有核心

产品问世。 随着微信逐渐成为腾讯移动

互联网战略的核心，

MIG

的人员和架构

调整或难以避免。

记者向腾讯内部员工问询后得知，

MIG

部门在去年就经历过多次调整， 两

款重要产品手机

QQ

和超级

QQ

均被拆

分到其他事业群。 目前，

MIG

旗下仅存

手机管家、 手机浏览器和应用宝三款产

品。 不过， 在安全领域有

360

手机管

家， 浏览器领域有

UC

浏览器， 应用下

载领域各家混战的局面下， 这三款产品

均属于跟随战略产物， 短期内难以成为

各自领域的头名， 也难以支撑腾讯在移

动互联网的帝国梦。

合众思壮与北京市政府共建北斗公共平台

证券时报记者 孟欣

近日， 合众思壮 （

002383

） 公告

以合资公司形式投资建设北斗导航与

位置服务产业公共平台 （以下简称：

北斗公共平台）， 新公司注册资本总

额

3

亿元， 其中北京市政府与合众思

壮分别出资

1.405

亿元， 各占合资公

司资本总额的

46.83%

。

作为北京市新一代信息技术及基

于信息技术的新兴服务业的推进部

门， 北京市经信委相关负责人介绍，

“北京市将重点在城市运行保障、 智

能交通、 现代物流、 重要系统授时、

环境资源管理、 精准农业六大领域开

展行业位置服务应用。 北斗公共平台

就是支撑这些应用的基础设施， 北京

市将统一相关行业接口， 进行北斗导

航与位置服务应用对接。 除了向关键

管理部门提供服务以外， 也将向广大

市民提供基于位置的各类服务。”

在日前的北京市第十四届人民代

表大会第一次会议上， 北京市市长王

安顺在政府工作报告中指出， 今后

5

年， 北京将初步形成 “智慧城市” 的基

本框架。 《智慧北京行动纲要》 中明确

提出， 到 “十二五” 期末， 在全市建设

1500

个左右智慧社区。 利用物联网、

云计算、 移动互联网、 信息智能终端等

新一代信息技术， 把社区建设成为政务

高效、 服务便捷、 管理睿智、 生活智

能、 环境宜居的社区生活新业态， 实现

“

5A

” 模式使 “任何人、 在任何时候、

任何地点、 通过任何方式、 能得到任何

服务”。

北斗公共平台负责人、 合众思壮副

总裁曹红杰介绍， 平台项目建设内容包

括公共运营服务和创新创业服务两个中

心， 其中公共运营服务中心将基于国家

北斗系统和测绘基础网、 北京无线通信

基站和移动网络等基础设施资源， 建设

北京市精密定位、 室内定位、 数据分

析、 数据挖掘等

4

个服务系统， 为智慧

城市建设提供 “数据共享、 互通互联”

的平台级运营服务。 同时平台将采用

“插线板” 架构， 为行业和大众用户提

供差异化的位置服务， 降低用户使用位

置服务的门槛， 节约社会与资金成本。

数据来源： 温州市住建委房管局 李小平
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生命人寿两月耗资

逾

5

亿举牌农产品

� � � � 尽管不久前的火灾让农产品

（

000061

） 损失近

2000

万元， 但在农

业现代化大背景下， 公司仍获得资本

青睐。

农产品今日披露， 生命人寿通过参

与定增及增持， 截至

2013

年

1

月

25

日， “生命人寿保险股份有限公司———

万能

H

” 账户持有农产品

9326.09

万股，

占农产品公司总股本的

5.5%

， 成为

其第二大股东。

对此， 农产品称， 生命人寿作为

一家综合性的金融控股集团， 战略性

看好农业现代化大背景下农业流通行

业的长期投资机会。 生命人寿将在未

来

12

个月内根据市场整体状况并结合

农产品的发展及其股票价格情况等因

素， 决定是否继续增持农产品的股份。

从增持轨迹来看，

2013

年

1

月

24

日农产品非公开发行新增股份

3.14

亿股

上市， 生命人寿万能

H

账户认购此次非

公开发行股票

5494.50

万股， 占发行人

发行后总股本的

3.24%

， 发行价格为

5.46

元

/

股， 耗资约

3

亿元。

此外， 近两个月内， 生命人寿万能

H

账户通过深交所交易系统增持农产品

3831.59

亿股， 占农产品公司非公开发

行后总股本的

2.26%

。

2012

年

12

月生

命人寿万能

H

账户通过深交所交易系统

共买入农产品股票

207.8

万股， 成交均

价为

5.7

元， 耗资

1184.16

万元。 截至

2013

年

1

月

25

日，

1

月份生命人寿万

能

H

账户通过深交所系统共买入农产品

股票

3623.79

万股， 成交均价为

5.8

元，

成交金额为

2.1

亿元。 （张莹莹）

荣盛发展

获大股东输血

3

亿拿地

� � � �专攻二三线城市的高周转房企荣

盛发展 （

002146

） 今日披露， 公司拟

向大股东荣盛控股委托借款

3

亿元。

这也是今年大股东首次向荣盛发展输

血。 荣盛发展月内已经三次出手拿

地， 耗资

17.1

亿元。

公告显示， 荣盛发展此次拟通过

北京银行， 向荣盛控股委托借款不高

于

3

亿元。 据悉， 委托借款由两笔构

成， 第一笔金额为

2

亿元， 年利率为

10%

， 而另一笔金额为

1

亿元， 年利率

为

9.2%

， 该两笔借款期限均为

1

年。

据证券时报记者统计，

2012

年，

荣盛发展先后向股东借款

33.6

亿元，

年利率

8.5%

至

12.5%

。 除了股东 “输

血” 外， 荣盛发展去年曾向中投信托申

请总额为

11.1

亿元的信托借款。

频繁融资为荣盛发展积极拓展二线

城市土地储备打下基础。 进入

2013

年，

荣盛发展已经在南京、 成都各斩获两地

块， 共耗资

17.1

亿元。

事实上， 去年以来， 荣盛发展就开

始在土地市场上频有收获， 全年购置

27

块土地使用权， 总购地款高达

61.85

亿元。 较之

2011

年， 荣盛发展去年拿

地可谓是 “大跃进”，

2011

年荣盛发展

仅拿下

6

个地块 ， 全年购地款仅为

16.46

亿元。 （冯尧）

ST

天一收购大向东矿业遇阻

大向东矿业被起诉，

30%

股权归属现争议

� � � �因拟收购东宁县大向东矿业而储

量大增的

ST

天一 （

000908

）， 今日

却宣布收到东宁县大向东矿业被起诉

的信息 ， 诉讼内容涉及标的资产

30%

股权的归属。

ST

天一今日公告，

1

月

26

日收

到东宁县大向东矿业来函， 被告知东

宁县大向东矿业于

1

月

23

日收到

《民事起诉状》。 诉讼内容显示， 此次

诉讼原告为黑龙江省有色金属地质勘

查七

0

二队， 第一被告为遵化市大向

东矿业有限公司， 第二被告为东宁县

大向东矿业有限公司。

根据诉讼请求， 其中一条为七

0

二

队请求依法确认自己为东宁县大向东矿

业股东， 持有

30%

股份。 该诉讼一审开

庭审理时间为

2013

年

2

月

28

日。

值得注意的是， 诉讼中提到的东宁

县大向东矿业， 正是

2012

年

4

月

ST

天

一定增预案中的唯一收购资产。 预案显

示，

ST

天一

2012

年

4

月

10

日董事会

审议通过了公司非公开发行股票的预

案， 拟非公开发行

4.6

亿股、 募集资金

总额

25.12

亿元， 收购东宁县大向东矿

业

100%

的股权。 东宁县大向东矿业的

预估值为

30

亿元。

ST

天一称， 东宁县大向东矿业股权

为此次定增收购的唯一标的。 因此， 该

诉讼事项对东宁县天一科技此次非公开

发行产生重大影响。 根据法院传票， 目

前， 尚无法对诉讼结果做出判断， 最终

结果以法院生效判决为准。 （张莹莹）

广汇能源今年

计划投资总额

156.3

亿

广汇能源 （

600256

） 发布

2013

年度投资框架与融资计划。 公司测

算，

2013

年拟投资框架计划总额合

计

156.3

亿元， 在控制资产负债率不

超过

65%

的前提下， 融资总额最高

不超过

138

亿元。 （周少杰）

天邦股份“祭猪门”

所涉产品检验合格

去年

8

月份的 “祭猪门” 事件一

度将天邦股份 （

002124

） 推上风口浪

尖， 今日此事终有定论。 中国兽医药

品监察所的检验报告表明， 该事件中

所涉猪只死亡与天邦股份生产的疫苗

产品质量无关。 （朱戴兵）

深纺织

A

转让参股公司股权

深纺织

A

（

000045

） 今日公告

称， 公司拟以不低于评估值

9942

万

元的价格， 在深圳联合产权交易所通

过公开招标方式转让公司所持华联集

团

2.87%

的股权。 公告显示， 截至

2012

年

6

月

30

日， 深纺织持有上述

股权的账面投资成本仅为

260

万元。 公

司表示， 如以评估值

9942

万元的价格

转让， 预计实现净利润约为

7200

万元，

将对公司

2013

年度业绩产生积极影响。

（马宇飞）

联建光电

LED

广告联播网初具雏形

作为联建光电 （

300269

） 向下游文

化产业拓展的重要步骤， 子公司联动文

化的相关运营工作在近期取得了较大进

展。 公司今日公告称， 目前， 联动文化

公司的运营中心、 资源开发、 市场及营

销人员已经基本到位， 随着

LED

显示

屏广告铺设点位的增多，

LED

广告联播

网已经初具雏形。 预计截至

2013

年

3

月底可投入运营的

LED

显示屏广告点

位将达到

150

个。 （水菁）

电科院斥资

3606

万

控股成都三方电气

电科院 （

300215

） 拟使用自筹资金

3606

万元投资控股成都三方电气有限

公司， 其中，

2106

万元用于收购三方

电气原股东共计

58.5％

的股权，

1500

万

元用于认购三方电气新增注册资本

125

万元。 投资完成后， 公司将持有三方电

气

70.71%

的股权。 （袁源）


