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三张收据曝光温州地产商操盘手法

证券时报记者 李小平 赵缜言

作为国内 “炒房团” 的大本

营， 温州曾是国内房价上涨最快的

城市之一。 然而， 随着房地产调控

的持续发力和民间借贷危机的发

酵， 温州也成为了全国楼市的重灾

区， 不时传出 “开发商跑路”、

“房闹” 等消息。 而正在上演的博

沃官邸业主维权事件， 将温州房地

产开发商的操盘手法暴露无遗。

房价下跌惹的祸

按照计划，

1

月

31

日， 温州

博沃官邸的业主们将齐聚瓯海宾

馆， 向项目开发商温州瓯海房地产

开发总公司索要 “交房钥匙”。 这

将是博沃官邸业主们一个多月来的

第四次聚集。

根据博沃官邸业主们的说法，

按照

2009

年

9

月正式签订的购房

合同， 该项目定于

2012

年

12

月

30

日前交付使用。 合同签订时，

该项目已经全面封顶。 然而

3

年过

去了， 该项目却迟迟未能交付。 为

此， 业主们戏称博沃官邸为温州史

上最牛 “蜗牛盘”。

瓯海地产对项目延期交付的说

法是 “受市政工程不可控因素影

响”。 公司认为， 这是部分业主因

房价下跌的 “房闹” 事件。 据了

解， 温州博沃官邸项目于

2009

年

9

月开盘， 当时开盘均价为

1.36

万

元

/

平方米，

2011

年年初市场挂牌

价曾飙涨至

3

万元

/

平方米， 如今

市场售价约

1.9

万元

/

平方米。

然而， 开发商的解释并没有得

到博沃官邸的业主方认同， 业主们

更愿意相信是开发商的资金链出了

问题。

瓯海地产注册资本仅

2058

万

元， 摊子却不小， 博沃官邸开工

时， 该公司旗下的跨区域

5

个地产

项目也在同步进行。 博沃官邸项目

蜗牛般的施工进度， 使得很多业主认

为， 瓯海地产把博沃官邸的建设资金

腾挪到了其他项目， 从而造成了该项

目施工进度远低于预期。

实际上， 房闹事件远不止博沃官

邸项目。 据记者了解， 自去年

5

月以

来， 温州时代集团时代华庭、 万科龙

湾花园、 中粱时代御园等项目也相继

上演了房闹事件。

收据曝光开发商操盘手法

由于此前三次交涉未达预期， 博

沃官邸业主们已经与开发商撕破了

脸， 业主们的联名上书材料， 直指瓯

海地产在运作该项目中存在多项违

规， 其中就包括涉嫌非法集资。

材料显示，

2004

年年底， 瓯海

地产在未经有关部门的批准下， 通过

温州百盈饮食管理有限公司募集资

金， 当时每套的认购在

40

万元不等，

2009

年

9

月该楼盘开盘时， 又将上

述资金转化为购房款。

“博沃官邸

2009

年才获得商品

房预售许可证， 根本没有资格在

2004

年就开始私下认购， 但当时却有很多

人参与了认购。 这是温州地产开发商

典型的违规操盘手法。 虽然大家都知

道开发商在违规操作， 但当时温州楼

市就流行这种做法， 所以也都默认

了。” 多位博沃官邸业主们对记者称。

不过， 瓯海地产财务副总经理对

公司涉嫌非法集资坚决否认。

孰是孰非难以判断， 但博沃官邸

主业出示的三张收款凭证， 却将开发

商的项目运作手法、 温州人炒房路径

暴露无遗。

业主刘女士用三张收款凭证， 向

记者描述了其购房经历。

2005

年

2

月， 刘女士从朋友处

获悉， 博沃官邸正在 “私下预售”，

当时每套的认购价格在

40

万元上下。

于是， 她将

40

万资金汇入温州百盈

饮食管理有限公司的账户，

2009

年

9

月， 博沃官邸在拿到房屋预售许可证

后顺利开盘， 刘女士上述

40

万资金

也成了购房款， 收款方式显示为 “百

盈内转”；

2010

年

2

月， 瓯海房开公

司向刘女士正式开具购房款发票。 另

据博沃官邸一位王姓业主介绍， 他于

2009

年

4

月花费

80

万元， 从市场上

拿到入住博沃官邸的上述票据。

按照规定， 房地产预售资金必须

专款专用， 但开发商挪用专项资金已

不是新鲜事。 近日， 市场热议的温州

平阳县鳌江泰宇花苑开发商卷走

4

亿

元跑路事件， 就暴露了目前商品房预

售资金监管漏洞。

从私下预售， 到市场炒号， 再到

监管制度漏洞， 开发商可以 “以小博

大”， 投资客则可以热炒房号。 如此

反复， 推而广之， 温州楼市想不火爆

也难。 在房价上涨过程中， 彼此心

照不宣， 但如果房价下跌， 开发商

资金断裂告急、 房闹、 烂尾楼也就

成为可能。

（本系列完）

海源机械牵手中国

3D

打印第一人

将合作建立

3D

打印制造实验室，暂不会对业绩产生重大影响

证券时报记者 张莹莹

继涉足

3D

打印的中航重机

（

600765

）

6

个涨停板后，

3D

打印

概念股新成员海源机械 （

002529

）

也已迎来多个涨停。 针对此前媒体

关于公司涉足

3D

打印的报道， 海

源机械今日公告承认将牵手 “中国

3D

打印第一人” 颜永年执掌的昆

山永年先进制造技术有限公司， 参

与建立

3D

打印制造实验室。

海源机械称， 截至公告发布之

日，

3D

打印制造实验室正在筹建

中。 公司尚未确定具体开发项目，

目前该事项暂不会对公司未来的经

营业绩产生重大影响。

海源机械公告称，

2012

年

12

月

24

日， 公司与昆山永年签订了

《建立 “海源

3D

打印制造实验室”

合作意向书》。 意向书是双方框架

性和意向性的约定， 付诸实施内容

和进度存在不确定性。 此次拟进行

的合作不构成关联交易， 也不构成

重大资产重组。

根据意向书内容， 海源机械利

用自身资金和场地优势， 出资建立

所需的

3D

打印工艺试验平台。 由

昆山永年设计并制作海源机械要求

的

3D

打印试验平台， 同时昆山永年还

要提供技术支持与培训， 并保证以最

优惠的价格提供给海源机械。 此外双

方还约定， 对此次合作意向所提及的

相关技术等给予保密。

同时海源机械强调， 该意向书属

于双方框架性和意向性的约定， 目前

尚未签署正式合同， 有关合作的具体

内容、 双方出资金额、 研发成果归属

权等存在不确定性。 而研发成果是否

产业化、 规模化， 项目所产生的效益

以及能否顺利实施等均存在很大不确

定性。

据了解， 昆山永年先进制造技术

有限公司董事长颜永年被称为我国

3D

打印第一人。 在清华大学任教期

间， 颜永年将

3D

打印的概念和早期

技术引入国内， 并于

2012

年创立了

昆山永年先进制造技术有限公司， 实

现

3D

打印研究成果的产业化。

记者注意到， 近日， 由海源机械

部分董事、 高管参股的福州市鼓楼区

鑫盘投资咨询有限公司于

2013

年

1

月

18

日、

1

月

21

日累计减持公司股

票

5

万股。 资料显示， 截至

2012

年

12

月

31

日， 鑫盘投资公司持有海源

机械股份

732.4

万股， 占海源机械总

股本的

4.58%

。

雅戈尔质押金正大股权融资

5

亿偿旧债

证券时报记者 冯尧

雅戈尔 （

600177

） 今日公告显

示， 其全资子公司雅戈尔投资将持

有金正大 （

002470

） 的

7300

万股

质押给厦门国际信托有限公司， 向

该信托融资

5

亿元， 期限为

13

个

月。 雅戈尔一位高层人士向证券时

报记者表示， 此次融资

5

亿元主要

为了偿还旧债。

目前， 雅戈尔投资共持有金正

大

7365.38

万股流通股， 占金正大

总股本的

10.52%

， 其中此次所质

押的

7300

万股， 占金正大总股本

的

10.42%

。

雅戈尔一位高层人士对此解释

称， 此次向厦门信托融资， 属于正

常质押行为， 主要是为了偿还过去

即将到期的债务。 截至去年第三季

度， 雅戈尔需要偿还的短期债务为

152.72

亿元， 另有一年到期的长期

负债为

7.41

亿元。

去年

4

月中旬， 雅戈尔入主

主营肥料研发与销售的金正大。

彼时， 雅戈尔投资出资

8.3

亿元，

以

11.6

元

/

股的价格接手德国投资

和发展公司拥有的金正大股票

7500

万股， 占金正大总股本的

10.71%

，

投资金额占雅戈尔当时净资产的

6.87%

。

不过， 雅戈尔今日披露其持有金

正大流通股总数为

7365.38

万股， 与

刚入主时的

7500

万股相差

124.62

万

股。 对此， 雅戈尔解释称， 这

124.62

万股金正大流通股已经出售， 但由于

数额较少， 因此并未公告。

值得注意的是， 就在一周前， 雅

戈尔大股东雅戈尔控股将公司

3.05

亿股质押给昆仑信托有限责任公司，

期限为

5

年， 用于投资中石油的西气

东输三线管道项目。 雅戈尔目前被大

股东质押的股份为

4.02

亿股， 占公

司总股本的

18.06%

。

去年

11

月

22

日， 雅戈尔决定出

资

30

亿元认购北京国联能源产业投

资基金

30%

的出资份额， 该基金与全

国社保、 宝钢集团等共同投资中石油

的西气东输三线管道项目。

中银绒业募资

23

亿拓展产业链

证券时报记者 周悦

确立了羊绒业龙头地位的中银

绒业 （

000982

） 将目标横向拓展到

羊毛、 亚麻等纺织业务。 公司今日

公告， 拟向中绒集团和中信证券定

向增发

2.84

亿股股份， 发行价格

确定为

8.1

元

/

股， 募集资金总额

不超过

23

亿元， 用于

6

个涉及羊

绒、 羊毛纱及亚麻的项目。

此次增发对象均以现金认购公

司股份。 其中， 中绒集团拟以

20

亿元认购

2.47

亿股， 占发行后公

司总股本的

24.62%

， 发行完成后，

中绒集团合计持有公司股份

4.87

亿股， 合计持股比例为

48.53%

；

中信证券系公司境内战略投资者，

此次拟以

3

亿元认购

3703.7

万股，

占发行后公司总股本的

3.69%

。

募投项目总投资

36.37

亿元，

其中增发募资

23

亿元。 羊绒类项

目包括

20

梳

20

纺羊绒纱线项目、

500

万件羊绒衫项目、

210

万件羊

绒服饰项目， 投资额分别为

7.33

亿元、

8.82

亿元、

1.74

亿元； 羊毛

纱及毛精纺面料项目包括

3

万锭精

纺高支羊毛纱项目、

220

万米精纺面

料项目， 投资额分别为

5.73

亿元、

2.84

亿元； 亚麻类项目为

3

万锭亚麻

精纺高支纱、

1300

万米高档亚麻面

料项目， 投资额为

9.91

亿元。

中银绒业认为， 目前， 公司在原

绒收购方面占据绝对优势地位， 但由

于每年全球羊绒产量有限， 羊绒纺织

行业存在一定的规模瓶颈。 未来随着

公司规模的不断扩大， 仅依靠羊绒行

业以支持公司增速的发展模式将遇到

瓶颈； 同时， 羊绒产品显著季节性特

征也制约了公司品牌战略的实施效

果。 针对上述情况， 公司确定了继续

以羊绒产业为核心， 同时横向发展羊

毛、 亚麻等高端天然纤维纺织业务，

实现四季产品生产及销售， 全面提高

公司的持续经营能力。

此外， 此次增发将优化中银绒

业财务结构。 截至

2012

年

9

月

30

日， 公司资产负债率为

69.07%

。 公

司预测， 假设不考虑发行费用， 募

集资金于

2012

年

10

月

1

日到位，

则本次募集资金到位并实施后， 公

司资产负债率为

48.53%

， 资产负债

率有所下降。

同花顺与万得

知识产权案开庭日延后

因涉嫌侵犯知识产权被万得起

诉的同花顺 （

300033

）， 今日公布

了诉讼最新情况。 同花顺称， 近

日， 公司接到万得向上海市第一中

级人民法院递交的 《变更诉讼请求

申请书》， 原告要求将诉讼标的从

1

亿元以上变更为

9940

万元。

公告称， 根据法院传票， 上述

案件原定于

1

月

31

日

9

时开庭审

理。

1

月

7

日上海第一中级法院召

开了管辖权异议听证会。 截至公告

日上述管辖权异议申请尚在审理

中。 因此， 经同花顺向法院确认，

根据相关规定， 上述案件开庭时间

将相应延后， 待具体时间明确后，

公司将及时披露。 （张莹莹）

受益资产使用费调整

申通地铁去年净利翻倍

申通地铁 （

600834

） 今日发布

了调整资产使用费之后的首份年度

业绩预告。 公司表示， 报告期内调

整了资产使用费， 从而降低了主营

业务成本， 预计

2012

年实现归属

于上市公司股东的净利润比上年同

期增长

100%

左右。 数据显示， 公

司

2011

年实现归属于上市公司股

东的净利润约

5531.98

万元， 每股

收益

0.12

元。 （董宇明）

*ST

中钨业绩预亏

暂无退市风险

*ST

中钨 （

000657

） 发布业绩

预告， 公司预计

2012

年全年实现

净利润为

-4900

万元至

-5200

万元。

*ST

中钨表示，

2012

年受国内

经济发展减缓影响， 公司产品市场

需求萎缩， 销售价格出现下降； 公

司存货账面价格高于市场， 造成当

期计提资产减值约

1400

万元。 此

外，

2012

年公司进行了重大资产

重组事项， 虽然重组方案未获证监

会通过， 但累计发生相关费用约

1100

万元。

*ST

中钨还称， 深交所已核准

公司股票恢复上市， 公司

2012

年

亏损不会导致公司股票终止上市。

（周少杰）

中国铝业

预计去年大幅亏损

中国铝业 （

601600

） 今日公告透露， 公司

预计

2012

年净利润将出现大幅亏损。 在

2011

年， 中国铝业实现了净利润

2.4

亿元。

公告指出， 业绩下滑的原因是铝市场持续

低迷， 铝价同比下降

7%

左右。 此外， 国内铝

土矿品位下降， 印尼铝土矿出口限制导致公司

氧化铝限产

170

万吨左右， 使氧化铝成本同比

上升

4%

左右。

中国铝业表示，

2013

年， 公司将采取积

极措施应对亏损。 铝产品方面， 公司将继续通

过提高自采矿量和自发电量、 技术提升及集中

采购等手段降低生产成本。 而能源方面， 公司

投入的煤炭项目将陆续投产， 并购的能源项目

将会增加利润。 （冯尧）

沙河股份墙板厂

委托改造收益将逐期计入

沙河股份 （

000014

） 昨日举行的股东大会

通过了 《沙河集团委托公司开发建设深圳市宝

安区沙河都会墙板厂工业区改造项目》 等相关

议案。 墙板厂的委托改造， 不仅规避了上市公

司和控股股东沙河集团间的同业竞争问题， 也

增加了沙河股份的营业收入和利润。

沙河股份总经理陈勇表示， 墙板厂改造项

目的代建管理费

1570

万元和新增综合收益

6220

万元， 所对应的收益将依据项目进度分

期计入上市公司。 另据相关人士透露， 在该项

目建成后期的销售及项目运营阶段， 沙河股份

也可能参与其中并通过收取一定比例的销售费

用和项目运营费用分享项目收益。

据悉， 墙板厂工业改造项目属沙河集团的

旧工业区升级改造项目， 预计将于

2015

年

6

月

30

日竣工， 项目建成后的总建筑面积为

13.34

万平方米。 其中， 可对外转让的建筑面

积为

6.21

万平方米， 另外

6.94

万平方米将用

于对外租赁。

另外， 对于房地产市场的回暖， 陈勇表

示， 公司

2012

年在土地市场上比较谨慎，

2013

年除墙板厂项目外， 公司将继续深耕河

南新乡和湖南长沙市场， 并考虑在该区域继续

增加

1－2

块土地储备。 （水菁）

禾盛新材与

LG

电子

签订

4.8

亿供货意向

日前， 禾盛新材 （

002290

） 与

LG

电子有

限公司在韩国昌原签署 《合作备忘录》， 备忘

录类型为

2013

年度产品框架性供货意向。

据悉，

LG

电子旗下南京、 泰州、 印尼、

韩国、 印度、 泰国、 俄罗斯、 天津

8

个工厂为

禾盛新材原有客户， 此次备忘录新增

LG

电子

的越南工厂。

禾盛新材表示， 苏州母公司和全资子公司

合肥禾盛新型材料有限公司复合材料的理论总

产能为

24

万吨， 公司的生产能力能够满足此次

合作备忘录中

LG

电子对公司产品的需求。 预计

此次备忘录标的总金额约为

4.8

亿元， 占公司

2011

年度营业收入的比例约为

42.22%

。 如能完

全实现， 此次备忘录的履行将对公司

2013

年营

业收入和营业利润产生积极影响。 （胡越）

证通电子与联通湖南公司

签订“商沃通”相关合作协议

证通电子 （

002197

） 今日公告， 公司与中

国联通湖南省分公司于近日在湖南省长沙市签

署 《“商沃通” 移动行业信息化应用业务合作

协议》。 根据协议， 双方联合推出 “商沃通”

金融手机和金融无线座机解决方案， 为特定行

业或区域的用户群体提供如查询、 转账、 收

款、 支付等移动金融业务。

证通电子希望通过该协议确定的业务合

作， 发展特定行业用户群体， 带动公司的金融

手机和金融无线座机的产品销售。

证通电子称， 公司在协议中对于用户发展

数量进行了相关承诺， 如公司不能达到承诺，

公司将不会获得 “商沃通” 用户套餐话费 （不

含补贴话费）

10%

的合作佣金分成及金融功能

费分成。 （张莹莹）

湖北宜化

磷酸二铵项目投产

湖北宜化 （

000422

） 披露， 公司年产

2×

28

万吨磷酸二铵项目于日前开车投产， 生产

出合格产品。 该项目由湖北宜化全资子公司湖

北宜化松滋肥业有限公司投资建设。 至此， 湖

北宜化的磷酸二铵产能将达到

126

万吨。

湖北宜化表示， 松滋肥业建设磷酸二铵项

目， 不仅可以充分利用宜昌当地的磷矿资源优

势， 提高资源利用率， 还有利于增强公司产品

市场竞争能力， 进一步提高公司的规模效益和

抗风险能力。 （周悦）
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