
1、重要提示
1.1

本公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证本报告所载资料不存在任何虚假记载、误导性陈述或

者重大遗漏

,

并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

1.2

大信会计师事务所为本公司

2012

年度财务报告出具了标准无保留意见的审计报告。

1.3

公司董事长许晓明先生、财务总监张军先生及会计机构负责人

(

会计主管人员

)

唐珂先生声明

:

保证本年度报告

中财务报告的真实、完整。

1.4

本年度报告摘要来自年度报告全文

,

投资者欲了解详细内容

,

应当仔细阅读同时刊载于深圳证券交易所网站等

中国证监会指定网站上的年度报告全文。
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2、主要财务数据和股东变化
(1)

主要财务数据

２０１２

年

２０１１

年 本年比上年增减

２０１０

年

营业收入

（

元

）

２

，

２０８

，

９９３

，

１６４．０６ １

，

０１７

，

９４４

，

６６７．８８ １１７．０１％ ６６１

，

６３１

，

８３７．６４

归属于上市公司股东的净利润

（

元

）

４４５

，

５０８

，

０２３．９５ ２９３

，

９７２

，

５６４．３６ ５１．５５％ １９２

，

４１４

，

７９７．０２

归属于上市公司股东的扣除非经常

性损益的净利润

（

元

）

４４４

，

９８６

，

２１３．６４ ２９０

，

４２０

，

２８４．１３ ５３．２２％ １９１

，

６４８

，

７０３．６４

经营活动产生的现金流量净额

（

元

）

４４１

，

５２４

，

０３０．６７ －８３３

，

６５１

，

２５３．９４ １５２．９６％ －５１９

，

１９５

，

１５３．９４

基本每股收益

（

元

／

股

）

０．４６ ０．３１ ４８．３９％ ０．２０

稀释每股收益

（

元

／

股

）

０．４６ ０．３１ ４８．３９％ ０．２０

加权平均净资产收益率

２３．３％ １８．４％ ４．９％ １３．７３％

２０１２

年末

２０１１

年末

本年末比上年末增

减

２０１０

年末

总资产

（

元

）

６

，

４９８

，

１００

，

１２４．０３ ４

，

８４８

，

２６０

，

４２６．２５ ３４．０３％ ３

，

６８７

，

０９９

，

２０１．８８

归属于上市公司股东的净资产

（

元

）

２

，

１１８

，

１５２

，

９４８．７０ １

，

７３２

，

１３３

，

２９９．７５ ２２．２９％ １

，

４８２

，

１０３

，

７３５．３９

(2)

前

10

名股东持股情况表

报告期股东总数

１９

，

７８０

前

１０

名股东持股情况

股东名称 股东性质 持股比例

报告期末持

股数量

报告期内增

减变动情况

持有有限售条件

的股份数量

持有无限售条件

的股份数量

质押或冻结情况

股份状态

许晓明 境内自然人

４９．５２％ ４７５

，

４１１

，

１２８ －８

，

９９７

，

３８４ ３５６

，

５５８

，

３４６ １１８

，

８５２

，

７８２

质押

武汉新天地投资有

限公司

国有法人

２１．７５％ ２０８

，

８１０

，

６５６ ０ ０ ２０８

，

８１０

，

６５６

裴兴辅 境内自然人

１．８６％ １７

，

８７０

，

０００ －２９

，

６３９

，

６００ ０ １７

，

８７０

，

０００

质押

周道志 境内自然人

１．０５％ １０

，

０７０

，

０００ －１０

，

０２０

，

５９２ ０ １０

，

０７０

，

０００

武汉闻一多基金会 国有法人

１．０４％ １０

，

０００

，

０００ １０

，

０００

，

０００ ０ １０

，

０００

，

０００

许贤明 境内自然人

０．９５％ ９

，

１３４

，

８４８ ２

，

０００

，

０００ ０ ９

，

１３４

，

８４８

平安信托有限责任

公司

－

新价值成长一

期

境内非国有

法人

０．６６％ ６

，

３３５

，

７３２ ７２０

，

０５９ ０ ６

，

３３５

，

７３２

王昌文 境内自然人

０．６５％ ６

，

２７４

，

２００ －２

，

０９１

，

４００ ６

，

２７４

，

２００ ０

质押

沈杰 境内自然人

０．６５％ ６

，

２００

，

０００ ６

，

２００

，

０００ ０ ６

，

２００

，

０００

钟大庆 境内自然人

０．６１％ ５

，

８１７

，

４００ ５

，

８１７

，

４００ ０ ５

，

８１７

，

４００

战略投资者或一般法人因配售新

股成为前

１０

名股东的情况

（

如有

）

无

前

１０

名无限售条件股东持股情况

股东名称 年末持有无限售条件股份数量

股份种类

股份种类

武汉新天地投资有限公司

２０８

，

８１０

，

６５６

人民币普通股

许晓明

１１８

，

８５２

，

７８２

人民币普通股

裴兴辅

１７

，

８７０

，

０００

人民币普通股

周道志

１０

，

０７０

，

０００

人民币普通股

武汉闻一多基金会

１０

，

０００

，

０００

人民币普通股

许贤明

９

，

１３４

，

８４８

人民币普通股

平安信托有限责任公司

－

新价值成长一期

６

，

３３５

，

７３２

人民币普通股

沈杰

６

，

２００

，

０００

人民币普通股

钟大庆

５

，

８１７

，

４００

人民币普通股

丰和价值证券投资基金

５

，

５４３

，

７６８

人民币普通股

前

１０

名无限售流通股股东之间

，

以及前

１０

名无限售流通股股东

和前

１０

名股东之间关联关系或一致行动的说明

无

参与融资融券业务股东情况说明

（

如有

）

无

年度报告披露日前第

５

个交易日末股东总数

16,868

(3)

以方框图形式披露公司与实际控制人之间的产权及控制关系

3、管理层讨论与分析
一、管理层讨论与分析

(

一

)

市场环境变化及管理层看法

2012

年

,

中国经济遭遇到了始料未及的困境

,

问题既来自于外部

,

也来自于内部

:

外部环境方面

,

欧债危机不断反复

,

发达国家经济分化加剧

,

大多数新兴市场国家经济增长放缓或持续低位运行

,

全球经济增长明显放缓

;

内部环境方面

,

近年来国内生产要素成本持续上涨

,

使传统制造业和出口面临重压

,

加上房地产市场调控的持续

,

多方因素合力之下

,

经济增长面临较大下行压力

,GDP

增速持续放缓

,

三季度跌至

7.4%,

形势严峻程度一度超过预期。 四季度起

,

国内经济出

现了比较明显的复苏

,

其主要推动力来自于两个方面

:

其一

,

地方基础设施建设强劲增长

,

拉动固定资产投资快速回升

;

其二

,

房地产市场企稳上行

,

带动建设活动温和回升。

2012

年实现国内生产总值

519,322

亿元

,

同比增长

7.8%

。城镇居民人

均可支配收入

24,565

元

,

同比增长

12.6%;

全国社会消费品零售额

207,166

亿元

,

同比增长

14.3%;

固定资产投资

364,835

亿

元

,

同比增长

20.6%

。

2012

年是房地产行业全面回稳的一年。 由于前期调控成效基本得到了中央层面的肯定

,

相比

2010-2011

年多轮次、

力度不断升级的政策调控

,2012

年没有出台新的调控政策。 尽管中央层面对调控的口风一直维持在相对严谨的层面

,

但相关地方政府为支持合理自住需求

,

出台了调整普通住宅标准、公积金、信贷优惠等温和的调整政策。

2012

年全国有

28

个城市先后对公积金贷款政策进行了调整

,

方式从年初时相对较轻的延长贷款年限、增加贷款上限

,

到下半年后下

调首套房、二套房公积金贷款首付比例。 在货币政策方面

,

随着银行存款准备金率的下调及降息

,

紧缩的货币政策开始

松动

,

信贷投放也以

5

月份为分水岭呈现先稳后增

,

全年新增约

8.5

万亿的规模。 在此背景下

,

购房者观望情绪逐渐缓解

,

大量抑制的刚需入市购房

,

推动了

2012

年房地产市场的持续复苏

,

房地产市场企稳回升的态势十分明显。

2012

年全年商

品房销售面积

111,304

万平方米

,

同比增长

1.8%,

商品房销售额

64,456

亿元

,

同比增长

10.0%

。 其中

,

住宅销售面积增长

2.0%,

办公楼销售面积增长

12.4%,

商业营业用房销售面积下降

1.4%;

住宅销售额增长

10.9%,

办公楼销售额增长

12.2%,

商

业营业用房销售额增长

4.8%

。

2012

年

,

社会消费品零售总额

207,166.7

亿元

,

同比名义增长

14.3%,

比上年同期回落

2.8

个百分点。 按消费形态分

,

餐

饮收入

23,282.7

亿元

,

同比增长

13.6%;

批发零售

183,883.9

亿元

,

增长

14.4%

。 在商品零售中

,

限额以上企业

(

单位

)

商品零售

额

93,330

亿元

,

同比增长

14.8%,

其中

,

家具类增长

27.0%

。

2012

年的行业政策环境和发展态势验证了公司管理层年初的判断。公司管理层认为

:

经历了

2012

年的触底回稳

,

政

府对一二线核心城市的调控思路也由“抑需求”逐渐转向“增供给”

,

地产行业未来的发展形势趋向乐观。政府在十八大

的工作报告中首次提出了城镇化、工业化、农业现代化和信息化四化同步发展的理论

:

工业化为城市提供更多的非农

业就业机会

;

农业现代化提高农村劳动生产率、进而释放更多的农村人口

,

更可在部分农村实现大型产业结合的经营

模式

,

推动农村直接升级为城镇

;

信息化则是促进工业化和农业现代化更好更快实现的重要推手。综合来看

,

将工业化、

农业现代化和信息化和城镇化进程捆绑在一起

,

已经成为未来我国促进更有质量城镇化的基本国策。城镇化短期拉动

的仍是地产和基建投资

,

而长期看将是促进消费

,

改善经济结构的重要途径

,

将为房地产市场尤其是商业地产创造更多

有效需求。

对未来的行业政策和市场环境

,

公司管理层认为

:2012

年下半年的上行趋势将在

2013

年得以延续

, 2013

年整体市

场将好于

2012

年

,

但限购限价政策短期内不会放松

,

不同城市、物业、企业的分化将进一步加剧

,

未来的行业竞争主要是

拼战略、拼模式、拼资本、拼管理、拼人才。 公司经过十五年的辛勤耕耘

,

形成了较为成熟的地产研发、商业物业开发与

运营和资源整合的经营模式

,

商业开发运营管理人才储备丰厚、人才成长迅速、团队稳定成熟

,

具备了同时运作多个大

型商业综合体项目的能力。

2012

年底成功引入央企中国水电建设集团房地产有限公司

(

以下简称“中国水电地产”

),

实

现了民企软实力和央企硬禀赋的高效结合

,

将彻底突破公司自身成长和区域扩张的瓶颈

,

大幅提升公司的竞争实力。

在中国今后

20

年实现经济结构转变、扩大内需、改善民生、保持经济持续增长的在背景下

,

城市化进程的加速、居民收

入的持续增长及消费结构的优化升级等支撑商业地产行业发展的三大基础条件在相当长的时期内不会发生改变

,

商

业地产行业在未来较长的时间内仍将处于快速发展的时期

,

公司对于未来商业地产的发展保持积极乐观。

(

二

)

报告期内公司总体经营发展情况的回顾

1

、公司总体经营情况

2012

年是公司继

2011

年实现跨越式发展后经营管理再上台阶的一年。 公司秉承“建设精彩城市生活”的企业使命

,

以对公司文化的认同与遵从为内在约束、以制度与流程的完善与执行为外在约束、以事业部制和项目部制作为组织

方式、以目标绩效管理作为评价奖惩工具

,

坚持走价值创造之路。 实施“一个中心、两个基本点”的经营策略

,

即以确保

企业经营性现金流为中心

,

强化成本控制

,

拓宽融资渠道

,

实现公司筹融资与商业模式的匹配

;

以产品和投资人为两个

基本点

,

深入研究消费者和投资人的需求

,

不断提升城市广场和家居广场两条主要产品线的开发营运能力

,

加大新产品

线的研发和已有产品线的创新

,

主动应对复杂多变的市场形势

,

及时调整开发节奏和营销策略

,

持续提高管理效率和经

营效益

,

再次实现了经营业绩大幅度增长

,

各项经营指标再创历史最好水平。

2012

年

,

公司累计销售金额

30.46

亿元

,

主要销售项目六个

,

分别为大武汉家装二期———灯饰馆、家居馆

,

南国花郡

,

荆

州南国城市广场一期

,

洪广

SOHO(

原悦公馆

),

汉口城市广场一期

;

实现营业收入

22

亿元

,

同比增长

117.01%;

实现利润总额

6.07

亿元

,

同比增长

46.03%,

归属于上市公司股东的净利润

4.46

亿元

,

同比增长

51.55%;

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润

4.45

亿元

,

同比增长

53.22%;

每股收益

0.46

元

,

同比增长

48.39%;

公司总资产

64.98

亿元

,

同比增长

34.03%;

归属于上市公司股东的所有者权益

21.18

亿元

,

同比增长

22.29%

。

2012

年

,

公司主要销售结转项目为大武汉家装二期———灯饰馆、家居馆

,

南国花郡

,

销售面积

19.31

万平方米

;

存量房

销售

5113.22

平方米

,

分别为风华天城、北都城市广场、南湖都会等。 实现销售收入

214,748.88

万元

,

租金及管理费收入

6,

150.44

万元。 商业营运管理项目有南湖都会、大武汉家装一期、西汇城市广场一期、南湖城市广场、首义汇、北都城市广

场及大武汉家装二期家居馆等

,

商业营运面积共计

35.62

万平方米。

2012

年

,

公司在建项目八个

,

在建面积为

89.45

万平方米

;

其中续建项目七个

,

分别为洪广

SOHO

项目

3.39

万平方米

,

大

武汉家装二期———灯饰馆、家居馆

17.83

万平方米

,

西汇城市广场二期

14

万平方米

,

南国中心一期

11.13

万平方米

,

南湖花

郡

9.2

万平方米

,

汉口城市广场一期

20

万平方米

;

新开工项目一个

,

为荆州南国城市广场一期

13.9

万平方米。 竣工项目三

个

,

为南湖花郡和大武汉家装二期———灯饰馆、家居馆

,

竣工面积

27.03

万平方米。

2012

年在建项目一览表

序号 项目名称 地理位置

建筑面积

（

万平方米

）

备注

１

洪广

ＳＯＨＯ

市级商业中心核心地段

３．３９

续建

２

大武汉家装二期家居馆 古田商业副中心

８．８３

续建

３

大武汉家装二期灯饰馆 古田商业副中心

９

续建

４

西汇城市广场二期 古田商业副中心

１４

续建

５

南国中心一期 市级商业中心核心地段

１１．１３

续建

６

南湖花郡 南湖商业副中心

９．２

续建

７

汉口城市广场一期 后湖商业副中心

２０

续建

，

权益面积

１４

万

方

８

荆州南国城市广场一期 荆州沙北核心区

１３．９

新开工

公司

2012

年经营管理工作

:

(1)

主动应对复杂多变的市场形势

,

及时调整经营策略

,

加快项目实施进度

在项目销售方面

,

公司秉承建设精彩城市生活的愿景

,

更加重视每一个项目的价值发现和价值创造

,

凭借较好的营

销功底、良好的市场口碑

,

辅以准确的市场客户细分、严密的开盘组织等手段

,

实现了南国花郡项目开盘当日销售率达

82%

的业绩

;

荆州南国城市广场作为荆州的第一个城市综合体项目

,

成功嫁接了南国商业地产的品牌优势和大武汉家

装商业资源优势

,

一入市就成为荆州市场的明星项目

,

市场占有率达到

25%

。

2012

年

,

公司整体销售额均已超过年初目

标

,

较好的挖掘了项目的商业价值

,

并通过标准化模块化的精细管理

,

保证各项目资金快速回笼。

在项目开发方面

,

根据对不同项目商业模式的定位

,

确定了相应的开发管理模式

,

例如荆州项目快速周转的开发模

式、南国中心做精品的模式

;

开发管理策划更加系统化

;

开发计划管理及执行控制能力进一步提升

,

确保了南湖花郡和

大武汉家装二期———灯饰馆、家居馆项目如期竣工

,

实现了

2012

年的经营业绩目标

,

也为公司未来几年经营业绩的实

现打下了良好的基础。

(2)

更加注重价值创造能力

,

持续提高商业营运的精细化管理水平

2012

年

,

随着首义汇、北都城市广场、大武汉家装二期家居馆开业运营

,

公司投入运营的项目本年度达到七个

,

累计

运营面积达到

35.62

万平方米

;

其中

,

南湖都会运营面积

3.27

万平方米

,

西汇城市广场一期运营面积

4.16

万平方米

,

大武汉

家装一期运营面积

10.63

万平方米

,

南湖城市广场运营面积

3.47

万平方米

,

首义汇运营面积

3.35

万平方米

,

北都城市广场

运营面积

5.74

万平方米

,

大武汉家装二期家居馆运营面积

5

万平方米。

南湖都会

:

本着进一步完善项目商业动线

,

丰富业态品类

,

增加顾客逛街的连续性的原则

,

再次进行了一系列的动

线改造和业态调整

,

引进了与项目定位符合的品牌商户

,

项目作为南湖花园社区居民生活舞台、社区购物及休闲中心

的地位进一步得到巩固。

2012

年南湖都会项目整体平均租金相比

2011

年增长

15.7%

。

大武汉家装一期

:

根据公司发展战略

,

结合自身实际情况及建材行业整体经营环境

,

将“创建一个集建材、灯饰、家

居、软装于一体的整体家居方案解决平台”作为项目发展方向

,

紧紧围绕“调整”开展一系列工作

,

即引进具有良好发展

前景的新兴品类

;

扶持市场原有弱势品类做大做强

;

推动原有强势品类更加强势

,

有效实现各品类均衡发展及品牌之间

的良性互动

,

同时加强空间的丰富性建设

,

使大武汉家装真正成为集“建材、灯饰、家具、软装”四位一体的选择性丰富、

时尚新品汇聚、购物环境舒适的整体家居方案解决平台

,

助力江城市民实现美好家居梦想。

2012

年

,

大武汉家装销售额、市场知名度及提及率、辐射半径及外埠影响力、客单价均有增长。 项目整体运营与发

展业绩平稳

,

传统强势品类依然领先

,

新兴强势品类异军突起。

西汇城市广场一期

:

作为汇聚购物、餐饮、休闲、娱乐等业态的古田城市商业副中心

,

持续优化品类布局

,

协同各品

牌效应

,

进行商业规划及商户调整

,

在年度平均租金上涨

9.71%

的同时

,

项目出租率、租金收缴率、收缴及时率全年保持

100%,

项目商业氛围得到了进一步的丰富

,

商业价值进一步得到提升。

南湖城市广场

:

紧紧围绕创建一个富有城市生活魅力和活力

,

汇聚购物、餐饮、休闲、娱乐等业态与功能复合的大

南湖商业中心

,

帮助市民享受精彩城市生活的项目使命开展各项工作。

2012

年南湖城市广场项目整体平均租金相比

2011

年增长

12.14%

。

首义汇

:

旨在打造武昌乃至武汉市的品质休闲、情调休闲首选地

,

采用亲切的开放式休闲街区形态

,

将历史人文氛

围、商业活力与新首义广场和谐相融

,

是武汉首个纯粹

lifestyle

休闲游憩街区。

北都城市广场

:

以超市和影院为主力

,

集合零售、特色餐饮、儿童功能店、社区服务类等业态形式

,

满足商圈内居民

购物、聚会、娱乐等需求

,

致力于打造后湖商业副中心领先的综合型购物中心。

大武汉家装二期家居馆

(

月星家居武汉店

):

定位于中、高端的家居专业卖场

,

客户以大武汉家装中、高定位的建材

消费者为主

,

同时满足高端消费者的选择。 该项目已于

2012

年

12

月

23

日开业

,

开业效果超出预期

,

开业当天客流量及销

售额均得到了月星家居集团认可。

(3)

审慎获取符合公司发展战略的优质土地资源

,

增强持续发展能力

在调控持续

,

行业低迷的背景下

,

公司坚持以武汉市内规划核心商圈、轨道交通重要节点和湖北省内重要地级市

项目资源为目标获取符合公司战略方向的优质土地储备。

2012

年取得雄楚广场项目用地

,

新增规划建筑面积

29.88

万平

方米

,

锁定了

1

个武汉市战略项目、

1

个湖北省地级市战略项目。

(4)

不断提升融资管理能力

,

保障资金需求

2012

年

,

筹资结构得到了进一步优化

,

融资成本持续下降

,

融资管理能力显著提高。 信托融资占比下降至

17%,

比

2011

年下降

27

个百分点

;

长期借款占比上升至

63%,

比

2011

年上升

23

个百分点

;

综合融资成本较

2011

年有较大幅度的下

降。

(5)

项目部制为主的组织架构得到了进一步确认

2012

年

,

项目部制得到了全面的推行

,

积极推动了公司业务的快速发展

,

已经被证明是符合公司实际的非常有效的

组织形式

,

项目部制将在很长一段时间内能容纳公司快速发展需要。

(6)

品牌建设进一步强化

,

品牌影响力持续提升

公司经过十五年的品牌建设

,

形成了以“建设精彩城市生活”为愿景

,

以“敬业、诚信、学习、理想”为核心文化理念

,

以“专注于商业地产的开发与运营”为核心竞争力的品牌战略

,

形成了“中心级商业、区域及社区型商业、

LIFESTYLE

休

闲游憩街区、家居专业市场”等丰富的产品线

,

并围绕产品线

,

实施品牌规划。 通过品牌与项目互动互促及品牌牵头多

项目联合等方式

,

以品牌提升项目价值

,

以项目丰满品牌价值。 经过多年的品牌建设和诚信稳健的项目运作

,

公司的品

牌价值获得了投资人的高度认可及评价

,

各项目老业主重复购买和推荐购买比例较高

,

公司已成为武汉商业地产的领

头品牌。

(7)

大力实施人才培养及推进股权激励

,

加强团队建设

为适应公司业务快速发展需要

,2012

年

,

公司继续推行以“一对一”人才培养为核心的人才梯队建设制度

,

并围绕

“一对一”人才培养实施了多层次、多途径的人才培养措施。 公司人才培养体系更加完善

,

构建了与公司发展相适应的

人才梯队。

2012

年

,

公司完成了预留期权的授予

,

扩大了激励对象范围

;

公司首期股票期权符合行权条件

,

并成功采取自主行权

方式行权

,

激励与约束相结合的长效激励机制更加完善。

(8)

认真履行公民的社会责任

2012

年

,

公司累计捐资

48.33

万元

,

公司连续第

10

年向公司在武汉大学设立的武大弘毅助学基金捐资

30

万元

,

资助

200

名特困大学生完成学业

;

向刘道玉基金会捐资

9.33

万元

,

专项用于资助乡村教师培训等。

2012

年公司大武汉项目被

搜房网评为最具投资价值商业地产

,

洪广

SOHO

项目被湖北地产年会评为

2012

年度湖北最具投资价值楼盘

,

汉口城市

广场被湖北地产年会评为

2012

年最佳城市综合体。 公司

2012

年再度被深交所授予“信息披露直通车”资格。

2

、公司主要财务指标完成情况

(1)

主要会计数据

单位

:

元

２０１２

年

２０１１

年 本年比上年增减

（

％

）

２０１０

年

营业总收入

（

元

）

２

，

２０８

，

９９３

，

１６４．０６ １

，

０１７

，

９４４

，

６６７．８８ １１７．０１ ６６１

，

６３１

，

８３７．６４

利润总额

（

元

）

６０７

，

１３７

，

０４０．８６ ４１５

，

７４９

，

６７８．５１ ４６．０３ ２５９

，

６８４

，

６８７．０６

归属于上市公司股东的净利润

（

元

）

４４５

，

５０８

，

０２３．９５ ２９３

，

９７２

，

５６４．３６ ５１．５５ １９２

，

４１４

，

７９７．０２

归属于上市公司股东的扣除非经常性

损益的净利润

（

元

）

４４４

，

９８６

，

２１３．６４ ２９０

，

４２０

，

２８４．１３ ５３．２２ １９１

，

６４８

，

７０３．６４

经营活动产生的现金流量净额

（

元

）

４４１

，

５２４

，

０３０．６７ －８３３

，

６５１

，

２５３．９４ １５２．９６ －５１９

，

１９５

，

１５３．９４

２０１２

年末

２０１１

年末

本年末比上年末增

减

（

％

）

２０１０

年末

总资产

（

元

）

６

，

４９８

，

１００

，

１２４．０３ ４

，

８４８

，

２６０

，

４２６．２５ ３４．０３ ３

，

６８７

，

０９９

，

２０１．８８

归属于上市公司股东的所有者权益

（

元

）

２

，

１１８

，

１５２

，

９４８．７０ １

，

７３２

，

１３３

，

２９９．７５ ２２．２９ １

，

４８２

，

１０３

，

７３５．３９

股本

（

股

）

９６０

，

０００

，

０００．００ ９６０

，

０００

，

０００．００ ４８０

，

０００

，

０００．００

(2)

主要财务指标

单位

:

元

２０１２

年

２０１１

年 本年比上年增减

（

％

）

２０１０

年

基本每股收益

（

元

／

股

）

０．４６ ０．３１ ４８．３９ ０．２０

稀释每股收益

（

元

／

股

）

０．４６ ０．３１ ４８．３９ ０．２０

扣除非经常性损益后的基本每股收益

（

元

／

股

）

０．４６ ０．３０ ５３．３３ ０．２０

加权平均净资产收益率

（

％

）

２３．３０ １８．４０ ４．９０ １３．７３

扣除非经常性损益后的加权平均净资产收益率

（

％

）

２３．２７ １８．１８ ５．０９ １３．６７

每股经营活动产生的现金流量净额

（

元

／

股

）

０．４６ －０．８７ １５２．８７ －０．５４

２０１２

年末

２０１１

年末 本年末比上年末增减

（

％

）

２０１０

年末

归属于上市公司股东的每股净资产

（

元

／

股

）

２．２１ １．８０ ２２．７８ １．５５

二、 对公司未来的展望

(

一

)

公司所处行业发展趋势及市场格局

2013

年是党的新一届领导集体上任后的第一个完整的财政年度

,

其“稳增长”力度预计将会超过

2012

年

,

中国经济

将暂时走出增速快速下滑的局面

,

但在稳定增长中寻求结构转型的基调不会改变。未来中国经济增长模式必须从依赖

出口转变到依靠内需上来

,

而城镇化正是我国最大的内需。 由此可见

,

在未来十年

,

中国的城镇化进程将继续提速。

公司管理层认为

,2013

年调控主基调不会出现逆转

,

限购政策将继续执行

,

但房地产政策面仍然存在松动的压力和

动力

,

改善、投资类物业销售状况将在

2012

年下半年基础上继续好转。 随着城镇化进程的推进

,

新增住房需求、改善性

住房需求及投资类物业需求将会持续增加

,

房地产业尤其是商业地产仍然处于重要发展期。 在城镇化进程的加快、居

民收入的持续增长及消费升级的背景下

,

商业地产将迎来巨大发展机遇

;

再加上通胀导致投资需求的快速上升、投资

渠道狭窄及首选固定资产的投资习惯等因素

,

必然会持续增加对商业物业的需求。 尽管众多房地产企业因调控而转

战商业地产或加大商业地产投资

,

使得商业地产供给量迅速增长

,

竞争加剧

,

但公司秉承以商业地产开发和运营为主业

的综合性物业发展战略

,

通过多年耕耘

,

运营模式及产品线日趋成熟

,

品牌影响力持续提升

,

在未来的商业地产发展中

先发优势明显。

公司管理层认为

,

作为一家以武汉市为核心发展区域的商业地产开发和运营企业

,

武汉市的经济发展及城市价值

的提升对公司的未来发展有着关键性的影响。

2012

年武汉商品住宅销售面积

1336

万平方米

,

同比增长

24.24%;

销售金

额

852

亿元

,

同比增长

23.59%;

商业物业成交量为

119.65

万平方米

,

较去年增长近

38%

。 武汉市立足建成国家级中心城市

,

已步入全面快速发展轨道

,

计划十二五期间经济总量实现翻番

,2016

年生产总值将超过

1.3

万亿元

,

社会消费品零售总额

超过

6000

亿元

,

重回国家一线城市行列。 从长远发展看

,

武汉房地产市场需求依然旺盛

,

市场发展潜力持续增加

,

武汉市

房地产市场的基本面仍然趋好。 随着武汉市城市地位、价值的提升及快速发展的轨道建设将为公司商业地产的开发

和营运提供巨大的发展空间。

2012

年底

,

公司基于优化股权结构及长远战略的考虑成功引入央企中国水电地产

,

中国水电地产是获准保留房地

产开发业务的

16

家央企之一

,

是中国水利水电建设集团公司的直属企业

,

拥有房地产开发企业壹级资质

,

资信等级

AAA

级

,

是中国建设银行总行级的重点客户。 尽管其地产业务起步稍晚

,

但发展迅速

,

截至目前

,

中国水电地产已进入北京、

唐山、抚顺、成都、绵阳、都江堰、长沙、武汉等城市进行房地产开发

,

形成了以“京津冀都市圈”、“成渝经济区”、“长株潭

城市群”、“武汉城市圈”、“环渤海经济圈”等城市群为核心多项目、跨区域的战略格局

,

拥有的土地规划建筑总面积超

过

700

万平方米。 中国水利水电建设集团公司已大力介入重点城市的轨道交通建设

,

在获取轨道交通物业项目用地方

面具有相当的优势

,

出于对房地产行业的长期看好及对南国置业商业地产运营模式与管理团队的认同

,

中国水电建设

集团大力支持中国水电地产入股南国置业。 中国水电地产入股公司后将从稳定的低成本融资渠道、项目资源获取等

方面支持公司商业地产的开发建设

,

尤其是地铁上盖物业的开发方面

,

同时中国水电地产也将最大限度保护并支持公

司高效的管理运营和激励机制

,

以期将央企地产资本和资源优势同南国置业在商业地产开发运营方面的专业能力和

团队有效结合

,

进一步推进南国置业的区域深耕、模式复制

,

促进南国置业和中国水电地产良性发展

,

为公司创造更大

的业绩。 公司管理层认为

,

高质量的商业地产项目未来空间依然广阔

,

公司将一如既往地朝这个目标奋力迈进。

(

二

)

公司面临的主要风险和竞争优势

行业竞争风险

未来将会有更多实力雄厚的房地产企业进入商业地产领域

,

商业地产行业的竞争将进一步加剧。

政策风险

房价的持续上涨如超出政府“底线”

,

可能导致新的调控政策出台。 限购政策、房产税的改革试点推进

,

可能给公司

的销售情况带来变化

,

最终影响公司销售预期和毛利率。

管理风险

随着公司经营规模的不断扩大

,

管理幅度及难度也不断增加

,

如不能及时应对和解决

,

将给公司带来一定的管理风

险。

经营风险

在开发环节

,

由于房地产开发涉及到多个环节

,

在项目的开发过程中可能面临建筑材料价格波动、城市建设及城

市规划调整等诸多不确定性。 如不能及时应对和解决

,

将对公司项目开发周期、经营业绩和财务状况产生一定的影

响。 在商业营运环节

,

如出现区域人口变迁、商户经营不善或营运管理人才短缺

,

有可能对商铺出租率和租金水平产

生不利影响。

财务风险

如果未来销售回款达不到预期或者融资不畅

,

公司将面临一定的财务风险。

文化及经营理念融合风险

中国水电地产入驻公司后

,

必然面临企业文化及经营理念的交汇与碰撞。 如不能妥善继承、融合、提升及发展

,

公

司将面临文化及经营理念的融合风险。

2012

年

,

公司继承和发展了十余年积淀的“敬业、诚信、学习、理想”的企业文化和核心竞争优势

,

为公司实现持续、

稳健发展奠定了基础

:

持续提升的价值创造能力

经过多年商业地产开发运营实践和积累

,

公司已经成长为区域有影响力的商业地产开发商和运营商

,

在商业地产

“空间”和“内容”规划及有效编织商户组合实现商业项目定位等方面的认知和解决问题的能力不断增强

,

商业开发运

营管理团队成长迅速

,

具备了同时操作多个大型商业综合体项目的能力。

日趋成熟的运营模式及丰富的产品线

经过多年的耕耘

,

公司已形成了成熟的商业地产开发运营模式

,

城市广场和家居广场两条主要产品线的开发营运

能力及品牌影响力不断提升

,

并已具备快速复制的能力及条件。

持续优化的股权结构及优质股东

2012

年底

,

公司基于优化股权结构及长远战略的考虑成功引入央企中国水电地产

,

中国水电地产合计持有公司

29.75%

的股份。 中国水电地产承诺

,

将利用自身资源和资本优势

,

积极推动南国置业业务的发展

,

并在可能与南国置业

存在竞争的业务领域中出现新的业务发展机会时

,

给予南国置业相应优先发展权

,

最终达到促进南国置业和中国水电

地产良性发展、为股东创造更大回报的目的。

优质的土地储备

公司目前储备项目建筑面积约

120

万平方米

,

均位于武汉市规划的中心商业区和市级商业副中心区的重要节点

上、地铁换乘枢纽和地铁覆盖位置及省内二线城市的核心区域。 中国水电地产的入驻必将大幅提升公司获取重要交

通节点特别是沿城市轨道交通站点区域大型综合体开发用地的实力。

高忠诚度的客户资源和丰富的商户资源

成熟的商业开发运营能力确保了公司商业地产项目的成功

,

实现了公司、业主和商户多方共赢

,

获得了业主和商

户的信任

,

老客户重复购买和推荐购买比例稳步提升。 公司与沃尔玛、大润发、家乐福、月星家居、肯德基、麦当劳、百安

居、星巴克、苏宁电器、工贸家电、屈臣氏、金逸影城、横店影城等国际国内知名企业和阿迪达斯、耐克、周大福、诺贝尔、

TOTO

、科勒、

CK

、柏丽莎等知名品牌建立了战略合作关系。

(

三

)

公司未来发展战略和

2013

经营策略

随着中国水电地产的入股带来的央企地产资本和资源优势

,

公司面临的新的发展形势

,

公司的发展战略将逐步转

向核心城市重要交通节点特别是沿城市轨道交通站点区域大型综合体物业的开发与运营

,

以大力加快发展步伐

,

迅速

增强公司的市场影响及竞争力。 公司将围绕全面提升业务素养来迎接更大的挑战。 公司将借助中国水电地产在工

程管理方面的优势

,

加快融合

,

引进人才

,

以迅速提升公司的开发能力

;

在继承及保留自身创新文化的同时

,

切实加强基

础管理能力

,

为公司的持续高速发展奠定坚实的基础。

主要经营计划

:

2013

年在建总建筑面积计划达到

122.9

万平方米

,

在建项目达到

9

个。 其中

,

续建建筑面积约为

62.42

万平方米

,

续建

项目

5

个

(

西汇城市广场二期、南国中心一期、汉口城市广场一期、洪广

SOHO

、荆州南国城市广场一期

)

。

计划新开工建筑面积约

60.48

万平方米

,

新开工项目

4

个

,

分别为南国中心二期、荆州南国城市广场二期、汉口城市

广场二期、雄楚广场。

计划竣工项目

4

个

,

竣工建筑面积

51.29

万平方米

,

为汉口城市广场一期、西汇城市广场二期、洪广

SOHO

、荆州城市

广场一期。

在项目拓展方面

,2013

年计划获得

3-5

个项目

,

取得和锁定

50-100

万平方米的规划建筑面积。

4

、主营业务情况

(1)

主营业务

(

分行业

)

单位

:

元

行业名称

本期发生额 上期发生额

营业收入 营业成本 营业收入 营业成本

房地产

２

，

２０８

，

６０５

，

７６４．０６ １

，

１９２

，

１５４

，

２２２．９２ １

，

０１７

，

１６９

，

８６７．８８ ４００

，

２５４

，

８３７．６９

合计

２

，

２０８

，

６０５

，

７６４．０６ １

，

１９２

，

１５４

，

２２２．９２ １

，

０１７

，

１６９

，

８６７．８８ ４００

，

２５４

，

８３７．６９

(2)

主营业务

(

分产品

)

单位

:

元

产品名称

本期发生额 上期发生额

营业收入 营业成本 营业收入 营业成本

物业销售收入

２

，

１４７

，

４８８

，

８０９．００ １

，

１６０

，

５４０

，

０７１．１２ ９６１

，

４８２

，

２５１．５１ ３７９

，

２８４

，

４０３．１６

出租收入和物业管理费收入

６１

，

１１６

，

９５５．０６ ３１

，

６１４

，

１５１．８０ ５５

，

６８７

，

６１６．３７ ２０

，

９７０

，

４３４．５３

合计

２

，

２０８

，

６０５

，

７６４．０６ １

，

１９２

，

１５４

，

２２２．９２ １

，

０１７

，

１６９

，

８６７．８８ ４００

，

２５４

，

８３７．６９

5

、涉及财务报告的相关事项

(1)

与上年度财务报告相比

,

会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明

无

(2)

报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明

无

(3)

与上年度财务报告相比

,

合并报表范围发生变化的情况说明

本期新纳入合并范围的子公司

名 称 期末净资产 本期净利润

荆州南国商业发展有限公司

６０

，

１５９

，

２４８．６６ －３９

，

８４０

，

７５１．３４

荆州大本营商业管理有限公司

４

，

９８１

，

５３８．０９ －１８

，

４６１．９１

武汉南国洪创商业有限公司

１０１

，

１８８

，

４１４．８７ １

，

１８８

，

４１４．８７

(4)

董事会、监事会对会计师事务所本报告期“非标准审计报告”的说明

不适用

(5)

对

2013

年

1-3

月经营业绩的预计

２０１３

年

１－３

月预计的经营业绩

归属于上市公司股东的净利润

净利润同比上升

５０％

以上

２０１３

年

１－３

月净利润同比变动幅度

的预计范围

归属于上市公司股东的净利润比上年同期

增长幅度为

：

９０．００％ ～～ １００．００％

２０１２

年

１－３

月经营业绩 归属于上市公司股东的净利润

（

元

）

１０

，

４１８

，

３１２．６６

业绩变动的原因说明 可售物业较上年同期增加

。

武汉南国置业股份有限公司
董事会

二○一三年二月五日

股票代码:002305 股票简称:南国置业 公告编号:2013-003
武汉南国置业股份有限公司

第二届董事会第二十一次会议决议公告
本公司及全体董事、高级管理人员保证公告内容真实、准确和完整

,

并对公告中的虚假记载、误导性陈述或者重大

遗漏承担责任。

武汉南国置业股份有限公司

(

以下简称 “公司”

)

第二届董事会第二十一次会议的通知于

2012

年

1

月

27

日以邮件及

通讯方式发出

,

会议于

2012

年

2

月

4

日上午

9:00

在武汉沿江大道

159

号马哥孛罗酒店三楼香港厅召开。会议由董事长许晓

明先生主持

,

出席会议的董事应到

8

人

,

实到董事

8

人。 公司监事、高级管理人员列席了会议。 会议符合《公司法》和《公司

章程》的有关规定。 会议审议通过了如下议案

:

一、审议通过了《公司

2012

年度总经理工作报告》

表决结果

:

同意

8

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票。

二、审议通过了《公司

2012

年度董事会工作报告》

详见与本公告同时在巨潮网公告的《公司

2012

年度董事会工作报告》。

表决结果

:

同意

8

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票。

本报告需提交股东大会审议。

三、审议通过了《公司

2012

年度报告及摘要》

详见与本公告同时在巨潮网公告的《公司

2012

年度报告》。

表决结果

:

同意

8

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票。

本报告需提交股东大会审议。

四、审议通过了《公司

2012

年度财务报告》

表决结果

:

同意

8

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票。

本报告需提交股东大会审议。

五、审议通过了《公司

2012

年度利润分配方案》

经大信会计师事务所审计

,2012

年度公司实现净利润

71,901,581.51

元

(

母公司数

,

合并报表归属于母公司所有者的

净利润

445,508,023.95

元

),

按母公司净利润的

10%

提取法定盈余公积

7,190,158.15

元

,

加年初未分配利润

237,318,626.62

元

,

扣除

2011

年度利润分配

76,800,000

元后

,

本年度可供股东分配的利润为

225,230,049.98

元。

根据有关法律法规及《公司章程》的规定

,

兼顾公司长远发展和股东利益

,

公司拟以

2012

年

12

月

31

日总股本

96,000

万股为基数

,

以未分配利润向全体股东每

10

股派发现金

1

元

(

含税

),

共计拟派发现金红利

9,600

万元。 本利润分配方案符

合公司在招股说明书中做出的承诺以及公司的分配政策。

表决结果

:

同意

8

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票。

本方案需提交股东大会审议。

六、审议通过了《公司募集资金

2012

年度存放与使用情况的专项报告》

详见与本公告同时公告的《公司

2012

年度募集资金存放与使用情况的专项报告》。

独立董事发表独立意见认为

:

该报告真实反映了公司募集资金存放、使用、管理情况

,

募集资金存放、使用、管理符

合中国证监会《首次公开发行股票并上市管理办法》、《深圳证券交易所股票上市规则》及公司《募集资金专项存储及

使用管理制度》的相关规定。

表决结果

:

同意

8

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票。

七、审议通过了《关于公司

2012

年度高管绩效薪酬方案的预案》

表决结果

:

同意

4

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票。

许晓明、王昌文、高秋洪、谭永忠四名关联董事均已回避表决

,

其他非关联董事一致同意本方案。 独立董事发表了

同意的独立意见。

八、审议通过了《关于续聘大信会计师事务所的预案》

独立董事对本议案发表了独立意见

,

同意继续聘请大信会计师事务所为公司

2013

年度财务报告审计机构。

表决结果

:

同意

8

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票。

本预案需提交股东大会审议。

九、审议通过了《公司内部控制自我评价报告》

详见与本公告同时在巨潮网公告的《公司内部控制自我评价报告》。

独立董事发表独立意见认为

:

公司制定的有关公司内部控制的管理制度制定程序及内容符合有关法律法规的规

定。 内部控制活动均按公司内部控制各项制度的规定执行

,

形成了较为完善的内部控制制度体系。 公司内部控制的自

我评价报告真实、客观地反映了公司内部控制制度的建设及执行情况

,

未发现对公司治理、经营管理及发展有重大影

响之缺陷及异常事项。

表决结果

:

同意

8

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票。

十、审议通过了《关于提请股东大会授权董事会审批

2013

度购买经营性土地及项目等事项的预案》

公司董事会提请

2012

年度股东大会授权董事会自股东大会通过本事项之日起

,

至

2014

召开

2013

度股东大会

止

,

对公司及下属公司在合计金额不超过

30

亿元的范围内通过股权收购方式购买经营性土地的有关事项行使

审批权。

独立董事发表独立意见认为

:

该事项是为了满足了公司经营和发展的实际需要

,

符合监管部门及有关法律、法规、

《公司章程》的相关规定

,

不存在损害股东和公司利益情形。

表决结果

:

同意

8

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票。

本预案需提交股东大会审议。

十一、审议通过了《公司

2012

年度对外担保情况的专项说明》

详见与本公告同时在巨潮网公告的《关于公司

2012

年度对外担保情况的专项说明》。

独立董事发表独立意见认为

:

公司能够按照《对外担保管理办法》及公司章程等有关规定较为严格和审慎地控制

对外担保

;

公司及其控股子公司不存在违规担保的情形。 公司已建立了完善的对外担保风险控制制度

,

所有对外担保

事项均严格履行了决策程序。

表决结果

:

同意

8

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票。

十二、审议通过了《关于为商品房买受人提供购房按揭贷款担保的预案》

公司董事会提请

2012

年度股东大会同意公司及下属公司自股东大会通过本事项之日起

,

至

2014

召开

2013

度股东

大会止为购买公司及下属公司所开发商品房的买受人提供购房按揭贷款担保。

独立董事发表独立意见认为

:

该按揭担保事项属于商品房销售办理银行按揭过程中的开发商保证行为

,

符合国家

有关政策和法律、法规要求

,

不存在损害公司及非关联股东利益的情形。根据行业惯例

,

此类担保是必需的

,

担保的风险

是可控的。

表决结果

:

同意

8

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票。

本预案需提交股东大会审议。

十三、审议通过了《关于提请股东大会授权董事会审批对外担保的预案》

为顺利实施公司

2013

年整体经营计划

,

满足公司资金需求

,

公司董事会拟提请股东大会授权董事会自股东

大会通过相关事项之日起

,

至

2014

年召开

2013

年度股东大会止

,

在额度范围内行使签署对外担保合同的权限。 具

体如下

:

1

、自

2013

年召开

2012

年度股东大会起至

2014

年召开

2013

年度股东大会止

,

对下属公司提供担保额度总额不超过

40.01

亿元。

2

、自

2013

年召开

2012

年度股东大会起至

2014

年召开

2013

年度股东大会止

,

下属公司之间相互提供担保额度总额

不超过

16

亿元人民币。

3

、 自

2013

年召开

2012

年度股东大会起至

2014

年召开

2013

年度股东大会止对武汉中小企业信用担保有限公司、武

汉信用风险管理有限公司、武汉信用担保

(

集团

)

股份有限公司提供反担保额度总额不超过

3

亿元人民币。

独立董事对本议案发表了独立意见认为

,

本次提请

2012

年度股东大会授权董事会审批对外担保的担保对象均为

公司下属公司或为公司下属公司获得金融机构贷款提供担保的担保公司

,

财务风险处于公司可控制范围内。所涉及的

担保事项有利于提高下属公司的融资能力

,

系出于公司加快主营业务发展的需要

,

符合《关于规范上市公司对外担保

行为的通知》等规定的要求。

表决结果

:

同意

8

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票。

本预案需提交股东大会审议。

十四、审议通过了《关于修改公司章程的预案》

表决结果

:

同意

8

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票。

公司根据发展需要拟对《公司章程》进行相应修订

,

具体见附件

1

。 修订后的公司《章程》全文详见巨潮网。

本预案需提交股东大会审议。

十五、审议通过了《关于公司董事会授权及联席董事长办理公司

2013

度社会捐赠的议案》

公司将不超过

2012

年税前利润的千分之八用于公司

2013

度社会捐赠。 公司董事会授权董事长联席董事长办理公

司

2013

年度社会捐赠的具体事宜。

表决结果

:

同意

8

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票。

十六、审议通过了《关于提名第三届董事会候选人的预案》

(

董事候选人的简历见附件

2)

会议以同意

8

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票

,

审议通过了提名夏进、许晓明、许建辉、王昌文、高秋洪、秦普高、郑克强、周绍

朋、刘红霞、梅顺健、张天武为公司第三届董事会董事候选人

,

其中

,

周绍朋、刘红霞、梅顺健、张天武为独立董事候选人。

单一股东提名的董事候选人不超过候选人总数的二分之一

,

兼任公司总经理或者其他高级管理人员的董事候选人不

超过候选人总数的二分之一。

为保证董事会的正常运作

,

在新一届董事会产生前

,

原董事仍应依照法律、法规、规范性文件和公司《章程》的规定

,

履行董事职务。

本议案中

,

独立董事候选人的任职资格经深圳证券交易所有关部门审核无异议后

,

将和非独立董事候选人一并提

交公司

2012

年度股东大会审议。

独立董事发表独立意见

:

同意公司第三届董事会非独立董事候选人、独立董事候选人的提名。

《独立董事提名人声明》、《独立董事候选人声明》详见巨潮网。

十七、审议通过了《关于股东委托贷款暨关联交易的议案》

详见与本公告同时公告的《关于股东委托贷款暨关联交易的公告》。

独立董事发表了同意的独立意见

;

关联董事许晓明先生回避了该议案的表决。 本预案需提交股东大会审议。

表决结果

:

同意

7

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票。

十八、审议通过了《关于提请股东大会授权董事会审批

2013

年度获取股东委托贷款的预案》

根据公司整体发展战略需要和资金需求

,

公司董事会拟提请股东大会授权董事会自

2012

年度股东大会通过之日

起

,

至

2014

年召开

2013

年度股东大会止

,

对公司及下属公司在贷款利率为中国人民银行同期

1-3

年期贷款基准利率上浮

不超过

30%

的前提下

,

通过相关银行

,

获取公司股东合计金额不超过

30

亿元人民币的委托贷款行使审批权。独立董事发

表了同意的独立意见

;

关联董事许晓明先生回避了该议案的表决。

表决结果

:

同意

7

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票。

本预案需提交股东大会审议。

十九、审议通过了《关于召开公司

2012

年度股东大会的议案》

公司定于

2012

年

3

月

4

日召开

2012

年度股东大会。

表决结果

:

同意

8

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票。

特此公告。

武汉南国置业股份有限公司董事会
二○一三年二月五日

附件

1:

《公司章程》进行以下修订

:

1

、第十九条原为“公司的发起人股东为原有限责任公司的全体

19

名出资人。 全体发起人股东均按照其原在有限

公司的出资比例

,

以相应享有的净资产份额折为公司的发起人股份。

公司股东持股情况如下

:

股东名称 股份数

（

股

）

占总股本的比例

（

％

）

出资方式

许晓明

４８４

，

４０８

，

５１２ ５０．４６

净资产折股

武汉新天地投资有限公司

２０８

，

８１０

，

６５６ ２１．７５

净资产折股

其他股东

２６６

，

７８０

，

８３２ ２７．７９

净资产折股等

总 计

９６０

，

０００

，

０００ １００

”

删除第二款

,

修改为“公司的发起人股东为原有限责任公司的全体

19

名出资人。 全体发起人股东均按照其原在有

限公司的出资比例

,

以相应享有的净资产份额折为公司的发起人股份。 ”

2

、第一百四十条原为“董事会由九名董事组成

,

其中独立董事三名。 ”

修改为“董事会由十一名董事组成

,

其中独立董事四名。 ”

3

、第一百四十七条原为“董事会设董事长

1

人。董事长由董事会以全体董事的过半数选举产生。董事长每届任期三

年

,

可连选连任。 ”

修改为“董事会设董事长

1

人

,

联席董事长

1

人。董事长及联席董事长由董事会以全体董事的过半数选举产生。董事

长及联席董事长每届任期三年

,

可连选连任。

4

、第一百四十八条增加第二款“联席董事长与董事长共同行使上述除法定代表人的职权以外的职权。 ”

5

、第一百四十九条原为“公司董事长不能履行职务或者不履行职务的

,

由半数以上董事共同推举一名董事履行职

务。 ”

修改为“公司董事长及联席董事长不能履行职务或者不履行职务的

,

由半数以上董事共同推举一名董事履行职务。 ”

6

、第一百五十三条原为“董事长应责成董事会秘书在董事会会议举行的不少于十天、不多于三十天前

,

将董事会

会议举行的时间、地点、方式和议题及其它应说明的事项用电传、电报、传真、特快专递、挂号邮寄或经专人送递的方

式通知全体董事、总经理和监事会。 会议通知发出后

,

不得再提出会议通知中未列出事项的新议案。

遇有紧急事项需召开临时董事会会议时

,

董事长应责成董事会秘书在临时董事会会议举行的不少于两天、不多于

十天前

,

将临时董事会举行的时间、地点、方式和议题及其它应说明的事项

,

用电传、电报、传真或经专人通知全体董

事、总经理和监事会召集人。 ”

修改为“董事长或联席董事长应责成董事会秘书在董事会会议举行的不少于十天、不多于三十天前

,

将董事会会

议举行的时间、地点、方式和议题及其它应说明的事项用电传、电报、传真、特快专递、挂号邮寄或经专人送递的方式

通知全体董事、总经理和监事会。 会议通知发出后

,

不得再提出会议通知中未列出事项的新议案。

遇有紧急事项需召开临时董事会会议时

,

董事长或联席董事长应责成董事会秘书在临时董事会会议举行的不少

于两天、不多于十天前

,

将临时董事会举行的时间、地点、方式和议题及其它应说明的事项

,

用电传、电报、传真或经专

人通知全体董事、总经理和监事会召集人。 ”

7

、第一百六十一条第一款原为“董事会会议由会议董事长主持

,

对会议通知中列明的议案按顺序进行审议。 如需

改变会议通知中列明的议案顺序应先征得出席会议董事的过半数同意。 ”

修改为“董事会会议由会议董事长或联席董事长主持

,

对会议通知中列明的议案按顺序进行审议。 如需改变会议

通知中列明的议案顺序应先征得出席会议董事的过半数同意。 ”

8

、第一百六十八条第三款、第四款原为“关联董事在董事会表决时

,

应当自动回避并放弃表决权。主持会议的董事

长应当要求关联董事回避

;

如董事长需要回避的

,

其他董事应当要求董事长及其他关联董事回避。 无须回避的任何董

事均有权要求关联董事回避。

被提出回避的董事长或其他董事如对关联交易事项的定性及由此带来的披露利益、回避、放弃表决权有异议的

,

可申请无须回避的董事召开临时董事会会议作出决定。 该决定为终局决定。 如异议者仍不服

,

可在会议后向证券管理

部门投诉或以其他方式申请处理。 ”

修改为“关联董事在董事会表决时

,

应当自动回避并放弃表决权。 主持会议的董事长或联席董事长应当要求关联

董事回避

;

如董事长或联席董事长需要回避的

,

其他董事应当要求董事长或联席董事长及其他关联董事回避。 无须回

避的任何董事均有权要求关联董事回避。

被提出回避的董事长或联席董事长或其他董事如对关联交易事项的定性及由此带来的披露利益、回避、放弃表

决权有异议的

,

可申请无须回避的董事召开临时董事会会议作出决定。该决定为终局决定。如异议者仍不服

,

可在会议

后向证券管理部门投诉或以其他方式申请处理。 ”

9

、第一百八十二条原为“董事会秘书由董事长提名

,

由董事会聘任或者解聘。 董事兼任董事会秘书的

,

如某一行为

需由董事、董事会秘书分别作出时

,

则该兼任董事及公司董事会秘书的人不得以双重身份作出。 ”

修改为“董事会秘书由董事长或联席董事长提名

,

由董事会聘任或者解聘。 董事兼任董事会秘书的

,

如某一行为需

由董事、董事会秘书分别作出时

,

则该兼任董事及公司董事会秘书的人不得以双重身份作出。 ”

附件

2:

第二届董事会董事候选人简历

夏进

,

男

,1964

年出生

,

本科学历。先后担任中组部办公厅副处长

,

中组部地方干部局副处长

,

中组部干部二局处长

,

中

国水电建设集团公司总经理工作部副主任

,

副总经济师兼华中、华东代表处主任

,

中国水电集团房地产事业部副总经

理。 现任中国水利水电建设股份有限公司总经理助理、中国水电集团房地产事业部总经理、中国水电集团房地产有限

公司董事长、党委书记。

夏进先生未持有公司股份

,

系公司第二大股东中国水电建设集团房地产有限公司董事长

,

未受过中国证监会及其

他有关部门的处罚和证券交易所惩戒。

许晓明

,

男

,1963

年出生

,

中国人民银行总行研究生部经济学硕士

,

美国西北大学

KELLOGG

商学院

/

香港科技大学

EMBA,

中国九三学社社员

,

高级经济师。 曾就职于中国人民银行深圳分行

,

曾任中国宝安集团副总经理。

1998

年创立本

公司。 现任公司董事长

,

湖北省政府参事

,

武汉市政协经济委员会主任

,

武汉市工商联副会长

,

中国光彩事业武汉促进会

副会长。

许晓明先生系公司控股股东

,

持有公司股份

398,611,128

股

,

占公司总股份的

41.52%,

未受过中国证监会及其他有

关部门的处罚和证券交易所的惩戒。

许建辉

,

男

,1970

年出生

,

本科学历。先后担任水电二局团委书记

,

中国水电建设集团公司总经理工作部总经理秘书、

处长

,

中国水电建设集团房地产有限公司党委工作部主任、房地产事业部综合处长。 现任中国水电建设集团房地产有

限公司党委委员、董事会秘书、总经理办公室主任

,

中国水电建设集团房地产武汉有限公司董事长

,

武汉荣业公司董事

长。

许建辉先生未持有公司股份

,

系公司第二大股东中国水电建设集团房地产有限公司党委委员、董事会秘书、总经

理办公室主任

,

未受过中国证监会及其他有关部门的处罚和证券交易所惩戒。

王昌文

,

男

,1968

年出生

,

中南财经政法大学

MBA,

中欧国际工商管理学院

EMBA,

中国注册会计师

,

高级会计师

,

武汉

市硚口区人大代表。 先后担任武汉国有资产经营公司投资部经理

,

武汉国际信托投资公司副总经理。

2004

年进入本公

司

,

现任公司董事、总经理。

王昌文先生持有本公司股份

6,274,200

股

,

与持有公司百分之五以上股份的股东、实际控制人不存在关联关系

,

未

受过中国证监会及其他有关部门的处罚和证券交易所的惩戒。

高秋洪

,

男

,1972

年出生

,

医学学士

,

北京大学工商管理

EMBA

。

2000

年进入本公司工作

,

历任公司整合传播部部长

,

南

国商业营销总监兼大武汉家装项目总经理

,

公司总经理助理兼南国商业营销总监

,

副总经理。 现任公司董事、联席总经

理。

高秋洪先生持有本公司股份

1,498,896

股

,

与公司或持有公司百分之五以上股份的股东不存在关联关系

,

未受过中

国证监会及其他有关部门的处罚和证券交易所的惩戒。

秦普高

,

男

,1969

年出生

,

本科学历。 先后担任水电八局总会计师办公室核算部副主任、财务处会计核算室主任、财

务处副处长、中国水电建设集团公司资金结算中心副主任、中国水电建设集团中环房地产公司总会计师。 现任中国水

电建设集团房地产事业部财务总监、中国水电建设集团房地产有限公司总会计师、党委委员

,

中国水电建设集团房地

产有限公司长沙公司董事长。

秦普高先生未持有公司股份

,

系公司第二大股东中国水电建设集团房地产有限公司高管

,

未受过中国证监会及其

他有关部门的处罚和证券交易所惩戒。

郑克强

,

男

,1978

年出生

,

本科学历。 先后担任嘉铭投资有限公司投资发展中心投资经理、中心副总经理、总裁助理

,

棕榈泉控股有限公司投资拓展部经理、总裁助理

,

国华置业有限公司战略发展部经理

,

中国水利水电建设股份有限公

司房地产事业部综合管理处副处长

,

中国水电建设集团房地产有限公司董事会办公室主任。现任中国水利水电建设股

份有限公司房地产事业部综合管理处处长

,

中国水电建设集团房地产有限公司资产运营部总经理。

郑克强先生未持有公司股份

,

系公司第二大股东中国水电建设集团房地产有限公司资产运营部总经理

,

未受过中

国证监会及其他有关部门的处罚和证券交易所惩戒。

周绍朋

,

男

,1946

年出生

,

经济学博士。曾任中国社会科学院工业经济研究所研究员、博士生导师

,

内蒙古自治区呼伦

贝尔盟副盟长

,

国家行政学院经济学部主任

,

紫光股份独立董事。系中国社会科学院研究生院兼职教授、博士生导师

,

中

国人民大学兼职教授、博士生导师

,

中国社会主义学院兼职教授

,

国家开发银行专家委员会委员

,

国家认证认可监督管

理委员会专家咨询委员会委员

,

中国工业经济联合会学术委员会专家组成员

,

全国企业管理现代化创新成果审定委员

会专家组成员

,

国家知识产权局知识产权示范城市专家组成员

,

公共经济研究会副会长

,

北京开达经济学家咨询中心理

事

,

中国行政管理学会常务理事

,

中国工业经济联合会理事

,

中国企业联合会常务理事

,

中国管理现代化研究会常务理

事

,

中国城市发展研究会理事等。

1992

年开始享受政府特殊津贴。 现任中国中期及华能新能源独立董事。

周绍朋先生未持有公司股份

,

与公司控股股东及实际控制人或持股

5%

以上的股东不存在关联关系

,

未受过中国证

监会及其他有关部门的处罚和证券交易所惩戒。

刘红霞

,

女

,1963

年出生

,

管理学博士、公司治理博士后、澳大利亚维多利亚大学访问学者。 曾就职于北京中州会计

师事务所

,

曾任招商银行及中孚实业独立董事。 现任中央财经大学会计学院教授、博士生导师、博士后合作研究导师

,

北京企业内控专家委员会委员

,

北京市高级会计师评审委员

,

北京市会计学会常务理事

,

北京市财政学会理事

,

方大特

钢、天润曲轴、鲁丰股份及金自天正独立董事。

刘红霞女士未持有公司股份

,

与公司控股股东及实际控制人或持股

5%

以上的股东不存在关联关系

,

未受过中国证

监会及其他有关部门的处罚和证券交易所惩戒。

梅顺健

,

男

,1962

年出生

,

法律硕士、法学副研究员。 曾任湖北法辉律师事务所主任、湖北松之盛律师事务所合伙

人。 现任北京市中伦律师事务所合伙人

,

三峡新材独立董事。

梅顺健先生未持有公司股份

,

与公司控股股东及实际控制人或持股

5%

以上的股东不存在关联关系

,

未受过中国证

监会及其他有关部门的处罚和证券交易所惩戒。

张天武

,

男

,1963

年出生

,

法律硕士。 曾任湖北得伟君尚律师事务所高级合伙人

,

湖北得伟君尚律师事务所上海分所

主任

,

华新水泥独立董事

,

湖北省武汉市江岸区政协委员。 现任北京市共和律师事务所合伙人

,

武汉仲裁委员会仲裁员

,

武汉市政协委员会委员。

张天武先生未持有公司股份

,

与公司控股股东及实际控制人或持股

5%

以上的股东不存在关联关系

,

未受过中国证

监会及其他有关部门的处罚和证券交易所惩戒。

股票代码:002305 股票简称:南国置业 公告编号:2013-008武汉南国置业股份有限公司
关于召开公司2012年度股东大会的通知

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整

,

没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。

公司第二届董事会第二十一次会议决定于

2013

年

3

月

4

日召开公司

2012

年度股东大会

,

现将本次股东大会有关事

项通知如下

:

一、会议召开时间

: 2013

年

3?

月

4

日

(

星期一

)

上午

9:00

二、会议召开地点

:

武汉新华诺富特酒店唐厅

三、会议召集人

:

公司董事会

四、会议召开及表决方式

:

现场书面投票表决。

股东大会就选举董事、监事进行表决时

,

实行累积投票制。

所谓累积投票制是指股东大会选举董事或者监事时

,

每一股份拥有与应选董事或者监事人数相同的表决权

,

股东

拥有的表决权可以集中使用。

五、股权登记日

:2013

年

2

月

28

日

(

星期四

)

六、会议审议议题

1

、审议《公司

2012

年度董事会工作报告》

;

2

、审议《公司

2012

年度监事会工作报告》

;

3

、审议《公司

2012

年度报告及摘要》

;

4

、审议《公司

2012

年度财务报告》

;

5

、审议《公司

2012

年度利润分配方案》

;

6

、审议《公司募集资金

2012

年度存放与使用情况的专项报告》

;

7

、审议《关于公司

2012

年度高管绩效薪酬方案的议案》

;

8

、审议《关于续聘大信会计师事务所的议案》

;

9

、审议《关于股东大会授权董事会审批

2013

年度获取经营性土地及项目等事项的议案》

;

10

、审议《关于为商品房买受人提供购房按揭贷款担保的议案》

;?

11

、审议《关于股东大会授权董事会审批对外担保的议案》

;

12

、审议《关于股东大会授权董事会审批

2013

年度获取股东委托贷款的议案》

;

13

、审议《关于修改公司章程的议案》

;

本议案将作为特别提案提交本次股东大会审议

,

由出席股东大会的股东

(

包括股东代理人

)

所持表决权的

2/3

以上

通过。

14

、审议《关于选举第三届董事会董事的议案》

;

14.1

选举第二届董事会非独立董事

14.1.1

选举夏 进先生为董事

14.1.2

选举许晓明先生为董事

14.1.3

选举许建辉先生为董事

14.1.4

选举王昌文先生为董事

14.1.5

选举高秋洪先生为董事

14.1.6

选举秦普高先生为董事

14.1.7

选举郑克强先生为董事

14.2

选举第二届董事会独立董事

14.2.1

选举周绍朋先生为独立董事

14.2.2

选举刘红霞女士为独立董事

14.2.3

选举梅顺健先生为独立董事

14.2.2

选举张天武先生为独立董事

15

、审议《关于选举第三届监事会监事的议案》。

15.1

选举高泽雄先生为监事

15.2

选举涂晓莉女士为监事

16

、审议《关于股东委托贷款暨关联交易的议案》。

其中

,

议案

14

、议案

15

采取累积投票表决方式进行表决

,

非独立董事和独立董事实行分开投票。 相关简历已经披露

在相应的董事会、监事会公告中

;

独立董事候选人需经深圳证券交易所审核无异议方能提交股东大会表决。

以上有关议案相应经公司第二届董事会第二十一次会议及第二届监事会第十七次会议审议通过

,

详见

2013

年

2

月

5

日刊登于《中国证券报》、《上海证券报》、《证券时报》、《证券日报》及巨潮网的相关公告。

公司独立董事将在本次股东大会上述职。

七、会议出席对象

1

、 截止

2013

年

2

月

28

日下午交易结束后在中国证券登记结算公司深圳分公司登记在册的公司股东均有权在办理

登记手续后出席本次股东大会及参加表决

,

股东因故不能亲自到会

,

可书面委托代理人

(

该代理人不必是公司股东

)

出

席会议

;

2

、公司董事、监事、高级管理人员

;

3

、律师及其他相关人员。

八、会议登记事项

1

、自然人股东凭本人身份证、证券账户卡和持股证明办理登记手续

;

2

、委托代理人凭本人身份证、授权委托书、委托人身份证复印件、委托人证券账户卡及持股证明办理登记手续

;

3

、法人股东凭单位营业执照复印件

(

加盖公章

)

、法定代表人身份证明书、法定代表人签章的授权委托书及出席人

身份证办理手续登记

;

4

、登记时间

:2013

年

3

月

1

日

(

星期五

)

上午

9:00-12:00,

下午

2:00-4:00;

5

、异地股东可凭以上有关证件采取信函或传真方式登记

(

须在

2013

年

3

月

1

日下午

4:00

点之前送达或传真到公司

),

信函请注明“股东大会”字样

;

不接受电话登记。 以上有关证件除非特指均应为原件

;

6

、登记地点

:

武汉市解放大道

387

号武汉南国置业股份有限公司三楼董事会办公室。

九、其他事项

1

、联系方式

联系人

:

彭 洪

电话

:027-83988055

传真

:027-83988055

2

、与会股东食宿及交通费自理。

附

:

授权委托书样本

特此公告。

武汉南国置业股份有限公司董事会
二〇一三年二月五日

附件

:

授权委托书
兹委托

________

先生

(

女士

)

代表本人

/

本单位出席武汉南国置业股份有限公司

2010

年第一次临时股东大会

,

对以下

议案以投票方式代为行使表决权。 本人

/

本单位对本次会议表决事项未作具体指示的

,

受托人可代为行使表决权

,

其形

使表决权的后果均为本人

/

本单位承担。 具体情况如下

:

序号 审议事项 赞成 反对 弃权

１

公司

２０１２

年度董事会工作报告

２

公司

２０１２

年度监事会工作报告

３

公司

２０１２

年度报告及摘要

４

公司

２０１２

年度财务报告

５

公司

２０１２

年度利润分配方案

６

公司募集资金

２０１２

年度存放与使用情况的专项报告

７

关于公司

２０１２

年度高管绩效薪酬方案的议案

８

关于续聘大信会计师事务所的议案

９

关于股东大会授权董事会审批

２０１３

年度获取经营性土地及项目等事

项的议案

１０

关于为商品房买受人提供购房按揭贷款担保的议案

１１

关于股东大会授权董事会审批对外担保的议案

１２

关于股东大会授权董事会审批

２０１３

年度获取股东委托贷款的议案

１３

关于修改

《

公司章程

》

的议案

１４

关于选举武汉南国置业股份有限公司第二届董事会董事的议案

１４．１

累积选举非独立董事的表决权总数

：

股

×７＝

票

选举第二届董事会非独立董事 同意票数

（

或打

√

）

１４．１．１

选举夏 进先生为董事

１４．１．２

选举许晓明先生为董事

１４．１．３

选举许建辉先生为董事

１４．１．４

选举王昌文先生为董事

１４．１．５

选举高秋洪先生为董事

１４．１．６

选举秦普高先生为董事

１４．１．７

选举郑克强先生为董事

１４．２

累积选举独立董事的表决权总数

：

股

×４＝

票

选举第二届董事会独立董事 同意票数

（

或打

√

）

１４．２．１

选举周绍朋先生为独立董事

１４．２．２

选举刘红霞女士为独立董事

１４．２．３

选举梅顺健先生为独立董事

１４．２．４

选举张天武先生为独立董事

１５

关于选举武汉南国置业股份有限公司第二届监事会监事的议案

累积选举监事的表决权总数

：

股

×２＝

票

选举第二届监事会监事 同意票数

（

或打

√

）

１５．１

选举高泽雄先生为监事

１５．２

选举涂晓莉女士为监事

１６

审议

《

关于股东委托贷款暨关联交易的议案

》

说明

:

1

、对于第

2

、

3

项议案

,

实行累积投票制

,

即股东

(

或股东代理人

)

在投票时

,

每一股份拥有与应选董事或者监事人数相

同的表决权。 本次股东大会选举非独立董事

7

名

,

独立董事

4

名

,

监事

2

名

;

独立董事和非独立董事实行分开投票。 选举非

独立董事时

,

每位股东有权取得的选票数等于其所持有的股票数乘以

7

的乘积数

,

该票数只能投向公司的非独立董事

候选人

;

选举独立董事时

,

每位股东有权取得的选票数等于其所持有的股票数乘以

4

的乘积数

,

该票数只能投向公司的

独立董事候选人

;

选举监事时

,

每位股东有权取得的选票数等于其所持有的股票数乘以

2

的乘积数。

股东拥有的表决权可以集中使用

,

但所分配票数的总和不能超过股东拥有的投票数

,

否则该票作废。

如果股东

(

或股东代理人

)

在候选人后面的空格内用“

√

”表示

,

视为将其拥有的表决权总数平均分配给相应的候选

人。

2

、对于其他议案

,

授权委托人应在签署授权委托书时在相应表格内填写“同意”、“反对”或“弃权”

,

三者只能选其

一

,

多选或未选的

,

视为对该审议事项的授权委托无效。

3

、委托人为自然人的需要股东本人签名

(

或盖章

)

。 委托人为单位的必须加盖单位公章。

委托人姓名或名称

:

委托人身份证号码或营业执照注册登记号

:

委托人股东账号

:

持股数量

:

委托人签名

(

或盖章

):

受托人姓名

(

签名

):

身份证号码

:

委托日期

:

年 月 日

本委托书的有效期限

:

自本委托书签署之日起至本次股东大会结束

(

注

:

授权委托书剪报、复印或按以上格式自制均有效。

)
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第二届监事会第十七次会议决议公告
本公司监事会及全体监事保证本公告内容不存在任何虚假记载、 误导性陈述或者重大遗漏

,

并对其内容的真实

性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

武汉南国置业股份有限公司

(

以下简称“公司”

)

第二届监事会第十七次会议通知于

2013

年

1

月

27

日以邮件及通讯

方式发出

,

会议于

2013

年

2

月

4

日上午

11:00

在武汉沿江大道

159

号马哥孛罗酒店三楼香港厅召开。 会议由监事会主席高

泽雄先生主持

,

会议应到监事

3

人

,

实到监事

3

人。 符合《中华人民共和国公司法》和《公司章程》的有关规定。 会议审议通

过了以下议案

:

一、审议通过了《公司

2012

年度监事会工作报告》

表决结果

:

同意

3

票

, 0

票反对

,0

票弃权。

二、审议通过了《公司

2012

年度报告及摘要》

监事会认为

:

公司董事会编制和审核公司

2012

年度报告的程序符合法律、法规、公司章程和公司内部管理制度的

相关规定

,

年度报告的内容和格式符合中国证监会和深圳证券交易所的各项规定

,

所包含的信息真实、准确、完整地反

映了公司

2012

年度的财务状况和经营成果

,

不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏

,

未发现参与年度报告编制

人员有违反保密规定的行为。

表决结果

:

同意

3

票

, 0

票反对

,0

票弃权。

三、审议通过了《公司

2012

年度财务报告》

表决结果

:

同意

3

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票。

四、审议通过了《公司

2012

年度利润分配方案》

表决结果

:

同意

3

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票。

五、审议通过了《公司募集资金

2012

年度存放与使用情况的专项报告》

表决结果

:

同意

3

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票。

六、审议通过了《公司

2012

年度对外担保情况的专项说明》

表决结果

:

同意

3

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票。

七、审议通过了《公司内部控制自我评价报告》

监事会认为

:

公司现有的内部控制制度符合我国有关法律法规和证券监管部门的要求

,

符合公司实际经营状况和

特点

,

内部控制制度建立健全

,

在所有重大方面基本保持了与企业业务及管理相关的有效内部控制

,

并得到有效实施。

公司的法人治理、经营管理、信息披露和重大事项等活动较严格的按照公司各项内控制度的规定进行

,

内外部风险得

到了合理控制

,

公司各项活动的预定目标基本实现。 内部控制体系能够适应公司现行管理的要求和发展的需要。 公司

《

2012

年度内部控制的自我评价报告》真实、客观地反映了其内部控制制度的建设及执行情况。

表决结果

:

同意

3

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票。

八、审议通过了《关于为商品房买受人提供购房按揭贷款担保的预案》

表决结果

:

同意

3

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票。

九、审议通过了《关于提请股东大会授权董事会审批

2013

年度购买经营性土地事项的预案》

表决结果

:

同意

3

票

,

反对

0

票

,

弃权

0

票。

十、审议通过了《关于提请股东大会授权董事会审批对外担保的预案》

表决结果

:

同意

3

票

, 0

票反对

,0

票弃权。

十一、审议通过了《关于股东委托贷款暨关联交易的议案》

表决结果

:

同意

3

票

, 0

票反对

,0

票弃权。

十二、审议通过了《关于提请股东大会授权董事会审批股东委托贷款的预案》

表决结果

:

同意

3

票

, 0

票反对

,0

票弃权。

十三、审议通过了《关于提名第三届监事候选人的预案》

(

监事候选人简历见附件

)

会议以

3

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

,

审议通过了提名高泽雄、涂晓莉为第三届监事会监事候选人。 单一股东提

名的监事候选人不超过候选人总数的二分之一。 为保证监事会的正常运作

,

在新一届董事会产生前

,

原监事仍应依照

法律、法规、规范性文件和公司《章程》的规定

,

履行监事职务。

特此公告。

武汉南国置业股份有限公司监事会
二○一三年二月五日

附件

:

第三届监事会监事候选人简历

高泽雄

,

男

,1947

年出生

,

大专学历

,

高级经济师。历任湖北省水利局办公室秘书

,

湖北省水产局办公室主任、副局长

,

湖北省农业厅副厅长

,

湖北省农业厅巡视员等

,

已退休。 现任本公司监事会主席。

高泽雄先生未持有本公司股份

,

与持有公司百分之五以上股份的股东、实际控制人不存在关联关系

,

未受过中国

证监会及其他有关部门的处罚和证券交易所的惩戒。

涂晓莉

,

女

,

涂晓莉

,

女

,1979

年

3

月出生

,

本科学历

,

高级会计师。 历任中国水利水电第二工程局会计

,

北京中环房地产

开发有限公司财务经理

,

中国水电建设集团中环房地产有限公司财务部副经理

,

中国水电建设集团房地产有限公司财

务部经理

,

财务产权部总经理、资金管理部总经理。任中国水电建设集团房地产有限公司副总会计师、财务产权部总经

理。

涂晓莉女士未持有本公司股份

,

系公司第二大股东中国水电建设集团房地产有限公司副总会计师、财务产权部总

经理

,

未受过中国证监会及其他有关部门的处罚和证券交易所的惩戒。

证券代码:002305 证券简称:南国置业 公告编号:2013-005
武汉南国置业股份有限公司

2012年度募集资金使用情况的专项报告
本公司及全体董事保证公告内容真实、准确和完整

,

并对公告中的虚假记载、误导性陈述或重大遗漏承担责任。

一、募集资金基本情况

(

一

)

募集资金到位情况

经中国证券监督管理委员会 《关于核准武汉南国置业股份有限公司首次公开发行股票的批复》

(

证监许可

[2009]

1078

号

)

核准

,

由主承销商平安证券有限责任公司采用网下询价配售与网上资金申购定价发行相结合的方式发行人民

币普通股

(A

股

)48,000,000

股。 发行价格为

12.30

元

/

股。 截至

2009

年

10

月

27

日

,

公司实际已向社会公开发行人民币普通

股

(A

股

)48,000,000

股

,

募集资金总额

590,400,000.00

元。 扣除承销及保荐费

23,497,920.00

元和审计费、律师费、评估费、

信息披露费等其他发行费用

11,942,080

元后

,

公司本次募集资金净额为人民币

554,960,000.00

元。 上述资金到位情况业

经大信会计师事务所

(

原大信会计师事务有限公司

)

验证

,

并出具大信验字

[2009]

第

2-0033

号《验资报告》。

(

二

)2012

年度募集资金使用情况

公司以前年度已使用募集资金为

48,810.29

万元

,2012

年度使用的募集资金为

7,530.52

万元

,

截至

2012

年

12

月

31

日

,

募

集资金专户存款利息收入

845.04

万元

,

募集资金专户余额合计为

0.23

万元。

二、募集资金管理情况

为了规范募集资金的管理和使用

,

保护投资者权益

,

本公司根据《公司法》、《证券法》、中国证券监督管理委员会《首

次公开发行股票并上市管理办法》、《深圳证券交易所股票上市规则》等法律、法规和规范性文件

,

结合本公司实际情况

,

制定了《武汉南国置业股份有限公司募集资金专项存储及使用管理制度》

(

以下简称“管理制度”

),

该管理制度已经公司

董事会一届三次会议审议通过。根据管理制度

,

本公司对募集资金实行专户存储

,

在银行设立募集资金使用专户。

2009

年

11

月

20

日

,

本公司分别与保荐人平安证券有限责任公司、募集资金专户所在行中国建设银行股份有限公司武汉江岸

支行、华夏银行股份有限公司武汉经济技术开发区支行、招商银行股份有限公司武汉循礼门支行签订了《募集资金三

方监管协议》。

2009

年

12

月

8

日

,

子公司武汉南国商业发展有限公司分别与保荐人平安证券有限责任公司、募集资金专

户所在行交通银行股份有限公司武汉硚口支行及武汉农村商业银行股份有限公司南苑支行签订了《募集资金三方监

管协议》。

2009

年

12

月

8

日

,

子公司武汉北都商业有限公司与保荐人平安证券有限责任公司、募集资金专户所在行汉口

银行股份有限公司北湖支行签订了《募集资金三方监管协议》。通过三方监管对募集资金的使用实施严格审批

,

以保证

专款专用。

三、本年度募集资金的实际使用情况

详见本报告附件

:

募集资金使用情况对照表。

四、变更募集资金投资项目的资金使用情况

(下转B54版)

武汉南国置业股份有限公司
证券代码:002305 证券简称:南国置业 公告编号:2013-002 2012 年度报告摘要

B53

Disclosure

信息披露

2013年2月5日星期二
zqsb@stcn.com(0755)83501750


