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百城住宅均价环比连涨12个月

专家称房价上涨预期依然较强，楼市失控风险仍存

证券时报记者 张达

中国指数研究院昨日发布的最

新数据显示，

5

月份全国

100

个城

市新建住宅平均价格为

10180

元

/

平方米，环比上涨

0.81%

，自

2012

年

6

月连续第

12

个月环比上涨，涨

幅比上月缩小

0.19

个百分点。

数据显示，

5

月有

77

个城市环

比上涨， 上涨的城市比

4

月增加

1

个，其中涨幅在

1%

（含

1%

）以上的

有

43

个，较

4

月增加

3

个；

22

个城

市环比下跌， 下跌的城市个数减少

2

个， 其中跌幅在

1%

以上的有

4

个；

1

个城市与

4

月持平。

其中，北京、上海等十大城市住

宅均价为

17202

元

/

平方米，环比上

涨

1.05%

。 具体来看， 广州上涨

2.52%

， 涨幅最大， 成都涨幅为

2.10%

，北京、深圳、南京涨幅在

1%

~2%

之间，重庆（主城区）、杭州、上

海、 天津涨幅在

0.1%~1%

之间，武

汉微幅上涨

0.08%

，涨幅最小。

对于房价涨幅放缓的原因，中

国指数研究院常务副院长黄瑜指

出，进入

5

月以来，随着“国五条”、

限价等调控政策的逐步落实， 开发

企业推盘积极性有所下降， 部分购

房者观望情绪渐起， 多个城市住宅

成交量相比

4

月继续下降，传统“红

五月”成色不足，在政策效果继续释

放和成交量走低双重影响下， 全国

房价涨幅在

5

月继续缩小。

中原地产市场研究部总监张大

伟认为，房价涨幅放缓是市场冲高回

落，房价涨幅有所控制。同时，一二线

城市大部分都施行了限价政策，北京

等城市均要求房价保持稳定，这使得

统计数据中房价涨幅放缓。

对于未来的房价走势， 黄瑜认

为，在土地价格上涨、热点城市当前

供应不足、 货币政策预期放宽的大

环境下， 未来房价继续上涨的预期

依然较强。

张大伟也认为，“国五条” 落地细

则力度低于预期， 楼市的供需结构依

然悬殊，房价的上涨趋势依然未改。 同

时，广州、北京、上海等一线城市均出

现了区域土地价格新高，购房者、开发

商对市场的判断再次出现明显的一致

看涨现象，楼市存在再次失控的风险。

在张大伟看来， 当下楼市量价均居于

高位， 而开发商的资金情况明显好于

往年， 在这种情况下调控楼市的难度

明显加大。

5月汇丰中国PMI终值创8个月新低

凸显中小企业困难、经济结构性矛盾突出

证券时报记者 许岩

昨日公布的

5

月份汇丰中国制

造业采购经理人指数（

PMI

）终值继

续下降至

49.2

，创

8

个月最低，与上

周六公布的中国官方

PMI

向好数

据形成鲜明反差。对此，业内分析人

士指出，

5

月官方制造业

PMI

意外

反季节上行， 再度与侧重中小企业

的汇丰

PMI

走势相背，凸显中小企

业仍面临重重困境、 经济结构性矛

盾依然突出。

国家信息中心经济预测部主任

祝宝良指出， 官方

PMI

和汇丰

PMI

数据背离，一个侧重大企业，一个更

关注小企业， 小企业可能困难一些，

整体经济形势仍然是慢慢的弱复苏。

汇丰大中华区首席经济学家屈

宏斌指出，汇丰与官方

PMI

差异主

要在样本及季调方法不同。

5

月官

方

PMI

改善主要反映在大中型企

业，小企业指数仍在恶化。官方

PMI

中生产指数改善最明显， 而更具前

瞻性的新订单指数仅微弱回升，生

产加快可持续性存疑。

中金首席经济学家彭文生则表

示，

5

月官方

PMI

环比回升显示制

造业有企稳回升迹象， 但绝对水平

仍在低位， 尚不足以改变对近期增

长动能较弱的判断。同时，

PMI

数据

也反映出经济中的结构性矛盾依然

突出。

屈宏斌称， 本周末将公布的

5

月份经济数据， 会给出经济是企稳

还是仍在下滑的回答。 汇丰

PMI

数

据显示， 作为贡献就业主力的中小

企业仍面临困境， 就业恶化增加了

决策层政策考量的压力。 屈宏斌认

为，鉴于外需仍相对疲弱，应加大对

内需的支持力度， 避免经济进一步

放缓并拖累就业。 政策层面应在改

革推进与稳增长之间寻求平衡点。

彭文生指出，政府对经济增长

放缓的容忍度有所提高，注意力集

中于对经济中结构性矛盾的调整

和改革。 因此，短期内宏观政策出

台刺激措施的可能性不大，但也不

排除针对结构性矛盾再次进行政

策微调。

证券期货业重点统计指标诠释之股息率

� � � � 股息率是股息与股票价格之

间的比率，通常该股息仅包含现金

股息，也称现金分红。 股息率是投

资者选股的重要依据。 一般而言，

股息率越高，投资者获得的回报率

越高，该股票对投资者也越有吸引

力。 按照会计处理划分，股息率分

为税前股息率（

gross dividend

）和税

后股息率（

net dividend

），由于各个

市场税收政策差异较大，实际分析

时，普遍使用税前股息率。

由于上市公司财务报告的现

金分红方案实施存在不确定性，国

际、国内通常采用上市公司实际现

金分红计算股息率。 统计时点样本

股息率

=

样本最近

12

个月实际现

金分红总额

/

样本统计时点总市值。

若统计时点为月度最后一日，则最

近

12

个月包含当月； 否则不含当

月。这样，样本年度最后一天股息率

即为样本该年度的股息率。 上述计

算方法是股息率最常用的计算方

法， 也是证监会颁布的股息率计算

标准。

按照证监会颁布标准计算股

息率，近年来境内股市股息率呈现

以下特点：一是境内股市股息率波

动较大，近三年稳定增长。

2006

年

至

2012

年， 境内股市股息率分别

为

0.88%

、

0.36%

、

2.08%

、

1.04%

、

1.14%

、

1.82%

和

2.07%

， 近三年稳

定增长。 二是蓝筹股的股息率明显

高于中小盘股。

2012

年，上证

50

、

上证

180

、 沪深

300

成分股的股息

率分别为

3.17%

、

2.91%

、

2.66%

；中

小板 、 创业板的股息率分别为

1.20%

、

1.00%

。 三是行业间股息率

差异较大。

2012

年，金融保险业、采

掘业、 运输仓储业股息率居前三

位， 分别为

3.37%

、

3.04%

、

2.88%

；

社会服务业、房地产业、综合类股

息率处于后三位， 分别为

0.69%

、

0.79%

、

0.84%

。

在将境内股市股息率与国际主

要市场进行比较时，我们发现境内

蓝筹股股息率在新兴市场中居中，

并已超过部分成熟市场蓝筹股股息

率。

2012

年，上证

50

指数股息率为

3.17%

， 高于印度孟买

SENSEX30

指数

1.60%

的股息率、 南非

JST40

指数

3.06%

的股息率， 但低于巴西

圣保罗

IBOVESPA

指数

4.19%

的股

息率、 俄罗斯

RST

指数

3.82%

的股息

率。 同时，

2012

年，上证

50

指数股息

率（

3.17%

）较道琼斯工业平均指数股

息率（

2.65%

）高

0.52

个百分点；沪深

300

指数股息率（

2.66%

）较标准普尔

500

指数股息率（

2.24%

）高

0.42

个百

分点， 较东京日经

225

指数股息率

（

1.93%

）高

0.73

个百分点。

（供稿单位：中证资本市场运行统

计监测中心）

非制造业PMI微降 新出口订单收缩

证券时报记者 许岩

中国物流与采购联合会、国家

统计局服务业调查中心昨日联合

发布的数据显示，

5

月份中国非制

造 业 商 务 活 动 指 数 （

PMI

）为

54.3%

，环比下降

0.2

个百分点。

中国物流与采购联合会副会

长蔡进认为，

5

月份，中国商务活动

指数保持

54%

以上水平，结合

5

月

制造业

PMI

在

50%

以上仍有所回

升，说明当前宏观经济平稳增长格

局没有改变。

数据显示，

5

月份，在中国非制

造业

PMI

各单项指数中， 在手订

单、存货、中间投入价格、收费价格

和业务活动预期指数与上月相比

回升。 其中，中间投入价格和收费

价格指数升幅最大，幅度超过

3

个

百分点。 新订单、新出口订单、从业

人员、供应商配送时间指数环比有

所下降。 其中，新出口订单指数降

幅最大，超过

2

个百分点。

蔡进分析称，

5

月份中国零售

业商务活动等指数明显回升，显示

居民消费领域表现良好。 就业指数

仍保持

51.3%

的水平， 说明非制造

业领域具有较强吸纳就业的能力。

蔡进同时认为， 从

5

月份指数

看， 市场需要提高服务业新订单指

数水平，稳固市场需求基础。 同时，

需关注中间投入价格指数结束连续

3

个月回落，大幅上升

3.3

个百分点

到

54.4%

，造成服务业经营成本反弹

的迹象。

5

月份，房地产行业商务活

动和新订单均回落至

50%

以下，房

地产行业活动趋缓，淡季特征明显。

此外，值得关注的是，

5

月份中

国新出口订单指数回落至

50%

的荣

枯分界线以下。当月，新出口订单指

数为

49.1%

，比上月下降

2.8

个百分

点，表明出口行业形势严峻。

今年地方政府债券

发行兑付办法发布

财政部日前发布《财政部代理发行

2013

年

地方政府债券发行兑付办法》，明确地方政府应

当严格履行发债和偿债主体的相关职责。 财政

部按照有关规定代为办理地方债还本付息。 地

方财政部门应当于规定时间将还本付息资金足

额上缴中央财政专户。

地方政府未按时足额向中央财政专户缴纳

发行费、应还本息等资金的，按逾期支付额和逾

期天数， 以当期债券票面利率的两倍折成日息

向财政部支付罚息。

《办法》规定，地方债每期发行数额、发行时

间等要素，由地方政府与财政部协商确定。财政

部代理发行地方债采用市场化招标方式。 财政

部代理发行地方债， 除代为收取向承销团成员

支付的发行费，不向地方政府收取其他费用。

3

年期、

5

年期地方债发行费分别为发行面值的

0.5‰

、

1‰

。 （郑晓波）

王敏文夫妇内幕交易海立股份被罚没232万

证券时报记者 郑晓波

一对夫妇在获悉内幕消息后，

自以为神不知鬼不觉， 利用手中控

制的资金买卖股票获利

116

万余

元。 殊不知，监管部门布下法网，挖

出这对股市“硕鼠”。昨日，证监会公

告了此案， 决定对这对夫妇罚没所

得

232.4

万元。

这对夫妇名叫王敏文、刘晓霖，

内幕交易的股票是海立股份。

2010

年

7

月

23

日至

25

日，电

气集团董事长徐某国等

4

人与海立

股份董事长沈某芳提到定向增发事

宜。

7

月

26

日，海立股份有关负责

人初步讨论了定向增发相关事宜。

自

7

月

27

日到

8

月

13

日海立股份

董事会审议通过公司定增议案，再

到

8

月

16

日起海立股份停牌，

8

月

25

日海立股份复牌，这其中，张建

伟作为海立股份董事， 属于内幕信

息知情人。 证监会调查认定张建伟

最迟于

2010

年

8

月

9

日实际知悉

内幕信息。

王敏文与张建伟关系密切，且

双方在内幕信息公开前联络，讨

论与内幕信息高度相关的事宜。

王敏文等直接或间接交易海立股

份股票的数量、时间等均与该内幕

信息高度吻合。

2010

年

8

月

12

日，王敏文利用上海金瑞达资产管

理股份有限公司（公司法人代表王

某龙是王敏文的弟弟）账户买入海

立股份股票

30

万股， 并于

8

月

25

日海立股份复牌后全部卖出，获利

241525.44

元。

与此同时，

2010

年

8

月

10

日、

12

日、

13

日， 王敏文还利用其控制

的“张国英”、“李茂兰”账户，买入海

立股份

110

多万股，

8

月

25

日海立

股份复牌后上述股票全部卖出，获

利近

88

万元。刘晓霖是王敏文的妻

子。

2010

年

8

月

12

日，“刘晓霖”账

户买入海立股份

108400

股，

8

月

30

日、

9

月

6

日、

9

月

8

日上述股票全

部卖出，获利

41412.79

元。

上述账户交易海立股份时间与

内幕信息时点高度吻合。 证监会认

为，王敏文是金瑞达的实际控制人，

在内幕信息敏感期内， 主动打电话

联络内幕信息知情人张建伟询问海

立股份情况， 利用后者过失非法获

取了内幕信息。 当王敏文打听海立

股份相关情况时张建伟不够谨慎，

使王敏文获悉印证了相应内幕信

息，但情节轻微，免予处罚。

最终，证监会认定，金瑞达、王

敏文、 刘晓霖的上述行为构成内幕

交易， 决定对王敏文与金瑞达共同

进行内幕交易的行为， 没收违法所

得

241525.44

元，并处以

241525.44

元的罚款。对王敏文利用“张国英”、

“李茂兰” 账户进行内幕交易的行

为，没收违法所得

879222.19

元，并

处以

879222.19

元的罚款。 对王敏

文与刘晓霖共同进行内幕交易的行

为， 没收违法所得

41412.79

元，并

处以

41412.79

元的罚款。

摩根大通李晶：应充分考虑

重启IPO对二级市场影响

摩根大通中国区全球市场业务主席李晶昨

日在北京表示，经济转型的过程中，意味着政府

要在更大程度上容忍偏低的经济增速， 预测中

国

2013

年经济增长率将为

7.6%

。

她说， 尽管面临巨大的经济阻力和不确定

性，但中国政府不太可能继续采取刺激措施，必

须更多地依赖市场机制解决问题。

李晶认为，近期全球股市表现良好，监管部

门有意重启新股发行（

IPO

），但是证监会应该充

分考虑重启

IPO

将会对二级市场带来的影响。

李晶说，市场有足够的流动性，概念股成为

追捧热点。但创业板的波动性非常大，投资者要

有足够的风险意识。 预计

A

股近期在区间徘

徊，不会出现大的波动。 （贾壮）

沪深300安中动态

策略指数将于7月发布

中证指数公司日前宣布， 由安中投资冠名

定制的动态管理策略指数———沪深

300

安中动

态策略指数将于

7

月

1

日正式发布。

沪深

300

安中动态策略指数分为被动组合

和主动组合两部分。其中，被动组合是选取沪深

300

样本股按一级行业进行等权重配置， 行业

内个股采用自由流通市值加权， 权重总和为

70%

； 主动组合进行动态管理， 权重总和为

30%

， 从而实现对指数的部分主动管理。 截至

2013

年

5

月底， 最新一期样本数量为

300

只，

样本总市值和自由流通市值分别为

15.15

万亿

和

5.34

万亿。

安中投资是一家位于上海的投资咨询公

司， 其母公司

Azimut

集团为米兰上市公司，资

产管理规模超过

280

亿美元， 是意大利最大的

独立资产管理公司。 （徐婧婧）

上周深圳住宅市场

成交量环比涨17.7%

� � � �

� � � �上周，深圳住宅市场保持活

跃势头，一、二手房成交量均出现

上涨。

深圳一手房市场上周成交

1279

套，环比上涨

35.5%

；成交面

积

12.11

万平方米， 环比上涨

35.8%

； 成交均价

22771

元

/

平方

米，环比上涨

2.14%

。二手房市场

共成交

1587

套，环比上涨

6.5%

；

成交面积为

13.79

万平方米，环

比上涨

10.1%

。一、二手房总成交

套数为

2866

套，总成交量环比上

涨

17.7%

。

新房方面，宝安、龙岗两区新

房成交

1138

套，占全市成交量的

89.0%

；其他四区共成交

141

套，

占全市成交量的

11.0%

。 在成交

均价方面， 南山区全市最高为

55041

元

/

平方米， 龙岗区全市最

低为

17125

元

/

平方米。

此外， 上周深圳全市新增预

售项目

3

个，新增预售住宅

22.30

万平方米，市场库存增幅较大。截

至

6

月

2

日， 深圳全市一手房可

售面积为

282.54

万平方米，可售

套数为

29160

套； 若按近

8

周深

圳全市新房周平均

1001

套的销

售速度， 目前的新房可售量消化

时间为

29

周。 （杨晨）

三公司再融资申请

周五上会

证监会昨日发布公告称，将

于本周五召开今年第

61

次发审

委工作会议，审核中国卫星配股

申请。 同日，证监会还将召开今

年第

60

次发审委工作会议，审核

东华软件发行可转债申请和成都

路桥增发申请。

（郑晓波）

周小川：中国不会采取

竞争性货币贬值政策

据媒体报道，中国人民银行行长周小川昨

日在国际货币会议

2013

年年会上表示，中国不

会通过竞争性的货币贬值来提高国内的竞争

力。目前中国外汇盈余已经有所下降，这为推进

汇率市场化提供了一定空间。

周小川表示，目前中国正在稳步推进利率

市场化，贷款的利率已经开始有所松动，综合目

前中国的经济来看，现在是促进利率开放的一

个好时机。

周小川表示，从

2005

年实施汇改以来，人民

币对美元已经升值

35%

，但实际来看这个数字还

会更高， 目前我国的外汇盈余已经有所下降，所

以这就为推进汇率的市场化提供了一定空间。

关于热钱的问题，周小川称，现在鉴于国际

资本的大量流动，相关部门已经看到了这个问

题，并且已在进行监测，中国不会通过竞争性的

货币贬值来提高国内的竞争力。 （贾壮）
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