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房企再融资选择性放开 旧改保障房机会大

证券时报记者 冯尧

新湖中宝打响

A

股房企再融

资第一枪，而日前房企再融资折戟

的个案也同时出现。 据记者了解，

并非所有房企的再融资都会得以

放行，符合政府稳定经济、盘活存

量政策方向的融资行为获批的机

会较大。

友好集团定增折戟

“新湖中宝的再融资开闸让许

多上市房企看到曙光， 但并不是所

有再融资都会得以放行。”某龙头房

企高层人士向记者坦言。

友好集团（

600778

）

8

月

3

日公

告， 由于公司拟使用募集资金投入

的项目大多已完成或接近完成，公

司已不具备继续推进和实施非公开

发行股票再融资的条件。因此，友好

集团方面决定取消筹划

2012

年度

非公开发行

A

股股票事项。

据记者了解， 友好集团房地产

业务主要集中于新疆地区。 半年报

显示， 该公司上半年营收

50.61

亿

元，同比增长达到

124.62%

，而该公

司上半年的净利润为

2.62

亿元，同

比暴增

317.45%

。

值得一提的是， 友好集团净利

润激增逾三倍， 房地产业务可谓居

功至伟。该公司称，业绩增长幅度较

大， 主要由于控股子公司房地产确

认收入所致。

在友好集团的

2.62

亿元净利

润中， 其旗下一家控股子公司就

贡献了

2.34

亿元净利润， 占友好

集团合并报表后净利润的

89.3%

。

该公司称， 房地产业务激增主要

因为此前取得的一土地已进入建

设销售阶段， 上述土地规划设计

了中央郡、 马德里春天和航空嘉

园三个项目。

“作为新疆商业龙头，友好集团

既没有参与任何旧城改造， 也没有

保障房项目， 其商品房销售净利润

占到整体净利润近九成， 这很难打

通

A

股再融资渠道。 ”海通证券分

析师张琦告诉记者。

在张琦看来， 现行阶段融资

项目必须要和棚户区改造或保障

房项目定向结合。 此次监管层对

房企再融资开闸的条件中，“是否

有保障房开发项目” 是一个重要

审核依据。

旧改保障房是关键

而瑞银近日发布一份研报也认

为， 监管层对房企再融资的态度是

有条件放开， 而旧城改造和保障房

项目符合政府稳定经济、 盘活存量

的政策方向， 或可获得股权融资或

债权融资机会。

业内猜测，在未来一年内，友好

集团业绩仍旧将靠房地产拉动，这

也为该公司实现再融资设下一定阻

碍。 自今年

7

月房企再融资呼声高

涨以来， 友好集团是首家涉房再融

资折戟的公司。

7

月以来，从金丰投

资停牌开始，陆续有宋都股份、迪马

股份、新湖中宝、荣丰控股及中弘股

份等多家房企因筹划重大事项停

牌，纷纷引起业内关注。

据悉，包括万科、保利地产在

内的多家龙头房企早已介入旧改

项目。 据了解，保利地产和万科旧

城改造项目均在

300

万平米以上。

其中，保利地产在广州旧城改造项

目超

200

万平米。 此外，保利地产

去年还在武汉关山村取得两个城

中村改造项目， 计划总投资额为

81.1

亿元。

而万科在

2009

年就已经开始

参与城市旧改项目， 当年取得了福

州上海新村旧改项目， 权益容积率

面积为

45

万平米。 此后，万科又在

2010

年至

2013

年间新增旧改项目

7

个， 权益占地面积约

75

万平米、

权益容积率面积约

259

万平米。

上市公司理财

与“钱荒”没关系？

证券时报记者 颜金成

6 月份“钱荒” 时，一天时间仅中小板就有

10 余家公司发布理财公告。 有意思的是，面对

记者的采访， 当时上市公司却几乎众口一词地

称，参与理财，跟“钱荒”没有关系，是早就有计

划的行为。

这种有计划的、 数量颇多的理财行为就那

么碰巧，集体出现在“钱荒”发生的日子。 事后

来看，目前钱荒稍缓，再去翻翻上市公司的公告

则发现，理财公告已经很少出现，有时候甚至一

周也没有一家上市公司发布理财公告。

记者采访上市公司的时候， 这些公司从单

个上市公司过往的投资计划、 资金安排去解释

参与理财产品纯属计划内，似乎合情合理。但是

把上市公司当成一个群体去看，理财热情与“钱

荒”如果精准挂钩，就难说都是计划中的了。

从数字上看，6 月份“钱荒” 发生时，上市

公司理财热情明显大幅激增。 若从上市公司为

了谋求钱荒时的高额收益角度去解释， 这也是

合情合理。但奇怪的是，接受采访的上市公司都

不愿意这么说，而是大多表示，理财是早就计划

好的，现在收益高了，只是顺带的。

上市公司似乎不愿意对外界说， 公司是被

银行“抓壮丁”来填补银行资金窟窿的，更愿意

说这是公司主动性的、计划内的资金安排。这种

差别看起来很小， 但对于手握重金的上市公司

而言，却体现出其战战兢兢、小心翼翼。

有股民这样评价上市公司参与理财：“如

果拿钱去参与理财产品，我也会，我给上市公司

钱，是让你去投资的。”这一说法，很直白地表达

了投资者对上市公司资金利用效率的要求。

对于上市公司而言，要参与理财产品，其实

也可以找到合适的理由。即，公司在保证了公司

正常运转，保证了重大项目投资需求的情况下，

如果偶尔有闲钱，则拿去提高资金效率。

这种情况下， 可以很清晰看到上市公司的

高管是非常负责任的， 他们不仅兢兢业业地安

排好了重大项目的建设资金， 就连公司账面上

剩下的零散资金，也不忘记对股民朋友负责，马

上去找各种各样的金融机构， 帮股民找一条最

高效的理财途径。

现实中， 大部分上市公司可能不是这么高

效的，一方面是超募资金实在太多了，多得不好

意思，收了还真不知道怎么花，另一方面是实体

经济确实不好，没有投资的好路子。

在中国，有个抹不掉的现实是，很多企业的

公司治理并不完善， 而上市公司和银行之间的

合作关系也掺杂着人情、个人利益、甚至政府干

预。 以前上市公司要破产了，银行出来帮忙，现

在银行有难了，上市公司也得出份力。 这里面，

显然会出现有损上市公司资金效率的问题。

现实归现实，上市公司当然知道，股民可不

希望他们是一群拿股民的钱， 去感情用事的家

伙。 在任何时候，他们都会告诉投资者，公司对

每一分钱的使用， 都是有长远计划、 精打细算

的；所以，他们不会因为“钱荒”来了，利息涨了

点，就突然动用上亿的钱去理财，更不会成为银

行公关的对象。

三湘股份收购房产项目

大股东拟向中鹰投资转让5%股份

证券时报记者 余胜良

三湘股份（

000863

）今日公布，

将以

5.99

亿元收购上海中鹰投资

管理有限公司持有的上海中鹰置业

有限公司

99%

股权。 在收购同时，

三湘股份控股股东上海三湘投资控

股拟将持有的三湘股份

5%

股权在

解禁后转让给中鹰投资。

三湘股份于

7

月

29

日停牌，今

日公布重大事项的进展。 中鹰置业

以

2013

年

6

月

30

日为基准日的净

资产

1

亿元，预估值

6.05

亿元。 该

公司下属的资产主要是中鹰黑森林

项目，截至

2013

年

6

月

30

日，该项

目预计尚可供销售的住宅面积约

9

万平方米 （含已预售未结转收入部

分约

2

万平方米）， 商铺面积约

5600

平方米，车位

800

多个。 三湘

股份收购中鹰置业

99%

股权的资

金拟自筹解决。

资料显示， 中鹰黑森林项目位

于上海普陀区真华路

399

号， 普通

住宅项目销售价格为

5.1

万元

/

平

方米。公告显示，中鹰置业是上海知

名的集生态、节能、环保、科技为一

体的德系简约式住宅的开创性房地

产开发商， 三湘股份将更好地引入

中鹰置业在节能环保上的成功经

验， 整合中鹰置业在绿色建筑上的

技术优势。

此次交易完成后， 中鹰置业的

管理团队将进入三湘股份。 公告显

示， 三湘控股拟向三湘股份股东大

会推荐中鹰投资实际控制人芮永祥

进入三湘股份董事会。同时，芮永祥

及其推荐的人士可以进入三湘股份

经营管理层， 在总经理的领导下分

管产品定位和品质管理工作。

与此同时， 三湘控股与中鹰

投资于

7

月

31

日协议约定：三湘

控股拟将其持有的三湘股份

5%

股份（

6000

万股）在解除限售后转

让给中鹰投资， 但公告中未标明

转让价格。 资料显示，三湘控股所

持三湘股份限售股于

2015

年

8

月

初解禁。

上述股权交易导致该项交易行

为构成关联交易， 但不构成重大资

产重组。停牌前最后一个交易日，三

湘股份收盘价

5.8

元，

6000

万股股

份市值为

3.48

亿元，约占中鹰置业

收购价的六成。

三湘股份此次交易行为类似定

增收购，但与定增收购又有所不同。

在一般的增发收购行为中， 上市公

司会增加股份， 但此次三湘股份仅

掏出现金， 控股股东支付股份获得

现金， 中鹰投资注入资产获得现金

和股份。

青岛碱业堤内损失堤外补

获政府补贴1.6亿

证券时报记者 仁际宇

日前，青岛碱业（

600229

）获

得了一笔来自政府的减排奖励资

金

1.6

亿元。 值得注意的是，青岛

碱业此前曾在

2012

年年报中披

露称，公司

2013

年的经营目标是

亏损总额不超过

1.6

亿元， 该数

字恰与政府补贴金额高度一致。

公告显示， 近年来青岛碱业

相继投资建设了白泥与二氧化硫

双向治理工程、 烟道气回收生产

小苏打工程， 并采取限产减排措

施， 减少了二氧化硫和二氧化碳

的排放。日前，公司收到青岛市财

政局的通知， 给予公司减排奖励

资金

1.6

亿元。 青岛碱业表示，将

上述项目的政府补助计入

2013

年度的营业外收入， 确认为当期

损益， 该损益最终以年度会计师

事务所审计确认后的结果为准，

将对公司利润产生正面影响。

这笔从天而降的巨额补贴对

青岛碱业来说并不寻常。 公开资

料显示，青岛碱业

2010

年

-2012

年

计入当期损益的政府补助分别约为

478.4

万元、

971.1

万元和

1328.4

万

元。 对比来看，

1.6

亿元的巨额减排

奖励资金远远超过了青岛碱业此前

3

年获得的补贴总额。

另外， 这笔

1.6

亿元的补贴背

后还有一个惊人的巧合。 青岛碱业

在其

2012

年年报中称， 公司

2013

年经济效益目标中， 亏损总额不超

过

1.6

亿元， 这恰恰与此次来自政

府的减排奖励资金数额完全一致。

在将这笔补贴计入当期损益之后，

青岛碱业在今年的业绩如何变化，

就成了值得投资者关注的焦点。

受宏观经济影响， 青岛碱业的

主导产品纯碱价格持续下滑， 青岛

碱业

2012

年亏损约

2.55

亿元，今

年一季度亏损

6674.9

万元。

2012

年

末， 公司曾拟通过与阳泉煤业控股

公司进行资产重组的方式进行自

救，但这一计划于今年

3

月搁浅。彼

时， 青岛碱业承诺在

6

个月内不再

筹划相关事项。

成商集团收回

成都商业大厦还剩90天

证券时报记者 仁际宇

茂业系与太平洋中国控股有

限公司有关成都商业大厦物业的

纠葛终于告一段落。

8

月

2

日， 茂业系旗下的成

商集团（

600828

）与太平洋中国签

署协议， 成都商业大厦物业将在

90

天后， 即

11

月

4

日回到成商

集团控制之下， 成商集团将在同

日在成都商业大厦开设茂业百货

春熙店。同时，太平洋中国还将为

2011

年以来的经营额外支付

1.37

亿元租金。

根据协议， 太平洋中国方面

仍可使用成都商业大厦物业营业

至

11

月

3

日。太平洋中国承诺于

11

月

4

日无条件向成商集团移

交成都商业大厦物业， 成商集团

收回场地和设备， 太平洋中国收

回其经营资金及自营商品。 期间

使用成都商业大厦的场地使用费，

按照

7850

万元

/

年计算。

同时， 太平洋中国方面因租赁

成都商业大厦而应付成商集团的租

金以及利润分配也按照

7850

万元

/

年计算。 其中，自

2011

年

1

月

1

日

起至

2013

年

7

月

14

日期间， 应付

成商集团的租金合计为

1.97

亿元，

扣除已经支付的

6000

万元，还需支

付约

1.37

亿元。

目前， 由太平洋中国方面在成

都商业大厦经营的太平洋百货店已

于

7

月

15

日暂停营业，此番协议达

成后， 太平洋百货店于

8

月

3

日起

恢复营业。成商集团表示，该协议书

的签订使得公司与太平洋中国控股

有限公司的仲裁诉讼纠纷得到妥善

解决。 公司收回成都商业大厦物业

后，将开设茂业百货春熙店，有利于

公司经营业绩的提升和长期发展战

略的实现。

新西兰乳品毒倒国内四企业

奶协称三年后乳企洗牌至200家

证券时报记者 尹振茂

新西兰乳业巨头恒天然集团产

品近日被检出肉毒杆菌之事在国内

引起广泛关注。

该产品的

4

家进口企业之一娃

哈哈昨日发布声明称， 其经销商销

售的产品已经基本销售完毕， 中国

奶业协会相关人士则称此事不会对

目前国内的奶粉市场竞争格局产生

大的影响，并强调以前是“得奶源者

得天下”，而现在则是“得优质奶源

者得天下”。

4家国内进口商染毒

继今年

1

月生产的奶粉中被检

测出含有微量双氰氨之后， 恒天然

集团生产的

3

批浓缩乳清蛋白近日

又被检出含有肉毒杆菌。

据悉， 恒天然控制了新西兰

90％

的奶源。 我国

80％

的进口奶粉

来自新西兰， 是该国乳制品最大的

出口市场。

根据国家质检总局昨日发布的

公告，经中新双方核查，初步确定有

4

家中国境内进口商进口了可能受

到肉毒杆菌污染的新西兰恒天然集

团产品，分别为：杭州娃哈哈保健食

品有限公司和杭州娃哈哈进出口有

限公司， 进口浓缩乳清蛋白

14.475

吨；上海市糖业烟酒（集团）有限公

司，进口浓缩乳清蛋白

4.8

吨；多美

滋婴幼儿食品有限公司， 进口原料

乳粉

208.55

吨。

据悉， 目前新西兰纽迪西亚公

司已发布召回公告， 召回其在新西

兰市场上销售的

3

个批号的可瑞康

婴幼儿配方乳粉。

多家公司表态召回

8

月

4

日上午， 国家食药总局

约谈了杭州娃哈哈保健食品有限

公司、可口可乐中国公司、多美滋

婴幼儿食品有限公司

3

家企业的

相关负责人， 要求尽快查明情况，

分析原因，迅速采取措施，立即停

止销售并召回问题原料加工的全

部食品。

娃哈哈集团发布声明称，对去

年至今年

2

月使用该乳清蛋白产

品的出厂检测记录进行复查，并未

发现肉毒梭状杆菌及肉毒毒素，其

经销商销售的产品已经基本销售

完毕，尚未发现食品安全方面的问

题。 公司已要求销售人员全面核查

所涉产品，若有将立即召回，并已

委托国家权威机构对公司产品的

留样进行肉毒梭状杆菌及肉毒毒

素的检验。

上海市糖业烟酒公司昨日也发

布声明称， 进口代理该批次产品共

计

4.8

吨， 相关产品的最终客户为

可口可乐饮料（上海）有限公司。 经

与可口可乐饮料（上海）有限公司确

认，在

4.8

吨原材料中，

25

公斤已用

于生产个别批次的美汁源果粒奶

优，其余

4.775

吨尚未投入生产，已

被安全隔离。

可口可乐对此表示， 目前该公

司正在追溯受影响产品的生产和发

货记录，并予以召回。

多美滋则称， 根据恒天然提供

的信息， 已查明部分优阶贝护和多

领加二阶段产品有可能受到影响，

共涉及

12

个批次。其中部分已经被

迅速封存，未流入市场。 目前，多美

滋已启动召回程序。

值得注意的是， 据央视的相关

报道， 目前各国乳制品监测均无肉

毒杆菌项。

乳企三年后剩200家

中国奶业协会相关人士认为，

此次恒天然肉毒杆菌事件不会对目

前国内奶粉市场竞争格局产生大的

影响。他强调以前是“得奶源者得天

下”，而现在则是“得优质奶源者得

天下”。

据介绍， 在三聚氰胺事件之

前，中国奶粉市场基本上是国内外

企业七三开的竞争格局，但目前国

内外企业在市场上基本上已经平

分秋色。 目前，前

10

大国产奶粉企

业的市场占有率约为

43.78%

，而

4

家洋奶粉在国内市场的占有率超

过

40%

。

在该人士看来， 这种竞争格局

是近五年来自然形成的， 在未来三

年该竞争格局不会有太大变化，因

为奶牛的生产周期是三年。而且，洋

奶粉相对于国产奶粉的竞争优势是

多方面的，既有成本优势，还有质量优

势。

不过，该人士认为，由于国家近期

对奶业的高度重视， 国内乳制品企业

的集中度将会不断上升。 在三聚氰胺

事件之前， 国内有

1500

多家乳品企

业，目前已经下降至

600

多家，三年后

有望进一步下降至

200

多家。 这将有

助于改善国内乳制品企业的竞争环

境， 为其把握未来十年黄金发展期提

供较好的竞争环境。

据外媒报道， 新西兰贸易部长昨

日在接受当地媒体采访时称， 中国目

前已停止所有新西兰以及澳大利亚奶

粉进口。 对此，上述奶业协会人士称，

这只是暂时性的措施， 中国和新西兰

已经签订自由贸易协议， 不会停止从

新西兰进口奶粉。

一位券商食品饮料行业分析师在

接受证券时报记者采访时表示， 上述

政策将在短期内造成国内奶粉行业的

短缺并对产品价格的上行形成支撑，

将对有奶源的相关上市公司构成利

好，如西部牧业、皇氏乳业等；但预计

在相关政府部门的干预下， 其价格上

涨的空间可能比较有限。

洪城股份

置入56亿资产转行药企

见习记者 曾灿

停牌两个月的洪城股份（

600566

）于

8

月

3

日发布重组预案，公司将置出全部资产和负债，

同时置入济川药业

100%

股权， 主业全面转向

制药领域。根据预案，拟置出资产由重组方或其

指定主体承接， 资产置换差额部分将向济川药

业全体股东发行股份购买。

预案显示， 以资产基础法评估的拟置出资

产估值

6.04

亿元，增值

29.25%

；以收益法评估

的拟置入资产评估值为

56

亿元 ， 增值

509.56%

。 据此，本次发行股份购买资产的金额

约为

50

亿元。 洪城股份拟以

8.18

元

/

股的价

格，向济川控股、曹龙祥、周国娣、华金济天、恒

川投资合计发行约

6.11

亿股。 其中，向济川控

股发行约

5.17

亿股。

除资产置换外， 本次重组还将向特定对象

发股募资不超

18

亿元，主要用于济川药业及其

子公司的在建项目建设、运营资金安排。重组方

还承诺， 济川药业

2013

年、

2014

年、

2015

年的

扣非后净利润将不低于

3.39

亿元、

4.26

亿元和

5.06

亿元，若未达预期，上市公司可以

1

元回购

并注销重组方持有的上市公司股票。

资料显示，济川药业有药品批号

172

个，以

中成药为主，涉及清热解毒、消化系统、儿科等

12

大类药品。

对于济川药业

5

倍的评估增值， 公司方面

的解释是：一方面，济川药业净资产收益率高，

获利能力较强，发展情况良好；另一方面，评估

值还包括了已费用化的商标、技术、药品（再）注

册批件价值，以及企业口碑、营销网络、稳定客

户群等方面对股东全部权益价值的影响。
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