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2013 半年度

报告摘要

� � � �一、 重要提示

１．１

本半年度报告摘要来自半年度报告全文

，

投资者欲了解详细内容

，

应当仔细

阅读同时刊载于上海证券交易所网站等中国证监会指定网站上的半年度报告全文

。

１．２

公司简介

股票简称 华远地产 股票代码

６００７４３

股票上市交易所 上海证券交易所

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表

姓名 窦志康 谢青

电话

０１０－６８０３６９６６ ０１０－６８０３６６８８－５２６

传真

０１０－６８０１２１６７ ０１０－６８０１２１６７

电子信箱

ｄｏｕｚｋ＠ｈｙ－ｏｎｌｉｎｅ．ｃｏｍ ｘｉｅｑ＠ｈｙ－ｏｎｌｉｎｅ．ｃｏｍ

二、 主要财务数据和股东变化

２．１

主要财务数据

单位

：

元 币种

：

人民币

本报告期末 上年度末

本报告期末比上年度末

增减

（

％

）

总资产

１３

，

８８９

，

７０５

，

４６９．８９ １３

，

０９５

，

９４９

，

８８３．４３ ６．０６

归属于上市公司股东的净资产

２

，

９９３

，

７４２

，

８６９．７８ ２

，

８４４

，

３４９

，

５１０．１７ ５．２５

本报告期 上年同期

本报告期比上年同期增

减

（

％

）

经营活动产生的现金流量净额

－２２３

，

２０１

，

９５７．７５ ８６４

，

９０６

，

８４８．１５ －１２５．８１

营业收入

１

，

６１２

，

３５７

，

８１６．９５ １

，

２１８

，

８３０

，

１９１．７１ ３２．２９

归属于上市公司股东的净利润

２２８

，

４２２

，

０９９．０１ ２１９

，

５１８

，

１８０．６３ ４．０６

归属于上市公司股东的扣除非经常性损益的净利

润

２３０

，

４８２

，

２１９．４１ ２２１

，

０３７

，

３９４．８３ ４．２７

加权平均净资产收益率

（

％

）

７．７９ ８．６４

减少

０．８５

个百分点

基本每股收益

（

元

／

股

）

０．１３ ０．１２ ８．３３

稀释每股收益

（

元

／

股

）

０．１３ ０．１２ ８．３３

注

：

上年同期基本每股收益

、

稀释每股收益均按目前股本

１

，

８１７

，

６６１

，

００６

股计算

而得

。

按上年同期股本数

１

，

２６４

，

４５９

，

８３０

股计算

，

上年同期基本每股收益

、

稀释每股收

益均为

０．１７

元

。

２．２

前

１０

名股东持股情况表

单位

：

股

报告期末股东总数

３６

，

７３４

前十名股东持股情况

股东名称 股东性质

持股比例

（

％

）

持股总数 报告期内增减

持有有限售条

件股份数量

质押或冻结的股份

数量

北京市华远集团有限公司 国有法人

４６．０６９ ８３７

，

３７２

，

９２９ １０９

，

２２２

，

５５６ ８３７

，

３７２

，

９２９

质押

８３７

，

３７２

，

９２８

北京华远浩利投资股份有限公

司

境内非 国 有

法人

１０．０５８ １８２

，

８２９

，

０２４ ２３

，

８４７

，

２６４ ０

质押

１８２

，

８２９

，

０２４

北京京泰投资管理中心 国有法人

９．００８ １６３

，

７２７

，

４８４ ２１

，

３５５

，

７５９ ０

无

０

北京首创阳光房地产有限责任

公司

国有法人

９．００８ １６３

，

７２７

，

４８３ ２１

，

３５５

，

７５９ ０

无

０

名流置业集团股份有限公司

境内非 国 有

法人

３．２３９ ５８

，

８７７

，

８９７ ７

，

６７９

，

７２６ ０

质押

５８

，

８６５

，

６２５

湖北潜江农村商业银行股份有

限公司

境内非 国 有

法人

０．５８０ １０

，

５４１

，

５９６ １

，

３７４

，

９９１ ０

无

０

张跃军 境内自然人

０．２１６ ３

，

９２５

，

５２８ ３

，

９２５

，

５２８ ０

质押

３

，

９２５

，

５２８

潜江市国有资产监督管理委员

会办公室

国有法人

０．１６９ ３

，

０７１

，

２２５ ４００

，

５９５ ０

无

０

崔晓东 境内自然人

０．１４５ ２

，

６２６

，

５２９ ３４２

，

５９１ ０

无

０

赵天成 境内自然人

０．１１５ ２

，

０９８

，

４９７ ２

，

０９８

，

４９７ ０

质押

２

，

０９８

，

４９７

前十名无限售条件股东持股情况

股东名称

持有无限售条件股份

的数量

股份种类及数量

北京华远浩利投资股份有限公司

１８２

，

８２９

，

０２４

人民币普通股

１８２

，

８２９

，

０２４

北京京泰投资管理中心

１６３

，

７２７

，

４８４

人民币普通股

１６３

，

７２７

，

４８４

北京首创阳光房地产有限责任公司

１６３

，

７２７

，

４８３

人民币普通股

１６３

，

７２７

，

４８３

名流置业集团股份有限公司

５８

，

８７７

，

８９７

人民币普通股

５８

，

８７７

，

８９７

湖北潜江农村商业银行股份有限公司

１０

，

５４１

，

５９６

人民币普通股

１０

，

５４１

，

５９６

张跃军

３

，

９２５

，

５２８

人民币普通股

３

，

９２５

，

５２８

潜江市国有资产监督管理委员会办公室

３

，

０７１

，

２２５

人民币普通股

３

，

０７１

，

２２５

崔晓东

２

，

６２６

，

５２９

人民币普通股

２

，

６２６

，

５２９

赵天成

？？

２

，

０９８

，

４９７

人民币普通股

２

，

０９８

，

４９７

于秋彦

？？

２

，

０７９

，

６０６

人民币普通股

２

，

０７９

，

６０６

上述股东关联关系或一致行动的说明

北京市华远集团有限公司

、

北京华远浩利投资股份有限公司为一致

行动人关系

，

公司未知以上其他前十名股东之间以及前十名无限售

条件股东之间是否存在关联关系或一致行动人关系

。

２．３

控股股东或实际控制人变更情况

□

适用

√

不适用

三、 管理层讨论与分析

(

一

)

董事会关于公司报告期内经营情况的讨论与分析

2013

年上半年

，

我国

GDP

同比增长

7.6%

，

CPI

涨

2.4%

，

国民经济运行总体平稳

。

上半年

，

全国房地产开发投资

3.68

万亿元

，

同比增长

20.3%

；

房屋新开工面积

9.59

亿平方米

，

同比增长

3.8%

；

全国商品房销售面积

5.14

亿平方米

，

同比增长

28.7%

，

全国

商品房销售额

3.34

万亿元

，

同比增长

43.2%

；

全国商品房待售面积

4.37

亿平方米

，

同

比增长

39.2%

；

房地产开发企业土地购置面积

1.57

亿平方米

，

同比下降

10.4%

。

房屋新

开工面积二季度扭转了持续一年多的下降趋势

，

二季度房地产开发企业购买土地同

比下降

1%

，

大大好于一季度

，

说明企业对市场预期看好

。

在

2012

年一季度市场低迷

的基础上

，

2013

年一季度商品房销售同比大幅增长

，

二季度同比增幅缩小

，

反映市场

供求总体上趋向理性平稳

。

中央政府以促进房地产市场平稳健康发展为目标的调控

，

有利于房地产市场的平稳发展

。

公司对房地产行业发展前景谨慎乐观

。

报告期内

，

公司根据对市场及政策形势的判断

，

在加强已进入城市的市场调研基

础上

，

继续本着安全

、

稳健的经营原则安排各项目开发进度

，

积极研究

、

及时调整销售

策略

，

加大销售力度

。

报告期内公司主要经营情况如下

：

报告期内

，

公司实现营业收入

16.12

亿元

，

同比增长

32%

，

实现营业利润

3.24

亿

元

，

同比下降

4%

，

实现净利润

2.28

亿元

，

同比增长

4.06%

。

报告期内

，

公司实现开复工面积

141.4

万平方米

，

其中新开工

10.4

万平方米

，

竣工

6.8

万平方米

。

完成销售签约额

17.3

亿元

，

销售签约面积

15.1

万平方米

。

公司签约销售

住宅产品的

79%

是

144

平方米以下的户型

，

21%

是

144

平方米以上户型

。

报告期内

，

公司拓展土地储备的工作有所进展

，

新增北京密云县新项目

（

华远澜

悦

），

新增土地储备规划建筑面积约

11

万平方米

（

含地下面积

）。

按照公司的计划进

度

，

下半年公司多个项目将具备开工

、

开盘条件

，

将陆续开工

、

开盘

，

公司的可销售资

源大幅度增加

，

将会提升公司销售业绩

，

公司新增土地储备的相关工作也会有所进

展

。

项 目 开复工面积 其中

：

新开 竣工

合计

（

万平方米

）

１４１．４ １０．４ ６．８

北京华远铭悦园项目

４０．２ １０．４

西安君城三期

Ｂ

区

１８．８ ６．８

西安海蓝城二期东区

２０．５

长沙华远华中心一期

１２．１

长沙华远华中心三期

２８．３

长沙华远华中心四期

２１．５

报告期内

，

公司各在建和拟建项目的开发进度均按计划推进

。

报告期内主要开发项目进展情况如下

：

已完工在售项目

北京九都汇项目

(

原莱太项目

)

由北京金秋莱太房地产开发有限公司负责开发

，

公司享有

100%

权益

。

项目占地

面积约

1.6

万平方米

，

总建筑面积约

10.04

万平方米

，

规划性质为住宅

、

公寓及商业

。

项

目于

2011

年

9

月全部竣工

。

截至报告期末

，

项目累计销售率为

96%

，

累计入住率为

94%

。

下半年将完成全部余房销售并入住

。

西安君城一期

、

二期

、

三期

A

区项目

西安君城项目位于西安市未央区太原路南

，

项目总体建设规模约

83

万平方米

，

规划性质为住宅

、

商业

。

该项目由西安万华房地产开发有限公司负责分期开发

。

项目一期和二期

A

区

、

B

区合计

37.5

万平方米已销售完成并入住

；

二期

C

区总建

筑面积

12.6

万平方米于

2012

年

11

月竣工入住

，

截至报告期末

，

项目累计销售率为

77%

，

计划下半年全部售完

。

三期

A

区总建筑面积

14

万平方米

，

于

2012

年

6

月入住

。

截至报告期末

，

累计销售率为

91%

，

计划下半年全部售完

。

西安海蓝城一期项目

海蓝城项目由西安曲江唐瑞置业有限公司负责开发

，

公司享有

100%

权益

。

地上

总建筑面积约

34

万平方米

，

规划性质为住宅

、

商业

。

项目邻近城市交通主干道

-

东

、

北

二环

，

与政府重点推进发展的经开区

、

大明宫遗址公园区

、

文教区

、

老城区

、

浐灞生态

区等五个城市中心区域环绕交集

，

项目以品质生活新理念

、

新风尚传导全城

，

联动区

域价值的快速升级

，

成为

"

城市中心生活的缔造者与引领者

"

，

打造西安环城第一居所

。

项目分两期开发

，

其中一期项目总建筑面积

17.9

万平方米

，

已于

2012

年竣工入住

。

截

至报告期末

，

项目累计销售率为

74%

，

计划下半年全部售完

。

青岛汤米公馆项目

(

原汇丰名车世界项目

)

项目位于青岛市市北区福州路

，

由青岛华安房地产开发有限公司负责开发

，

公司

享有

51%

权益

。

项目占地面积

1.5

万平方米

，

总建筑面积

8.7

万平米

，

功能为公寓

、

商

场

。

项目于

2011

年

3

月竣工入住

。

截至报告期末

，

项目累计销售率为

78%

，

计划下半

年全部售完

。

在建项目

北京华远铭悦园项目

该项目位于北京市通州区梨园镇

，

由北京新通致远房地产开发有限公司负责开

发

，

公司享有

99%

权益

。

总建筑面积

40.2

万平方米

，

包含定向安置房及限价商品房合

计总建筑面积

19

万平方米

（

其中地上建筑面积

15.7

万平方米

）。

截至报告期末

，

项目已全部开工

，

其中

，

报告期内新开工

10.4

万平方米

。

截至报告期末

，

限价房在按计划进行外立面施工

；

定向安置房在按计划进行消防

等各专业施工

；

商品房在按计划进行结构及各专业施工

。

截至报告期末

，

项目累计销售率为

40%

，

下半年继续销售

。

西安君城三期

B

区项目

三期

B

区总建筑面积约

18.8

万平方米

，

于

2011

年

6

月

28

日开工

（

至此西安君城

项目已全部开工

）。

其中北区已于

6

月完成竣工验收

，

计划

8

月开始办理入住

；

南区在

按计划进行各专业施工

，

计划

9

月竣工

。

截至报告期末

，

项目累计销售率为

71%

。

西安海蓝城二期项目

二期项目总建筑面积约

27.1

万平方米

，

分东西两区

。

其中项目东区约

20.5

万平方

米已于

2012

年

5

月开工

、

10

月开盘销售

。

截至报告期末

，

项目东区在按计划进行地

上结构施工

，

预计

2014

年竣工

，

累计销售率为

32%

。

项目西区约

6.6

万平方米计划在

下半年开工

。

长沙华远华中心一期项目

长沙华远华中心项目

（

原金外滩项目

）

紧邻长沙市湘江大道

，

占地总面积

11.49

万

平方米

，

规划总建筑面积约

120

万平方米

(

最终以通过规划审批的面积为准

)

。

项目主

题定位为城市核心的高品质

、

国际化的城市商务

、

文化及居住核心区

。

项目建成后将

成为长沙市未来文化

、

金融

、

商业

、

休闲

、

影视

、

旅游观光

、

居住集于一体的大型城市综

合体

。

该项目由长沙橘韵投资有限公司

、

长沙地韵投资有限公司

、

长沙人韵投资有限

公司开发建设

，

公司分别享有三个公司

93%

权益

。

项目分为南区

、

北区

，

北区已基本完

成拆迁

，

将分五期进行建设开发

；

南区尚未启动拆迁

，

在继续控规方案研究

。

其中

：

一期项目规划建筑面积

12.1

万平方米

，

为总高

198

米的超高层高档公寓及商场

。

项目于

2010

年

11

月开工

，

2012

年

4

月开盘销售

、

6

月完成主体结构封顶

，

2013

年

5

月完成外立面施工

。

截至报告期末

，

在按计划进行精装修及各专业施工

，

项目住宅累

计销售率为

63%

，

计划

11

月竣工入住

。

长沙华远华中心三

、

四期项目

三

、

四期项目总建筑面积约

49.8

万平方米

，

由主楼

263

米高的一组超高层大厦及

七层裙楼组成

，

功能为五星级酒店

、

写字楼

、

商业和高级公寓

，

2012

年

5

月开工

，

截至

报告期末正在按计划进行基础施工

。

其中部分商场

（

地上地下总建筑面积约

10.7

万平

方米

）

于

2012

年

3

月签约整售给长沙海信广场有限公司

。

截至报告期末

，

在按计划进

行地下结构施工

，

整组大厦计划于

2016

年竣工

。

酒店拟于

2017

年投入使用

。

拟建项目

北京华远铭悦好天地项目

2012

年

12

月

31

日通过竞买方式新获取的项目

。

项目位于北京市通州区梨园镇

，

紧邻华远铭悦园项目

，

规划总建筑面积约

15.9

万平方米

（

最终以规划审批的面积为

准

），

包含保障房约

6.4

万平方米

（

其中限价商品房

2.2

万平方米

、

经济适用房

4.2

万平

方米

），

写字楼及商业约

5.8

万平方米

，

其余为地下车库等附属配套设施

。

该项目由北

京华和房地产开发有限公司负责开发

，

公司拥有

100%

权益

。

截至报告期末

，

项目正在

办理规划报审和设计等工作

，

6

月已开始施工现场清理

，

计划下半年开工建设并开盘

。

北京澜悦项目

今年

2

月

28

日通过挂牌出让方式获取的新项目

，

位于北京市密云县密云镇

，

净

用地

50431

平方米

，

总建筑面积约

11

万平方米

（

最终以规划审批的面积为准

）。

在

9.2

万平方米的地上面积中

，

含住宅

74020

平方米

（

其中限价商品住房

15220

平方米

），

文

化娱乐

17976

平方米

；

居住容积率

2.0

。

截至报告期末

，

项目在积极推进规划设计和前

期手续办理工作

，

计划下半年开工建设

。

西安锦悦项目

2012

年

11

月通过竞买方式获取的项目

，

位于西安市未央区

，

西临太华北路

，

在凤

城二路与凤城三路之间

，

交通条件较为便捷

，

规划总建筑面积约

17

万平方米

（

其中地

上建筑面积

12.2

万平方米

，

最终以规划审批的面积为准

），

规划性质为住宅及商业

，

由

公司

100%

控股的西安鸿华房地产开发有限公司负责开发

。

项目已于

2013

年

3

月开

始售楼处及示范区施工

，

计划三季度开工

、

开盘

，

2015

年竣工

。

长沙华远华中心二

、

五期项目

截至报告期末

，

项目北区二

、

五期在按计划进行规划方案设计和拆迁等工作

，

待

规划设计

、

报建及拆迁等工作完成后陆续开工建设

。

1

、

主营业务分析

（

１

）

财务报表相关科目变动分析表

单位

：

元 币种

：

人民币

科目 本期数 上年同期数 变动比例

（

％

）

营业收入

１

，

６１２

，

３５７

，

８１６．９５ １

，

２１８

，

８３０

，

１９１．７１ ３２．２９

营业成本

９３３

，

１０６

，

０４２．９８ ５４０

，

９６６

，

３８６．４９ ７２．４９

销售费用

５７

，

５５５

，

４４６．５０ ３９

，

０７０

，

８０１．３５ ４７．３１

管理费用

７７

，

３３４

，

９８６．０６ ５９

，

９６１

，

７６３．２４ ２８．９７

财务费用

４

，

６８０

，

４２９．１１ ５

，

５２６

，

８２１．５５ －１５．３１

经营活动产生的现金流量净额

－２２３

，

２０１

，

９５７．７５ ８６４

，

９０６

，

８４８．１５ －１２５．８１

投资活动产生的现金流量净额

－７４

，

１５８

，

８７２．９１ －１２

，

５６２

，

８４８．７８

不适用

筹资活动产生的现金流量净额

－５６６

，

４８７

，

９００．４８ －２２０

，

０２６

，

５９１．９４

不适用

营业收入变动原因说明

：

项目结算收入增加

营业成本变动原因说明

：

项目结算收入增加相应结算成本增加

销售费用变动原因说明

：

项目销售推广费用增加及预售收入增长

管理费用变动原因说明

：

公司经营发展所致

财务费用变动原因说明

：

计入当期损益融资费用略减

经营活动产生的现金流量净额变动原因说明

：

新增项目及在施项目投入增加

投资活动产生的现金流量净额变动原因说明

：

对外投资较上年同期增加

筹资活动产生的现金流量净额变动原因说明

：

偿还借款及利息所致

(2)

经营计划进展说明

公司的长期发展目标是要努力成为一个全国性

、

令人尊敬的品牌房地产运营商

（

发展商

）。

围绕这一战略目标

，

公司制定了清晰明确的区域发展

、

土地储备

、

资本和财

务发展策略

、

项目开发策略和公司管理策略

，

并分解为年度经营计划逐步推进

。

报告

期内

，

公司在各个方面都取得了一定进展

：

1

）

报告期内

，

公司在北京

、

西安

、

长沙取得了积极的进展

，

北京新增加了土地储

备

，

北京

、

西安

、

长沙

、

青岛等地各个项目都在按计划进行

，

新项目拓展工作也在进行

中

。

2013

年新开工

、

开盘项目多集中在下半年

，

所以

，

新开工

、

开盘

、

销售签约将会在下

半年有较大增长

，

全年经营计划基本可以完成

。

2

）

面对房地产调控政策下地产企业严峻的融资环境

，

公司积极拓宽融资渠道

，

充

分利用公司三十年来诚信经营的良好信誉和大股东的支持

，

通过银行

、

信托

、

基金等

多种融资方式融资

，

保证了公司经营业务的正常运行和资产结构的健康安全

。

3

）

截止

6

月末

，

公司预收账款

41.54

亿元

，

约为

2012

年营业收入的

134%

，

随着已

销售的项目陆续竣工结算

，

预收账款将陆续转为结算收入

，

为公司未来业绩的实现提

供了保证

。

2013

年下半年

，

公司将坚持稳健经营原则

，

积极研究市场及政策环境的变化趋

势

，

合理安排各项目的投资建设节奏

，

及时调整销售策略并采取各种灵活的销售措

施

，

努力加快各项目销售进度与资金周转速度

，

优化财务资源配置

、

提高资金使用效

率

，

降低财务风险

，

实现年度预期收益

，

以保证公司的长期稳步发展

。

2

、

行业

、

产品或地区经营情况分析

（

１

）

主营业务分行业

、

分产品情况

单位

：

元 币种

：

人民币

主营业务分行业情况

分行业 营业收入 营业成本 毛利率

（

％

）

营业收入比上

年增减

（

％

）

营业成本比上

年增减

（

％

）

毛利率比上年增减

（

％

）

房地产业

１

，

６０７

，

７５２

，

９９４．４１ ９３３

，

１０６

，

０４２．９８ ４１．９６ ３１．９８ ７２．４９

减少

１３．６３

个百分点

主营业务分产品情况

分产品 营业收入 营业成本 毛利率

（

％

）

营业收入比上

年增减

（

％

）

营业成本比上

年增减

（

％

）

毛利率比上年增减

（

％

）

开发产品

１

，

５６５

，

００９

，

１０３．００ ９２０

，

２１５

，

２７８．７２ ４１．２０ ３２．２３ ７４．２１

减少

１４．１７

个百分点

出租房产

４２

，

７４３

，

８９１．４１ １２

，

８９０

，

７６４．２６ ６９．８４ ２３．４１ １．１６

增加

６．６３

个百分点

（

２

）

主营业务分地区情况

单位

：

元 币种

：

人民币

地区 营业收入 营业收入比上年增减

（

％

）

华北地区

４５９

，

８４２

，

５６６．４１ －４７．４７

华东地区

４６

，

９５０

，

９０７．００ ６２．１６

西北地区

１

，

１００

，

９５９

，

５２１．００ ２５０．７６

3

、

核心竞争力分析

华远地产是一家完全依靠市场竞争成长起来的专业地产公司

。

在激烈的市场竞

争格局中

，

公司形成了诚信

、

规范

、

创新并举的经营风格

，

经营规范

、

机制灵活

、

品牌竞

争力强

，

具有项目运作经验丰富的管理团队和良好的企业资信

，

具有较强的企业竞争

力

：

（

1

）

广泛的品牌影响力

公司控股股东华远集团从

20

世纪

80

年代初进入房地产行业

，

是国内最早从事

房地产开发的企业之一

，

在多年的开发中逐步积累形成了

"

华远

"

这一北京房地产市场

上的一线品牌

。

华远地产承继了这一品牌

，

自

2001

年至今陆续在京城开发出海润国

际公寓

、

尚都国际中心

、

盈都大厦

、

静林湾

、

华远企业中心

、

华远首府

、

昆仑公寓

、

裘马

都

、

九都汇等多个高品质项目

。

并在青岛

、

西安

、

长沙开发了青岛汤米公馆

、

西安君城

、

海蓝城

、

长沙华远华中心等项目

，

具有广泛的品牌影响力和美誉度

。

（

2

）

高素质的管理团队

，

项目运作经验丰富

华远地产的管理团队继承了华远集团房地产运作的优良传统

，

具有丰富的项目

运作经验

。

公司的骨干精英经历了中国房地产市场三十年发展跌宕起伏的长期考验

，

能够灵活调动资源

、

转换经营策略适应房地产周期波动

，

在各种市场环境下均能确保

企业获得稳定的发展

。

高素质的管理团队是公司实现盈利增长的重要因素

。

（

3

）

战略清晰

，

管理规范

公司致力于成为一个全国性的房地产运营商

（

发展商

）

和令人尊敬的房地产品牌

企业

，

为此公司制定了清晰的区域发展策略

、

土地储备策略

、

资本及财务发展策略

、

项

目开发策略以及公司管理策略

，

确保十二五期间公司业务的开发规模

、

盈利能力

、

品

牌实力保持稳定的发展

。

同时公司建立了规范健全的治理结构和内部控制体系

，

以保

障发展目标得以有效实现

。

（

4

）

良好的企业资信和融资能力

华远创业三十年诚信经营在金融界和社会上创立了良好的信誉

。

公司连续多年

被北京市工商局评选为

"

守信企业

"

、

北京市国税局

、

地税局联合评定的北京市纳税信

用

A

级企业

、

中国工商银行北京分行

、

中国农业银行北京分行

、

中国银行北京分行

、

中

国建设银行北京分行

、

北京银行

、

中国光大银行北京分行六大金融机构联合评选的

"

北京地产资信

20

强

"

等

。

良好的信誉使得公司能够持续从银行

、

信托

、

基金等方式多渠

道融资

，

在资本市场对房地产企业暂未开放的情况下确保公司仍然能取得充足的项

目开发资金

，

保障公司的良好运营与发展

。

4

、

投资状况分析

（

１

）

对外股权投资总体分析

报告期内对外投资情况

单位

：

元

报告期内对外投资额

３１

，

７８０

，

０００．００

上年同期对外投资额

１７

，

５００

，

０００．００

对外投资额增减变动金额

１４

，

２８０

，

０００．００

对外投资额变动比例

（

％

）

８１．６０

被投资的公司情况

被投资的公司名称 主要经营业务

占被投资公司的权益比

例

（

％

）

北京圣瑞物业服务有限公司 物业服务

２０．００

北京嘉里华远房地产开发有限公司 房地产开发

２９．００

长沙海信广场实业有限公司 商品销售

３５．００

北京锦程上德投资中心

（

有限合伙

）

投资管理

、

咨询

１．００

北京盛同华远房地产投资有限公司 房地产经纪

４．４０

北京盛同联行房地产经纪有限公司 房地产经纪

４．４０

北京市城远市政工程有限公司 工程施工

２．２４

上海中城联盟投资管理有限公司 实业投资

、

资产管理

２．０６

上海建银精瑞资产管理有限公司 资产管理

、

股权投资管理

４．００

上海伍翎投资中心

（

有限合伙

）

实业投资

、

投资咨询

、

投资管理

７．８９

（

２

）

非金融类公司委托理财及衍生品投资的情况

１

）

委托理财情况

本报告期公司无委托理财事项

。

２

）

委托贷款情况

本报告期公司无委托贷款事项

。

（

３

）

募集资金使用情况

报告期内

，

公司无募集资金或前期募集资金使用到本期的情况

。

（

４

）

主要子公司

、

参股公司分析

１

）

主要子公司情况

单位

：

万元

公司名称 业务性质

主要产品

或服务

注册

资本

持股比

例

（

％

）

总资产 净资产 净利润

北京金秋莱太房地产开发有限公司

房地产开

发

九都汇项目

１００００ １００ ８２

，

１３３．６２ ３２

，

５６０．８０ １１

，

３４８．８１

西安万华房地产开发有限公司

房地产开

发

君城项目

３５６３８ ９９ １８７

，

７３１．５５ ５７

，

５６７．１６ １０

，

２１５．９８

西安曲江唐瑞置业有限公司

房地产开

发

海蓝城项目

５０００ １００ １１２

，

０８１．２３ １０

，

７４７．７７ ６

，

５１９．０９

青岛华安房地产开发有限公司

房地产开

发

汤米公馆

项目

１０００ ５１ ２０

，

５６３．７７ １３

，

７６１．７１ ８２１．９２

２

）

本期新纳入合并范围的子公司

单位

：

元

名称 期末净资产 本期净利润

北京馨悦致远房地产开发有限公司

２０

，

００４

，

６９５．０６ ４

，

６９５．０６

北京华远锦程投资管理有限公司

２

，

０００

，

５４７．５１ ５４７．５１

长沙嘉华昌远商业管理有限公司

５００

，

０００．００

（

５

）

非募集资金项目情况

单位

：

万元 币种

：

人民币

项目名称 项目金额 项目进度

本报告期 投入

金额

累计实际 投入

金额

项目收益情况

通州铭悦项目

３７６

，

４３９

在建

、

部分在售

２７

，

１７１ ２６５

，

８４９

尚未结算收益

西安君城项目

２９９

，

３６７

在建

、

部分在售

４１

，

０５５ ２８０

，

４３３ ６８

，

７４９

西安海蓝城项目

２４２

，

６８５

在建

、

部分在售

２６

，

００３ １６１

，

５２９ ６

，

９１７

长沙华中心项目

９４３

，

８７８

在建

、

部分在售

７４

，

４２１ ３４３

，

４２６

尚未结算收益

西安锦悦项目

１４０

，

７１７

在建

４１

，

４８７ ４１

，

４８７

尚未结算收益

通州铭悦好天地项目

１８０

，

６２４

在建

１０９

，

００２ １０９

，

００２

尚未结算收益

密云澜悦项目

７８

，

３４８

在建

３３

，

６６９ ３３

，

６６９

尚未结算收益

(

二

)

利润分配或资本公积金转增预案

1

、

报告期实施的利润分配方案的执行或调整情况

报告期内经

2013

年

4

月

12

日召开的公司

2012

年度股东大会审议通过了公司

2012

年度利润分配方案

，

本次分配以公司总股本

1,580,574,788

股为基数

，

向全体股东

每

10

股派送红股

1.5

股

，

派发现金股利

0.5

元

（

含税

，

红股和现金红利均须代扣代缴个

人所得税

。

根据持股主体和持股期限的不同

，

扣税后每

10

股派发现金红利分别为

0.4

元

、

0.3

元或

0.1

元

），

共计派发现金股利

79,028,739.40

元

（

含税

），

红股

237,086,218

股

。

剩余未分配利润结转以后年度分配

。

实施后公司总股本为

1,817,661,006

股

，

增加

237,086,218

股

。

该利润分配方案于

2013

月

5

月

3

日全部实施完毕

。

(

三

)

其他披露事项

1

、

董事会

、

监事会对会计师事务所

"

非标准审计报告

"

的说明

√

不适用

四、 涉及财务报告的相关事项

4.1

与上年度财务报告相比

，

对财务报表合并范围发生变化的

，

公司应当作出具

体说明

。

与上年相比本年增加合并单位

3

家

，

原因为

：

1

、

2013

年

1

月

，

公司全资子公司华远置业与公司股东北京华远浩利投资股份有

限公司

（

以下简称

"

华远浩利

"

）

共同出资成立了北京华远锦程投资管理有限公司

（

相关

信息见公司于

2012

年

12

月

25

日披露的

《

关联交易公告

》）。

该公司注册资本

1,000

万

元

，

其中

：

华远置业持股

60%

、

华远浩利持股

40%

。

分两次缴纳出资

，

第一次出资业经

北京高商万达会计师事务所于

2013

年

1

月

4

日出具的高商万达验字

（

2013

）

第

4801

号验资报告验证

，

并于当月办理完毕工商登记手续

。

2

、

2013

年

5

月

，

公司全资子公司华远置业出资成立

"

北京馨悦致远房地产开发

有限公司

"

，

注册资本为

2000

万元

，

华远置业持股

100%

。

该出资业经北京高商万达会

计师事务所于

2013

年

5

月

2

日出具的高商万达验字

（

2013

）

第

4807

号验资报告验证

，

并于当月办理完毕工商登记手续

。

3

、

2013

年

6

月

，

公司下属孙公司北京嘉华利远商业管理有限公司投资

50

万元

，

成立

"

长沙嘉华昌远商业管理有限公司

"

，

注册资本为

50

万元

，

嘉华利远持股

100%

。

该

出资业经湖南长城有限责任会计师事务所于

2013

年

6

月

25

日出具的湘长城会验字

2013

（

YZ-0004

）

号验资报告验证

，

并于当月办理完毕工商登记手续

。

董事长:任志强

华远地产股份有限公司

2013年 8月 19日

证券代码:600743� � �证券简称:华远地产 编号:临 2013-030

华远地产股份有限公司

关联交易实施进展公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、 误导性陈

述或者重大遗漏， 并对其内容的真实性、 准确性和完整性承担个别及连带责

任。

本公司于

2013

年

4

月

27

日发布了第五届董事会第四十七次会议决议公告和

相关

《

关联交易公告

》（

5

月

3

日发布相关更正公告

），

披露本公司的控股子公司长

沙橘韵投资有限公司

（

以下简称

"

橘韵公司

"

）

拟向北京银行股份有限公司

（

以下简

称

"

北京银行

"

）

销售长沙市华远

·

华中心项目房屋的关联交易事宜

：

橘韵公司拟向

北京银行销售华远

·

华中心项目北区房屋用于北京银行长沙分行营业办公用楼

，

销

售总建筑面积不超过

50000

平方米

，

总金额不超过

10

亿元

（

详见相关公告

）。

现将

该项关联交易的实施进展情况公告如下

：

2013

年

8

月

19

日

，

橘韵公司和北京银行长沙分行签署

《

华远

·

华中心

T2

、

T3

栋写字楼定制协议

》，

北京银行向橘韵公司定制建设长沙华远

·

华中心

T2

、

T3

写字

楼的地上一层部分区域和

7-20

层写字楼

（

原公告为

8-21

层写字楼

，

因方案调整裙

房由

7

层调整为

6

层

，

故写字楼楼层变更为

7-20

层

），

暂估建筑面积

48,168

平方

米

（

最终建筑面积以房管局测绘单位出具的实测报告为准

，

下同

），

交易总价款为

87,663.4

万元

。

房屋交付日期为

2016

年底前

。

长沙橘韵将与北京银行长沙分行按

此协议进行上述房屋的交易和定制建设事宜

。

特此公告

。

华远地产股份有限公司

董事会

二○一三年八月二十一日

证券代码:600743� � �证券简称:华远地产 编号:临 2013-029

华远地产股份有限公司

第五届监事会第二十四次会议决议公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、 误导性陈述

或者重大遗漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

华远地产股份有限公司第五届监事会第二十四次会议于

2013

年

8

月

1

日以

传真和书面方式发出会议通知

。

会议于

2013

年

8

月

19

日上午在西安市太元路华

远

·

君城

7#

楼

29

层西安公司会议室召开

，

应到监事

5

人

，

实到监事

5

人

。

符合

《

公

司法

》

和

《

公司章程

》

的有关规定

，

会议由监事会主席刘丽云主持

。

到会监事对

《

华远地产股份有限公司

2013

年半年度报告

》

及摘要进行了审议

，

认为该报告公允地反映了公司

2013

年半年度的财务状况和经营成果

，

内容真实

、

准确

、

完整

，

一致通过了该报告

。

特此公告

。

华远地产股份有限公司

监 事 会

二○一三年八月十九日

2013年 8 月 21日 星期三
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� � � �１、重要提示

（

１

）

本半年度报告摘要来自半年度报告全文

，

投资者欲了解详细

内容

，

应当仔细阅读同时刊载于巨潮资讯网或深圳证券交易所网

站等中国证监会指定网站上的半年度报告全文

。

（

２

）

公司简介

股票简称 西安旅游 股票代码

０００６１０

股票上市交易所 深圳证券交易所

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表

姓名 梦蕾

电话

０２９－８２０６５５５５

传真

０２９－８２０６５５００

电子信箱

ｘａｔｏｕｒ＠０００６１０．ｃｏｍ

２、主要财务数据及股东变化

（

１

）

主要财务数据

公司是否因会计政策变更及会计差错更正等追溯调整或重

述以前年度会计数据

□

是

√

否

本报告期 上年同期

本报告期比上年同期增减

（

％

）

营业收入

（

元

）

２６１

，

９５５

，

０１９．５０ ４１４

，

２４３

，

４５０．６２ －３６．７６％

归属于上市公司股东的净利润

（

元

）

－６

，

２６６

，

０９６．４４ ２５

，

１９８

，

５３２．９０ －１２４．８７％

归属于上市公司股东的扣除非经常性损

益的净利润

（

元

）

－１３

，

０５０

，

４４６．６４ ２４

，

７５２

，

８８６．７６ －１５２．７２％

经营活动产生的现金流量净额

（

元

）

－２２

，

７３７

，

６７９．５４ ８３

，

１６９

，

８２１．８８ －１２７．３４％

基本每股收益

（

元

／

股

）

－０．０３１８ ０．１２８１ －１２４．８２％

稀释每股收益

（

元

／

股

）

－０．０３１８ ０．１２８１ －１２４．８２％

加权平均净资产收益率

（

％

）

－１．４％ ５．６１％ －７．０１％

本报告期末 上年度末

本报告期末比上年度末增

减

（

％

）

总资产

（

元

）

６２６

，

９００

，

７２３．８８ ６２６

，

５８３

，

４６２．２８ ０．０５％

归属于上市公司股东的净资产

（

元

）

４４１

，

９７２

，

５２１．６１ ４５２

，

１７３

，

５７６．０７ －２．２６％

（

２

）

前

１０

名股东持股情况表

报告期末股东总数

３７

，

７４０

前

１０

名股东持股情况

股东名称 股东性质 持股比例

（

％

）

持股数量 持有有限售条件的股份数量

质押或冻结情况

股份状态 数量

西安旅游集团

有限责任公司

国有法人

３２．２３％ ６３

，

４１９

，

９００ ０

西安江洋商贸

公司

境内非国有法

人

２．３９％ ４

，

７１０

，

９５７ ０

中海信托股份

有限公司

－

浦江

之星

１７

号集合

资金信托计划

其他

１．９４％ ３

，

８１７

，

６００ ０

上海国际信托

有限公司

－

“

紫

晶石

·

稳优

”

信

托计划

（

上信

－

Ｔ－６５０１

）

其他

１．４８％ ２

，

９１２

，

０００ ０

梁淑珍 境内自然人

１．４２％ ２

，

７８９

，

５００ ０

甄娜 境内自然人

１．２４％ ２

，

４４７

，

１００ ０

刘栋 境内自然人

１．１４％ ２

，

２３４

，

２００ ０

陈国兴 境内自然人

１．１２％ ２

，

２０２

，

８０３ ０

李红霞 境内自然人

１．０７％ ２

，

０９７

，

９３８ ０

刘宪随 境内自然人

０．６６％ １

，

２９２

，

５００ ０

上述股东关联关系或一致行动

的说明

上述股东中

，

公司未知前十名有限售条件股东和无限售条件股东之间是否存在关联关系

，

也未

知是否属于

《

上市公司股东持股变动信息披露管理办法

》

中规定的一致行动人

。

参与融资融券业务股东情况说

明

（

如有

）

无

（

３

）

控股股东或实际控制人变更情况

控股股东报告期内变更

□

适用

√

不适用

实际控制人报告期内变更

□

适用

√

不适用

３、管理层讨论与分析

报告期内

，

按照

２０１３

年工作计划

，

公司紧跟市场新形势和变

化

，

紧扣振兴主业发展主线

，

扎实推进精细化管理

，

在

＂

定战略

、

树

品牌

、

立规范

、

整资源

＂

的基础上

，

坚持推进专业化

、

品牌化

、

规范

化

、

多元化发展

。

公司产品和服务迈入立体营销阶段

，

公司迈入新

的历史发展时期

。

下半年

，

针对城市酒店业饱和竞争的现状

，

公司

将采取合资合作

、

品牌管理输出等多种方式

，

积极抢占三线地区

的市场商机

，

推动

＂

西安旅游

·

关中客栈

＂

主题品牌向外埠拓展

，

为

公司酒店主业寻求发展新路

。

报告期内

，

公司实现营业收入

２６

，

１９５．５０

万元

，

较上年同期减

少

１５

，

２２８．２４

万元

，

减幅

３６．７６％

；

营业利润

－１

，

５２７．３０

万元

，

较上

年同期减少

４

，

９３５．８３

万元

。

归属于上市公司股东的净利润为

－６２６．６１

万元

，

较上年同期

减少

３

，

１４６．４６

万元

。

４、涉及财务报告的相关事项

（

１

）

与上年度财务报告相比

，

会计政策

、

会计估计和核算方法

发生变化的情况说明

无

（

２

）

报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明

无

（

３

）

与上年度财务报告相比

，

合并报表范围发生变化的情况

说明

无

（

４

）

董事会

、

监事会对会计师事务所本报告期

“

非标准审计报

告

”

的说明

不适用

西安旅游股份有限公司

董事会

董事长：谢平伟

二〇一三年八月十九日

� � � １、重要提示

（

１

）

本半年度报告摘要来自半年度报告全文

，

投资者欲了解详细内容

，

应当仔细

阅读同时刊载于巨潮资讯网或深圳证券交易所网站等中国证监会指定网站上的

半年度报告全文

。

（

２

）

公司简介

股票简称 独一味 股票代码

００２２１９

股票上市交易所 深圳证券交易所

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表

姓名 郭凯 曾庆眉

电话

０２８－８５９５０８８８－８６１８ ０２８－８５９５０８８８－８６１８

传真

０２８－８５９５０５５２ ０２８－８５９５０５５２

电子信箱

ｇｕｏｋａｉ＠ｄｕｙｉｗｅｉ．ｃｏｍ ｚｅｎｇｑｉｎｇｍｅｉ＠ｄｕｙｉｗｅｉ．ｃｏｍ

２、主要财务数据及股东变化

（

１

）

主要财务数据

公司是否因会计政策变更及会计差错更正等追溯调整或重述以前年度会计

数据

□

是

√

否

本报告期 上年同期

本报告期比上年同期增减

（

％

）

营业收入

（

元

）

３１２

，

３５８

，

１５３．８７ １６５

，

５２４

，

６４６．０１ ８８．７１％

归属于上市公司股东的净利润

（

元

）

１０４

，

０７４

，

９００．５８ ３４

，

４５５

，

１９８．７６ ２０２．０６％

归属于上市公司股东的扣除非经常性损

益的净利润

（

元

）

１０３

，

０９１

，

２８３．１２ ３３

，

５３３

，

１２７．１２ ２０７．４３％

经营活动产生的现金流量净额

（

元

）

５６

，

３５７

，

４４７．０１ １７

，

５３６

，

８９２．８０ ２２１．３７％

基本每股收益

（

元

／

股

）

０．２３８２ ０．０８０２ １９７．０１％

稀释每股收益

（

元

／

股

）

０．２３８２ ０．０８０２ １９７．０１％

加权平均净资产收益率

（

％

）

１６．５３％ ６．９８％ ９．５５％

本报告期末 上年度末

本报告期末比上年度末增

减

（

％

）

总资产

（

元

）

１

，

１６３

，

７９２

，

４５９．５０ ８６９

，

０９７

，

８４２．０３ ３３．９１％

归属于上市公司股东的净资产

（

元

）

７１５

，

０００

，

０５２．２５ ５４４

，

４７８

，

０７１．６７ ３１．３２％

（

２

）

前

１０

名股东持股情况表

报告期末股东总数

１９

，

５５９

前

１０

名股东持股情况

股东名称 股东性质 持股比例

（

％

）

持股数量 持有有限售条件的股份数量

质押或冻结情况

股份状态 数量

阙文彬 境内自然人

５６．５％ ２４８

，

８６０

，

０００ ０

质押

２１４

，

２００

，

０００

平安信托有限

责任公司

－

睿富

二号

境内非国有法

人

２．８３％ １２

，

４５０

，

０００ ０

中国建设银行

－

华夏红利混合

型开放式证券

投资基金

境内非国有法

人

１．９６％ ８

，

６２４

，

９４３ ０

甘肃省陇南中

医药研究有限

责任公司

境内非国有法

人

１．５８％ ６

，

９６０

，

３７５ ０

中国平安人寿

保险股份有限

公司

－

投连

－

个

险投连

境内非国有法

人

１．２％ ５

，

２８３

，

５２８ ０

中国平安人寿

保险股份有限

公司

－

分红

－

个

险分红

境内非国有法

人

１．１％ ４

，

８６３

，

８３７ ０

中国农业银行

－

中邮核心优选

股票型证券投

资基金

境内非国有法

人

０．８６％ ３

，

７８６

，

３９４ ０

中国建设银行

－

兴全社会责任

股票型证券投

资基金

境内非国有法

人

０．６８％ ２

，

９８０

，

０００ ０

交通银行

－

华夏

蓝筹核心混合

型证券投资基

金

（

ＬＯＦ

）

境内非国有法

人

０．５５％ ２

，

４０１

，

６９０ ０

潘康

境内非国有法

人

０．５１％ ２

，

２４０

，

０８８ ０

上述股东关联关系或一致行动

的说明

公司未知上述无限售条件股东之间是否存在关联关系

，

以及是否属于

《

上市公司股东持股变动

信息披露管理办法

》

中规定的一致行动人

。

参与融资融券业务股东情况说

明

（

如有

）

无

（

３

）

控股股东或实际控制人变更情况

控股股东报告期内变更

□

适用

√

不适用

实际控制人报告期内变更

□

适用

√

不适用

３、管理层讨论与分析

根据公司的战略规划

，

未来将形成中成药

、

化学药

、

生物医药

、

医疗服务业四

大产业

，

并在以上专业领域取得突破性进展

。

紧紧围绕公司的战略规划及年初制

定的经营目标

，

积极应对各种不利因素

，

加强质量管理体系建设

，

确保产品质量

；

加大市场整合力度

，

扩大各产品的市场占有率

；

加强产业并购

，

报告期内公司主

营业务收入和净利润均实现了大幅增长

。

拓展营销渠道

，

加大学术推广

：

加强了各省的药品招标管理和部分省市基药

增补工作

，

确保完成已进基药的品种及各主要品种的产销任务

，

大力开展专业化

学术推广

，

加强市场管理

，

整合市场资源

，

调整市场结构

，

拓展新的市场领域

。

加强新药开发

，

注重技术创新

：

重视对独一味系列产品的开发

，

取得了一定

成效

。

独一味凝胶膏已完成临床研究

，

上报生产

；

独二味胶囊和小儿止泻凝胶膏

临床研究进展顺利

；

独一味牙膏完成了上市销售

；

人源化兔单克隆抗体

“

ＤＹＷ１０１

”

完成了包括细胞株建立及成药性验证在内的研发任务

，

取得了阶段

性的研发成果

。

加快产业并购

，

布局医疗服务业

：

顺应国家医疗产业发展规划

，

进入医疗服

务业领域

。

报告期内公司完成了德阳美好明天医院有限公司

、

资阳健顺王体检医

院有限公司和蓬溪县健顺王中医

（

骨科

）

医院有限责任公司三家医院的股权收购

及成都平安医院肿瘤业务的收购

。

提高公司主营业务盈利能力和可持续发展能

力

，

有利于全体股东和投资者的利益

。

狠抓质量管理

，

提高产品质量

：

加强生产各环节的管理

，

科学合理安排生产

计划

，

精心调度组织生产

，

安全

、

保质保量完成了生产任务

，

提高了劳动生产率及

产品质量

，

防范质量风险

，

将所有药品的安全隐患降至最低

。

综上

２０１３

年上半年公司生产经营情况正常

，

财务状况良好

，

主营业务收入

和盈利能力快速增长

。

报告期内

，

公司实现营业收入

３１２３５．８２

万元

，

较上年同期

增长

８８．７１％

；

实现营业利润

１２２８２．６９

万元

，

较上年同期增长

２１１．３５％

，

实现净

利润

１０４０７．４９

万元

，

较上年同期增长

２０２．０６％

。

４、涉及财务报告的相关事项

（

１

）

与上年度财务报告相比

，

会计政策

、

会计估计和核算方法发生变化的情

况说明

不适用

（

２

）

报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的情况说明

不适用

（

３

）

与上年度财务报告相比

，

合并报表范围发生变化的情况说明

公司全资子公司四川永道医疗投资管理有限公司本报告期内收购了德阳美

好明天医院有限公司

、

资阳健顺王体检医院有限公司和 蓬溪县健顺王中医

（

骨

科

）

医院有限责任公司三家医院

１００％

股权

，

本报告期内纳入四川永道医疗投资

管理有限公司的合并报表范围

。

（

４

）

董事会

、

监事会对会计师事务所本报告期

“

非标准审计报告

”

的说

明

不适用

。

甘肃独一味生物制药股份有限公司

董事长：朱锦

二 ０ 一三年八月二十一日

甘肃独一味生物制药股份有限公司
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