
绿城中国持续减负

向轻资产模式发展

证券时报记者 徐欢

昨日，绿城中国（

03900.HK

）发

布

2013

年中期业绩公告。上半年，

绿城中国实现营业收入

102.14

亿

元，同比下降

18.9%

；实现净利润

24.56

亿元，同比增长

8.7%

。

曾经债台高筑的绿城持续降低

负债率， 截至

6

月底其净负债比率

已 由 去 年 同 期 的

93.5%

降 至

49.5%

，与去年底的

49%

差不多。

绿城中国副主席寿柏年称，公

司未来会朝“轻资产”方向发展，在

融资方面会选择发债、 银团或项目

合作形式，而不倾向股本融资，有需

要时会适度提高负债比率， 但会控

制在

70%

以内水平。 此外，他表示，

未来不会再去拿地王， 而是会更多

地利用并购去做低成本的发展。

绿城中国去年

6

月引入香港蓝

筹综合企业九龙仓为主要股东后，

公司的财务状况大为改善。 今年上

半年绿城中国先后在香港三次发

债，

2

月发行

4

亿美元

5

年期优先

票据，

3

月增发

3

亿美元

5

年期优

先票据，

5

月发行

25

亿人民币

3

年

期的点心债， 合共筹资

11

亿美元，平

均利率为

6.94%

。 而在

7

月公司亦完

成两笔境外融资贷款，涉资

5

亿美元，

用于新项目收购及改善债务结构，利

率更低，仅

5%

以下。

“控制负债率，我们会利用品牌

管理，这不仅仅限于代建，也可以与

各种各样的房地产基金或投资者合

作， 用他们的钱和我们的品牌及管

理，以目前的利率水平和公司发展过

程中的价格水平， 我们宁可去发债，

而不愿意把股权摊薄。 ”寿柏年称。

绿城中国称， 上半年融资工作的

成功落实， 改善了绿城原先以短期借

款为主的债务结构， 实现公司现金余

额足以覆盖一年内到期债务的目标；

另一方面， 较低的票面利率将减少未

来财务费用的支出， 有利于控制财务

成本，争取公司有更好的盈利能力。

土地储备方面， 上半年绿城集团

通过兼并收购，共新增三幅优质土地，

占地面积总计

38.4

万平方米。 绿城预

计， 目前的土地储备量足够支撑未来

5

年的发展。 并预计会有

30

个项目

（或项目分期） 将于

2013

年下半年竣

工，竣工总建筑面积为

306

万平方米。
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中远航运

上半年亏损7800万

中远航运（

600428

） 今日发

布的半年报显示，

2013

年

1~6

月

公司实现营收

36.3

亿元，与去年

同期基本持平，但由于航运市场

持续低迷加上新造船下水和租

入船业务增加，导致船队运输成

本增加，上半年净利润亏损

7800

万元。

展望下半年，中远航运认为，

全球经济前景依然不容乐观，国

际航运市场在供求关系失衡等多

种因素影响下， 短期内仍然难以

出现根本性好转。 但公司仍看好

下半年特种杂货运输市场， 认为

该市场形势有望触底企稳并略有

回升。从中长期看，特种杂货运输

市场仍具有较好的成长性和发展

前景。 （俞叶峰）

A10

主编：杨兰 编辑：周群策 2013 年 8月 27日 星期二

Tel

：(0755)83517225

Company

公司

凯乐科技

拟20亿筹建“荆州银行”

继苏宁云商（

002024

）宣布正在申报“苏宁

银行”之后，凯乐科技（

600260

）也于

8

月

26

日

晚间公布了其进军金融业的打算。

据公告，凯乐科技拟作为主要发起人，在湖

北荆州筹建“荆州银行”，初步拟定注册资本为

20

亿元，“并成立筹建工作专班，迅速启动此项

工作”。

凯乐科技表示，筹建银行，是为顺应国家开

放民营资本进入金融领域的有关政策， 抓住机

遇使公司成功进入金融领域， 使公司进一步做

大做强。 据知情人士透露，凯乐科技虽作为“荆

州银行”的主要发起人，但其实对银行“没有主

控权”。 银行不会是凯乐科技未来的主业，只是

其赚取收益的一个投资方向。

（曾灿）

江苏宏宝重组方案

获股东大会通过

昨日，江苏宏宝（

002071

）召开股东大会，审

议有关公司与长城影视进行重大资产重组等十

三项议案，并获得通过。

资料显示， 江苏宏宝拟以拥有的全部资产

和负债作为置出资产，与长城集团等

61

位交易

对方拥有的长城影视

100%

股份的等值部分进

行置换。重组完成后，江苏宏宝的主营业务将由

五金产品的生产与销售转变为电视剧投资、制

作与发行及其衍生业务， 长城集团将持有上市

公司

34.4%

股份，成为控股股东。 除此之外，江

苏宏宝还将定增募资

5

亿元用于扩充重组完成

后上市公司电视剧制作及发行产能。

资料显示，长城影视主营业务为电视剧的投

资、制作、发行及广告等衍生业务，公司

2011

年、

2012

年营业收入分别为

3.71

亿元、

4.37

亿元，净

利润分别为

1.26

亿元、

1.42

亿元。

（袁源）

兴民钢圈研发

轻量化复合材料车轮

近日，兴民钢圈（

002355

）与北京航空航

天大学材料学院签署合作协议， 委托后者进

行轻量化纤维增强型复合材料汽车车轮研究

与开发。

根据协议， 新开发设计的复合车轮具有明

显的轻量化效果， 其重量与同等铝合金车轮相

比，将降低

30%

。

兴民钢圈表示，双方将加快研发步伐，在短

期内推出轻量化纤维增强型复合材料汽车车轮

样品，并进行测试。公司将借此进入新材料车轮

领域。

据了解， 轻量化是汽车行业未来发展的一

个方向。 北京航空航天大学在新材料领域具备

雄厚实力， 公司与北京航空航天大学材料学院

合作研发车轮轻量化新材料， 将在合作期内提

供满足结构尺寸及性能要求的复合材料车轮样

件，并满足批量化生产要求。该项合作研究将有

利于快速推进公司高强度轻量化战略有效实

施，有利于培育公司新的经济增长点，以及增强

公司的核心竞争力。

（崔晓丽）

城镇化加速 四川路桥进入快速增长期

今年起连续3年，四川每年将启动100个省级试点小城镇建设

证券时报记者 刘昆明

近日， 四川省召开推进新型城

镇化工作现场会， 要求加快推进四

川的城镇化建设。会议透露，从今年

起连续

3

年， 每年将启动

100

个省

级试点小城镇建设， 省级财政将安

排专项资金， 支持试点镇市政基础

设施建设。

四川路桥（

600039

）相关负责人

在接受证券时报记者采访时表示，新

型城镇化的核心是优化城镇布局和

形态，构建现代城镇体系，这意味着

未来四川需要建设更多的公路桥梁

用于促进城镇间的沟通与交流，方便

人员的流动与货物的运输，“对四川

路桥的业务会有明显的推动作用”。

数据显示， 截至

2012

年底，四

川省的城镇化率为

41%

左右，与全

国

52.6%

的平均水平还有较大差

距。 为此，四川省日前出台的《

2013

年全省加快推进新型城镇化工作方

案》 明确提出，

2017

年四川全省城

镇化水平要由目前的

41%

上升到

50%

以上。 这意味着四川地区已步

入城镇化的加速发展期。

四川城镇化步伐的加快， 将极

大带动当地包括公路、 桥梁在内的

城市基础设施等基建行业的蓬勃发

展。 根据规划，“十二五”期间，四川

将新增高速公路通车里程

3700

公

里，较“十一五”期间增长

325%

，高

速公路通车总里程超过

6350

公里，

打通

18

条进出川大通道，基本建成

全省高速公路网。

目前， 四川省高速公路规划在

现有省市中已经跃居第一位， 在此

背景下， 川内交通基建固定资产投

资增速也大幅高于全国平均水平。

以

2011

年为例，截至当年

11

月，四

川省内交通固定资产投资增速达

31.8%

， 远超过

11%

的全国平均增

速， 也显著高于

17.4%

的西部地区

整体水平。

业内人士认为， 四川省路网投

资的高速增长为省内的路桥行业带

来了重大发展机遇。 四川路桥作为

区域性龙头和省内唯一一家拥有总

包特级资质的企业， 是四川省内公

路建设的主要载体， 川内高速公路

的市场占有率高达

30%

，在未来四

川交通建设提速过程中有望成为最

大受益者。

受益于近年来四川省内交通基

建提速，自

2008

年开始，四川路桥

收入和利润均开始大幅增长， 公司

2008

年

~2011

年实现的营业收入分

别为

22

亿元、

32

亿元、

46

亿元和

67

亿元，年复合增长率达到

45%

。

2012

年，为解决同业竞争，四川

路桥成功收购了大股东旗下路桥集

团

100%

股权后，竞争实力和规模优

势大幅提高，公司

2012

年实现营业

收入

249

亿元，较

2011

年大幅增长

了

372%

，实现净利润为

7.1

亿元，较

2011

年的

1.87

亿元增长

279.6%

。

与此同时， 四川路桥也在大力

开拓省外海外市场， 将经营战略重

点向西部转移，积极开拓新疆、内蒙

古市场，

2012

年公司新中标省外项

目

19

个， 中标金额

47.88

亿元，省

外市场份额稳步提高。

领衔楼市微利时代

恒大地产半年净赚65亿

证券时报记者 罗克关

8

月份， 房企们纷纷亮出上半

年成绩单， 或鲜亮或寒酸的背后，

反映了“后国五条时代”下中国楼

市的悄然变化。 一系列亮眼数据似

乎都在佐证，在刚需已成大势的市

场情形下，以恒大地产为代表的高

周转房企正在领衔中国楼市进入

“微利时代”。

昨日，恒大发布半年报。报告显

示，今年

1~6

月，恒大累计实现销

售额

446.1

亿元，销售面积

664.7

万

平方米， 同比分别增长

27.3%

与

15.2%

； 营业收入同比增

13.3%

至

419.5

亿元，位列全国房企首位。

值得注意的是，恒大的主营业务

净利润率仅

11.1%

，位居行业内各龙

头企业的末位； 但其上半年净利润

65.1

亿元，仅次于中海，相当于万科

的

1.4

倍，稳固其中国“最薄利多销房

企”地位。 这三家房企作为最具赚钱

能力的前三甲，去年的销售体量均已

进入或接近进入“千亿军团”。

规模取胜

微利的背后， 必然需要强大的

规模来确保高周转过程中各环节的

有序流动。 数据显示，截至

6

月

30

日， 恒大总资产同比大增

38.6%

至

2746

亿元，再次将身为央企的中国

海外发展甩在身后。

而在布局方面， 恒大在报告期

内进入的城市数量已经达到

140

个， 位居全国第一， 拥有大型项目

262

个。 恒大表示，上半年，公司持

续优化土地储备区位布局， 重点立

足现有城市补充优质项目， 实现土

地储备均衡。

数据显示， 恒大上半年新增土

地储备

34

幅，其中位于一二线城市

的项目数量占比上升

10.6%

， 三线

项目则大多位于城市中心区域，在

满足刚性需求的同时， 确保公司盈

利能力不减。

同时， 巨量的项目开发面积确

保了公司时刻保持充足的货量。 上

半年， 恒大继续深化其大规模开发

模式， 在建面积

3767.1

万平方米，

竣工面积

970.8

万平方米， 均连续

多年蝉联行业第一， 其中竣工面积

是第二名万科的

2.2

倍强， 遥遥领

先全行业。

升级“民生牌”

在新浪地产资深分析人士看

来， 随着我国居民生活方式的改变

和生活品质的提升， 如何在高周转

开发与标准化运营的同时兼顾市场

需求的不断变化， 将是未来房企探

索的方向。

与万科部分住宅产品以 “预制

式” 工业化生产模式进行建设不同

的是，

3

月

1

日，恒大住宅产品的升

级换代在其全国所有布局城市的

260

多个项目中全面实施。 据了解，

这次升级涉及从建设施工到精装修

的每一个环节， 涵盖了住宅装修的

设计、装修材料的选择、装修施工损

耗等全流程。

业内人士表示， 恒大出台新标

准的目的是让刚需购买者能够获得

更高质量的产品，具有领先意义，势

必将进一步奠定其在中国住宅产品

行业的领军地位。

值得一提的是，今年

4

月

8

日，

恒大与清华大学达成

10

年战略合

作。清华大学全国第一、全球领先的

工民建专业群， 将极大提升恒大生

态、节能、环保等领域的专业水准，

提升恒大竞争力， 助力恒大进一步

打造宜居生活住宅， 确保恒大的行

业第一地位。

稳健扩张

对于房企来说，无论是外扩规

模还是苦练内功， 都离不开稳健

的财务状况。 现金为王，已经成为

各家房企渡过难关或快速发展的

不二法则。

对比各家龙头房企的现金账

户， 截至

6

月

30

日， 万科

376

亿

元，中海

413.9

亿元，而恒大现金

余额达到其上市以来最高水平，同

比激增

69.6%

至

419.7

亿元，位居

行业第一。加上未使用的银行授信

额度， 恒大的可动用资金量达到

814.5

亿元，可谓“粮草充足”。

而在负债率方面，恒大的高效

执行力也得到了充分体现。数据显

示，恒大净负债率已经较去年同期

下降了

37.7

个百分点， 成为 “减

负”最快房企。 同时，尽管其上半年

在北京、广州、合肥、重庆等城市接

连出手拿地， 土地款高企并已经支

付

2/3

，但剩余款项的还款期限和节

奏并不会对公司财务造成压力，债

务结构健康。

保利地产上半年净利增长逾三成

预收账款达1143亿元，下半年增长有保障

证券时报记者 杨苏 水菁

保利地产 （

600048

） 今日公布

2013

年半年报，公司净利润同比增

长逾三成， 尤其是预收账款达到

1143

亿元， 基本保障下半年的增

长。保利地产认为，下半年差别化信

贷政策下的行业资金面不容乐观，

商品房和土地供应增加带来的供需

关系改善等因素， 都将促使市场更

趋理性和平稳。

半年报显示，上半年，保利地

产实现营业收入和归属于母公司

的净利润分别为

305.44

亿元 、

34.07

亿元， 分别同比增长

51.34%

和

35.7%

。而中报披露的

1143

亿元

预收账款则意味着，保利地产已经

锁定了下半年的业绩增长。 从销售

表现来看，保利地产去年获取的项

目将在今年三、 四季度陆续入市，

有利于保障全年

1200

亿销售业绩

的达成。

今年上半年， 保利地产新拓

展了

20

个房地产项目，主要位于

一二线中心城市。 截至

2013

年

7

月， 保利地产新进驻城市数量已

扩大至

46

城。 对于下半年，保利

地产副总经理胡在新表示， 将计

划进驻三个以上的省会城市，并

将侧重于西北城市， 进一步完善

已有城市布局。

“公司在现有城市布局基础上，

始终深耕一二线城市， 适度辐射三

线城市， 并有选择地进入资源优势

明显的城市。 这既进一步完善公司

的区域战略布局， 也能够择机逢低

吸纳合适土地资源。 ”胡在新表示。

值得一提的是， 保利地产房地

产业务结算毛利率

30.91%

，同比下

降

6.6

个百分点。 保利地产中报称，

主要是广州西海岸、 上海保利茉莉

公馆、 北京保利东郡等一批项目首

次结算收入，毛利率较低，约占到上

半年结算收入的

44%

。

保利地产董秘黄海认为， 虽然

行业毛利率整体下行趋势难以改

变， 但相信保利地产有能力在这个

进程中做得更好。从全年来看，公司

毛利率仍将基本稳定， 依然保持在

行业较高水平。

在坚持住宅地产主业的同时，

保利地产继续贯彻商业地产发展战

略， 实现销售签约金额

73.5

亿元，

占比

11.5%

。“在以刚需及首次改善

型住宅产品为主的前提下， 保利地

产坚持主动获取中心城市、 稀缺土

地资源的可售商业资源， 并自持了

一部分优质的商业地产项目。”胡在

新表示。

据了解， 今年上半年保利地产

商业地产累计销售

73.5

亿元，其中

位于佛山的保利东湾综合体项目年

内累计销售超

20

亿元。 今年下半

年， 位于北京大望京的保利国际广

场、上海黄浦江的保利国际中心、广

州珠江新城克洛维项目、 长沙国际

广场项目、天津大都会项目、佛山东

湾项目等还将形成总计
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亿以上

的可售货量。

青岛海尔 华润双鹤

入选央视财经50指数

近日，

2013

央视中国上市公司峰会在京举

行， 峰会披露了

2013

年度央视财经

50

指数样

本股名单。 据悉，“央视财经

50

系列指数”以基

本面指标为基础， 全面考量上市公司成长、创

新、回报、治理、责任五大要素。

青岛海尔（

600690

）在成长性及社会责任两

个维度入选，第三次入选样本股。 近年来，青岛

海尔不断以商业模式和产品的创新走在家电行

业前端。自去年进入“网络化战略”阶段以来，公

司持续深入推进“人单合一双赢”商业模式，构

建以及时创造与满足用户价值为核心的内部自

主经营体及内外结合的利益共同体， 继续提升

公司在互联网市场的成长能力。

同时，华润双鹤也入选了“央视财经

50

责

任领先指数样本公司”。 公司表示，此次华润双

鹤入选 “央视财经

50

责任领先指数样本公

司”，是因为企业“以药品质量安全为己任”的

责任感。 作为国内首家通过

GMP

认证的制药

企业，华润双鹤自成立以来就非常重视药品的

质量与安全，公司始终致力于为社会大众提供

疗效确切、质量优良的产品，并建立起了科学

严谨的质量保证体系， 通过了

ISO14001

环境

管理体系认证。

（贾小兵 王小霜）
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