
日期 成交量(套) 成交均价

１０

月

１

日

１８ ３５３４７

元

／

平方米

１０

月

２

日

１２ ４７０２６

元

／

平方米

１０

月

３

日

２２ ２４０２６

元

／

平方米

１０

月

４

日

９ ３８１４０

元

／

平方米

１０

月

５

日

２５ ３０５７６

元

／

平方米

１０

月

６

日

７７ ２０５８０

元

／

平方米
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“十一”黄金周看楼市

深圳国庆前6天新盘销量

深圳“十一” 楼市看客多买家少

供应量萎缩外，房贷收紧也是成交量下滑原因之一

证券时报记者 冯尧

“这些天看了五六个楼盘，发现开

盘价格偏高， 我们目前可能更多以观

望为主。”一位看房客在深圳龙岗某楼

盘看房时告诉记者。在众多看房客中，

观望成了国庆看楼主旋律。

据记者了解，“十一” 小长假期间

深圳新开盘或加推的新盘有

16

个，看

房客络绎不绝。尽管人气火爆，但成交

数据却不那么乐观。 据官方不完全统

计，“十一” 前

6

天， 深圳新房仅成交

163

套，而去年“十一”深圳新房

7

天

成交

312

套。

“十一”深圳楼市成交缩水，存在

多方面因素。 多位接受记者采访的业

内人士分析， 一方面由于开发商今年

前

9

月销售任务完成得普遍不错，导

致集中推盘时期推至年底；另一方面，

房贷收紧也或多或少影响购房者，尤

其是刚需人群的购房动力。

开发商降价动力不足

“这些天看房的客户很多，有时一

天几百人，多的时候一千人也有，但实

际成交量并不理想。”位于深圳龙岗的

某楼盘销售经理告诉记者。 据记者观

察，该项目售楼处可谓人头攒动，甚至

因为销售人员不足， 不少看房客遭到

冷落。

人气火爆，成交却一般。据深圳规

土委数据统计，“十一” 期间的前

6

天

中，深圳新房仅成交

163

套。而在去年

“十一”期间，深圳全市成交

312

套新

房，今年的销量明显不如去年。

事实上，

9

月深圳楼市就经历了

一次量价微跌。 深圳市规土委数据显

示，

9

月份， 深圳一手住宅价格为

21820

元

/

平方米， 环比微跌

1.9%

，这

也是继

7

月份以来， 深圳房价连续

3

个月小幅下跌。而在成交量方面，

9

月

成交一手住宅

3341

套、

30.4

万平方

米， 与

8

月相比， 分别下跌

1.9%

、

6.7%

。

不过，尽管如此，深圳

9

月也出现

了少许“日光盘”。从开盘现场看，两个

纯新盘出现日光， 深圳湾恒裕滨城开

盘约

5.3

万元

/

平方米的均价， 推出

180

余套当日售罄； 沙井万科翡丽郡

三期均价为

1.7

万元

/

平方米，

284

套

房源两个小时卖光。

“金九银十”成色不足，与开发商

推盘量不无关系。据记者不完全统计，

9

月开盘或加推的新盘数量近

20

个。

9

月上旬，新盘市场稍显冷场，下旬不

少新盘加速入场， 尤其是最后一周的

周末， 出现多盘集中开盘现象。 而到

“十一”期间，深圳新推或加推的项目

仅为

16

个。

“我们今年销售情况完成得不错，

并不急于在十一新推项目， 可能在年

底前会进行年内最后一次集中推盘。”

深圳一家大型上市开发商高层人士告

诉记者。 这家大型开发商在今年十一

期间没有新推或加推项目。

上述人士坦言， 开发商资金压力

没有去年底那么大， 因此不会急着降

价促销。“还有一个原因是降价会让早

期业主不满， 一旦引起退房事件对企

业品牌负面影响很大。 ”她称。

房贷收紧利率上浮

除了供应量萎缩外， 房贷收紧

也是成交量下滑不可忽视的因素。

“现在首套房贷款能申请到

8.5

折利

率，只能找外资银行了，国有五大行

和一些国内商业银行利率根本不可

能打折。 ”中原地产一位中介人士如

是表述。

记者近日采访建设银行、 中国银

行、 农业银行以及工商银行等多家银

行，上述银行方面均表示，首套房贷款

利率基本已经上浮

10%

。 而二套房贷

款最高上浮达

30%

。

自“金九银十”传统销售旺季开始

以来， 广东等地的银行纷纷收紧个人

房贷， 房贷利率提高已成为业内普遍

现象。 记者了解到，农行、建行等大多

数银行首套房贷在基准利率基础上上

浮

10%

，提高幅度一致。 而兴业银行

保持基准利率 ， 工商银行则上浮

15%

， 平安银行近期一度上浮利率

20%

居各大银行之首。

目前， 首套房贷利率优惠仅存于

汇丰银行和渣打银行， 工作人员表示

首套房贷款在

6.55%

的基础利率之上

最低还可以再打

8.5

折， 但很难申请

到，在目前房贷紧缩状态下，这种优惠

估计也很难持久。

此外，已有银行停止住房贷款。平

安银行目前基本不受理个人房贷业

务， 而招商银行和上海浦东发展银行

更偏向于消费贷款、 经营贷款等这类

利率较高的贷款品种。

“银行今年投向住房贷款的额度

比去年下降不少，现在快到年底，额度

用尽也是可想而知的。”深圳一位国有

银行中层人士告诉记者。

深圳综合开发研究院旅游与地

产研究中心主任宋丁认为， 从目前

市场情况来看， 房贷收紧尚未对市

场形成很大影响， 但如果收紧状况

持续，将会影响部分弹性需求。 对于

二手房市场， 二套房置业者普遍以

改善性住房或者投资客居多， 二手

房贷款利率持续上浮可能会抑制小

部分实力小、 手头资金有限的购房

者的积极性。

北京售楼处成国庆长假“景点”

证券时报记者 王砚 张达

国庆长假，北京人潮汹涌。外地人观

景，本地人看房。各大购房团奔走在北京

各处，售楼处俨然已自成景点。

“与其把钱浪费在看人上，还不如去

看房。 我前几天在朝阳区的五六环之间

看中一套

100

多平方米的房子，

3.5

万

元

/

平方米，今年下半年就可以交房。 ”购

房团资深“团长”江先生告诉记者。

江先生从事

IT

行业，在北京工作已

有

6

年， 现有一套

50

平方米左右的住

房，希望能买套大一点的房子。 “年年看

房年年涨。 刚工作那会在海淀那边西三

环

1

万元

/

平方米都要不了，现在就算去

燕郊买房，成熟小区也不止这个价了。节

假日这几天看到最贵的楼盘是五六环之

间的西山一号院，

8

万元

/

平方米， 排队

看房的人老多了。 ”

国庆长假买房的人也不少。 北京市

住建委数据显示， 仅

10

月

6

日当天，期

房网上签约

105

套， 现房网上签约

31

套。中原地产研究部统计数据显示，国庆

长假前

6

天， 北京新建住宅签约套数为

783

套， 二手房住宅签约套数为

44

套。

这是近

5

年同期签约的高点。

中原地产市场研究部总监张大伟认

为， 虽然这些成交量都为节日前的成交

延后到国庆期间网签， 各地反映成交量

的网络签约系统基本处于休息状态，少

量成交也并没有反映到网签数据上，假

期的成交量并不能代表市场实际情况，

不过还是反映了当下市场成交情况比较

良好。

“全国主要城市

9

月都出现了量价

上涨的现象，预计

10

月还将延续这一变

化。 ”张大伟称。

不过， 北京的房价在国庆期间并未

出现大的变动。 链家朝阳区销售人员告

诉记者， 其在国庆期间最大的一单生意

是一笔价值

305

万元的二手房买卖，均

价在

5

万元

/

平方米左右。 “小长假看房

的人不少。 过来看二手房的客户大多瞄

准

50

、

60

平方米的房。价格和之前一样，

这一片区都在四五万元

/

平方米左右。 ”

据搜房网数据显示， 北京房价

9

月

份已涨至

3.88

万元

/

平方米，环比上月涨

幅达

1.46%

。

上海假日楼市中秋涨国庆还涨

实习记者 肖丛

2013

上海房展会“十一假日楼市”于

10

月

6

日闭幕， 本次展会的观展人数、

现场成交套数及成交金额都较 “五一假

日楼市”显著提升。

据主办方统计，

4

天展会期间，观众

突破

4

万人次， 与 “五一” 相比增长

25%

。 国内楼盘现场成交房源

81

套，均

价

2.5

万元

/

平方米，成交金额

2.1

亿元，

意向成交房源

1500

套。海外置业意向成

交金额超

6000

万元。 据搜房网统计，此

次展会有

105

个本地楼盘参展，共计

33

个本地纯新盘亮相， 环比

5

月房展会新

增

20

个，同比上涨

83.3%

。

值得注意的是， 上海楼市成交量自

8

月中旬起明显回升。 据房地产信息网

统计，

8

月上海市房屋成交共

2.05

万套，

成交面积

209.65

万平方米， 环比上涨

27.4%

。

9

月成交

2.29

万套， 成交面积

233.97

万平方米，环比上涨

11.6%

。

其中，中秋假期期间，上海新建商

品住宅新增供应量

18.45

万平方米

(

共

计

1447

套

)

， 与去年同期相比增长

137.4%

；成交量

9.33

万平方米，与去年

同期相比大幅攀升

6

倍之多。 长假效应

成为今年上海楼市“金九银十”的重要

助力。

中秋期间上海楼市成交均价为

2.4

万元

/

平方米， 与去年同期相比上涨

27.9%

。 而到国庆房展会期间，上海楼市

成交均价已涨到

2.5

万元

/

平方米。

业内分析，本次“十一”上海房展会，

各参展楼盘价格折扣难得一见， 现场价

格与售楼处的报价高度一致， 加上近期

出现的“日光盘”，二手房交易撤牌、跳价

增多等现象， 表明楼市供需矛盾在短时

间仍难以扭转。

广州楼市黄金周成交看涨

证券时报记者 冯尧

网易房产数据显示，黄金周前

6

日，

广州楼市成交

７１６

套， 尽管受限售限签

限价等影响，广州楼市成交仍看涨。

数据显示，

１０

月

１

日至

６

日， 广州

十区二市共成交

７１６

套单位， 均价约为

９３３６

元

／

平方米，成交大户主要集中在增

城、南沙、花都和番禺等近郊刚需盘。

其中，

１０

月

１

日成交最大， 为

１８３

套，成交面积

２０８４２

平方米，成交均价为

９８０７

元

／

平方米；

１０

月

４

日成交最低，为

８９

套，成交面积为

１０３００

平方米，成交

均价

９２６８

元

／

平方米。

虽然今年的黄金周受限售限签限价

等影响， 但广州楼市实际成交量并未因

此而减少。业内人士预计，广州整个国庆

黄金周的一手楼成交量和成交价都比去

年同期有

２０％

左右的涨幅。

杭州楼市“银十” 开局平淡

库存突破10万套创新高

证券时报记者 李小平

“金九”黯然收场，“银十”开局平淡，

杭州楼市在国庆小长假中感受到阵阵凉

意。 据透明售房网统计， 今年国庆前

6

天， 杭州市区商品房成交

337

套。 而在

2012

年杭州市区“十一”长假期间的商

品房成交套数为

753

套。

杭州透明售房市场研究院的数据显

示，

9

月份，杭州市区（含萧山区、余杭

区）新建商品房签约

7416

套，其中杭州

主城区新建商品房签约

3753

套，分别环

比上升

0.8%

和

12%

。截至

9

月

30

日，杭

州市区新建商品房可售房源为

10.13

万

套，创下历史新高。

与近

6

年同期相比， 杭州今年

9

月

新建商品房签约量仅高于楼市低迷的

2008

年和

2011

年，排名倒数第三。 从同

比数据来看，今年

9

月，杭州市区新建商

品房签约套数较

2012

年

9

月

8291

套，

减少

875

套，同比下降

10.6%

。 其中，主

城区签约套数比

2012

年

9

月

4433

套，

减少

680

套，同比下降

15.3%

。

9

月，杭州市区新建商品房签约均价

为

1.72

万元

/

平方米， 环比上涨

3.6%

，同

比上涨

9%

。 其中，杭州主城区签约均价

较

2012

年

9

月

1.99

万元

/

平方米， 环比

上涨

2.6%

，同比上涨

10.4%

。 开盘方面，

9

月，开发商开盘节奏明显加快，杭州市区

开盘楼盘共有

51

个，首开楼盘

6

个。

武汉楼市国庆“不休假” 延续火热

新华社记者 徐海波

国庆黄金周期间火爆的绝不只是

景区， 武汉楼盘销售处与景区入口一

样人山人海。全国来看，火爆

5

个多月

的楼市未见丝毫“退烧”迹象。

业内人士认为，

１０

月份楼市或将

继续量价齐升， 但随着各地银行房贷

持续收紧，甚至出现“断供”，年底楼市

或将出现短暂性降温。

武汉楼市国庆火爆

“首付

３０

万起购海景别墅， 免费

派车实地看楼盘，安排旅游。 ”武汉多

个旅行社均组织人员前往山东购买海

景房，不少市民报名参加，既考察楼盘

又顺道免费旅游。

记者在武汉市随机调查发现，国庆

期间，许多楼盘都成“日光盘”，开盘首

日便被一抢而空，利用长假前来看盘的

人络绎不绝。 一些项目推出“别墅

３

万

元抵

１０

万元”“

５０００

元抵

２

万”等优惠

措施来加大促销，到访量及电话咨询量

都居历史上“金九银十”的高位。

“上个月推出的千套房子现在基

本被抢光。 ” 武汉后湖一位售楼经理

说，现在每天都很忙，要接待

２０

多组

客户。相比之下，武汉光谷某楼盘置业

经理小张更忙得不可开交。 这两天都

忙得连午饭的空隙都没有。 她说：“我

们

２０

个销售员，每人每天要接待十几

批客人，每天可以认购

１００

多套。 ”

９

月份，武汉新房销售成交量居史

上第二，而均价也是历史最高。 “金九”

火热的翘尾因素让

１０

月的楼市成交量

又疯狂了一把。仅仅

９

月

２６

日至

１０

月

２

日， 武汉主城区商品住宅成交

３２５２

套，创下今年单周销售新高。

而这种火热场面并非只是在武汉

出现， 全国许多城市的房地产市场也

都呈现“高热”状态。

在成交量放大的带动下， 许多开

发商提前完成了全年销售任务， 在毫

无压力下，已开始逐渐调高房价。数据

显示， 全国

７０

个大中城市中，

８

月份

新建商品住宅价格下降的城市只有

１

个，上涨的城市达到

６９

个，有十余城

市同比涨幅超过

１０％

。

年底或现短期性降温

有市场人士表示， 政策层面正在

传出一些收紧的信号。 中原地产研究

部总监张大伟认为：“从国家统计局公

布的数据来看，至少有

１０

个同比涨幅

超过

１０％

的城市年内很难完成房价

调控目标。”这些城市或将在一定范围

内，小幅调整调控政策，适当压一压房

价上涨幅度。

同时， 房地产市场还对金融具有

很强的敏感性， 而当前正向全国蔓延

的房贷利率收紧将造成楼市的远期降

温。业内人士认为，这必然给刚需购房

者带来更大的压力， 迫使一部分人推

迟购房计划，从而影响楼市销量。不过

到了明年，这一矛盾将会得到缓解。

中国房地产经理人联盟秘书长陈

云峰认为， 银行收紧房贷对 “金九银

十”影响不大，但预计四季度成交量会

减少三成。同时，房贷收紧趋势将会继

续， 不过， 随着明年年初重新获得额

度，楼市销售可能恢复。

张大伟建议， 政府应加强对地价

的控制，从源头上压缩房价上涨空间。

另一方面，应当加大住宅市场的供应，

科学布局土地转让拍卖， 缓解市场的

非理性恐慌， 并进一步加快完善房地

产市场信息，及时有序引导市场程序，

形成市场理性预期。

中国指数研究院华中分院总监李

国政认为， 应在完善现有限购限贷措

施的基础上，进行房产税试点，提高商

品房的持有成本， 打击炒房等 “非市

场”行为。 “但要根本建立科学的市场

调控机制，一方面，须促使金融回归实

体轨道，另一方面，确保房地产业始终

以科学健康的市场规律来发展。 ”

国庆长假看楼火爆 北上广深杭武成交分化
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