
第一节 重要提示

公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证季度报告内容的真实、准确、完整，

不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。

所有董事均已出席了审议本次季报的董事会会议。

公司负责人柴永森、主管会计工作负责人宋新及会计机构负责人(会计主管人员)赵玉声

明：保证季度报告中财务报表的真实、准确、完整。

第二节 主要财务数据及股东变化

一、主要会计数据和财务指标

公司是否因会计政策变更及会计差错更正等追溯调整或重述以前年度会计数据

□ 是 √ 否

本报告期末 上年度末

本报告期末比上年度末增减

（%）

总资产（元） 4,669,769,646.95 4,814,201,831.00 -3%

归属于上市公司股东的净资产

（元）

1,538,519,005.79 1,531,893,298.30 0.43%

本报告期

本报告期比上年同

期增减（%）

年初至报告期末

年初至报告期末比

上年同期增减（%）

营业收入（元） 1,387,237,467.41 0.5% 4,019,231,707.74 -9.38%

归属于上市公司股东的净利润

（元）

1,471,196.72 136.28% 11,873,992.27 124.74%

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润（元）

-2,305,605.97 60.53% 81,399.96 101.86%

经营活动产生的现金流量净额

（元）

-- -- 361,770,399.18 36.61%

基本每股收益（元/股） 0.003 137.5% 0.023 130%

稀释每股收益（元/股） 0.003 137.5% 0.023 130%

加权平均净资产收益率（%） 0.09% 0.36% 0.77% 0.42%

非经常性损益项目和金额

√ 适用 □ 不适用

单位：元

项目 年初至报告期期末金额 说明

非流动资产处置损益（包括已计提资产减值准备的冲销部

分）

154,701.30

计入当期损益的政府补助（与企业业务密切相关，按照国家

统一标准定额或定量享受的政府补助除外）

12,980,960.14

除上述各项之外的其他营业外收入和支出 1,650,464.65

减：所得税影响额 2,993,985.42

少数股东权益影响额（税后） -451.64

合计 11,792,592.31 --

对公司根据《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第1号———非经常性损益》定义

界定的非经常性损益项目，以及把《公开发行证券的公司信息披露解释性公告第1号———非经

常性损益》中列举的非经常性损益项目界定为经常性损益的项目，应说明原因

□ 适用 √ 不适用

二、报告期末股东总数及前十名股东持股情况表

单位：股

报告期末股东总数 81,782

前10名股东持股情况

股东名称 股东性质 持股比例（%） 持股数量

持有有限售条

件的股份数量

质押或冻结情况

股份状态 数量

双星集团有限

责任公司

国有法人 20.31% 106,581,644 0 0

青岛国信资产

管理有限公司

境内一般法人 2.62% 13,738,499 0

戴文 境内自然人 1.25% 6,553,086 0

华夏银行-华商

大盘量化精选

灵活配置混合

型证券投资基

金

其他 0.93% 4,865,932 0

申银万国-兴业

-申银万国宝鼎

期限额特定集

合资产管理计

划

其他 0.92% 4,830,350 0

中国光大银行

股份有限公司-

光大保德信量

化核心证券投

资基金

其他 0.81% 4,268,994 0

上海顺泰创业

投资有限公司

境内一般法人 0.61% 3,200,000 0

钱志刚 境内自然人 0.44% 2,322,689 0

黄武忠 境内自然人 0.38% 1,990,000 0

中信信托有限

责任公司-中

信.融赢乾元1号

伞形结构化证

券投资集合资

金信托计划

其他 0.32% 1,700,000 0

前10名无限售条件股东持股情况

股东名称 持有无限售条件股份数量

股份种类

股份种类 数量

双星集团有限责任公司 106,581,644

人民币普通股 106,581,644

青岛国信资产管理有限公司 13,738,499 人民币普通股 13,738,499

戴文 6,553,086 人民币普通股 6,553,086

华夏银行-华商大盘量化精选灵

活配置混合型证券投资基金

4,865,932 人民币普通股 4,865,932

申银万国-兴业-申银万国宝鼎期

限额特定集合资产管理计划

4,830,350 人民币普通股 4,830,350

中国光大银行股份有限公司-光

大保德信量化核心证券投资基金

4,268,994 人民币普通股 4,268,994

上海顺泰创业投资有限公司 3,200,000 人民币普通股 3,200,000

钱志刚 2,322,689 人民币普通股 2,322,689

黄武忠 1,990,000 人民币普通股 1,990,000

中信信托有限责任公司-中信.融

赢乾元1号伞形结构化证券投资

集合资金信托计划

1,700,000 人民币普通股 1,700,000

上述股东关联关系或一致行动的

说明

双星集团有限责任公司与其他股东之间不存在关联关系。未知其他股东之间是否存在

关联关系，也未知上述股东之间是否属于《上市公司收购管理办法》中规定的一致行

动人。

参与融资融券业务股东情况说明

（如有）

无

公司股东在报告期内是否进行约定购回交易

□ 是 √ 否

第三节 重要事项

一、报告期主要会计报表项目、财务指标发生重大变动的情况及原因

（一）、资产负债表项目

1、应收票据期末余额较期初余额增长160.28%，主要系公司销售货物收到的银行承兑票

据较多所致。

2、 应付票据期末余额较期初余额增长88.36%， 主要系公司办理的银行承兑汇票较多所

致。

3、一年内到期的非流动负债期末余额较期初余额降低42.24%，主要系归还部分到期银行

贷款所致。

4、长期借款期末余额较期初余额增长45.50%，主要系新增加部分长期银行贷款所致。

（二）、利润表项目

1、营业利润、利润总额、净利润年初到报告期末较上年同期分别增长499.49%、100.93%、

124.91%，主要系上年同期数较小，其次本期原料价格稳定，产品毛利率有所提高所致。

2、所得税费用年初到报告期末较上年同期增长77.12%，主要系公司利润总额增加所致。

（三）、现金流量表项目

1、收到的其他与经营活动有关的现金年初到报告期末较上年同期增长41.08%，主要系本

期收到的政府补助较上年同期增加所致。

2、经营活动产生的现金流量净额年初到报告期末较上年同期增长36.61%，主要系公司购

买商品支付的现金较上年同期减少所致。

3、取得借款收到的现金年初到报告期末较上年同期降低35.63%，主要系公司取得银行借

款较上年同期减少所致。

4、偿还债务支付的现金年初到报告期末较上年同期降低32.8%，主要系公司偿还银行借

款较上年同期减少所致。

5、 汇率变动对现金及现金等价物的影响年初到报告期末较上年同期增加347.58万元，主

要系本期美元汇率波动较大所致。

6、现金及现金等价物净增加额年初到报告期末较上年同期增长135.7%，主要系公司本期

经营活动产生的现金流量净额较上年同期增加所致。

二、重要事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明

重要事项概述 披露日期 临时报告披露网站查询索引

公司于2013年9月14日召开董事会六届

二十五次（临时）会议，审议通过了《关

于公司相关子公司启动搬迁工作的议

案》

2013年09月17日

披露网站《巨潮资讯网》http//www.

cninfo.com

公告编号：2013-019

三、公司或持股5%以上股东在报告期内发生或以前期间发生但持续到报告期内的承诺事

项。

没有在报告期内发生或以前期间发生但持续到报告期内的承诺事项。

四、对2013年度经营业绩的预计

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度

变动的警示及原因说明

□适用√不适用

持有其他上市公司股权情况的说明

□适用√不适用

五、证券投资情况

报告期内，无证券投资情况。

持有其他上市公司股权情况的说明

□适用 √不适用

六、衍生品投资情况

报告期内，无衍生品投资情况。

七、报告期内接待调研、沟通、采访等活动登记表

报告期内，没有接待调研、沟通、采访等活动。

青岛双星股份有限公司董事会

董事长：柴永森

2013

年

10

月

24

日

一、 重要提示

1.1� �公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证季度报告内容的真实、准确、完

整，不存在虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。

1.2� �公司全体董事出席董事会审议季度报告。

1.3

公司负责人姓名 刘猛

主管会计工作负责人姓名 杨明才

会计机构负责人（会计主管人员）姓名 杨明才

公司负责人刘猛、主管会计工作负责人杨明才及会计机构负责人（会计主管人员）杨明

才保证季度报告中财务报表的真实、准确、完整。

1.4� �公司第三季度报告中的财务报表未经审计。

二、 公司主要财务数据和股东变化

2.1� �主要财务数据

单位:元 币种:人民币

本报告期末 上年度末 本报告期末比上年度末增减(%)

总资产 24,527,221,485.32 22,226,195,615.51 10.35

归属于上市公司股东的净资产 3,524,423,677.34 3,575,532,574.97 -1.43

年初至报告期末@

（1－9月）

上年初至上年报告期

末（1－9月）

比上年同期增减(%)

经营活动产生的现金流量净额 424,568,494.25 -1,541,858,871.18 不适用

年初至报告期末@

（1－9月）

上年初至上年报告期

末（1－9月）

比上年同期增减(%)

营业收入 1,030,884,058.54 284,528,459.98 262.31

归属于上市公司股东的净利润 20,159,079.16 68,007,032.49 -70.36

归属于上市公司股东的扣除非经常

性损益的净利润

-86,256,655.86 -11,237,332.95 不适用

加权平均净资产收益率（％） 0.5692 1.9920 减少1.4228个百分点

基本每股收益（元/股） 0.0245 0.0826 -70.34

稀释每股收益（元/股） 0.0245 0.0826 -70.34

2.2� �截至报告期末的股东总数、前十名股东、前十名无限售条件股东的持股情况表

单位：股

股东总数(户) 49,233

前十名股东持股情况

股东名称 股东性质

持股比例

(%)

持股总数

持有有限

售条件股

份数量

质押或冻结的股份数量

云南省城市建设投资集团有限公

司

国有法人 32.73 269,548,264 0 质押88,946,000

全国社保基金一一零组合 未知 2.06 17,000,568 0 无

云南省小龙潭矿务局 国有法人 1.38 11,372,400 0 无

江成林 境内自然人 1.12 9,252,289 0 无

长江证券股份有限公司 未知 0.92 7,548,320 0 无

宋志刚 境内自然人 0.86 7,085,000 0 未知7,085,000

陈中一 境内自然人 0.76 6,267,006 0 无

安徽安粮兴业有限公司 未知 0.74 6,058,000 0 无

杨妹芳 境内自然人 0.62 5,086,343 0 无

万希勤 境内自然人 0.59 4,860,773 0 无

前十名无限售条件流通股股东持股情况

股东名称（全称）

期末持有无限售条件流通

股的数量

股份种类及数量

云南省城市建设投资集团有限公司 269,548,264 人民币普通股

全国社保基金一一零组合 17,000,568 人民币普通股

云南省小龙潭矿务局 11,372,400 人民币普通股

江成林 9,252,289 人民币普通股

长江证券股份有限公司 7,548,320 人民币普通股

宋志刚 7,085,000 人民币普通股

陈中一 6,267,006 人民币普通股

安徽安粮兴业有限公司 6,058,000 人民币普通股

杨妹芳 5,086,343 人民币普通股

万希勤 4,860,773 人民币普通股

上述股东关联关系或一致行动的说明

公司未知上述无限售条件股东是否属于《上市公司收购管理办法》

中规定的一致行动人，也未知上述无限售条件股东之间是否存在关

联关系。

三、 重要事项

3.1� �公司主要会计报表项目、财务指标重大变动的情况及原因

√适用 □不适用

项目 期末余额 年初余额

期末较年初增减

变动额

变动率 变动原因分析

应收账款 18,585,141.94 28,283,605.12 -9,698,463.18 -34.29% 公司本期收回前期应收房款

应收利息 14,392,137.73 0.00 14,392,137.73

公司及下属企业应收债权投资利

息

其他应收款 1,796,953,589.84 956,605,143.88 840,348,445.96 87.85%

公司本期对部分联营企业按所持

股权比例提供资金所致

存货 12,135,383,510.11 8,380,413,695.83 3,754,969,814.28 44.81%

本期公司项目投入增加及新增纳

入合并范围公司的存货并入

固定资产 283,583,690.60 22,817,535.23 260,766,155.37 1142.83%

公司下属企业安盛创享合伙企业

新增合并控股子公司固定资产并

入

在建工程 98,896,661.06 1,080,000.00 97,816,661.06 9057.10%

公司及下属企业安盛创享合伙企

业新增合并控股子公司在建工程

并入

无形资产 6,077,325.12 2,351,083.04 3,726,242.08 158.49%

公司下属企业安盛创享合伙企业

新增合并控股子公司无形资产并

入

递延所得税资

产

57,860,879.52 40,369,606.99 17,491,272.53 43.33%

主要为公司控股子公司本期可弥

补亏损产生的可抵减所得税增加

所致

预收款项 1,470,526,414.06 433,860,050.71 1,036,666,363.35 238.94%

本期公司部分项目预收房款增加

所致

其他应付款 4,799,016,157.24 1,878,965,964.64 2,920,050,192.60 155.41%

本期应付控股股东往来款增加所

致

长期借款 5,578,530,887.17 8,607,230,887.17 -3,028,700,000.00 -35.19%

本期公司偿还部分到期贷款并根

据还款期限将部分长期借款重分

类至一年内到期的非流动负债所

致

预计负债 14,300,000.00 1,185,427.86 13,114,572.14 1106.32%

本期新增控股子公司预计拆除费

并入

递延所得税负

债

86,129,582.43 35,213,780.32 50,915,802.11 144.59%

主要为本期公司股权转让收益应

缴税费递延所致

少数股东权益 974,014,792.89 504,612,304.32 469,402,488.57 93.02%

本期新增纳入合并控股子公司所

致

项目

年初到报告期期

末

金额（1-9月）

上年同期金额

（2012年1-9月）

本期比上年同期

增减变动额

变动率 变动原因分析

营业收入 1,030,884,058.54 284,528,459.98 746,355,598.56 262.31%

公司本期部分项目交房结转营业

收入

营业成本 698,873,719.86 206,080,892.26 492,792,827.60 239.13%

公司本期部分项目交房结转营业

收入导致应转营业成本增加

营业税金及附

加

84,686,298.64 20,533,914.50 64,152,384.14 312.42%

公司本期部分项目交房结转营业

收入，原预缴流转税转入所致

销售费用 63,588,998.97 29,675,042.87 33,913,956.10 114.28%

本期公司增加广告宣传费及销售

代理费投入

管理费用 103,271,781.93 58,679,040.67 44,592,741.26 75.99%

本期公司规模较上年同期扩大所

致

财务费用 72,931,733.80 -1,236,196.54 74,167,930.34 -5999.69%

本期公司根据企业会计准则确认

的费用化借款利息

资产减值损失 -5,294,382.30 557,131.66 -5,851,513.96 -1050.29%

本期新增控股子公司收回债权转

回坏账准备

营业外支出 9,206,926.97 1,094,803.72 8,112,123.25 740.97%

主要为控股子公司支付延期交房

违约金所致

经营活动产生

的现金流量净

额

424,568,494.25 -1,541,858,871.18 1,966,427,365.43

主要为本期公司环湖东路项目收

回部分代垫成本及部分项目预收

房款较上年同期增加所致

投资活动产生

的现金流量净

额

-1,540,870,737.12 119,290,885.00 -1,660,161,622.12 -1391.69%

主要为本期公司对外股权及债权

投资高于上年同期所致

筹资活动产生

的现金流量净

额

-55,954,793.54 2,030,209,124.21 -2,086,163,917.75 -102.76%

主要为本期公司偿还借款本息高

于上年同期所致?

3.2� �重要事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明

√适用 □不适用

1、 就环湖东路沿线土地一级开发项目的相关事项，公司仍在与昆明市人民政府进行积

极的磋商。

2、经公司第六届董事会第二十八次会议审议，同意公司收购香港穗丰投资有限公司持有

的中建穗丰置业有限公司（下称"中建穗丰"）70%的股权（具体事宜详见公司于2013年4月23

日在上海证券交易所网站和《上海证券报》、《中国证券报》、《证券时报》上刊登的临2013－

025号公告）。截至目前，中建穗丰股权变更的工商登记手续已办理完毕。

3、经公司第六届董事会第二十九次会议审议，同意公司在云南产权交易所有限公司以公

开挂牌的方式对外转让所持有的云南天祐房地产有限公司51%的股权（具体事宜详见公司于

2013年6月7日在上海证券交易所网站和《上海证券报》、《中国证券报》、《证券时报》上刊登

的临2013－031号公告）。 截至目前， 股权受让方云南天祐正元建工集团有限公司以人民币

2.55亿元摘牌，并已支付完毕全部股权转让款。

4、经公司第六届董事会第二十九次会议审议，同意公司在云南产权交易所有限公司以公

开挂牌的方式对外转让所持有的云南城投昆明置地有限公司25%的股权（具体事宜详见公司

于2013年6月7日在上海证券交易所网站和《上海证券报》、《中国证券报》、《证券时报》上刊

登的临2013－031号、临2013－032号公告）。截至目前，股权受让方云南中天世纪房地产开发

经营有限公司以人民币1.515亿元摘牌,并已支付完毕全部股权转让款。

3.3� �公司及持股5%以上的股东承诺事项履行情况

√适用 □不适用

承诺方 承诺内容

是否

履行

承诺

云南省城市

建设投资集

团有限公司

1、云南省城市建设投资集团有限公司及云南省城市建设投资集团有限公司所控制的企业将不以任何

方式（包括但不限于单独经营、通过合资经营或拥有另一公司或企业的股权及其他权益）直接或间接

参与任何与上市公司主营业务构成同业竞争的业务或活动。 如云南省城市建设投资集团有限公司或

其所控制的企业获得的商业机会与上市公司主营业务发生同业竞争或可能发生同业竞争的， 云南省

城市建设投资集团有限公司将立即通知上市公司，并尽力将该商业机会给予上市公司，以确保上市公

司及其全体股东利益不受损害。2、 如云南省城市建设投资集团有限公司及其所控制的企业将来涉及

经营性房地产业务，云南省城市建设投资集团有限公司承诺将与经营性房地产业务相关的项目、合同

及业务，按其经审计的帐面净资产值转让给上市公司，确保云南省城市建设投资集团有限公司与上市

公司不发生同业竞争。

是

1、云南省城市建设投资集团有限公司承诺，本次收购完成后，保证与上市公司做到人员独立、资产独

立、业务独立、财务独立、机构独立。2、为了从根本上避免和消除控股股东及其关联企业侵占上市公司

的商业机会和形成同业竞争的可能性，云南省城市建设投资集团有限公司作出以下承诺:云南省城市

建设投资集团有限公司及其所控制企业今后将不以任何方式（包括但不限于单独经营、通过合资经

营或拥有另一公司或企业的股份及其他权益）直接或间接参与任何与上市公司主营业务构成同业竞

争的业务或活动。 如云南省城市建设投资集团有限公司或其所控制的企业获得的商业机会与上市公

司主营业务发生同业竞争或可能发生同业竞争的， 云南省城市建设投资集团有限公司将立即通知上

市公司，尽力将该商业机会给予上市公司，以确保上市公司及其全体股东利益不受损害。3、为了规范

关联交易，维护公司及中小股东的合法权益，云南省城市建设投资集团有限公司承诺，将尽量规避免

与上市公司之间的关联交易；在进行确有必要且无法规避的关联交易时，保证按市场化原则和公允价

格进行公平操作，并按相关法律法规以及规范性文件的规定履行交易程序及信息披露义务。

云南省城市建投资集团有限公司承诺: 如昆明未来城开发有限公司将来获得的商业机会与上市公司

的主营业务发生同业竞争或可能发生竞争的，将立即通知上市公司，并尽力将该商业机会给予上市公

司； 如昆明未来城开发有限公司拟开发未来城-天堂岛项目及其他项目将来涉及经营性房地产业务，

承诺将昆明未来城开发有限公司与此相关的项目、合同及业务，按其经审计的帐面净资产值转让给上

市公司，确保昆明未来城开发有限公司与上市公司不发生同业竞争。

1、云南省城市建设投资集团有限公司仅承担政府交办的政策性建设项目，不从事土地一级开发业务

和经营性房地产开发业务。2、待昆明未来城开发有限公司取得拟开发土地的土地使用权后，云南省城

市建设投资集团有限公司所持有的昆明未来城开发有限公司股权将以经审计的账面净资产值转让给

公司， 同时将昆明未来城开发有限公司从事的不属于经营性房地产开发的政策性建设项目由云南省

城市建设投资集团有限公司以市场价格回购。3、 将继续履行重大资产重组和本次发行申请时所作出

的关于避免同业竞争的承诺。
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第六届董事会第三十三次会议决议公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

一、董事会会议召开情况

云南城投置业股份有限公司（下称“公司” ）第六届董事会第三十三次会议通知及材料

于2013年10月18日以传真和邮件的形式发出，会议于2013年10月23日以通讯表决的方式举行。

公司董事长刘猛先生主持会议，应参加会议的董事7名，实际参加会议的董事7名。会议符合

《公司法》和《公司章程》规定。

二、董事会会议审议情况

1、会议以7票同意，0票反对，0票弃权，一致通过《云南城投置业股份有限公司2013年第三

季度报告全文及正文》。

《云南城投置业股份有限公司2013年第三季度报告全文及正文》同日刊登于上海证券交

易所网站；《云南城投置业股份有限公司2013年第三季度报告正文》 同日刊登于 《上海证券

报》、《中国证券报》、《证券时报》、《证券日报》。

2、会议以7票同意，0票反对，0票弃权，一致通过《关于提请股东大会对公司2013年融资授

权事项进行调整的议案》。

为更好地推进公司融资工作，确保公司项目开发的顺利实施，提请对公司2013年融资授

权事项作如下调整:

公司2013年计划融资总额人民币40亿元（不含控股股东借款及公司债）,公司拟采取银行

融资、信托产品、基金及其他非银行融资等方式多途径融资。根据公司融资计划，拟申请在上

述融资总额内作如下授权:

（1）授权公司总经理办公会审批银行融资的银行机构、融资额度、融资期限、融资成本、

增信措施（包括但不限于以自有资产或权利进行抵押或质押，为自身提供担保；增信措施中涉

及对外担保的，按对外担保的相关授权进行审批）等事宜，由公司董事长或其授权代表签署相

关法律文件；

（2）对于信托产品、基金及其他非银行的债权性融资，公司总经理办公会审议通过后，授

权公司董事长审批单笔不超过人民币10�亿元（含人民币10� 亿元）融资事项的融资机构、融

资额度、融资期限、融资成本、增信措施（包括但不限于以自有资产或权利进行抵押或质押，为

自身提供担保；增信措施中涉及对外担保的，按对外担保的相关授权进行审批）等事宜，由公

司董事长或其授权代表签署相关法律文件；

（3）对单笔超过人民币10亿元的信托产品、基金及其他非银行的债权性融资，授权公司

董事会审批，由公司董事长或其授权代表签署相关法律文件；

（4）对公司现有及上述新增银行与非银行融资，在债务存续期间的变更，由公司总经理

办公会审议通过后，授权公司董事长审批，并由公司董事长或其授权代表签署相关法律文件；

对于超过年度计划融资总额的债权性融资，授权公司董事会审批，由公司董事长或其授

权代表签署相关法律文件。

涉及股权类融资事项按照《上海证券交易所股票上市规则》及《公司章程》等相关规定

执行。

上述融资事项授权至2013年12月31日止。

本议案尚需提交公司2013年第五次临时股东大会审议。

3、会议以7票同意，0票反对，0票弃权，一致通过《关于公司对外投资的议案》。

具体事宜详见公司同日在上海证券交易所网站和《上海证券报》、《中国证券报》、《证券

时报》、《证券日报》上刊登的临2013-055号《云南城投置业股份有限公司关于公司对外投资

的公告》。

4、会议以7票同意，0票反对，0票弃权，一致通过《关于公司下属公司出资设立全资子公司

的议案》。

具体事宜详见公司同日在上海证券交易所网站和《上海证券报》、《中国证券报》、《证券

时报》、《证券日报》上刊登的临2013-056号《云南城投置业股份有限公司关于公司下属公司

出资设立全资子公司的公告》。

5、会议以7票同意，0票反对，0票弃权，一致通过《关于召开公司2013年第五次临时股东大

会的议案》。

公司拟定于2013年11月12日召开公司2013年第五次临时股东大会。

具体事宜详见公司同日在上海证券交易所网站和《上海证券报》、《中国证券报》、《证券

时报》、《证券日报》上刊登的临2013-058号《云南城投置业股份有限公司关于召开公司2013

年第五次临时股东大会的通知》。

特此公告。

云南城投置业股份有限公司董事会

2013

年

10

月

26

日
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关于公司对外投资的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

重要内容提示:

1、云南城投置业股份有限公司（下称“公司” ）拟与云南培晋投资有限公司（下称“云南

培晋公司” ）合作成立云南城投晟发房地产开发有限公司（具体以公司登记机关核准登记的

名称为准，下称“项目公司” ），其中:�公司以货币形式认缴出资人民币3000万元，占项目公司

出资比例的60%；云南培晋公司以货币形式认缴出资人民币2000万元，占项目公司出资比例的

40%。

2、项目公司拟通过云南产权交易所有限公司（下称“云南产权交易所” ）竞买云南世博

旅游控股集团有限公司（下称“世博控股” ）持有的“云南世博集团关上客运站整体资产”

（下称“世博资产” ），如成功摘牌，拟对毗邻世博资产的云南省旅游汽车公司持有的土地证

号为昆国用（2006）第00265号国有土地（下称“云旅地块” ）进行整合，对世博资产、云旅地块

进行开发；如项目公司未能成功摘牌，公司与云南培晋公司将解散项目公司。

3、公司本次对外投资不属于关联交易和重大资产重组事项。

一、对外投资概述

1、对外投资的基本情况

公司拟与云南培晋公司合作成立项目公司，其中:公司以货币形式认缴出资人民币3000万

元，占项目公司出资比例的60%；云南培晋公司以货币形式认缴出资人民币2000万元，占项目

公司出资比例的40%。项目公司经营范围:房地产开发与经营；国内贸易；物资供销；房屋拆迁、

拆除工程；经济信息咨询（以公司登记机关最终核定的经营范围为准）。

项目公司成立后，拟通过云南产权交易所竞买世博资产，如成功摘牌，拟对毗邻世博资产

的云旅地块进行整合，对世博资产、云旅地块进行开发；如项目公司未能成功摘牌，公司与云

南培晋公司将解散项目公司。

2、董事会审议情况

公司第六届董事会第三十三次会议于2013年10月23日以通讯表决的方式召开，应参会董

事7名，实际参会董事7名。会议符合《公司法》和《公司章程》规定。本次会议审议通过了《关

于公司对外投资的议案》，同意公司与云南培晋公司合作成立项目公司，公司以货币形式认缴

出资人民币3000万元，占项目公司出资比例的60%，项目公司成立后，将通过云南产权交易所

竞买世博资产，如成功摘牌，拟对毗邻世博资产的云旅地块进行整合，对世博资产、云旅地块

进行开发；如项目公司未能成功摘牌，公司与云南培晋公司将解散项目公司。（具体事宜详见

公司同日在上海证券交易所网站和 《上海证券报》、《中国证券报》、《证券时报》、《证券日

报》上刊登的临2013-054号公告。）

本次投资事项在公司董事会权限范围内，无需提交公司股东大会审议。董事会审议通过

上述事项后，公司将与云南培晋公司签订相关协议。

3、公司本次对外投资不属于关联交易和重大资产重组事项。

二、投资协议主体的基本情况

公司名称:云南培晋投资有限公司

住所:�昆明经开区经开路3号科技创新园2D7-7室

法定代表人:许波

注册资本:�壹仟万元正

公司类型:�自然人出资有限责任公司

成立日期:� 2013年9月16日

经营范围:项目投资及对所投资的项目进行管理；经济信息咨询；国内贸易、物资供销（以

上经营范围中涉及国家法律、 行政法规规定的专项审批， 按审批的项目和时限开展经营活

动）。

云南培晋公司目前的股权结构为:自然人汤家昆持有云南培晋公司70%的股权；自然人许

波持有云南培晋公司30%的股权。自然人汤家昆，性别:男；国籍:中国；住所:云南省昆明市官渡

区；自然人许波，性别:男；国籍:中国；住所:河北省涿州市。

三、世博资产挂牌情况

具体事宜详见云南产权交易所网站的相关挂牌信息（查询网址:� http://www.cynee.net/,

或中文实名登陆“云南产权交易所有限公司”查询）。

四、拟签订协议的主要内容

公司与云南培晋公司拟签订的《合作协议》（下称“本协议” ）主要内容如下:

1、公司与云南培晋公司拟投资设立项目公司，项目公司注册资本为人民币5000万元，其

中:公司认缴出资人民币3000万元，持有项目公司60%的股权；云南培晋公司认缴出资人民币

2000万元，持有项目公司40%的股权。

2、公司、云南培晋公司将以项目公司的名义向云南产权交易所申请受让世博资产，争取

成为最终受让人；项目公司获取世博资产后，公司、云南培晋公司将按本协议约定共同合作开

发。

3、云南培晋公司法定代表人就世博资产房屋土地的租赁事宜与世博控股签署了《租赁合

同》，租期为五年，租期:2013年3月1日起,至2018年2月28日止，且有8个月的装修免租期。云南

培晋公司保证项目公司成功取得世博资产国有土地使用权后，云南培晋公司法定代表人及世

博控股同意无条件解除《租赁合同》。

4、操作步骤

（1）公司、云南培晋公司共同确认:项目公司将按照相关约定参与竞买世博资产；如未能

按照相关约定成功摘牌，双方将终止项目合作，解散项目公司；

（2）公司、云南培晋公司共同确认:在项目公司摘牌世博资产并办理土地出让手续及规划

报批后，云南培晋公司负责以项目公司为载体，对毗邻世博资产的云旅地块进行整合，云旅地

块地上为云南省旅游汽车公司职工所居住的房改房，建筑面积约1600平方米。

5、项目公司资金投入

项目公司所需资金由公司、 云南培晋公司按所持股权比例以债权投资的形式负责投入，

项目公司按公司平均融资成本计算的利率标准向公司、云南培晋公司支付借款利息，另有约

定的除外。当项目公司具备向金融机构贷款的条件后，双方将通过项目公司向金融机构融资，

产生的贷款利息由项目公司承担。如项目公司获取贷款，需要股东提供担保的，则公司、云南

培晋公司根据持股比例承担保证责任。

如一方股东不能投入其应投资金，且自发生此种情形之日起3个工作日内仍不能解决的，

另一方股东有权代其投入资金，如代垫期在60天以内的，代垫资股东有权按照双方确定的股

东对项目公司借款利率的1.5倍向一方股东计收利息；如代垫期超过60天的，则将另一方股东

多投入资金数额占届时双方股东已投入资金总额的比例折算成相等数额的股权，未能投入其

应投资金的一方股东应将其持有的项目公司上述数额的股权不可逆转的向另一方无偿转让，

且自上述情形发生之日起，双方应按照转让调整后的股权比例对项目公司享有股东权利（包

括股东表决权及收益权等）、承担股东义务（包括投入开发资金等义务），且相关股权的工商

变更登记手续应在上述情形发生之日起10日内办理完成。

6、项目公司治理:项目公司设股东会，股东会由全体股东组成，股东会是项目公司最高权

力机构；项目公司不设董事会，设执行董事一人，由公司负责委派，执行董事为项目公司的法

定代表人；项目公司设监事一名，由公司委派；项目公司经理由云南培晋公司提名的人员出

任；公司有权提名项目公司的副总经理、财务总监；项目公司其他经营管理团队由云南培晋公

司负责组建。

7、 本协议自公司、 云南培晋公司法定代表人或授权代表签字并加盖公章之日起成立生

效。

五、本次对外投资对公司的影响

1、项目区位优越，交通便利，与“融城金阶广场项目” 相邻，项目建成后，可较好地促进片

区商业办公氛围；

2、项目可考虑作为公司投资的短平快项目；

3、云旅地块整合过程中存在拆迁进度及拆迁成本不确定的风险。

六、备查资料

1、公司第六届董事会第三十三次会议决议。

特此公告。

云南城投置业股份有限公司董事会
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关于公司下属公司

出资设立全资子公司的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

重要内容提示:

1、投资标的名称:重庆城之海物业管理有限公司（下称“城之海物业” ）

2、投资金额:云南城投置业股份有限公司（下称“公司” ）下属公司重庆城海实业发展有

限公司（下称 “重庆城海” ） 以现金方式出资人民币50万元设立城之海物业， 持股比例为

100%。

一、对外投资概述

1、对外投资的基本情况

重庆城海以现金方式出资人民币50万元设立城之海物业，持股比例为100%。

2、董事会审议情况

公司第六届董事会第三十三次会议于2013年10月23日以通讯表决的方式召开，应参会董

事7名，实际参会董事7名。会议符合《公司法》和《公司章程》规定。本次会议审议通过了《关

于公司下属公司出资设立全资子公司的议案》， 同意重庆城海以现金方式出资人民币50万元

设立城之海物业，持股比例为100%。（具体事宜详见公司同日在上海证券交易所网站和《上海

证券报》、《中国证券报》、《证券时报》、《证券日报》上刊登的临2013-054号公告。）

本次投资事项在公司董事会权限范围内，无需提交公司股东大会审议。

3、本次对外投资不属于关联交易和重大资产重组事项。

二、投资主体的基本情况

名称:�重庆城海实业发展有限公司

住所:�重庆市江津区几江南干道16号地块鹏程花园

法定代表人:�刘猛

注册资本:�贰亿元整

公司类型:�有限责任公司

经营范围:�许可经营项目:（无）

一般经营项目:房地产开发；园林景观设计（以上范围凭资质证书执业）；景区景点的开

发；从事投资业务（不得从事经营业务）；会议及展览服务；销售；建材（不含危险化学品）、文

体用品；种植、销售；树木、花卉；养殖、销售；水产品。

重庆城海目前的股权结构为:昆明城海房地产开发有限公司出资人民币11800万元，持有

重庆城海59%的股权；重庆耘海实业发展有限公司出资人民币3500万元，持有重庆城海17.5%

的股权；重庆市江津区港龙实业有限公司出资人民币3500万元，持有重庆城海17.5%的股权；

重庆金同度房地产开发有限公司出资人民币1200万元，持有重庆城海6%的股权。

三、投资标的基本情况

名称:�重庆城之海物业管理有限公司

住所:�重庆市江津区几江南干道16号地块鹏程花园

法定代表人:�张雪琴

注册资本:�伍拾万元整

公司类型:�有限责任公司（法人独资）

经营范围:许可经营项目:（无）

一般经营项目:物业管理（凭资质证书执业）；园林绿化维护；保洁服务；家政服务、企业自

有房屋租赁。（以上范围法律法规禁止经营的不得经营；法律法规规定应经审批而未获审批前

不得经营）

四、本次对外投资的目的及影响

重庆城海本次成立专业化、规范化的物业公司，管理重庆城海开发的物业，有利于维系客

户、促进销售，亦可进一步完善公司房地产开发产业链。

五、备查资料

1、公司第六届董事会第三十三次会议决议。

特此公告。

云南城投置业股份有限公司董事会
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第六届监事会第十二次会议决议公告

本公司监事会及全体监事保证本公告内容不存在任何虚假记载、 误导性陈述或重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

一、监事会会议召开情况

云南城投置业股份有限公司（下称“公司” ） 第六届监事会第十二次会议通知及材料于

2013年10月18日以传真和邮件的形式发出，会议于2013年10月23日以通讯表决的方式举行。公

司监事会主席莫晓丹女士主持会议，应参加会议的监事3名，实际参加会议的监事3名。会议符

合《公司法》及《公司章程》的有关规定。

二、监事会会议审议情况

1、《云南城投置业股份有限公司2013年第三季度报告全文及正文》

公司监事会根据国家法律法规及《公司章程》的有关规定，对公司2013年第三季度报告

进行了认真严格的审核，一致认为:

（1）公司2013年第三季度报告的编制和审核程序符合法律、法规及《公司章程》的各项

规定。

（2）公司2013年第三季度报告的内容和格式符合中国证监会和上海证券交易所的

各项规定， 所包含的信息能从各个方面真实地反映出公司的经营管理和财务状况等事

项。

（3）在提出本意见前，公司监事会没有发现参与2013年第三季度报告编制和审议

的人员有违反保密规定的行为，该报告内容真实、准确、完整。

会议以3票同意，0票反对，0票弃权，一致通过《云南城投置业股份有限公司2013

年第三季度报告全文及正文》。

2、《关于提请股东大会对公司2013年融资授权事项进行调整的议案》

会议以3票同意，0票反对，0票弃权，一致通过《关于提请股东大会对公司2013年融资授权

事项进行调整的议案》。

本议案尚需提交公司2013年第五次临时股东大会审议。

特此公告。

云南城投置业股份有限公司监事会
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关于召开公司

2013

年第五次

临时股东大会的通知

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏，并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别连带责任。

重要内容提示:

会议召开时间:2013年11月12日

股权登记日:2013年11月5日

会议召开地点:云南城投形象展厅（昆明市民航路400号）

会议召集人:公司董事会

会议方式:现场会议

是否提供网络投票:否

一、召开会议的基本情况

云南城投置业股份有限公司（下称“公司” ）2013年第五次临时股东大会拟于2013年11月

12日上午10:00在云南城投形象展厅（昆明市民航路400号）召开，本次股东大会由公司董事会

召集，采用现场投票方式进行表决。

二、会议审议事项

序号 提 议 内 容

是否为特别决议

的事项

1 《关于提请股东大会对公司2013年融资授权事项进行调整的议案》 否

注: 上述议案内容详见公司同日在上海证券交易所网站和 《上海证券报》、《中国证券

报》、《证券时报》、《证券日报》上刊登的临2013-054号《云南城投置业股份有限公司第六届

董事会第三十三次会议决议公告》、临2013-057号《云南城投置业股份有限公司第六届监事

会第十二次会议决议公告》。

三、会议出席对象

1、截止2013年11月5日下午上海证券交易所收市后，在中国证券登记结算有限责任公司

上海分公司登记在册的公司全体股东均有权出席本次股东大会，因故不能出席的股东可委托

代理人出席会议和参加表决，该股东代理人可以不是公司的股东；

2、公司董事、监事、高级管理人员；

3、公司聘请的律师。

四、会议登记方法

1、法人股东需持股票帐户卡、《企业法人营业执照》或《社团法人登记证书》复印件（加

盖公章）、法定代表人身份证明书或授权委托书办理登记手续；个人股东需持股票帐户卡、本

人身份证办理登记手续；委托代理人需持被代理人的股票帐户卡、身份证、授权委托书（见附

件一）及本人身份证办理登记手续。异地股东可以用传真方式进行登记，登记时间以公司证券

事务部收到传真的时间为准。

2、登记时间:2013年11月6日 9:30—11:30� � � 14:30—16:00

3、登记地点:昆明市民航路400号 云南城投大厦三楼

云南城投置业股份有限公司证券事务部

五、其他事项

1、联系方式:

联 系 人:卢育红 王媛

邮政编码:650200

联系电话:0871-67199767

传 真:0871-67199767

2、会议时间预计半天，与会人员食宿及交通费自理。

六、备查文件目录

1、云南城投置业股份有限公司第六届董事会第三十三次会议决议；

2、云南城投置业股份有限公司第六届监事会第十二次会议决议。

特此公告。

云南城投置业股份有限公司董事会
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附件一:出席云南城投置业股份有限公司2013年第五次临时股东大会授权委托书

授权委托书

兹全权委托 先生（女士）代表我单位（个人）出席云南城投置业股份有限

公司2013年第五次临时股东大会。

一、委托人对本次股东大会议案的表决指示:

议案

序号

议案内容

表决意见

同意 反对 弃权

1 《关于提请股东大会对公司2013年融资授权事项进行调整的议案》

注:委托人应在每一议案对应的表决意见下划“√” ，三者必选一项，多选或未作选择的，

则对该议案的委托无效，视为“弃权” 。

二、对可能纳入股东大会的临时议案受托人是否有表决权:是 否 。

如委托人选择“是” ，对议案的表决指示为:同意 反对 弃权 。

如委托人选择“否” ，则对议案的表决视为“弃权” 。

注:委托人应在相应的选项后划“√” ，如委托人未作选择，或选择“是” 后未选择对议案

的表决指示，则对议案的表决视为“弃权” 。

委托人（签名或盖章）:� � � � � � � � � � � � � � � � � �委托人身份证号码:

委托人股东账号:� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �委托人持股数:

受托人（签名）:� � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � � �受托人身份证号码:

委托日期:

注:本授权书打印、复制或按照以上格式自制均有效。
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