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In Our Eyes

小产权房转正

有望解开房地产调控死结

证券时报记者 何敬东

十年调控九成空， 中国的房地产

调控似已陷入一个无解的僵局。 多年

来，提高首付、加大交易环节成本、清

算闲置土地、加大保障房供应、房产税

试点、限贷限购……手段用尽，房价依

然像脱缰的野马。刚需们沮丧之余，对

即将召开的十八届三中全会冀望强

烈，此次决定中国未来的会议，能否打

开房地产市场的死结？

日前， 作为中国官方高层智囊机

构的国务院发展研究中心， 首次公开

了其为十八届三中全会提交的“383”

改革方案总报告， 其中关于土地制度

改革方面的表述尤为引人注目。 该方

案提出，在规划和用途管制下，允许农

村集体土地与国有土地平等进入非农

用地市场，对已经形成的小产权房，按

照不同情况补缴一定数量的土地出让

金，妥善解决这一历史遗留问题。

这意味着，如果该方案实施，我国

体量庞大的小产权房， 将会有条件地

“转正” 。

笔者手头有一组数据：截至去年底，

深圳住房总量约为 4.2 亿平方米， 其中

小产权房面积占比约 47%， 即接近 2 亿

平方米；而处于“地下”状态的小产权房

交易市场， 房价行情约为商品房的

1/3～1/2。而据统计，全国范围目前小产

权房总量或已超过 70 亿平方米。可以想

象， 如此巨量的供应一旦合法地进入市

场， 其效果将令人震撼。 我们或许会发

现， 以往的种种调控措施还真算是白费

力气了。

我国的房地产调控往往脱不了行政

干预的色彩，从“史上最严” 的调控政策

来看，一个“限”字，令“看得见的手” 显

露无遗，而效果却适得其反。而从“383”

改革方案来看， 政府的调控思路开始注

重于市场化手段， 即以供求关系的改变

来改善市场现状。 它一方面会彻底颠覆

目前的房地产市场供求， 一方面又打破

了政府垄断土地的局面， 这对于房地产

调控长效机制的建立， 对于我国经济的

可持续发展乃至国家的长治久安， 显然

都是有益的。

当然，这个方案并非为了平抑房价，

其更深远的意义在于它是一场新的“土

改” ，可以改变土地二元结构，使农民享

受到土地增值带来的益处， 同时改变地

方政府的“土地财政”现状，从而彻底转

换地方政府职能。尽管如此，我们仅仅从

房地产调控的角度来审视这一设想，已

经是“搂草打兔子” 的意外收获了。也正

因为如此， 人们有理由对这一设想的实

现抱以期待。

国务院：取消公司最低注册资本限制

实收资本不再作为工商登记事项；企业年检制度改为年度报告制度；放宽经营场所登记条件

据新华社电

国务院总理李克强

10

月

25

日主

持召开国务院常务会议， 部署推进公

司注册资本登记制度改革， 降低创业

成本，激发社会投资活力。

会议强调，推行注册资本登记制

度改革，就是要按照便捷高效、规范

统一、宽进严管的原则，创新公司登

记制度，降低准入门槛，强化市场主

体责任，促进形成诚信、公平、有序的

市场秩序。会议明确了改革的主要内

容：一是放宽注册资本登记条件。 除

法律、法规另有规定外，取消有限责

任公司最低注册资本

3

万元、一人有

限责任公司最低注册资本

10

万元、

股份有限公司最低注册资本

500

万

元的限制；不再限制公司设立时股东

（发起人） 的首次出资比例和缴足出

资的期限。公司实收资本不再作为工

商登记事项。二是将企业年检制度改

为年度报告制度，任何单位和个人均

可查询，使企业相关信息透明化。 建

立公平规范的抽查制度，克服检查的

随意性，提高政府管理的公平性和效

能。三是按照方便注册和规范有序的

原则，放宽市场主体住所（经营场所）

登记条件，由地方政府具体规定。 四

是大力推进企业诚信制度建设。注重

运用信息公示和共享等手段，将企业

登记备案、年度报告、资质资格等通

过市场主体信用信息系统予以公示。

推行电子营业执照和全程电子化登

记管理，与纸质营业执照具有同等法

律效力。 完善信用约束机制，将有违

规行为的市场主体列入经营异常的

“黑名录”，向社会公布，使其“一处违

规、处处受限”，提高企业“失信成本”。

五是推进注册资本由实缴登记制改为

认缴登记制， 降低开办公司成本。 在

抓紧完善相关法律法规的基础上，实

行由公司股东 （发起人） 自主约定认

缴出资额、出资方式、出资期限等，并

对缴纳出资情况真实性、 合法性负责

的制度。

会议强调， 改革注册资本登记制度

涉及面广、政策性强，要抓紧依照法定程

序推进相关法律法规的修订工作。

� � � � 10月27日消息，中国电影产业正走向主动升级。进入第三季度，中国电影市场2013年的喷薄之势已成定局———9月底，全国电影票房已逼近去年全年票房总

额，国产影片继续在市场上占据主导地位。截至9月30日，全国总票房164.25亿元，较去年同期增长34.86%，已经达到去年全年总票房的96.21%。而包含贺岁档

在内的未来3个月，无疑会迎来电影市场的又一次爆发。 中新社/供图
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自贸区将实行隔离型资本项目可兑换

证券时报记者了解到，上海自由贸易区建立与市场化全球化金融业务相适应的金融制度就是要建立资本项目可兑换体系、人民币跨境使用体

系、利率市场化体系、离岸金融服务体系。 这将对区内金融机构业务拓展带来极大空间，也将对区内跨国集团经营带来极大便利。
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8%弱爆了

P2P体验高收益

风电现回暖信号

行业仍需政策支持

新型城镇化建设要从根治“乡村病” 入手

即将于

11

月份召开的十八届三中全会，将决定未来十年中国经济与社会的走向。在中科院地理科学与资源研究所区域农业与农村发展研究中

心主任刘彦随看来，“土地、农村、民生”是十八届三中全会深化改革议题的主格调，而新型城镇化建设要从根治“乡村病”入手 。
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