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逾30家房企“涉银”

房企联姻银行今年将呈加速趋势

证券时报记者 冯尧

近日， 具有广州国资背景的越秀

集团完成收购香港创兴银行

75%

股

份，总现金代价约为

116.4

亿港元（约

合

90.97

亿元人民币），这也是国内首

宗由地方国资背景房企完成的境外银

行并购。 据不完全统计，截至目前，已

经有包括万科、恒大、新湖中宝在内的

超过

30

家房企“涉银”。

多位业内人士在接受记者采访时

表示， 房企入股银行看重的是银行为

其上下游企业做供应链融资的业务空

间，而并非差钱。“不出意外，这一趋势

会在

2014

年得到延续。 ”深圳一位房

地产基金高层人士预计。

大型房企参股银行

近日越秀集团宣布， 向创兴银行

全体股东提出的部分要约收购获得创

兴银行股东的广泛接纳。

2

月

5

日是

部分要约收购的最后截止日， 截至

2

月

5

日， 越秀集团共收到股份总数为

4.24

亿股， 占创兴银行已发行股本的

97.51%

。 根据部分要约条款，该集团

将接纳要约收购股份总数为

3.26

亿

股，占创兴银行已发行股本的

75%

。

越秀集团此次收购的代价高达

116

亿港元，交易完成后，创兴银行将

继续保留香港上市地位。 这是改革开

放以来广州市企业在港的最大收购

案，也是地方国企在港首次并购银行。

在越秀成功收购前， 刚刚涉足快

消行业的恒大地产也宣布涉足银行。

据了解， 该公司从去年

11

月

13

日至

今年

1

月

24

日期间，已通过附属公司

在市场上买入约

4.03

亿股华夏银行，

金额为

33.03

亿元。

华夏银行去年披露的三季报显

示， 当时前五大股东分别为首钢总公

司（持股

20.28%

）、国网英大国际控股

集团有限公司（持股

18.24%

）、德意志

银行卢森堡股份有限公司 （持股

9.28%

）、 德意志银行股份有限公司

（持股

8.21%

）、红塔烟草（集团）有限

责任公司（持股

4.37%

）。 由于恒大地

产持有华夏银行约

4.52%

股份， 很有

可能取代红塔烟草集团， 成为华夏银

行第五大股东。

即便是行业龙头万科， 也抵不过

“银色的诱惑”。去年

10

月

29

日，徽商

银行在香港路演，向机构投资者披露，

万科出资

4.19

亿美元成为徽商银行

的最大单一股东。除此之外，据机构不

完全统计，包括绿地集团、华润置地、

新湖中宝、新华联、合生创展等在内的

逾

30

家房企已经涉足银行业。

“涉银” 不为融资

房企频频“涉银”，是真的缺钱了

吗？ 在业内人士看来，事实并非如此。

深圳一位房地产基金高层人士告诉记

者，房企入股银行，并非看重关联银行

的融资便利。他坦言，受制于银监会对

于银行关联交易的管控， 房企入股银

行后可获得的融资便利很有限。 房企

更看重银行为其上下游企业做供应链

融资的业务空间。 “说白了，房企是为

了少帮产业链垫资，让银行代劳，自己

从中也可分羹。 ”他称。

一名熟悉恒大的业内人士表示，

恒大入股华夏银行只是当做一种纯粹

财务投资， 暂时未见有融资等其他方

面的考虑。恒大地产明确表示，该公司

与华夏银行各自为房地产行业及银行

业的知名企业， 该公司与华夏银行的

合作将加强两个行业关系， 增强各合

作方的房地产发展及银行业务。此外，

华夏银行的财务表现强劲， 使收购事

项对于恒大地产是一项合理的投资。

此前， 万科对于入股徽商银行也

作出明确表态。 万科董事会秘书谭华

杰曾对记者表示， 参股银行实际是为

了更好地满足公司客户在金融服务方

面的需求， 万科入股之后将侧重徽商

银行所在的华中地区， 主要为万科所

管理的社区提供网上银行和零售银行

等各类服务。

同策咨询研究中心总监张宏伟分

析认为， 目前银行估值水平为较低阶

段，现在万科入股徽商银行、恒大入股

华夏银行等行为可视为“抄底”投资，

未来房企可以据此获得溢价收益。

“涉银” 呈加速趋势

早在

2009

年，房地产金融化就进

入萌芽时期。 当时，相继有泛海控股、

鲁能、复地、华润置地、星河集团、莱蒙

集团等进入银行业。而最近两年内，又

有包括新湖中宝、新华联、万科、恒大、

越秀等房企加入“涉银”行列。

“可以预见的是，今年内房企参股

银行的事件将会继续出现。”前述深圳

某房地产基金人士称。正如他所言，地

产和金融的结合， 似乎正呈现为行业

趋势。恒大入股华夏银行、万科入股徽

商银行等行为向市场呈现一个信号，

即地产与金融的结合将成为未来房地

产行业发展的新趋势。

张宏伟认为，从发展趋势来看，房

企频频收购银行， 将引领房地产行业

融资模式创新与相关金融产品创新。

与此同时，随着住宅产业化的推进，未

来房地产行业将呈现出“金融业

+

加工

业”的发展趋势，整个行业也会因此逐

渐发生变革。

克而瑞研究机构曾在一份报告指

出，在纯房企控股银行后，将至少对企

业发展形成多方面的有力支撑。 其中

最为重要的一点是， 企业能在房地产

业务外形成多元化经营， 形成另一高

利润增长极。此外，入股银行会反哺房

企的地产业务， 对企业项目销售形成

直接支撑。

前述深圳某房地产基金人士认

为，地产和金融联合是大趋势。 未来

国内房企更多会采取美国模式，美国

模式的基础就是地产和金融的合作。

房企最重要的任务就是进行现金流

管理，融资途径必须打开。 “而银行作

为最低廉的融资途径，入股银行具有

战略意义。 同时，房企庞大的物业管

理载体，也为社区金融提供了最良好

的平台。 ”

节前7机构调研 天玑科技恰封涨停

证券时报记者 仁际宇

上周时值春节黄金周， 上市公司

和机构都处于假期之中， 因此暂未有

调研信息的披露。 而在春节前的

1

月

27

日至

30

日， 尚有一些机构对上市

公司进行了调研。 其中，天玑科技在

1

月

29

日下午接待了多家机构的集体

调研，公司股价在当天触及涨停。

公开信息显示，在

1

月

29

日调研

天玑科技的机构有

7

家， 分别为光大

证券、银河基金、华安基金、信诚基金、

农银汇理基金、 华宝兴业基金和平安

资管。 这些机构调研上市公司的时间

是当天下午

14

点至

15

点

30

分。当天

该公司股价开盘后即出现快速上涨，

在

14

点

40

分左右，该公司股价涨停，

第二天收盘亦大涨

6%

。 根据深交所

披露的交易龙虎榜，

1

月

29

日净买入

天玑科技超过

600

万元的

4

家营业部

分别来自上海和南京。公开资料显示，

截至

2013

年三季度末，该公司前十大

流通股东均为个人，无机构参与。

机构对于天玑科技的兴趣主要在

于一体机项目。据了解，天玑科技的一

体机项目分为数据库一体机和大数据

一体机， 其中数据库一体机是主要产

品， 该产品主要是为了应对大数据环

境下“结构化”的海量数据分析存储而

设计的高性能主机。

天玑科技在调研中表示， 数据库

一体机预计春节后会有网络发布，

2014

年第二季度会考虑找商业上的

合作伙伴，

2014

年下半年会先直销，

因为公司的强势客户恰好是有这方面

需求的企业。而对于大数据一体机，天

玑科技产品的单价范围大概是

100

万

元至

500

万元， 和国际企业相比有着

较强的价格竞争力。

春节前一周接受调研的上市公司

并不多，但从行业角度来看，建筑装饰

业却有两家上市公司被调研， 已属比

较集中。 广田股份在接受景顺长城基

金和中投基金调研时表示， 住宅产业

化将成为未来国内住宅产业的主流趋

势， 住宅精装修业务也将成为中国建

筑装饰行业中市场份额最大、 增长最

快、最影响民生、最需要环保生态的装

饰业务。

建筑装饰业中另一家接受调研的

是金螳螂， 调研的主题与上市公司实

际控制人被批捕有关。 金螳螂在调研

中除了向机构积极说明实际控制人被

批捕对公司治理和政府工程承揽等方

面影响不大外， 也提及公司承接的海

外项目， 例如巴哈马度假酒店等项目

得到了业主的好评， 未来公司会加大

海外市场的开拓，加大全球化的步伐。

三家车企1月开门红

2014有望继续产销两旺

证券时报记者 张莹莹

1

月份临近春节， 汽车市场表现

格外抢眼。

2

月

8

日，海马汽车、一汽

轿车、 江铃汽车等三家车企同时发布

1

月份产销数据， 靓丽的开门红令业

内人士预期，

2014

年将再度成为中国

汽车市场产销两旺的增长年。

一汽轿车

1

月份销量同比大增四

成。根据公告，

2014

年

1

月，一汽轿车

实现生产量合计

2.5

万辆， 同比增长

37.5%

；实现销售量合计

2.94

万辆，同

比增长

40.2%

。 值得注意的是，

1

月

份，一汽轿车生产

SUV

车型

6571

辆，

而去年同期则是生产了

34

辆；

1

月份

销售

SUV

车型达到

7629

辆。另外，轿

车销售

2.12

万辆，同比增加

3%

；

MPV

销售

608

辆，同比增长

47.2%

。

华泰证券认为， 一汽轿车销量高

增长的趋势没有变，预计

2014

年增长

42%

至

34.7

万辆。 公司

2014

年将陆

续投放换代奔腾

B70

、 新马

6

、

CX-7

等有竞争力的新产品。同时，随着一季

度之后进口变速箱配套瓶颈的打开，

目前处于供不应求状态的

SUV

奔腾

X80

也有望放量， 预计今年销量有望

得到显著增长；同时，产品结构与单车

均价均有望得到提升。

同日， 江铃汽车公布

1

月产销数

据为，

1

月份合计产量为

1.95

万辆，同

比增加

9.25%

；销量合计

2.19

万辆，同

比增加

28.36%

。其中，福特品牌商用车

销售

5611

辆，同比增加

10.5%

；

JMC

品

牌卡车销售

6582

辆，同比增加

40.7%

。

根据日前江铃汽车发布的

2013

年业绩快报，公司

2013

年实现营业收

入

208.9

亿元，同比增长

19.5%

；实现

净利润

17

亿元，同比增长

12%

。 长江

证券认为， 主要原因在于公司轻型商

用车以及新驭胜增长带动， 并认为，

2014

年这两个因素仍将持续作用，从

而带动公司现有业务的持续改善。

同时， 海马汽车也公布了

1

月份

产销数据， 海马汽车

1

月合计生产汽

车

1.63

万辆，同比增

23.44%

；合计销

售汽车

1.74

万辆，同比增

13.06%

。 其

中， 基本型乘用车

1

月份销量为

1.29

万辆，同比增长

44.81%

；

SUV1

月份销

售

3395

辆，同比增长

37.84%

。

西南证券研究报告认为， 未来两

年内公司业绩有望大幅增长。报告称，

随着海马汽车新车投放加速使得产能

利用率提高， 当前， 老车型已逐渐退

出， 销量占比很低，

2014

年随着三款

新车上市， 将进一步提高产能利用率

和改善产品结构。

资料显示，去年全年，我国汽车产

销首次突破

2000

万辆大关，创全球历

史新高。 中国汽车工业协会最新发布

的数据显示，

2013

年国产汽车产销

2211.68

万辆和

2198.41

万辆，同比增

长

14.76%

和

13.87%

。 据全国乘用车

联席会的统计，

2013

年，天津、南京、

武汉、 深圳等一线大中型城市的汽车

月销量均有同比

30%

以上的增长，且

抢购高潮一直持续到了年底。

万科1月销售277亿同比激增45%

业内预测，万科2014年销售金额将突破2000亿

证券时报记者 张莹莹

2

月

8

日，万科

A

（

000002

）公

布

1

月份销售数据。今年首月，万科

实现销售面积

194.6

万平方米，销

售金额

276.5

亿元， 同比分别增长

20.79%

和

45%

。

申银万国此前发布研报预测，

由于春节因素，万科

1

月份的推盘

量并不高，但之前积累了

350

亿元

左右的已认购待签约资源，将陆续

在今年第一季度的销售中得到体

现。 该预测与万科

1

月份良好的销

售数据正好吻合。

而此前瑞银的一份研究报告也

显示，相比

2013

年，万科今年或将

实现更高增速，预计万科

2014

年签

约销售金额将达

2150

亿元，同比增

长

25%

。 根据万科披露的

2013

年

全年销售情况， 去年公司签约销售金

额高达

1709.4

亿元，同比增长

21%

。

瑞银称， 万科在

2013

年新开工面

积为

1950

万平方米， 由此预期可推动

2014

年新推盘面积上升至

2000

万平

方米， 加上

2013

年末可售住宅存量面

积约

750

万方平米， 预计

2014

年万科

可售资源总量将接近

2750

万平方米，

对应金额约

3050

亿元， 进而预计签约

销售额或将达到

2150

亿元。

瑞银还预计， 万科可能自

2014

年探索新的盈利模式， 即开始尝试

“小股操盘”的开发策略，降低新增项

目的权益比例，试图在分享项目利润

之外， 通过项目运营取得额外收入。

瑞银认为，此举有望为万科获得更高

的资本回报率。

同日，万科还披露，自

1

月

4

日以

来新增加了

3

个项目： 上海闵行旗忠

项目、 西安环园中路项目和昆明金域

南郡项目。

据了解，上海闵行旗忠项目位于上

海市闵行区马桥镇， 项目净用地面积

8.1

万平方米， 万科拥有该项目

70%

权

益，须支付地价款约

9.89

亿元；西安环

园中路项目位于西安市雁塔区曲江大

明宫遗址区， 项目净用地面积约

6.6

万

平方米，万科拥有该项目

100%

权益，须

支付地价款约

4.04

亿元。

另外， 昆明金域南郡项目位于昆

明市官渡区， 项目净用地面积约

21.3

万平方米，万科拥有该项目

50%

权益，

须支付地价款约

5

亿元。

据搜房网统计，截至今年

1

月

27

日，北上广深等

33

个重点城市

1

月份

土地成交总额

1797

亿元， 较

2013

年

1

月份上涨

26%

； 成交面积

2448.9

万

平方米，同比减少

22.75%

。

中化国际遭华信石油举牌

见习记者 翁健

中化国际（

600500

）今日披露，上

海华信石油集团及其一致行动人在

6

个月内买入中化国际

5.0004%

股份，

构成举牌。 上海华信方面还拟于未来

12

个月内继续增持中化国际。

公告显示，截至

1

月

29

日，上海华

信石油集团持有中化国际流通股

6410.71

万股（占总股本

3.08%

）；上海

华信石油集团国际贸易有限公司持有

中化国际流通股

4005.29

万股（占总股

本的

1.92%

）。 上海华信石油集团国际

贸易有限公司是上海华信石油集团的

全资子公司，两公司为一致行动人。 在

最近的

6

个月内，上海华信石油集团及

其一致行动人净买入中化国际流通股

1.04

亿股， 买入区间于

6.3

元

~7.8

元不

等。截至

1

月

29

日，两公司合计持有中

化国际总股本的

5.0004%

，构成举牌。

对于举牌中化国际的原因， 上海

华信方面表示， 其买入目的是出于对

中化国际未来发展前景长期看好，同

时上海华信石油集团与中化国际控股

股东中化集团具有较大的互补性，将

与中化集团建立战略合作关系。此外，

上海华信石油集团表示，拟于未来

12

个月内继续增持中化国际。

公开资料显示， 上海华信石油集

团是中国华信能源有限公司的子公

司，在国内

A

股和国外控股包括华星

化工（

002018

）在内的

3

家上市公司，

参股

9

家能源及装备制造上市企业

（作为第二大股东），拥有证券、保险、

基金等各类金融公司， 并参股国内商

业银行和国外银行。

2013

年营业收入

突破

1000

亿， 位列中国企业

500

强、

上海民企

100

强第

2

位。

友阿股份遭遇商标权纠纷

证券时报记者 张莹莹

友阿股份 （

002277

）日前公告，公

司近日收到湖南省长沙市中级法院送

达的诉讼材料， 自然人索俪榕对公司

提起民事诉讼， 诉讼案由为侵害商标

权纠纷。

根据材料， 索俪榕以友阿股份未

经许可， 将其于

2006

年

12

月经国家

工商行政管理总局商标局核准获得的

“友阿”注册商标，作为友阿股份“友阿

百货、友阿电器、友阿奥特莱斯、友阿

春天”等旗下商场字号、以及“友阿微

购”、“玩购友阿”

APP

应用，“友阿股

份”股票简称，并在商标权人注册商标

所核准的相同或类似的行业上突出醒

目地使用， 且用作相同或近似类别服

务的广告宣传， 构成商标侵权行为为

由， 向湖南省长沙市中级人民法院提

起民事诉讼。

根据公告， 索俪榕诉讼请求为，判

令友阿股份立即停止侵犯原告注册商

标专用权的行为；要求友阿股份立即拆

除店面中带有原告注册商标的标识，销

毁侵犯商标专用权的包装及宣传品；立

即停止“友阿”用于网络购物、股票简称

及广告宣传活动；承担原告包括进行调

查、取证等费用

8000

元等。

对此，友阿股份称，目前公司已聘

请律师积极应诉。友阿股份认为，公司

对“友阿”享有商号权等法律权利，且

在先使用，并未侵犯原告的商标权。因

此， 友阿股份预计该诉讼不会对本期

利润或期后利润产生影响。
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