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表二：募集资金变更项目情况表

单位：人民币 万元

变更后的项目

对应的原承诺项

目

变更后

项目拟

投入募

集资金

总额

(1)

本报告

期实际

投入金

额

截至期末

实际累计

投入金额

(2)

截至期

末投资

进度

(%)(3)=

(2)/(1)

项目达到预

定可使用状

态日期

本报

告期

实现

的效

益

是否

达到

预计

效益

变更

后的

项目

可行

性是

否发

生重

大变

化

资产服务业务布

局项目

人力发展与培训

中心项目及品牌

建设项目

6,550.00 5,000.00 5,000.00 76.34%

2013

年

11

月

01

日

0

是 否

合计

-- 6,550.00 5,000.00 5,000.00 -- -- 0 -- --

变更原因、决策程序及信息披露情况

说明

(

分具体项目

)

详见备注三

未达到计划进度或预计收益的情况

和原因

(

分具体项目

)

1

）公司于

2013

年

9

月

12

日召开

2013

年第一次临时股东大会，审议通过《关于收

购北京安信行物业管理有限公司

60%

股权的议案》和《关于部分变更募集资

金投资项目议案》，同意公司部分变更募集资金投资项目，将人力发展与培训

中心项目和品牌建设项目尚未使用的募集资金用于布局资产服务业务，即通

过“世联资管”收购北京安信行

60%

的股权，股权收购价款为人民币

7,800

万

元，其中使用自有资金投入

1,250

万元，使用原项目尚未使用的募集资金投入

6,090.61

万元、原项目专用账户的利息净额投入

459.39

万元。

2

）

2013

年

8

月

5

日，世联资管同北京安信行原股东张大可、陈玥在深圳签

订目标公司为北京安信行的股权转让协议， 以人民币

7,800

万元收购北京安

信行

60%

的股权。股权转让价款分四期支付，第一期支付

1,250

万元，第二期支

付

5,000

万元，第三期支付

1,250

万元，第四期支付

300

万元。本次收购所需的资

金，其中使用自有资金投入

1,250

万元，使用募集资金及利息

6,550

万元，截至

2013

年

12

月

31

日，股权收购价款的支付符合协议约定的进度。

3

）按照股权转让协议的约定，

2013

年的北京安信行的净利润归其原股东

所有，因此本报告期该项目实现的归属上市公司股东的损益为

0

，符合预计情

况。

变更后的项目可行性发生重大变化

的情况说明

不适用

备注一：

1、顾问代理业务全国布局项目募集资金总额为17,393.27万元，截至2013年12月31日累计投入3,200万元；专户

存款余额为15,897.31万元，其中本金可用余额14,193.27万元，利息收入1,704.04万元。由于不同城市的房地产市场

在宏观调控下呈现出不同的发展特征，使得原募投计划涉及的资金投放进度和城市布局变得不能适应当前的市

场变化情况，所以公司在原募投计划之内适当调整了不同城市资金投放的先后顺序，并针对原募投计划未覆盖

的城市，根据公司战略和市场情况运用自有资金13,360万元进行布局，两部分合计投入16,560万元，与原募投项目

的资金总额基本一致。在公司上市后至2013年12月31日这期间，采用自有资金投资新设或并购的子公司共计为公

司创造了净利润10,808.45万元。原募投计划实施和自有资金实现布局的情况详见下表：

表一：原募投计划实施情况表

单位：万元

原承诺

投入期

子公司

承诺投入

金额

已投入金额或运营

后续

计划

投入

后续

不再

投入

无需继续

投入的募

集资金余

额

可能继续

投入的募

集资金余

额

注册资本

募集资金

投入

自有资金

投入

是否

运营

T+12

苏州世联

571.65 100 100 √ 471.65

沈阳世联

571.65 100 100 √ √ 471.65

青岛世联

571.65 100 100 √ 471.65

大连世联

571.65 100 100 √ √ 471.65

成都世联

571.65 100 100 √ √ 471.65

武汉世联

571.65 100 100 √ √ 471.65

长沙世联

571.65 100 100 √ √ 471.65

T+24

无锡世联

567.48 500 500 √ √ 567.48

常州世联

567.48 100 100 √ 467.48

南昌世联

567.48 500 500 √ √ 67.48

济南世联

567.48 √ 567.48

昆明世联

567.48 500 500 √ 67.48

重庆世联

567.48 100 100 √ 467.48

郑州世联

567.48 500 500 √ √ 67.48

T+36

合肥世联

572.55 100 100 √ √ 472.55

南宁世联

572.55 500 500 √ 72.55

福州世联

572.55 500 500 √ √ 572.55

海口世联

572.55 √ 572.55

三亚世联

572.55 100 100 √ 472.55

西安世联

572.55 100 100 √ √ 472.55

小计

11,409.21 4,200.00 3,200.00 1,000.00 6,224.98 1,984.23

增资分支机构

√ 5,984.05

合计

12,209.03

表二：自有资金实现布局情况表

单位：万元

被投资单位名称

直接或间接

持股

比例

上市后自有资金

投资

/

增资

注册时间 备注

无锡世联

100% 500 2009

年

12

月

14

日 新设

福州世联

100% 500 2010

年

5

月

31

日 新设

佛山世联

100% 500 2010

年

9

月

16

日 新设

南京世联

100% 500 2010

年

12

月

27

日 新设

长春世联

100% 100 2010

年

12

月

20

日 新设

南通世联

100% 100 2011

年

8

月

3

日 新设

宁波世联

100% 500 2011

年

1

月

13

日 新设

山东世联

51% 459 2011

年

4

月

14

日 增资

四川嘉联

51% 2000 2011

年

1

月

26

日 收购

重庆纬联

100% 3,012.5 2012

年

6

月

12

日 收购

北京世联

100% 876 2011

年

8

月

10

日 增资

武汉世联先锋

100% 100 2012

年

3

月

15

日 新设

贵阳世联

100% 300 2012

年

4

月

28

日 新设

徐州世联

100% 500 2012

年

5

月

10

日 新设

北京世联兴业

100% 100 2012

年

5

月

31

日 新设

杭州世联卓群

100% 300 2012

年

6

月

26

日 新设

漳州世联

100% 300 2012

年

7

月

31

日 新设

合肥世联先锋

100% 300 2012

年

8

月

14

日 新设

武汉世联

99% 396 2012

年

3

月

29

日 增资

常州世联

100% 200 2012

年

9

月

27

日 增资

太原世联

100% 300 2013

年

4

月

15

日 新设

石家庄世联

100% 100 2013

年

4

月

1

日 新设

惠州世联先锋

100% 100 2013

年

3

月

20

日 新设

固安世联

100% 100 2013

年

9

月

5

日 新设

廊坊世联

100% 100 2013

年

10

月

11

日 新设

海南世联

100% 500 2013

年

11

月

20

日 新设

小计

12,743.50

扬州世联

100% 300 2012

年

8

月

21

日

由公司之全资子公司先锋

投资出资

武汉世联

1% 4 2012

年

3

月

29

日

由公司之全资子公司先锋

投资增资

西安世联

76% 312.5 2013

年

6

月

6

日

由公司之全资子公司先锋

投资增资

小计

616.50

自有资金投入合计

13,360.00

目前公司顾问代理业务地全国布局已经基本完成，原募投计划涉及需增资的核心城市子公司和绝大多数新

设的分子公司经过几年的发展和沉淀，目前流动资金充足，无需额外再投入资金。按照战略，公司将以上述子公

司为基础继续布局三四线城市，由于这些区域市场业务发展不太成熟，公司的发展策略是现有子公司先就近支

持，待市场成熟后再考虑开设分支机构，这样可以最大程度地节省分子公司的中后台运营成本，提高资金使用效

率，比原募投计划实施的效果更好。对于上述无需继续投入的募集资金，公司正在考虑新的方案，待方案成熟后

提交董事会和股东大会审批。

公司上市以来有效利用资源把握发展机会，业绩规模已大幅提升。2013年实现净利润31,828.81万元，较上市

前一年2008年净利润7,973.06万元增长299.20%，公司整体效益表现良好。

2、集成服务管理平台项目、人力发展与培训中心项目及品牌建设项目募集资金总额为14,530.40万元，截至本

报告期末累计投入4,949.84万元；将人力发展与培训中心项目和品牌建设项目尚未使用的募集资金用于布局资产

服务业务，截至本报告期末累计投入5,000万元，其中使用募集资金4,638.98万元，使用利息361.02万元；专户存款

余额为5,753.70万元，其中本金可用余额4,941.58万元，利息收入812.12万元。

公司自2009年上市以来，房地产市场在持续的宏观调控下运行，公司代理收入结算周期加长，从而影响公司

收入，进而影响公司利润。由于上述三个项目系费用化支出，如果仍然按照原募投计划投入，将会影响公司当期

利润，所以公司有意控制了投入进度，并采取以下措施完成相应的工作：

（1）软件采购主要由外购方式转为自行开发。

（2）人力资源的日常培训工作利用公司现有场所，培训中心项目未启动。

（3）图书出版、品牌运营等的主要工作由内部自行完成。

因此，上述三个项目对应的募集资金在使用进度上远远慢于原募投计划。目前因为原募投计划资金的使用

期限已经到期，公司暂停了原募投计划的资金使用，对于确需投入的项目，公司正在使用自有资金继续投入。

针对剩余募集资金的使用问题，公司积极考虑新的方案。2013年9月12日，公司召开了2013年第一次临时股东

大会，审议通过了《关于部分变更募集资金投资项目议案》，同意公司部分变更募集资金投资项目，将人力发展

与培训中心项目和品牌建设项目尚未使用的募集资金用于布局资产服务业务，即通过世联资管收购北京安信行

60%的股权，股权收购价款为人民币7,800万元，其中使用自有资金投入1,250万元，使用原项目尚未使用的募集资

金投入6,090.61万元、原项目专用账户的利息净额投入459.39万元。本报告期，新项目已经实际使用募集资金及其

利息款项共计5,000万元，详细情况请见本报告中关于募集资金项目变更的内容。

备注二：

本次发行取得超募资金28,117.38万元，截至2013年12月31日，超募资金已累计使用27,488.38万元；账户余额2,

156万元，其中本金可使用余额629万元，利息收入1,527万元。超募资金投入情况说明如下：

1、公司第一届股东大会于2010年4月15日召开，审议通过了《关于使用部分超募资金收购济南信立怡高物业

顾问有限公司的议案》，同意公司以超募资金4,000� 万元收购信立怡高51%的股权，截至2013年12月31日，股权转

让款已经按协议约定支付完毕，该公司于2010年5月31日起纳入公司合并范围。信立怡高（后更名为山东世联）为

公司第一家并购的企业，为公司主营业务的并购整合工作积累了经验。整合初期，该公司业绩增长不明显，但经

过磨合，山东世联的经营已经步入正轨，业绩增长迅速，2013年为公司实现的效益同比增长了96.58%。

2、公司第一届股东大会于2010年4月15日召开，审议通过了《关于使用部分超募资金对深圳盛泽担保有限公

司增资扩股暨关联交易的议案》，同意公司使用超募资金4,608万元对盛泽担保进行增资，增资后公司持有盛泽担

保37.5%的股权，增资款已于2010年5月24日按合同约定支付完毕。此次投资项目的实施有助于公司扩大规模，探

讨和发展日益增长的存量市场业务、延展产业链的尝试，符合公司战略方向。由于之后二手楼交易量受市场调整

的影响出现下滑，同时银行信贷政策从支持传统的个人按揭业务调整为偏向于经营性贷款，另外随着经济环境

的变化，中小企业经营困难加大，与中小企业相关的过桥类产品的风险加大，为控制风险，公司主动控制了业务

规模，因而影响了效益的增长。

3、2011年8月10日公司第二届董事会第九次会议审议通过了 《关于使用超募资金收购青岛雅园物业管理有

限公司的议案》，同意公司使用超募资金支付青岛雅园物业管理有限公司的股权转让款2,100万元，截至2013年12

月31日，股权转让款已经支付完毕，青岛雅园于2012年1月1起纳入公司合并范围。进军高端资产服务领域，是公司

实现房地产综合服务商的战略定位，延展业务服务范围的重要举措。资产服务业务主要特点是收入受经济周期

波动的影响很小，但毛利率水平相对较低，公司对资产服务业务的发展策略正随着业务的开展同步在探索和研

究中，实现业绩增长需要一个过程。

4、2011年8月10日公司第二届董事会第九次会议审议通过了 《关于使用超募资金支付四川嘉联兴业地产顾

问有限公司和重庆纬联地产顾问有限公司剩余股权转让款的议案》， 同意公司在满足股权转让协议约定条件的

前提下使用超募资金支付四川嘉联股权转让款余款1,000万元以及重庆纬联的股权转让款余款1,300万元。根据协

议约定，重庆纬联2011年的经营业绩未达到要求，该笔余款将不再支付；四川嘉联的款项根据协议约定须按比例

支付，调整后的应付金额为990.83万元，该笔款项已于2012年5月18日支付。四川嘉联于2011年2月28日纳入公司合

并范围，项目实现效益的情况目前仍处于评估的期限中。受市场波动和磨合的影响，四川嘉联在并购初期出现过

业绩回落的情况，但随着整合工作的逐步深入，四川嘉联的经营明显增长，2013年为公司实现的效益同比增长了

176.66%。

5、2012年5月4日公司召开2011年度股东大会，审议通过了《关于使用部分超募资金收购深圳盛泽融资担保有

限责任公司62.5%股权、收购深圳市世联小额贷款有限公司29%股权以及收购深圳世联投资有限公司100%股权暨

关联交易的议案》，同意公司使用超募资金支付深圳盛泽融资担保有限责任公司62.5%股权的转让款 10,569.88万

元，支付深圳市世联小额贷款有限公司29%股权的转让款 2,871.16万元，支付深圳世联投资有限公司100%股权的

转让款 2,348.51万元，2012年公司已经按协议约定全额支付了股权转让款。本次收购完成后，公司将直接或间接

持有这三家公司100%的股权。三家公司的业务密切关联，因此将其整体视为一个资产组，并于2012年8月31日起纳

入公司合并范围。

自并购后公司对金融业务结构进行了调整，逐步放弃收益情况欠佳、风险较大的服务产品，从而导致该三家

公司业绩有短暂下滑；但公司积极探索利用主营业务机构客户和小业主客户资源，集中精力开发新的房地产金

融增值服务产品，如2013年下半年推出的家圆云贷。随着公司祥云战略的推进，该产品的业务规模将迅速放大，促

进公司金融服务业务收入规模的增长。

备注三：

1、变更原因

公司自2009年上市以来，房地产市场持续在宏观调控政策下运行，以致公司代理收入结算周期加长，进而影

响到公司收入及利润。由于人力发展与培训中心项目和品牌建设项目系费用化支出，如果仍然按照原募投计划

投入，将会影响公司当期利润，所以公司有意控制投入进度，并采取以下措施完成相应的工作：

（1）人力资源的日常培训工作利用公司现有场所。

（2）图书出版、品牌运营等的主要工作由内部自行完成。

因此，人力发展与培训中心项目和品牌建设项目对应的募集资金在使用进度上远远慢于原募投计划。目前

因为原募投计划资金的使用期限已经到期，公司暂停了原募投计划的资金使用，对于确需投入的项目，公司正在

使用自有资金继续投入。根据公司的总体规划，实现从单一业务领先，到多业务领先，最后到集成服务和企业外

包服务领先，构建房地产集成服务平台，在此发展过程中，资产服务业务将成长为公司新的增长点。为了支持公

司的战略发展， 现将人力发展与培训中心项目和品牌建设项目尚未使用的募集资金用于布局资产服务业务，即

通过“世联资管” 收购北京安信行60%的股权。

2、决策程序及信息披露情况

（1）公司于2013年8月22日召开第二届董事会第二十五次会议，审议通过《关于收购北京安信行物业管理有

限公司60%股权的议案》和《关于部分变更募集资金投资项目议案》，同意公司部分变更募集资金投资项目，将人

力发展与培训中心项目和品牌建设项目尚未使用的募集资金用于布局资产服务业务，即通过“世联资管” 收购

北京安信行60%的股权，拟收购北京安信行物业管理有限公司60%股权的价款为人民币7,800万元，其中使用自有

资金投入1,250万元，使用原项目尚未使用的募集资金投入6,090.61万元、原项目专用账户的利息净额投入459.39

万元，此两项议案需提交公司股东大会审议；公司第二届董事会第二十五次会议决议公告编号为：2013-035。

（2）公司于2013年9月12日召开2013年第一次临时股东大会，审议通过《关于收购北京安信行物业管理有限

公司60%股权的议案》和《关于部分变更募集资金投资项目议案》，2013年第一次临时股东大会决议公告编号为：

2013-042。

四、募集资金使用及披露中存在的问题

截至2013年12月31日，本公司严格按照《募集资金管理办法》的规定使用募集资金，相关信息的披露及时、真

实、准确、完整，不存在募集资金管理的违规情形。

深圳世联行地产顾问股份有限公司董事会

二○一四年三月二十一日

证券代码：002285� � � �证券简称：世联行 公告编号：2014-014

深圳世联行地产顾问股份有限公司关于

与认购对象签署《股份认购合同》的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确、完整，并对公告中的虚假记载、误导性陈述或者重大遗

漏承担责任。

一、本次关联交易概述

深圳世联行地产顾问股份有限公司（下称“公司” 或“世联行” ）拟非公开发行股票26,702,270股，本次非公

开发行的对象为深圳众志联高投资管理合伙企业（有限合伙）（下称“众志联高” ）、林蔚、王伟、王正宇、邢柏静、

袁鸿昌、王海晨、滕柏松等8名特定对象，具体认购情况如下：

认购人 认购数量

(

股

)

认购比例

(%)

众志联高

22,702,270 85.02

林蔚

600,000 2.25

王伟

600,000 2.25

王正宇

600,000 2.25

邢柏静

600,000 2.25

袁鸿昌

600,000 2.25

王海晨

500,000 1.87

滕柏松

500,000 1.87

发行总量

26,702,270 100.00

鉴于公司董事、总经理朱敏持有众志联高60%份额，公司副董事长周晓华持有众志联高35%份额，众志联高与

公司构成关联关系；林蔚、王伟、王正宇、邢柏静、袁鸿昌和王海晨均为公司目前的高级管理人员，滕柏松为公司

监事会主席，上述认购对象均为本公司关联方，本公司向上述认购对象发行股份的行为构成关联交易。

二、交易协议的主要内容

就本次关联交易事项，公司与众志联高、林蔚、王伟、王正宇、邢柏静、袁鸿昌、王海晨、滕柏松分别签署了附条

件生效的《股份认购合同》，主要内容如下：

（一）合同主体

发行人：深圳世联行地产顾问股份有限公司

认购人：众志联高、林蔚、王伟、王正宇、邢柏静、袁鸿昌、王海晨、滕柏松

认购人的基本情况如下：

1、众志联高的基本情况

（1）基本信息

名称：深圳众志联高投资管理合伙企业（有限合伙）

企业性质：有限合伙

注册地址：广东省深圳市罗湖区深南东路2028号罗湖商务中心1502室

注册资本：500万元

执行事务合伙人：朱敏

成立时间：2014年3月21日

经营范围：投资兴办实业（具体项目另行申报）、投资管理、投资咨询、股权投资、信息咨询（不含金融、证券、

保险、人才中介等限制项目）。

（2）合伙人情况

众志联高的合伙人情况如下：

序号 姓名 持有份额 合伙人性质 目前任职情况

1

朱敏

60%

普通合伙人 世联行董事、总经理

2

周晓华

35%

有限合伙人

世联行副董事长、乌鲁木齐卓群创展股权

投资合伙企业（有限合伙）执行事务合伙

人

3

杨承路

5%

有限合伙人

世联行董事长特别助理、中美六西格玛管

理咨询（北京）有限公司董事总经理、中青

(

香港

)

投资控股有限公司董事、桑德拉咨

询（北京）公司董事长和法定代表人、北京

红德博睿技术咨询服务有限公司法定代

表人、执行董事、经理、北京美多明月投资

咨询有限公司法定代表人、执行董事、经

理、北京德谷源投资咨询有限公司法定代

表人、执行董事、北京前海时代节能环保

科技有限公司法定代表人、执行董事

（3）主营业务发展状况和财务状况

众志联高主营业务包括对实业进行投资等。由于众志联高系新设立公司，暂无近三年的财务数据。

（4）众志联高及其执行事务合伙人、有限合伙人最近五年未受到行政处罚（与证券市场明显无关的除外）、

刑事处罚，也未涉及与经济纠纷有关的重大民事诉讼或者仲裁。

2、林蔚基本情况

（1）基本信息

姓名 林蔚 性别 女 出生年月

1969.8

国籍 中国 民族 回 现在公司任职 副总经理

身份证号码

110104196908******

境外永久居留权 无

近期工作经历

起止时间 公司（单位）

/

部门 职位（等级）

2002

年

2

月至

2009

年 深圳世联行地产顾问股份有限公司

北京世联房地产顾问有限公司副总经

理、世联行北京区域总经理

2010

年至

2013

年 深圳世联行地产顾问股份有限公司 副总经理

（2）林蔚最近五年未受到行政处罚（与证券市场明显无关的除外）、刑事处罚，也未涉及与经济纠纷有关的

重大民事诉讼或者仲裁。

3、王伟基本情况

（1）基本信息

姓名 王伟 性别 女 出生年月

1970.5

国籍 中国 民族 汉 现在公司任职 副总经理

身份证号码

120102197005******

境外永久居留权 无

近期工作经历

起止时间 公司（单位）

/

部门 职位（等级）

2000

年至

2010

年 深圳世联地产顾问股份有限公司

世联行代理事业部销售管理部总监；

深圳市世联行房地产经纪有限公司事

业部营销总监、总经理；世联行深圳区

域副总经理、代理事业部副总经理

2010

年至

2013

年 深圳世联地产顾问股份有限公司 代理事业部总经理

2013

年至今 深圳世联行地产顾问股份有限公司 代理事业部总经理、副总经理

（2）王伟最近五年未受到行政处罚（与证券市场明显无关的除外）、刑事处罚，也未涉及与经济纠纷有关的

重大民事诉讼或者仲裁。

4、王正宇基本情况

（1）基本信息

姓名 王正宇 性别 男 出生年月

1974.8

国籍 中国 民族 汉 现在公司任职 副总经理

身份证号码

522501197408******

是否拥有境外永久居留权 无

近期工作经历

起止时间 公司（单位）

/

部门 职位（等级）

1999

至

2012

深圳世联行地产顾问股份有限公司

北京世联房地产顾问有限公司常务副

总经理、世联行华北区域总经理

2013

至今 深圳世联行地产顾问股份有限公司 副总经理

（2）王正宇最近五年未受到行政处罚（与证券市场明显无关的除外）、刑事处罚，也未涉及与经济纠纷有关

的重大民事诉讼或者仲裁。

5、邢柏静基本情况

（1）基本信息

姓名 邢柏静 性别 女 出生年月

1973.4

国籍 中国 民族 蒙古族 现在公司任职 副总经理

身份证号码

310105197304******

境外永久居留权 加拿大

近期工作经历

起止时间 公司（单位）

/

部门 职位（等级）

2001

年

8

月至今 深圳世联行地产顾问股份有限公司 顾问部总经理、世联行副总经理

（2）邢柏静最近五年未受到行政处罚（与证券市场明显无关的除外）、刑事处罚，也未涉及与经济纠纷有关

的重大民事诉讼或者仲裁。

6、袁鸿昌基本情况

（1）基本信息

姓名 袁鸿昌 性别 男 出生年月

1971.3

国籍 中国 民族 汉 现在公司任职

副总经理、董事

会秘书

身份证号码

430404197103******

是否拥有境外永久居留权 无

近期工作经历

起止时间 公司（单位）

/

部门 职位（等级）

2003

年

12

月至

2013

年

9

月 深圳世联行地产顾问股份有限公司

上海世联房地产顾问有限公司总经

理、世联行华东区域总经理

2013

年

9

月至今 深圳世联行地产顾问股份有限公司 副总经理、董事会秘书

（2）袁鸿昌最近五年未受到行政处罚（与证券市场明显无关的除外）、刑事处罚，也未涉及与经济纠纷有关

的重大民事诉讼或者仲裁。

7、王海晨基本情况

（1）基本信息

姓名 王海晨 性别 男 出生年月

1974.10

国籍 中国 民族 汉 现在公司任职 财务总监

身份证号码

310110197410******

境外永久居留权 无

近期工作经历

起止时间 公司（单位）

/

部门 职位（等级）

2006

年

4

月至

2008

年

3

月

UPS

中国区

UPS-SCS

部门中国区财务负责人，

UPS

中国区财务负责人

2008

年

4

月

-2010

年

9

月 深圳世联行地产顾问股份有限公司 财务管理中心总经理

2010

年至

2013

年 深圳世联行地产顾问股份有限公司 财务总监

（2）王海晨最近五年未受到行政处罚（与证券市场明显无关的除外）、刑事处罚，也未涉及与经济纠纷有关

的重大民事诉讼或者仲裁。

8、滕柏松基本情况

（1）基本信息

姓名 滕柏松 性别 男 出生年月

1963.9

国籍 中国 民族 汉 现在公司任职 监事会主席

身份证号码

230102196309******

境外永久居留权 无

近期工作经历

起止时间 公司（单位）

/

部门 职位（等级）

2001

年

11

月至

2004

年

1

月

深圳世联行地产顾问股份有限

公司

代理部总经理助理

2004

年

11

月至

2005

年

12

月

深圳世联行地产顾问股份有限

公司

代理部副总经理

2005

年

12

月至

2008

年

9

月

深圳世联行地产顾问股份有限

公司

总经理助理

2008

年

9

月至今

深圳世联行地产顾问股份有限

公司

监事会主席

（2）滕柏松最近五年未受到行政处罚（与证券市场明显无关的除外）、刑事处罚，也未涉及与经济纠纷有关

的重大民事诉讼或者仲裁。

鉴于公司董事、总经理朱敏持有众志联高60%份额，公司副董事长周晓华持有众志联高35%份额，林蔚、王伟、

王正宇、邢柏静、袁鸿昌和王海晨均为公司的高级管理人员，滕柏松为公司监事会主席，根据《深圳证券交易所股

票上市规则》有关规定，上述认购对象为公司的关联人。

（二）认购方式、支付方式、认购数量、认购价格、限售期

1、认购方式：认购对象均同意全部以现金认购所约定的股份。

2、支付方式：现金支付。

3、认购数量如下：

认购人 认购数量

(

股

)

认购比例

(%)

众志联高

22,702,270 85.02

林蔚

600,000 2.25

王伟

600,000 2.25

王正宇

600,000 2.25

邢柏静

600,000 2.25

袁鸿昌

600,000 2.25

王海晨

500,000 1.87

滕柏松

500,000 1.87

发行总量

26,702,270 100.00

若在定价基准日至发行日的期间发生除权除息事项的， 则本次发行数量及认购人认购数量将作出相应调

整。

4、认购价格：本次非公开发行以公司召开的董事会决议公告日为定价基准日。经公司与认购人协商一致，本

次非公开发行股票的发行价格为董事会决议公告日前二十个交易日股票交易均价的90%，即14.98元（计算公式

为：董事会决议公告日前20个交易日股票交易均价=前20个交易日股票交易总额/前20个交易日股票交易总量）。

如果公司股票在定价基准日至本次非公开发行的股份发行日期间发生除权除息事项的，本次非公开发行的发行

价格将作相应的调整。

5、限售期：认购人均已承诺所认购的公司本次非公开发行的股份自发行结束之日起36个月内不得转让。

（三）合同生效条件与生效时间

《股份认购合同》经双方签署后成立，并在满足下列全部条件后生效：

1、《股份认购合同》获得公司董事会审议通过；

2、《股份认购合同》获得公司股东大会批准；

3、中国证监会核准公司本次非公开发行股票方案。

（四）合同附带的任何保留条款和前置条件

《股份认购合同》无任何保留条款和前置条件。

（五）违约责任

1、一方未能遵守或履行《股份认购合同》项下约定、义务或责任、陈述或保证，即构成违约，违约方应负责赔

偿对方因此而受到的损失，双方另有约定的除外。

2、任何一方由于不可抗力造成的不能履行或部分不能履行《股份认购合同》的义务将不视为违约，但应在条

件允许下采取一切必要的救济措施，减少因不可抗力造成的损失。遇有不可抗力的一方，应尽快将事件的情况以

书面形式通知对方，并在事件发生后15日内，向对方提交不能履行或部分不能履行本协议义务以及需要延期履行

的理由的报告。如不可抗力事件持续30日以上，一方有权以书面通知的形式终止本协议。

三、备查文件

1、公司第三届董事会第七次会议决议公告

2、独立董事关于同意提交董事会审议关联交易事项的意见

3、独立董事关于公司非公开发行股票涉及关联交易的独立意见

4、公司分别与众志联高、林蔚、王伟、王正宇、邢柏静、袁鸿昌、王海晨、滕柏松签署的附条件生效的《股份认

购合同》

深圳世联行地产顾问股份有限公司

董 事 会

二〇一四年三月二十五日

证券代码：002285� � � �证券简称：世联行 公告编号：2014-015

深圳世联行地产顾问股份有限公司关于

非公开发行股票涉及关联交易的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确、完整，并对公告中的虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏承担责任。

重要内容提示

1、深圳世联行地产顾问股份有限公司（下称“公司” ）拟非公开发行A股股票（下称“本次非公开发行” ），

募集资金4亿元（未扣除发行费用）。

本次非公开发行股票发行数量26,702,270股。 若公司股票在定价基准日至发行日期间发生除权除息事项的，

本次非公开发行数量及发行价格将作相应调整。

本次非公开发行的对象为深圳众志联高投资管理合伙企业（有限合伙）（下称“众志联高” ）、林蔚、王伟、王

正宇、邢柏静、袁鸿昌、王海晨和滕柏松等8名特定对象。具体认购情况如下：

认购人 认购数量

(

股

)

认购比例

(%)

认购金额

(

元

)

本次发行结束后持股比

例

(%)

众志联高

22,702,270 85.02 340,080,004.60 5.03

林蔚

600,000 2.25 8,988,000.00 0.13

王伟

600,000 2.25 8,988,000.00 0.13

王正宇

600,000 2.25 8,988,000.00 0.13

邢柏静

600,000 2.25 8,988,000.00 0.13

袁鸿昌

600,000 2.25 8,988,000.00 0.13

王海晨

500,000 1.87 7,490,000.00 0.11

滕柏松

500,000 1.87 7,490,000.00 0.11

总计

26,702,270 100.00 400,000,004.60 5.92

本次非公开发行定价基准日为公司第三届董事会第七次会议决议公告日。本次非公开发行股票发行价格为

定价基准日前二十个交易日公司股票均价的百分之九十，即14.98元/股。若公司股票在定价基准日至发行日期间

发生除权除息事项的，则本次非公开发行的发行数量、发行价格将做相应调整。

就认购公司本次非公开发行的股份事宜，众志联高、林蔚、王伟、王正宇、邢柏静、袁鸿昌、王海晨和滕柏松分

别与公司于2014年3月21日签署 《深圳世联行地产顾问股份有限公司与认购对象之附条件生效的股份认购合

同》。鉴于公司董事、总经理朱敏持有众志联高60%份额，公司副董事长周晓华持有众志联高35%份额，林蔚、王伟、

王正宇、邢柏静、袁鸿昌和王海晨均为公司的高级管理人员，滕柏松为公司监事会主席，根据《深圳证券交易所股

票上市规则》有关规定，上述认购对象为公司的关联人，故向该等人员发行股份的行为构成关联交易。

2、关联董事回避事宜

公司于2014年3月21日召开第三届董事会第七次会议，审议并通过了非公开发行A股股票的相关议案。在对该

等议案中涉及到关联交易事项的议案进行表决时，关联董事周晓华、朱敏未行使表决权，也未代理其他董事行使

表决权，其余有表决权的非关联董事均审议并一致通过了相关议案。

3、关联交易的目的及对公司的影响

公司本次非公开发行股票符合公司长远发展战略，募集资金投资项目市场前景良好，方案实施后将有利于

进一步提升公司的市场竞争力、抗风险能力和综合实力，增强公司的持续发展能力，为股东创造更多价值。

本次发行有利于增强公司的持续盈利能力和抗风险能力，符合股东利益的最大化。众志联高、林蔚、王伟、王

正宇、邢柏静、袁鸿昌、王海晨、滕柏松参与认购本次非公开发行股票，表明其对本次非公开发行股票募集资金投

资项目发展前景看好，对公司未来前景充满信心，是公司本次非公开发行股票顺利完成的有力保障。

本次关联交易将有利于公司保持长期、持续、健康的发展，符合公司及全体股东的利益。

4、关联交易的审核

本次非公开发行股票尚须提请公司股东大会审议通过，并经中国证券监督管理委员会（以下简称“中国证

监会” ）核准后方可实施。与本次发行有利害关系的关联股东应在股东大会上回避表决。

一、本次关联交易概述

（一）本次关联交易的基本情况

1、本次非公开发行股票的对象为众志联高、林蔚、王伟、王正宇、邢柏静、袁鸿昌、王海晨、滕柏松等8名特定对

象。本次非公开发行股票发行数量为26,702,270股。

本次非公开发行的定价基准日为公司第三届董事会第七次会议决议公告日，发行价格为定价基准日前20个

交易日公司股票交易均价的90%，即14.98元/股。

若公司股票在定价基准日（董事会决议公告日）至发行日期间发生除权除息事项的，则本次非公开发行数

量、发行价格将做相应调整。

2、鉴于公司董事、总经理朱敏持有众志联高60%份额，公司副董事长周晓华持有众志联高35%份额，林蔚、王

伟、王正宇、邢柏静、袁鸿昌和王海晨均为公司的高级管理人员，滕柏松为公司监事会主席，根据《深圳证券交易

所股票上市规则》有关规定，上述认购对象为公司的关联人，故向该等人员发行股份的行为构成关联交易。

（二）董事会表决情况

公司召开的第三届董事会第七次会议对该关联交易进行了审议，周晓华先生、朱敏女士两位关联董事回避

了相关议案的表决，七名非关联董事一致同意上述关联交易事项。

在股东大会审议相关议案时，关联股东在股东大会将回避对相关议案的表决。

（三）本次关联交易的批准

本次关联交易经本次董事会审议通过后尚需提交股东大会审议批准， 关联方将在股东大会上回避表决。之

后，本次非公开发行尚需上报中国证监会核准。

二、本次关联交易的关联方及关联关系说明

（一）本次关联交易的关联方

1、众志联高的基本情况

（1）基本信息

名称：深圳众志联高投资管理合伙企业（有限合伙）

企业性质：有限合伙

注册地址：广东省深圳市罗湖区深南东路2028号罗湖商务中心1502室

注册资本：500万元

执行事务合伙人：朱敏

成立时间：2014年3月21日

经营范围：投资兴办实业（具体项目另行申报）、投资管理、投资咨询、股权投资、信息咨询（不含金融、证券、

保险、人才中介等限制项目）。

（2）合伙人情况

众志联高的合伙人情况如下：

序号 姓名 持有份额 合伙人性质 目前任职情况

1

朱敏

60%

普通合伙人 世联行董事、总经理

2

周晓华

35%

有限合伙人

世联行副董事长、乌鲁木齐卓群创展股权

投资合伙企业（有限合伙）执行事务合伙

人

3

杨承路

5%

有限合伙人

世联行董事长特别助理、中美六西格玛管

理咨询（北京）有限公司董事总经理、中青

(

香港

)

投资控股有限公司董事、桑德拉咨

询（北京）公司董事长和法定代表人、北京

红德博睿技术咨询服务有限公司法定代

表人、执行董事、经理、北京美多明月投资

咨询有限公司法定代表人、执行董事、经

理、北京德谷源投资咨询有限公司法定代

表人、执行董事、北京前海时代节能环保

科技有限公司法定代表人、执行董事

（3）主营业务发展状况和财务状况

众志联高主营业务包括对实业进行投资等。由于众志联高系新设立公司，暂无近三年的财务数据。

（4）众志联高及其执行事务合伙人、有限合伙人最近五年未受到行政处罚（与证券市场明显无关的除外）、

刑事处罚，也未涉及与经济纠纷有关的重大民事诉讼或者仲裁。

2、林蔚基本情况

（1）基本信息

姓名 林蔚 性别 女 出生年月

1969.8

国籍 中国 民族 回 现在公司任职 副总经理

身份证号码

110104196908******

境外永久居留权 无

近期工作经历

起止时间 公司（单位）

/

部门 职位（等级）

2002

年

2

月至

2009

年 深圳世联行地产顾问股份有限公司

北京世联房地产顾问有限公司副总经

理、世联行北京区域总经理

2010

年至

2013

年 深圳世联行地产顾问股份有限公司 副总经理

（2）林蔚最近五年未受到行政处罚（与证券市场明显无关的除外）、刑事处罚，也未涉及与经济纠纷有关的

重大民事诉讼或者仲裁。

3、王伟基本情况

（1）基本信息

姓名 王伟 性别 女 出生年月

1970.5

国籍 中国 民族 汉 现在公司任职 副总经理

身份证号码

120102197005******

境外永久居留权 无

近期工作经历

起止时间 公司（单位）

/

部门 职位（等级）

2000

年至

2010

年 深圳世联地产顾问股份有限公司

世联行代理事业部销售管理部总监；

深圳市世联行房地产经纪有限公司事

业部营销总监、总经理；世联行深圳区

域副总经理、代理事业部副总经理

2010

年至

2013

年 深圳世联地产顾问股份有限公司 代理事业部总经理

2013

年至今 深圳世联行地产顾问股份有限公司 代理事业部总经理、副总经理

（2）王伟最近五年未受到行政处罚（与证券市场明显无关的除外）、刑事处罚，也未涉及与经济纠纷有关的

重大民事诉讼或者仲裁。

4、王正宇基本情况

（1）基本信息

姓名 王正宇 性别 男 出生年月

1974.8

国籍 中国 民族 汉 现在公司任职 副总经理

身份证号码

522501197408******

是否拥有境外永久居留权 无

近期工作经历

起止时间 公司（单位）

/

部门 职位（等级）

1999

至

2012

深圳世联行地产顾问股份有限公司

北京世联房地产顾问有限公司常务副

总经理、世联行华北区域总经理

2013

至今 深圳世联行地产顾问股份有限公司 副总经理

（2）王正宇最近五年未受到行政处罚（与证券市场明显无关的除外）、刑事处罚，也未涉及与经济纠纷有关

的重大民事诉讼或者仲裁。

5、邢柏静基本情况

（1）基本信息

姓名 邢柏静 性别 女 出生年月

1973.4

国籍 中国 民族 蒙古族 现在公司任职 副总经理

身份证号码

310105197304******

境外永久居留权 加拿大

近期工作经历

起止时间 公司（单位）

/

部门 职位（等级）

2001

年

8

月至今 深圳世联行地产顾问股份有限公司 顾问部总经理、世联行副总经理

（2）邢柏静最近五年未受到行政处罚（与证券市场明显无关的除外）、刑事处罚，也未涉及与经济纠纷有关

的重大民事诉讼或者仲裁。

6、袁鸿昌基本情况

（1）基本信息

姓名 袁鸿昌 性别 男 出生年月

1971.3

国籍 中国 民族 汉 现在公司任职

副总经理、董事

会秘书

身份证号码

430404197103******

是否拥有境外永久居留权 无

近期工作经历

起止时间 公司（单位）

/

部门 职位（等级）

2003

年

12

月至

2013

年

9

月 深圳世联行地产顾问股份有限公司

上海世联房地产顾问有限公司总经

理、世联行华东区域总经理

2013

年

9

月至今 深圳世联行地产顾问股份有限公司 副总经理、董事会秘书

（2）袁鸿昌最近五年未受到行政处罚（与证券市场明显无关的除外）、刑事处罚，也未涉及与经济纠纷有关

的重大民事诉讼或者仲裁。

7、王海晨基本情况

（1）基本信息

姓名 王海晨 性别 男 出生年月

1974.10

国籍 中国 民族 汉 现在公司任职 财务总监

身份证号码

310110197410******

境外永久居留权 无

近期工作经历

起止时间 公司（单位）

/

部门 职位（等级）

2006

年

4

月至

2008

年

3

月

UPS

中国区

UPS-SCS

部门中国区财务负责人，

UPS

中国区财务负责人

2008

年

4

月

-2010

年

9

月 深圳世联行地产顾问股份有限公司 财务管理中心总经理

2010

年至

2013

年 深圳世联行地产顾问股份有限公司 财务总监

（2）王海晨最近五年未受到行政处罚（与证券市场明显无关的除外）、刑事处罚，也未涉及与经济纠纷有关

的重大民事诉讼或者仲裁。

8、滕柏松基本情况

（1）基本信息

姓名 滕柏松 性别 男 出生年月

1963.9

国籍 中国 民族 汉 现在公司任职 监事会主席

身份证号码

230102196309******

境外永久居留权 无

近期工作经历

起止时间 公司（单位）

/

部门 职位（等级）

2001

年

11

月至

2004

年

1

月

深圳世联行地产顾问股份有限

公司

代理部总经理助理

2004

年

11

月至

2005

年

12

月

深圳世联行地产顾问股份有限

公司

代理部副总经理

2005

年

12

月至

2008

年

9

月

深圳世联行地产顾问股份有限

公司

总经理助理

2008

年

9

月至今

深圳世联行地产顾问股份有限

公司

监事会主席

（2）滕柏松最近五年未受到行政处罚（与证券市场明显无关的除外）、刑事处罚，也未涉及与经济纠纷有关

的重大民事诉讼或者仲裁。

（二）关联关系说明

鉴于公司董事、总经理朱敏持有众志联高60%份额，公司副董事长周晓华持有众志联高35%份额，林蔚、王伟、

王正宇、邢柏静、袁鸿昌和王海晨均为公司的高级管理人员，滕柏松为公司监事会主席，根据《深圳证券交易所股

票上市规则》有关规定，上述认购对象为公司的关联人。

三、本次关联交易标的基本情况

本次关联交易的标的为公司非公开发行的A股股票。本次非公开发行中，认购价格均为14.98元/股。具体认购

情况如下：

认购人 认购数量

(

股

)

认购比例

(%)

认购金额

(

元

)

本次发行结束后持股比

例

(%)

众志联高

22,702,270 85.02 340,080,004.60 5.03

林蔚

600,000 2.25 8,988,000.00 0.13

王伟

600,000 2.25 8,988,000.00 0.13

王正宇

600,000 2.25 8,988,000.00 0.13

邢柏静

600,000 2.25 8,988,000.00 0.13

袁鸿昌

600,000 2.25 8,988,000.00 0.13

王海晨

500,000 1.87 7,490,000.00 0.11

滕柏松

500,000 1.87 7,490,000.00 0.11

总计

26,702,270 100.00 400,000,004.60 5.92

四、关于本次关联交易定价政策及定价依据

根据《上市公司证券发行管理办法》及《上市公司非公开发行股票实施细则》的相关规定，本次非公开发行

的定价基准日为公司第三届董事会第七次会议决议公告日， 发行价格为定价基准日前20个交易日公司股票交易

均价的90%，即14.98元/股。

若公司股票在定价基准日至发行日期间发生除权除息事项的，则本次非公开发行数量、发行价格将做相应

调整。

五、交易协议的主要内容

就本次关联交易事项，公司与认购人分别签署了附条件生效的《股份认购合同》，主要内容如下：

（一）合同主体

发行人：深圳世联行地产顾问股份有限公司

认购人：众志联高、林蔚、王伟、王正宇、邢柏静、袁鸿昌、王海晨、滕柏松

（二）认购方式、支付方式、认购数量、认购价格、限售期

1、认购方式：认购人同意全部以现金认购所约定的股份。

2、支付方式：现金支付。

3、认购数量具体见下表：

认购人 认购数量

(

股

)

认购比例

(%)

众志联高

22,702,270 85.02

林蔚

600,000 2.25

王伟

600,000 2.25

王正宇

600,000 2.25

邢柏静

600,000 2.25

袁鸿昌

600,000 2.25

王海晨

500,000 1.87

滕柏松

500,000 1.87

发行总数

26,702,270 100.00

若在定价基准日至发行日的期间发生除权除息事项的，则本次发行数量及认购人认购数量将作出相应调整。

4、认购价格：本次非公开发行以公司召开的董事会决议公告日为定价基准日。经公司与认购人协商一致，认

购股份的价格为定价基准日前20个交易日甲方股票交易均价的90%，即14.98元/股。如果公司股票在定价基准日

至本次非公开发行的股份发行日期间发生除权除息事项的，本次非公开发行的发行价格将作相应的调整。

5、限售期：认购人均已承诺所认购的公司本次非公开发行的股份自发行结束之日起36个月内不得转让。

（三）合同生效条件与生效时间

《股份认购合同》经双方签署后成立，并在满足下列全部条件后生效：

1、《股份认购合同》获得公司董事会审议通过；

2、《股份认购合同》获得公司股东大会批准；

3、中国证监会核准公司本次非公开发行股票方案。

（四）合同附带的任何保留条款和前置条件

本合同无任何保留条款和前置条件。

（五）违约责任

1、一方未能遵守或履行《股份认购合同》项下约定、义务或责任、陈述或保证，即构成违约，违约方应负责赔

偿对方因此而受到的损失，双方另有约定的除外。

2、任何一方由于不可抗力造成的不能履行或部分不能履行《股份认购合同》的义务将不视为违约，但应在条

件允许下采取一切必要的救济措施，减少因不可抗力造成的损失。遇有不可抗力的一方，应尽快将事件的情况以

书面形式通知对方，并在事件发生后15日内，向对方提交不能履行或部分不能履行本协议义务以及需要延期履行

的理由的报告。如不可抗力事件持续30日以上，一方有权以书面通知的形式终止本协议。

六、关联交易的目的及对公司的影响

（一）本次关联交易的目的

公司本次非公开发行符合公司长远发展战略，募集资金投资项目市场前景良好，方案实施后将有利于进一

步提升公司的市场竞争力、抗风险能力和综合实力，增强公司的持续发展能力，为股东创造更多价值。

（二）本次关联交易对公司经营及财务状况的影响

本次非公开发行有助于公司增强资本实力，做大资产规模，进一步优化资产负债结构，为公司未来的发展奠

定基础。

本次发行募集资金将用于基于大数据的O2M平台建设，增强公司主营业务的经营能力。募集资金投资项目

具有较好的经济效益，随着项目的投入及培育，将会给公司未来带来较好的投资收益，提高公司整体盈利水平。由

于本次发行完成后，公司股本总额将即时增加，而募集资金投资项目在短期内无法即时产生效益，因此，公司的净

资产收益率短期内存在下降的可能。

本次非公开发行对公司现金流的影响体现在如下方面：其一，发行将增加公司的现金流入，增强公司流动性

和偿债能力；其二，随着本次非公开发行募集资金的投入，经营、投资活动现金流出将大幅增加；其三，净资产的增

加可增强公司多渠道融资的能力，从而对公司未来潜在的筹资活动现金流入产生积极影响；其四，随着募投项目

逐渐产生效益，公司的经营活动现金流量及可持续性均将得到有效提升。

七、独立董事的事前认可情况和发表的独立意见

公司事前就上述关联交易通知了独立董事，提供了相关资料并进行了必要的沟通，获得了独立董事的认可；

独立董事认真审核本次非公开发行涉及的关联交易后，同意将上述事项提交董事会审议。

公司独立董事但斌、张炯、陈杰平发表独立意见认为：公司本次非公开发行股票涉及的关联交易公平、合理，

符合公司和全体股东的利益，未损害中小股东的利益；本次非公开发行涉及的关联交易事项的表决程序合法，公

司关联董事就相关的议案表决进行了回避，符合有关法律、法规和公司章程的规定。

八、备查文件

1、公司第三届董事会第七次会议决议公告

2、公司第三届监事会第四次会议决议公告

3、独立董事关于同意提交董事会审议关联交易事项的意见

4、独立董事关于公司非公开发行股票涉及关联交易的独立意见

5、公司分别与认购人众志联高、林蔚、王伟、王正宇、邢柏静、袁鸿昌、王海晨、滕柏松签署的《股份认购合同》

深圳世联行地产顾问股份有限公司

董 事 会

二〇一四年三月二十五日
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深圳世联行地产顾问股份有限公司

复牌公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确、完整，并对公告中的虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏承担责任。

深圳世联行地产顾问股份有限公司因筹划非公开发行A股股票事宜,经向深圳证券交易所申请,公司股票于

2014年3月21日开市起停牌。

2014年3月21日，公司第三届董事会第七次会议审议通过了本次非公开发行股票的相关议案。公司于2014年3

月25日刊登了相关公告。经公司申请，公司股票于2014年3月25日开市时复牌。

特此公告

深圳世联行地产顾问股份有限公司

董 事 会

二〇一四年三月二十五日

2014年 3 月 25 日 星期二
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