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第四章 交易标的基本情况

本次交易的标的资产为蓝星集团持有的蓝星东大99.33%股权。

一、基本情况

公司名称 山东蓝星东大化工有限责任公司

公司类型 有限责任公司

公司住址 山东淄博高新区济青路

29

号

法定代表人 刘 沂

注册资本

15,000

万元

实收资本

15,000

万元

营业执照注册号

370300018516701

税务登记证号

370303786135811

组织机构代码

78613581-1

经营范围

经营范围为： 前置许可经营项目：

1,2-

环氧丙烷、

1,2-

二氯丙烷生产、 销售 （安全生产许可证有效期至

2014

年

6

月

15

日，甲苯

-2,4-

二异氰酸酯（

IDI

）销售（有效期至

2016

年

12

月

23

日）；

一般经营项目：聚醚多元醇生产、销售；化工产品（不含危险、易制毒化学品）销售；货物、技术进出口（法

律、行政法规禁止经营的项目除外，法律、行政法规限制经营的项目要取得许可证后经营）（以上经营范

围需审批或许可经营的凭审批手续或许可证经营）

成立日期

2006

年

03

月

17

日

营业期限

2006

年

03

月

17

日至

2056

年

03

月

15

日

二、历史沿革

（一）设立

蓝星东大系于2006年3月17日由蓝星清洗（现更名为“兴蓉投资” ，股票代码：000598）与淄博东大共同出资设立的有限责任公

司。成立时注册资本额为5,000万元人民币，其中蓝星清洗以货币出资4,900万元，占注册资本总额的98%；淄博东大以货币出资100万

元，占注册资本总额的2%。本次出资分三期投入，具体情况如下：

1.�第一期出资

根据山东博会有限责任会计师事务所出具的《验资报告》（博会师验字（2006）第7号）验证，截至2006年3月15日，蓝星东大已

收到股东第一期缴纳的注册资本合计人民币3,100万元。各股东出资方式全部为货币资金。

第一期出资后，蓝星东大的股权结构如下：

单位：万元

序号 股东名称 认缴出资额 实缴出资额

1

蓝星清洗

4,900 3,000

2

淄博东大

100 100

合计

5,000 3,100

2.�第二期出资

根据山东博会有限责任会计师事务所出具的《验资报告》（博会师验字（2006）第40号）验证，截至2006年10月11日，蓝星东大

已收到蓝星清洗第二期缴纳的注册资本合计人民币1,000万元。各股东出资方式全部为货币资金。

第二期出资后，蓝星东大的股权结构如下：

单位：万元

序号 股东名称 认缴出资额 实缴出资额

1

蓝星清洗

4,900 4,000

2

淄博东大

100 100

合计

5,000 4,100

3.�第三期出资

根据山东博会有限责任会计师事务所出具的《验资报告》（博会师验字（2006）第47号）验证，截至2006年12月14日，蓝星东大

已收到蓝星清洗第三期缴纳的注册资本人民币900万元。各股东出资方式全部为货币资金。本期货币出资占注册资本的比例为18%，

本期实收资本占注册资本的比例为18%。

截至2006年12月14日，蓝星东大共收到全体股东缴纳的注册资本人民币5,000万元。

第三期出资后，蓝星东大的股权结构如下：

单位：万元

序号 股东名称 认缴出资额 实缴出资额 持股比例

1

蓝星清洗

4,900 4,900 98%

2

淄博东大

100 100 2%

合计

5,000 5,000 100%

（二）2009年增加注册资本

2009年5月21日，蓝星东大股东会决议同意：公司注册资本由5,000万元变更为15,000万元，新增注册资本由蓝星清洗以货币出资。

2009年5月22日，山东博华有限责任会计师事务所出具《验资报告》（博华验字（2009）第172号）验证，截至2009年5月22日，蓝

星东大已收到蓝星清洗缴纳的注册资本人民币10,000万元。

2009年5月31日，淄博市工商局核准上述变更并核发了新《营业执照》。

本次增资后，蓝星东大的股权结构如下：

单位：万元

序号 股东名称 出资额 持股比例

1

蓝星清洗

14,900 99.33%

2

淄博东大

100 0.67%

合计

15,000 100%

（三）股权转让

2010年1月28日，蓝星清洗与蓝星集团签署《股权转让协议书》，约定蓝星清洗将所持蓝星东大14,900万元出资额转让给蓝星集团。

2010年2月24日，淄博市工商局核准上述变更并核发了新《营业执照》。

本次股权转让以后，蓝星东大的股权结构如下：

单位：万元

序号 股东名称 出资额 持股比例

1

蓝星集团

14,900 99.33%

2

淄博东大

100 0.67%

合计

15,000 100%

三、股权结构及控制关系

截至本报告签署之日，蓝星东大的控股股东为蓝星集团，实际控制人为中国化工，股权结构图如下：

四、主营业务情况

（一）主营业务发展概况

蓝星东大是一家专注于研发、生产、销售聚醚多元醇的高新技术企业。目前产能规模、产品市场占有率、盈利水平均位居国内同

行业前列，是中国聚氨酯协会聚醚专业委员会副理事长单位。

蓝星东大自有的研发中心先后被山东省确定为省级技术中心、省级工程应用中心。依托强大的研发实力，蓝星东大形成了自主

知识产权的国家专利达65项，其中“高固含量低粘度聚合物多元醇的合成方法” 等8项技术获得国家发明专利。在此过程中，蓝星东

大的产销规模及市场占有率逐步攀升，成为聚醚多元醇行业中的领军企业。

（二）主要产品及其用途

蓝星东大主导产品为环氧丙烷和聚醚多元醇系列产品，其中环氧丙烷全部自用于聚醚多元醇的生产，而聚醚多元醇是聚氨酯

合成材料的主要原料之一，广泛应用于汽车、软家具、防水、塑胶、保温、交联剂、粘合剂等行业和应用领域。

聚醚多元醇是以多元醇、多元胺或其它含活泼氢化合物做起始剂，与环氧丙烷、环氧乙烷、氧化苯乙烯等氧化烯烃在催化剂作

用下开环聚合而成。由于不同起始剂和不同聚合度的产品，性能和用途均有所不同，从而使聚醚多元醇产品有许多品种和牌号。蓝

星东大的聚醚多元醇产品主要分为高回弹系列、CASE系列、POP系列、软泡系列、硬泡系列、特种聚醚等五大类别上百个品种，产品

类别及用途如下表：

蓝星东大的产品构成中，硬泡类聚醚多元醇的生产比重较大。该类产品主要应用于冷藏保温以及建筑领域，主要包括冰箱冰柜

等保温电器的隔热层，楼房的防火夹层等。但是，由于硬泡系列产品的生产技术含量不高，产品附加值较低，尤其是低端市场的竞争

不断加剧，该系列产品为蓝星东大带来的利润逐年降低，公司已经开始逐渐降低硬泡系列产品的生产比重。

最近几年，蓝星东大通过研发及实践，不断调整公司的产品结构，加大了高回弹系列产品的生产比重。高回弹系列产品，具有很

强的回弹性、透气性、耐磨性及阻燃性，应用领域极广，市场潜力巨大。利用高回弹聚醚多元醇制造的高回弹海绵等聚氨酯产品，广

泛应用于航空、铁路、汽车、家具等多个领域，例如高速铁路减震设施、高档汽车座垫以及高档家具的填充物等，具备广阔的市场空

间。同时，高回弹系列产品的附加值较高，且存在一定的技术壁垒，具有不易模仿的独占性特点。在该领域，蓝星东大的技术实力已

经达到国内领先水平，凭借业内先进的生产技术和研发实力，蓝星东大已经在高回弹系列产品的市场发展中取得先机。

（三）主要产品的生产流程

蓝星东大生产的主要产品为聚醚多元醇，其生产流程图如下：

（四）蓝星东大主营业务流程

1.�采购模式

（1）采购流程

蓝星东大所有生产经营类物资均由蓝星东大采购部进行采购。蓝星东大的采购物资又细分为原料采购和材料采购，其中，原料

采购即公司日常生产所用原材料，包括环氧丙烷、环氧乙烷、苯乙烯等重要原料及液碱、盐酸、抗氧剂等辅助原料，具体由原料采购

科负责；材料采购即公司生产设备、办公用品等固定资产的采购，具体由材料采购科负责。

原材料采购量是由生产需求决定的，一般流程为：蓝星东大销售部门通过销售状况确定市场需求后，将市场需求的具体情况整

理总结交给生产部门；生产部门根据市场需求，制定一周的生产计划，并向供应公司下达原料采购单；供应公司根据采购单，对至少

三家以上原材料供应商进行询价，确定基本价格后，首选通过质量认证体系的合格供应商进行采购。

材料采购量是由日常经营需求决定的，一般流程为：材料需求单位提交采购申请；供应公司确定采购需求后，对准备采购材料

进行初步询估价，对10万元以上标的采取招标方式询价，10万元以下货物对至少三家供应商比质比价。

（2）采购制度

为了确保采购的顺利实施，蓝星东大制订了一系列严密的采购流程和采购管理制度，包括原材料采购流程、材料采购流程、供

应公司“三位一体” 管理流程、原料科管理制度、材料科管理制度、供应公司职业健康安全环境管理制度、供应公司安全网络管理制

度、供应商管理制度等。

（3）原材料采购流程图

（4）一般材料采购流程图

2.�生产模式

蓝星东大通过生产调度中心，统一组织生产。主要聚醚多元醇的产品通过聚醚车间进行生产，特种聚醚及实验类产品（中试阶

段）则通过中试车间进行生产。蓝星东大的生产计划是根据市场需求量的调查数据确定的，并根据市场需求的变化随时进行调整。

生产管理上，蓝星东大制定了统一的技术规范标准、相应的管理流程及内部管理制度。日常生产经营蓝星东大严格执行制度，做到

规范管理，保证产品的质量。蓝星东大的生产流程图如下：

3.�销售模式

（1）销售方式及销售区域

蓝星东大的销售共有两种方式：一种为直销方式，一种为代理商经销方式。

蓝星东大的销售部共有直接销售人员三十余名，负责全国市场的客户走访、开发与销售。另外有两名数据人员，专门统计业务

人员收集整理的各销售区域的重点客户及潜在客户的信息，并通过共享平台，向全公司销售人员开放。蓝星东大销售人员获取客户

信息的主要途径，是通过实地走访，市场调研，寻找开发新的客户，找到合作的机会，推销蓝星东大的产品。

蓝星东大的经销商，基本分布在公司重点销售区域，以沿海发达城市为主，某些重点区域分布有两家以上经销商。对于经销商

资质的管理，公司制订了严格的标准，包括销售资质、销售能力、商业信用、对公司产品的认同与理解等。层层筛选后，蓝星东大会与

选定的经销商签订代理合同，合理规定对方的销售范围及分配双方的收益。蓝星东大对经销商发货主要采取款到发货政策，通过这

种方式，蓝星东大有效的规避了形成大规模应收账款坏账的风险。

蓝星东大销售产品的价格，是依据其生产成本情况和市场的需求情况相结合后进行分析确定的。蓝星东大是聚醚多元醇行业

的龙头企业，在重点销售区域具有一定的产品定价权，蓝星东大根据公司的库存、成本以及订单数量，制定了价格波动表，时时调整

产品价格，以符合市场需求。

（3）销售流程图

（四）最近两年蓝星东大的产销量情况及主要产品价格情况

1.�最近两年产销量及收入情况

指标

2013

年

2012

年

产能（吨）

160,000.00 160,000.00

产量（吨）

179,601.00 176,123.00

销量（吨）

174,973.00 167,168.44

主营业务收入（万元）

206,238.82 196,447.01

*备注：蓝星东大2012年及2013年产量高于产能，主要原因为部分生产线技术改进以及员工加大生产力度导致的。

2.�主要产品销售价格变化情况

2011年以来，国内聚醚多元醇项目立项较多，产能于2012年底及2013年上半年集中释放，导致市场供给大幅度增加；同时受全球

经济持续低迷，国内经济增速放缓的影响，公司下游聚氨酯行业的需求量有所减少，2012年及2013年上半年公司主导产品的聚醚多

元醇价格有所下降。2013年下半年，市场回暖，需求增加，因此聚醚多元醇的价格有所回升。

（五）最近两年蓝星东大前五名客户销售情况

单位：万元

年份 客户名称 销售收入 占当期营业收入比重

是否为

关联方

2013

年

山东东大一诺威聚氨酯有限公司

22,747.37 10.99%

否

江西东大化工有限公司

16,119.21 7.79%

否

上海东大聚氨酯有限公司

8,202.60 3.96%

否

淄博豪士化工有限公司

8,044.48 3.89%

否

山东北方现代化学工业有限公司

6,034.45 2.92%

否

合计

61,148.12 29.55%

2012

年

江西东大化工有限公司

15,676.38 7.96%

否

山东东大一诺威聚氨酯有限公司

15,149.70 7.69%

否

淄博豪士化工有限公司

8,562.73 4.35%

否

上海东大聚氨酯有限公司

7,005.55 3.56%

否

山东北方现代化学工业有限公司

5,374.81 2.73%

否

合计

51,769.16 26.29%

报告期内，蓝星东大不存在向单一客户销售或受同一实际控制人控制的客户累计销售金额超过当期销售总额50%的情形，也不

存在严重依赖少数客户的情形。

（六）蓝星东大主要产品的成本构成及主要原材料采购情况

1.�主要产品的成本构成

蓝星东大的主要产品聚醚多元醇成本构成中，原材料成本占蓝星东大年主营业务成本近百分之九十。最近两年蓝星东大主要

产品聚醚多元醇的成本构成如下：

单位：万元

成本构成

2013

年度

2012

年度

金额 比重 金额 比重

原材料

166,287.00 90.61% 150,734.21 89.04%

能源动力

9,765.95 5.32% 11,001.55 6.50%

折旧摊销

3,400.52 1.85% 3,647.81 2.15%

人工成本

2,382.66 1.30% 2,566.45 1.52%

制造费用

1680.20 0.92% 1345.61 0.79%

合计

183,516.32 100% 169,295.64 100%

2.�主要原材料价格变化情况：

蓝星东大的主要原材料为环氧丙烷，其占主营业务成本的比重约为80%，环氧丙烷最近两年的平均价格如下：

单位：元/吨

主要原材料

2013

年度

2012

年度

均价 增长率 均价

环氧丙烷

10,199 5.65% 9,654

从上表可以看出，2013年主要原材料环氧丙烷单价较2012年有所上涨，从而增加了蓝星东大的主营业务成本。未来，如果环氧

丙烷价格继续上涨将会导致蓝星东大盈利下降。目前蓝星东大自有的环氧丙烷生产线能够满足一部分公司主要产品聚醚多元醇对

原料的需求，可部分消除该原料的价格波动影响。

3.�最近两年蓝星东大向前五大供应商的采购情况

单位：万元

年份 供应商名称 采购商品种类 采购金额 占当年采购比例

是否为

关联方

2013

年

滨化集团股份有限公司 环氧丙烷

25,181.46 15.12%

否

山东金岭化工股份有限公司 环氧丙烷

19,255.94 11.56%

否

滨州廉氏化工发展有限公司 环氧丙烷

12,053.34 7.24%

否

中国石化化工销售有限公司齐鲁经营部 环氧乙烷

8,598.10 5.16%

否

中国石油化工股份有限公司齐鲁分公司 丙烯

7,222.06 4.34%

否

合计

72,310.90 43.42%

2012

年

滨化集团股份有限公司 环氧丙烷

23,952.21 15.44%

否

中国石化化工销售有限公司齐鲁经营部

丙烯、

EO

、苯乙烯、丙烯

腈

12,170.81 7.84%

否

山东金岭化工股份有限公司 环氧丙烷

11,588.34 7.46%

否

滨州廉氏化工发展有限公司 环氧丙烷

6,445.94 4.15%

否

沈阳金碧兰化工有限公司 环氧丙烷

4,868.39 3.13%

是

合计

59,025.69 38.02%

（七）安全生产及污染治理情况

1.�安全生产情况

（1）安全管理机构设置

蓝星东大生产的环氧丙烷属于危险化学用品，易燃易爆且有毒，存在一定安全防护问题。一直以来，蓝星东大对此问题高度重

视。为保证安全生产，专门设置了安全环保处室，主要负责公司安全制度的建立，组织安全生产的检查以及跟踪安全生产制度执行

情况。同时，蓝星东大的安全生产责任根据级别及范围落实到人，包括主管安全生产的副总、厂区厂长、车间主任以及班组人员。规

定上述人员季度、每月、每周检查不少于一次。

（2）安全管理制度

为了加强蓝星东大的安全管理制度，保证生产过程中人、财、物的绝对安全。蓝星东大制定了SHE（安全、健康、环境）管理制度

体系，详细规定了几十种安全管理制度，并通过管理机构及管理人员对安全生产情况进行定期检查和不定期抽查。生产过程中主要

执行的安全生产制度包括：安全生产责任制度、安全生产会议管理制度、安全生产费用管理制度、安全生产目标责任制度、安全生产

奖惩管理制度、安全培训教育制度、安全活动管理制度、危险危害因素辨识、风险评价和风险控制程序、安全检查与隐患治理制度、

重大危险源管理制度、变更管理制度、事故管理制度、防火防爆管理制度、防毒管理制度、安全防护设施管理制度、仓库、罐区安全管

理制度、监视和测量管理制度、安全作业管理制度、危险化学品安全管理制度、剧毒化学品管理制度、危险品运输、装卸安全管理制

度、职业卫生管理制度、劳动保护用品和保健发放管理制度、应急救援管理制度、安全标准化运行自评管理制度、车辆交通安全管理

制度、安全检维修管理制度、安全标准化绩效考核制度、电气安全管理制度、建筑物及构筑物和设备基础管理制度、消防管理制度、

禁火、禁烟管理制度、消防及应急救援装备、物资、药品的检查维护管理制度。

（3）安全费用支出情况

蓝星东大最近三个会计年度的生产安全费用计提及支出费用如下：

单位：万元

年份 计提金额 支出金额

2011

年

866.81 417.30

2012

年

866.81 1,316.33

2013

年

862.90 862.90

2.�环境保护情况

（1）环境质量标准

蓝星东大作为国有企业，在紧抓企业生产效益的同时，还非常重视承担企业的社会责任、树立企业正面形象，始终将环保工作作

为企业日常经营活动中的重中之重。长期以来，蓝星东大自觉遵守国家及地方环境保护的法律法规，协调发展与环保之间关系，加强污

染物处理力度，积极接受主管部门、社会及舆论监督，最近三年没有因环境保护问题受到过重大行政处罚。其中，蓝星东大废水的处理

完全达到国家三级排放标准，少量的废气、废渣也经过科学的处理手段后，达到国家允许的环境质量保护标准和排放标准。

（2）主要污染物治理情况

蓝星东大主要污染物为废水，生产过程中伴有少量的废气与废渣。

蓝星东大产生的废水，主要是环氧丙烷生产过程中产生的工业废水、排放循环水、生活污水等。蓝星东大投资2,000余万元建设

了一座大型污水处理厂，利用耗氧生化技术对蓝星东大产生的废水进行科学处理。目前，该大型污水处理厂已经具备日处理20,000

立方米以上污水的能力。近年来，蓝星东大利用新技术不断减少生产过程中的污水排放量，目前，蓝星东大每天的污水排放量都在

11,000立方米左右，远远小于污水处理厂的处理能力上限。

蓝星东大排放的废气主要是烟气。蓝星东大通过无序排放、有序收集的方式，利用喷淋塔喷洒生物水，将收集起来的废气中和

消化，最终达到排放标准。

蓝星东大产生的废渣主要是生产过程中产生的培养菌污泥。目前，蓝星东大对于废渣的处理方式主要是与市环保局合作，由蓝

星东大统一收集存放，间隔一段时间后由环保局统一运送，统一填埋。

（3）报告期相关费用成本支出情况

2011年、2012年及2013年，蓝星东大用于环保的费用支出分别为8,134.88万元、6,631.32万元、1,188.00万元。环保费用呈逐年下降

趋势是因为蓝星东大主要环保设备的购买和安装都已经在2011年及以前年度支付完成。

（八）主要产品的质量控制情况

1.�执行的质量标准

蓝星东大非常重视产品质量，不断加强质量管理和质量检验工作。在国家质量标准的基础上，还制订了蓝星东大《聚醚多元

醇》-Q/0303LDG� 002-2012企业标准，对产品质量设定了更高的相应指标进行控制，经过严格的过程管理，产品的各项指标均取得

了较好效果。

2.�采取的质量控制措施

蓝星东大为了加强产品质量的控制，建立了ISO9001:2008质量控制管理体系。从原料采购、供应商评价、采购原料检验规程到生

产过程控制、产品检验、产品销售、技术服务、客户投诉等各个环节都建立了严格的管理程序，并通过检查、考核等方式有效实施。

3.�产品质量纠纷

蓝星东大最近三年无质量纠纷情况。

（九）蓝星东大生产技术情况

1.�主要产品生产技术所处阶段

蓝星东大的主要业务为聚醚多元醇的生产，主要使用碱催化的阴离子聚合方法、双金属络合催化（DMC）以及自催化方法，另

外还包括连续法接枝聚醚（POP）生产。蓝星东大的聚醚多元醇处于批量生产阶段，其中低不饱和度CASE聚醚、高回弹聚醚等产

品，技术与产品质量处于国内领先地位。

蓝星东大的聚醚多元醇生产能力为16万吨/年。此外公司拥有年产6万吨的环氧丙烷装置，为聚醚生产的平稳运行提供了原料

保障。

2.�蓝星东大的研发情况

蓝星东大自成立以来，就非常重视聚醚产品质量的提高和新产品的换代及研发工作，从人才的引进、技术的国际化交流以及研

发经费方面，给予了研发部门极大的支持，先后取得自主知识产权的国家专利达65项，其中“高固含量低粘度聚合物多元醇的合成

方法” 等8项技术获得国家发明专利。自2010年以来，包括阻燃聚醚ZR系列、高活性高分子量EP-210/EP-8000等十余个新产品形成

产业化，并通过省市级新产品鉴定，取得良好的市场效益。

蓝星东大自有的研究中心先后被山东省确定为省级技术中心、省级工程应用中心。同时，蓝星东大还拥有聚醚研发中心及表面

活性剂研发中心，研发实力业内领先。依托于雄厚的研发实力，蓝星东大在提高产品质量、开发聚醚新品种及产品新的应用领域等

方面均获得了良好的效果。

蓝星东大目前在研的项目如下：

序号 项目名称 拟达到目标

1

慢回弹聚醚研发

开发能够适应高端客户使用的新型慢回弹聚醚，性能达到国外同类产品的先进水

平

2

新型汽车密封胶用聚醚研发

开发新型汽车密封胶专用聚醚，解决现有高活性聚醚在汽车密封胶方面的应用缺

陷

3

低不饱和度高分子量聚醚研发 开发低不饱和度高分子量聚醚

,

满足高端汽车用户对于泡沫性能的要求

4

三丙二醇系列聚醚产品研发 开发用于环氧树脂涂料的固化剂用聚醚三丙二醇

5

高端聚氨酯组合聚醚的开发

利用自身生产聚醚产品优势，延伸开发应用于高端聚氨酯行业的组合聚醚，提高产

品附加值

6

端氨基聚醚的开发

开发强度高、延伸率大、耐磨擦、耐腐蚀、耐老化的端氨基聚醚产品，用于喷涂聚脲弹

性体、

RIM

制品、环氧树脂固化剂等行业

3.�技术创新机制

蓝星东大现有技术人员90余人，占公司员工总数超过10%。其中，核心研究人员20人左右。蓝星东大非常重视技术人员的激励，

每年会选举技术拔尖人才，对开发、研究创新项目、技改项目的人才进行奖励。同时，蓝星东大的技术人员采取专业职级工资，比照

管理层级别，根据贡献度和创新能力，确定技术人员级别。另外，蓝星东大还实行技术提成制度，从新技术给公司带来的收益中，按

比例分配给相关技术人员。较为完善的技术创新考核和激励机制，保证了蓝星东大核心技术人员的稳定及企业技术创新能力的不

断增强。

五、主要财务数据

蓝星东大最近两年经审计的财务数据如下：

（一）资产负债表主要数据

单位：万元

项目

2013

年

12

月

31

日

2012

年

12

月

31

日

资产总额

86,165.01 81,074.90

负债总额

34,505.98 34,831.92

股东权益合计

51,659.02 46,242.97

（二）利润表主要数据

单位：万元

项目

2013

年度

2012

年度

营业收入

206,899.84 196,965.55

利润总额

6,447.97 12,098.53

净利润

5,416.05 10,258.18

扣除非经常性损益后的净利润

5,126.55 9,975.46

从上表可以看出2013年蓝星东大净利润较2012年下降较多，主要原因是聚醚多元醇的销售成本较2012年上涨近10%，从而导致

毛利率水平下降了近3%，最终使蓝星东大2013年经营净利润下降。最近两年聚醚多元醇销量、毛利率及产品平均价格情况如下：

2013

年度

2012

年度

销售量（吨）

174,973 167,168

销售收入（万元）

206,239 196,447

销售成本（万元）

184,249 169,320

毛利率

10.66% 13.81%

产品平均单价（元

/

吨）

11,580 11,510

有关蓝星东大主营业务成本构成及主要原材料价格情况请参见本报告本章“四、主营业务情况/（六）蓝星东大主要产品的成

本构成及主要原材料采购情况” 。

六、蓝星东大的主要资产、对外担保及主要负债情况

（一）主要资产情况

根据普华永道出具的普华永道中天特审字（2014）第0511号《审计报告》，截至2013年12月31日，蓝星东大总资产86,165.01万

元，其中，流动资产38,157.85万元，非流动资产48,007.16万元。非流动资产中，固定资产23,579.06万元，在建工程13,385.76万元，无形

资产7,640.93万元。主要资产情况如下：

1.�主要固定资产

（1） 房屋建筑物

截至2013年12月31日，蓝星东大自有房产情况如下：

单位：万元

账面价值 评估价值

账面价值占总资

产的比重

评估价值占资产基础法评估价值比

重

自有土地自建房屋建筑物

1,971.75 3,146.89 2.28% 4.46%

租赁土地上自建房屋建筑物

964.36 1,187.92 1.12% 1.68%

合计

2,936.11 4,334.81 3.40% 6.15%

⑴ 自有土地上自建尚未取得相关权证的房屋建筑物情况

I.�自有土地自有房产

截至2013年12月31日，蓝星东大自有土地上有账面价值为1,844.40万元的房产为自用房产，本次交易中，该等房产的评估值为2,

972.18万元，占本次资产基础法评估值的比重为4.21%。该等房产系蓝星东大通过司法拍卖方式从原东大化学、山东东大聚合物股份

有限公司竞买所得，因竞买时该部分房屋建筑物即存在未办理房产证的情形，且购买后蓝星东大又根据生产需要对部分房屋建筑

物进行了拆除或改建，（包括16万吨聚醚多元醇改扩建项目），故蓝星东大一直未能办理该等房屋的过户登记手续。经蓝星东大确

认并经独立财务顾问及律师核查，上述房产均未设定任何抵押权或任何其他第三方权益，亦未有被司法查封、冻结的情形。

2014年3月28日，蓝星集团与蓝星东大签署了《资产转让及无偿使用协议》，约定：

①截至《发行股份购买资产协议》所约定交割日，上述房产中仍未取得房产证的部分（以下称“标的房产” ），将由蓝星集团以

现金购买。

②中发国际将以《发行股份购买资产协议》所约定交割日的上月月结日为基准日对标的房产进行资产评估，并出具《资产评

估报告》，转让价格将以中国化工备案确认的标的房产评估值为准。同时，该转让价格如低于中发国际为公司本次交易所出具的

《资产评估报告》（中发评报字[2014]第0018号）中所确认的对应无证房产的估值，则转让价格最终以《资产评估报告》（中发评报

字[2014]第0018号）中所确认的对应无证房产的估值为准。

③于交割日，蓝星集团应在收到瑕疵房产的同时将其无偿租赁给蓝星东大使用，无偿使用期限自交割日起至蓝星东大不再使

用该等瑕疵房产之日止。

④在无偿使用期限内，蓝星东大有权随时要求以公允价格（以届时经评估且经中国化工备案认可的评估值为准）回购标的房

产。

⑤在无偿使用期限内，蓝星集团不得以任何方式再行处分标的房产，包括但不限于撤销上述无偿使用、设置抵押或其他权利负

担、向第三方出售标的房产等。

2014年3月28日，蓝星集团就本次交易中蓝星东大所涉无证房产事宜承诺如下：

“①严格履行《资产转让及无偿使用协议》中的相关义务；

②因该等无证房产导致蓝星东大或上市公司受到任何损失，均由本公司全额补偿给蓝星东大或上市公司。

③瑕疵房产的房产证办理后续费用及相关税费均由蓝星集团全额承担。”

经核查，独立财务顾问及律师认为，鉴于该等瑕疵房产系蓝星东大通过公开竞拍方式取得，故其权属不存在任何争议，蓝星集

团已与蓝星东大签署了《资产转让及无偿使用协议》，就截至交割日仍未取得房产证的瑕疵房产的后续处理进行了明确约定，且蓝

星集团已承诺承担无证房产导致蓝星东大或上市公司受到任何损失。若蓝星集团严格履行上述协议及相关承诺，将不会对本次交

易及交易完成后的上市公司经营带来实质不利影响。

II.�自有土地上拟处置资产

蓝星东大自有土地上自建房屋建筑物中除上述自用房产外，还有账面价值为127.36万元的拟处置资产（东大山庄房产）尚未取

得产权证书，该等房产的评估值为174.71万元，占本次资产基础法评估值的比重为0.25%。

2012年12月13日，蓝星东大的最终实际控制人中国化工下发《关于山东蓝星东大化工有限责任公司处置东大山庄闲置资产的

批复》，同意蓝星东大公开转让位于淄博市淄川区镇后庄村北的东大山庄资产。拟处置的东大山庄资产中包含上述房产，鉴于东大

山庄资产处置的不确定性，蓝星集团承诺：

①至《发行股份购买资产协议》所约定交割日，该等房产如果仍未出售且仍未取得房产证的部分（以下称“标的房产” ）及其

对应土地使用权，将由蓝星集团以现金购买；

②中发国际将以《发行股份购买资产协议》所约定交割日的上月月结日为基准日对标的房产及其对应土地使用权进行资产评

估，并出具《资产评估报告》，转让价格将以中国化工备案确认的评估值为准。同时，该转让价格如低于中发国际为公司本次交易所

出具的《资产评估报告》（中发评报字[2014]第0018号）中所确认的对应无证房产及其对应土地使用权的估值，则转让价格最终以

《资产评估报告》（中发评报字[2014]第0018号）中所确认的对应无证房产及其对应土地使用权的估值为准；

③标的房产的房产证办理后续费用及相关税费均由蓝星集团全额承担。

经核查，律师及独立财务顾问认为，鉴于东大山庄房产系蓝星东大通过公开竞拍方式取得，故其权属不存在任何争议；蓝星集

团已承诺现金收购标的房产。若蓝星集团严格履行上述承诺，将不会对本次交易及交易完成后的沈阳化工经营带来实质不利影响。

② 租赁土地上自建尚未取得相关权证的房屋建筑物情况

截至2013年12月31日，蓝星东大租赁土地上自建房屋建筑物的账面价值为964.36万元，该等房产土地因坐落土地尚未有农村集

体建设用地使用权流转的政策和制度，导致相关报建手续无法正常办理，所以房产也无权属证明。

根据淄博市国土资源局高新区分局2014年3月21日出具的 《证明》， 待有关农村集体建设用地使用权流转的政策和制度出台

后，将按照相关规定为蓝星东大办理集体建设用地流转手续，届时蓝星东大将积极履行相关报建手续并办理产权证书。对于该等房

产可能给蓝星东大未来造成的损失，蓝星集团承诺：①因该等房屋用地及报建问题导致蓝星东大或沈阳化工受到任何损失，包括但

不限于：因土地租赁合同不符合相关法律法规而无法继续执行、因建设工程违规导致的罚款及建筑物强制拆除、租赁期限不能涵盖

房屋预计可使用寿命而导致的预期损失等，损失金额包括实际遭受损失及预期可得利益损失，均由蓝星集团全额补偿给蓝星东大

或沈阳化工，如上述损失金额低于中发国际为本次交易所出具的《资产评估报告》（中发评报字[2014]第0018号）中所确认的对应

房屋建筑物的估值，损失金额最终以《资产评估报告》（中发评报字[2014]第0018号）中所确认的对应房屋建筑物估值为准；②上述

房屋的房产证办理后续费用及相关税费均由蓝星集团全额承担。

③ 尚未取得权证的房产明细

截至2013年12月31日，蓝星东大尚未取得权证的房产明细如下：

序号 房屋名称及用途 坐落位置 建成时间 账面价值 评估值

是否属

生产经

营用房

1

电工房（平房砖混）（东厂老机修） 张店区新村东路

25

号

1971.06.01 0.31 7.25

是

2

东厂食堂 张店区新村东路

25

号

1973.12.01 6.85 12.38

否

3

北房液氯汽化 张店区湖田镇

309

国道北侧

1980.12.01 4.04 17.08

是

4

南房

PPG

成品库 张店区湖田镇

309

国道北侧

1980.12.01 1.34 5.67

是

5

值班室（东厂橡） 张店区新村东路

25

号

1980.12.01 0.56 2.18

是

6

办公室（老机修车间东砖木）（东厂老机修） 张店区新村东路

25

号

1982.06.01 0.19 3.14

是

7

新机修车间（澡堂后砖木）（东厂老机修） 张店区新村东路

25

号

1982.06.01 1.01 15.31

是

8

沿街楼（办公室东砖混）（东厂沿街老机修） 张店区新村东路

25

号

1982.06.01 1.04 12.66

是

9

浴室（

PO

厂） 张店区湖田镇

309

国道北侧

1985.12.01 9.86 17.10

否

10

液化气站东厂浴池东院内 张店区新村东路

25

号

1986.12.01 1.57 7.20

否

11 PO

综合楼 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 132.01 247.43

是

12

压滤机房（一） 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 41.81 39.03

是

13

压滤机房（二） 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 3.15 0.00

是

14

值班室（一）循环水站 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 0.14 0.36

是

15 PPG

综合楼 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 250.98 233.61

是

16

值班室

PPG

车间 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 0.28 0.23

是

17

办公化验楼动力车间二级加压泵房 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 24.59 44.56

是

18

二级加压泵房水源地（动力车间） 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 19.24 23.18

是

19

空压站水源地（动力车间） 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 12.14 30.43

是

20

冷冻站泵房 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 9.42 21.52

是

21

冷冻站值班室 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 3.08 6.04

是

22

冷冻站工具间 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 0.33 1.23

是

23

脱盐水站水泵间 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 5.84 5.30

是

24

脱盐水站水处理间 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 22.28 17.06

是

25

脱盐水站酸碱间 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 6.57 5.69

是

26

脱盐水站值班室 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 3.20 7.68

是

27

脱盐水站循环水泵房 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 6.83 17.79

是

28

脱盐水站加药间 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 2.97 4.82

是

29

污水泵房 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 2.41 2.99

是

30

鼓风机房 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 7.05 20.13

是

31

材料综合仓库（材料仓库院内，两层楼） 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 52.75 130.07

是

32

操作室 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 0.56 1.93

是

33

研究所消防站 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 68.18 95.39

是

34

汽车库（动力办公室） 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 21.61 55.70

是

35

总配电室 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 9.51 19.16

是

36

配电室

1#

张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 8.65 17.09

是

37

配电室

3#

张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 3.16 6.81

是

38

配电室

4#

张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 4.46 8.28

是

39

配电室

5#

张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 9.92 8.23

是

40

食堂（

PO

厂） 张店区湖田镇

309

国道北侧

1991.12.01 15.68 34.79

否

41

值班室（总厂） 张店区新村东路

21

号

1991.12.01 1.13 2.53

是

42

废旧利用室（食堂西平房、旧办公楼东） 张店区新村东路

21

号

1991.12.01 4.49 9.55

否

43

浴室

(

总公司） 张店区新村东路

21

号

1991.12.01 4.18 9.62

否

44

总公司新办公楼 张店区新村东路

21

号

1991.12.01 407.28 577.67

是

45

锅炉房（浴室北）东 张店区新村东路

25

号

1991.12.01 1.16 2.68

否

46

水源地工程配电室 张店区沣水镇

1991.12.01 0.48 0.95

是

47

水源地工程杂物间 张店区沣水镇

1991.12.01 0.25 0.47

否

48

水源地工程值班室 张店区沣水镇

1991.12.01 1.01 1.94

否

49

水源地工程泵房 张店区沣水镇

1991.12.01 2.33 3.87

是

50

三产用房（总厂西墙北部门头房） 张店区新村东路

21

号

1994.12.01 1.26 4.15

否

51

水暖泵房 张店区湖田镇

309

国道北侧

1995/1997 10.34 9.28

是

52

沿街楼（总厂） 张店区新村东路

21

号

1997.12.01 39.80 76.51

否

53

招待所

-

东客房 张店区新村东路

21

号

2005.10.28 8.45 15.93

否

54

招待所

-

中央大棚 张店区新村东路

21

号

2005.10.28 8.16 24.28

否

55

招待所

-

伙房餐厅 张店区新村东路

21

号

2005.10.28 20.43 41.32

否

56

招待所

-

中院南东屋 张店区新村东路

21

号

2005.10.28 16.64 41.75

否

57

招待所

-

中院北屋 张店区新村东路

21

号

2005.10.28 8.58 22.16

否

58

招待所

-

中院西屋 张店区新村东路

21

号

2005.10.28 2.21 6.03

否

59

招待所

-

西院北屋 张店区新村东路

21

号

2005.10.28 4.27 14.13

否

60

招待所

-

西客房 张店区新村东路

21

号

2005.10.28 10.08 19.36

否

61

东大山庄

-

餐厅会议室 淄川区太河镇后庄村北

2005.10.28 51.91 59.25

否

62

东大山庄

-5#

楼 淄川区太河镇后庄村北

2005.10.28 25.37 38.79

否

63

东大山庄

-4#

楼 淄川区太河镇后庄村北

2005.10.28 25.37 38.79

否

64

东大山庄

-3#

楼 淄川区太河镇后庄村北

2005.10.28 7.97 12.18

否

65

东大山庄

-2#

楼 淄川区太河镇后庄村北

2005.10.28 8.09 12.38

否

66

东大山庄

-1#

楼 淄川区太河镇后庄村北

2005.10.28 8.09 12.38

否

67

循环水泵房、水池、空压站（环氧丙烷） 张店区湖田镇

309

国道北侧

2006.02.14 40.02 50.20

是

68

循环水泵房 张店区湖田镇

309

国道北侧

2006.12.16 42.31 50.84

是

69

冷冻站 张店区湖田镇

309

国道北侧

2006.12.16 15.25 15.49

是

70 7#

配电室 张店区湖田镇

309

国道北侧

2006.12.16 4.64 10.61

是

71

营销公司留样室 张店区湖田镇

309

国道北侧

2007.08.29 1.44 2.47

否

72

招待所

-

小卖部 张店区新村东路

21

号

2005.10.28 3.18 9.08

否

73

东厂浴池 张店区新村东路

25

号

2008.09.01 6.63 13.40

否

74

制氮机房 张店区湖田镇

309

国道北侧

2011.12.31 101.73 92.73

是

75

动力车间水源地操作休息室

48.42M2

张店区沣水镇

2012.03.30 5.13 5.79

是

76

东大山庄

-

配电室 淄川区太河镇后庄村北

1998.5.1 0.54 0.96

否

77

制桶车间（砖木）（东厂老机修） 张店区新村东路

25

号

1972.06.01 0.61 14.19

是

78

维修组（新机修车间东）（东厂老机修） 张店区新村东路

25

号

1972.06.01 0.16 4.16

是

79

老机修车间（平房砖木）（老机修） 张店区新村东路

25

号

1973.06.01 0.77 19.12

是

80

东厂聚氨酯车库 张店区新村东路

25

号

1976.12.01 0.00 4.27

是

81

东厂实验楼 张店区新村东路

25

号

1976.12.01 0.00 37.24

是

82

东厂聚氨酯车间 张店区新村东路

25

号

1976.12.01 2.00 36.39

是

83

东厂聚氨酯办公室 张店区新村东路

25

号

1977.12.01 0.00 23.51

是

84

储车室东厂院内 张店区新村东路

25

号

1979.01.01 1.28 4.38

是

85

总公司旧办公楼 张店区新村东路

21

号

1980.12.01 65.13 117.29

是

86

维修房（制桶车间院西）（东厂老机修） 张店区新村东路

25

号

1981.06.01 0.09 2.42

是

87

老机修办公室（后院平房砖木）（东厂老机

修）

张店区新村东路

25

号

1987.01.01 0.44 10.53

是

88

办公控制室 张店区新村东路

21

号

1991.12.01 4.15 11.61

是

89

水泵房（东厂聚合物仓库办公室砖木） 张店区新村东路

25

号

1995.06.01 0.14 2.41

是

90

东厂传达室 张店区新村东路

25

号

2001.12.01 0.00 1.84

否

91

生产用房沿街办公室 张店区新村东路

25

号

2001.12.01 0.00 31.12

是

92

东厂

PU

车间 张店区新村东路

25

号

2006.12.01 221.19 310.47

是

93 PO

新区北仓库 五区 张店区湖田镇

309

国道北侧

2007.8.29 87.35 262.57

是

94 PO

新区南仓库 四区 张店区湖田镇

309

国道北侧

2007.8.29 104.44 103.13

是

95

环氧丙烷厂聚醚成品仓库 一二三区 张店区湖田镇

309

国道北侧

2011.11.30 118.75 166.73

是

96

中试一体化办公楼（中试一体化） 张店区湖田镇

309

国道北侧

2011.12.31 84.46 83.00

是

97

科技中心办公大楼 张店区湖田镇

309

国道北侧

2012.7.24 530.52 534.27

是

98 35KV

变电站线路改造 张店区湖田镇

309

国道北侧

2006.12.16 38.84 38.22

是

合计

2,936.12 4,334.82

资产基础法下上述无证房产评估值为4,334.82万元， 该等房产评估值占本次交易资产基础法评估值70,533.82万元的比例为

6.15%。

④ 上述房产办理权证预计后续支出金额及相关税费的处理说明

经蓝星东大与当地房管部门沟通，以上无证房产因年代跨越较大，无证原因较为复杂，个体差异较大，暂时无法预估办理权证

的相关税费，也无法预估后续的办理费用。对于上述无证房产的办证费用及相关税费，蓝星集团承诺全额承担。

⑤ 独立财务顾问及律师对蓝星东大无证房产出具的核查意见

上述无证房产系蓝星东大通过司法拍卖或自建所得，蓝星东大已承诺该等房产为其所有，权属不存在纠纷。但是由于部分房产

在建设过程中未履行相关报建手续，存在被责令拆除的风险。此外，无证房产中约87.02%的房产为生产车间、仓库等主要生产经营

用房，仅有约12.98%的房产为食堂、浴室、传达室及招待所用房与蓝星东大生产经营密切相关程度较低，因此上述房产对对蓝星东

大生产经营影响程度较高。

经核查，独立财务顾问及律师认为，鉴于该等瑕疵房产系蓝星东大通过公开竞拍方式取得，故其权属不存在任何争议，蓝星集

团已与蓝星东大签署了《资产转让及无偿使用协议》，就截至交割日仍未取得房产证的瑕疵房产的后续处理进行了明确约定，且蓝

星集团已承诺承担无证房产导致蓝星东大或上市公司受到任何损失。若蓝星集团严格履行上述协议及相关承诺，将不会对本次交

易及交易完成后的上市公司经营带来实质不利影响。

（2）机器设备

截至2013年12月31日，蓝星东大主要机器设备如下：

序号 资产名称 启用日期 原值 净值

1

氯醇反应器

R2001 2000X11300 800X11300 2006.12.16 518.59 178.01

2

氯丙醇缓冲罐

V2002 5000X6000 2006.12.16 413.18 142.02

3

带式脱水成套

M491A1

（

PGL2000/PPE200

）

2008.09.01 359.74 176.27

4

设备支架框架式（

pop

）

2011.12.31 277.67 224.91

5

皂化反应器

R2003 3600X3000 2006.12.16 272.86 93.66

6

环氧丙烷储罐，

V-302D

，

1650

立方

2012.04.25 236.11 198.73

7 PO

一级冷凝器

E2008 BEM1900-0.5/0.5-1324-6/25-2I 2006.12.16 235.73 80.92

8

精馏塔再沸器

E2010 BEM800-05/05-208-6/25-27 2006.12.16 215.38 73.93

9

精馏塔

T2003 1800X46400 2006.12.16 210.73 72.34

2.�在建工程

截至本报告签署之日，蓝星东大拥有一处在建工程，为25万吨聚醚多元醇生产技术改造项目。该技改项目于2012年4月22日自

淄博市经济和信息化委员会取得了《淄博市经济和信息化委员会企业技术改造项目备案》（淄经信改备[2012]10号）。截至2013年

12月31日，该在建工程的账面价值为10,755.32万元，评估估值与账面价值一致，占本次交易资产基础法评估价值的比重为15.25%。该

在建工程预计将在2014年6月30日前竣工，预计使用年限为15年。该技改项目为产能扩建项目，需依托原项目既有建筑、设施在相邻

土地上进行。因对应的项目用地为集体土地，直接购买集体土地在现行法律和政策上都受到较多限制，程序较为复杂，且需支付高

额的土地转让费用。鉴于此，蓝星东大选择租赁方式使用项目用地。

2009年1月1日蓝星东大与张店区四宝山办事处李家居委会签订《土地租赁合同》，租赁合同中对租期和租金的约定为：（1）出

租方将其位于承租方环氧丙烷厂西邻的闲置土地一宗租赁给承租方使用；（2） 期限为2009年1月1日至2031年12月31日；（3） 租金

为：2009年1月1日至2011年12月31日，每年支付13.8万元；2012年1月1日至2021年12月31日，每年支付17万元人民币；此后年度每年支

付22.5万元。

根据《国务院办公厅关于严格执行有关农村集体建设用地法律和政策的通知》（国办发〔2007〕71号）的相关规定，农村集体

建设用地的流转（包括出让、出资等形式），须是符合规划、且依法取得的建设用地，并不得用于商品住宅开发。

根据淄博市国土资源局高新区分局2014年3月21日出具的《证明》：该技改项目用地为集体建设用地，土地权属为四宝山街道

办事处李家居委会，该技改项目用地符合四宝山街道土地利用总体规划。待有关农村集体建设用地使用权流转的政策和制度出台

后，将按照相关规定为蓝星东大办理集体建设用地流转手续。

根据上述证明，蓝星东大以租赁方式取得上述集体建设用地的使用权，符合相关法律法规规定。但由于淄博市关于集体土地流

转的具体审批制度尚未出台，因此尚无法办理该等集体土地流转的审批手续。淄博市国土资源局高新区分局已就此出具证明：待有

关农村集体建设用地使用权流转的政策和制度出台后，将按照相关规定为蓝星东大办理集体建设用地流转手续。

该在建工程的立项、环保等手续均已取得，但因相关集体建设用地的流转手续因客观原因尚无法办理，故该项目的后续报建手

续及产权文件尚未能取得。鉴于上述情况，为确保蓝星东大持续经营，避免技改项目因此而可能产生的不利影响，蓝星集团承诺：

①因该等房屋、在建工程用地及报建问题导致蓝星东大或沈阳化工受到任何处罚，均由蓝星集团现金全额补偿给蓝星东大或

沈阳化工；②如因该等瑕疵问题导致25万吨聚醚多元醇技改项目无法投产或被责令停产且未能在主管部门要求的限期内完成整改

恢复生产（以下简称“触发情形” ），中发国际基于蓝星东大2013年度生产能力及成本费用水平评测，蓝星东大股东全部权益评估

值应调减为51,000万元，相较中发国际现出具的《资产评估报告》（中发评报字[2014]第0018号）蓝星东大股东全部权益评估值70,

549.45万元，调减估值额为19,549.45万元，由蓝星集团3个月内（自触发情形发生之日起算）现金全额补偿给蓝星东大或沈阳化工；

③上述在建工程的房产证办理后续费用及相关税费均由蓝星集团全额承担。

经核查，独立财务顾问认为，蓝星集团出具的承诺函已考虑了在建工程及其25万吨聚醚多元醇生产技术改造项目预计可能发

生的损益，并且承诺承担损失的金额涵盖了因技改项目无法投入运营带来的估值损失。若蓝星集团严格履行相关承诺，则不会对本

次交易及交易完成后的上市公司经营带来实质不利影响。

3.�自有无形资产

（1）土地使用权

截至本报告签署之日，蓝星东大自有的土地使用权情况如下：

土地使用证编号

/

房产证编

号

坐落 面积（㎡）

土地性

质

土地用

途

终止日期

抵押、质押等权利限

制情形

淄国用（

2009

）字第

A08614

号

张店区湖田镇

309

国道

北侧

115,942.3

国家入

股

工业

2052-12-23

无

淄国用（

2009

）字第

A08616

号

张店区湖田镇商家村

6,552.9

国家入

股

工业

2052-12-23

无

淄国用（

2009

）字第

A08609

号

张店区沣水镇

2,411.5

国家入

股

工业

2052-12-23

无

淄国用（

2009

）字第

A08612

号

张店区新村东路

25

号

32,131.39

国家入

股

工业

2052-12-23

无

淄国用（

2009

）字第

A08615

号

张店区新村东路

21

号

49,157.30

国家入

股

工业

2052-12-23

无

淄国用（

2009

）字第

A08613

号

张店城区东郊

(

市开区东

部化工区

)

9,240.8

国家入

股

工业

2052-12-23

无

淄国用（

2013

）字第

C00861

号

淄川区太河镇后庄村北

12,982.30

出让

住宿餐

饮

2015-7-11

无

截至本报告签署之日，上述土地使用权均无抵押、查封等权利受限的情形。

按照中央企业主辅分离的政策，蓝星东大拟转让东大山庄资产，该等资产主要用于职工疗养工作，为蓝星东大辅业资产。2012

年12月13日，蓝星东大的最终实际控制人中国化工下发《关于山东蓝星东大化工有限责任公司处置东大山庄闲置资产的批复》，同

意蓝星东大公开转让位于淄博市淄川区镇后庄村北的东大山庄资产，上述资产包括土地号为淄国用（2013）字第C00861号的土地

及地上建筑。本次交易评估中东大山庄资产作为溢余资产进行评估，评估值为263.77万元。截至本报告签署之日，蓝星东大正在寻找

意向受让方并通过在产权交易所公开挂牌的方式进行转让。

（2）专利

截至本报告签署之日，蓝星东大自有的专利情况如下：

序号 专利名称 专利类型 专利号 许可使用期限

1

氯醇化法生产环氧丙烷的提纯工艺 发明专利

ZL200710115322.0

2007

年

12

月

08

日

至

2027

年

12

月

07

日

2

一种喷涂用高活性硬泡聚醚多元醇

的合成方法

发明专利

ZL200810249862.2

2008

年

12

月

27

日

至

2028

年

12

月

26

日

3

聚合物多元醇固含量的新型检测方

法

发明专利

ZL201010289335.1

2010

年

09

月

21

日

至

2030

年

09

月

20

日

4

高固含量低粘度聚合物多元醇的合

成方法

发明专利

ZL201010295121.5

2010

年

09

月

28

日

至

2030

年

09

月

27

日

5

软泡阻燃聚醚多元醇的合成方法 发明专利

ZL201110243875.0

2011

年

08

月

24

日

至

2031

年

08

月

23

日

6

慢回弹泡沫体聚醚多元醇的合成方

法

发明专利

ZL201010295124.9

2010

年

09

月

28

日

至

2030

年

09

月

27

日

7

一种脂肪族聚脲化合物的制备方法 发明专利

ZL201110251730.5

2011

年

08

月

31

日

至

2031

年

08

月

30

日

8

一种聚合物多元醇粒度的检测方法 发明专利

ZL201110243818.2

2011

年

08

月

24

日

至

2031

年

08

月

23

日

9

偏心

V

型连杆机构石灰出渣机 实用新型

ZL200720158291.2

2007

年

12

月

08

日

至

2017

年

12

月

07

日

10

环氧丙烷生产中氯气溶解装置 实用新型

ZL200720158294.6

2007

年

12

月

08

日

至

2017

年

12

月

07

日

11

氯醇化反应器的汽液分离罐 实用新型

ZL200720158293.1

2007

年

12

月

08

日

至

2017

年

12

月

07

日

12

氯醇化生产环氧丙烷新型皂化塔 实用新型

ZL200720158292.7

2007

年

12

月

08

日

至

2017

年

12

月

07

日

13

工业用抽屉式软启动器 实用新型

ZL200820021816.2

2008

年

05

月

01

日

至

2018

年

04

月

30

日

14

聚醚反应釜换热装置 实用新型

ZL201020106495.3

2010

年

02

月

03

日

至

2020

年

02

月

02

日

15

储罐液封装置 实用新型

ZL201020106500.0

2010

年

02

月

03

日

至

2020

年

02

月

02

日

16

氯醇化法生产环氧丙烷系统内丙烯

汽化能量综合利用的设备

实用新型

ZL201020106794.7

2010

年

02

月

03

日

至

2020

年

02

月

02

日

17

氯醇化法环氧丙烷液氯二级加压汽

化装置

实用新型

ZL201020106525.0

2010

年

02

月

03

日

至

2020

年

02

月

02

日

18

低温恒温槽支撑定位架 实用新型

ZL201020106520.8

2010

年

02

月

03

日

至

2020

年

02

月

02

日

19

氯醇化法生产环氧丙烷皂化塔酸洗

装置

实用新型

ZL201020539841.7

2010

年

09

月

25

日

至

2020

年

09

月

24

日

20

压滤机滤布的酸洗装置 实用新型

ZL201020539865.2

2010

年

09

月

25

日

至

2020

年

09

月

24

日

21

低压单闸板闸阀 实用新型

ZL201020544601.6

2010

年

09

月

28

日

至

2020

年

09

月

27

日

22

反应釜循环取样系统 实用新型

ZL201020539023.7

2010

年

09

月

21

日

至

2020

年

09

月

20

日

23

可快速更换回转轴承更换的搅拌连

接盘

实用新型

ZL201020544622.8

2010

年

09

月

28

日

至

2020

年

09

月

27

日

24

降低液氯钢瓶残余量的装置 实用新型

ZL201020539862.9

2010

年

09

月

25

日

至

2020

年

09

月

24

日

25

氯气涡街流量计改造 实用新型

ZL201020539790.8

2010

年

09

月

25

日

至

2020

年

09

月

24

日

26

自控调节溶解氧量的活性污泥处理

系统

实用新型

ZL201020544629.X

2010

年

09

月

28

日

至

2020

年

09

月

27

日

27

活性污泥法新型生化曝气处理系统 实用新型

ZL201020539863.3

2010

年

09

月

25

日

至

2020

年

09

月

24

日

28

酸度计支撑定位架 实用新型

ZL201020540760.9

2010

年

09

月

25

日

至

2020

年

09

月

24

日

29

反应釜抽糖装置 实用新型

ZL201020539843.6

2010

年

09

月

25

日

至

2020

年

09

月

24

日

30

循环器压缩机工艺水回收利用系统

改造项目

实用新型

ZL201120310534.6

2011

年

08

月

25

日

至

2021

年

08

月

24

日

31

氯醇化反应器氯气溶解装置 实用新型

ZL201120310523.8

2011

年

08

月

25

日

至

2021

年

08

月

24

日

32

丙烯回收塔进料装置 实用新型

ZL201120310525.7

2011

年

08

月

25

日

至

2021

年

08

月

24

日

33

泵防护罩 实用新型

ZL201120310527.6

2011

年

08

月

25

日

至

2021

年

08

月

24

日

34

循环碱罐二氯丙烷回收装置 实用新型

ZL201120310538.4

2011

年

08

月

25

日

至

2021

年

08

月

24

日

35

脱水塔抽负压改造 实用新型

ZL201120310548.8

2011

年

08

月

25

日

至

2021

年

08

月

24

日

36

脱水塔釜加盐装置 实用新型

ZL201120310522.3

2011

年

08

月

25

日

至

2021

年

08

月

24

日

37

增稠器消化生石灰装置 实用新型

ZL201120310535.0

2011

年

08

月

25

日

至

2021

年

08

月

24

日

38

皂化塔抽负压改造 实用新型

ZL201120310537.X

2011

年

08

月

25

日

至

2021

年

08

月

24

日

39

搅拌机封结构 实用新型

ZL201120310521.9

2011

年

08

月

25

日

至

2021

年

08

月

24

日

40

山梨醇泵机封伴热结构 实用新型

ZL201120310526.1

2011

年

08

月

25

日

至

2021

年

08

月

24

日

41

糖罐缓冲及助力系统 实用新型

ZL201120310518.7

2011

年

08

月

25

日

至

2021

年

08

月

24

日

42

汽水分离器 实用新型

ZL201120306664.2

2011

年

08

月

22

日

至

2021

年

08

月

21

日

43

石灰消化器 实用新型

ZL201120306665.7

2011

年

08

月

22

日

至

2021

年

08

月

21

日

44

一种氨气排放回收利用系统 实用新型

ZL201120306174.2

2011

年

08

月

22

日

至

2021

年

08

月

21

日

45

聚丙烯滤板 实用新型

ZL201120306175.7

2011

年

08

月

22

日

至

2021

年

08

月

21

日

46

一种低压闸阀 实用新型

ZL201120306649.8

2011

年

08

月

22

日

至

2021

年

08

月

21

日

47 POP

压力显示装置 实用新型

ZL201120327774.7

2011

年

09

月

02

日

至

2021

年

09

月

01

日

48

反应釜顺酐加料装置 实用新型

ZL201120327773.2

2011

年

09

月

02

日

至

2021

年

09

月

01

日

49

聚醚过滤设备 实用新型

ZL201120313345.4

2011

年

08

月

25

日

至

2021

年

08

月

24

日

50

真空式水封罐 实用新型

ZL201120313352.4

2011

年

08

月

25

日

至

2021

年

08

月

24

日

51

节能油水分离器 实用新型

ZL201120313176.4

2011

年

08

月

25

日

至

2021

年

08

月

24

日

52

循环水系统 实用新型

ZL201220467722.4

2012

年

09

月

13

日

至

2022

年

09

月

12

日

53

循环水加药自动控制系统 实用新型

ZL201220466915.8

2012

年

9

月

13

日

至

2022

年

09

月

12

日

54

过滤机循环变频系统 实用新型

ZL201220467759.7

2012

年

9

月

13

日

至

2022

年

09

月

12

日

55

具有分布盘的聚醚反应釜 实用新型

ZL201220467705.0

2012

年

09

月

13

日

至

2022

年

09

月

12

日

56

聚醚反应釜 实用新型

ZL201220467704.6

2012

年

09

月

13

日

至

2022

年

09

月

12

日

57

能预热氯丙醇的氯醇化生产环氧丙

烷设备

实用新型

ZL201220467496.X

2012

年

09

月

14

日

至

2022

年

09

月

13

日

58

气相色谱仪用新型固定支架 实用新型

ZL201220467175.X

2012

年

09

月

14

日

至

2022

年

09

月

13

日

59

可自动吹扫的压滤装置 实用新型

ZL201220467490.2

2012

年

09

月

14

日

至

2022

年

09

月

13

日

60

降温性能良好的小试聚合物反应釜 实用新型

ZL201220467197.6

2012

年

09

月

14

日

至

2022

年

09

月

13

日

61

新型加氢纯化制备氮气装置 实用新型

ZL201220467842.4

2012

年

09

月

14

日

至

2022

年

09

月

13

日

62

聚醚反应釜 实用新型

ZL201220530113.9

2012

年

10

月

16

日

至

2022

年

10

月

15

日

63

加氢纯化制氮除氧塔 实用新型

ZL201220530010.2

2012

年

10

月

16

日

至

2022

年

10

月

15

日

64

低温恒温槽用新型实用支撑调节架 实用新型

ZL201220467841.X

2012

年

09

月

14

日

至

2022

年

09

月

13

日

65

预热工艺水的氯醇化生产环氧丙烷

的生产设备

实用新型

ZL201220467198.0

2012

年

09

月

14

日

至

2022

年

09

月

13

日

4.� �许可使用的商标/标识

东大化学于2006年5月1日许可蓝星东大使用注册号为1074061的注册商标，使用期限为2006年5月1日至2016年5月1日。

为了进一步做好桶装成品聚醚多元醇的管理，避免多系列、多牌号在储存和发货时出现混淆，蓝星东大决定自2010年10月1日

起其产品统一使用“ ” 标识，该标识的使用已经得到中国化工的许可确认，中国化工将上述标识无偿许可给蓝星东

大使用，许可期限自蓝星东大自成立之日起至中国化工不再拥有蓝星东大控制权之日止。

（二）对外担保情况

截至本报告签署之日，蓝星东大不存在对外担保情况。

（三）主要负债情况

截至2013年12月31日，蓝星东大负债总额为34,505.98万元，其中，流动负债为33,947.03万元，非流动负债为558.95万元。

单位：万元

项目

2013

年

12

月

31

日

2012

年

12

月

31

日

流动负债：

短期借款

15,000.00 18,000.00

应付账款

10,004.45 7,654.43

预收款项

2,772.29 2,931.80

应付职工薪酬

99.46 31.87

应交税费

850.36 378.03

其他应付款

3,101.20 3,168.30

一年内到期的非流动负债

89.27 79.27

其他流动负债

2,030.00 2,030.00

流动负债合计

33,947.03 34,273.71

非流动负债：

其他非流动负债

558.95 558.21

非流动负债合计

558.95 558.21

负债合计

34,505.98 34,831.92

七、蓝星东大涉及立项、环保、行业准入、用地、规划、建设施工等有关报批事项

蓝星东大涉及立项、环保、行业准入、用地、规划、建设施工等有关报批事项的具体项目包括：6万吨环氧丙烷技改项目、16万吨

聚醚多元醇改扩建项目和25万吨聚醚多元醇生产技术改造项目。

（一）主要资质

截至本报告签署之日，蓝星东大已获得了开展上述项目所必备的《全国工业产品生产许可证》、《安全生产许可证》、《监控化

学品生产备案通知书》、《危险化学品经营许可证》等必备行业准入和资质文件，具体如下：

序号 证书名称 适用产品或范围 证书编号 有效期 发证部门

1

全国工业产品

生产许可证

危险化学品有机类

XK13-221-00905 2009/03/04

至

2014/03/03

国家质量监督检验检疫

总局

2

安全生产许可

证

1

，

2-

环氧丙烷、

1

，

2-

二

氧丙烷

***

（鲁）

WH

安许证字（

2014

）

000091

号

2014/06/16

至

2017/06/15

山东安全生产监督管理

局

3

监控化学品生

产备案通知书

第四类非含磷、硫、氟

监控化学品

淄禁化武办（

2013

）

055

号

2013/06/13

淄博市履行禁止化学武

器公约工作领导小组办

公室

4

危险化学品经

营许可证

甲苯—

2

，

4

—二异氰酸

酯

***

鲁

C

安经

[2013]00073 2013/12/24

至

2016/12/23

淄博市安全生产监督管

理局

备注：（1）蓝星东大持有的《全国工业产品生产许可证》已于2014年3月3日到期，目前正在申请办理新证。蓝星东大持有的《全

国工业产品生产许可证》适用的产品为工业醇、醛、酮，工业用环氧丙烷（一等品），鉴于蓝星东大只生产环氧丙烷且全部作为生产

过程原料，用于后续加工相关产品，暂未取得《全国工业产品生产许可证》对蓝星东大继续生产该等原料不构成实质性影响。

（2）根据《中华人民共和国监控化学品管理条例》，监控化学品的生产实施备案管理。蓝星东大监控化学品生产备案通知书载

明的为备案日期。

（二）项目立项

项目名称 文件名称 签发机关 签发编号 签发时间

6

万吨环氧丙烷技改项目

山东省经济贸易委员会企业技术改造

项目备案回执

山东省经济贸易委

员会

鲁经贸设备

[2005]295

号

2005/10/10

16

万吨聚醚多元醇改扩建

项目

淄博市经济贸易委员会技术改造项目

备案回执

淄博市经济贸易委

员会

淄经贸投备

[2009]30

号

2009/03/16

25

万吨聚醚多元醇生产技

术改造项目

《淄博市经济和信息化委员会企业技术

改造项目备案》

淄博市经济和信息

化委员会

淄经信改备

[2012]10

号

2012/4/22

（三）环评批复及环保验收

类别 文件名称及涉及项目 签发单位 编号 时间

环评批复

关于山东东大化学工业有限公司

6

万吨

/

年

环氧丙烷技改扩建项目环境影响报告书

的批复

*

淄博市环境保护局

2005/08/11

环评批复

关于山东蓝星东大化工有限责任公司

16

万吨

/

年聚醚多元醇改扩建项目环境影响

报告书的批复

淄博市环境保护局 淄环审

[2009]23

号

2009/03/27

环评批复

关于山东蓝星东大化工有限责任公司

25

万吨

/

年聚醚多元醇技改技扩项目环境影

响报告书的审批意见

淄博市环境保护局 淄环审

[2014]19

号

2014/3/24

环保验收

负责验收的环境行政主管部门验收意见

（关于山东蓝星东大化工有限责任公司

6

万吨

/

年环氧丙烷技改项目）

淄博市环境保护局 淄环验

[2001]17

号

2007/12/20

环保验收

负责验收的环境行政主管部门验收意见

（关于山东蓝星东大化工有限责任公司

16

万吨

/

年聚醚多元醇改扩建项目）

淄博市环境保护局 淄环验

[2010]25

号

2010/07/30

*备注：蓝星东大6万吨/环氧丙烷项目系由东大化学处承接而来。
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2014年 4 月 8 日 星期二

B27

Disclosure

信息披露

zqsb@stcn.com� (0755)83501750


