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标杆房企首季拿地金额环比骤降37%�

中小房企一线城市高价抢地

证券时报记者 冯尧

最新数据显示，万科、保利等

16

家标杆房企今年首季拿地总金额环比

降幅高达

37%

，而中小房企成为土地

市场的主角。 昨日上海土地市场出让

的三幅土地中， 有两幅均被中小房企

拿下。

三幅地块总成交价约

38

亿元。 其

中， 信达地产以

13.13

亿元竞得其中一

块，溢价高达

100.15%

。而另一块被同为

中小房企的建发股份溢价

55.2%

拿下。

连番高溢价补仓

据了解， 在参与昨日上海土地竞

买的行列中， 大型房企寥寥。 信达以

13.13

亿元竞得松江区中山街道新城

主城

C

单元

C19-01

号地块， 楼板价

1.4

万元

/

平方米，溢价

100.15%

。

而建发联合体则以

10.15

亿元竞

得松江区泗泾镇泗凤路

1

号

B

地块，

楼板价

1.47

万元

/

平方米， 溢价也达

到

55.20%

。 同时，三湘股份也在昨日

公开宣布，公司董事会同意，拟参与近

期上海市某块经营性地块使用权的竞

买活动。

“在上海市场上，这几块地总价不

算贵，但是溢价过高，后期不太好消化。”

新城控股一位参与竞拍人士告诉记者。

在该人士看来，对于中小型房企而言，项

目完工后去化可能存在一定难度。

据记者统计， 包括昨日的土地出

让，信达地产、建发股份、三湘股份在

过去的

9

个月内， 在上海土地市场共

计拿地五宗，累计斥资

49.95

亿元。

财务风险聚集

值得注意的是， 据中原地产研究

部最新统计数据显示，万科、保利等

16

家标杆房企

2014

年第一季度拿地总金

额为

1165.24

亿元，同比增长

29%

，但环

比降幅高达

37%

。

而上海易居房地产研究院发布的

《

2014

年

3

月份典型城市土地成交报

告》显示，今年

3

月份，

10

个典型城市

土地成交建筑面积

1150.3

万平方米，

环比下降

46.8%

，同比下降

34.5%

。 而

土地出让金收入为

480.3

亿元，环比下

降

38%

。

显然在大型房企放缓拿地脚步

后，中小房企迎来补仓的机会。 不过，

在三家中小房企快速回归一线土地市

场的同时， 其自身的财务风险也逐步

累积。

以信达地产为例， 该公司去年全年

净利润仅为

7.36

亿元，而在短短

1

个月

内， 这家小型房企在上海土地市场拿地

涉及的资金达到

21.58

亿元， 该数据相

当于其去年净利润的

3

倍。 而三湘股份

此前在上海崇明所拿的地块总价也为

7.6

亿元， 这一数字也相当于公司

2013

年净利润约

1.6

倍。

拿地涉及资金量越来越大， 中小房

企不得不寻找新途径。 上述三家房企此

前在上海市场拿到的地块， 基本上均以

联合体的方式获得。

“这种状态无疑是无奈之举，头一

年没有土地储备就意味着来年的收成

寥寥， 如何获得土地是企业最重要的

工作之一， 这也是中小房企想方设法

解决的问题。 ” 亚豪机构市场总监郭

毅坦言。

在他看来， 一线城市中小房企有两

种选择，一是拿一些大房企不愿拿的地，

比如商业公建类的。 其二就是公司本身

有一些资源优势， 比如在一级开发领域

比较擅长， 再或者就是找机会与大房企

联合拿地。

金地集团确认

生命人寿成第一大股东

� � � �金地集团（

600383

）今日公布了

详式权益变动书， 确认生命人寿所

拥有金地集团有表决权股份占金地

集团总股本的

12.86%

，根据表决权

计算为金地集团第一大股东。

生命人寿表示， 在未来

12

个

月内将根据证券市场整体状况并

结合金地集团的发展及其股票价

格情况等因素，决定是否继续增持

金地集团的股份。 今年

1

月

21

日，

生命人寿董事会同意公司通过二

级市场继续增持金地集团不超过

20%

的股份。

（仁际宇）

上海家化新激励计划

为董事长“私人定制”

证券时报记者 仁际宇

上海家化（

600315

）今日公布了

为董事长谢文坚“私人定制”的激励

计划，其中不仅包括现金薪酬，也包

括

A

股中相对少见的虚拟股票。

上海家化此前曾于

2012

年推

出过股权激励计划， 但当时上市公

司董事长为葛文耀， 谢文坚尚未进

入上海家化。同时，上海家化的股权

激励计划还面临着来自监管层的不

确定性。

根据上海家化今日的公告，董

事长薪酬由三部分组成， 即固定年

薪、年度奖励和长期奖励。其中年度

奖励部分， 与公司当年经营目标达

成情况挂钩，原则上，年度奖励增长

幅度不高于公司年度利润的增长幅

度。长期奖励部分，与公司当年和长

期经营目标达成情况挂钩。

值得注意的是， 上海家化此次

推出的董事长激励计划中的长期奖

励部分采用了股票增值权的工具。

股票增值权是一种虚拟的股票增值

权益， 是公司给予奖励对象的一种

权利，不实际买卖股票，仅通过模拟

股票市场价格变化的方式， 在规定

时段内， 获得由公司支付的行权价

格与执行价格之间的差额， 其实质

为一种现金奖励。这种激励方式，在

A

股市场中并不多见， 此前上海贝

岭（

600171

）和银河投资（

000806

）等

少数上市公司曾有过尝试。

上海家化的公告显示， 拟授予

谢文坚的每份股票增值权与一股上

海家化

A

股股票挂钩，按可行权日

的起始日为定价模型距离到期日分

3

年

3

期授予， 其中首期授予约

48.5

万份股票增值权；第二、三期股

票增值权于审议

2014

年、

2015

年

年度报告的董事会上对谢文坚进行

授予。

在

2014-2016

年的

3

个会计

年度中，上海家化的业绩需要达到

年度绩效考核标准，谢文坚才能行

权。 按照上海家化规定的标准，上

述

3

个年度净利润同比增长应分

别达到

16%

、

18%

和

20%

。 方案首

期股票增值权的行权价格为

34.4

元

/

股，当谢文坚提出行权时，应以

行权申请日上海家化

A

股股票收

盘价作为该次行权的执行价格。 上

海家化对各期股票增值权行权支

付的现金总数不超过对应的

2014

、

2015

、

2016

年

3

个年度上市公司净

利润合计总数的

10%

。

值得注意的是， 上海家化曾于

2012

年推出过股权激励计划。 当时

的计划显示， 上海家化向

398

名员

工定向发行不超过

2840

万股限制

性股票，授予价格为

16.41

元

/

股，是

当时市价的

50%

， 计划解锁期为

3

年。其中，当时的公司董事长葛文耀

被授予了

68

万股限制性股票。

不过， 根据当时的股权激励方

案， 上海家化授予激励对象标的股

票的前提条件之一是， 最近一年内

不能因重大违法违规行为被证监会

予以行政处罚。 但是

2013

年

11

月

20

日，上海家化因与吴江市黎里沪

江日用化学品厂发生未经披露的关

联交易而被证监会责令整改。由此，

2012

年推出的股权激励计划是否

能够顺利实施面临不确定性。 而此

前上海家化管理层已在多个场合表

示可能会推出新的激励方案。

依米康1.4亿筹购亿金环保

进入大气污染防治领域

� � � �今年

1

月

4

日起停牌重组的依

米康 （

300249

） 今日披露了重组方

案， 公司拟以

1.44

亿元的对价，发

行股份收购江苏亿金环保科技股份

有限公司

53%

的股份， 涉足环保

业 ， 同时配套募集资金不超过

4806.53

万元。

根据方案， 公司拟以

8.95

元

/

股的价格，向宋正兴、添惠投资等合

计发行

1611

万股，用于收购亿金环

保

53%

股权。 同时，以不低于

8.06

元

/

股的价格， 定增不超过

600

万

股， 配套资金总额不超过

4806.53

万元， 用于亿金环保新建除尘、脱

硫、脱硝设备生产与研发基地项目。

因依米康现任董事徐晓同时持有此

次交易对方添惠投资

32%

的股权，

因此构成关联交易。

资料显示， 亿金环保主营业务

是除尘设备、脱硫设备、脱硝设备等

大气污染防治设备的研发、设计、制

造、 安装、 销售及服务业务。 截至

2013

年

12

月

31

日，亿金环保全部

权益账面值

1.32

亿元、评估值

2.72

亿元、增值率

106.83%

。

（张莹莹）

南京新百参股公司

购麦考林有限63.7%股权

� � � �南京新百

(600682)

今日公告

称，拟按所持股比例对商圈网电子

商务有限公司增资

3635.6

万元，增

资完成后， 南京新百持有商圈网

15%

股 权 。 而 商 圈 网 将 收 购

MECOX LANE LTD

（下称麦考林

有限）

63.7%

股权。

公开资料显示，南京新百持有

商圈网

15%

的股份，南京新百控股

股东三胞集团有限公司持有商圈网

30%

的股份。 因商圈网收购麦考林

有限

63.7%

股权的需要， 由各方股

东按各持股比例同比例对商圈网进

行增资。 麦考林有限是一家注册在

开曼群岛的控股公司，于

1996

年成

立，主要经营麦考林自有品牌服饰、

配件、家居用品、健康用品等多种商

品。

2012

年，麦考林有限的全年销

售收入为

1.5

亿美元。 截至

2013

年

三季度底，公司账面总资产约为

1.1

亿美元，净资产约

7800

万美元。

（仁际宇）

杭州楼市再震荡 三楼盘联袂降价

每平米最高降幅超6000元

证券时报记者 李小平

杭州楼市小阳春失约， 当地房企

启动了新一轮降价。昨日，浙江华元房

产集团三大楼盘联袂降价的消息，再

次搅动杭州楼市。

三楼盘联袂降价

位居杭州西溪路

539

号的华元天

鹅堡，开盘

3

年多来一直销售乏力。但

是，受“最高可享

6.5

折”的降价广告

刺激， 天鹅堡在昨日迎来了一波少有

的看房潮。

昨日上午

11

时左右，天鹅堡的售

楼大厅聚集了几组前来看房的杭州市

民。因为该项目置业顾问人数较少，几

位闻讯赶来的购房者只能先行在大厅

休息，部分不愿等候的购房者，索性自

行前往参观。

“目前已经有

15

组客户缴纳了

2

万元的认筹金。 如果此次活动认筹人

数超过

50

组，集团可能还会在降价活

动的基础上优惠

3-5

万元。”天鹅堡售

楼处的工作人员对证券时报记者说。

或许受工作日的影响， 昨日上午

天鹅堡的售楼大厅并没有出现人潮涌

动的盛况。 在记者探访的近两个小时

里， 前来看房的客户粗略估算没有超

过

10

组。较前期宣布降价的德信北海

公园、天鸿香榭里等楼盘而言，天鹅堡

的降价虽说力度不小，但影响有限。

天鹅堡项目并非华元房产此次唯

一降价的楼盘。 华元房产集团策划总

监唐华强称，集团已经做出降价决定，

从

4

月

10

日开始，调整玉榕庄、美林

公馆和天鹅堡的价格， 以期实现清盘

的目标。

据了解，华元房产的降价举动包

括：玉榕庄

300-400

平方米联墅准现

房存

10

万元享受

8880

元

/

平方米均

价，总价

298

万元起；美林

300

平方

米叠墅现房存

10

万元享受

1.28

万

元

/

平方米起，总价

368

万元起；天鹅

堡西湖区精装酒店公寓现房存

2

万

元享受

6.8

折，

1.78

万元

/

平方米起，

总价

66

万元起。 三项目降价房源共

计

160

套。

杭州透明售房网数据显示，玉

榕庄别墅历史成交均价为

1.16

万

元

/

平方米， 美林公馆别墅历史成交

均价为

1.9

万元

/

平方米， 天鹅堡历

史成交均价为

2.12

万元

/

平方米。 相

比之前的销售价格， 华元房产此次

的降价幅度确实不小， 最高降幅超

6000

元

/

平方米。

救市传言刺激有限

华元房产的三盘齐降， 掀开了杭

州楼市的又一轮降价潮序幕。

华元房产此次降价前， 杭州市政府

于

3

月底召集了部分房企举行座谈会。

在这次被业界称为“救市”的沟通会上，

杭州市有关部门向房企透露， 一系列促

进房地产市场稳定发展的政策正在酝

酿。其中包括限购的松绑，以及二套房贷

款门槛的降低等。

现在看来， 地方政府的救市举措似

乎并没迎来市场认可。

4

月已经过去了

三分之一， 但杭州楼市依旧未现回暖迹

象。 从成交量来看，截至

4

月

9

日，杭州

主城区共计成交了

442

套， 而

3

月前九

个交易日成交了

505

套。

面对严峻的市场， 杭州的不少楼盘

如今都没有信心开盘。还有一部分楼盘，

实际已经开盘，却没有勇气宣布开盘。以

宝嘉誉峰项目为例，去年

10

月，宝嘉誉

峰正式揭开面纱，从此进入开盘倒计时。

不过， 宝嘉誉峰的首次开盘时间却经历

了多次难产： 开发商最早曾透露将于

2013

年年底首开，而后有消息称将于今

年

3

月首开， 然而直到现在首开的具体

日子仍然没有敲定。

让业界诧异的是，此次宣布降价的

玉榕庄别墅还是亏本甩卖。 资料显示，

当初玉榕庄别墅的拿地楼面价为

5183

元

/

平方米， 成本超过此次

8880

元

/

平

方米的调整价是毋庸置疑的。 早在

2011

年华元房产七盘联动降价时，开

发商方面就对外称“玉榕庄别墅折后均

价

1.4

万元

/

平方米已经跌破了实际开

发成本”。

华元房产的降价， 验证了一些业内

人士对杭州楼市的判断： 杭州楼市降价

这事还没完。

杭州华元天鹅堡 李小平/摄

七成新三板公司去年业绩正增长

证券时报记者 李雪峰

截至昨晚， 在可统计的

677

家新

三板公司中共有

117

家公司披露了去

年年报， 其中约七成新三板公司去年

业绩呈现上升态势。

新三板公司年报披露进入井喷

期， 仅昨天即有

18

家公司集体发布

了

2013

年年报， 包括市场调研类公

司万人调查及高校概念企业苏大明

世等。

从

117

家公司总体情况来看，新

三板盈利能力相对较强。 其中

110

家

公司实现盈利，

90

家公司去年营收实

现正增长。 麟龙股份、昂盛智能等

17

家公司营收增长率超过

50%

。另有

76

家公司去年净利同比正增长， 晶宝股

份、阿姆斯等

22

家公司至少翻番。 总

体而言， 约七成新三板公司去年业绩

呈上升态势。

据统计， 上述

117

家公司去年总

营收达到

114.79

亿元， 净利总计约

12.65

亿元。 新三板首家挂牌券商湘财

证券系新三板规模最大的公司， 去年

实现营收

8.3

亿元，约占

117

家公司总

营收的

7.23%

。 不过，湘财证券并未实

现正增长， 去年营收同比下降

7.16%

，

净利则下滑

21.67%

至

1.3

亿元。

合纵科技、沃捷传媒、双杰电气、

箭鹿股份等

30

家公司去年营收均过

亿元，包括湘财证券在内，前述

31

家

公司去年营收总和达到

80.32

亿元，

几乎接近已发布年报新三板公司去年

总营收的七成。 同样，这

31

家公司去

年净利总和则为

9.78

亿元，在

117

家

公司中占据近

80%

。

而相比于盈利规模最大的湘财证券

而言，航天宏达、易丰股份、瑞腾科技、益

善生物

4

家公司去年净利均不足

20

万

元，益善生物净利仅有

5.04

万元，相当

于湘财证券的

0.04%

。值得一提的是，益

善生物今年

1

月

24

日才在新三板挂牌，

挂牌不足两个月， 该公司两名董事即集

体辞职。事实上，益善生物去年营收高达

近

5000

万元，但受制于销售费用及管理

费用相对较高，尚未形成业绩的释放。不

难看出， 新三板公司也呈现出类似于

A

股的业绩分化。

据了解， 益善生物

在新三板公司中并非孤

例， 甚至还有个别公司

2012

年营业收入为零，

2013

年才逐步实现销售

收入。 与

A

股公司成熟

的经营模式及严苛的上市规则不同，新三

板中有相当一部分公司是近年来才成立

的研发类公司， 尚未形成市场认可度，前

期以净投入为主。

而指南针等

7

家公司去年出现了不

同程度的亏损，其中指南针

2009

年便已

亏损

4900

万元，

2010

年继续亏损

3900

万元。

2011

年短暂扭亏盈利

144

万元

后，

2012

年亏损

3200

万元，去年则亏损

3300

万元。 而昆拓热控、众合医药、明波

通信、 银利智能均为今年登陆新三板的

公司，首份成绩单均告亏损。


