
上海张江高科技园区开发股份有限公司

股票代码:600895� � � �股票简称:张江高科

年度

报 告 摘 要

� � � �一、重要提示

1.1

本年度报告摘要摘自年度报告全文

,

投资者欲了解详细内容

,

应当仔细阅读同时刊载于上海证券

交易所网站等中国证监会指定网站上的年度报告全文

。

1.2

公司简介

股票简称 张江高科 股票代码

６００８９５

股票上市交易所 上海证券交易所

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表

姓名 朱攀 沈定立

电话

０２１－３８９５９０００ ０２１－３８９５９０００

传真

０２１－５０８００４９２ ０２１－５０８００４９２

电子信箱

ｉｎｖｅｓｔｏｒｓ＠６００８９５．ｃｏｍ ｉｎｖｅｓｔｏｒｓ＠６００８９５．ｃｏｍ

二、主要财务数据和股东变化

2.1

主要财务数据

单位

:

元 币种

:

人民币

２０１３

年（末）

２０１２

年（末）

本年（末）比上年

（末）增减（

％

）

２０１１

年（末）

总资产

１８

，

２９３

，

４７３

，

５７８．０１ １８

，

２４０

，

８２７

，

３２４．４２ ０．２９ １７

，

８２１

，

６８０

，

６７５．４５

归属于上市公司股东的净资

产

６

，

９０８

，

４１２

，

０１７．３７ ６

，

４４５

，

８９８

，

９１５．６２ ７．１８ ６

，

２９４

，

８１５

，

９９０．４０

经营活动产生的现金流量净

额

１４８

，

２４５

，

１９９．０９ ８６０

，

９１７

，

５９５．７７ －８２．７８ －３１

，

４６３

，

９２１．７７

营业收入

１

，

９１８

，

７３５

，

３６２．７７ ２

，

２６５

，

０７１

，

９５５．８１ －１５．２９ １

，

７９５

，

５１９

，

８９１．３５

归属于上市公司股东的净利

润

３７２

，

４９５

，

３２３．５０ ３７０

，

０４３

，

２９１．５４ ０．６６ ４６６

，

９６５

，

６５９．９１

归属于上市公司股东的扣除

非经常性损益的净利润

１３０

，

４３１

，

５６９．８０ ３５８

，

５２４

，

１５５．３８ －６３．６２ ４６８

，

３１９

，

２０８．９３

加权平均净资产收益率（

％

）

５．５８ ５．８１

减少

０．２３

个百分

点

７．４４

基本每股收益（元

／

股）

０．２４ ０．２４ ０．６６ ０．３０

稀释每股收益（元

／

股）

０．２４ ０．２４ ０．６６ ０．３０

2.2

前

10

名股东持股情况表

单位

:

股

报告期股东总数

１１８

，

８８２

年度报告披露日前第

５

个交易日

末股东总数

１１５

，

４５９

前

１０

名股东持股情况

股东名称 股东性质 持股比例（

％

） 持股总数

持有有限售条

件股份数量

质押或冻结的股

份数量

上海张江（集团）有限公司 国家

５３．５８ ８２９

，

８２１

，

１８７ ０

无

吴立新 境内自然人

０．７０ １０

，

７８４

，

３６１ ０

未知

银华内需精选股票型证券投资

基金

其他

０．４２ ６

，

４８０

，

１７２ ０

未知

陈庆玥 境内自然人

０．３９ ６

，

１００

，

０００ ０

未知

嘉实沪深

３００

交易型开放式指

数证券投资基金

其他

０．２７ ４

，

１６６

，

２９３ ０

未知

中国人寿保险股份有限公司

－

分

红

－

个人分红

－００５Ｌ－ＦＨ００２

沪

其他

０．２５ ３

，

９２６

，

１２９ ０

未知

陈广明 境内自然人

０．２４ ３

，

６４２

，

５６６ ０

未知

华夏沪深

３００

交易型开放式指

数证券投资基金

其他

０．１９ ２

，

９２２

，

８６９ ０

未知

上证

１８０

交易型开放式指数证

券投资基金

其他

０．１７ ２

，

６７５

，

２６４ ０

未知

张成玉 境内自然人

０．１６ ２

，

４１５

，

０３０ ０

未知

上述股东关联关系或一致行动的说明

上海张江（集团）有限公司与其余股东之间无关联关

系，也不属于一致行动人。公司未知其他流通股股东

之间是否有关联关系。

2.3

以方框图描述公司与实际控制人之间的产权及控制关系

三、管理层讨论与分析

(

一

)

董事会关于公司报告期内经营情况的讨论与分析

2013

年是全面贯彻落实党的十八大精神的开局之年

,

张江高科技园区步入全新的发展时期

,

公司依托

张江园区创建国家自主创新示范区的历史机遇

,

按董事会提出的战略目标

,

通过加快园区项目建设

、

深化园

区服务内容

、

探索科技投资市场运作模式

,

培育品牌

、

客户

、

产业互动增长的可持续循环发展模式

,

努力成为

高科技园区高水平的运营商

、

集成服务商和科技产业投资的引领者

。

2013

年度

,

公司实现营业收入

191,874

万元

,

同比减少

15.29%,

营业利润

48,097

万元

,

同比增加

11.43%,

归属于股东的净利润

37,250

万元

,

同比增加

0.66%

。

加权平均净资产收益率为

5.58%,

同比减少

0.23

个百分

点

。

2013

年度完成主营业务收入

186,927

万元

,

达到年度预算主营业务收入指标

。

报告期内公司主要经营业务情况如下

:

1

、

开发建设

2013

年度

,

公司计划全年房产在建总建筑面积约

100

万平米

,

项目涵盖集电

B

区

、

张江中区及人才公寓

建设等各方面

。

全年房产新开项目

2

个

,

开工面积约

33

万平方米

,

结转项目

10

个

,

建设面积约

64

万平方米

;

前期项目

8

个

,

可建建筑面积约

11

万平方米

,

年度计划实现

4

个项目竣工验收

,

计划实施装修

(

大修

)

项目

16

个

。

截至本年末

,

除中区

、

集电

B

区及雅安住宅等三个项目因规划调整

、

市场需求定位及政府原因延至

2014

年开工建设外

,

其他各房产建设项目均按年度目标推进

。

2

、

房地产销售及租赁

2013

年度

,

公司实现主营业务收入

186,927

万元

,

比上年同期减少

15.80%;

其中

:

完成房产销售收入

109,

732

万元

,

比上年同期减少

25.65%;

完成房产租赁收入

44,303

万元

,

比上年同期减少

5.05%

。

3

、

高科技及主业投资

2013

年度

,

公司继续保持高科技股权投资强度

,

重点强化对已投资项目的增值服务和持有管理

,

适度退

出已进入收获期的财务投资项目

。

本年度公司转让复旦张江

14.92%

股权

,

实现投资收益

9,916

万元

;

转让展

想

25%

股权

,

实现投资收益

13,804

万元

;

抛售嘉事堂股票

1,199.845

万股

,

实现投资收益

7,424

万元

。

公司努

力实现科技类股权投资项目的现金流平衡

,

腾出资金投入新项目建设

。

在新增股权投资方面

,2013

年公司已

完成对上海张江艾西益外币兑换有限公司增资

770

万元

、

上海张江生物医药基地开发有限公司

4,762

万元

、

上海浦东新区小额贷款股份有限公司增资

6,210

万元及上海金融产业发展基金增资

1

亿元人民币

,

完成对

GalaxyCore Inc.

投资

340

万美元

。

4

、

招商和创新集成服务

2013

年公司以贯彻落实

“

张江新十条

”

为重点

,

努力在服务理念

、

服务水平

、

服务效率

、

服务能级

、

服务措

施

、

服务平台等方面寻求新突破

,

并通过贴心服务展示园区开发商形象

,

通过增值客户服务提升公司综合价

值以服务园区客户为中心

,

并通过

“

聚才计划

”

进一步聚集更多的人才

,

打造新张江

。

全年

4

个人才公寓装修

工作进展顺利

,

基本达到年度工作目标

。

公司力争把张江园区全方位打造成一个国际化

、

多层次

、

让各类人

才都有归属感的创新高地

。

(

二

)

董事会关于公司未来发展的讨论与分析

1.

行业竞争格局和发展趋势

随着国内经济增速放缓

,

房地产价格波动幅度收窄

,

行业整体发展较为平稳

,

行业内部的分化与整合成

为新的竞争格局

。

要在行业整合的大背景下创造和把握机遇

,

公司需要充分发挥品牌效应

、

合理布控发展区

域

、

不断提升产品与服务竞争力

。

在经济全球化的大背景下

,

价值链攀升和产业能级提升的需求日益增强

,

战略性新兴产业

、

高端生产性

服务业对产业升级和园区转型具有重要影响

,

逐步成为经济发展新的增长点

、

园区发展新的关注点

。

张江高科自上海张江高新技术产业开发区获批建设国家自主创新示范区以来

,

立足于先发优势

,

依托园

区的大量产业资源

,

不断整合产业服务

,

探索新的科技投资运作模式

,

注重产城融合

,

力求实现创新引领

、

科技

投资与园区投资并重

,

构建高新技术研发最为活跃

、

高科技产业发展最具活力

、

创新和创业人才最为密集的

现代科学城

。

2.

公司发展战略

继续落实和完善产业政策

,

着力提高自主创新能力

,

推进各类产业的协调发展

,

形成若干产业集群

。

"

十二

五

"

期间

,

张江园区将全面优化服务

、

提升环境

,

汇聚最前沿的科技产业和研发机构

,

汇聚最活跃的创新

、

创业

力量

,

汇聚最强劲的金融资本

、

交易力量

,

汇聚最创新

、

最有效的服务体系

。

公司将以优势发挥

、

价值创造

、

平

衡发展

、

战略协同

、

产业创新

、

风险控制为原则

,

充分利用区位优势

、

信息优势

、

资源优势等

,

打造自主创新园

区运营蓝筹股

。

3.

经营计划

2014

年

,

国家经济形势稳中有进

、

稳中向好

,

同时

,

经济运行存在下行压力

,

部分行业产能过剩等经济突出

问题仍然存在

。

公司将正视宏观经济形势

,

依托区域优势

,

进一步增强核心竞争力

,

继续做强房地产主业

,

通过

提升地产策划营销能力

,

强化房地产项目全过程管理

,

加强成本

、

工期

、

质量控制

,

提高不动产运营效率

;

以对

外投资为抓手

,

推动公司战略转型

,

积极拓展区外资源

,

提高创投收益

,

尝试运营科技产业

;

通过完善园区环境

、

深化服务内容

,

逐步建立品牌

、

客户

、

产业互动增长的可持续循环发展模式

。

2014

年

,

公司力争实现全年预算主营业务收入

18

亿元

,

与

2013

年度持平

。

2014

年公司的重点工作是

:

优化公司组织架构

,

建立起适应内外部环境

、

高效科学的运营系统

;

房地产开

发和运营上

,

提升策划和运营水平

,

根据公司的财务状况和盈利需求

,

选择合适的房地产开发模式

;

房地产销

售目标的实现上

,

早作谋划

,

强化策划

,

狠抓计划执行力

,

层层落实责任

;

提高物业运营水平

,

降低运营费用

,

抓实

客户服务

,

提高出租率和收益率

,

进一步优化资产

,

盘活存量

;

提高建设项目精细化管理水平

,

强化部门间的约

束和监督机制

,

努力降低开发成本

;

梳理历史股权

,

逐步退出低效资产和变现已上市股权

。

园区房产租售

:

2014

年

,

为保持公司良好的市场形象

,

维护公司经营业绩的基本稳定

,

在提升公司存量物业资产经营效

率的基础上

,

力争房产租售目标保持平稳

。

2014

年

,

计划重点销售园区研发类物业产品及盘活存量

,

争取各类

房产租赁收入保持稳定

,

竣工验收一年以上的物业有效出租率保持

90%

以上

,

严控物业经租

、

维修成本

,

提高

租赁物业经营效益

。

园区开发建设

:

2014

年

,

在工程建设项目管理方面

,

继续做好

“

五个强化

”

:

强化项目经理管理制度

,

推行建设进度定期检

查制度

;

强化采购预算管理

,

落实成本控制和质量控制

;

强化前后期办证管理

,

重点落实前期

“

四证

”

和产证办

理

;

强化建设项目的前期市场策划

,

降低商业类项目的风险

;

强化房地产项目的后评价

,

积累项目决策经验

。

投资管理

:

为保持可持续发展

,

实现战略转型

,

公司在投资管理方面一手抓存量股权梳理

,

加大股权退出力度

,

增强

资金实力

,

减少管理成本

;

一手抓对外拓展

,

既着眼于加强房地产的战略资源储备

,

收购周边区域优质房地产

资源

,

又依托园区产业背景

,

逐步进入高科技产业运营

,

增强公司抵御周期性系统风险的能力

。

创新集成服务

:

2014

年

,

整合物业运营体系

,

提升客户服务质量

。

建立整体物业资产运营管理平台

(

机构

),

系统提升服务

质量

;

打造若干个经典科技产业示范社区

,

引领产业园区的未来发展

;

积极支持战略性客户入住园区

,

提升重

点客户的体验度和信赖度

;

兑现租售承诺

,

完善社区综合配套服务

(

如交通

、

餐饮

、

人才公寓等

);

搭建政府政

策及社会服务的对接平台

,

为客户提供服务购买和服务选择

;

完善并规范创业孵化功能

,

做好创新十条的双

1000

工程

。

董事长:陈干锦

上海张江高科技园区开发股份有限公司

2014年 4月 19日

股票代码:600895� � � �股票简称:张江高科 编号:临 2014-008

上海张江高科技园区开发股份有限公司

第五届董事会第三十一次会议决议公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏,并对其内

容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

上海张江高科技园区开发股份有限公司第五届董事会第三十一次会议于

2014

年

4

月

17

日在创新

之家以现场和通讯表决相结合的方式召开

。

本次会议应参加董事

7

名

,

实际参加董事

7

名

,

其中现场出席

董事

6

名

,

独立董事周骏以通讯表决方式参加此次会议

。

会议召开符合

《

公司法

》

和

《

公司章程

》

的有关规定

。

公司全体监事和高管人员列席了会议

。

会议由陈干锦董事长主持

,

经与会董事认真审议

,

表决通过了如下议

案

:

1. 2013

年度董事会报告

同意

:7

票

,

反对

:0

票

,

弃权

:0

票

2. 2013

年度报告

同意

:7

票

,

反对

:0

票

,

弃权

:0

票

3. 2013

年度财务决算及

2014

年财务预算报告

同意

:7

票

,

反对

:0

票

,

弃权

:0

票

4. 2014

年经营计划

同意

:7

票

,

反对

:0

票

,

弃权

:0

票

5. 2013

年度利润分配预案

公司拟以

2013

年末总股本

1,548,689,550

股为基数

,

向全体股东每

10

股派发现金股利人民币

0.80

元

(

含税

),

共计分配股利

123,895,164

元

,

占

2013

年度归属于上市公司股东净利润的

33.26%

。

本年度公司无资

本公积金转增方案

。

本预案提交股东大会审议批准后实施

。

同意

:7

票

,

反对

:0

票

,

弃权

:0

票

6.

关于聘任

2014

年度公司财务审计机构的议案

续聘立信会计师事务所有限公司

(

特殊普通合伙

)

为本公司

2014

年度会计报表的审计机构

。

对于其

2014

年度的报酬

,

提请股东大会授权公司董事会根据实际业务情况

,

参照

2013

年度收费标准确定

。

该议案将提交股东大会审议

。

同意

:7

票

,

反对

:0

票

,

弃权

:0

票

7.

关于聘任

2014

年度公司内部控制审计机构的议案

续聘立信会计师事务所有限公司

(

特殊普通合伙

)

为公司

2014

年度内部控制审计机构

,

内部控制审计

费用参照

2013

年标准

。

该议案将提交股东大会审议

。

同意

:7

票

,

反对

:0

票

,

弃权

:0

票

8. 2013

年企业社会责任报告

同意

:7

票

,

反对

:0

票

,

弃权

:0

票

9. 2013

年度内部控制自我评价报告

同意

:7

票

,

反对

:0

票

,

弃权

:0

票

10.

关于公司募集资金存放与实际使用情况的专项报告

同意

:7

票

,

反对

:0

票

,

弃权

:0

票

11.

关于公司

2014

年度向银行申请贷款的议案

为满足公司经营发展的资金需求

,

根据公司

2014

年度资金使用计划

,

预计公司

(

含下属子公司

)2014

年

度在

2013

年末原有贷款规模

65

亿元基础上需新增贷款约

35

亿元

(

含用于归还

20

亿到期公司债的新增银

行融资

)

。

为此

,

公司拟向银行申请新增总额不超过

35

亿元的贷款额度

,

并授权公司董事长签署相关文件

。

本议案将提交股东大会审议

,

有效期为

2013

年度股东大会表决通过之日起至

2014

年度股东大会召开

之前一日止

。

同意

:7

票

,

反对

:0

票

,

弃权

:0

票

12.

关于公司

2014

年度日常关联交易的议案

上述交易为关联交易

,

关联董事陈干锦

、

彭望爵回避表决

。

同意

:5

票

,

反对

:0

票

,

弃权

:0

票

13.

关于为上海欣凯元投资有限公司申请银行授信额度提供担保的议案

公司为全资子公司

--

上海欣凯元投资有限公司向中国工商银行股份有限公司上海市张江支行申请的

为期三年的人民币

1.7

亿元固定资产贷款授信提供担保

,

担保方式为连带责任保证

。

同意

:7

票

,

反对

:0

票

,

弃权

:0

票

14.

关于修订

《

董事会审计委员会实施细则

》

的议案

同意

:7

票

,

反对

:0

票

,

弃权

:0

票

15.

审议

《

张江高科

2014--2016

年度股东回报规划

》

同意

:7

票

,

反对

:0

票

,

弃权

:0

票

16.

关于上海张江集成电路产业区开发有限公司与上海张江

(

集团

)

有限公司签署

《

房屋租赁合同

》

暨关

联交易的议案

同意公司全资子公司

—

上海张江集团电路产业区开发有限公司

(

以下简称

“

集电公司

”

)

与公司控股股

东

---

上海张江

(

集团

)

有限公司

(

以下简称

“

张江集团

))

签署

《

房屋租赁合同

》。

张江集团承租集电公司持有的上海张江高科技园区开发园区张东路

1158

号

3

号楼第

1

至

9

层及地下

一层的部分区域的房屋及其设施

。

租赁期限为

2014

年

4

月

17

日起至

2019

年

4

月

16

日止

。

其中

,

自

2014

年

4

月

17

日起至

2017

年

4

月

16

日止

,

租赁房屋月租金为人民币

1,315,216.67

元

;

自

2017

年

4

月

17

日起至

2019

年

4

月

16

日止

,

租赁房屋基准租金可在上一期基础上进行调整

,

具体金额由双方协商确定

,

但调

整幅度不应超过上一期基准租金的

15%

。

同时

,

集电公司受张江集团委托

,

按张江集团要求将该房屋进行装

修

,

装修费用由张江集团承担

。

装修总金额暂估为人民币

24,000,000

元

(

最终以经审计的工程决算报告为

准

)

。

上述交易为关联交易

,

关联董事陈干锦

、

彭望爵回避表决

。

同意

:5

票

,

反对

:0

票

,

弃权

:0

票

特此公告

上海张江高科技园区开发股份有限公司董事会

2014年 4月 19日

股票代码:600895� � � �股票简称:张江高科 编号:临 2014-009

上海张江高科技园区开发股份有限公司

第五届监事会第十三次会议决议公告

本公司监事会及全体监事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏,并对其内

容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

上海张江高科技园区开发股份有限公司第五届监事会第十三次会议于

2014

年

4

月

17

日在创新之

家会议室召开

。

本次会议应出席监事

3

名

,

实际出席监事

3

名

,

符合

《

公司法

》

和

《

公司章程

》

的有关规定

。

会议

由公司监事会主席濮近兴先生主持

,

经全体与会监事认真审议

,

会议表决通过如下决议

:

1. 2013

年度监事会报告

2.

公司募集资金存放与实际使用情况的专项报告

3.

公司监事对董事会编制的公司

2013

年度报告进行了认真审核

,

监事会认为

:

(

一

)

年度报告的编制和审议程序符合法律

、

法规

、

公司章程和公司内部管理制度的各项规定

;

(

二

)

年报的内容和格式符合中国证监会和上海证券交易所的各项规定

,

所包含的信息客观地反映出公

司当期的经营管理和财务状况等事项

;

(

三

)

未发现参与年报编制和审议的人员有违反保密规定的行为

。

特此公告

。

上海张江高科技园区开发股份有限公司监事会

2014年 4�月 19日

股票代码:600895� � � �股票简称:张江高科 编号:临 2014-010

上海张江高科技园区开发股份有限公司

关于公司 2013 年度配股募集资金存放

与实际使用情况的专项报告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏,并对其内

容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

一

、

募集资金基本情况

经中国证券监督管理委员会证监许可

[2008]545

号文核准

,

上海张江高科技园区开发股份有限公司于

2008

年

8

月

7

日至

8

月

13

日实施配股

,

募集资金

25.64

亿元

,

扣除承销费

、

保荐费及和登记费等费用后的余

额为

25.37

亿元

。

配股募集资金已于

2008

年

8

月

15

日完全到位

,

并由立信会计师事务所有限公司出具了信

会师报字

(2008)11938

号验资报告

。

2008

年公司使用配股募集资金

16.28

亿元

;2009

年公司使用配股募集资金

6.22

亿元

;2010

年公司使用

配股募集资金

2.01

亿元

,2011

年公司使用配股募集资金

0.37

亿元

, 2012

年公司使用配股募集资金

0.11

亿

,

2013

年公司使用配股募集资金

0.05

亿元

。

截至

2013

年

12

月

31

日

,

共使用募集资金

25.04

亿元

,

募集资金余

额为

0.33

亿元

。

二

、

募集资金管理情况

2007

年

11

月

12

日

,

公司第三届董事会第二十四次会议审议通过了

《

募集资金使用管理办法

》

,

对募集资

金的存放

、

使用及使用情况的监督等方面均作出了具体明确的规定

。

公司一直严格按照

《

募集资金使用管理

办法

》

的规定管理募集资金

,

募集资金的存放

、

使用

、

管理均不存在违反

《

募集资金使用管理办法

》

规定的情

形

。

配股募集资金到位后

,

公司于

2008

年

8

月

20

日与交通银行上海分行

、

国泰君安证券股份有限公司签订

了

《

募集资金三方监管协议

》。

本次配股募集资金投资项目中有部分项目由本公司全资子公司

--

上海张江集

成电路产业区开发有限公司

(

以下简称

:

“

集电港公司

”

)

负责实施

,

包括集电港

43

号地块项目

、

集电港三期―

―南块项目

、

集电港

B

区

1-6

北地块项目和集电港

B

区

1-7

北地块项目

。

集电港公司于

2008

年

11

月

20

日

分别与工商银行上海市浦东开发区支行

、

交通银行上海分行业务三部

、

农业银行上海市金桥支行

、

深圳发展

银行上海外滩支行及保荐机构国泰君安证券股份有限公司签署了

《

募集资金专户存储监管协议

》。

截至

2013

年

12

月

31

日

,

募集资金在各银行账户的存储情况

:

序号 银行名称 账号 金额（元） 备注

１

交通银行上海分行

３１００６６８６５０１８０１００４９０７４

已销户

２

中国工商银行上海市浦东开发区支行

１００１１４５７１９００６９１２７８２

已销户

３

交通银行上海分行业务三部

３１００６６８６５０１８０１００５２９１０

已销户

４

中国农业银行上海市金桥支行

０３４２９５０００４０００３３７５ ２０

，

２７６

，

１０９．６２

５

深圳发展银行上海外滩支行

１１００９４７６６３５４０１ ２２

，

０１１

，

９７５．９８

合计

４２

，

２８８

，

０８５．６０

注

:

截至

2013

年

12

月

31

日

,

以上账户余额包括尚未使用的募集资金及累计产生的利息收入

。

三

、

本年度募集资金的实际使用情况

1

、

募集资金投资项目的资金使用情况

公司严格按照

《

募集资金使用管理办法

》

以及配股招股说明书中的承诺使用募集资金

,

本年度募集资金

的实际使用情况

,

请参见附表

《

募集资金使用情况对照表

》。

2

、

募集资金使用结余情况

截至

2013

年

12

月

31

日止

,

本公司

25.37

亿元配股募集资金已使用

25.04

亿元

,

尚余

0.33

亿元存放于监

管账户中

。

同时

25.37

亿元募集资金累计产生利息收入

0.29

亿元

,

其中

0.12

亿元已用于张江高科苑项目的

开发

(

张江高科苑项目实际总投入金额

2.64

亿

),0.01

亿元已用于集电港

43

号地块项目的开发

(

集电港

43

号

地块项目实际总投入金额

3.26

亿

),0.07

亿元已用于集电港三期南块项目的开发

(

集电港三期南块项目实际

总投入金额

3.58

亿

),

尚余

0.09

亿元存放于监管账户

,

监管账户中募集资金余额共计为

0.42

亿元

,

将全部用于

集电港

B

区

1-6

北地块项目

、

集电港

B

区

1-7

北地块项目的后续开发支出

。

3

、

募投项目先期投入及置换情况

在本次配股募集资金到位前

,

本公司已根据募集资金项目进度的实际情况

,

以自筹资金预先支付募投项

目

“

收购集电港

40%

股权

”

的部分价款

,

截至

2008

年

8

月

15

日

,

公司利用自筹资金预先支付该项目收购价款

共

274,427,107.00

元

。

为提高资金使用效率

,

经第四届董事会第八次会议审议通过

,

同意公司用募集资金

274,

427,107.00

元置换上述预先投入募集资金投资项目的自筹资金

。

在公司本次配股募集资金到位前

,

集电港公司已根据募集资金项目进度的实际情况

,

以自筹资金预先支

付配股资金投入项目

“

集电港

43

号地块

”、“

集电港三期南块

”、“

集电港

B

区

1-6

北地块

”

和

“

集电港

B

区

1-

7

北地块

”

的部分款项

,

截至

2008

年

11

月

30

日

,

集电港公司利用自筹资金预先支付上述四个项目款项

240,

011,263.28

元

。

经第四届董事会第十次会议审议通过

,

同意集电港公司用募集资金

240,011,263.28

元置换上

述预先投入募集资金投资项目的自筹资金

。

以上置换预先已投入募集资金投资项目的自筹资金事项已经立信会计师事务所专项审核并发表审核

意见

,

国泰君安证券股份有限公司作为公司配股保荐人也对该事项进行了核查并发表意见

。

公司严格按照

《

募集资金使用管理办法

》

以及配股招股说明书中的承诺使用募集资金

,

本年度募集资金的实际使用情况

,

请

参见附表

《

募集资金使用情况对照表

》。

四

、

变更募投项目的资金使用情况

截至

2013

年

12

月

31

日

,

公司不存在变更募集资金投资项目的情况

。

五

、

募集资金使用及披露中存在的问题

公司募集资金的使用和已披露的配股募集资金使用的相关信息不存在违规情形

。

六

、

会计师事务所对公司年度募集资金存放与使用情况出具的鉴证报告的结论性意见

会计师事务所

--

立信会计师事务所

(

特殊普通合伙

)

认为

,

公司董事会编制的

2013

年度

《

关于公司募集

资金存放与实际使用情况的专项报告

》

符合

《

上海证券交易所上市公司募集资金管理规定

》

及相关格式指引

的规定

,

如实反映了贵公司募集资金

2013

年度实际存放与使用情况

。

七

、

保荐机构对公司年度募集资金存放与使用情况所出具的专项核查报告的结论性意见

经核查

,

保荐机构

----

国泰君安证券股份有限公司认为

:

张江高科

2013

年度募集资金的存放与使用符

合

《

证券发行上市保荐业务管理办法

》、《

上海证券交易所股票上市规则

》

等法规文件的规定

,

对募集资金进

行了专户存储和专项使用

,

不存在变相改变募集资金用途和损害股东利益的情况

,

不存在违规使用募集资金

的情形

。

八

、

上网披露的公告附件

(

一

)

保荐人对上市公司年度募集资金存放与使用情况出具的专项核查报告

;

(

二

)

会计师事务所对上市公司年度募集资金存放与使用情况出具的鉴证报告

。

特此公告

上海张江高科技园区开发股份有限公司

2014年 4月 19日

附表

:

募集资金使用情况对照表

附表

:

募集资金使用情况对照表

编制单位

:

上海张江高科技园区开发股份有限公司

2013

年度 单位

:

人民币亿元

募集资金总额

２５．３７

本年度投入募集资金总额

０．０５

变更用途的募集资金总额

已累计投入募集资金总额

２５．０４

变更用途的募集资金总额比例

承诺投资项目

已变

更项

目，含

部分

变更

（如

有）

募集

资金

承诺

投资

总额

调整

后投

资总

额

截至

期末

承诺

投入

金额

（

１

）

本年

度投

入金

额

截至

期末

累计

投入

金额

（

２

）

截至期末

累计投入

金额与承

诺投入金

额的差额

（

３

）

＝

（

２

）

－

（

１

）

截至

期末

投入

进度

（

％

）

（

４

）

＝

（

２

）

／

（

１

）

项目达到预

定可使用状

态日期

本年

度实

现的

效益

是否

达到

预计

效益

项目

可行

性是

否发

生重

大变

化

收 购 集 电 港

４０％

股权

５．３８ ５．３８ ５．３８ ５．３８ １００．００ ０．８５

是 否

收购微电子港

３１．４％

股权

７．０８ ７．０８ ７．０８ ７．０８ １００．００ １．３３

是 否

收购快标厂房

０．６８ ０．６８ ０．６８ ０．６８ １００．００ ０．０３

是 否

收购一期标准

厂房

２．２２

张江高科苑项

目

４．２０ ２．５２ ２．５２ ２．５２ １００．００

２０１０

年

７

月

竣工

０．０１

否 否

集电港

４３

号地

块项目

３．２５ ３．２５ ３．２５ ３．２５ １００．００

２０１０

年

５

月

竣工

０．０８

否 否

集电港三期

－

南

块项目

３．５１ ３．５１ ３．５１ ３．５１ １００．００

２０１０

年

４

月

竣工

－０．２２

否 否

集电港三期

－

北

块项目

４．６５

集电港

Ｂ

区

１－６

北地块项目

１．４４ １．４４ １．４４ ０．０２ １．２８ ０．１６ ８８．８９

２０１０

年

６

月

竣工

０．０６

否 否

集电港

Ｂ

区

１－７

北地块项目

１．５１ １．５１ １．５１ ０．０３ １．３４ ０．１７ ８８．７４

２０１０

年

６

月

竣工

０．０４

否 否

补充流动资金

＜５

合计

３８．９２ ２５．３７ ２５．３７ ０．０５ ２５．０４ ０．３３

未达到计划进度原因（分具体募投项目）

１

）张江高科苑项目，部分学生公寓租金价格低于原预期，商业配套、车

库等招租进度和租金价格低于原预期。

２

）集电港

４３

号地块项目，因建设标准发生变化造成工期延长、租赁相

应推后；且为满足知名产业客户的入驻，适当给于租金优惠。 租赁收入

低于原预期。

３

）集电港三期

－

南块项目，商业运营方案延后，

１３

年度处于招商、装修

和免租阶段，经营收入低于原预期，运营成本高于原预期。

４

）集电港

Ｂ

区

１－６

北地块项目，项目工期延迟导致原出租计划延期，期

内平均出租率稍低于预期，同时引进知名产业客户给予一定的租金优

惠。

５

）集电港

Ｂ

区

１－７

北地块项目，项目工期延迟导致原出租计划延期，期

内平均出租率未达到预期。

项目可行性发生重大变化的情况说明 无

募集资金投资项目先期投入及置换情况 详见专项报告三、

３

用闲置募集资金暂时补充流动资金情况 无

募集资金结余的金额及形成原因 详见专项报告三、

２

募集资金其他使用情况 无

注

:

“

本年度实现的效益

”

的计算口径

、

计算方法应与承诺效益的计算口径

、

计算方法一致

。

股票代码:600895� � � �股票简称:张江高科 编号:临 2014-011

上海张江高科技园区开发股份有限公司

公司 2014 年度日常关联交易公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏,并对其内

容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

重要内容提示

●

本次日常关联交易无需提交股东大会审议

。

●

本公司的主要业务或收入

、

利润来源不依赖该等日常关联交易

一

、

日常关联交易基本情况

(

一

)

日常关联交易履行的审议程序

为进一步规范公司及其控股子公司与关联方日常关联交易行为

,

公司

2014

年

4

月

17

日召开的五届三

十一次董事会审议通过了

《

公司

2014

年日常关联交易的议案

》

,

其中关联董事陈干锦

、

彭望爵回避此次表

决

。

公司独立董事事前认可该交易情况并发表了相关独立意见

。

本次日常关联交易议案无需提交股东大会

审议

。

(

二

)2013

年度日常关联交易执行情况

关联方 交易类型 收

／

付

２０１３

年预计

发生金额

（万元）

２０１３

年实际

发生金额

（万元）

上海张江（集团）有限公司 房产租赁 收

１８４６ ２２６２．６３

上海八六三信息安全产业基地有限公司 房产租赁 收

５７６ ５７６．４４

上海张江文化控股有限公司（含下属子公司） 房产租赁 收

２１０ ２０１．２１

上海张江酒店管理公司 房产租赁 收

１２０ １２０．００

上海张江创新学院 房产租赁 收

０ １６８．９６

上海张江数字出版文化创意产业有限公司 服务管理 付

３９６ １８１．００

上海新张江物业管理有限公司 服务管理 付

０ ７９８．７８

合计

收

２７５２ ３３２９．２４

付

３９６ ９７９．７８

收付

合计

３１４８ ４３０９．０２

(

三

)2014

年度日常关联交易预计金额和类别

关联方 交易类型 收

／

付

２０１４

年预计

发生金额

（万元）

２０１３

年实际

发生金额

（万元）

２０１３

实际

占同类业务比例

（

％

）

上海张江（集团）有限公司 房产租赁 收

３２９８ ２２６２．６３ ５．１１

上海张江文化控股有限公司（含下属

子公司）

房产租赁 收

２１０ ２０１．２１ ０．４５

上海八六三产业基地开发有限公司 房产租赁 收

５７６ ５７６．４４ １．３０

上海张江酒店管理公司 房产租赁 收

１２０ １２０．００ ０．２７

上海张江创新学院 房产租赁 收

１６９ １６８．９６ ０．３８

上海张江数字出版文化创意产业有限

公司

服务管理 付

１５８ １８１．００ ０．１５

上海新张江物业管理有限公司 服务管理 付

１２１７ ７９８．７８ ０．６６

合计

收

４３７３ ３３２９．２４

付

１３７５ ９７９．９８

收付合

计

５７４８ ４３０９．０２

2014

年度内

,

上述日常关联交易由公司董事会授权公司管理层根据公司日常经营情况决定

。

同时

,

公

司管理层负责将该等日常关联交易的实际发生金额在年度报告和中期报告中予以分类汇总披露

。

二

、

关联方介绍和关联关系

1.

控股股东

上海张江

(

集团

)

有限公司

注册资本

: 3,112,550,000

元

注册地址

:

上海市浦东新区张东路

1387

弄

16

幢

法定代表人

:

陈干锦

经营范围

:

高科技项目经营转让

,

市政基础设施开发设计

,

房地产经营

,

咨询

,

综合性商场

,

建筑材料

,

金属

材料等

。

2.

控股股东附属其他关联方

(1)

上海张江文化控股有限公司

注册资本

:407,250,000

元

注册地址

:

上海张江高科技园区张江路

69

号

法定代表人

:

金麒

经营范围

:

文化产业投资及管理

,

资产投资

,

投资咨询

,

商务咨询

(

以上两项咨询除经纪

),

物业管理

,

会务服

务

,

房地产开发与经营

,

国内贸易

,

国际贸易

,

电影放映

。 【

企业经营涉及行政许可的

,

凭许可证件经营

】

(2)

上海八六三信息安全产业基地有限公司

注册资本

:75,000,000

元

注册地址

:

上海市张江高科技园区张衡路

200

号

法定代表人

:

彭望爵

经营范围

:

受让地块内的土地成片开发经营和房产开发经营

,

物业管理

,

酒店管理

,

创业投资

、

投资管理

、

投资咨询

(

除经纪

),

信息安全软件硬件的研发

、

设计

、

制作

、

销售

(

除计算机信息系统安全专用产品

),

系统集成

,

并提供相关的技术咨询和技术服务

,

建筑材料销售

。 【

企业经营涉及行政许可的

,

凭许可证件经营

】

(3)

上海张江酒店经营管理有限公司

注册资本

:5,000,000

元

注册地址

:

上海市张江高科技园区张衡路

200

号

2

幢

2301

室

法定代表人

:

李彦雄

经营范围

:

酒店管理

,

酒店形象策划

,

会展服务

,

物业管理

,

为国内企业提供劳务派遣

,

化妆品

、

日用品

、

工艺

品的销售

,

停车场

(

库

)

经营

。 【

企业经营涉及行政许可的

,

凭许可证件经营

】

(4)

上海张江数字出版文化创意产业有限公司

注册资本

:23,000,000

元

注册地址

:

上海市张江高科技园区祖冲之路

1559

号

2

幢

8001-8003

室

法定代表人

:

金麒

经营范围

:

从事数字出版

、

文化领域的投资管理

,

数字出版技术的研发

、

技术转让

,

计算机软

、

硬件的制

作

、

销售

(

除计算机信息系统安全专用产品

),

会务服务

,

广告的设计

、

制作

、

代理

、

利用自有媒体发布

,

停车场

(

库

)

经营

。 【

企业经营涉及行政许可的

,

凭许可证件经营

】

(5)

上海张江创新学院

机构类型

:

民办非企业法人

开办资金

:5,000,000

元

地址

:

上海市浦东新区龙东大道

3000

号

5

号楼

302

室

法定代表人

:

许景琦

经营范围

:

职业技能培训

(

四级

:

计算机程序设计员

(JAVA);

企业信息管理师

(IMT-EIRM);

蔬菜园艺工

)

(6)

上海新张江物业管理有限公司

注册资本

:10,000,000

元

注册地址

:

上海市张江高科技园区郭守敬路

351

号

2

号楼

A666-01

室

法定代表人

:

彭望爵

经营范围

:

物业管理

,

民用水电安装及维修

,

建筑材料

、

五金交电

、

日用百货

、

水暖器材

、

陶瓷制品的销售

;

收费停车场

(

库

),

绿化养护

,

家政服务

(

涉及行政许可的凭许可证件经营

)

。

三

、

关联交易主要内容和定价政策

公司及其附属公司与控股股东及其附属公司发生的关联交易主要包括房产租赁及服务管理支付费用

等内容

。

上述关联交易的价格以市场价格为基础

,

遵循公平合理

、

协商一致的原则进行定价

。

公司管理层将根据日常经营的实际需要

,

自行决定与各关联方就经常性关联交易签署相关协议的具体

时间

,

以确保日常经营的正常进行

。

四

、

关联交易目的和对上市公司的影响

公司预计发生的关联交易是公司因正常的主营业务经营需要而发生的必要和持续的交易

。

上述日常关

联交易以市场价格作为定价原则

,

不存在损害公司或中小股东利益的情形

,

且符合公司及非关联股东的利

益

。

日常关联交易也不影响本公司独立性

,

本公司的主要业务收入

、

利润来源不依赖于上述日常关联交易

。

五

、

备查文件

1

、

张江高科五届三十一次董事会会议决议

2

、

经独立董事会事前认可的声明和签字确认的独立董事意见

3

、

审计委员会书面意见

。

特此公告

上海张江高科技园区开发股份有限公司董事会

2014年 4�月 19日

股票代码:600895� � � �股票简称:张江高科 编号:临 2014-012

上海张江高科技园区开发股份有限公司

关于为上海欣凯元投资有限公司

申请银行授信额度提供担保的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏,并对其内

容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

●

被担保人

:

上海欣凯元投资有限公司

●

担保人

:

上海张江高科技园区开发股份有限公司

●

担保额

:

人民币

1.7

亿元

●

对外担保累计金额

:

截至

2013

年末

,

公司累计对外担保余额为人民币

6519.84

万元

(

不含本次担保

)

●

对外担保逾期的累计金额

:

无

●

反担保情况

:

无

一

、

担保情况概述

公司为全资子公司

--

上海欣凯元投资有限公司

(

以下简称

“

欣凯元公司

”

)

向中国工商银行股份有限公司

上海市张江支行申请的为期三年的人民币

1.7

亿元固定资产贷款授信提供担保

,

担保方式为连带责任保证

。

该事项已经公司五届三十一次董事会审议通过

。

二

、

被担保人基本情况

(1)

公司名称

:

上海欣凯元投资有限公司

(2)

公司注册地点

:

上海市浦东新区川沙新镇川图路

300

号

24

幢甲

101

室

(3)

法定代表人

:

谷奕伟

(4)

注册资本

:

人民币叁亿零柒佰贰拾伍万元

(5)

经营范围

:

实业投资

,

投资管理

(

以上除股权投资和股权投资管理

),

房地产开发经营

、

物业管理

、

房地产

信息咨询

、

投资咨询

(

咨询除经纪

)

等

。

本公司持有该欣凯元公司

100%

的股权

。

截至

2013

年

12

月

31

日

,

该公司总资产

48057

万元

,

总负债

17820

万元

,

净资产

30237

万元

。

三

、

担保协议的主要内容

本公司为欣凯元公司向中国工商银行股份有限公司上海市张江支行申请的为期三年的人民币

1.7

亿元

固定资产贷款授信提供担保

,

担保方式为连带责任保证

。

本公司保证担保的范围包括主债权本金

、

利息

、

复利

、

罚息

、

违约金

、

损害赔偿金

、

汇率损失

(

因汇率变动

引起的相关损失

)

以及实现债权的费用

(

包括但不限于诉讼费

、

律师费等

)

。

保证期限为自主合同项下的借款

期限届满之次日起两年

。

四

、

董事会意见

欣凯元公司系本公司全资子公司

,

其经营

、

资信状况良好

,

公司为欣凯元公司提供担保不会给公司经营

造成影响及带来财务风险

。

五

、

公司累计对外担保数量

截至

2013

年年末

,

公司累计对外担保余额为人民币

6519.84

万元人民币

,

不存在逾期担保

。

六

、

备查文件

董事会五届三十一次会议决议

特此公告

。

上海张江高科技园区开发股份有限公司董事会

2014年 4�月 19日

股票代码:600895� � � �股票简称:张江高科 编号:临 2014-013

上海张江高科技园区开发股份有限公司

关于全资子公司———上海张江集成电路

产业区开发有限公司与上海张江(集团)

有限公司签署《房屋租赁合同》暨关联

交易的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏,并对其内

容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

重要内容提示

合同类型

:

房屋租赁合同

对上市公司的影响

:

该合同的履行

,

将在未来增加公司主营业务收入和利润

,

增加公司经营性现金流量

。

特别风险提示

:

鉴于张江集团在张江高科技园区长期的良好发展

,

我司认为本次关联交易风险较低

。

一

、

关联交易概述

本公司全资子公司

--

上海张江集成电路产业区开发有限公司

(

以下简称

“

集电公司

”

)

与上海张江

(

集团

)

有限公司

(

以下简称

“

张江集团

”

)

签订

《

房屋租赁合同

》。

根据合同约定

,

集电公司同意出租

,

张江集团同意租赁

位于上海张江高科技园区开发园区张东路

1158

号

3

号楼第

1

至

9

层及地下一层的部分区域的房屋及其设

施

。

同时

,

集电公司受张江集团委托

,

按张江集团要求将标的房屋进行装修

,

装修费用由张江集团承担

。

由于张江集团为本公司控股股东

,

因而该项事项构成关联交易

。

至本次关联交易为止

,

公司过去

12

个月内与同一关联人相关的关联交易金额达到

3000

万元以上

,

但未

占上市公司最近一期经审计净资产绝对值的

5%

以上

。

该事项无需公司股东大会审议

。

二

、

关联方情况介绍

上海张江

(

集团

)

有限公司成立于

1992

年

7

月

,

法定代表人陈干锦

。

公司注册地址为上海浦东新区张东

路

1387

号

16

幢

,

注册资本

3,112,550,000

元

(

叁拾壹亿壹仟贰佰伍拾伍万元

),

经营范围包括

:

高科技项目经营

转让

,

市政基础设施开发设计

,

房地产经营

,

咨询

,

综合性商场

,

建筑材料

,

金属材料等

。

三

、

关联交易标的的基本情况

标的房屋为上海张江高科技园区张东路

1158

号

3

号楼第

1

至

9

层及地下一层的部分区域的房屋及其

设施

。

租赁面积约为

17,296

平方米

,

张江集团只可将租赁房屋用于日常办公用途

,

不得作为其他用途使用

。

四

、

租赁合同主要条款

1

、

合同主体

:

甲方为集电公司

,

乙方为张江集团

。

2.

租赁期限

: 2014

年

4

月

17

日起至

2019

年

4

月

16

日止

3.

租金

:

自

2014

年

4

月

17

日起至

2017

年

4

月

16

日止

,

租赁房屋月租金为人民币

1,315,216.67

元

;

自

2017

年

4

月

17

日起至

2019

年

4

月

16

日止

,

租赁房屋基准租金可在上一期基础上进行调整

,

具体金额由双

方协商确定

,

但调整幅度不超过上一期基准租金的

15%

。

4.

交付状态

:

集电公司已受张江集团委托

,

按张江集团要求将该房屋进行装修

。

装修总额暂定为人民币

2,400

万元

(

最终以经审计的工程决算报告为准

),

由张江集团承担

。

5.

租金及装修款支付方式

:

(1)

租金原则上按每三个月支付一次

,

张江集团须在租赁期内的每三个月的第一个月的十日之前支付该

三个月的租金

;

(2)

《

房屋租赁合同

》

设立履约保证金

,

双方约定

,

张江集团不迟于

2014

年

5

月

1

日向集电公司支付足额

履约保证金人民币

3,945,650.01

元

。

(3)

张江集团需在

2014

年

5

月

1

日前向集电公司支付

1,500

万元装修款

,

张江集团还应在其完成对该房

屋装修总金额审价后

5

日内向集电公司支付该审定价余款及集电公司为此支出且经张江集团认可的相关

税费

(

含装修转让相关流转税费

)

。

6.

其他约定

:

合同所述租赁房屋的建筑面积为双方认可的租赁房屋的预估建筑面积

,

最终以

《

房屋土地权属调查报

告书

》

所记载的实测面积为准

,

多退少补

。

7.

生效条件

:

合同自双方签章之日起生效

。

五

、

该关联交易的目的及对上市公司的影响

本项目所在的上海张江集成电路产业区为张江高科技园区承载

“

十二五

”

战略型新兴产业项目的重要

区域

,

而张江集团在本区域内增租上述物业将有效地为张江集团更好地提供园区战略型新兴产业的承载及

服务平台

。

本次关联交易

,

将在未来增加公司主营业务收入和利润

,

增加公司经营性现金流量

。

六

、

合同履行的风险分析

鉴于张江集团在张江高科技园区长期的良好发展

,

我司认为本次关联交易风险较低

。

七

、

该关联交易的审议程序

本次房屋租赁事项已经公司五届三十一次董事会会议审议通过

,

关联董事回避了该事项的表决

。

公司独立董事对此次租赁事宜已事前认可

,

认为此次张江集团承租集电公司物业的关联交易是公开

、

公平

、

公正的

,

不存在损害公司和全体股东特别是中小股东利益的情形

。

同意将此议案提交公司五届三十一

次董事会审议

。

同时

,

对该租赁事项发表独立意见如下

:

1

、

在该议案的表决中

,

关联董事陈干锦

、

彭望爵回避了表决

,

表决程序合法

、

有效

;

2

、

此次张江集团承租集电公司物业属于公司正常的业务范围

,

以市场公允价格作为交易基础

,

此次关联

交易是公开

、

公平

、

公正的

,

不存在损害公司和全体股东特别是中小股东利益的情形

。

八

、

备查文件

1

、

张江高科五届三十一次董事会会议决议

2

、

经独立董事会事前认可的声明

3

、

经独立董事签字确认的独立董事意见

4

、

董事会审计委员会对关联交易的书面审核意见

特此公告

上海张江高科技园区开发股份有限公司

董事会

2014年 4�月 19日
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