
第一节 重要提示

公司董事会

、

监事会及董事

、

监事

、

高级管理人员应当保证季度报告内容的真实

、

准确

、

完整

,

不存在虚

假记载

、

误导性陈述或者重大遗漏

,

并承担个别和连带的法律责任

。

公司负责人肖临骏

、

主管会计工作负责人石正林及会计机构负责人

(

会计主管人员

)

赵扬声明

:

保证季度

报告中财务报表的真实

、

准确

、

完整

。

所有董事均已以通讯表决方式参加了审议本次季报的董事会会议

。

第二节 主要财务数据及股东变化

一

、

主要会计数据和财务指标

公司是否因会计政策变更及会计差错更正等追溯调整或重述以前年度会计数据

□

是

√

否

本报告期 上年同期 本报告期比上年同期增减（

％

）

营业收入（元）

９１５

，

２２５

，

００４．２２ ５３３

，

９７０

，

５３３．６８ ７１．４０％

归属于上市公司股东的净利润

（元）

４８

，

０８７

，

４３３．１２ －３９

，

８９９

，

７１９．６８ ２２０．５２％

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润（元）

－１６

，

７６９

，

４６１．２５ －４１

，

０２１

，

２８０．９６ ５９．１２％

经营活动产生的现金流量净额

（元）

－２

，

１２２

，

４９３

，

６４２．６９ －５５３

，

６１５

，

７７０．９９ －２８３．３９％

基本每股收益（元

／

股）

０．０７２１ －０．０５９８ ２２０．５２％

稀释每股收益（元

／

股）

０．０７２１ －０．０５９８ ２２０．５２％

加权平均净资产收益率（

％

）

１．４７％ －１．３７％ ２．８４％

本报告期末 上年度末

本报告期末比上年度末增减

（

％

）

总资产（元）

１９

，

３９２

，

９８２

，

８４０．０３ １７

，

７１８

，

０４５

，

１９９．１８ ９．４５％

归属于上市公司股东的净资产

（元）

３

，

２８９

，

２０７

，

６４５．４５ ３

，

２４１

，

５６４

，

２３６．５２ １．４７％

公司报告期末至季度报告披露日股本是否因发行新股

、

增发

、

配股

、

股权激励行权

、

回购等原因发生变

化且影响所有者权益金额

□

是

√

否

非经常性损益项目和金额

√

适用

□

不适用

单位

:

元

项目 年初至报告期期末金额 说明

非流动资产处置损益（包括已计提资产减值准备的冲销部

分）

６３

，

９９５

，

９４３．３５

主要系转让深圳市瑞远运动

器材有限公司股权产生收益

越权审批或无正式批准文件的税收返还、减免

计入当期损益的政府补助（与企业业务密切相关，按照国家

统一标准定额或定量享受的政府补助除外）

计入当期损益的对非金融企业收取的资金占用费

企业取得子公司、联营企业及合营企业的投资成本小于取

得投资时应享有被投资单位可辨认净资产公允价值产生的

收益

非货币性资产交换损益

委托他人投资或管理资产的损益

因不可抗力因素，如遭受自然灾害而计提的各项资产减值

准备

债务重组损益

企业重组费用，如安置职工的支出、整合费用等

交易价格显失公允的交易产生的超过公允价值部分的损益

同一控制下企业合并产生的子公司期初至合并日的当期净

损益

与公司正常经营业务无关的或有事项产生的损益

除同公司正常经营业务相关的有效套期保值业务外，持有

交易性金融资产、交易性金融负债产生的公允价值变动损

益，以及处置交易性金融资产、交易性金融负债和可供出售

金融资产取得的投资收益

单独进行减值测试的应收款项减值准备转回

对外委托贷款取得的损益

采用公允价值模式进行后续计量的投资性房地产公允价值

变动产生的损益

根据税收、会计等法律、法规的要求对当期损益进行一次性

调整对当期损益的影响

受托经营取得的托管费收入

除上述各项之外的其他营业外收入和支出

７８９

，

９４８．６７

主要为依据财政部（

１９９８

）

１６

号文件将股份制评估增值部

分的折旧转入营业外收入

其他符合非经常性损益定义的损益项目

减：所得税影响额

－８９

，

０３８．６８

少数股东权益影响额（税后）

１８

，

０３６．３３

合计

６４

，

８５６

，

８９４．３７ －－

对公司根据

《

公开发行证券的公司信息披露解释性公告第

1

号

———

非经常性损益

》

定义界定的非经常

性损益项目

,

以及把

《

公开发行证券的公司信息披露解释性公告第

1

号

———

非经常性损益

》

中列举的非经常

性损益项目界定为经常性损益的项目

,

应说明原因

□

适用

√

不适用

二

、

报告期末股东总数及前十名股东持股情况表

单位

:

股

报告期末股东总数

２５

，

１６３

前

１０

名股东持股情况

股东名称 股东性质

持股比

例（

％

）

持股数量

持有有限售条

件的股份数量

质押或冻结情况

股份状态 数量

中航国际控股股份有限公司 国有法人

２２．３５

１４９

，

０８７

，

８２０

０ ０

中国航空技术深圳有限公司 国有法人

２０．６２

１３７

，

５０５

，

３８２

０ ０

深圳中航城发展有限公司 国有法人

７．１７ ４７

，

８２７

，

８５８ ０ ０

浙江省建设投资集团有限公司 国有法人

１．１４ ７

，

６０７

，

８２０ ０ ０

西安飞机工业（集团）有限责任公

司

国有法人

１．１４ ７

，

６０７

，

８２０ ０ ０

中国工商银行

－

国投瑞银核心企

业股票型证券投资基金

其他

０．７２ ４

，

７９６

，

３７９ ０ ０

李冬云 境内自然人

０．７２ ４

，

７９５

，

０００ ０ ０

浙江省新时代科技实业发展公司 国有法人

０．５７ ３

，

８０３

，

９１０ ０ ０

阳泉市郊区恒兴经贸中心 国有法人

０．４５ ２

，

９７６

，

８０４ ０ ０

周晓宇 境内自然人

０．４３ ２

，

８９７

，

５８４ ０ ０

前

１０

名无限售条件股东持股情况

股东名称 持有无限售条件股份数量

股份种类

股份种类 数量

中航国际控股股份有限公司

１４９

，

０８７

，

８２０

人民币普通股

１４９

，

０８７

，

８２０

中国航空技术深圳有限公司

１３７

，

５０５

，

３８２

人民币普通股

１３７

，

５０５

，

３８２

深圳中航城发展有限公司

４７

，

８２７

，

８５８

人民币普通股

４７

，

８２７

，

８５８

浙江省建设投资集团有限公司

７

，

６０７

，

８２０

人民币普通股

７

，

６０７

，

８２０

西安飞机工业（集团）有限责任公

司

７

，

６０７

，

８２０

人民币普通股

７

，

６０７

，

８２０

中国工商银行

－

国投瑞银核心企

业股票型证券投资基金

４

，

７９６

，

３７９

人民币普通股

４

，

７９６

，

３７９

李冬云

４

，

７９５

，

０００

人民币普通股

４

，

７９５

，

０００

浙江省新时代科技实业发展公司

３

，

８０３

，

９１０

人民币普通股

３

，

８０３

，

９１０

阳泉市郊区恒兴经贸中心

２

，

９７６

，

８０４

人民币普通股

２

，

９７６

，

８０４

周晓宇

２

，

８９７

，

５８４

人民币普通股

２

，

８９７

，

５８４

上述股东关联关系或一致行动的

说明

前述股东中， 中国航空技术深圳有限公司持有中航国际控股股份有限公司

３５．６３％

股

份，持有深圳中航城发展有限公司

１００％

股份。 中国航空技术深圳有限公司与西安飞

机工业（集团）有限责任公司的实际控制人同为中国航空工业集团公司。 此外，未知其

他股东是否属于《上市公司收购管理办法》中规定的一致行动人，也未知其他股东之

间是否存在关联关系。

参与融资融券业务股东情况说明

（如有）

������

１

、公司股东李冬云通过招商证券股份有限公司客户信用交易担保证券账户持有

４

，

７９５

，

０００

股公司股份；

２

、公司股东周晓宇除通过普通证券账户持有

８５１

，

０００

股公司股份外，还通过中

信证券股份有限公司客户信用交易担保证券账户持有

２

，

０４６

，

５８４

股公司股份， 实际

合计持有

２

，

８９７

，

５８４

股公司股份。

公司股东在报告期内是否进行约定购回交易

□

是

√

否

第三节 重要事项

一

、

报告期主要会计报表项目

、

财务指标发生重大变动的情况及原因

1

、

长期借款较年初增长

129.52%,

主要系公司地产项目开发投入需要

,

导致银行借款增加所致

。

2

、

应付票据较年初增长

160%,

主要系公司所属子公司中航建筑工程有限公司发生的业务量有所增加

所致

。

3

、

其他应付账款年初减少

39.71%,

主要系本期归还中国航空技术深圳有限公司往来款所致

。

4

、

一年内到期的非流动负债较年初增长

44.09%,

主要系本期内长期借款转入一年内到期的借款有所增

加所致

。

5

、

专项储备较年初增长

33.38%,

主要系公司所属子公司中航建筑工程有限公司计提的安全生产费有所

增加所致

。

6

、

年初至本报告期末营业收入较上年同期增长

71.4%,

主要系成都国际广场项目

、

屿海项目

、

新疆项目

本期结转的收入较上年同期有所增加

。

7

、

年初至本报告期末营业成本较上年同期增长

67.21%,

主要系项目营业成本随着营业收入增加而增

长

。

8

、

年初至本报告期末营业税金及附加较上年同期增长

74.36%,

主要系本期营业收入的增长

,

相应计提

的营业税

、

土地增值税等也有所增加

。

9

、

年初至本报告期末销售费用较上年同期增长

182.48%,

主要系本期贵阳项目

、

屿海项目

、

成都国际广

场

、

衡阳项目

、

九江项目发生广告费及营销活动费等较上年同期有所增加

。

10

、

年初至本报告期末管理费用较上年同期增长

57.26%,

主要系公司规模不断扩大

,

人员不断增加

,

故发

生的人工费用

、

中介费等较上年同期有所增加

。

11

、

年初至本报告期末投资收益较上年同期增加

6,414

万元

,

主要系转让深圳市瑞远运动器材有限公司

股权产生的收益

。

12

、

年初至本报告期末收到其他与经营活动有关的现金较上年同期减少

56.28%,

主要系上年同期公司

所属的子公司贵阳中航房地产开发有限公司收到退回的拍地保证金等原因所致

,

而本期无此类发生额

。

13

、

年初至本报告期末购买商品

、

接受劳务支付的现金较上年同期增长

208.59%,

主要系公司各项目持

续投入有所增加所致

。

14

、

年初至本报告期末支付其他与经营活动有关的现金较上年同期减少

66.83%,

主要系上年同期公司

所属的子公司贵阳中航房地产开发有限公司支付拍地保证金等原因所致

,

而本期无此类发生额

。

15

、

年初至本报告期末处置子公司及其他营业单位收到的现金净额较上年同期减少

760.27

万元

,

主要

系本期公司转让全资孙公司深圳市瑞远运动器材有限公司

100%

股权所致

。

16

、

年初至本报告期末投资支付的现金较上年同期减少

25,966

万元

,

主要系上年同期公司对南京中航

工业科技城发展有限公司增资

8,740

万元

,

及收购江苏中航地产有限公司少数股东权益支付

17,226

万元

,

而

本期无发生额

。

17

、

年初至本报告期末吸收投资收到的现金较上年同期减少

23,550

万元

,

主要系本期公司所属龙岩紫

金中航房地产开发有限公司收到少数股东投资款

1,000

万

,

而上年同期公司所属子公司九江中航城地产开

发有限公司收到少数股东的投资款

24,550

万元

。

18

、

年初至本报告期末取得借款收到的现金较上年同期增长

307.08%,

主要系公司地产项目开发投入需

要

,

导致银行借款增加所致

。

19

、

年初至本报告期末偿还债务的现金较上年同期增长

469.55%,

主要系公司本期归还银行借款较上年

同期有所增加

。

20

、

年初至本报告期末支付其他与筹资活动有关的现金较上年同期增加

360

万

,

主要系公司支付筹资

相关的担保费及托管费所致

。

二

、

重要事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明

(

一

)

重大关联交易

1

、

与日常经营相关的关联交易

(1)2009

年

6

月

26

日

,

公司

2009

年第二次临时股东大会审议通过了公司第五届董事会第二十八次会议

通过的

《

关于受托经营管理中国航空技术深圳有限公司若干地产项目的议案

》

,

同意由公司受托开发和经营

管理控股股东中国航空技术深圳有限公司

(

以下简称

“

深圳中航

”

)

直接持有及其全资子公司深圳中航城发展

有限公司

(

以下简称

“

中航城公司

”

)

持有的多项与房地产开发业务相关的项目

,

包括中航苑

G/M

地块

(

动力中

心

/

花园

)

项目

、

中航苑

H

地块

(

航城大厦

)

项目

、

中航苑

D1

地块

(

鼎诚二期西

)

项目

、

中航苑

D2

地块

(

鼎诚二期

东

)

项目

、

中航苑

O

地块

(

北苑改造

)

项目

、

中航苑

A

地块

(

中航公寓

)

项目

、

北京四合院项目和深圳龙华项目等

。

2009

年

9

月

21

日

,

公司与深圳中航和中航城公司三方签署了

《

关于若干地产项目的委托经营管理协

议

》

,

协议约定项目托管费用根据建成物业的销售或留存策略采取不同的方式按比例收取

,

其中销售部分按

照销售回款额的

4.2%

收取

,

留存部分以所对应物业的新增投资总额为基数按

6%

收取

。

深圳中航为公司控股股东

,

中航城公司为深圳中航的全资子公司

,

同时持有公司

7.17%

的股份

,

因此本次

交易构成公司关联交易

。

(2)2010

年

2

月

25

日

,

深圳市中航楼宇科技有限公司

(

以下简称

“

中航楼宇

”

)

与广东国际大厦实业有限公

司

(

以下简称

“

广东国际

”

)

签订广东国际大厦供热系统

、

智能化子干线系统及机房设备

、

酒店客房排水系统改

造工程合同

,

总工期

76

天

,

自

2010

年

5

月

6

日至

2010

年

7

月

20

日

,

合同金额为人民币

28,724,184.47

元

(

含

税金

),

工程结算总价金额不超过人民币

3,000

万元

。

2010

年

8

月

10

日

,

深圳市中航南光电梯工程有限公司

(

以下简称

“

南光电梯

”

)

与广东国际签订广东国际

大厦电梯大修工程施工合同

,

总工期为停梯后的

47

个日历天

,

合同总金额为人民币

4,683,986.00

元

(

含税金

),

工程结算总价金额不超过人民币

540

万元

。

2010

年

10

月

27

日

,

公司第六届董事会第六次会议作出决议

,

同意公司所属中航楼宇与广东国际就广东

国际大厦翻新项目签订两份工程施工合同

,

分别为

:

“

广东国际大厦实业有限公司大厦改造项目弱电

、

音

/

视

频系统及智能调光控制系统工程

”

施工合同总工期为

41

天

,

合同价款为人民币

33,495,742.95

元

(

含税金

),

工程结算总价金额不超过人民币

3,700

万元

;

“

广东国际大厦实业有限公司大厦改造项目裙楼空调

、

给排水

主干管及厨房排油烟工程

”

施工合同总工期为

41

天

,

合同价款为人民币

18,794,510.59

元

(

含税金

),

工程结算

总价金额不超过人民币

2,100

万元

。

前述两份施工合同价款共计人民币

52,290,253.54

元

(

含税金

),

工程结算

总价金额共计不超过人民币

5,800

万元

。

2010

年

10

月

28

日

,

中航楼宇与广东国际签署了前述两项施工合

同

。

2009

年中航楼宇与广东国际已就广东国际大厦翻新项目签订了六份翻新合同

,

包括

:

空调水系统干管

改造工程合同

、

主楼生活水及热水系统改造工程合同

、

改造工程裙楼及客房隔墙拆除工程施工合同书

、

空调

系统大修工程合同

、

裙楼

3-5

层拆除工程合同

、

客房拆除工程合同

,

施工合同书金额合计不超过

3,640

万元

。

由于中航楼宇和南光电梯为公司全资子公司中航物业管理有限公司的子公司

,

广东国际为公司第一大

股东中航国际控股股份有限公司的控股子公司

,

因此前述交易构成了公司的关联交易

。

(3)2010

年

12

月

30

日

,

公司

2010

年第三次临时股东大会审议通过了第六届董事会第七次会议通过的

《

关于公司所属深圳市中航建设监理有限公司与深圳市中航长泰投资发展有限公司间关联交易事项的议

案

》

,

同意公司控股子公司深圳市中航建设监理有限公司

(

以下简称

“

中航监理

”

)

为深圳市中航长泰投资发展

有限公司

(

以下简称

“

中航长泰

”

)

开发的

“

深圳龙华 中航天逸花园

”

项目提供工程监理服务

,

监理服务期限为

1611

日历天

(

其中包括施工阶段服务期限

1246

日历天

,

保修阶段服务期限

365

日历天

),

监理服务收费总金

额共计人民币

1,898.82

万元

(

其中包括施工阶段监理服务收费

1,808.4

万元

,

保修阶段监理服务收费

90.42

万

元

)

。

当工程投资额超出工程概算投资额

±1%

时

,

双方同意按照国家法定监理收费标准调整确定监理服务收

费金额

。

2010

年

12

月

13

日

,

中航监理和中航长泰签订了

《

深圳龙华

“

中航天逸花园

”

项目工程监理合同

》。

由于中航监理是公司控股子公司

,

中航长泰是深圳中航城发展有限公司的控股子公司

,

深圳中航城发展

有限公司是公司控股股东中国航空技术深圳有限公司的全资子公司

,

同时持有公司

7.17%

的股份

,

因此本次

交易构成了公司的关联交易

。

(4)2011

年

1

月

28

日

,

公司

2011

年第一次临时股东大会审议通过了第六届董事会第八次会议通过的

《

关于天虹商场租赁公司所属赣州中航房地产发展有限公司地产项目部分商业面积的议案

》

,

同意公司所属

赣州中航房地产发展有限公司将

“

赣州中航城

”

项目九方购物中心地下一层至地面四层建筑面积约

2.5

万

平方米的商铺租赁给南昌市天虹商场有限公司作为商业零售经营场所

,

租期为

20

年

(

从商场开业之日起

算

)

。

双方协商确定起始租金为

34

元

/

平方米

/

月

(

按建筑面积计算

),

从计租第四年开始租金每年在前一年的基

础上递增

2%

。

租金支付方式为当月租金于当月

10

日前以银行转账的方式支付到赣州中航房地产发展有限

公司指定账户

。

赣州中航房地产发展有限公司可自行或委托第三方向承租方提供商业服务

,

商业服务费固

定为

5

元

/

平方米

/

月

(

按建筑面积计算

)

。

总交易金额约

25,860

万元

(

含租金和商业服务费

)

。

2011

年

1

月

25

日

,

赣州中航房地产发展有限公司与南昌市天虹商场有限公司签订

《

赣州中航城项目房屋租赁合同

》。

2012

年

1

月

1

日

,

公司以及南昌市天虹百货有限公司

、

赣州市天虹百货实业有限公司三方签订了

《

<

赣

州中航城项目房屋租赁合同

>

转让协议书

》

(

以下简称

“

协议书

”

),

南昌市天虹百货有限公司将

《

赣州中航城项

目房屋租赁合同

》

中承租方的权利义务全部转让给赣州天虹百货实业有限公司

。

赣州中航房地产发展有限公司是公司所属子公司

,

南昌市天虹商场有限公司及赣州市天虹百货实业有

限公司均是天虹商场股份有限公司的全资子公司

,

天虹商场股份有限公司是公司控股股东中国航空技术深

圳有限公司的控股子公司

,

因此本次交易构成了公司的关联交易

。

报告期内

,

赣州中航房地产发展有限公司已确认租金和商业服务费收入

377.3

万元

。

(5)2011

年

4

月

21

日

,

公司

2010

年度股东大会审议通过了第六届董事会第十次会议通过的

《

关于天虹

商场租赁公司所属岳阳中航地产有限公司地产项目部分商业面积的议案

》

,

同意公司所属岳阳中航地产有

限公司将岳阳市东茅岭路

42

号

“

岳阳中航国际广场

”

裙楼商业的地下负一层至地面四层租赁给长沙市天虹

百货有限公司作为百货经营场所

,

租赁房产建筑面积约为

18,500

平方米

(

最终面积以双方确认的测绘结果

为准

)

。

本次租赁期间为

20

年

(

从租赁房产交付使用之日起算

),

免租期为九个月

(

从租赁房产交付使用之日起

算

)

。

起始租金为

36

元

/

平方米

/

月

(

按建筑面积计算

),

从计租第三年开始租金每年在前一年的基础上递增

2.5%

。

岳阳中航地产有限公司将委托第三方向承租方提供商业服务

,

商业物业服务费按建筑面积计算为首

两年为

3.5

元

/

平方米

/

月

、

第三年起固定为

5

元

/

平方米

/

月

。

交易总金额约为

20,877

万元

(

含租金和商业物业

服务费

),

租金及商业物业服务费分别按月结算

。

2012

年

1

月

9

日

,

岳阳中航地产股份有限公司与长沙市天虹

百货有限公司签订了

《

岳阳中航国际广场项目房屋租赁合同

》。

2012

年

5

月

8

日

,

公司以及长沙市天虹百货有限公司

、

岳阳市天虹百货有限公司三方签订了

《

合同转让

协议书

》

,

长沙市天虹百货有限公司将

《

岳阳中航国际广场项目房屋租赁合同

》

中承租方权利义务全部转让

给岳阳市天虹百货有限公司

。

岳阳中航地产有限公司是公司全资子公司

,

长沙市天虹百货有限公司及岳阳市天虹百货有限公司均是

天虹商场股份有限公司的全资孙公司

,

天虹商场股份有限公司是公司控股股东中国航空技术深圳有限公司

的控股子公司

,

因此本次交易构成了公司的关联交易

。

报告期内

,

岳阳中航地产有限公司已确认租金收入

199.26

万元

。

(6)2011

年

7

月

5

日

,

公司

2011

年第三次临时股东大会审议通过了公司第六届董事会第十六次会议通

过的

《

关于公司转让深圳格兰云天酒店管理有限公司

99.5%

股权的议案

》。

2011

年

8

月

,

公司将持有的深圳

格兰云天酒店管理有限公司

(

以下简称

“

酒店管理公司

”

)99.5%

股权以人民币

21,691

万元转让给中国航空技

术深圳有限公司

。

本次股权转让前

,

公司与酒店管理公司已就公司下属

5

个现有酒店物业资产分别签订了

租赁合同

(

股权转让后相关租赁合同继续执行

),

租期为

15

年

,

双方协商确定了前

5

年的基础租金

,5

年期满后

的租金计算方式和租金水平由双方另行商定

。

5

年内租金方式为

“

基础租金

+

浮动租金

”。

酒店管理公司及其

下属子公司已承租的公司酒店物业资产包括

:

公司控股子公司江西中航地产有限责任公司所持有的南昌格

兰云天国际酒店

,

租赁期前

5

年的基础租金合计为

5,840

万元

;

公司全资子公司岳阳中航地产有限公司所持

有的岳阳格兰云天大酒店

,

租赁期前

5

年的基础租金合计为

3,360

万元

;

公司全资子公司深圳市格兰云天大

酒店有限公司所持有的深圳中航城格兰云天大酒店

,

租赁期前

5

年的基础租金合计为

5,790

万元

;

公司全资

孙公司深圳市观澜格兰云天大酒店投资有限公司所持有的观澜格兰云天国际酒店

,

租赁期前

5

年的基础租

金合计为

8,030

万元

;

公司全资孙公司赣州中航房地产发展有限公司所持有的赣州格兰云天国际酒店

,

租赁

期前

5

年的基础租金合计为

4,360

万元

。

由于酒店管理公司股权受让方为公司控股股东中国航空技术深圳有限公司

,

因此上述租赁事项构成了

公司的关联交易

。

报告期内

,

公司已确认前述

5

家酒店物业资产的租金收入共计

1,812.5

万元

。

(7)2012

年

5

月

29

日

,

公司第六届董事会第四十次会议审议通过了

《

关于公司拟受托建设北京奥体南楼

项目的议案

》。

中国航空技术国际控股有限公司

(

以下简称

“

中航国际

”

)

拟获取北京市奥体南区内

06

号地块

3

号楼用地

(

以下简称

“

奥体南楼项目

”

)

开发建设甲级写字楼

,

作为其总部大楼自用

。

该项目建设用地面积约

为

0.5

公顷

,

地上规划建筑面积约为

2.9

万平方米

。

项目目前正在办理土地出让协议等相关手续

。

董事会同意

公司与中航国际就前述奥体南楼项目签订

《

中航国际奥体南楼项目委托管理协议

》

,

由中航国际委托公司办

理土地获取手续等前期工作

,

并待中航国际取得上述地块后委托公司建设北京奥体南楼项目

,

委托管理费为

项目建设总成本

(

仅不含地价及土地获取相关费用

,

以奥体南楼项目建设委员会审批通过后的开发纲要上的

成本为准

)

的

5%,

预计约人民币

1,700

万元

。

同日

,

公司与中航国际签订了

《

中航国际奥体南楼项目委托管理

协议

》。

委托方中航国际是公司的实际控制人

,

因此本次受托建设构成公司关联交易

。

报告期内

,

公司已确认托管收入

150

万元

。

(8)

经公司第四届董事会第二十八次会议审议同意

,

公司控股子公司深圳中航观澜地产发展有限公司

(

以

下简称

“

中航观澜地产

”

)

于

2007

年将中航格澜阳光花园

A

栋部分商业面积租赁给天虹商场股份有限公司

(

以下简称

“

天虹商场公司

”

)

作为商业零售经营场所

,

租赁期限

20

年

。

自商场开业之日起五年内

,

天虹商场公

司以销售保底提成的方式按租赁年度交纳租金

,

即当年主营业务收入中超出基础主营业务收入的部分按

10%

向中航观澜地产计交租金

。

观澜天虹商场自

2007

年

4

月开业至今经营已满

5

年

。

按照

2007

年双方合

同约定

,

租金额确定后每满五年交易双方就租金水平进行检讨

。

2013

年

1

月

31

日

,

公司

2013

年第二次临时股东大会审议通过了第六届董事会第五十五次会议通过的

《

关于天虹商场租赁公司控股子公司中航观澜地产

“

中航格澜阳光花园

”

房屋有关事项的议案

》

,

同意中航观

澜地产与天虹商场公司签订的补充协议

,

重新确定租赁房屋的租金标准

,

即天虹商场公司按照计租面积

16,

286.37

平方米和租金标准每月每平方米

62

元向中航观澜地产交纳租金

。

同时

,

按照补充协议约定的租赁条

件将原合同租赁期限延长

5

年

,

即租赁期限为

2012

年

4

月

26

日至

2032

年

2

月

23

日

。

按照补充协议约定的

租赁期限和租金标准

,

该次租赁事项总交易金额约为

27,731.91

万元

。

2013

年

1

月

15

日

,

中航观澜地产和天虹商场公司签订了

《

租金及租期补充协议

》。 《

关于天虹商场租赁

公司控股子公司中航观澜地产

“

中航格澜阳光花园

”

房屋有关事项的关联交易公告

》

已于

2013

年

1

月

16

日

刊登在巨潮资讯网和

《

证券时报

》

上

,

公告编号为

:2013-07

。

天虹商场公司和公司均为中国航空技术深圳有限公司的控股子公司

,

因此本次交易构成公司关联交

易

。

报告期内

,

深圳中航观澜地产发展有限公司已确认租金收入

308.99

万元

。

(9)2013

年

1

月

31

日

,

公司

2013

年第二次临时股东大会审议通过了第六届董事会第五十五次会议通过

的

《

关于公司拟受托建设中航国际北京航空城项目的议案

》。

中国航空技术北京有限公司

(

以下简称

“

中航技

北京公司

”

)

于

2011

年

8

月获取了

“

北京经济技术开发区核心区

57#

街区

57C1

、

57F1

、

57F4

”

地块

,

拟用于开

发中航国际北京航空城项目

,

建设商业配套完善的标志性甲级写字楼及总部商务园区

。

该项目建设用地面

积为

53,411.8

平方米

,

建筑面积约为

152,624

平方米

。

董事会同意公司与中航技北京公司签订了

《“

中航国际

北京航空城项目

”

委托管理协议

》

,

由公司受托建设中航国际北京航空城项目

,

委托管理费为项目开发总成本

不含地价

、

土地契税

、

委托管理费

、

营销费用及财务费用

,

以项目评审委员会审批通过后开发纲要中的成本

为准

]

的

5%,

预计不超过人民币

4,300

万元

。

2013

年

1

月

15

日

,

公司与中航技北京公司签订了

《“

中航国际北京航空城项目

”

委托管理协议

》。 《

关于

受托建设中航国际北京航空城项目的关联交易公告

》

已于

2013

年

1

月

16

日刊登在巨潮资讯网和

《

证券时

报

》

上

,

公告编号为

2013-08

。

委托方中航技北京公司是公司第一大股东中航国际控股股份有限公司的全资子公司

,

因此本次交易构

成公司的关联交易

。

报告期内

,

公司已确认托管收入

300

万元

。

(10)

中航建筑工程有限公司

(

以下简称

“

中航建筑

”

)

承接施工工程的关联交易事项

:

①2013

年

5

月

15

日

,

公司

2013

年第三次临时股东大会审议通过了公司第六届董事会第六十二次会议

通过的

《

关于中航建筑工程有限公司承接滇池龙岸

(

南地块

)

十六区

、

十七区施工总承包工程的议案

》

,

同意公

司控股子公司中航建筑承接云南尚居地产有限公司开发建设的滇池龙岸

(

南地块

)

十六区

、

十七区施工总承

包工程

,

工程暂定造价为

153,137,018.32

元

。 《

关于控股子公司承接滇池龙岸

(

南地块

)

十六区

、

十七区施工总

承包工程的关联交易公告

》

已于

2013

年

4

月

27

日刊登在巨潮资讯网和

《

证券时报

》

上

,

公告编号为

2013-

43

。

云南尚居地产有限公司的控股股东航发投资管理有限公司是公司实际控制人中国航空技术国际控股

有限公司的控股子公司

,

因此本次承接工程事项构成公司关联交易

。

②2013

年

5

月

15

日

,

公司

2013

年第三次临时股东大会审议通过了公司第六届董事会第六十二次会议

通过的

《

关于中航建筑承接厦门中航城

?

国际社区

(A

区

)A1A2

地块公共部位及室内精装修工程的议案

》

,

同

意公司控股子公司中航建筑承接厦门富铭杏博置业有限公司开发建设的厦门中航城

?

国际社区

(A

区

)A1A2

地块公共部位及室内精装修工程施工项目

,

工程暂定造价为

51,571,584.29

元

。 《

关于控股子公司承接精装修

工程的关联交易公告

》

已于

2013

年

4

月

27

日刊登在巨潮资讯网和

《

证券时报

》

上

,

公告编号为

2013-44

。

厦门富铭杏博置业有限公司是中航富铭

(

厦门

)

置业有限公司

(

以下简称

“

富铭置业

”

)

的全资子公司

,

富铭

置业的控股股东航发投资管理有限公司是公司实际控制人中国航空技术国际控股有限公司的控股子公司

,

因此本次承接工程事项构成公司关联交易

。

③2013

年

7

月

30

日

,

公司

2013

年第五次临时股东大会审议通过了公司第七届董事会第三次会议通过

的

《

关于控股子公司承接精装修及加板工程的议案

》

,

同意公司控股子公司中航建筑承接富铭九天湖置业有

限公司

(

以下简称

“

富铭九天湖

”

)

开发的厦门中航城

?

国际社区

(C

区

)G02G03

地块公共部位

、

室内精装修及加

板工程

,

工程合同暂定造价为

120,664,884.48

元

。 《

关于控股子公司承接精装修及加板工程的关联交易公告

》

已于

2013

年

7

月

13

日刊登在巨潮资讯网和

《

证券时报

》

上

,

公告编号为

2013-70

。

富铭九天湖是富铭置业的全资子公司

,

富铭置业的控股股东航发投资管理有限公司是公司实际控制人

中国航空技术国际控股有限公司的控股子公司

,

因此

,

本次承接工程事项构成公司关联交易

。

④2013

年

7

月

30

日

,

公司

2013

年第五次临时股东大会审议通过了公司第七届董事会第三次会议通过

的关于控股子公司承接中航城国际社区

(C

区

)G04

地块施工工程的议案

》

,

同意公司控股子公司中航建筑承

接富铭九天湖开发的中航城

?

国际社区

(C

区

)G04

地块施工总承包工程

,

工程合同暂定造价为

76,526,300

元

。

《

关于控股子公司承接中航城国际社区

(C

区

)G04

地块施工工程的关联交易公告

》

已于

2013

年

7

月

13

日刊

登在巨潮资讯网和

《

证券时报

》

上

,

公告编号为

2013-71

。

富铭九天湖是富铭置业的全资子公司

,

富铭置业的控股股东航发投资管理有限公司是公司实际控制人

中国航空技术国际控股有限公司的控股子公司

,

因此

,

本次承接工程事项构成公司关联交易

。

⑤2013

年

7

月

30

日

,

公司

2013

年第五次临时股东大会审议通过了公司第七届董事会第三次会议通过

的

《

关于控股子公司承接中航樾府项目

23-36

栋

、

40

栋

、

配电房及地下室

(

含人防

)

工程的议案

》

,

同意公司控

股子公司中航建筑承接南京峻景房地产开发有限公司开发的中航樾府项目

23-36

栋

、

40

栋

、

配电房及地下

室

(

含人防

)

工程

,

工程价格为

15,238.397

万元

。 《

关于控股子公司承接中航樾府项目

23-36

栋

、

40

栋

、

配电房

及地下室

(

含人防

)

工程的关联交易公告

》

已于

2013

年

7

月

13

日刊登在巨潮资讯网和

《

证券时报

》

上

,

公告编

号为

2013-72

。

南京峻景房地产开发有限公司的控股股东航发投资管理有限公司是公司实际控制人中国航空技术国

际控股有限公司的控股子公司

,

因此

,

本次承接工程事项构成公司关联交易

。

⑥2013

年

11

月

15

日

,

公司

2013

年第七次临时股东大会审议通过了公司第七届董事会第六次会议通

过的

《

关于控股子公司承接厦门国际社区

(C

区

)2010JP04-G08

地块地下室一期及

55#

楼施工总承包工程的

议案

》

,

同意公司控股子公司中航建筑承接富铭九天湖开发的厦门国际社区

(C

区

)2010JP04-G08

地块地下室

一期及

55#

楼施工总承包工程

,

合同暂定造价为

2,998.78

万元

。 《

关于控股子公司拟承接工程施工项目的关

联交易提示性公告

》

已于

2013

年

9

月

17

日刊登在巨潮资讯网和

《

证券时报

》

上

,

公告编号为

2013-84

。

富铭九天湖是富铭置业的全资子公司

,

富铭置业的控股股东航发投资管理有限公司是公司实际控制人

中国航空技术国际控股有限公司的控股子公司

,

因此

,

本次承接工程事项构成公司关联交易

。

⑦2013

年

11

月

15

日

,

公司

2013

年第七次临时股东大会审议通过了公司第七届董事会第七次会议通

过的

《

关于控股子公司参与厦门中航紫金广场项目空调工程投标的议案

》

,

同意公司控股子公司中航建筑承

接厦门中航紫金广场项目空调工程

,

工程价格为

76,997,886.27

元

。

厦门中航紫金广场项目由四个投资主体

持有并投资

,

分别为福建紫金房地产开发有限公司

、

中国航空技术厦门有限公司

(

以下简称

“

厦门中航

”

)

、

厦

门君尚世纪投资有限公司

(

以下简称

“

厦门君尚

”

),

以及公司参股

35%

的厦门紫金中航置业有限公司

(

以下简

称

“

紫金中航

”

)

。 《

关于控股子公司参与厦门中航紫金广场项目空调工程投标的关联交易公告

》

已于

2013

年

10

月

17

日刊登在巨潮资讯网和

《

证券时报

》

上

,

公告编号为

2013-91;

《

关于控股子公司中标空调工程的提示

性公告

》

已于

2013

年

10

月

19

日刊登在巨潮资讯网和

《

证券时报

》

上

,

公告编号为

2013-93

。

厦门中航是公司第一大股东中航国际控股股份有限公司的全资子公司

;

厦门君尚的股东天虹商场股份

有限公司和公司均为中国航空技术深圳有限公司的控股子公司

;

公司董事

、

常务副总经理欧阳昊先生及总

会计师赵扬先生在紫金中航担任董事

,

因此本次参与工程投标事项构成公司关联交易

。

⑧2013

年

11

月

15

日

,

公司

2013

年第七次临时股东大会审议通过了公司第七届董事会第八次会议审

议通过的

《

关于控股子公司承接云南滇池龙岸

(

北地块

)7

区

、

8

区施工总承包工程的议案

》

,

同意公司控股子

公司中航建筑承接云南尚居地产有限公司开发的滇池龙岸项目

(

北地块

)7

区

、

8

区施工总承包工程

,

工程合

同暂定造价为

107,751,284.36

元

。 《

关于控股子公司拟承接施工总承包工程的关联交易提示性公告

》

已于

2013

年

10

月

17

日刊登在巨潮资讯网和

《

证券时报

》

上

,

公告编号为

2013-92

。

云南尚居地产有限公司的控股股东航发投资管理有限公司是公司实际控制人中国航空技术国际控股

有限公司的控股子公司

,

因此本次承接工程事项构成公司关联交易

。

报告期内

,

上述承接工程关联交易事项中

,

中航建筑工程有限公司已确认工程款收入共计

13,974.12

万

元

。

2

、

其他重大关联交易

(1)2012

年

3

月

30

日

,

公司

2011

年度股东大会审议通过了第六届董事会第三十四会议通过的

《

关于公

司向中国航空技术深圳有限公司借款的议案

》。

公司于

2011

年

7

月

5

日召开的

2011

年第三次临时股东大

会审议同意公司向中国航空技术深圳有限公司

(

以下简称

“

深圳中航

”

)

申请最高余额不超过人民币

15

亿元

的借款

。

为保证公司各项业务顺利推进

,

满足公司发展需要

,

股东大会同意公司继续向深圳中航借款

,

最高余

额提高至不超过人民币

25

亿元

,

年利率为

7%-13%(

具体借款利率在前述利率区间内以深圳中航取得的融

资成本为准

),

期限

2

年

。

每年支付利息最高不超过人民币

2

亿元

。

实际发生借款时

,

双方将另行签订具体的

借款合同

。

2014

年

3

月

24

日

,

公司

2013

年度股东大会审议通过了公司第七届董事会第十二次会议通过的

《

关于

公司向中国航空技术深圳有限公司借款的议案

》

,

公司于

2012

年

3

月

30

日召开的

2011

年度股东大会审议

同意公司向中国航空技术深圳有限公司申请最高余额不超过人民币

25

亿元的借款

,

期限

2

年

。

为保证公司

各项业务顺利推进

,

满足公司发展需要

,

董事会同意公司继续向深圳中航借款

,

最高余额不超过人民币

25

亿

元

,

期限

2

年

,

每年支付利息最高不超过人民币

2

亿元

。

实际发生借款时

,

双方将另行签订具体的借款合同

。

深圳中航为公司的控股股东

,

因此该借款事项构成公司的关联交易

。

截至

2014

年

3

月

31

日

,

公司应付深圳中航借款本金为

80,000.00

万元

,2014

年

1-3

月公司偿还深圳中

航借款本金为

167,000

万元

,

新增深圳中航借款本金为

77,000

万元

;

计提应付深圳中航借款利息

2,221.36

万

元

,

归还深圳公司利息

0

万元

。

截至

2014

年

3

月

31

日

,

公司应付深圳中航借款本金和利息合计为

86,378.26

万元

。

(2)2012

年

6

月

11

日

,

公司第六届董事会第四十一次会议审议通过了

《

关于转让控股子公司

51%

股权收

益权进行融资的议案

》

,

同意公司与中航信托股份有限公司

(

以下简称

“

中航信托

”

)

签订

《

中航信托

?

天顺

354

号康宏公司股权收益权单一资金信托股权收益权转让与回购合同

》

,

由中航信托设立单一信托计划

,

以信托

资金人民币

3.6

亿元受让公司持有的惠东县康宏发展有限公司

51%

股权所对应的股权收益权

。

前述信托期

限不超过两年

,

到期后公司将按照合同约定以

11.8%/

年的溢价率回购惠东县康宏发展有限公司

51%

股权所

对应的股权收益权

。

公司控股股东中国航空技术深圳有限公司为公司在前述合同项下的回购义务提供无限

连带责任保证担保

,

并向中航信托出具

《

履约担保函

》。

2012

年

6

月

11

日

,

公司与中航信托签订了

《

中航信托

·

天顺

354

号康宏公司股权收益权单一资金信托股权收益权转让与回购合同

》。

中航信托的实际控制人是中国航空工业集团公司

,

同时中国航空工业集团公司是公司实际控制人中国

航空技术国际控股有限公司的控股股东

,

因此上述交易事项构成了公司的关联交易

。

(3)2013

年

4

月

23

日

,

公司

2012

年度股东大会审议通过了第六届董事会第六十次会议通过的

《

关于公

司与中航工业集团财务有限责任公司签订

<

金融服务协议

>

的议案

》

,

同意公司与中航工业集团财务有限责

任公司签订

《

金融服务协议

》。

中航工业集团财务有限责任公司将在经营范围许可内

,

为公司及其全资及控

股子公司提供存款

、

贷款

、

结算等业务

。

2013

年

、

2014

年及

2015

年每日最高存款结余

(

包括应计利息

)

分别为

不超过人民币

2

亿元

、

3

亿元及

4

亿元

(

含外币折算人民币

);

综合授信额度分别为人民币

4

亿元

、

6

亿元及

8

亿元

(

含外币折算人民币

)

。

中航工业集团财务有限责任公司的实际控制人是中国航空工业集团公司

,

中国航空工业集团公司是公

司实际控制人中国航空技术国际控股有限公司的控股股东

,

因此公司与中航工业集团财务有限责任公司之

间的金融服务交易构成公司的关联交易

。

本次金融服务交易具体情况详见公司于

2013

年

4

月

2

日刊登在

巨潮资讯网和

《

证券时报

》

上的

《

关于与中航工业集团财务有限责任公司签订

<

金融服务协议

>

的公告

》

,

公告

编号为

2013-27

。

2013

年

6

月

25

日

,

公司成立

“

存款风险预防处置领导小组

”

,

以有效防范

、

及时控制和化解公司在中航工

业集团财务有限责任公司存款的风险

,

保障资金安全

。

截至

2014

年

3

月

31

日

,

公司与中航工业集团财务有

限责任公司未发生存款

、

贷款

、

结算等业务

。

(4)2013

年

7

月

30

日

,

公司

2013

年第五次临时股东大会审议通过了公司第七届董事会第二次会议通过

的

《

关于公司向关联方申请委托贷款的议案

》

,

同意公司通过银行向深圳格兰云天酒店管理有限公司借款不

超过人民币伍仟万元整

($50,000,000.00),

期限不超过

1

年

,

借款利率不超过

7%,

借款利息不超过人民币

350

万元整

。 《

关于向关联方申请委托贷款的关联交易公告

》

已于

2013

年

7

月

11

日刊登在

《

证券时报

》

和巨潮资

讯网上

,

公告编号为

2013-66

。

深圳格兰云天酒店管理有限公司的股东方中国航空技术深圳有限公司是公司控股股东

,

因此上述借款

事项构成公司关联交易

。

报告期内

,

公司已支付利息

87.5

万元

。

(5)2013

年

7

月

30

日

,

公司

2013

年第五次临时股东大会审议通过了公司第七届董事会第二次会议通过

的

《

关于公司向关联方申请委托贷款的议案

》

,

同意公司向中国航空技术国际控股有限公司

(

以下简称

“

中航

国际

”

)

申请借款最高余额不超过人民币

20

亿元

,

期限

1

年

,

期限内支付利息不超过人民币

1.3

亿元

。 《

关于向

中国航空技术国际控股有限公司借款的关联交易公告

》

已于

2013

年

7

月

11

日刊登在

《

证券时报

》

和巨潮资

讯网上

,

公告编号为

2013-67

。

中航国际是公司实际控制人

,

因此上述借款事项构成公司关联交易

。

截至

2014

年

3

月

31

日

,

公司应付中航国际借款本金为

0

元

,2014

年

1-3

月公司偿还中航国际借款本金

为

100,000

万元

,

新增中航国际借款本金为

100,000

万元

;

计提应付中航国际借款利息

333.33

万元

,

归还中航

国际利息

333.33

万元

。

截至

2014

年

3

月

31

日

,

公司应付中航国际借款本金和利息合计为

0

万元

。

(6)2013

年

11

月

15

日

,

公司

2013

年第七次临时股东大会审议通过了审议通过了第七届董事会第八次

会议通过的

《

关于公司向中航信托申请信托贷款的议案

》

,

同意公司向中航信托股份有限公司

(

以下简称

“

中

航信托

”

)

申请信托贷款人民币肆亿元整

(RMB400,000,000.00

元

),

期限不超过贰年

,

由公司控股股东中国航空

技术深圳有限公司提供连带责任担保

。

本次信托贷款取得资金主要用于公司下属酒店或商业楼宇项目的装

修及运营

。

公司需支付给关联方中航信托贷款利息预计不超过人民币

6,000

万元

。 《

关于向中航信托股份有

限公司申请信托贷款的关联交易公告

》

已于

2013

年

10

月

30

日刊登在

《

证券时报

》

和巨潮资讯网上

,

公告编

号为

2013-96

。

中航信托的实际控制人是中国航空工业集团公司

,

同时中国航空工业集团公司是公司实际控制人中国

航空技术国际控股有限公司的控股股东

,

因此上述交易事项构成了公司关联交易

。

报告期内

,

公司已支付利息

725

万元

。

(7)2013

年

12

月

30

日

,

公司第七届董事会第十次会议审议通过了

《

关于向中航信托股份有限公司申请

信托贷款的议案

》

,

同意公司向中航信托股份有限公司

(

以下简称

“

中航信托

”

)

申请信托贷款不超过人民币陆

亿元整

(RMB600,000,000.00

元

),

期限不超过贰年

,

由公司控股股东中国航空技术深圳有限公司提供连带责任

担保

。

本次信托贷款取得资金主要用于公司下属项目的装修

、

运营及补充流动资金

。

公司需支付给关联方中

航信托的贷款利息为预计不超过人民币

9,000

万元

。

公司根据实际用款需求可指定下属控股企业

,

与中航信

托签订前述贷款合同

。 《

关于向中航信托股份有限公司申请信托贷款的关联交易公告

》

已于

2014

年

1

月

2

日刊登在

《

证券时报

》

和巨潮资讯网上

,

公告编号为

2013-110

。

中航信托的实际控制人是中国航空工业集团公司

,

同时中国航空工业集团公司是公司实际控制人中国

航空技术国际控股有限公司的控股股东

,

因此上述交易事项构成了公司关联交易

。

(8)2014

年

1

月

24

日

,

公司第七届董事会第十一次会议审议通过了

《

关于公司向肇庆市矿冶工业有限公

司借款的议案

》

,

为解决公司资金需求

,

满足公司发展需要

,

董事会同意公司通过中国农业银行深圳中心区支

行向肇庆市矿冶工业有限公司

(

以下简称

“

肇庆矿冶公司

”

)

借款不超过人民币贰亿柒仟万元整

($270,000,

000.00),

期限不超过

1

年

,

借款利息不超过人民币

2,000

万元整

。 《

关于向肇庆市矿冶工业有限公司借款的

关联交易公告

》

已于

2014

年

1

月

25

日刊登在

《

证券时报

》

和巨潮资讯网上

,

公告编号为

2014-03

。

2014

年

1

月

28

日

,

公司与中国农业银行深圳中心区支行

、

肇庆矿冶公司三方签订了

《

委托贷款合同

》。

肇庆矿冶公司的控股股东中国航空技术国际控股有限公司为公司实际控制人

,

因此上述借款事项构成

公司关联交易

。

报告期内

,

公司已支付利息

280.80

万元

。

(9)2014

年

3

月

24

日

,

公司

2013

年度股东大会审议通过了第七届董事会第十二次会议通过的

《

关于公

司向中航信托股份有限公司申请信托贷款的议案

》。

为补充公司营运资金

,

保证公司项目顺利推进

,

满足公司

发展需要

,

董事会同意公司向中航信托股份有限公司

(

以下简称

“

中航信托

”

)

申请信托贷款人民币拾亿元整

(RMB1,000,000,000.00

元

),

期限

1

年

。

公司需支付给中航信托的贷款利息预计不超过人民币

8,000

万元

。 《

关

于向中航信托股份有限公司申请信托贷款的关联交易公告

》

已于

2014

年

3

月

1

日刊登在

《

证券时报

》

和巨

潮资讯网上

,

公告编号为

2014-12

。

2014

年

3

月

5

日

,

公司与中航信托签订了

《

中航信托

·

天顺

1336

号中航

地产信托贷款单一资金信托信托贷款合同

》。

中航信托的实际控制人是中国航空工业集团公司

,

同时中国航空工业集团公司是公司实际控制人中国

航空技术国际控股有限公司的控股股东

,

因此上述借款事项构成了公司的关联交易

。

报告期内

,

公司已支付利息

311.11

万元

。

(

二

)

收购资产事项

本报告期内

,

公司无收购资产事项

。

(

三

)

出售资产情况

1

、

2013

年

10

月

9

日

,

公司第七届董事会第六次会议审议通过了

《

关于挂牌转让深圳市瑞远运动器材有

限公司

100%

股权的议案

》

,

同意全资子公司深圳市中航工业地产投资发展有限公司

(

以下简称

“

工业地产公

司

”

)

挂牌转让所持有的深圳市瑞远运动器材有限公司

100%

股权

。 《

关于挂牌转让深圳市瑞远运动器材有限

公司

100%

股权的公告

》

已于

2013

年

10

月

10

日刊登在

《

证券时报

》

和巨潮资讯网上

,

公告编号为

:2013-87

。

根据北京产权交易所出具的

《

网络竞价结果通知书

》

,

深圳市景创科技电子有限公司以成交价格人民币

9,808

万元竞得深圳市瑞远运动器材有限公司

100%

股权

。

2013

年

12

月

6

日

,

工业地产公司与深圳市景创科

技电子有限公司签订了

《

产权交易合同

》

(

合同编号

:G313BJ1005752)

。 《

关于挂牌转让深圳市瑞远运动器材有

限公司

100%

股权交易结果的公告

》

已于

2013

年

12

月

7

日刊登在

《

证券时报

》

和巨潮资讯网上

,

公告编号为

:

2013-105

。

2014

年

1

月

8

日

,

相关工商变更手续已经办理完成

。

报告期内

,

公司已确认投资收益

6,414.43

万元

。

2

、

2014

年

3

月

14

日

,

公司第七届董事会第十三次会议以通讯表决方式审议通过了

《

关于挂牌转让

深圳市中航建设监理有限公司

53.33%

股权的议案

》

,

同意公司联合深圳中航城发展有限公司共同将双方持

有的深圳市中航建设监理有限公司

100%

股权在北京产权交易所挂牌转让

,

首次挂牌价将不低于评估价

。

《

关于挂牌转让深圳市中航建设监理有限公司

53.33%

股权的公告

》

已于

2014

年

3

月

15

日刊登在

《

证券时

报

》

和巨潮资讯网上

,

公告编号为

:2014-20

。

截至报告披露日

,

深圳市中航建设监理有限公司股权尚未在北京产权交易所挂牌转让

。

(

四

)

重大非募集资金投资情况

1

、

2013

年

7

月

9

日

,

公司第七届董事会第二次会议审议通过了

《

关于投资设立上海市艾维克保安服

务有限公司的议案

》

,

同意公司全资子公司中航物业管理有限公司投资设立上海市艾维克保安服务有限公

司

(

暂定名

),

负责安保业务的经营管理

,

注册资本为人民币

1,000

万元整

。 《

关于下属企业投资设立子公司的

公告

》

已于

2013

年

7

月

11

日刊登在巨潮资讯网和

《

证券时报

》

上

,

公告编号为

2013-68

。

截至报告披露日

,

相关工作正在推进中

。

2

、

福建紫金房地产开发有限公司

(

以下简称

“

紫金地产

”

)

为紫金矿业集团股份有限公司

(

以下简称

“

紫金

矿业

”

)

旗下专业从事房地产开发的全资子公司

。

2013

年

9

月

7

日

,

紫金矿业通过公开市场拍卖方式以人民

币

111,600

万元的价格成功竞得龙岩市宗地号为

[2013

拍

-34

号

]

的土地使用权

(

以下简称为

“

龙岩

34

号地

块

”

)

。

为扩大公司土地储备

,

增强公司经营业绩

,2013

年

12

月

9

日

,

公司与紫金地产签订了

《

龙岩双龙路项目

合作备忘录

》

,

就龙岩

34

号地块合作开发意向达成初步共识

。 《

关于签订合作备忘录的提示性公告

》

已于

2013

年

12

月

10

日刊登在

《

证券时报

》

和巨潮资讯网上

,

公告编号为

2013-106

。

2013

年

12

月

17

日

,

紫金地产出资设立全资子公司龙岩紫金中航房地产开发有限公司

(

以下简称

“

目标

公司

”

),

注册资本为人民币

1,000

万元

,

并将目标公司确认为龙岩

34

号地块项目用地的土地使用权人及开发

建设主体

。

2014

年

1

月

24

日

,

公司第七届董事会第十一次会议审议通过了

《

关于公司下属企业与福建紫金

房地产开发有限公司共同投资开发龙岩

34

号地块的议案

》

,

同意公司全资子公司深圳市中航城投资有限公

司

(

以下简称

“

中航城投资

”

)

与紫金地产签订

《

龙岩

34

号地块合作协议

》

,

共同投资开发龙岩

34

号地块

。

其中

中航城投资对目标公司增资人民币

1,040.8163

万元

。

增资完成后

,

目标公司注册资本将增至人民币

2,

040.8163

万元

,

其股权结构为

:

中航城投资持股

51%,

为其控股股东

,

紫金地产持股

49%

。

2014

年

1

月

24

日

,

中航城投资与紫金地产签订了

《

龙岩

34

号地块合作协议

》。 《

关于公司下属企业与福

建紫金房地产开发有限公司共同投资开发龙岩

34

号地块的公告

》

已于

2014

年

1

月

25

日刊登在

《

证券时

报

》

和巨潮资讯网上

,

公告编号为

2014-02

。

2014

年

2

月

18

日

,

目标公司已办理完成工商变更手续

,

增资完成后注册资本为人民币

2,040.8163

万元

。

(

五

)

担保事项

单位

:

万元

公司对外担保情况（不包括对子公司的担保）

担保对象名称

担保额度相关公

告披露日期

担保额度

实际发生日期

（协议签署日）

实际担保金额 担保类型 担保期

是否

履行

完毕

是否

为关

联方

担保

报告期内审批的对外担保额度合计（

Ａ１

）

０

报告期内对外担保实际

发生额合计（

Ａ２

）

０

报告期末已审批的对外担保额度合计（

Ａ３

）

０

报告期末实际对外担保

余额合计（

Ａ４

）

０

公司对子公司的担保情况

担保对象名称

担保额度相关公

告披露日期

担保额度

实际发生日期

（协议签署日）

实际担保金

额

担保类型 担保期

是否

履行

完毕

是否

为关

联方

担保

岳阳中航地产有限公司

２００９

年

１２

月

３

日

１４

，

０００．００ ２００９

年

１２

月

３１

日

１１

，

０００．００

连带责任保证

１０

年 否 否

深圳市观澜格兰云天大酒店投

资有限公司

２０１０

年

３

月

１６

日

２４

，

０００．００ ２０１１

年

９

月

１

日

５

，

６８９．１５

连带责任保证

５

年 否 否

衡阳中航地产有限公司

２０１０

年

６

月

９

日

１５

，

０００．００ ２０１０

年

６

月

３０

日

７

，

５００．００

连带责任保证

５

年 否 否

成都市中航地产发展有限公司

２０１１

年

８

月

２０

日

３５

，

０００．００ ２０１２

年

８

月

３０

日

２５

，

０００．００

连带责任保证

３

年 否 否

深圳市中航主题地产有限公司

２０１２

年

６

月

２８

日

３０

，

０００．００ ２０１２

年

７

月

１９

日

２９

，

７００．００

连带责任保证

２

年 否 否

中航物业管理有限公司

２０１２

年

７

月

２５

日

１０

，

０００．００

２０１２

年

１２

月

２１

日

０．００

连带责任保证

１

年 是 否

２０１３

年

８

月

２

日

５

，

０００．００

连带责任保证

１

年 否 否

赣州中航置业有限公司

２０１２

年

７

月

２５

日

２３

，

０００．００ ２０１２

年

１０

月

２６

日

１８

，

９９０．００

连带责任保证

３

年 否 否

衡阳中航地产有限公司

２０１２

年

７

月

２５

日

３０

，

０００．００ ２０１３

年

７

月

２４

日

１７

，

８５０．００

连带责任保证

３

年 否 否

岳阳中航地产有限公司

２０１２

年

１０

月

３０

日

８

，

０００．００ ２０１３

年

３

月

２９

日

７

，

５６０．００

连带责任保证

３

年 否 否

中航建筑工程有限公司

２０１２

年

１２

月

２０

日

１０

，

０００．００ ２０１３

年

８

月

１３

日

３

，

５７０．００

连带责任保证

３

年 否 否

赣州中航房地产发展有限公司

２０１２

年

１２

月

２０

日

１５

，

０００．００ ２０１３

年

２

月

２７

日

１４

，

１６９．７７

连带责任保证

１０

年 否 否

厦门紫金中航置业有限公司

２０１３

年

４

月

２

日

１４

，

０００．００ ２０１３

年

４

月

２５

日

２

，

１１３．３０

连带责任保证

商用房地

产开发贷

款期限不

超 过 五

年； 非融

资性保函

有效期一

年。

否 否

九江中航城地产开发有限公司

２０１３

年

４

月

２

日

６０

，

０００．００ ２０１３

年

９

月

９

日

６０

，

０００．００

连带责任保证

３

年 否 否

中航物业管理有限公司

２０１３

年

８

月

２３

日

１０

，

０００．００ ３

年

深圳中航幕墙工程有限公司

２０１３

年

８

月

２３

日

１０

，

０００．００ ２０１３

年

９

月

２３

日

７

，

０００．００

连带责任保证

１

年 否 否

中航建筑工程有限公司

２０１３

年

８

月

２３

日

１０

，

０００．００ ３

年

岳阳建桥投资置业有限公司

２０１３

年

８

月

２３

日

３５

，

０００．００ ２０１４

年

３

月

１２

日

７

，

０００．００

连带责任保证

３

年 否 否

惠东县康宏发展有限公司

２０１３

年

８

月

２３

日

２５

，

０００．００ ３

年

贵阳中航房地产开发有限公司

２０１３

年

８

月

２３

日

６０

，

０００．００ ３

年

成都市中航地产发展有限公司

２０１３

年

８

月

２３

日

７５

，

０００．００ ２０１４

年

１

月

６

日

７３

，

０００．００

连带责任保证

１０

年 否 否

赣州中航置业有限公司

２０１３

年

８

月

２３

日

２０

，

０００．００ ２０１３

年

９

月

２４

日

１９

，

５００．００

连带责任保证

３

年 否 否

深圳中航幕墙工程有限公司

２０１３

年

１０

月

３０

日

１０

，

０００．００ ２０１３

年

３

月

１９

日

１０

，

０００．００

连带责任保证

１

年 否 否

昆山市中航地产有限公司

２０１４

年

３

月

１

日

１２

，

０００．００

连带责任保证

１０

年

报告期内审批对子公司担保额度合计（

Ｂ１

）

１２

，

０００．００

报告期内对子公司担保实际

发生额合计（

Ｂ２

）

３２７

，

０００．０１

报告期末已审批的对子公司担保额度合计（

Ｂ３

）

５５５

，

０００．００

报告期末对子公司实际担保

余额合计（

Ｂ４

）

３２４

，

６４２．２２

公司担保总额（即前两大项的合计）

报告期内审批担保额度合计（

Ａ１＋Ｂ１

）

１２

，

０００．００

报告期内担保实际发生

额合计（

Ａ２＋Ｂ２

）

３２７

，

０００．０１

报告期末已审批的担保额度合计（

Ａ３＋Ｂ３

）

５５５

，

０００．００

报告期末实际担保余额

合计（

Ａ４＋Ｂ４

）

３２４

，

６４２．２２

实际担保总额（即

Ａ４＋Ｂ４

）占公司净资产的比例

１００．１５％

其中：

为股东、实际控制人及其关联方提供担保的金额（

Ｃ

）

０

直接或间接为资产负债率超过

７０％

的被担保对象提供的债务担保金额（

Ｄ

）

３２４

，

６４２．２２

担保总额超过净资产

５０％

部分的金额（

Ｅ

）

１６２

，

５６４．０１

上述三项担保金额合计（

Ｃ＋Ｄ＋Ｅ

）

３２４

，

６４２．２２

未到期担保可能承担连带清偿责任说明（如有）

违反规定程序对外提供担保的说明（如有）

注

:

上表所列为报告期内履行

(

含报告期末已履行完毕

)

的担保事项

,

以及已完成公司内部审批程序但尚

未履行担保责任的担保事项

。

报告期内

,

公司不存在违规对外担保事项

。

(

六

)

财务资助事项

截至本报告期末

,

公司未以自有资金对外提供财务资助

。

2014

年

3

月

24

日

,

公司

2013

年度股东大会审议通过了第七届董事会第十二次会议通过的

《

关于对江

西中航地产有限责任公司提供财务资助的议案

》

,

同意公司为控股子公司江西中航地产有限责任公司提供

总额度不超过人民币

10,000

万元的财务资助

。

财务资助额度在最高限额内可循环使用

,

期限自股东大会批

准之日起一年

。

前述财务资助事项实施时

,

江西中航地产有限责任公司的其他关联方股东将按照持股比例

提供同等条件的财务资助

。

具体情况详见公司刊登在巨潮资讯网和

《

证券时报

》

上的

《

关于对江西中航地产

有限责任公司提供财务资助的公告

》

,

公告编号为

2014-10

。

江西中航地产有限责任公司的股东江西省南昌滕王阁房地产开发有限公司是公司控股股东中国航空

技术深圳有限公司的控股子公司

,

与公司存在关联关系

。

截至

2014

年

3

月

31

日

,

公司对下属企业提供的财务资助情况如下表

:

被资助公司 审批的资助金额（元） 资助余额（元） 可资助余额（元）

江西中航地产有限责任公司

１００

，

０００

，

０００．００ ０ １００

，

０００

，

０００．００

合计

１００

，

０００

，

０００．００ ０ １００

，

０００

，

０００．００

(

七

)

上市公司发生大股东及其附属企业非经营性占用资金情况

不适用

(

八

)

其他重大事项的说明

1

、

2011

年

12

月

26

日

,

公司

2011

年第五次临时股东大会审议同意公司为深圳保安自行车有限公司

(

以

下简称

“

保安自行车公司

”

)

向中国光大银行深圳红荔路支行贷款

2,200

万元提供连带责任担保

,

期限一年

。

2012

年

6

月

,

保安自行车公司由于宏观经济环境和外销订单不足的压力影响

,

经营活动已停顿

,

无力支付前

述银行贷款利息

,

公司按照担保合同约定履行连带保证责任

,

代保安自行车公司偿还银行贷款本金

1,000

万

元及利息

29.43

万元

。

承担上述连带保证责任后

,

公司积极根据担保合同依法追偿债权

。

2012

年

11

月

27

日

,

广东省深圳市中级人民法院裁定受理对保安自行车公司的破产清算申请

,

并指定北京市金杜

(

深圳

)

律师事

务所为保安自行车公司的管理人

。

公司将继续跟进保安自行车公司破产清算进展

,

依法追偿债权

,

减少公司损失

,

最大限度保障公司利益

。

若有按照证券监管规则需要进一步披露的事项

,

公司将及时履行信息披露义务

。

2

、

2013

年

10

月

9

日

,

公司第七届董事会第六次会议审议通过了

《

关于注销深圳市中航龙兴地产发展有

限公司的议案

》。

深圳市中航龙兴地产发展有限公司是公司全资子公司深圳市中航城投资有限公司的全资

子公司

,

注册资本

2,000

万元人民币

。

深圳市中航龙兴地产发展有限公司因无实际业务运作

,

董事会同意对

其作注销处理

。 《

关于注销深圳市中航龙兴地产发展有限公司的公告

》

已于

2013

年

10

月

10

日刊登在巨潮

资讯网和

《

证券时报

》

上

,

公告编号为

2013-86

。

截至报告披露日

,

相关注销工作正在进行中

。

本报告期公司临时报告披露信息索引

重要事项概述 披露日期 临时报告披露网站查询索引

第七届董事会第十一次会议决议（通讯表决）公告

２０１４

年

１

月

２５

日 巨潮资讯网

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ／

关于公司下属企业与福建紫金房地产开发有限公司共同

投资开发龙岩

３４

号地块的公告

２０１４

年

１

月

２５

日 巨潮资讯网

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ／

关于向肇庆市矿冶工业有限公司借款的关联交易公告

２０１４

年

１

月

２５

日 巨潮资讯网

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ／

２０１３

年度业绩预告公告

２０１４

年

１

月

２８

日 巨潮资讯网

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ／

关于公司及相关主体承诺履行情况的公告

２０１４

年

２

月

１５

日 巨潮资讯网

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ／

提示性公告

２０１４

年

２

月

１９

日 巨潮资讯网

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ／

第七届董事会第十二次会议决议公告

２０１４

年

３

月

１

日 巨潮资讯网

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ／

第七届监事会第四次会议决议公告

２０１４

年

３

月

１

日 巨潮资讯网

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ／

２０１３

年年度报告摘要

２０１４

年

３

月

１

日 巨潮资讯网

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ／

关于对江西中航地产有限责任公司提供财务资助的公告

２０１４

年

３

月

１

日 巨潮资讯网

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ／

关于向中国航空技术深圳有限公司借款的关联交易公告

２０１４

年

３

月

１

日 巨潮资讯网

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ／

关于向中航信托股份有限公司申请信托贷款的关联交易

公告

２０１４

年

３

月

１

日 巨潮资讯网

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ／

关于为全资子公司向银行申请贷款提供担保的公告

２０１４

年

３

月

１

日 巨潮资讯网

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ／

关于

２０１３

年度关联交易事项的公告

２０１４

年

３

月

１

日 巨潮资讯网

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ／

关于

２０１４

年日常关联交易预计发生额的公告

２０１４

年

３

月

１

日 巨潮资讯网

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ／

关于召开

２０１３

年度股东大会的通知

２０１４

年

３

月

１

日 巨潮资讯网

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ／

关于签订信托贷款合同的提示性公告

２０１４

年

３

月

７

日 巨潮资讯网

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ／

关于公司副总经理辞职的公告

２０１４

年

３

月

８

日 巨潮资讯网

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ／

第七届董事会第十三次会议决议（通讯表决）公告

２０１４

年

３

月

１５

日 巨潮资讯网

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ／

关于挂牌转让深圳市中航建设监理有限公司

５３．３３％

股

权的公告

２０１４

年

３

月

１５

日 巨潮资讯网

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ／

关于召开

２０１３

年度股东大会的提示性公告

２０１４

年

３

月

１５

日 巨潮资讯网

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ／

２０１３

年度股东大会决议公告

２０１４

年

３

月

２５

日 巨潮资讯网

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ／

关于公司及相关主体承诺履行情况进展的公告

２０１４

年

３

月

２９

日 巨潮资讯网

ｈｔｔｐ

：

／／ｗｗｗ．ｃｎｉｎｆｏ．ｃｏｍ．ｃｎ／

三

、

公司项目基本情况

（一）公司房地产项目基本情况（截至

２０１４

年

３

月

３１

日）

序

号

房地产

项目名称

位置

上市

公司

权益

获取

时间

获取方

式

土地用

途

土地面

积（㎡）

规划建筑面

积（㎡）

计容积率面

积（㎡）

可售面

积（㎡）

项目状态 备注

１

昆山中航

城

昆山市前进

东路

１００％ ２００６

招拍挂

住宅、商

业、办

公、酒店

１９６

，

９５８ ４２０

，

０７６ ３５４

，

５２４ ２８６

，

７７４

尾盘销售

酒店在建

该项目有

部分计划

留存物业

２

昆山九方

城（

Ａ７

地

块）

昆山市玉山

镇萧林路与

紫竹路交汇

１００％ ２００９

招拍挂

商住、办

公

１４０

，

６３０ ５３０

，

２８５ ４１６

，

９７４ ３３４

，

４７７

在建在售

该项目有

部分计划

留存物业

３

昆山九方

城（

Ａ６

地

块）

昆山市玉山

镇萧林路与

紫竹路交汇

１００％ ２０１２

招拍挂

商住、办

公

１５３

，

９７７ ６７５

，

６６８ ４８２

，

６０１ ２８６

，

２７５

在建在售

该项目有

部分计划

留存物业

４

赣州中航

公元

赣州市章江

新区登峰大

道和赣南大

道交汇处

１００％ ２０１０

招拍挂 商住

７４

，

５６９ ３７４

，

７４３ ２８１

，

６８７ ２８３

，

１８７

在建在售

５

赣州市章

江新区

Ｅ９

地块

赣州市章江

新区信丰路

和高兴路交

汇

１００％ ２０１３

招拍挂

住宅（含

配套商

业）

５３

，

４０９ １５８

，

９８９ １１７

，

４９９ １１７

，

４９９

前期工作

项目于

１３

年

１２

月份获

取，目前

正在进行

前期工作

６

九江中航

城

九江市八里

湖新区长虹

西路与长江

大道交汇处

５２．２８

％

２０１１

招拍挂

商住（商

业

２５％

）

１７５

，

１１４ ７８２

，

４６９ ６１２

，

９０５ ５１０

，

０３６

在建在售

该项目有

部分计划

留存物业

７

贵阳中航

城

贵阳市金西

路与金阳环

线交界

７０％ ２０１３

招拍挂

住宅、商

业、办

公、酒店

６４２

，

８１３ １

，

４６３

，

９１１ １

，

０６０

，

６４１ ８９０

，

３３４

在建

该项目有

部分计划

留存物业

８

上海中航

天盛广场

上海市杨浦

区杨浦区淞

沪路西、政

立路北

１００％ ２０１３

在建工

程收购

办公、商

业

１７

，

６０２ １００

，

６７５ ７０

，

４０８ ３７

，

２３１

在建

该项目有

部分计划

留存物业

９

天津九方

城市广场

天津市塘沽

区滨河西路

西侧，坨场

南道南侧

１００％ ２００７

招拍挂

商服、公

共设施

１６

，

１０５ １９３

，

４１８ １５２

，

９９９ １１８

，

９５５

在建

该项目有

部分计划

留存物业

１０

成都中航

国际广场

高新区南三

环外侧交子

大道

１００％ ２００７

招拍挂

商业金

融业

２４

，

０９４ １６５

，

１７０ １２２

，

４９９ １１８

，

８３８

项目结束

尾盘销售

１１

惠东中航

城

惠东县平山

华侨城文化

广场西侧

８５％ ２００７

招拍挂

住宅、商

业

１００

，

７４４ ３５４

，

５０２ ２８６

，

２２８ ２７９

，

５１５

项目结束

尾盘销售

１２

岳阳中

航·翡翠

湾

岳阳市经开

区狮子山路

以南，珍珠

山路以西

１００％ ２０１２

股权收

购

住宅、商

业

１５６

，

８５４ ３８１

，

４７６ ２７８

，

１９３ ２７５

，

５３０

在建

１３

惠东中航

元·屿海

惠东巽寮滨

海旅游管理

区

５１％ ２０１１

股权收

购

住宅、商

业

３３３

，

０００ ４８９

，

３７６ ４３１

，

６９６ ４２５

，

６００

在建在售

１４

新疆中航

翡翠城

乌鲁木齐市

北郊新市

区，处于省

道安宁渠路

和乌奎北联

络线（

４５

公

路）交汇的

西北面

１００％ ２００７

资产注

入

住宅

７１７

，

１６１ ３４６

，

８３９ ２９２

，

４５６ ２８５

，

０００

在建在售

１５

衡阳中航

城市花园

衡阳市雁峰

区白沙南路

深圳工业园

６０％

２０１０

招拍挂

商业、城

镇住宅

６３

，

８４４ ２７９

，

７０６ ２２３

，

２４５ ２２２

，

６６６

在建

２０１０

招拍挂

９１

，

３７９

待定

３１８

，

８８３

待定 储备

２０１２

招拍挂

１５４

，

４０５

待定

６１７

，

６２０

待定 储备

２０１２

股东增

资投入

１２０

，

２６７

待定 待定 待定 储备

１６

龙岩

３４

号地块

福建省龙岩

市新城区

５１％ ２０１４

增资入

股

住宅、商

业

６１

，

９７４

待定 待定 待定 前期工作

于

２０１４

年

２

月份

达成合

作，正在

进行前期

工作

合计

３

，

２９４

，

８９９

６

，

７１７

，

３０３ ６

，

１２１

，

０５８

４

，

４７１

，

９１７

（二）公司房地产项目销售、建设情况（截至

２０１４

年

３

月

３１

日）

序

号

房地产项目名

称

２０１４

年

１

季度销售、开发情况 截至

２０１４

年

３

月

３１

日项目累计销售、开发情况

签约销

售面积

（㎡）

签约销

售金额

（万元）

结转面积

（㎡）

结转金额

（万元）

竣工

面积

（㎡）

签约销售面

积（㎡）

签约销售金

额

（万元）

结转面积（㎡）

结转金额

（万元）

竣工面积

（㎡）

１

昆山中航城

５５６ ３７７ ９９０．８２ ７４０．００ － ２７９

，

８７７ ２００

，

４９９ ２７８

，

４４８．４６ １９９

，

９０３．１９ ３７４

，

０７８

２

昆山九方城

（

Ａ７

地块）

４８ ３６ ５１５．６１ ４７１．９０ － １４５

，

０８５ １１７

，

７３０ １４２

，

３２３．６４ １１７

，

６１９．２８ ２１２

，

４６０

３

昆山九方城

（

Ａ６

地块）

５

，

３２４ ４

，

７８１ － － － ９６

，

０７６ ８４

，

２４７ － － －

４

赣州中航公元

１４

，

１９５ １２

，

９２７ ９

，

０１８．２７ ７

，

３８０．５０ － ２２７

，

４５２ １７９

，

８０２ １８０

，

３４３．０８ １５６

，

６４０．５０ ２８８

，

６５９

５

九江中航城

７

，

１１８ ５

，

１１４ － － － ７３

，

８７５ ５０

，

９１８ － － －

６

贵阳中航城

－ － － － － － － － － －

７

上海中航天盛

广场

－ － － － － － － － － －

８

天津九方城市

广场

－ － － － － － － － － －

９

成都中航国际

广场

２

，

７３９ ４

，

１３４ ９

，

２６３．４３ １８

，

８３５．７６ － １２５

，

３６１ １６６

，

１８３ １０２

，

０５３．６４ １５０

，

２２６．８８ １６１

，

０６９

１０

惠东中航城

３０１ ３４８ ６６０．７５ ５６９．１５ － ３２７

，

６６８ １４７

，

７６２ ２７５

，

６１５．３７ １４６

，

００９．７９ ３５４

，

５０２

１１

岳阳中航·翡

翠湾

－ － － － － － － － － －

１２

惠东中航元·

屿海

２

，

００５ ２

，

２８２ １

，

９２７．４５ ２

，

１９６．２３ － ６２

，

７７３ ７１

，

９９６ ４０

，

８２７．７６ ４８

，

８６４．７８ ９８

，

７３９

１３

新疆中航翡翠

城

２

，

０３６ ３

，

１０９ ３

，

９９６．３１ ５

，

２３１．３４ － ８８

，

３９５ １１１

，

６２２ ８４

，

７５９．０６ １０５

，

６８２．５６ １３５

，

９４０

１５

衡阳中航城市

花园

４

，

９９０ １

，

６３５ － － － ５９

，

９７３ １９

，

４８４ － － －

１６

龙岩

３４

号地块

－ － － － － － － － － －

合计

３９

，

３１２ ３４

，

７４３ ２６

，

３７２．６４ ３５

，

４２４．８８ － １

，

４８６

，

５３５ １

，

１５０

，

２４３ １

，

１０４

，

３７１．０１ ９２４

，

９４６．９８ １

，

６２５

，

４４７

（三）公司已计入投资性房地产的房产情况（截至

２０１４

年

３

月

３１

日）

序

号

物业名称 面积（

ｍ２

）

２０１３

年末投资性

房地产评估值（元）

２０１３

年末账面净值

（元）

２０１４

年

３

月投资性

房地产评估值

（元）

变动

幅度

本期

计入

公允

价值

变动

收益

（元）

本期计

入资本

公积

（元）

１

航空大厦

１

栋部分楼层

２９

，

３８８．１３ ４０８

，

４５９

，

３１７．００ ４０８

，

４５９

，

３１７．００ ４０８

，

５７７

，

６６５．００ ０．０２９０％ ０ ０

２

南光大厦

１－１３

层部分楼层、地

下室

２０

，

１８４．７０ ２１２

，

５８５

，

５４６．００ ２１２

，

５８５

，

５４６．００ ２１２

，

５８５

，

５４６．００ ０．００００％ ０ ０

３

南光捷佳大厦一至四层商场及

部分房间

８

，

９５５．９６ １４６

，

９１０

，

３４０．００ １４６

，

９１０

，

３４０．００ １４６

，

９１０

，

３４０．００ ０．００００％ ０ ０

４

航都大厦

９Ｊ １０６．７３ ２

，

４５４

，

７９０．００ ２

，

４５４

，

７９０．００ ２

，

４５４

，

７９０．００ ０．００００％ ０ ０

５

长沙芙蓉南路

３６８

号波波天下

城

９

套房

１

，

５３９．４１ １１

，

８０７

，

２７７．００ １１

，

３９１

，

６３０．００ １１

，

８６１

，

３００．００ ４．１２２９％ ０ ０

６

航苑大厦西座

７

套房

６５２．４３ １４

，

２７１

，

４０６．００ １４

，

２７１

，

４０６．００ １４

，

２７１

，

４０６．００ ０．００００％ ０ ０

７

中航格澜阳光花园

Ａ

栋

１－４

层、

Ｂ

栋一层

７

套房

１６

，

０３９．４５ １６３

，

１４５

，

６９０．００ １６３

，

１４５

，

６９０．００ １６３

，

１７８

，

９５０．００ ０．０２０４％ ０ ０

８

南昌中航国际广场

１

至

５

层、

２６

至

３８

层

３２

，

４８９．５３ ２８２

，

６５８

，

９１１．００ ２７６

，

１６１

，

００５．００ ２８２

，

７２３

，

１４１．００ ２．３７６２％ ０ ０

９

赣州中航城九方购物中心房产

及幼儿园

８５

，

８２８．７７ ６７７

，

８０９

，

７５９．００ ６８２

，

６４４

，

１９３．５０ ６７８

，

１７９

，

３１０．００ －０．６５４１％ ０ ０

１０

岳阳中航国际广场

１

至

２７

层、

裙楼

１

至

５

层

４６

，

６８４．０２ ３９２

，

２７４

，

４７７．００ ３８５

，

６９７

，

４２０．００ ３９２

，

９６２

，

７９０．００ １．８８３７％ ０ ０

１１

观澜格兰云天国际酒店

５５

，

３２５．２３ ４５３

，

６６６

，

８８６．００ ４４６

，

３６７

，

７７８．００ ４５３

，

７９８

，

８００．００ １．６６４８％ ０ ０

１２

赣州格兰云天国际酒店

２８

，

２５９．３３ ２７１

，

２８９

，

５６８．００ ２６１

，

１１６

，

２０９．２０ ２７１

，

６２１

，

４７０．００ ４．０２３２％ ０ ０

１３

成都

－

九方购物中心

－３

至

７

层

１０５

，

７０２．５５ ８４０

，

１７８

，

８７４．００ ８４０

，

１７８

，

８７４．００ ８４０

，

３１６

，

１６０．００ ０．０１６３％ ０ ０

１４

昆山中航城花园

４２

号楼

２９

，

３６６．２４ １９１

，

１０９

，

５８４．００ １８６

，

５２３

，

０１１．００ １９１

，

３２４

，

１２０．００ ２．５７４０％ ０ ０

合计

４６０

，

５２２．４８ ４

，

０６８

，

６２２

，

４２５．００ ４

，

０３７

，

９０７

，

２０９．７０ ４

，

０７０

，

７６５

，

７８８．００ ０ ０

四

、

公司或持股

5%

以上股东在报告期内发生或以前期间发生但持续到报告期内的承诺事项

公司及相关主体以前期间出具的承诺事项履行情况详见公司分别于

2014

年

2

月

15

日

、

2014

年

3

月

24

日刊登在巨潮资讯网和

《

证券时报

》

上的

《

关于公司及相关主体承诺履行情况的公告

》

(

公告编号

:2014-

05)

、《

关于公司及相关主体承诺履行情况进展的公告

》

(

公告编号

:2014-23)

。

公司

2006

年度非公开发行股票时

,

控股股东中国航空技术深圳有限公司

(

原名

“

中国航空技术进出口深

圳公司

”

,

以下简称

“

深圳中航

”

)

出具了

《

关于减少和避免与上市公司同业竞争的承诺函

》。

在前述承诺函中

,

深圳中航保证

“

在条件成熟时

,

逐步将与中航地产存在同业竞争的相关资产纳入中航地产

,

并将逐步采取其

他合法

、

有效的方式消除与中航地产的同业竞争

”。

由于承诺逐步注入的相关项目资产中部分已消除同业竞

争问题

,

而剩余项目资产不适合注入上市公司

,

深圳中航提出豁免履行相关项目资产注入的承诺

。

该事项已

经

2014

年

4

月

24

日召开的公司第七届董事会第十四次会议审议通过

,

将提交公司股东大会审议

。 《

关于豁

免控股股东中国航空技术深圳有限公司履行相关项目资产注入承诺的公告

》

与本报告同日刊登在巨潮资讯

网和

《

证券时报

》

上

(

公告编号

:2014-27)

。

五

、

对

2014

年

1-6

月经营业绩的预计

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生大幅度变动的警示及

原因说明

□

适用

√

不适用

六

、

证券投资情况

不适用

七

、

衍生品投资情况

不适用

八

、

报告期内接待调研

、

沟通

、

采访等活动登记表

接待时间

接待

地点

接待方式

接待对

象类型

接待对象

谈论的主要内容

及提供的资料

２０１４

年

３

月

１８

日

公司 实地调研 机构 东兴证券：郑闵钢、张鹏

战略发展情况、业绩情况、地产项目情况和资

金情况等

中航地产股份有限公司

董 事 会

二○一四年四月二十四日

证券代码:000043� � � �证券简称:中航地产 公告编号:2014-25

中航地产股份有限公司第七届董事会

第十四次会议决议(通讯表决)公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容的真实、准确和完整,没有虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。

中航地产股份有限公司董事会

2014

年

4

月

18

日以电子邮件

、

书面传真和专人送达方式发出召开公司

第七届董事会第十四次会议通知

。

会议于

2014

年

4

月

24

日以通讯表决方式召开

,

应参加表决

9

人

,

实际参

加表决

9

人

,

分别为肖临骏

、

汪名川

、

黄勇峰

、

石正林

、

欧阳昊

、

王晓华

、

王建新

、

武建设

、

郭明忠

,

符合

《

公司法

》

及

《

公司章程

》

的有关规定

。

会议经审议做出了如下决议

:

一

、

审议通过了

《

关于

2014

年一季度投资性房地产公允价值处理的议案

》

(9

票同意

,0

票反对

,0

票弃

权

)

。

根据公司资产运营单位出具的

《

投资性房地产市场价值估测调研报告

》

:

截止到

2014

年一季度末

,

公司

投资性房地产公允价值总体变动幅度为

0.05%,

各项资产公允价值变动幅度均未超过

5%,

其房地产价格波

动对公司的投资性房地产价值的影响不大

。

根据公司

《

投资性房地产公允价值计量管理办法

(

试行

)

》

规定

,

单

项资产公允价值变动幅度未超过

5%

的

,

不进行公允价值变动会计处理

,

因此董事会同意公司

2014

年一季度

不确认投资性房地产公允价值变动收益

。

二

、

审议通过了

《

公司

2014

年第一季度报告全文及正文

》

(9

票同意

、

0

票反对

、

0

票弃权

)

。

报告具体内容详见公司同日刊登在巨潮资讯网和

《

证券时报

》

上的

《

2014

年第一季度报告正文

》

(

编号

:

2014-26),

以及刊登在巨潮资讯网上的

《

2014

年第一季度报告全文

》。

三

、

审议通过了

《

关于豁免控股股东中国航空技术深圳有限公司履行相关项目资产注入承诺的议案

》

(3

票同意

、

0

票反对

、

0

票弃权

),

提交公司股东大会审议

。 （下转 B74版）

中航地产股份有限公司
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