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� � � �一、 重要提示

1.1

本年度报告摘要摘自年度报告全文

,

投资者欲了解详细内容

,

应当仔细阅读同时刊载于上海证券交易所网站等中

国证监会指定网站上的年度报告全文。

1.2

公司简介

股票简称 新湖中宝 股票代码

６００２０８

股票上市交易所 上交所

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表

姓名 虞迪锋 高莉

电话

０５７１－８７３９５００３ ０５７１－８５１７１８３７

传真

０５７１－８７３９５０５２ ０５７１－８７３９５０５２

电子信箱

ｙｕｄｆ＠６００２０８．ｎｅｔ ｇａｏｌｉ＠６００２０８．ｎｅｔ

二、 主要财务数据和股东变化

2.1

主要财务数据

单位

:

元 币种

:

人民币

２０１３

年（末）

２０１２

年（末）

本年（末）比上年

（末）增减（

％

）

２０１１

年（末）

总资产

５８

，

５７９

，

２５１

，

３４０．６２ ４６

，

４５９

，

５９９

，

７６９．１３ ２６．０９ ３５

，

３０７

，

８６２

，

５９９．２０

归属于上市公司股东的净资产

１２

，

９００

，

２２２

，

２６６．５８ １２

，

５７２

，

８７８

，

９２６．９９ ２．６０ ９

，

７７９

，

７５０

，

０９３．３９

经营活动产生的现金流量净额

－８６１

，

６３２

，

４８４．００ －１１５

，

７７４

，

１８２．９６

不适用

－２

，

５４９

，

７０３

，

７４５．０８

营业收入

９

，

２０９

，

０４０

，

３６４．５６ ９

，

９０８

，

６５５

，

４４２．５７ －７．０６ ６

，

６８８

，

２９８

，

５４０．０５

归属于上市公司股东的净利润

９８３

，

１３７

，

４７８．０８ ２

，

３０９

，

４３１

，

５８１．１７ －５７．４３ １

，

４０７

，

２０９

，

１９９．２０

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润

２５６

，

１６４

，

９９６．６６ １

，

８９１

，

９９０

，

９０４．４４ －８６．４６ ７８４

，

８０３

，

９２４．７２

加权平均净资产收益率（

％

）

７．６７ ２０．８５

减少

１３．１８

个百分点

１５．４４

基本每股收益（元

／

股）

０．１６ ０．３７ －５６．７６ ０．２３

稀释每股收益（元

／

股）

０．１６ ０．３７ －５６．７６ ０．２３

2.2

前

10

名股东持股情况表

单位

:

股

截止报告期末股东总数

１００

，

８９０

年度报告披露日前第

５

个交易日末股东总数

９８

，

７６９

前十名股东持股情况

股东名称 股东性质

持股比例

（

％

）

持股总数 报告期内增减

持有有限售条件

股份数量

质押或冻结的股份数量

浙江新湖集团股份

有限公司

境内非国

有法人

５７．４９ ３

，

５９８

，

３７２

，

６３６ ２３

，

２４２

，

５４２ ０

质押

３

，

１７９

，

６１８

，

９７０

宁波嘉源实业发展

有限公司

境内非国

有法人

７．３９ ４６２

，

２７５

，

４００ ０ ０

质押

４４４

，

７３０

，

０００

重庆卓智恒远投资

中心（有限合伙）

境内非国

有法人

４．５ ２８１

，

９２２

，

１５０ －３

，

０００

，

０００ ０

无

０

浙江恒兴力控股集

团有限公司

境内非国

有法人

２．３６ １４７

，

７２２

，

４００ ０ ０

质押

１４６

，

１５０

，

０００

中国工商银行

－

富国

天惠精选成长混合

型 证 券 投 资 基 金

（

ＬＯＦ

）

境内非国

有法人

１．４４ ９０

，

０００

，

０００ ５

，

０００

，

０００ ０

无

０

交通银行

－

富国天益

价值证券投资基金

境内非国

有法人

０．９１ ５７

，

００１

，

５５０ ３１

，

７００

，

１０４ ０

无

０

招商银行股份有限

公司

－

富国天合稳健

优选股票型证券投

资基金

境内非国

有法人

０．８６ ５３

，

８３７

，

３４５ ２６

，

４９５

，

００２ ０

无

０

全国社保基金一一

四组合

境内非国

有法人

０．５８ ３６

，

５８０

，

４２１ １３

，

３０１

，

５３５ ０

无

０

中国建设银行

－

富国

天博创新主题股票

型证券投资基金

境内非国

有法人

０．５６ ３５

，

０００

，

３７７ ３

，

２００

，

３７７ ０

无

０

嘉兴市现代服务业

发展投资集团有限

公司

境内非国

有法人

０．４３ ２７

，

００８

，

８４０ ７００

，

０００ ０

无

０

前十名无限售条件股东持股情况

股东名称 持有无限售条件股份的数量 股份种类及数量

浙江新湖集团股份有限公司

３

，

５９８

，

３７２

，

６３６

人民币普通股

３

，

５９８

，

３７２

，

６３６

宁波嘉源实业发展有限公司

４６２

，

２７５

，

４００

人民币普通股

４６２

，

２７５

，

４００

重庆卓智恒远投资中心（有限合伙）

２８１

，

９２２

，

１５０

人民币普通股

２８１

，

９２２

，

１５０

浙江恒兴力控股集团有限公司

１４７

，

７２２

，

４００

人民币普通股

１４７

，

７２２

，

４００

中国工商银行

－

富国天惠精选成长混合型证

券投资基金（

ＬＯＦ

）

９０

，

０００

，

０００

人民币普通股

９０

，

０００

，

０００

交通银行

－

富国天益价值证券投资基金

５７

，

００１

，

５５０

人民币普通股

５７

，

００１

，

５５０

招商银行股份有限公司

－

富国天合稳健优选

股票型证券投资基金

５３

，

８３７

，

３４５

人民币普通股

５３

，

８３７

，

３４５

全国社保基金一一四组合

３６

，

５８０

，

４２１

人民币普通股

３６

，

５８０

，

４２１

中国建设银行

－

富国天博创新主题股票型证

券投资基金

３５

，

０００

，

３７７

人民币普通股

３５

，

０００

，

３７７

嘉兴市现代服务业发展投资集团有限公司

２７

，

００８

，

８４０

人民币普通股

２７

，

００８

，

８４０

上述股东关联关系或一致行动的说明

浙江恒兴力为新湖集团的全资子公司，宁波嘉源为新湖集团的控股子公司。新湖集

团、浙江恒兴力、宁波嘉源为一致行动人。

公司未知其他股东之间是否存在关联关系。

三、 管理层讨论与分析

1

、报告期内总体经营情况

期内

,

面对复杂的外部环境和日益激烈的行业竞争

,

公司坚持既定战略

,

稳健经营

,

适度扩张

,

经营规模持续扩大

,

经营效

率不断提升。 期内

,

公司实现营业收入

92

亿元

,

归属于上市公司股东的净利润达

9.83

亿元

;

每股收益

0.16

元

;

加权平均净资产收

益率

7.67%

。

2

、公司主营业务及其经营状况

(1)

财务情况

期内

,

公司持续提升管理效率和经营能力

,

各类业务收入稳步增长

,

公司实现营业收入

92

亿元

,

其中

,

实现地产业务收入

43

亿元

(

不含合作项目

),

毛利率

37.57%

。 截至

2013

年

12

月

31

日

,

公司总资产

586

亿元

,

同比增长

26%;

归属于上市公司股东的所

有者权益

129

亿元

,

同比增长

3%

。

期内

,

公司高度重视财务稳健和资金安全

,

保证了相对充裕的现金流应对政策和市场的变化。 截至

2013

年

12

月

31

日

,

公

司货币资金余额

100

亿元

,

流动比率

179%,

均保持在合理范围内。

期内

,

公司的负债结构得到进一步优化。 公司帐面资产负债率

75.82%;

期末预收款项达

70

亿元

,

扣除预收款项后的资产

负债率仅为

63.91%,

继续保持在行业较低水平。 尽管加大了投资力度

,

公司的经营性现金流的流入和流出总体仍然保持平

衡。 相对充裕的资金状况将使公司能够更加灵活地应对市场变化。 公司主要融资渠道为银行及信托公司等金融机构

,

年末

融资余额为

291

亿元

,

其中银行借款的平均融资成本

7.95 %,

各类融资加权平均融资成本

10.15%

。 利息资本化金额

18

亿元

,

利

息资本化率

74%

。

(2)

地产业务情况

期内

,

公司顺应市场需求变化

,

加大设计优化力度

,

加快开发节奏、加大销售力度

,

住宅地产进入收获期。全年实现销售

近百亿元

,

同比增长近

80%;

全年实现销售面积

88.37

万平方米

,

同比增长

58.14%;

住宅每平方米平均售价为

10676

元

;

实现结

算面积

66.56

万平方米

,

结算金额

55.11

亿元。

期内

,

公司适度加大土地储备

,

在个别市场低谷时期投资数个优质项目。期内

,

公司新投资了温州乐清、瑞安等项目

,

新

增土地储备面积

140

万平方米

,

规划建筑面积

266

万平方米

,

实现了土地储备的合理增长

;

截至

2013

年末

,

公司现有土地开发

项目

30

余个

(

不含海涂开发项目

),

项目土地面积

1096

万平方米

,

按公司权益计算为

941

万平方米

;

规划建筑面积

1901

万平方

米

,

权益规划建筑面积

1601

万平方米。 公司项目进入二十余个大中城市

,

主要位于长三角地区和环渤海湾地区

,

战略布局

更为合理均衡。

期内

,

公司坚持普通刚需住宅产品定位

,

加大设计优化

,

产品设计更加精准

,

品质提升较快。 期内

,

累计新增住宅面积约

96

万平方米

,

新增住宅产品中

,140

平方米以下中小户型产品占比超

80%,

有效适应了市场需求。

期内

,

公司商业地产和城镇化综合项目稳步推进。 期内

,

天津静海义乌小商品国际商贸城进入招商阶段

,

预计

2015

年

开业。 温州西湾项目正积极推进中

,

南片区域正持续从一级开发转二级公开出让阶段

,

北片区域围堤建设正常推进

,

主堤

工程推进

2000

余米

,

子堤工程推进

1800

余米。 启东长江口圆陀角旅游度假区项目

2013

年公开出让

56

万平方米

,

目前已进入

开工阶段。

(3)

金融业务情况

期内

,

公司梳理了金融股权的对外投资架构

,

继续大力投资金融等新业务增长点。 转让了成都农商行和吉林银行股

权

,

拟竞价入股温州银行股份有限公司

,

金融股权架构更加清晰。

期内

,

公司以竞价方式竞得温州银行定向增发股份

35,000

万股

,

投资总额

133,000

万元人民币

,

占温州银行本次增资扩

股后股份总额的

13.96%

。 目前

,

这一事项正提交中国银行业监督管理委员会等相关部门审核。

按照对金融板块的整体布局

,

公司拟收购新湖控股持有的阳光保险集团

6.26%

的股权

,

并逐步将所投资控股的金融企

业整合归拢到移动互联网金融平台上

,

形成协同、整合效应

,

实现资源、业务、客户、产品在互联网平台上的共享。

(4)

公司管理和内控情况

期内

,

公司聘请浙江凯通企业管理咨询有限公司开展内控建设

,

对公司系统内主要子公司的内控情况进行核查及对

内控缺陷进行确认

,

积极落实整改方案

,

推动管理提升。 按各级监管单位及公司的整体要求

,

公司重新制定

/

修订了《信息

披露事务管理制度》、《独立董事工作制度》、《关联交易管理制度》、《对外担保管理制度》、《对外投资管理制度》、《募集资

金管理办法》等一系列内控制度

,

力求将相关风险落实在可控范围之内。

坚持多元化融资和安全稳健的财务管理是公司资金管理的优势所在。 公司对资本市场保持高度敏锐

,

在第一时间快

速启动非公开发行

,

以进一步优化公司的资本结构。期内

,

公司启动了新一次的非公开发行计划

,

募集资金总额不超过

550,

000

万元

,

募集资金投向“上海新湖明珠城三期三标段、四标段”和“上海新湖·青蓝国际”两个棚户区项目。

期内

,

公司进一步加强了成本管理。 不断强化标准化应用

,

深化与合作伙伴的关系

,

加大集团采购力度

,

发挥采购规模

效益。 加强工程质量管控

,

开展内部工程质量考评

,

持续提升开发效益。

(5)

企业形象和品牌建设

期内

,

公司继续强化品牌建设

,

获得了客户、合作伙伴、员工和股东等利益相关方的高度认可。公司在内部管理和风险

控制、社会责任、建筑节能、物业管理等方面也取得了良好的成绩

,

获得了社会的广泛认可。

期内

,

公司地产业务品牌得到显著提升。 公司产品研发、设计、营造、策划和销售能力持续提高

,

公司产品品质越来越

得到市场认同。 公司入选“

2013

中国房地产开发企业百强”、“

2013

中国房地产开发企业经营绩效

10

强”、“

2013

中国房地产

开发企业城市覆盖十强”

,

成为浙系地产领军品牌之一。

2013

年

5

月

,

在中国房地产研究会、中国房地产业协会与中国房地

产测评中心主办的

2013

中国房地产上市公司测评中

,

发行人总排名中位列第

42

名

,

在发展速度专项排名中位列第

5

名。

期内

,

公司投资者关系管理工作稳步提升

,

资本市场形象更趋稳定。 积极与机构投资者交流

,

不定期参加机构投资者

论坛

,

主动推介公司

;

引入投资者关系互动平台、电话留言等多渠道方式

,

加强与普通投资者的联系

;

与多家媒体进行业务

合作

,

积极化解负面报道

,

尽量避免对公司形象的冲击。 公司得到了资本市场投资者的广泛认同。

(6)

其他

期内

,

公司转让了金洲管道的全部股权和部分大智慧股权

,

实现了较高的投资收益

,

有效平滑了公司业绩波动。

1)

主要房地产项目概况一览表

面积单位

:

平方米 金额单位

:

万元

注

:1

、启东新湖投资开发有限公司截至

2013

年已完成

182

万平方米

(

约合

2729

亩

)

的海涂开发

,

并取得相应的收入。

2

、平阳县利得海涂围垦开发有限公司

2012

年已完成南片

349

万平方米

(

约合

5231.35

亩

)

的海涂开发

,

并于

2012

年

12

月被

平阳县国土资源局收储。

2)2013

年房地产项目规划建筑面积按地区分布图

3)2013

年主要房地产项目开发情况一览表

面积单位

:

平方米 金额单位

:

万元

注【

1

】

:

本表数据未考虑权益比例。

注【

2

】

:

住宅区附带的商铺、车位、储藏室、公共配套设施等均含在“住宅”类别内

,

不单独列示。

4)2013

年度主要房地产项目出租情况表

序号 公司名称 项目名称 物业类型

可供出租

房地产楼

面面积（平

方米）

已出租房

地产楼面

面积 （平

方米）

出租率

２０１３

年度租

金收入（元

／

年）

每平方米

平均租金

（元

／

平方米

／

年）

１

沈阳新湖房地产开发有限

公司

沈阳·北国之

春

办公写字楼

９

，

１７０ ２

，

９３９ ３２．０５％ ４４０

，

８５６ １４９．９８

２

杭州新湖美丽洲置业有限

公司

杭州·香格里

拉

办公写字楼

６５４ ６５４ １００．００％ １

，

０２５

，

３５６ ２８３０．１７

３

苏州新湖置业有限公司 苏州·明珠城

商铺及购物中

心

１９

，

７９６ １１

，

９３７ ６０．３０％ １

，

５４７

，

４０９ １２９．６３

４

上海新湖房地产开发有限

公司

上海·新湖明

珠城

商铺及购物中

心

２１

，

３２６ １０

，

９８５ ５１．５１％ １１

，

２６２

，

０１０ １０２５．２２

５

海宁绿城新湖房地产开发

有限公司

海宁·百合新

城

商铺及购物中

心

１１

，

８９１ ８

，

８８７ ７４．７４％ ３

，

７０４

，

７４４ ４１６．８７

６

九江新湖远洲置业有限公

司

九江·柴桑春

天

商铺及购物中

心

１０

，

８５８ １０

，

８５８ １００．００％ ２

，

１５０

，

０００ １９８．０２

７

绍兴市百大房产有限责任

公司

绍兴·红太阳

中心

办公写字楼

１

，

６０７ １

，

２４３ ７７．３５％ ２３６

，

６７７ １９０．４１

商铺及购物中

心

２２

，

２２６ ２０

，

３６９ ９１．６４％ ５

，

６１１

，

１１７ ２７５．４７

合 计

９７

，

５２８ ６７

，

８７２ ／ ２５

，

９７８

，

１６９ ／

5)2013

年房地产业务分地区情况一览表

面积单位：平方米 金额单位：万元

地区 合同销售面积 合同销售收入 销售收入占比 结算面积 结算收入 结算收入占比

辽宁

８２

，

４４０ ６１

，

７１９ ６．５４％ １０３

，

０１５ ８５

，

５４９ １５．５２％

天津

２９

，

３７２ １５

，

９２９ １．６９％ １５

，

６９２ １１

，

４９９ ２．０９％

山东

４３

，

３０７ １３

，

９２７ １．４８％ １８

，

４７４ ７

，

７９９ １．４２％

江苏

２０３

，

８６９ １８０

，

５７９ １９．１４％ １３８

，

６０８ １０９

，

８９１ １９．９４％

安徽

５

，

３５０ ３

，

３６３ ０．３６％ ５

，

３２９ ４

，

１３０ ０．７５％

浙江

２９１

，

９７０ ５０６

，

４０５ ５３．６８％ １６３

，

２３７ １８５

，

９１８ ３３．７４％

上海

８

，

８５３ １５

，

５２４ １．６５％ １１

，

５２９ ２４

，

１３７ ４．３８％

江西

１２９

，

３２６ ９０

，

２１８ ９．５６％ １６６

，

８４３ １０１

，

１９０ １８．３６％

其他

８９

，

１７１ ５５

，

７４０ ５．９０％ ４２

，

８７０ ２０

，

９４９ ３．８０％

合计

８８３

，

６５８ ９４３

，

４０４ １００．００％ ６６５

，

５９７ ５５１

，

０６２ １００．００％

6)2013

年房地产项目结算收入按地区分布图

(

一

)

主营业务分析

1

、利润表及现金流量表相关科目变动分析表

单位

:

元 币种

:

人民币

科目 本期数 上年同期数 变动比例（

％

）

营业收入

９

，

２０９

，

０４０

，

３６４．５６ ９

，

９０８

，

６５５

，

４４２．５７ －７．０６

营业成本

６

，

９７４

，

８９３

，

６１４．８５ ６

，

１５７

，

５２８

，

５２６．３７ １３．２７

销售费用

３２１

，

４２２

，

５５７．３４ ２５５

，

６２９

，

５２９．５４ ２５．７４

管理费用

３０７

，

７９９

，

０４１．１５ ２６９

，

９９９

，

３１８．８２ １４．００

财务费用

６１３

，

６２９

，

０３３．０３ ４１３

，

０９３

，

１１５．８１ ４８．５４

经营活动产生的现金流量净额

－８６１

，

６３２

，

４８４．００ －１１５

，

７７４

，

１８２．９６

不适用

投资活动产生的现金流量净额

－１

，

５１９

，

９１８

，

９８０．３９ －１２９

，

８７２

，

５１８．５８

不适用

筹资活动产生的现金流量净额

４

，

５２２

，

５９３

，

４０９．６１ ２

，

３６６

，

９５２

，

８８０．２６ ９１．０７

2

、收入

(1)

主要销售客户的情况

报告期内

,

公司向前

5

名客户销售额合计为

339,226.35

万元

,

占公司年度销售总额的

36.84%

。

3

、成本

(1)

成本分析表

分行业情况

分行业 本期金额

本期占总成本

比例（

％

）

上年同期金额

上年同期占总

成本比例（

％

）

本期金额较上

年同期变动比

例（

％

）

房地产

２

，

６９９

，

０２６

，

１０２．２６ ３８．７９ ９６４

，

１３４

，

３４３．２１ １５．７０ １７９．９４

海涂开发

２６９

，

５４４

，

９６２．１５ ３．８７ １

，

９５７

，

２１０

，

１９５．４４ ３１．８６ －８６．２３

商业贸易

３

，

９６３

，

７８４

，

１５７．６４ ５６．９６ ３

，

１８６

，

５１５

，

２５２．１３ ５１．８８ ２４．３９

酒店服务

０ ０ １４

，

７５７

，

０２３．０３ ０．２４ －１００．００

其他

２６

，

２４８

，

３４４．８９ ０．３８ １９

，

７５３

，

１０３．４０ ０．３２ ３２．８８

(2)

主要供应商情况

报告期内

,

公司向前

5

名供货商采购额合计为

343,142.67

万元

,

占公司年度采购总额的

39.93%

。

4

、费用

本期财务费用

613,629,033.03

元

,

比上年同期增加

48.54 %,

主要系本期借款增加所致。

本期所得税费用

366,020,120.23

元

,

比上年同期减少

61.48%,

主要系本期利润总额减少所致。

5

、现金流

本期经营活动产生的现金净流量

-861,632,484.00

元

,

比上年同期增加流出

644.24 %,

主要系本期支付土地款及房地产项

目投入增加。

本期投资活动产生的现金净流量

-1,519,918,980.39

元

,

比上年同期增加流出

1,070.32%,

主要系本期预付温州银行增发股

份认购款。

本期筹资活动产生净现金流量

4,522,593,409.61

元

,

比上年同期增加流入

91.07%,

主要系本期借款增加所致。

6

、其它

(1)

公司利润构成或利润来源发生重大变动的详细说明

报告期

,

公司实现归属于母公司的净利润为

98,313.75

万元

,

比去年同期减少

57.43%,

主要因为去年同期子公司平阳利得

海涂开发收入得以实现

,

实现合并利润

15.86

亿元。

(

二

)

行业、产品或地区经营情况分析

1

、 主营业务分行业、分产品情况

单位

:

元 币种

:

人民币

主营业务分行业情况

分行业 营业收入 营业成本 毛利率（

％

）

营业收入比上

年增减（

％

）

营业成本比上

年增减（

％

）

毛利率比上年

增减（

％

）

房地产

４

，

３２３

，

３９２

，

５２２．７０ ２

，

６９９

，

０２６

，

１０２．２６ ３７．５７ １２８．４０ １７９．９４

减少

１１．５

个百

分点

海涂开发

６２９

，

２９１

，

８８６．０３ ２６９

，

５４４

，

９６２．１５ ５７．１７ －８６．４２ －８６．２３

减少

０．５８

个百

分点

商业贸易

３

，

９６９

，

０２０

，

５０８．１０ ３

，

９６３

，

７８４

，

１５７．６４ ０．１３ ２４．３３ ２４．３９

减少

０．０５

个百

分点

其他

１４８

，

８５２

，

３２４．０４ ２６

，

２４８

，

３４４．８９ ８２．３７ ４．９５ ３２．８８

减少

３．７

个百分点

2

、 主营业务分地区情况

单位

:

元 币种

:

人民币

地区 营业收入 营业收入比上年增减（

％

）

浙江

４

，

６８２

，

０５４

，

７３７．６５ －４０．７８

辽宁

８５５

，

４８９

，

１９５．００ １７２．７０

安徽

４１

，

２９７

，

６７３．９０ －３３．９８

江西

１

，

０１１

，

８９８

，

７６４．６０ １３１．５０

江苏

１

，

７４１

，

１２６

，

７９４．０３ １６０．６３

上海

５４５

，

７１０

，

５５９．４９ ４９．４７

天津

１１４

，

９８８

，

１８７．２０ １

，

２６０．２８

其他

７７

，

９９１

，

３２９．００ －３３．０５

(

三

)

资产、负债情况分析

1

、 资产负债情况分析表

单位

:

元

项目名称 本期期末数

本期期末

数占总资

产的比例

（

％

）

上期期末数

上期期末

数占总资

产的比例

（

％

）

本期期末金

额较上期期

末变动比例

（

％

）

情况说明

货币资金

１０

，

０４９

，

９０９

，

１０８．７０ １７．１６ ７

，

２６５

，

７７３

，

００４．７９ １５．６４ ３８．３２

主要系预收房款及融

资增加所致

交易性金融资产

２８

，

６１１

，

７３０．２６ ０．０５ ７

，

０９０

，

６９９．０６ ０．０２ ３０３．５１

主要系本期新设的金

融服务子公司购买交

易性金融资产

应收票据

０．００ ０．００ ３０

，

９６８

，

０００．００ ０．０７ －１００．００

银行承兑汇票到期兑

现

应收账款

３

，

１２２

，

０７１

，

７３７．８２ ５．３３ ４

，

２８０

，

４７０

，

１９２．５６ ９．２１ －２７．０６

其他应收款

６７７

，

７８９

，

９５５．５９ １．１６ ３６２

，

２７６

，

９１７．５７ ０．７８ ８７．０９

主要系股权转让款、债

权转让款增加所致

存货

３２

，

３８４

，

８７０

，

５６０．１３ ５５．２８ ２３

，

９２３

，

０３３

，

９６５．５６ ５１．４９ ３５．３７

主要系购置土地和项

目投入增加

一年内到期的非

流动资产

１０２

，

５００

，

０００．００ ０．２２ －１００．００

主要系一年内到期的

信托产品到期收回

可供出售金融资

产

６２１

，

８０１

，

２１９．８２ １．０６ ２０４

，

２２８

，

７３３．８５ ０．４４ ２０４．４６

主要系委托国投瑞银

基金管理有限公司管

理境外投资资产及出

售金洲管道股票

长期股权投资

６

，

２０７

，

７７４

，

２２４．６１ １０．６ ６

，

５２７

，

６２７

，

２３８．２５ １４．０５ －４．９０

投资性房地产

３１８

，

２５０

，

６３８．６５ ０．５４ ２１８

，

５５２

，

８１５．５６ ０．４７ ４５．６２

本期用于出租的房产

增加

长期待摊费用

３

，

１２０

，

４５４．２１ ０．０１ ２０

，

９２０

，

５６４．３５ ０．０５ －８５．０８

主要系长期待摊费用

摊销所致

其他非流动资产

１

，

５５１

，

４６９

，

９００．００ ２．６５ １００．００

主要系预付温州银行

增发股份认购款

短期借款

２

，

８２７

，

８９０

，

０００．００ ４．８３ ３

，

５８７

，

６００

，

０００．００ ７．７２ －２１．１８

应付账款

１

，

５９３

，

００５

，

１３５．５６ ２．７２ ７６１

，

８９５

，

３３５．０２ １．６４ １０９．０８

主要系应付工程款增

加

预收款项

６

，

９７５

，

５８３

，

３３２．４７ １１．９１ ４

，

２８１

，

７６６

，

６８３．８０ ９．２２ ６２．９１

主要系预收房款增加

及启东圆陀角岸线综

合整治工程的预收款

增加

一年内到期非流

动负债

７

，

８８２

，

３４０

，

０００．００ １３．４６ ７

，

３２７

，

１７７

，

６７７．００ １５．７７ ７．５８

其他流动负债

３

，

８９３

，

３１８

，

８９１．５４ ６．６５ ２

，

６７１

，

１８３

，

１４２．２７ ５．７５ ４５．７５

主要系本期信托融资

增加

长期借款

１３

，

０２５

，

７２０

，

０００．００ ２２．２４ ６

，

８５３

，

０８４

，

９４２．００ １４．７５ ９０．０７

本期借款增加

应付债券

１

，

３９６

，

２５５

，

１７６．２２ ２．３８ １

，

３９３

，

１６８

，

２９１．８２ ３．００ ０．２２

其他非流动负债

２

，

９０４

，

９４４

，

８１３．４５ ４．９６ ２

，

０９０

，

５７２

，

４０６．７４ ４．５０ ３８．９５

主要系本期长期信托

融资增加

2

、公允价值计量资产、主要资产计量属性变化相关情况说明

报告期

,

公司采用公允价值计量的资产情况可参见

"

第三节 会计数据和财务指标摘要

\

三、采用公允价值计量项目

"

。其

出售情况可参见

"

第四节 董事会报告

\

一、董事会关于公司报告期内经营情况的讨论与分析

\(

五

)

投资状况分析

\(1)

证券投资

情况、

(4)

买卖其他上市公司股权情况

"

(

四

)

核心竞争力分析

公司的核心竞争优势没有发生变化。 自成立以来

,

公司以地产为主业

,

以市场化运作为依托

,

经过多年的用心打造

,

在战

略、规模、品牌、管理等方面已具备一定的核心竞争力

,

为公司持续、健康、稳定发展打下坚实基础。

1

、发展战略明晰。除适度介入金融资源领域外

,

在地产行业的战略布局上

,

公司近年来前瞻性地配置了大量的大型城镇

化综合项目

,

例如温州西湾城镇化项目

,

江苏启东长江口圆陀角旅游度假区项目等。 公司的这些布局

,

正好与国家新一轮城

镇化战略高度吻合

,

将给公司带来持续的价值增长。

2

、适度多元化布局。 公司有别于其他专业地产公司

,

是一家在多元化的综合实力支撑下的地产企业。 在做好地产主业

的同时

,

公司适度布局了银行、券商、保险等金融高效投资

,

不仅有利于平滑地产风险

,

而且逐步形成了与地产之间的良性互

动

,

提高资产回报率

,

提升公司价值。

3

、土地储备优质。 公司目前住宅和商业开发土地储备超

1000

万平方米

,

海涂开发土地面积约

800

万平方米

,

可满足公司

5-8

年的开发需求

,

而且土地成本相对较低。项目均衡分布在经济相对发达的一二三线城市

,

购买力水平高

,

市场空间大

,

为公

司发展提供了良好的发展空间。 在积淀了十几年的地产开发经验之后

,

公司具备了经营大规模综合型项目的开发能力和经

营实力。

4

、财务管理稳健。公司延续了财务稳健的经营风格

,

始终把控制资金风险放在第一位。多年来

,

公司的资产负债率、综合

资金成本在同行业中均保持合理水平。 这为公司未来继续扩大规模提供了充足的杠杆空间

,

也成为现阶段公司重要的核心

竞争优势之一。

5

、管理团队优秀。 公司核心管理层的长期稳定为企业的持续稳定发展提供了重要支持。 通过长期的业务和经营实践

,

公司凝聚了一大批业务精英和管理团队。 这些管理团队和业务精英素质高、能力强、诚恳敬业、经验丰富

,

拥有广泛和稳定

的业务网络

,

能够有效及时地为客户提供全面细致的服务

,

促进公司价值的持续提升。

(

五

)

董事会关于公司未来发展的讨论与分析

1

、 行业竞争格局和发展趋势

1)

房地产行业依然是国民经济中重要的基础行业

经济增长、城镇化、人口红利等基本力量决定了未来

20

年中国房地产业仍将保持一定的增长

,

近年以抑制房价上涨为

主要目标

,

以限购、限贷、限价等行政措施为主要手段的地产调控

,

虽然暂时遏制了房价的过快上涨

,

但并没有从根本上解决

问题

,

并且还对经济带来诸多的不利影响。

2014

年

,

随着新一届政府改革措施的逐步落实

,

房地产行业发展的基础条件如中

国经济的继续保持增长、居民收入的增长

,

刚性需求和改善性需求大量存在等因素仍能保持

,

我们认为

,

房地产仍是改善民

生、带动经济发展的行业

,

依然在中国经济转型升级中占据重要地位。 面对中国新型城镇化和产业转型升级快速推进的历

史拐点

,

我们依然看好行业中长期发展。

2)

房地产调控政策将会趋向市场化

2014

年

,

新一届政府对房地产的调控将更多地倾向于以市场化的方式来解决地产行业存在的问题

,

政策越来越市场

化

,

去杠杆

,

去投资

,

去投机的作用将更加明显

,

并强调让市场发挥调节作用

,

通过“市场配置”和“政府保障”相结合的住房

供应体系

,

来满足不同阶层的住房需求。近期地产再融资开闸则更加有利于建立市场化调控的长效机制

,

促进地产市场健

康稳定发展。

3)

区域、行业和市场分化的格局越来越明显

一是房地产市场在区域供求关系不平衡状态下出现了显著的分化。 受限于区域经济发展过程中不同城市功能定位和

竞争力变化

,

房地产市场城市分化特征将持续分化。 具有经济资源禀赋、土地稀缺的一二线城市成为商品房成交的主流市

场

,

三四线城市则视其供求关系的不同出现了或面临着较大的分化风险。二是随着房地产行业集中度的日渐提升

,

千亿级销

售企业数量快速增加

,

行业竞争日趋激烈。 未来

,

对土地、资金、人才、渠道等综合资源的整合能力将成为企业市场竞争力的

核心。三是在经济转型、消费升级持续推进

,

移动互联网崛起并快速对社会产生影响的情况下

,

人们的行为习惯、消费模式正

在潜移默化中改变。房地产作为不动产虽具有较为深厚的行业特性

,

但如何适应市场变化

,

持续保持行业地位和竞争优势是

公司未来发展中面临的主要挑战。

面对新的竞争格局

,

特别是在中国经济步入新的发展时期和房地产业面临分化调整大格局下

,

公司必须保持清醒的头

脑并做出前瞻性的判断与决策

,

充分关注外部政策经济形势变化带来的影响

,

仔细研究互联网和大数据时代来临带来的机

遇

,

积极调整经营模式

,

快速应变

,

促进公司市场价值、资产规模、盈利能力持续提升。

2

、 公司发展战略

公司将继续坚持以地产为主业

,

适当辅之于金融、资源等高效投资的发展战略。 公司在

2013

年实现百亿收入发展目标

的基础上

,

进一步明确了以地产、金融双主业的发展模式。 通过地产与金融协同发展

,

提升资源获取、客户把握能力

,

强化服

务、创新能力

,

追求有质量、均衡和风险可控的可持续增长。

1)

地产业务领域

一是优化地产行业的战略布局

,

积极调整地产资源结构和地产产品结构。 二是优化管控模式

,

提升产品品质

,

强化精细

化管理水平

,

提升专业化运作能力

,

促进公司价值增长。三是积极探索商业地产经营、房地产基金等业务。四是继续完善土地

一级开发方式

,

拿地策略依旧坚持适度获取

,

销售与拿地规模相匹配

,

确保公司主业维持可持续的发展和增长。

2)

金融领域

一是整合金融资源

,

打造互联网金融平台

,

拟将所投资控股的金融企业整合到互联网金融平台上

,

形成协同、整合效应。

二是积极探索社区金融业务模式

,

打造一个轻资产、以社区金融服务为主业的服务型企业

,

通过互联网金融与社区金融有

机融合

,

满足社区居民金融服务需求。

3

、经营计划

1)

加快开发节奏、加大销售回笼力度

低成本土地储备为公司加快开发周转奠定基础。 经过多年积累

,

公司地产业务已经到了销售上规模的爆发点。 公司

一直坚持有节奏的拿地策略

,

土地成本较低

,

这为公司快速周转留出了足够的空间

,

为加快开发节奏和加大销售力度奠定

了基础。

提升产品设计研发能力

,

灵活适应市场需求变化。 围绕市场和客户需求变化

,

不断优化产品性价比

,

提升市场竞争力。

引进业内知名专业人士

,

从产品设计到工艺打造

,

以及园区服务进行全方位的投入和提升。 紧跟市场需求加大面向刚需的

中小户型产品的投放

,

深度挖掘大户型产品的个性化需求

,

促进销售回笼。

创新营销模式

,

打造多渠道营销平台。首先是内练内功

,

进一步完善营销管理体系

,

优化营销激励制度。加强对营销人员

培训

,

落实全员营销政策等方面入手

,

以打造专业化的销售团队

,

提高营销效率。 其次是与外部专业机构开展营销代理合作。

公司与易居建立深层次的战略合作联盟

,

在房地产代理销售、地产电商服务平台和房地产信息咨讯管理等领域实现紧密合

作

,

为公司提供售前、售中、售后全过程的专业服务。 第三是开展网络营销。 公司将合作搭建地产电商平台

,

通过移动互动特

点实现精准锁客与意向转化

,

加快公司项目周转。拓宽营销路径

,

搭建互联网金融

O2O

服务平台

,

并为相关房产销售提供金融

等附加服务。

2)

整合金融资源

,

打造互联网金融平台

一是打造互联网金融平台。公司拟将所持有的金融公司相关业务逐步整合到统一的互联网金融平台上。公司拟在收购

温州银行、阳光保险部分股权的基础上

,

将所投资控股的金融企业整合到互联网金融平台上

,

实现网络、资源、业务、客户、产

品在互联网金融平台上的共享

,

通过互联网金融平台向客户提供包括投行、保险、证券代理、信托等全方位的金融服务和创

新产品

,

分享金融行业未来的高成长空间。

二是积极探索社区金融服务平台。公司拟合资成立社区金融服务公司

,

通过整合互联网技术以及现代化的社区服务

,

打

造全新的社区金融运营商

,

形成以社区为中心集成银行、保险、券商、期货等跟各金融领域商户服务资源。 随着产品、技术、

服务平台以及服务模式等经验的积累

,

在时机和条件成熟对外输出服务

,

扩大社区金融服务规模。

3)

充分运用资本力量

,

持续提升资金运用效率

充分利用资本市场各类工具

,

在传统融资方式基础上

,

创新合作模式

,

扩大资金来源

,

降低资金成本

,

以确保企业发展的

资金需求。

积极开辟多元化融资渠道。公司将充分发挥资本市场融资平台的优势

,

坚持资本市场与货币市场并举的融资策略

,

构建

全方位融资体系。 一方面

,

保持融资成本优势

,

优化资本结构

,

合理匹配债务融资规模

;

另一方面

,

深化与境内外银行、保险等

金融机构的合作

,

探索产融结合的新路径

,

力争取得较大突破。

加快销售资金的回笼。不断提高公司资产的流动性

,

保持合理的资产负债比例

,

并使债务结构更加合理化。坚持“现金为

王”的策略

,

确保经营的安全性和稳健性。

积极研究和创新金融产品。 关注金融创新

,

加强海内外基金合作

,

降低资金成本

,

继续尝试包括住宅开发基金、境外发债

等融资方式。

4)

进一步推进公司治理

,

强化人才队伍建设

公司将谨遵相关法律法规

,

规范运作并不断完善公司治理结构

,

建立、健全内部管理和控制制度

,

提高公司治理水平

,

进

一步形成高效、规范、科学、有序的治理模式。高度重视内幕信息及知情人登记管理

,

进一步深化内幕交易防控工作。根据投

资者特征开展有针对性的投资者关系管理活动

,

通过及时、主动与投资者交流

,

提升公司价值。

继续加强对人才梯队的培养和建设

,

完善培训机制

,

打造精干高效的团队

,

打造一支管理水平高、专业技能强、市场反应

快的管理团队

,

提升组织效能。优化考核激励机制。建立反映绩效与能力差异的奖酬文化

,

落实公司长短期战略

,

提升公司业

绩、增强核心竞争力。

大力推进人文关怀和员工能力培养

,

强化绩效考核

,

激励价值创造

,

通过加强人才规划和盘点、完善内部人才市场运营

,

加强优质人才供应。 更好地满足客户需求

,

为股东创造回报

,

为员工提供职业发展的平台。

(下转B98版)

新湖中宝股份有限公司

证券代码:600208� � � �证券简称:新湖中宝

年度

报 告 摘 要

一、 重要提示

1.1

公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证季度报告内容的真实、准确、完整

,

不存在虚假记载、误导性

陈述或者重大遗漏

,

并承担个别和连带的法律责任。

1.2

公司全体董事出席董事会审议季度报告。

1.3

公司负责人姓名 林俊波

主管会计工作负责人姓名 潘孝娜

会计机构负责人（会计主管人员）姓名 胡倩倩

公司负责人林俊波、主管会计工作负责人潘孝娜及会计机构负责人

(

会计主管人员

)

胡倩倩保证季度报告中财务报表

的真实、准确、完整。

1.4

公司第一季度报告中的财务报表未经审计。

二、 公司主要财务数据和股东变化

2.1

主要财务数据

单位

:

元 币种

:

人民币

本报告期末 上年度末

本报告期末比上年度末增

减（

％

）

总资产

５９

，

９６４

，

４５８

，

０１６．９７ ５８

，

５７９

，

２５１

，

３４０．６２ ２．３６

归属于上市公司股东的净资产

１２

，

９５５

，

６２４

，

５９９．２９ １２

，

９００

，

２２２

，

２６６．５８ ０．４３

年初至报告期末（

１－３

月） 上年初至上年报告期末（

１－３

月） 比上年同期增减（

％

）

经营活动产生的现金流量净额

－１

，

８０５

，

２１３

，

２１８．５５ －８３７

，

６８０

，

２４６．３３

不适用

年初至报告期末 上年初至上年报告期末 比上年同期增减（

％

）

营业收入

１

，

０６１

，

０７１

，

５７０．８１ １

，

２３６

，

０５０

，

７１３．８１ －１４．１６

归属于上市公司股东的净利润

４６

，

８２９

，

２４８．７８ ５４

，

２８５

，

２１１．６１ －１３．７３

归属于上市公司股东的扣除非经常性损

益的净利润

４７

，

５３９

，

７８７．９２ ５１

，

６５１

，

５１４．７２ －７．９６

加权平均净资产收益率（

％

）

０．３６ ０．４３

减少

０．０７

个百分点

基本每股收益（元

／

股）

０．００７ ０．００９ －２２．２２

稀释每股收益（元

／

股）

０．００７ ０．００９ －２２．２２

扣除非经常性损益项目和金额

:

单位

:

元 币种

:

人民币

项目

本期金额

（

１－３

月）

非流动资产处置损益

７

，

８１５．８８

计入当期损益的政府补助，但与公司正常经营业务密切相关，符合国家政策规定、按照一定标

准定额或定量持续享受的政府补助除外

３３０

，

１８９．９９

除同公司正常经营业务相关的有效套期保值业务外，持有交易性金融资产、交易性金融负债产

生的公允价值变动损益，以及处置交易性金融资产、交易性金融负债和可供出售金融资产取得

的投资收益

－２０６

，

３３３．６３

除上述各项之外的其他营业外收入和支出

－１

，

１５９

，

８３１．９７

所得税影响额

１３４

，

８８５．７４

少数股东权益影响额（税后）

１８２

，

７３４．８５

合计

－７１０

，

５３９．１４

2.2

截至报告期末的股东总数、前十名股东、前十名无限售条件股东的持股情况表

单位

:

股

股东总数

９９

，

５１４

前十名股东持股情况

股东名称 股东性质

持股比例

（

％

）

持股总数

持有有限

售条件股

份数量

质押或冻结的股份数量

浙江新湖集团股份有限公司 境内非国有法人

５９．６６ ３

，

７３４

，

２２７

，

５９１ ０

质押

３

，

７３２

，

９７５

，

０７０

宁波嘉源实业发展有限公司 境内非国有法人

７．３９ ４６２

，

２７５

，

４００ ０

质押

４５２

，

２６０

，

０００

重庆卓智恒远投资中心（有限

合伙）

其他

４．５０ ２８１

，

９２２

，

１５０ ０

无

０

浙江恒兴力控股集团有限公

司

境内非国有法人

２．６４ １６５

，

２７１

，

７０４ ０

质押

１４６

，

１５０

，

０００

中国工商银行

－

富国天惠精选

成长混合型证券投资基金

（

ＬＯＦ

）

其他

１．４１ ８８

，

５００

，

０００ ０

无

０

交通银行

－

富国天益价值证券

投资基金

其他

０．９１ ５７

，

００１

，

５５０ ０

无

０

中国建设银行

－

富国天博创新

主题股票型证券投资基金

其他

０．５６ ３５

，

０００

，

３７７ ０

无

０

全国社保基金一一四组合 其他

０．５４ ３３

，

８３７

，

２２９ ０

无

０

中国工商银行———南方隆元

产业主题股票型证券投资基

金

其他

０．４５ ２８

，

０３７

，

８７９ ０

无

０

中国工商银行———申万菱信

新动力股票型证券投资基金

其他

０．４４ ２７

，

６６８

，

０９１ ０

无

０

前十名无限售条件流通股股东持股情况

股东名称（全称）

期末持有无限售条件流通股

的数量

股份种类及数量

浙江新湖集团股份有限公司

３

，

７３４

，

２２７

，

５９１

人民币普通股

３

，

７３４

，

２２７

，

５９１

宁波嘉源实业发展有限公司

４６２

，

２７５

，

４００

人民币普通股

４６２

，

２７５

，

４００

重庆卓智恒远投资中心（有限合伙）

２８１

，

９２２

，

１５０

人民币普通股

２８１

，

９２２

，

１５０

浙江恒兴力控股集团有限公司

１６５

，

２７１

，

７０４

人民币普通股

１６５

，

２７１

，

７０４

中国工商银行

－

富国天惠精选成长混合型证券投资基

金（

ＬＯＦ

）

８８

，

５００

，

０００

人民币普通股

８８

，

５００

，

０００

交通银行

－

富国天益价值证券投资基金

５７

，

００１

，

５５０

人民币普通股

５７

，

００１

，

５５０

中国建设银行

－

富国天博创新主题股票型证券投资基

金

３５

，

０００

，

３７７

人民币普通股

３５

，

０００

，

３７７

全国社保基金一一四组合

３３

，

８３７

，

２２９

人民币普通股

３３

，

８３７

，

２２９

中国工商银行———南方隆元产业主题股票型证券投资

基金

２８

，

０３７

，

８７９

人民币普通股

２８

，

０３７

，

８７９

中国工商银行———申万菱信新动力股票型证券投资基

金

２７

，

６６８

，

０９１

人民币普通股

２７

，

６６８

，

０９１

上述股东关联关系或一致行动的说明

浙江恒兴力控股集团有限公司为浙江新湖集团股份有限公司的全资子公

司， 宁波嘉源实业发展有限公司为浙江新湖集团股份有限公司的控股子

公司。浙江新湖集团股份有限公司、浙江恒兴力控股集团有限公司、宁波

嘉源实业发展有限公司为一致行动人。 公司未知其他股东之间是否存在

关联关系。

三、 重要事项

3.1

公司主要会计报表项目、财务指标重大变动的情况及原因

√

适用

□

不适用

资产负债表项目 期末数 期初数 变动幅度 变动原因

应付票据

５６８

，

０００

，

０００．００ ３３６

，

０００

，

０００．００ ６９．０５％

公司以银行承兑汇票方式结算增加所

致

应付账款

９４４

，

１３３

，

１８８．２７ １

，

５９３

，

００５

，

１３５．５６ －４０．７３％

主要系应付工程款减少

利润表项目 本期数 上年同期数 变动幅度 变动原因

营业税金及附加

３２

，

２０９

，

２６２．３８ ６５

，

８７３

，

９０１．３１ －５１．１０％

本期房地产结算收入减少所致

财务费用

９０

，

３８６

，

４５７．６９ ６３

，

１６６

，

１８８．８５ ４３．０９％

本期借款增加所致

投资收益

１３０

，

９２２

，

０１９．１３ ５２

，

９６８

，

２０９．８７ １４７．１７％

对联营企业和合营企业的投资收益增

加

所得税费用

１８

，

３８１

，

７３３．１５ ３７

，

５９３

，

０６３．２１ －５１．１０％

本期房地产结算收入减少所致

现金流量表项目 本期数 上年同期数 变动幅度 变动原因

经营活动产生的现金

流量净额

－１

，

８０５

，

２１３

，

２１８．５５ －８３７

，

６８０

，

２４６．３３

不适用 主要系本期房地产项目投入增加

投资活动产生的现金

流量净额

－４１７

，

４４５

，

０１０．５５ －６８５

，

５１６

，

８９５．５８

不适用 本期股权投资支出减少

筹资活动产生的现金

流量净额

１１６

，

６８６

，

４６５．３０ ４６６

，

１９９

，

７４０．３９ －７４．９７％

本期偿还借款增加

3.2

重要事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明

√

适用

□

不适用

2013

年

8

月

1

日

,

公司第八届董事会第十六次会议审议通过了《关于公司非公开发行

A

股股票方案的议案》。 公司拟向特

定对象发行不超过

179,100

万股

(

含

179,100

万股

),

每股面值

1

元

,

发行股票价格不低于

3.07

元

/

股。 本次发行募集资金总额不超

过

550,000

万元

,

用于上海新湖明珠城三期三标段、四标段和上海新湖·青蓝国际项目

,

在中国证券监督管理委员会核准后六

个月内选择适当时机向特定对象发行股票。 该议案已于

2013

年

8

月

19

日经新湖中宝股份有限公司

2013

年度第二次临时股

东大会决议通过。 目前

,

中国证券监督管理委员会已受理审批该事项。

3.3

公司及持股

5%

以上的股东承诺事项履行情况

√

适用

□

不适用

承诺背

景

承诺类

型

承诺方 承诺内容 承诺时间及期限

是否

有履

行期

限

是否及

时严格

履行

如未能及

时履行应

说明未完

成履行的

具体原因

如未能及

时履行应

说明下一

步计划

其他承

诺

其他

浙江新湖集团股份

有限公司

增持本公司股份， 增持

金额不低于

５

亿元人民

币

２０１３

年

６

月

２４

日

期限：

２０１４

年

１

月

３１

日

前

是 是

／ ／

其他承

诺

其他

浙江新湖集团股份

有限公司、 浙江恒

兴力控股集团有限

公司

增持本公司股份， 增持

金额不低于

３

亿元人民

币

２０１４

年

２

月

７

日

期限：

６

个月

是 是

／ ／

其他承

诺

其他

浙江新湖集团股份

有限公司、 实际控

制人黄伟先生

避免同业竞争

２０１０

年

５

月

５

日

期限：在其实际控制

新湖中宝股份有限公司

及哈尔滨高科技 （集团）

股份有限公司期间

是 是

／ ／

3.4

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生重大变动的警示及原因说明

□

适用

√

不适用

新湖中宝股份有限公司

法定代表人:林俊波
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