
(上接 B190版)

其他应付款

:

本公司向控股股东云南省城市建设投资集团有限公司的借款增加所致

。

递延所得税负债

:

本期公司部分股权转让收益应纳税暂时性差异所致

。

4

、

核心竞争力分析

根据公司战略规划

,

通过市场化运作

,

充分发挥公司在土地获取

、

项目获取

、

融资创新等方面的竞争优

势

,

并借助省城投集团的资源平台及影响力

,

逐步形成具有自身特色的资源整合和资本运作两方面的核心竞

争力

。

资源整合能力

:

公司通过一

、

二级联动开发

、

项目拓展及合作开发

,

不断加大土地储备

;

公司地处昆明

,

拥

有得天独厚的地域优势

、

环境优势和气候优势

,

独特的地理环境造就了丰富的旅游资源

,

公司可依托特色旅

游元素

,

进一步形成旅游产业的开发战略体系

。

公司旅游地产品牌融汇了旅游度假

、

养老养生

、

特色商业等

元素

,

多层次的开发产品对公司未来保持市场竞争力形成支撑

;

同时借助省城投集团在房地产配套行业

(

医

疗

、

教育

、

景区

、

第三方支付平台等

)

的资源平台优势

,

较大地提升公司城市住宅综合体及旅游地产两条产品

线的附加值

。

资本运作能力

:

公司在行业持续严控的局面下

,

积极探索多元化的融资途径和融资模式

,

充分利用多种

融资手段和融资工具

,

发挥资本杠杆作用撬动项目

,

依靠公司在融资创新方面的优势

,

为公司项目提供资金

保障

;

依托旗下的旅游产业基金

,

阶段性持有优质项目的股权

,

适时转让获利

,

按照公司全程开发与项目投资

并重的发展战略

,

实现公司稳步发展

。

5

、

投资状况分析

(1)

对外股权投资总体分析

单位：万元

报告期内投资额

５７

，

４０１．８４

投资额增减变动数

１６

，

４４０．８４

上年同期投资额

４０

，

９６１．００

投资额增减幅度（

％

）

４０．１４

被投资的公司情况

被投资的公司名称

主要经营活

动

占被投资公司权益

的比例（

％

）

备注

云南温泉山谷房地产开发（集团）有限

公司

房地产开发

６０

本期新增投资

３８８００

万元

兰州云城小天鹅房地产开发有限公司 房地产开发

６０

本期新增投资

６０００

万元

西安云城置业有限公司 房地产开发

５１

本期新增投资

４０００

万元

成都民生喜神投资有限公司 投资

２０

本期新增投资

１８２４．２９１０

万元

重庆天安云城两山投资开发限公司 房地产开发

３４

公司本期新增投资

２７２０

万元

鞍山市云投高铁新城置业有限公司 房地产开发

２０

公司本期新增投资

１０００

万元

中建穗丰置业有限公司 房地产开发

７０

公司本期新增投资

１２９４０

万元

云南城投龙江房地产开发有限公司 房地产开发

１００

本期新增投资

２００００

万元

云南城投晟发房地产开发有限公司 房地产开发

６０

本期新增投资

３０００

万元

成都鼎云房地产开发有限公司 房地产开发

１００

本期新增投资

６７６２

万元

西安东智房地产有限公司 房地产开发

５１

本期新增投资

５２０５

万元

陕西普润达投资发展有限公司 房地产开发

１００

本期预付陕西国润置业有限公司收购普润达

股权款

３０００

万元

云南融城优创股权投资基金合伙企业

（有限合伙）

投资

２．４

本期新增投资

４００

万元

云南鑫城佳置业有限公司 房地产开发

８０

公司本期转让所持

８０％

的股权， 减少投资成

本

２４５６０

万元

云南天祐房地产有限公司 房地产开发

５１

公司本期转让所持

５１％

的股权， 减少投资成

本

２００００

万元

云南城投昆明置地有限公司 房地产开发

２５

公司本期转让所持

２５％

的股权， 减少投资

３６８９．４５

万元

昆明市西苑房地产开发经营有限公司 房地产开发

６０

公司本期新增投资

２７８００

万元， 该项投资已

于年内转让

(2)

非金融类公司委托理财及衍生品投资的情况

①

委托理财情况

本年度

,

公司无委托理财事项

。

②

委托贷款情况

本年度

,

公司无委托贷款事项

。

③

其他投资理财及衍生品投资情况

本年度

,

公司无其他投资理财及衍生品投资事项

。

(3)

募集资金使用情况

报告期内

,

公司无募集资金或前期募集资金使用到本期的情况

。

(4)

主要子公司

、

参股公司分析

①

主要子公司的经营情况和业绩

单位

:

元 币种

:

人民币

公司名称 注册资本 所处行业

主要产品或服

务

总资产 净资产 营业收入 营业利润 净利润 备注

昆明城海房地

产开发有限公

司

１００

，

０００

，

０００．００

房地产开发 商品房

２

，

１８１

，

４２１

，

４２４．４２ １９５

，

４４８

，

４３４．１７ ７９７

，

３１７

，

４８３．０１ １５０

，

６６８

，

１２６．９６ １１９

，

９０６

，

７７０．２１

本期交房结转

收入

昆明云城尊龙

房地产开发有

限公司

５０

，

０００

，

０００．００

房地产开发 商品房

７９４

，

５７５

，

０２５．０２ １８６

，

５２３

，

５８３．１５ ７４３

，

４５３

，

２０２．００ １８８

，

２６２

，

３１４．６０ １４２

，

４３３

，

９４９．３４

本期交房结转

收入

云南城投龙瑞

房地产开发有

限责任公司

３０

，

０００

，

０００．００

房地产开发 城中村改造

２

，

３１９

，

０５９

，

６９０．６７ ３０

，

０６２

，

６６２．６８ －１

，

２５７．４５ ６７

，

８１０．８１

云南温泉山谷

房 地 产 开 发

（集团）有限公

司

１６０

，

０００

，

０００．００

房地产开发 商品房

１

，

６１２

，

２０９

，

４９５．５３ ６２６

，

９４４

，

６７５．８５ ２４５

，

４９１

，

００６．１６ －１２

，

６４０

，

２２５．３５ －１９

，

７２１

，

９９０．８２

本期交房结转

收入

云南城投海东

投资开发有限

公司

２５０

，

０００

，

０００．００

房地产开发 商品房

８１６

，

５９９

，

１４８．５８ ２５５

，

９８２

，

４７０．００ ２４５

，

６８５

，

０４９．００ ３０

，

１７６

，

４３３．１４ ２６

，

６２９

，

９１０．６６

本期交房结转

收入

②

单个控股子公司的净利润对公司净利润影响达

10%

以上的

单位

:

元 币种

:

人民币

单位 营业收入 营业利润 净利润

昆明云城尊龙房地产开发有限公司

７４３

，

４５３

，

２０２．００ １８８

，

２６２

，

３１４．６０ １４２

，

４３３

，

９４９．３４

昆明城海房地产开发有限公司

７９７

，

３１７

，

４８３．０１ １５０

，

６６８

，

１２６．９６ １１９

，

９０６

，

７７０．２１

云南天祐房地产有限公司

４７５

，

４３７

，

５１７．００ １２５

，

７５８

，

１１９．７８

�

９４

，

４８１

，

６２０．１７

③

单个公司经营业绩与上一年度相比变动幅度在

30%

以上的

,

且对公司合并经营业绩造成重大的影响

的

单位

:

元 币种

:

人民币

单位 本期净利润 上期净利润 变动幅度 变动比例

昆明尊龙房地产开发有限公司

１４２

，

４３３

，

９４９．３４

�

－５

，

６９２

，

７５３．５９ １４８

，

１２６

，

7０２．９３ ２６０２．０２％

昆明城海房地产开发有限公司

１１９

，

９０６

，

７７０．２１ －９

，

５４２

，

８４９．９５ １２９

，

４４９

，

６２０．１６ １３５６．５１％

云南天祐房地产有限公司

９４

，

４８１

，

６２０．１７ ６

，

７９２

，

４８８．５５

�

８７

，

６８９

，

１３１．６２ １２９０．９７％

④

主要参股公司

单位

:

元 币种

:

人民币

被投资单位名称

本企业持

股比例

（

％

）

本企业在被投

资单位表决权

比例（

％

）

总资产 净资产 营业收入 净利润

云南城投华商之家投

资开发有限公司

４０ ４０ １

，

８０１

，

４１５

，

７００．９９ １９２

，

９７３

，

２８６．１３ －３

，

１９８

，

３２６．９１

云南招商城投房地产

有限公司

４０ ４０ １

，

２７９

，

６００

，

６１８．６４ －１６

，

４４７

，

９０７．６３ －２６

，

４４５

，

９２６．２２

云南华侨城实业有限

公司

３０ ３０ ２

，

１９２

，

５３３

，

１１２．７９ １

，

００４

，

９８５

，

８７４．７３ ２９０

，

４７１

，

１７７．０４ １６

，

７３４

，

７９９．４１

云南中海城投房地产

开发有限公司

３５ ３５ １

，

０６８

，

９０９

，

４７８．８４ ５

，

２４０

，

６６２．８３ －４

，

７５３

，

６１０．４５

(5)

非募集资金项目情况

单位

:

万元 币种

:

人民币

项目名称 项目金额 项目进度 本年度投入金额 累计实际投入金额 项目收益情况

融城金阶

２０８

，

８８２

已竣工

５９

，

３１８ １８８

，

３６３ １１９９０

关坡二期项目（一级）

２８９

，

８１５

在建

７２

，

９５５ １８３

，

６８４

雨林澜山

２４５

，

７００

在建

１３

，

３５５ ４５

，

８２７

河赕古道

１

，

４００

在建

４９８ １

，

２４６

中坝城中村改造项目 （绕城以

南）

１９９

，

４００

在建

３１

，

４１９ １０５

，

８５０

中坝城中村改造项目 （绕城以

北）

２６０

，

２００ １

，

０００

上坝城中村改造项目 （绕城以

南）

１２５

，

０００

在建

２７

，

４４６ ６７

，

８１６

上坝城中村改造项目 （绕城以

北）

１２４

，

５００

融城优郡

２３３

，

３４９

一期已竣工

５２

，

９５１ １１７

，

８７０ １４２４３

滨江春城一期

７１

，

１００

在建

２５

，

１３４ ２９

，

５３３

茶马花街

１６

，

０８１

在建

５

，

１０５ ５

，

２１６

融城云谷

８６

，

４８２

在建

１

，

９２１ １８

，

５７７

黄河春城（一级）

２８７

，

４００

在建

３８

，

０９５ ４１

，

０２５

温泉山谷

１４６

，

０００

在建

１６

，

１０２ ６１

，

６００ －１９７２

融城东海

５２

，

１６１

在建

６

，

５３０ ６

，

５３０

君悦黄金海岸

１５９

，

０９７

在建

２６

，

０８９ ６２

，

４０３

海东方

４１５

，

５２４

在建

４０

，

４０５ ９４

，

５５１

鼎云国际

９６

，

３２３

已竣工

２６

，

６１９ ７７

，

１４３

融城昆明湖

１

，

１１２

，

８１３

在建

２９２

，

２２６ ２９２

，

２２６

融城晋熙大厦

３３

，

７６６

筹建

３

，

０００ ３

，

０００

星海半岛

１５８

，

０７４

筹建

８

，

３２８ ８

，

３２８

合计

４

，

３２３

，

０６７ ／ ７４７

，

４９６ １

，

４１１

，

７８８ ／

6

、

公司控制的特殊目的主体情况

单位 控制权方式 控制权内容

公司从中可获取的

收益

公司对其承担的风险

特殊目的公司

提供融资

特殊目的公司

提供商品或服

务

云南融城

股权投资

基金管理

有限公司

公 司 持 有

６０％

的 股

权， 实质控

制公司的经

营管理

控制公司的

经营活动

取得基金投资项目

的收益

承担投资项目亏损的风

险

项目投资、投资

管理

云南融城

投资合伙

企业（有限

合伙）

执行事务合

伙人为云南

融城股权投

资基金管理

有限公司

控制公司的

经营活动

取得投资项目的收

益

承担投资项目亏损的风

险、且需定期支付保障房

基金优先收益

４．６０７

亿元

项目投资、投资

管理

云南安盛

创享投资

管理有限

公司

公 司 持 有

５０％

的 股

权， 实质控

制公司的经

营管理

控制公司的

经营活动

取得投资项目的收

益

承担投资项目亏损的风

险

项目投资、投资

管理

云南安盛

创享旅游

产业投资

合伙企业

（有 限 合

伙）

执行事务合

伙人为安盛

创享投资管

理有限公司

控制公司的

经营活动

取得投资项目的收

益

承担投资项目亏损的风

险、且需定期支付信托资

金优先收益

２０

亿元

项目投资、投资

管理

(

二

)

董事会关于公司未来发展的讨论与分析

1

、

行业竞争格局和发展趋势

(1)

关于

2013

年市场情况

2013

年

,

中央政府在防范经济下行风险的同时

,

强调推进经济结构的调整

,

提高经济发展的质量与效益

,

在

“

稳增长

、

调结构

、

促改革

”

中寻求平衡点

。

2013

年是楼市活跃的一年

,

也是楼市调控政策思路开始转变的

一年

。

在国家

"

稳中有进

"

宏观经济政策及相关货币信贷政策保持稳定影响下

,

房地产市场自住性需求不断释

放

,

改善性需求持续增加

。

2013

年全国房地产开发

、

土地购置面积

、

房屋新开工面积均实现了同比降幅收窄

、

并由负转正的增长

态势

;

房地产开发投资

、

商品房销售面积和销售额明显快于

2012

年

。

云南省房地产开发投资

2488.33

亿元

。

昆明市房地产市场销售行情较好

,

同时存量房在逐步增加

;

在价格方面

,

同比小幅增长

,

但增长速度已经放缓

。

(2)

行业竞争格局和发展趋势

新一届政府对房地产的定位是持续稳定发展之路

,

逐步减少政府干预

,

强化市场调控

,

政府对房地产产

业的一个最系统和长远的看法就是房地产市场要分层

,

更多的要由市场来决定

。

当前房地产市场已经进入了一个平稳的发展期

,

产业政策也从调控转变为引导

,

市场会发挥更大作用

,

市场进一步发挥在资源配置中的决定作用

,

所以对未来的房地产市场

,

要更多的倾听市场的声音

。

房地产行业未来的盈利空间主要在以下几个方面

:

一是资本运作

,

提高资金的使用效率可以创造价值

;

二就是做大规模

,

向批量和管理要效益

,

企业的平均成本低于社会的平均成本才能获利

;

三是差异化产品的

提供

,

创新和精准的市场定位能够获取利润

;

四是服务增值可以创造新的利润

,

房地产服务是一个大势所趋

。

公司在大环境下的发展将充分结合自身条件与资源优势

,

针对性选择城市拓展项目布局

,

提高市场占有

率和竞争力

,

加强对旅游地产市场产业的研究

,

强化金融与服务体系的保障

。

2

、

公司发展战略

(1)

战略规划

根据公司

《“

十二五

”

期间发展战略规划

》

的指引

,

在战略定位上

,

坚持全程开放与投资并购的双轮驱动

,

兼顾短期盈利与长期可持续发展的开发战略模式

;

围绕房地产开发

,

实现业务同心多元化

,

进行业务的综合

布局与产品的综合开发

。

在产品及品牌定位上

,

以城市住宅综合体开放作为战略核心业务

,

建立

“

融城

”

及

“

春

城

”

品牌

;

以旅游地产作为战略培育业务

,

建立

“

梦云南

”、“

梦享

”

品牌

;

以物业管理与服务作为战略支持业务

,

强化物业服务体系建立

。

在价值链选择上

,

重点关注开发前期投资及研发环节和后期营销及服务环节

,

加强

核心能力的培育和核心资源的配置

。

(2)

战略布局

立足昆明

,

深耕云南

,

面向全国

。

有步骤

、

有计划地进行区域化拓展

。

坚持在主流地段积极推出主流住宅

产品的原则

,

有效提高公司的影响力和品牌度

;

在具有增长潜力和旅游资源的地区稳步推进旅游地产项目

;

把握时机

,

逐步实现区域化拓展的战略布局

。

3

、

经营计划

2014

年公司全年计划实现收入

30

亿元

,

计划投资

72

亿元

。

4

、

因维持当前业务并完成在建投资项目公司所需的资金需求

根据公司经营计划以及实际经营性现金回流情况

,

在股东会授权范围内安排公司的融资

。

5

、

可能面对的风险

(1)

政策风险

近年来公众对房地产行业关注度较高

,2013

年初

"

新国五条

"

、

限购限贷等政策频繁出台

,

房产税等政策

未见落地

。

而随着十八届三中全会的落幕

,"

长效机制

"

这一全新概念成为未来楼市调控的主旋律

,

这也标志

着

,

中央对于楼市调控已经从传统的政策调控

,

逐渐将调控自主权交给市场

,

首次强调了市场调节机制对于

房价走向调控作用

。

再加上土地

、

房产税

、

住房信息联网等多项改革措施并举

,

中央对于楼市的调控也从原

来单纯的抑制上涨

,

开始将其引向健康平稳的发展轨道

。

2014

年

,

房地产行业仍然面临各项新政策制度落地

实施的风险

。

另一方面

,

金融机构在监管政策相应加强和注重风险防控的背景下

,

更加审慎地对待房地产领域的资金

投放

,

对房地产行业继续实行总量控制和名单制管理

,

持续提高抵质押条件

。

同时

,

与房地产行业高度相关的

金融政策风险也值得关注

。

(2)

市场风险

2013

年

,

公司项目已经走向西安

、

兰州

、

重庆

、

成都等异地市场

。

在二级市场上

,

一方面面临本土市场上

的竞争压力

,

同时还要对外地市场环境深入研究和加强监控

。

在近期

"

抛售

、

降价

、

空置

"

等时事热点下

,

部分

公众对市场信心不足

,

造成对楼市的观望情绪

,

因此时刻关注区域市场的变化

,

制定合理的销售策略

,

加大品

牌效应及建立新型营销模式是公司应对市场风险的主要防范措施

。

(3)

经营风险

随着公司资产规模的迅速增长

,

在进一步放大公司资本杠杆的同时

,

资金压力仍然存在

。

公司继续坚持

全程开发与投资双轮驱动的模式

,

一手抓项目拓展

,

积极寻找优质项目

,

一手抓全程开发

,

制定严谨的经营计

划

,

推进可销售项目

,

缩短开发周期

。

@

公司在谋发展和控风险的双重压力下

,

优化资产结构

,

盘活存量资产

,

将加强财务风险管控

,

确保公司在财务风险可控前提下平稳运行

。

公司在坚持战略实施中

,

实时关注政策变化

,

把握好自身资源优势

,

积极拓展机会项目

,

加快现有项目开

发进度

,

以实现公司持续健康良性的增长

。

(

三

)

董事会对会计师事务所

“

非标准审计报告

”

的说明

1

、

董事会

、

监事会对会计师事务所

“

非标准审计报告

”

的说明

√

不适用

2

、

董事会对会计政策

、

会计估计或核算方法变更的原因和影响的分析说明

√

不适用

3

、

董事会对重要前期差错更正的原因及影响的分析说明

√

不适用

(

四

)

利润分配或资本公积金转增预案

1

、

现金分红政策的制定

、

执行或调整情况

根据证监会

《

关于进一步落实上市公司现金分红有关事项的通知

》、《

上海证券交易所现金分红指引

》、

上海证券交易所

《

上市公司定期报告工作备忘录第七号

-

关于年报工作中现金分红相关的注意事项

(2014

年

1

月修订

)

》

,

证监会

《

上市公司监管指引第

3

号

--

上市公司现金分红

》

等文件要求

,

公司结合自身情况

,

对公司

章程中关于利润分配的条款进行了修订

,

进一步完善了利润分配的政策

、

决策机制和程序

,

明确了利润分配

特别是现金分配的条件

、

周期和比例

,

以及利润分配政策的调整程序等相关内容

。

章程修正案于

2014

年

4

月

15

日经公司第七届董事会第四次会议审议通过

。

经公司

2013

年

4

月

17

日召开的

2012

年年度股东大会审议通过

,

公司

2012

年度的利润分配方案为

:

以

2012

年

12

月

31

日公司总股本

823,429,184

股为基数

,

向全体股东每

10

股派发现金红利

0.8

元

(

含税

),

扣税

后每

10

股派发现金红利

0.76

元

,

共计派发股利

65,874,334.72

元

(

含税

)

。

本次分配于

2013

年

6

月

7

日实施

,

详见公司在上海证券交易所网站发布的临

2013[29]

号

《

云南城投置业股份有限公司

2012

年度利润分配实

施公告

》。

2013

年度

,

经信永中和会计师事务所

(

特殊普通合伙

)

审计的母公司净利润为

21,493

万元

,

提取盈余公积

后

,

当年可供分配额的利润为

19,343.7

万元

,

公司拟按

2013

年末股本规模

823,429,184

股

,

每

10

股派发现金

股利

1.20

元

。

共计派发现金股利

98,811,502.08

元

。

上述利润分配预案尚需经过公司

2013

年度股东大会审

议批准

。

公司利润分配政策符合公司章程及审议程序的规定

,

并由独立董事发表意见

,

未损害中小投资者的合法

权益

。

2

、

报告期内盈利且母公司未分配利润为正

,

但未提出现金红利分配预案的

,

公司应当详细披露原因以及

未分配利润的用途和使用计划

√

不适用

3

、

公司近三年

(

含报告期

)

的利润分配方案或预案

、

资本公积金转增股本方案或预案

单位

:

元 币种

:

人民币

分红年度

每

１０

股送红

股数（股）

每

１０

股派息

数（元）（含

税）

每

１０

股转增

数（股）

现金分红的数

额（含税）

分红年度合并报表

中归属于上市公司

股东的净利润

占合并报表中归属

于上市公司股东的

净利润的比率（

％

）

２０１３

年

１．２０ ９８

，

８１１

，

５０２．０８ ３１９

，

８６０

，

６５６．１１ ３０．８９

２０１２

年

０．８０ ６５

，

８７４

，

３３４．７２ ２１８

，

２４６

，

７４９．６３ ３０．１８

２０１１

年

０．５０ ４１

，

１７１

，

４５９．２０ １９５

，

５１６

，

６３２．５６ ２１．０６

(

五

)

积极履行社会责任的工作情况

社会责任观

公司将秉承对社会高度负责任的勇气和干事业的激情坚守着永续经营的信念

,

打造一个资源整合能力

强

、

富于创新精神的行业标杆企业

,

共同创造绿色

、

环保

、

低碳的社会环境和美好生活

。

股东权益保护

1

、

不断完善公司治理体系

,

充分保障股东的权益

公司严格遵守

《

公司法

》

等相关法律法规

,

建立了较为完善的法人治理结构

,

严格按照

《

公司章程

》

及

《

股

东大会议事规则

》

的相关规定

,

组织召开股东大会

,

确保全体股东均能享有平等地位

,

充分行使自己的权利

;

公

司监事会能够本着对股东负责的精神

,

对董事会

、

管理层执行股东大会决议情况

、

公司日常经营情况

、

公司

重大投资

、

公司财务状况

、

关联交易等事项进行监督

,

坚决维护好各股东的合法权益

,

保证公司的规范运作

。

2

、

严格履行信息披露义务

,

规范信息披露行为

公司严格按照有关法律法规及

《

公司章程

》

的相关规定和要求

,

明确信息披露责任人

,

真实

、

准确

、

完整

、

及时地履行信息披露义务

,

在中国证监会指定的报刊及网站上披露公司的最新信息

。

公司根据中国证监会

有关文件精神

,

认真开展内幕信息管理自查工作

,

及时更新重大信息联络人

,

积极防控内幕交易的发生

,

始终

强化保密意识和责任意识

。

3

、

认真维护投资者关系及相关利益者

公司建立了

《

投资者关系管理工作制度

》

等

,

在日常经营管理中

,

充分尊重和维护公司股东

、

债权人

、

员

工

、

客户及其他利益相关者的合法权益

,

认真对待股东来信

、

来电

、

来访和咨询

,

通过多种方式建立与投资者

的良性互动机制

,

处理维护好投资者关系

,

不断健全投资者关系管理机制

。

4

、

坚持持续回报股东

,

实现股东权益

公司自

2007

年

11

月

30

日复牌以来

,

一直以回馈股东为已任

,

严格按照

《

公司章程

》

对利润分配的相关

规定

,

根据公司当年利润实现情况及公司未来发展需要

,

积极主动地进行利润分配

。

公司近四年的利润分配情况表

年度 利润分配 现金分红数 当年可分配利润 占可分利润的比例

２０１０

每

１０

股送红股

３

股，现金分红每

１０

股

０．３４

元

２１

，

５３５

，

８４０．００ ２９４

，

８９２

，

０１６．８９ ７．３０％

２０１１

每

１０

股现金红利

０．５

元

４１

，

１７１

，

４５９．２０ １７５

，

０３８

，

５９３．７０ ２３．５２％

２０１２

每

１０

股分红

０．８

元

６５

，

８７４

，

３３４．７２ ２１８

，

２４６

，

７４９．６３ ３０．１８％

２０１３

每

１０

股分红

１．２

元

９８

，

８１１

，

５０２．０８ ３１９

，

８６０

，

６５６．１１ ３０．８９

致力于建设绿化

、

节能

、

环保的社会产品

面对房地产行业的激烈竞争

,

公司始终严格按照相关法律法规及文件要求

,

在楼盘的规划设计上从人性

化方面考虑

,

使产品的绿化率

、

容积率等技术指标全面达标

,

打造城投的绿色品牌

。

在项目建设中严格执行国

家环保

、

节能

、

产品质量的法规政策

,

资源利用水平不断提高

,

以

"

技术创新

、

打造品牌

"

为主要发展方向

,

以服

务社会为发展目标

。

员工权益保护

1

、

注重人才培养

积极探索新的培训模式

,

不断改进培训方法

,

员工的参与度逐渐提高

。

成功开发了

“

城才计划

”

系列培训

,

组织了实战拓展类课程

“

沙盘秋点兵

--

房地产开发流程沙盘模拟培训

”。

另外

,

根据各部门专业需要

,

适时组织常规类培训

,

通过对企业文化

、

专业技能

、

管理提升等方面的培训

,

提升公司全员的专业能力和综合素质

,

在选人用人机制上

,

公司推行

“

广纳贤才

、

公平公正

、

充满活力

”

的竞聘

机制

,

充分体现了公司的灵活

、

人性化管理

。

2

、

关注员工福利

通过不断完善薪酬福利管理制度

、

休假管理制度以及工会福利措施等

,

保障员工的合法利益

。

2013

年

,

公司建立了职工共享改革发展成果制度保障

;

通过加强安全生产管理

,

建立了通畅的劳动争议调解机制

,

构

建和谐稳定的劳资关系

,2013

年未发生劳动争议或群体性事件

。

充分发挥服务员工

、

凝聚人心的功能

,

及时

了解职工在工作生活中的困难

,

适时进行慰问

、

帮扶

,

还通过互帮互助机制

,

对发生较大困难的员工予以捐

助

。

3

、

重视员工身心健康

加强企业文化建设

,

充分尊重员工对企业的知情权

、

建议权

,

通过公司内刊

—《

时代城投

》

和公司网站建

设

,

一方面进行积极的对外宣传

,

另一方面为员工提供丰富的信息沟通互动渠道

,

以活泼多样的网站内容和

版面反应员工们多姿多彩的文化生活

,

同时也为广大员工提供了一个畅所欲言

、

建言献策的平台

。

另外每年

度公司都组织职工进行健康体检

,

加强劳动保护

;

通过开设健身房

,

组织羽毛球

、

网球等训练活动

,

保障员工的

身心健康

。

积极回馈社会

,

共建和谐社会

1

、

依法经营

、

依法纳税

作为国有控股公司

,

从成立以来

,

公司始终遵照依法经营

、

依法纳税的原则

,

做到账实相符

、

账目清楚

,

向

国家和社会尽责

。

2

、

积极回馈广大客户

云南城投除了专注于产品之外

,

更深入关注客户的多元化需求

。

在实现卓越产品价值的同时

,

更希望能

带给业主持续的

、

更优质的

、

更全面的品牌服务体验

,

“

云客会

”

由此应运而生

。

2012

年

,

“

云客会

”

组建成立

,

致

力于打造一个高品质的会员俱乐部

,

从产品

、

服务到居住生活带给客户全新体验

。

2013

年

,

“

云客会

”

在恪守企业宗旨和立足企业发展的基础上

,

提出了

“

服务

、

沟通

、

分享

”

的客户理念

,

并

形成了六大服务内容及目标体系

:

建立完善的

、

高品质的售后服务体系

;

关注客户的需求以及期望

;

理解并帮

助客户实现对高品质生活的需求

;

加强企业与客户的沟通联系

;

提供各种优质实惠的增值服务

;

打造一个高

品质的会员俱乐部

,

从产品

、

服务到居住生活给客户全新体验

。

开展了回馈客户的一系列活动

:

举办了

“

云客会分享年

--

《

梦云南

》

亚洲雨林秘境之旅

”

活动

;

打造联名

专属会员卡

,

为会员提供了云南省内近

5000

家商户

(

约

10000

个受理商户网店

)

的消费折扣及优质服务

;

举办

了

“

云南城投云客会牵手杨丽萍生命之灵

《

孔雀

》

客户回馈盛典

”。

3

、

阿拉善捐款

为缓解西部地区沙漠化的严重问题

,

保护地球

、

保护环境

,

公司从

2008

年开始每年都坚持向阿拉善基金

捐款

,

款项用于治理中国西部沙漠化

,

为环境保护和持续性发展贡献力量

。

4

、

开展帮贫扶困公益活动

开展帮贫扶困的公益活动是企业积极践行社会责任的必然要求

,

也是公司员工爱心传递的有效途径

。

结合当前社会热点之一的

"

留守儿童

"

问题

,

开展以

"

关注留守儿童

"

为主题

、

公司及员工共同参与的公益活

动

,

为昆明市东川区阿旺镇的长岭子小学捐赠了衣物

、

书籍

、

文体用品和资金

,

全面改善学校的教学环境和学

生的生活条件

。

5

、

充分尊重拆迁户

,

正确处理拆迁问题

一直以来

,

公司始终秉承尊重拆迁户

,

公平

、

公正的原则

,

正确处理拆迁过程中的问题和矛盾

,

建立拆迁工

作机制

。

在拆迁过程中

,

公司安排专人进行入户走访

,

加强彼此间的沟通交流

,

通过多种方式达成拆迁方与被

拆迁方之间的共识

;

同时

,

积极推进回迁安置房的建设

,

争取使回迁户早日搬入新家

,

努力营造和谐稳定的社

会氛围

。

荣誉榜

2010

年

6

月

, 2010

年中国房地产上市公司成长能力

10

强

2010

年中国房地产上市公司

50

强

2011

年

5

月

,

第五届昆明市房地产开发行业运动会男子羽毛球团体第一名

第五届昆明市房地产开发行业运动会男子乒乓球团体第二名

第五届昆明市房地产开发行业运动会女子羽毛球团体第三名

2012

年

1

月

,

昆明艺术工场项目被评为

“

云南省城市生态小区

”

2012

年

9

月

,

刘猛董事长荣获

2012

年中国房地产品牌贡献人物

2013

年

9

月

,2013

年中国房地产项目品牌价值

TOP10

“

梦云南

”

,2013

中国旅游地产项目品牌价值

TOP10

2013

年

12

月

,

云南省

2013

年度优质工程一等奖

我们将继续牢记

“

以爱建城

,

投心筑家

”

的企业宗旨

,

坚定信心

、

加快转型升级

,

聚焦主业

,

做优做强

,

力促公

司高质量可持续发展

,

为股东

、

员工

、

社会创造更大的价值

!

四、涉及财务报告的相关事项

4.1

与上年度财务报告相比

,

对财务报表合并范围发生变化的

,

公司应当作出具体说明

。

(1)

公司下属企业安盛合伙企业与重庆市小天鹅投资控股

(

集团

)

有限公司

、

贵州省交通工程有限公司签

署了

《

兰州徐家湾项目增资协议

》

,

由安盛合伙企业增资

60,000,000.00

元

,

取得兰州云城小天鹅房地产开发有

限公司

60.00%

的股权

,

股权变更相关的手续已完成

,

本期将兰州云城小天鹅房地产开发有限公司及其下属

全资子公司兰州长光小天鹅实业有限公司一并纳入合并范围

。

(2)

公司下属企业安盛合伙企业与自然人郑国成签署

《

关于西安高新区科技三路项目地块合作协议

》

,

由

安盛合伙企业增资

40,000,000.00

元

,

取得西安云城置业有限公司

51.00%

的股权

,

股权变更相关的手续已完

成

,

本期将其纳入合并范围

。

(3)

公司下属企业安盛合伙企业与新疆立兴股权投资管理有限公司签署

《

项目合作协议

》

,

收购新疆

立兴股权投资管理有限公司持有的云南温泉山谷房地产开发

(

集团

)

有限公司

60.00%

股权

,

收购价为

388,000,000.00

元

。

股权变更相关的手续已完成

,

本期将云南温泉山谷房地产开发

(

集团

)

有限公司及其下

属五家全资子公司一并纳入合并范围

。

五家下属子公司分别为

:

昆明翠谷温泉户外运动有限公司

、

云南

温泉山谷物业管理有限公司

、

安宁温泉山谷旅游开发有限公司

、

安宁温泉山谷商贸有限公司和昆明温泉

山谷国际度假酒店有限公司

。

(4)

公司与香港穗丰投资有限公司签署了股权转让协议

,

收购香港穗丰投资有限公司持有的中建穗丰置

业有限公司

70.00%

股权

,

收购价为

329,000,000.00

元

,

股权变更相关手续已完成

,

本期将中建穗丰置业有限

公司及其下属子公司大理洱海天域物业管理有限公司纳入合并范围

。

(5)

公司与自然人朱洪杰

、

于优城签署

《

西安东海世纪中心项目合作协议

》

,

由公司出资

52,050,000.00

元

对自然人朱洪杰

、

于优城共同持有的西安东智房地产有限公司进行增资扩股

,

增资完成后

,

公司取得西安东

智房地产有限公司

51.00%

股权

,

股权变更相关的手续已完成

,

本期将其纳入合并范围

。

(6)

公司本期取得云南省城市建设投资集团有限公司持有的云南城投海东投资开发有限公司

45%

的股

权及

20%

的管理权

(

四川融琛投资有限公司将其持有的云南城投海东投资开发有限公司

20%

的管理权交由

云南省城市建设投资集团有限公司代其行使

,

公司取得

45%

股权时

,

同时取得

20%

股权的管理权

),

自

2013

年

1

月起将云南城投海东投资开发有限公司及其下属三家子公司作为同一控制企业合并处理

。

三家子公司分

别是

:

云南城投洱海置业有限公司

、

云南城投海东园林绿化有限公司

、

云南城投海东方物业服务有限公司

。

(7)

公司于

2013

年

11

月以现金方式出资设立云南城投龙江房地产开发有限公司

,

该公司注册资本

200,

000,000.00

元

,

本公司出资

200,000,000.00

元

,

占出资额的

100%,

本期将其纳入合并范围

。

(8)

公司于

2013

年

10

月与云南培晋投资有限公司签署

《

合作协议

》

,

双方约定以现金出资方式成立云南

城投晟发房地产开发有限公司

,

该公司注册资本

50,000,000.00

元

,

本公司出资

30,000,000.00

元

,

占出资额的

60%,

本期将其纳入合并范围

。

(9)

公司控股子公司昆明城海房地产开发有限公司以现金方式出资人民币

1,000,000.00

元设立云南金

航线商业管理有限公司

,

占注册资本的

100%,

本期将其纳入合并范围

。

(10)

公司控股子公司重庆城海实业发展有限公司以现金方式出资人民币

500,000.00

元设立重庆城之海

物业管理有限公司

,

占注册资本的

100%,

本期将其纳入合并范围

。
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云南城投置业股份有限公司

第七届董事会第五次会议决议公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏,并对其内

容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

一

、

董事会会议召开情况

云南城投置业股份有限公司

(

下称

“

公司

”

)

第七届董事会第五次会议通知及材料于

2014

年

4

月

14

日以

传真和邮件的形式发出

,

会议于

2014

年

4

月

23

日在昆明洲际酒店召开

。

公司董事长刘猛先生主持会议

,

应

参加会议的董事

7

名

,

实际参加会议的董事

7

名

,

公司独立董事钟彬先生因公不能亲自出席会议

,

授权委托独

立董事朱锦余先生代为出席并投票表决

。

会议符合

《

公司法

》

和

《

公司章程

》

规定

。

二

、

董事会会议审议情况

1

、

会议以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

,

一致通过

《

公司

2013

年度总经理工作报告

》。

2

、

会议以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

,

一致通过

《

公司

2013

年度独立董事述职报告

》。

《

云南城投置业股份有限公司

2013

年度独立董事述职报告

》

同日刊登于上海证券交易所网站

(http://

www.sse.com.cn)

。

3

、

会议以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

,

一致通过

《

公司

2013

年度财务决算报告

》

.

4

、

会议以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

,

一致通过

《

关于公司

2013

年度利润分配的议案

》。

经信永中和会计师事务所

(

特殊普通合伙

)

审计

,

公司

(

母公司数

,

下同

)2013

年度的净利润

214,930,971.07

元

,

根据国家有关法律

、

法规及

《

公司章程

》

的规定按

10%

计提法定盈余公积金

21,493,097.10

元后

,

本年度未

分配利润为

193,437,873.97

元

,

公司

2013

年底累计未分配利润总计

685,086,499.76

元

。

为回馈公司股东

,

公

司拟定的

2013

年度利润分配方案为

:

以

2013

年

12

月

31

日公司总股本

823,429,184

股为基数

,

每

10

股派发

现金股利

1.20

元

(

含税

),

共计分配利润

98,811,502.08

元

(

占公司当年可分配利润的

50.08%)

。

本次利润分配实

施后

,

公司剩余未分配利润

586,274,997.68

元留转以后年度分配

。

5

、

会议以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

,

一致通过

《

公司

2013

年度内部控制自我评价报告

》。

《

云南城投置业股份有限公司

2013

年度内部控制自我评价报告

》

同日刊登于上海证券交易所网站

(http:

//www.sse.com.cn)

。

6

、

会议以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

,

一致通过

《

公司

2013

年度内部控制审计报告

》。

《

云南城投置业股份有限公司

2013

年度内部控制审计报告

》

同日刊登于上海证券交易所网站

(http://

www.sse.com.cn)

。

7

、

会议以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

,

一致通过

《

公司

2013

年度董事会工作报告

》。

8

、

会议以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

,

一致通过

《

公司

2013

年年度报告全文及摘要

》。

《

云南城投置业股份有限公司

2013

年年度报告全文及摘要

》

详见上海证券交易所网站

(http://www.sse.

com.cn),

《

云南城投置业股份有限公司

2013

年年度报告摘要

》

同日刊登于

《

上海证券报

》、《

中国证券报

》、《

证

券时报

》、《

证券日报

》。

9

、

会议以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

,

一致通过

《

公司

2014

年第一季度报告全文及正文

》。

《

云南城投置业股份有限公司

2014

年第一季度报告全文及正文

》

详见上海证券交易所网站

(http://www.

sse.com.cn),

《

云南城投置业股份有限公司

2014

年第一季度报告正文

》

同日刊登于

《

上海证券报

》、《

中国证券

报

》、《

证券时报

》、《

证券日报

》。

10

、

会议以

5

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

,

一致通过

《

公司关于收取担保费的议案

》。

根据

《

上海证券交易所股票上市规则

》

和

《

上海证券交易所上市公司关联交易实施指引

》

的相关规定

,

云

南省城市建设投资集团有限公司

(

下称

“

省城投集团

”

)

为公司控股股东

,

公司

(

含合并报告范围内的下属公司

)

与省城投集团对提供担保收取担保费构成关联交易

,

关联董事刘猛先生

、

张萍女士均回避了本议案的表决

。

具体事宜详见公司同日在上海证券交易所网站

(http://www.sse.com.cn)

和

《

上海证券报

》、《

中国证券报

》、

《

证券时报

》、《

证券日报

》

上刊登的临

2014-036

号

《

云南城投置业股份有限公司关于收取担保费的公告

》。

11

、

会议以

5

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

,

一致通过

《

关于公司与控股股东进行合作的议案

》。

根据

《

上海证券交易所股票上市规则

》

和

《

上海证券交易所上市公司关联交易实施指引

》

的相关规定

,

省

城投集团为公司控股股东

,

本次交易构成关联交易

,

关联董事刘猛先生

、

张萍女士均回避了本议案的表决

。

具体事宜详见公司同日在上海证券交易所网站

(http://www.sse.com.cn)

和

《

上海证券报

》、《

中国证券报

》、

《

证券时报

》、《

证券日报

》

上刊登的临

2014-037

号

《

云南城投置业股份有限公司关于公司与控股股东进行合

作的公告

》。

12

、

会议以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

,

一致通过

《

关于聘任公司副总经理的议案

》。

经公司总经理余劲民先生提名

,

同意聘任杨崇智先生担任公司副总经理

,

任期与公司总经理任期保持一

致

。

(

简历见附件一

)

公司独立董事对本议案发表了独立意见

。

13

、

会议以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

,

一致通过

《

关于调整公司内部机构设置的议案

》。

经公司研究决定

,

同意将

“

开发保障部

”

调整为

“

运营保障部

”

,

并将

“

工程管理中心

”

的招标采购职能独

立

,

成立

“

招标采购部

”。

14

、

会议以

7

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

,

一致通过

《

关于召开公司

2013

年年度股东大会的议案

》。

公司拟定于

2014

年

5

月

16

日召开公司

2013

年年度股东大会

。

具体事宜详见公司同日在上海证券交易所网站

(http://www.sse.com.cn)

和

《

上海证券报

》、《

中国证券报

》、

《

证券时报

》、《

证券日报

》

上刊登的临

2014-039

号

《

云南城投置业股份有限公司关于召开公司

2013

年年度

股东大会的通知

》。

三

、

公司独立董事对本次会议审议的关联交易事项分别发表了事前认可意见和独立意见

;

公司董事会

战略及风险管理委员会

、

审计委员会

、

提名委员会亦对本次会议中相关议案进行了审议

。

四

、

会议决定将以下议案提交公司

2013

年年度股东大会审议

:

1

、《

公司

2013

年度董事会工作报告

》

2

、《

公司

2013

年度独立董事述职报告

》

3

、《

公司

2013

年度财务决算报告

》

4

、《

关于公司

2013

年度利润分配的议案

》

5

、《

公司

2013

年年度报告全文及摘要

》

6

、《

公司关于收取担保费的议案

》

7

、《

关于公司与控股股东进行合作的公告

》

特此公告

。

云南城投置业股份有限公司董事会

2014年 4月 26日

附件一

:

杨崇智先生简历

杨崇智先生简历

杨崇智

,

男

,1961

年

9

月出生

,

汉族

,

广西梧州人

,

毕业于湖南大学土木系工业与民用建筑专业

,

厦门大学

EMBA

在读

,

高级工程师

。

曾任电力部昆明勘测设计研究院土建处副处长

、

建设设计分院副院长

,

云南省工程总承包公司副总工

程师

,

云南省工程总承包公司省外公司总工程师

,

云南省建工城市建设投资有限公司副总经理兼总工程师

,

云南省城市建设投资集团有限公司呈贡高校工程建设指挥部副指挥长

,

云南省城市建设投资集团有限公司

招投标管理办公室主任

、

总工程师办公室主任

;

现任云南省城市建设投资集团有限公司副总工程师

。
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云南城投置业股份有限公司

关于收取担保费的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏,并对其内

容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

重要内容提示

:

1

、

云南城投置业股份有限公司

(

含合并报表范围内的下属公司

)

与云南城投置业股份有限公司

(

下称

“

公

司

”

)

控股股东云南省城市建设投资集团有限公司

(

下称

“

省城投集团

”

)

拟按照有偿担保的原则

,

对提供担保收

取担保费

,

并于公司

2013

年年度股东大会审议通过后开始执行

,

双方每年新增的互保金额不超过公司股东

大会当年的授权额度

。

2

、

截至目前

,

公司为省城投集团提供担保余额为

10

亿元

,

公司不存在逾期担保情形

。

一

、

交易概述

1

、

交易概述

省城投集团大力支持公司

(

含合并报表范围内的下属公司

)

对外融资

,

以前年度均无偿为公司

(

含合并报

表范围内的下属公司

)

提供担保

。

现为体现公平原则

,

经协商

,

公司

(

含合并报表范围内的下属公司

)

与省城投

集团拟于公司

2013

年年度股东大会审议通过

《

公司关于收取担保费的议案

》

后

,

对提供担保计收担保费

,

计

算方式为

:

双方对公司

2013

年年度股东大会审议通过后新增的互保金额和对应期限进行抵销

,

抵销后的担

保余额按年化

1%

结算担保费

,

双方对之前存量担保余额不再计收担保费

,

双方每年新增的互保金额不超过

公司股东大会当年的授权额度

。

2

、

本次交易履行的内部决策程序

因省城投集团系公司控股股东

,

根据

《

上海证券交易所股票上市规则

》、《

上海证券交易所上市公司关联

交易实施指引

》

的相关规定

,

公司

(

含合并报表范围内的下属公司

)

与省城投集团对提供担保收取担保费构成

关联交易

。

公司独立董事对本次关联交易分别出具了事前认可意见及独立意见

。

公司董事会审计委员会对

本次关联交易出具了书面审核意见

。

董事会审议该议案时

,

关联董事刘猛先生

、

张萍女士均回避了表决

,

非关

联董事一致同意本次关联交易

。

(

具体事宜详见公司同日在上海证券交易所网站

http://www.sse.com.cn

和

《

上

海证券报

》、《

中国证券报

》、《

证券时报

》、《

证券日报

》

上刊登的临

2014-035

号

《

云南城投置业股份有限公司

第七届董事会第五次会议决议公告

》、

临

2014-038

号

《

云南城投置业股份有限公司第七届监事会第五次会

议决议公告

》

)

。

本次关联交易不构成

《

上市公司重大资产重组管理办法

》

规定的重大资产重组

。

二

、

交易对方基本情况

名 称

:

云南省城市建设投资集团有限公司

住 所

:

昆明市高新区海源北路六号高新招商大厦

法人代表

:

许雷

注册资本

:

肆拾壹亿肆仟贰佰贰拾壹万肆仟肆佰元正

公司类型

:

非自然人出资有限责任公司

成立日期

:2005

年

4

月

28

日

经营范围

:

城市道路以及基础设施的投资建设及相关产业经营

;

给排水及管网投资建设及管理

;

城市燃

气及管网投资建设及管理

;

城市服务性项目

(

学校

、

医院等

)

的投资及建设

;

全省中小城市建设

,

城市旧城改造

和房地产开发

;

城市交通

(

轻轨

、

地铁等

)

投资建设

,

城市开发建设和基础设施其他项目的投资建设

;

保险

、

银行

业的投资

(

以上经营范围中涉及国家法律

、

行政法规规定的专项审批

,

按审批的项目和时限开展经营活动

)

截至

2012

年

12

月

31

日

(

经审计

),

省城投集团资产总额为

52,307,364,846.60

元

,

净资产值为

13,281,887,

740.24

元

。

截至

2013

年

12

月

31

日

(

未经审计

),

省城投集团资产总额为

65,214,259,590.65

元

,

净资产值为

14,881,

601,053.07

元

。

截至目前

,

省城投集团持有公司

32.86%

的股权

,

系公司控股股东

。

三

、

董事会意见

根据

《

上海证券交易所股票上市规则

》

和

《

上海证券交易所上市公司关联交易实施指引

》

的相关规定

,

省

城投集团为公司控股股东

,

公司

(

含合并报表范围内的下属公司

)

与省城投集团对提供担保收取担保费构成

关联交易

,

关联董事刘猛先生

、

张萍女士均回避了本议案的表决

。

公司

(

含合并报表范围内的下属公司

)

与省城投集团拟按照有偿担保的原则

,

对提供担保收取担保费

,

是

结合公司与省城投集团业务发展需要

,

基于公平的基础上发生的

,

担保费用合理

,

能保障公司

(

含合并报表范

围内的下属公司

)

业务的正常开展

,

不会对公司的财务状况和经营成果造成不良影响

。

四

、

累计对外担保数量及逾期担保的数量

截止目前

,

公司及控股子公司对外担保总额约为

26.84

亿元

(

包含公司为控股子公司提供的担保

,

未包含

公司为购房客户提供的阶段性按揭担保

),

占公司最近一期经审计净资产的

75.06%;

公司对控股子公司提供

担保总额约为

14.46

亿元

,

占公司最近一期经审计净资产的

40.44%;

公司为省城投集团提供担保余额为

10

亿元

(

未包含本次担保

),

占公司最近一期经审计净资产的

27.96%

。

公司不存在逾期担保情形

。

五

、

备查文件

1

、

公司第七届董事会第五次会议决议

;

2

、

经公司独立董事签字确认的事前认可意见及独立意见

;

3

、

经公司董事会审计委员会委员签字确认的书面审核意见

。

特此公告

。

云南城投置业股份有限公司董事会

2014年 4月 26日
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云南城投置业股份有限公司

关于公司与控股股东进行合作的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏,并对其内

容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

重要内容提示

:

1

、

为加快推出云南城投置业股份有限公司

(

下称

“

公司

”

)

旅游地产连锁运营分时度假平台

,

现公司拟整

合公司控股股东云南省城市建设投资集团有限公司

(

下称

“

省城投集团

”

)

旗下资源

,

为公司旅游地产项目业

主提供优质的旅游度假增值服务

。

2

、

公司拟从旗下旅游地产项目的销售回款中提取一定比例作为资金来源

,

用于支付与省城投集团各类

资源合作产生的挂账结算等费用

。

一

、

关联交易的概述

为加快推出公司旅游地产连锁运营分时度假平台

,

公司现拟整合省城投集团旗下资源

,

为公司旅游地产

项目业主提供优质的旅游度假增值服务

,

本次合作范围包括但不限于

:

省城投集团旗下的酒店

、

旅游景区

、

医

疗

、

第三方支付平台等资源

。

参考市场价格

,

省城投集团及旗下各类资源权属单位拟与公司

(

含合并报表范围

内的下属公司

)

签订特惠消费折扣协议和挂账结算协议

,

为公司

(

含合并报表范围内的下属公司

)

分时度假会

员提供超值服务

,

享有的具体折扣及挂账结算方式

,

以最终签订的协议为准

。

公司从旗下旅游地产项目的销售回款中提取一定比例作为资金来源

,

用于支付与省城投集团及旗下各

类资源权属单位合作产生的挂账结算等费用

。

二

、

关联方情况介绍

名 称

:

云南省城市建设投资集团有限公司

住 所

:

昆明市高新区海源北路六号高新招商大厦

法人代表

:

许雷

注册资本

:

肆拾壹亿肆仟贰佰贰拾壹万肆仟肆佰元正

公司类型

:

非自然人出资有限责任公司

成立日期

:2005

年

4

月

28

日

经营范围

:

城市道路以及基础设施的投资建设及相关产业经营

;

给排水及管网投资建设及管理

;

城市燃

气及管网投资建设及管理

;

城市服务性项目

(

学校

、

医院等

)

的投资及建设

;

全省中小城市建设

,

城市旧城改造

和房地产开发

;

城市交通

(

轻轨

、

地铁等

)

投资建设

,

城市开发建设和基础设施其他项目的投资建设

;

保险

、

银行

业的投资

(

以上经营范围中涉及国家法律

、

行政法规规定的专项审批

,

按审批的项目和时限开展经营活动

)

截至

2012

年

12

月

31

日

(

经审计

),

省城投集团资产总额为

52,307,364,846.60

元

,

净资产值为

13,281,887,

740.24

元

。

截至

2013

年

12

月

31

日

(

未经审计

),

省城投集团资产总额为

65,214,259,590.65

元

,

净资产值为

14,881,

601,053.07

元

。

截至目前

,

省城投集团持有公司

32.86%

的股权

,

系公司控股股东

。

三

、

拟签订协议的主要内容

公司拟与省城投集团签署的

《

合作框架协议

》

(

下称

“

本协议

”

)

主要内容如下

:

1

、

本次合作范围包括但不限于

:

省城投集团旗下的酒店

、

旅游景区

、

医疗

、

第三方支付平台等资源

;

2

、

参考市场价格

,

省城投集团及旗下各类资源权属单位与公司

(

含合并报表范围内的下属公司

)

签订特

惠消费折扣协议和挂账结算协议

,

为公司

(

含合并报表范围内的下属公司

)

分时度假会员提供超值服务

。

享有

的具体折扣及挂账结算方式

,

以最终签订的协议为准

。

3

、

资金来源及支付方式

:

公司从旗下旅游地产项目的销售回款中提取一定比例作为资金来源

,

用于支付

与省城投集团及旗下各类资源权属单位合作产生的挂账结算等费用

。

4

、

双方的权利义务

:

省城投集团负责协调其旗下各类资源权属单位与公司

(

含合并报表范围内的下属公

司

)

签订相关协议

,

负责其内部的协调工作

,

最大程度的实现资源整合

,

提升公司旅游度假增值服务

;

公司应配

合省城投集团及旗下各类资源权属单位的相应工作

,

如实提供名下分时度假会员的有关信息

。

5

、

本协议自双方签字盖章之日起生效

。

四

、

本次关联交易应当履行的审议程序

1

、

本次关联交易应当履行的审议程序

因省城投集团系公司控股股东

,

根据

《

上海证券交易所股票上市规则

》、《

上海证券交易所上市公司关联

交易实施指引

》

的相关规定

,

本次交易构成关联交易

。

公司独立董事对本次关联交易分别出具了事前认可意

见及独立意见

;

公司董事会审计委员会对本次关联交易出具了书面审核意见

。

董事会审议该议案时

,

关联董事刘猛先生

、

张萍女士均回避了表决

,

非关联董事一致同意本次关联交易

,

此项交易尚须获得股东大会的批准

,

与本次交易有利害关系的关联人在股东大会上将放弃行使该议案的投

票权

。

本次关联交易不构成

《

上市公司重大资产重组管理办法

》

规定的重大资产重组

2

、

独立董事意见

根据

《

上海证券交易所股票上市规则

》、《

关于在上市公司建立独立董事制度的指导意见

》、《

公司章程

》

和

《

公司独立董事工作制度

》

等相关规定

,

公司独立董事本着独立客观判断的原则和关联交易公平

、

公正以及

等价有偿的原则

,

认真审议了

《

关于公司与控股股东进行合作的议案

》

,

现就有关情况发表独立意见如下

:

为加快推出公司旅游地产连锁运营分时度假平台

,

公司拟整合省城投集团旗下资源

,

为公司旅游地产项

目业主提供优质的旅游度假增值服务

,

该项业务是结合公司业务发展需要而发生的

,

有利于公司日常经营活

动的顺利开展

。

本次关联交易没有损害公司及股东

,

尤其是非关联股东及中小股东的利益

。

3

、

董事会审计委员会的书面审核意见

根据

《

上海证券交易所股票上市规则

》、《

公司章程

》

以及

《

董事会专门委员会实施细则

》

的有关规定

,

公司

董事会审计委员会对公司

《

关于公司与控股股东进行合作的议案

》

所涉及的关联交易事项进行了认真审查

,

并发表如下审核意见

:

为加快推出公司旅游地产连锁运营分时度假平台

,

公司拟整合省城投集团旗下资源

,

为公司旅游地产项

目业主提供优质的旅游度假增值服务

,

是结合公司业务发展需要而发生的

,

可充分发挥公司和省城投集团旗

下资源的价值

,

促进公司打造出自己的旅游地产品牌

。

经审查

,

审计委员会同意将

《

关于公司与控股股东进行合作的议案

》

提交公司第七届董事会第五次会议

审议

。

五

、

备查文件

1

、

公司第七届董事会第五次会议决议

;

2

、

经公司独立董事签字确认的事前认可意见及独立意见

;

3

、

经公司董事会审计委员会委员签字确认的书面审核意见

。

特此公告

。

云南城投置业股份有限公司董事会

2014年 4月 26日
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云南城投置业股份有限公司

第七届监事会第五次会议决议公告

本公司监事会及全体监事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或重大遗漏,并对其内容

的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

一

、

监事会会议召开情况

云南城投置业股份有限公司

(

下称

“

公司

”

)

第七届监事会第五次会议通知及材料于

2014

年

4

月

14

日

以传真和邮件的形式发出

,

会议于

2014

年

4

月

23

日在昆明洲际酒店召开

。

公司监事会主席莫晓丹女士主持

会议

,

应参加表决的监事

3

名

,

实际参加表决的监事

3

名

。

会议符合

《

公司法

》

及

《

公司章程

》

的有关规定

。

二

、

监事会会议审议情况

1

、《

公司

2013

年度监事会工作报告

》

会议以

3

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

,

一致通过

《

公司

2013

年度监事会工作报告

》。

2

、《

公司

2013

年度财务决算报告

》

会议以

3

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

,

一致通过

《

公司

2013

年度财务决算报告

》。

3

、《

关于公司

2013

年度利润分配的议案

》

会议以

3

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

,

一致通过

《

关于公司

2013

年度利润分配的议案

》。

4

、《

公司

2013

年度内部控制自我评价报告

》

会议以

3

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

,

一致通过

《

公司

2013

年度内部控制自我评价报告

》。

5

、《

公司

2013

年度内部控制审计报告

》

会议以

3

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

,

一致通过

《

公司

2013

年度内部控制审计报告

》。

6

、《

公司

2013

年年度报告全文及摘要

》

公司监事会根据

《

证券法

》

的相关规定和

《

公司章程

》

的有关要求

,

对公司

2013

年年度报告进行了认真严

格的审核

,

现发表意见如下

:

(1)

公司

2013

年年度报告的编制和审核程序符合法律

、

法规及

《

公司章程

》

等相关规定

。

(2)

公司

2013

年年度报告的内容和格式符合中国证监会和上海证券交易所的各项规定

,

所包含的信息

能从各个方面真实地反映出公司

2013

年度的经营管理和财务状况等事项

。

(3)

在提出本意见前

,

公司监事会没有发现参与

2013

年年度报告编制和审议的人员有违反保密规定的

行为

,

该报告内容真实

、

准确

、

完整

。

会议以

3

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

,

一致通过

《

公司

2013

年年度报告全文及摘要

》。

7

、《

公司

2014

年第一季度报告全文及正文

》

公司监事会根据

《

证券法

》

的相关规定和

《

公司章程

》

的有关要求

,

对公司

2014

年第一季度报告进行了认

真严格的审核

,

认为

:

(1)

公司

2014

年第一季度报告的编制和审核程序符合法律

、

法规及

《

公司章程

》

的各项规定

。

(2)

公司

2014

年第一季度报告的内容和格式符合中国证监会和上海证券交易所的各项规定

,

所包含的

信息能从各个方面真实地反映出公司的经营管理和财务状况等事项

。

(3)

在提出本意见前

,

公司监事会没有发现参与

2014

年第一季度报告编制和审议的人员有违反保密规

定的行为

,

该报告内容真实

、

准确

、

完整

。

会议以

3

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

,

一致通过

《

公司

2014

年第一季度报告全文及正文

》。

8

、《

公司关于收取担保费的议案

》

会议以

3

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

,

一致通过

《

公司关于收取担保费的议案

》。

9

、《

关于公司与控股股东进行合作的议案

》

会议以

3

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

,

一致通过

《

关于公司与控股股东进行合作的议案

》。

三

、

会议决定将以下议案提交公司

2013

年年度股东大会审议

:

1

、《

公司

2013

年度监事会工作报告

》

;

2

、《

公司

2013

年度财务决算报告

》

;

3

、《

关于公司

2013

年度利润分配的议案

》

;

4

、《

公司

2013

年年度报告全文及摘要

》

;

5

、《

公司关于收取担保费的议案

》

;

6

、《

关于公司与控股股东进行合作的议案

》。

特此公告

。

云南城投置业股份有限公司监事会

2014年 4月 26日
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云南城投置业股份有限公司关于召开

公司 2013 年年度股东大会的通知

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏,并对其内

容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

重要内容提示

:

会议召开时间

:2014

年

5

月

16

日

股权登记日

:2014

年

5

月

9

日

会议召开地点

:

云南城投形象展厅

(

昆明市民航路

400

号

)

会议召集人

:

公司董事会

会议方式

:

现场会议

是否提供网络投票

:

否

一

、

召开会议的基本情况

云南城投置业股份有限公司

(

下称

“

公司

”

)2013

年年度股东大会拟于

2014

年

5

月

16

日上午

10:00

在云

南城投形象展厅

(

昆明市民航路

400

号

)

召开

,

本次股东大会由公司董事会召集

,

采用现场投票方式进行表决

。

二

、

会议审议事项

序号 提 议 内 容

是否为特别决

议的事项

１

《公司

２０１３

年度董事会工作报告》 否

２

《公司

２０１３

年度监事会工作报告》 否

３

《公司

２０１３

年度独立董事述职报告》 否

４

《公司

２０１３

年度财务决算报告》 否

５

《关于公司

２０１３

年度利润分配的议案》 否

６

《公司

２０１３

年年度报告全文及摘要》 否

７

《公司关于收取担保费的议案》 否

８

《关于公司与控股股东进行合作的议案》 否

注

:

上述议案主要内容详见同日刊登在上海证券交易所网站和

《

上海证券报

》、《

中国证券报

》、《

证券时

报

》、《

证券日报

》

上刊登的临

2014-035

号

《

云南城投置业股份有限公司第七届董事会第五次会议决议公

告

》、

临

2014-036

号

《

云南城投置业股份有限公司关于收取担保费的公告

》、

临

2014-037

号

《

云南城投置业

股份有限公司关于公司与控股股东进行合作的议案

》、

临

2014-038

号

《

云南城投置业股份有限公司第七届

监事会第五次会议决议公告

》。

三

、

会议出席对象

1

、

截至

2014

年

5

月

9

日下午上海证券交易所收市后

,

在中国证券登记结算有限责任公司上海分公司登

记在册的公司全体股东均有权出席本次股东大会

,

因故不能出席的股东可委托代理人出席会议和参加表决

,

该股东代理人可以不是公司的股东

;

2

、

公司董事

、

监事

、

高级管理人员

;

3

、

公司聘请的律师

。

四

、

会议登记方法

1

、

法人股东需持股票帐户卡

、《

企业法人营业执照

》

或

《

社团法人登记证书

》

复印件

(

加盖公章

)

、

法定代表

人身份证明书及身份证办理登记手续

,

如委托代理人参会

,

需持被代理人的股票帐户卡

、《

企业法人营业执

照

》

或

《

社团法人登记证书

》

复印件

(

加盖公章

)

、

授权委托书及委托代理人身份证办理登记手续

;

自然人股东

需持股票帐户卡

、

本人身份证办理登记手续

,

如委托代理人参会

,

需持被代理人的股票帐户卡

、

身份证

、

授权

委托书及委托代理人身份证办理登记手续

。

异地股东可以用传真方式进行登记

,

登记时间以公司证券事务

部收到传真的时间为准

。

2

、

登记时间

: 2014

年

5

月

12

日

9:30

—

11:30 14:30

—

16:00

3

、

登记地点

:

昆明市民航路

400

号 云南城投大厦三楼

云南城投置业股份有限公司证券事务部

五

、

其他事项

1

、

联系方式

:

联 系 人

:

卢育红 王媛

邮政编码

: 650200

联系电话

: 0871-67199767

传 真

: 0871-67199767

2

、

会议时间预计半天

,

与会人员食宿及交通费自理

。

六

、

备查文件目录

1

、

公司第七届董事会第五次会议决议

;

2

、

公司第七届监事会第五次会议决议

;

特此公告

。

云南城投置业股份有限公司董事会

2014年 4月 26日

附件一

:

出席云南城投置业股份有限公司

2013

年年度股东大会授权委托书

授权委托书

兹全权委托 先生

(

女士

)

代表本人出席云南城投置业股份有限公司

2013

年年度股东大会

。

一

、

委托人对本次股东大会议案的表决指示

:

序号 议案内容

表决意见

同意 反对 弃权

１

《公司

２０１３

年度董事会工作报告》

２

《公司

２０１３

年度监事会工作报告》

３

《公司

２０１３

年度独立董事述职报告》

４

《公司

２０１３

年度财务决算报告》

５

《关于公司

２０１３

年度利润分配的议案》

６

《公司

２０１３

年年度报告全文及摘要》

７

《公司关于收取担保费的议案》

８

《关于公司与控股股东进行合作的议案》

注

:

委托人应在每一议案对应的表决意见下划

“

√

”

,

三者必选一项

,

多选或未作选择的

,

则对该议案的委

托无效

,

视为

“

弃权

”。

二

、

对可能纳入股东大会的临时议案受托人是否有表决权

:

是 否

。

如委托人选择

“

是

”

,

对议案的表决指示为

:

同意 反对 弃权

。

如委托人选择

“

否

”

,

则对议案的表决视为

“

弃权

”。

注

:

委托人应在相应的选项后划

“

√

”

,

如委托人未作选择

,

或选择

“

是

”

后未选择对议案的表决指示

,

则对

议案的表决视为

“

弃权

”。

委托人

(

签名或盖章

):

委托人身份证号码

:

委托人股东账号

:

委托人持股数

:

受托人

(

签名

):

受托人身份证号码

:

委托日期

:

注

:

本授权书打印

、

复制或按照以上格式自制均有效

。

证券代码:600239� � � �证券简称:云南城投 公告编号:临 2014-040 号

云南城投置业股份有限公司关于公司

下属公司竞得土地使用权的公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏,并对其内

容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

近日

,

云南城投置业股份有限公司下属公司重庆城海实业发展有限公司竞得土地使用权

,

现将相关情况

公告如下

:

序

号

地块编号

土地

位置

面积

（平方

米）

成交金额

（元）

土地用途

规划设计条件

出让

年限（年）

容积率

建筑密度

（

%

）

绿地率

（

%

）

１ Ａ６－１０－１／０２

号 滨江新城

１０５０２ １４

，

２００

，

０００．００ Ｒ２ ≤１．５ ≤４０ ≥３０ ５０

２ Ａ６－１１－５／０２

号 滨江新城

３６６２ ６

，

３００

，

０００．００ Ｒ２ ≤１．７ ≤４０ ≥３０ ５０

特此公告

。

云南城投置业股份有限公司董事会

2014年 4月 26日
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