
一、 重要提示

１．１

公司董事会、监事会及董事、监事、高级管理人员保证季度报告内容的真实、准确、完整，不存在虚

假记载、误导性陈述或者重大遗漏，并承担个别和连带的法律责任。

１．２

公司全体董事出席董事会审议季度报告。

１．３

公司负责人姓名 黄文洲

主管会计工作负责人姓名 赖衍达

会计机构负责人（会计主管人员）姓名 江桂芝

公司负责人黄文洲、主管会计工作负责人赖衍达及会计机构负责人（会计主管人员）江桂芝保证季度

报告中财务报表的真实、准确、完整。

１．４

公司第一季度报告中的财务报表未经审计。

二、 公司主要财务数据和股东变化

２．１

主要财务数据

单位：元 币种：人民币

本报告期末 上年度末

本报告期末比上年度末增

减（

％

）

总资产

８９

，

９９１

，

２３９

，

５７６．３８ ８０

，

０４５

，

１０９

，

６０６．８３ １２．４３

归属于上市公司股东的净资产

１２

，

５３８

，

０８０

，

８３１．１３ １２

，

５５２

，

２１３

，

１６２．５７ －０．１１

归属于上市公司股东的每股净资产（元

／

股）

５．６０ ５．６１ －０．１８

年初至报告期末 上年初至上年报告期末 比上年同期增减（

％

）

经营活动产生的现金流量净额（元）

－９

，

２０２

，

３０１

，

９７４．００ －２

，

７５１

，

８８７

，

４５３．０３

不适用

每股经营活动产生的现金流量净额（元

／

股）

－４．１１ －１．２３

不适用

年初至报告期末 上年初至上年报告期末 比上年同期增减（

％

）

营业收入

２２

，

６４３

，

９９０

，

９７３．７７ ２１

，

２３８

，

７４３

，

４９９．０４ ６．６２

归属于上市公司股东的净利润

４２３

，

６３３

，

６６８．６５ ４０８

，

７９４

，

３２４．５１ ３．６３

归属于上市公司股东的扣除非经常性损益的净

利润

４２７

，

４５１

，

５３０．８８ ３７１

，

３２１

，

６１２．１１ １５．１２

加权平均净资产收益率（

％

）

３．３６ ４．００

减少

０．６４

个百分点

基本每股收益（元

／

股）

０．１９ ０．１８ ５．５６

稀释每股收益（元

／

股）

０．１９ ０．１８ ５．５６

扣除非经常性损益后的基本每股收益（元

／

股）

０．１９ ０．１７ １１．７６

扣除非经常性损益项目和金额：

单位：元 币种：人民币

项目 金额

非流动资产处置损益

９４

，

５０９．７７

计入当期损益的政府补助，但与公司正常经营业务密切相关，符合国家政策规定、按

照一定标准定额或定量持续享受的政府补助除外

３０４

，

３５１．６２

委托他人投资或管理资产的损益

９

，

８８３

，

０００．０４

除同公司正常经营业务相关的有效套期保值业务外，持有交易性金融资产、交易性金

融负债产生的公允价值变动损益，以及处置交易性金融资产、交易性金融负债和可供

出售金融资产取得的投资收益

－１３

，

５７１

，

２２８．１８

除上述各项之外的其他营业外收入和支出

１

，

０８２

，

１５５．２２

所得税影响额

－５２５

，

９２４．８４

少数股东权益影响额（税后）

－１

，

０８４

，

７２５．８６

合计

－３

，

８１７

，

８６２．２３

２．２

截至报告期末的股东总数、前十名股东、前十名无限售条件股东的持股情况表

单位：股

股东总数

７７

，

９２０

前十名股东持股情况

股东名称 股东性质

持股比例

（

％

）

持股总数

持有有限

售条件股

份数量

质押或冻结的股份数量

厦门建发集团有限公司 国有法人

４６．３８ １

，

０３７

，

８５２

，

１４３ ０

质押

１８０

，

０００

，

０００

中国太平洋人寿保险股份有限公司

－

传

统

－

普通保险产品

其他

３．３２ ７４

，

２４０

，

５８４ ０

未知

中国太平洋人寿保险股份有限公司

－

分

红

－

个人分红

其他

２．０８ ４６

，

５１０

，

８４０ ０

未知

新华人寿保险股份有限公司

－

分红

－

团体

分红

－０１８Ｌ－ＦＨ００１

沪

其他

１．５１ ３３

，

８９１

，

０７７ ０

未知

全国社保基金一一六组合 其他

１．３４ ３０

，

０００

，

０００ ０

未知

中国建设银行

－

华安宏利股票型证券投资

基金

其他

１．０５ ２３

，

５５５

，

７７９ ０

未知

交通银行

－

安顺证券投资基金 其他

０．７９ １７

，

５９９

，

９２８ ０

未知

南方基金公司

－

建行

－

中国平安人寿保险

股份有限公司

其他

０．７４ １６

，

６３３

，

９３７ ０

未知

全国社保基金四一四组合 其他

０．７１ １５

，

９９９

，

８４９ ０

未知

ＤＥＵＴＳＣＨＥ ＢＡＮＫ

ＡＫＴＩＥＮＧＥＳＥＬＬＳＣＨＡＦＴ

其他

０．６８ １５

，

２４４

，

８６６ ０

未知

前十名无限售条件流通股股东持股情况

股东名称（全称） 期末持有无限售条件流通股的数量 股份种类

厦门建发集团有限公司

１

，

０３７

，

８５２

，

１４３

人民币普通股

中国太平洋人寿保险股份有限公司

－

传统

－

普通保险产品

７４

，

２４０

，

５８４

人民币普通股

中国太平洋人寿保险股份有限公司

－

分红

－

个人分红

４６

，

５１０

，

８４０

人民币普通股

新华人寿保险股份有限公司

－

分红

－

团体分红

－０１８Ｌ－ＦＨ００１

沪

３３

，

８９１

，

０７７

人民币普通股

全国社保基金一一六组合

３０

，

０００

，

０００

人民币普通股

中国建设银行

－

华安宏利股票型证券投资基金

２３

，

５５５

，

７７９

人民币普通股

交通银行

－

安顺证券投资基金

１７

，

５９９

，

９２８

人民币普通股

南方基金公司

－

建行

－

中国平安人寿保险股份有限公司

１６

，

６３３

，

９３７

人民币普通股

全国社保基金四一四组合

１５

，

９９９

，

８４９

人民币普通股

ＤＥＵＴＳＣＨＥ ＢＡＮＫ ＡＫＴＩＥＮＧＥＳＥＬＬＳＣＨＡＦＴ １５

，

２４４

，

８６６

人民币普通股

上述股东关联关系或一致行动的说明

公司前

１０

名股东中，厦门建发集团有限公司与其他股东之间不存在关联

关系。第

２

名和第

３

名股东存在关联关系，均为太平洋资产管理有限责任

公司受托管理的账户。第

６

名和第

７

名存在关联关系，均为华安基金管理

有限公司管理的账户。其他关系未知。

三、 重要事项

３．１

公司主要会计报表项目、财务指标重大变动的情况及原因

√

适用

□

不适用

（

１

）资产负债变动情况

报表项目

２０１４－３－３１ ２０１４－１－１

增减额 增减比例

预付款项

１０

，

２５８

，

２６６

，

９５５．０３ ７

，

５４３

，

６３６

，

７８３．５２ ２

，

７１４

，

６３０

，

１７１．５１ ３５．９９％

其他应收款

６

，

５７２

，

０７７

，

９９４．６１ ３

，

１１０

，

１１２

，

４３５．８７ ３

，

４６１

，

９６５

，

５５８．７４ １１１．３１％

短期借款

１４

，

５００

，

５８７

，

２３３．６２ ９

，

１３２

，

３５８

，

７０７．３６ ５

，

３６８

，

２２８

，

５２６．２６ ５８．７８％

应付账款

４

，

４７６

，

０３４

，

３４７．０５ ６

，

４２５

，

０２９

，

９０８．４９ －１

，

９４８

，

９９５

，

５６１．４４ －３０．３３％

应付职工薪酬

４７４

，

１５４

，

６７６．４９ ８９０

，

９０３

，

０１５．３５ －４１６

，

７４８

，

３３８．８６ －４６．７８％

应交税费

４９５

，

６０２

，

３５３．１５ １

，

２３２

，

２９１

，

１０７．７０ －７３６

，

６８８

，

７５４．５５ －５９．７８％

长期借款

１６

，

７６１

，

１３９

，

７２８．６１ １２

，

７１０

，

９２４

，

４９２．９３ ４

，

０５０

，

２１５

，

２３５．６８ ３１．８６％

变动情况主要原因说明：

１

、预付款项期末数比年初数增加

３５．９９％

，主要是由于报告期预付供应链业务采购款增加所致。

２

、其他应收款期末数比年初数增加

１１１．３１％

，主要是由于报告期子公司建发房地产集团有限公司新增

大额地价款所致。

３

、短期借款期末数比年初数增加

５８．７８％

，主要是由于供应链业务扩大贷款规模所致。

４

、应付账款期末数比年初数减少

３０．３３％

，主要是由于子公司建发房地产集团有限公司和联发集团有

限公司的应付工程款较年初减少所致。

５

、应付职工薪酬期末数比年初数减少

４６．７８％

，主要是由于报告期发放奖金所致。

６

、应交税费期末数比年初数减少

５９．７８％

，主要是由于应交土地增值税及营业税减少所致。

７

、长期借款期末数比年初数增加

３１．８６％

，主要是由于子公司建发房地产集团有限公司和联发集团有

限公司长期贷款规模增加所致。

（

２

）经营情况变动

报表项目

２０１４

年

１－３

月

２０１３

年

１－３

月 增减额 增减比例

营业税金及附加

３９８

，

０４８

，

０３９．１０ ２５４

，

８６６

，

１３２．４５ １４３

，

１８１

，

９０６．６５ ５６．１８％

公允价值变动收益

－２７

，

７７２

，

９９９．７５ ３３

，

４１７

，

０６８．１３ －６１

，

１９０

，

０６７．８８ －１８３．１１％

投资收益

４４

，

０１５

，

９４５．４６ ８

，

８０１

，

４５１．２２ ３５

，

２１４

，

４９４．２４ ４００．１０％

变动情况主要原因说明：

１

、营业税金及附加本期数比上年同期数增加

５６．１８％

，主要是由于报告期土地增值税较上年同期增加

所致。

２

、公允价值变动收益本期数比上年同期数减少

１８３．１１％

，主要是由于报告期内持有的期货合约公允价

值变动收益较上年同期大幅减少所致。

３

、投资收益本期数比上年同期数大幅增加，主要是由于报告期内期货合约平仓收益及对联营企业的

投资收益较上年同期增加所致。

（

３

）现金流量变动情况

报表项目

２０１４

年

１－３

月

２０１３

年

１－３

月 增减额 增减比例

经营活动产生的现金流量净额

－９

，

２０２

，

３０１

，

９７４．００ －２

，

７５１

，

８８７

，

４５３．０３ －６

，

４５０

，

４１４

，

５２０．９７

不适用

投资活动产生的现金流量净额

－１３９

，

０００

，

９２７．２６ －３１２

，

３６１

，

０８２．９９ １７３

，

３６０

，

１５５．７３

不适用

筹资活动产生的现金流量净额

８

，

９６４

，

９９４

，

８７１．７３ ２

，

３５７

，

０１１

，

１０８．５７ ６

，

６０７

，

９８３

，

７６３．１６ ２８０．３５％

变动情况主要原因说明：

１

、经营活动产生的现金流量净额本期数比上年同期数大幅下降，主要是由于报告期内子公司建发房

地产集团有限公司支付土地出让金较多，导致其经营性现金净流量较上年同期大幅下降；同时，本期供应

链运营业务规模增长，各项占用较年初大幅增加，使得该业务经营性现金净流量较上年同期有所下降。

２

、投资活动产生的现金流量净额本期数比上年同期增加，主要是由于上年同期子公司建发房地产集

团有限公司收购其子公司少数股权及其他股权支付了大额现金，本期无类似业务。

３

、筹资活动产生的现金流量净额本期数比上年同期数大幅增加，主要是由于报告期银行贷款规模扩

大所致。

３．２

重要事项进展情况及其影响和解决方案的分析说明

√

适用

□

不适用

（

１

）关于公司配股事项进展情况的说明

公司于

２０１３

年启动了配股再融资工作，具体情况如下：

２０１３

年

８

月

２６

日公司召开第六届董事会第四次会议，审议通过了《关于

２０１３

年度配股发行方案的议案》

等相关议案。

２０１３

年

９

月

１７

日召开

２０１３

年第二次临时股东大会，审议通过了《关于

２０１３

年度配股发行方案的议案》等

相关议案。

２０１４

年

２

月

２６

日，公司本次配股申请获得中国证券监督管理委员会主板发行审核委员会

２０１４

年第

２６

次

会议审核通过。

２０１４

年

３

月

６

日，公司召开第六届董事会

２０１４

年第二次临时会议，审议通过了《关于确定公司配股比例

的议案》：本次配股以公司目前总股本

２

，

２３７

，

７５０

，

７４１

股为基数，向全体股东每

１０

股配售

２．７６８

股，共计

可配股份数量为

６１９

，

４０９

，

４０５

股。

２０１４

年

４

月

１１

日，中国证券监督管理委员会向公司出具《关于核准厦门建发股份有限公司配股的批复》

（证监许可［

２０１４

］

３８８

号）文件，核准公司向原股东配售

６１９

，

４０９

，

４０５

股新股。

２０１４

年

４

月

１６

日，公司披露了配股发行公告，确定配股价格为

５．１３

元

／

股，股权登记日为

２０１４

年

４

月

１８

日，

配股缴款时间为

２０１４

年

４

月

２１

日至

２０１４

年

４

月

２５

日的上交所正常交易时间，

２０１４

年

４

月

２８

日为配股款清算

日。

截至本报告签署日，公司本次配股已发行成功，具体发行结果详见公司于

２０１４

年

４

月

２９

日披露的《配股

发行结果公告》。

３．３

公司及持股

５％

以上的股东承诺事项履行情况

□

适用

√

不适用

３．４

预测年初至下一报告期期末的累计净利润可能为亏损或者与上年同期相比发生重大变动的警示

及原因说明

□

适用

√

不适用

厦门建发股份有限公司

法定代表人:黄文洲

2014年4月28日

一、 重要提示

１．１

本年度报告摘要摘自年度报告全文，投资者欲了解详细内容，应当仔细阅读同时刊载于上海证券

交易所网站等中国证监会指定网站上的年度报告全文。

１．２

公司简介

股票简称 建发股份 股票代码

６００１５３

股票上市交易所 上海证券交易所

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表

姓名 林茂 李蔚萍

电话

０５９２－２１３２３１９ ０５９２－２１３２３１９

传真

０５９２－２５９２４５９ ０５９２－２５９２４５９

电子信箱

ｌｍ＠ｃｈｉｎａｃｎｄ．ｃｏｍ ｗｐｌｅｅ＠ｃｈｉｎａｃｎｄ．ｃｏｍ

二、 主要财务数据和股东变化

２．１

主要财务数据

单位：元 币种：人民币

２０１３

年（末）

２０１２

年（末）

本年（末）比上年（末）

增减（

％

）

２０１１

年（末）

总资产

８０

，

０４５

，

１０９

，

６０６．８３ ６１

，

０８１

，

１１１

，

３３８．１８ ３１．０５ ５２

，

２５３

，

９７３

，

５３２．８７

归属于上市公司股东的净资产

１２

，

５５２

，

２１３

，

１６２．５７ １０

，

０２１

，

２３２

，

６９１．１２ ２５．２６ ８

，

０６７

，

１８１

，

９２４．３３

经营活动产生的现金流量净额

－１

，

９２１

，

１８５

，

５９４．５８ ４

，

７５４

，

２６５

，

７５０．７５ －１４０．４１ －４

，

９５９

，

００９

，

８４０．７０

营业收入

１０２

，

０６７

，

７９９

，

２４３．０２ ９１

，

１６６

，

９７０

，

１３１．６６ １１．９６ ８０

，

２５４

，

１３５

，

９９３．１１

归属于上市公司股东的净利

润？？？？

２

，

６９２

，

９７５

，

１３９．８２ ２

，

１５６

，

０３６

，

９７０．０７ ２４．９０ ２

，

２５０

，

２０３

，

１５６．２８

归属于上市公司股东的扣除非

经常性损益的净利润？？？

２

，

４２７

，

４０３

，

１４５．３０ ２

，

１７２

，

８５２

，

９４８．８１ １１．７２ １

，

８７７

，

０５７

，

５２８．６８

加权平均净资产收益率（

％

）

２３．８３ ２３．７８

增加

０．０５

个百分点

３１．７８

基本每股收益（元

／

股）

１．２０ ０．９６ ２５．００ １．０１

稀释每股收益（元

／

股）

１．２０ ０．９６ ２５．００ １．０１

２．２

前

１０

名股东持股情况表

单位：股

报告期股东总数

７３

，

４１９

年度报告披露日前第

５

个交易日末股东总

数

７８

，

９８８

前

１０

名股东持股情况

股东名称 股东性质 持股比例（

％

） 持股总数

持有有限售条件股

份数量

质押或冻结的股份数量

厦门建发集团有限公司 国有法人

４６．３８ １

，

０３７

，

８５２

，

１４３ ０

质押

１８０

，

０００

，

０００

交通银行

－

海富通精选证

券投资基金

其他

２．５３ ５６

，

５５９

，

５７８ ０

中国太平洋人寿保险股份

有限公司

－

传统

－

普通保险

产品

其他

２．１８ ４８

，

７６１

，

７０１ ０

中国太平洋人寿保险股份

有限公司

－

分红

－

个人分红

其他

２．０３ ４５

，

５１０

，

９０５ ０

新华人寿保险股份有限公

司

－

分红

－

团体分红

－０１８Ｌ－

ＦＨ００１

沪

其他

１．９４ ４３

，

４９２

，

２５０ ０

全国社保基金一一六组合 其他

１．３４ ３０

，

０００

，

０００ ０

全国社保基金四零一组合 其他

１．２２ ２７

，

１９８

，

１２１ ０

上海浦东发展银行

－

广发

小盘成长股票型证券投资

基金

其他

１．０３ ２２

，

９７９

，

４７５ ０

中国人寿保险股份有限公

司

－

分红

－

个人分红

－００５Ｌ－

ＦＨ００２

沪

其他

１．０１ ２２

，

６６０

，

６３３ ０

招商银行股份有限公司

－

海富通强化回报混合型证

券投资基金

其他

０．９４ ２０

，

９５０

，

４９８ ０

上述股东关联关系或一致行动的说明

公司前

１０

名股东中，厦门建发集团有限公司与其他股东之间不存在关联关系。第

２

名和第

１０

名股东存在关联关系，均为海富通基金管理有限公司管理的证券投资基金。第

３

名和第

４

名

存在关联关系，均为太平洋资产管理有限责任公司受托管理的账户。其他关系未知。

２．３

以方框图描述公司与实际控制人之间的产权及控制关系

三、 管理层讨论与分析

３．１

董事会关于公司报告期内经营情况的讨论与分析

２０１３

年，国内外经济形势复杂多变、国内经济面临着整体增速放缓的局面，产业结构调整、经济转型升

级的压力持续困扰着实体经济。面对严峻的经济形势，公司董事会和经营班子积极应对，带领全体员工同心

协力、应对困难，落实公司年初提出的“创新发展”的号召，努力开拓进取，注重经营模式和管理模式创新，营

业规模首次突破千亿元，经营业绩也创历史新高，较好地完成了董事会年初确定的各项经营指标和工作目

标。这一年，公司还抓住资本市场有力时机，适时启动配股再融资工作，计划募集资金不超过

３５

亿元人民币。

报告期内公司实现营业收入

１

，

０２０．６８

亿元人民币，比上年增长

１１．９６％

；净利润

３３．９２

亿元人民币，其中归

属于母公司所有者的净利润为

２６．９３

亿元人民币，比上年增长

２４．９０％

。公司再次入选《财富》杂志评选的中国

上市公司

５００

强榜单第

５１

名。

２０１３

、供应链运营业务

２０１３

年相对

２０１２

年，国内经济运行相对比较平稳，但全球大宗原材料市场疲软，人民币对外升值对内贬

值，国内外需求仍相对不足，多个行业产能过剩，中小企业资金周转不畅，公司供应链运营业务仍面临着诸

多困难和挑战。

董事会和经营班子经过认真分析研判，确定了“创新发展”的年度经营管理基调，制定了“继续推进‘五

年发展规划’的实施，调整完善业务管理体系，推进精细化管理，提升各层级人员素质，促进经营模式和管理

模式创新，构建可持续发展的基础”的年度工作指导方针。

２０１３

年伊始，董事会就指导经营班子及时改革和调整公司领导层的分工，将原来分职能管理的模式，改

变为职能管理与分业务板块管理相结合的模式，促进经营单位努力开展业务的同时，转变经营管理理念，推

动经营模式创新，报告期内，公司上下积极争取各类资源，并向精细化管理要效益，通过合理运用汇率避险

等多样化金融工具，大幅降低公司财务成本。在困难的年景里，公司有效地抵御了市场风险，再次取得良好

的经营业绩。

２０１３

年公司供应链运营业务的年营业额达到

８７８

亿元人民币，比上年增长

１０．４８％

。其中国际贸易额

６３．１

亿美元，比上年增长

１０．４％

；实现税后净利润

９．３

亿元人民币，比上年增长

２４％

。其中利润贡献较大的分别是汽

车、钢铁、矿产品、轻纺和浆纸等业务板块。

公司在经历了

２０１２

年的经营困难和业绩下滑之后，

２０１３

年经营规模、 净利润等经营指标再次迈入增长

态势。值得一提的是，经过多年的积淀和发展，公司供应链运营在特定的几个品类已做得非常优秀：保时捷

汽车全球第五大、中国第三大经销商集团、浆纸经销商行业第一，鞋子出口行业第一，动力煤进口进入前十

大，钢铁经销商位居“中国钢贸企业百强榜”前列。“建发”供应链服务品牌在业内已具备领先的品牌竞争力。

２

、房地产开发业务

２０１３

年政府的房地产调控政策已在“市场化为主导”的思路下趋于平缓，房地产市场逐步呈现“分化”态

势，具体表现为一、二线城市商品房成交依然量价齐升，而部分三、四线城市成交量价明显放缓，个别城市甚

至出现价格松动。面对房地产市场形势日趋复杂、行业竞争日益激烈的大环境下，公司下属两家房地产公司

围绕各自五年规划，结合自身发展战略，制定了切合实际的工作总方针，深入研判市场发展趋势，坚持质量

为先的前提下，抢抓市场机遇，把控销售节点，全面完成各项经营指标与管理目标，全年销售收入与回款金

额均创历史新高，再次取得良好的经营业绩。

联发集团（本公司持有

９５％

股份）：

报告期内，联发集团实现营业收入

６５．８７

亿元，比上年增长

２１％

；净利润

９．２５

亿元，比上年增长

１７％

。

签约销售总面积

７５．４７

万㎡，同比增长

２５％

；签约销售收入

７２．５１

亿元，同比增长

２３％

；结算面积

５５．３

万㎡，

同比增长

２１％

；结算收入

５５．５７

亿元，同比增长

２３％

。

２０１３

年新开工面积

１０７

万㎡，竣工面积

６９

万㎡。

建发房产（本公司持有

５４．６５４％

股份）：

报告期内， 建发房产实现营业收入

７９．３９

亿元， 比上年增长

１５．９７％

； 净利润

１６．１３

亿元， 比上年增长

３０．３３％

。

签约销售总面积

７７．１９

万㎡，同比增长

１２．２１％

；签约销售收入

１１２．２１

亿元，同比增长

３０．３９％

；结算面积

５３．８７

万㎡，同比增长

８．９４％

；结算收入

６１．４８

亿元，同比减少

０．７６％

。

２０１３

年新开工面积

１３０．５７

万㎡，竣工面积

７５．６

万㎡。

２０１３

年，联发集团和建发房产坚持深耕现有区域为主、自我平衡、滚动发展的土地储备策略，在销售改

善、资金回笼迅速的情况下，分别于厦门及周边地区、桂林、南昌、南宁、上海、成都等地区，获得土地储备总

计近

２００

万平方米， 确保了房地产主业的可持续健康发展， 截至

２０１３

年底， 二家公司共拥有土地储备超过

１０００

万平方米。

两家房地产公司双双进入

２０１４

年中国房地产百强开发企业，建发房产位居第

３９

位，联发集团位居第

５２

位。

３．１．１

主营业务分析

３．１．１．１

利润表及现金流量表相关科目变动分析表

单位：元 币种：人民币

科目 本期数 上年同期数 变动比例（

％

）

营业收入

１０２

，

０６７

，

７９９

，

２４３．０２ ９１

，

１６６

，

９７０

，

１３１．６６ １１．９６

营业成本

９３

，

０４１

，

８７０

，

２６８．４３ ８３

，

１８５

，

６４０

，

４４７．９７ １１．８５

销售费用

２

，

８４１

，

８９８

，

６４３．０１ ２

，

４５０

，

９４１

，

３３２．３０ １５．９５

管理费用

２５２

，

４３４

，

８５９．７９ １９６

，

３５８

，

４９６．１４ ２８．５６

财务费用

２８

，

４４９

，

０７４．８４ ３９０

，

６８８

，

０３７．０５ －９２．７２

经营活动产生的现金流量净额

－１

，

９２１

，

１８５

，

５９４．５８ ４

，

７５４

，

２６５

，

７５０．７５ －１４０．４１

投资活动产生的现金流量净额

－８３８

，

６９６

，

１４１．９６ －６６７

，

３７５

，

６４５．８８

不适用

筹资活动产生的现金流量净额

３

，

７１８

，

４８４

，

３９５．６７ －２

，

０８５

，

３９０

，

２８６．５５

不适用

资产减值损失

２５３

，

３８２

，

９８４．７６ ３６

，

３６２

，

４３８．７１ ５９６．８３

投资收益

３０４

，

５９３

，

６６４．８２ ６４

，

６８６

，

０９８．９７ ３７０．８８

营业外收入

１４０

，

４００

，

８２４．５６ ５５

，

２８１

，

３８３．９３ １５３．９７

营业外支出

８０

，

７６７

，

３４９．３７ １１

，

０６２

，

４３５．４０ ６３０．１０

资产减值损失本年发生额较上年增加

５９６．８３％

，主要系年末应收账款增加导致计提的坏账准备增加。

投资收益本年发生额较上年增加

３７０．８８％

， 主要系处置交易性金融资产取得的投资收益和其他投资收

益发生额较上年大幅增加所致。

营业外收入本年发生额较上年增长

１５３．９７％

，主要系本年收到的政府补助款增加所致。

营业外支出本年发生额较上年增长

６３１．１０％

，主要系违约金、赔偿金支出增加所致。

其他科目变动原因详见下文。

３．１．１．２

收入

（

１

） 驱动业务收入变化的因素分析

公司主业为供应链运营和房地产开发，大宗商品、房地产的市场价格和销售量是影响公司营业收入产

生波动的主要原因。

公司

２０１３

年度实现主营业务收入

１０２０．６８

亿元，同比增长

１０９

亿元，增幅为

１１．９６％

，其中供应链运营业务

８７８．０５

亿元，增幅

１０．４８％

，占公司全部营业收入的

８６．０３％

，房地产开发业务收入

１２２．２５

亿元，增幅

８．６％

，占公

司全部营业收入的

１１．９８％

（

２

） 主要销售客户的情况

单位：元 币种：人民币

向前

５

名客户合计销售金额（元）

３

，

６９５

，

４９８

，

６５８．２５

向前

５

名客户销售额占年度销售总额的比例（

％

）

３．６３

公司前

５

名客户明细：

单位：元 币种：人民币

客户排名 营业收入总额 占公司全部营业收入的比例（

％

）

第一名

１

，

４１８

，

０３５

，

６４０．０７ １．３９

第二名

６２９

，

６８４

，

２４１．４８ ０．６２

第三名

５８０

，

２６６

，

４０８．０６ ０．５７

第四名

５６８

，

７２６

，

７３３．６９ ０．５６

第五名

４９８

，

７８５

，

６３４．９５ ０．４９

合 计

３

，

６９５

，

４９８

，

６５８．２５ ３．６３

３．１．１．３

成本

（

１

） 成本分析表

单位：元 币种：人民币

分行业情况

分行业 成本构成项目 本期金额

本期占营业成

本比例（

％

）

上年同期金额

上年同期占营

业成本比例

（

％

）

本期金额较上

年同期变动比

例（

％

）

供应链运营业

务

钢材、矿产品、纸

浆、汽车、物流等

８４

，

５１２

，

８３０

，

４４９．２９ ９０．８３ ７６

，

００６

，

１４１

，

２２５．１０ ９１．３７ １１．１９

房地产开发业

务

房地产

８

，

２１６

，

５０５

，

３８５．６２ ８．８３ ７

，

０５１

，

７８９

，

７０７．７５ ８．４８ １６．５２

（

２

） 主要供应商情况

单位：元 币种：人民币

前五名供应商合计采购金额（元）

７

，

２３０

，

７８０

，

１５４．１７

前五名供应商合计采购金额占年度采购总额比例（

％

）

７．７８％

公司前

５

名供应商明细：

单位：元 币种：人民币

供应商名称 采购额 占年度采购总额比例（

％

）

第一名

２

，

８７１

，

７０４

，

４２４．２６ ３．０９

第二名

１

，

７３３

，

５２４

，

５５２．５０ １．８６

第三名

９０２

，

７５３

，

５０４．４１ ０．９７

第四名

８６１

，

６５９

，

８４９．２４ ０．９３

第五名

８６１

，

１３７

，

８２３．７６ ０．９３

合计

７

，

２３０

，

７８０

，

１５４．１７ ７．７８

３．１．１．４

费用

单位：元 币种：人民币

本年金额 上年金额

变动

比例

变动原因

财务费用

２８

，

４４９

，

０７４．８４ ３９０

，

６８８

，

０３７．０５ －９２．７２％

财务费用本年发生额较上年减少

９２．７２％

，主要系本年度贸

易融资成本降低，对应的利息支出减少以及人民币升值产

生的汇兑收益较上年度增加所致。

３．１．１．５

现金流

（

１

）经营活动产生的现金流量净额较上年大幅减少主要是由于本年供应链业务营业规模增长，年末各

项占用增加，且以银行承兑汇票结算的采购业务减少，使得供应链业务经营性现金净流量较上年同期大幅

下降；同时，报告期内子公司建发房产及联发集团增加土地储备，导致房地产业务经营性净流量较上年同期

大幅下降。

（

２

）投资活动产生的现金流量净额较上年减少

２５．６７％

主要是由于报告期内子公司建发房产、联发集团

收购其子公司少数股权及其他股权所支付的现金增加所致。

（

３

）筹资活动产生的现金流量净额大幅增加主要是由于报告期银行贷款规模扩大。

３．１．２

主营业务分行业情况

单位：元 币种：人民币

分行业 营业收入 营业成本

毛利率

（

％

）

营业收入比

上年增减

（

％

）

营业成本比

上年增减

（

％

）

毛利率比上年增减（

％

）

供应链运营业

务

８７

，

８０５

，

１８２

，

６４７．５４ ８４

，

５１２

，

８３０

，

４４９．２９ ３．７５ １０．４８ １１．１９

减少

０．６１

个百分点

房地产开发业

务

１２

，

２２５

，

０３３

，

０４６．２１ ８

，

２１６

，

５０５

，

３８５．６２ ３２．７９ ８．６０ １６．５２

减少

４．５７

个百分点

３．１．３

资产、负债情况分析

单位：元 币种：人民币

项目名称 本期期末数

本期期末数占

总资产的比例

（

％

）

上期期末数

上期期末

数占总资

产的比例

（

％

）

本期期末金额较上

期期末变动比例

（

％

）

应收票据

２

，

１３５

，

２９６

，

０１８．７４ ２．６７ １

，

４３３

，

５５９

，

３２６．９９ ２．３５ ４８．９５

应收账款

４

，

８５１

，

４７１

，

５４３．４８ ６．０６ １

，

７８０

，

３０８

，

１４３．６９ ２．９１ １７２．５１

应收利息

１

，

０８８

，

７７４．４１ ０．００ ４

，

３５３

，

６３３．１０ ０．０１ －７４．９９

其他应收款

３

，

１１０

，

１１２

，

４３５．８７ ３．８９ １

，

８０１

，

８０２

，

７０３．０８ ２．９５ ７２．６１

在建工程

１４５

，

４２６

，

３６２．８５ ０．１８ ４１９

，

２２１

，

４０６．５４ ０．６９ －６５．３１

递延所得税资产

６８４

，

０９０

，

６５０．２３ ０．８５ ３８７

，

４８７

，

２４１．５５ ０．６３ ７６．５５

交易性金融负债

５０９

，

４２４．００ ０．００ ５３

，

０２５

，

１９８．４０ ０．０９ －９９．０４

应付票据

２

，

６８１

，

２４０

，

６５２．６４ ３．３５ ４

，

４２６

，

９５１

，

６４０．４９ ７．２５ －３９．４３

应付账款

６

，

４２５

，

０２９

，

９０８．４９ ８．０３ ４

，

６８６

，

５７９

，

９１１．０４ ７．６７ ３７．０９

预收款项

２０

，

００９

，

０７７

，

８９０．１８ ２５．００ １２

，

３８６

，

１２４

，

４３２．６０ ２０．２８ ６１．５４

应付职工薪酬

８９０

，

９０３

，

０１５．３５ １．１１ ６６７

，

９１３

，

９７５．９０ １．０９ ３３．３９

应交税费

１

，

２３２

，

２９１

，

１０７．７０ １．５４ ３４７

，

１７５

，

９６３．５２ ０．５７ ２５４．９５

应付利息

１５６

，

０１０

，

０９７．５６ ０．１９ １１２

，

１４４

，

９１２．７０ ０．１８ ３９．１１

其他应付款

４

，

６８１

，

２０２

，

１９５．０３ ５．８５ ３

，

３４３

，

１０７

，

７３６．５４ ５．４７ ４０．０３

一年内到期的非流动负债

３

，

３１０

，

１６３

，

１２４．６９ ４．１４ １

，

４１９

，

５９０

，

０００．００ ２．３２ １３３．１８

应付债券

１

，

８１８

，

１５１

，

５７２．２０ ２．２７ １

，

３１８

，

８４４

，

５２５．３９ ２．１６ ３７．８６

其他非流动负债

３３

，

０１９

，

６００．００ ０．０４ １４

，

３１０

，

０００．００ ０．０２ １３０．７４

资本公积

２７６

，

４９６

，

３５６．０４ ０．３５ １０８

，

４９３

，

７４３．８０ ０．１８ １５４．８５

应收票据：年末余额较年初增加

４８．９５％

，主要系本年以银行汇票方式结算的销售业务增加所致。

应收账款：年末余额较年初增加

１７２．５１％

，主要系子公司建发房地产集团有限公司应收厦门市湖里区财

政局土地出让金分成款增加所致。

应收利息：年末余额较年初余额减少

７４．９９％

，主要原因系年末定期存款大幅减少。

其他应收款：年末余额较年初增加

７２．６１％

，主要系应收出口退税、海关保证金和拍地保证金大幅增加所

致。

在建工程：年末余额较年初减少

６５．３１％

，主要系上海临港物流奉贤园区、丽轩酒店改造和泉州中冠捷豹

４Ｓ

店完工转入投资性房地产及固定资产所致。

递延所得税资产：年末余额较年初增加

７６．５５％

，主要系预收款项、资产减值准备 、合并抵消未实现内部

交易损益、其他应付款、预提的应付职工薪酬等多项账面价值与计税基础的可抵扣暂时性差异增加所致。

交易性金融负债：年末余额较年初减少

９９．０４％

，系持仓衍生金融工具的浮动亏损较小所致。

应付票据：年末余额较年初减少

３９．４３％

，主要原因系本年末以银行汇票方式结算的贸易采购业务减少

所致。

应付账款：年末余额较年初增长

３７．０９ ％

，主要系本年供应链运营业务规模扩大导致采购量增加所致。

预收款项：年末余额较年初增长

６１．５４ ％

，主要系本年末预收售房款增加所致。

应付职工薪酬：年末余额较年初增加

３３．３９％

，主要系公司本年业务规模扩大，员工奖金相应增加所致。

应交税费：年末余额较年初增长

２５４．９５％

，系本年末将待抵扣进项税和预缴的税费列示于其他流动资产

所致。

应付利息：年末余额较年初增长

３９．１１％

，主要系长期借款和应付债券年末余额较年初增加导致的应付

利息增加所致。

其他应付款：年末余额较年初增加

４０．０３％

，主要系本年末预提税费及费用和应付往来款大幅增加所致。

一年内到期的非流动负债：年末余额较年初增长

１３３．１８％

，系一年内到期的长期借款增加所致。

应付债券：年末余额较年初增加

３７．８６％

，主要系本年发行

５

亿元公司债券。

其他非流动负债：年末余额较年初增长

１３０．７４％

，系本年新增联发红莲半岛项目土地价款补贴所致。

资本公积：年末余额较年初增长

１５４．８５％

，主要系股本溢价本年增加额较大。

３．１．４

核心竞争力分析

１

、资源整合能力

公司向供应链运营商转型以来，公司通过上控资源、下布渠道，中间提供采购、仓储加工、物流配送、销

售结算、风险管理、融资、技术支持等多方位服务，将上中下游各环节整合成一个整体的网链，具备了较强的

资源整合优势，能够为广大中小企业提供性价比较高的供应链服务。公司自转型后发展非常迅速，营业规模

和盈利不断站上新台阶，成为国内供应链运营行业的领先者。

２

、风险管理能力

公司经过多年实践和不断完善，建立了强有力的风险管理体系，这已成为近年来公司持续健康发展的

重要核心竞争力。针对经营过程中存在的资金管理风险、客户信用风险、存货管理风险、大宗商品价格波动

等风险，公司均制定了相应的风险控制制度，并通过笔笔审核、时时跟踪、责任到人等手段，对应收账款、库

存、货物滞期、商品价格波动等风险进行全方位把控，逐步构建了公司强大有效的风险管理体系。

３

、创新应变能力

公司上市以来，主营业务收入、净利润等各项经营指标都保持年均

３０％

左右的增长，

２０１３

年主营业务收

入首次超过千亿元，经营业绩再创历史新高。公司能够长期、快速发展的根本原因，正是多年来在企业发展

过程中，公司管理层长期坚持居安思危、敢于创新求变的勇气，在不断变化的外部环境中能够审时度势、迅

速反应，带领广大员工创新应变，不断提高市场竞争力，实现企业的持续、快速、健康发展。

３．２

董事会关于公司未来发展的讨论与分析

３．２．１

行业竞争格局和发展趋势

十八届三中全会为中国描绘了全面深化改革的宏伟蓝图，随着各项改革的进一步深化，经济转型升级

和新型城镇化等都将持续激发中国经济的内在活力，公司的供应链运营业务和房地产开发业务均将迎来广

阔的发展空间。与此同时，以移动互联网为核心的新科技浪潮也将给两大行业带来新的挑战和机遇。

１

、供应链运营：中国的经济大环境决定了供应链服务的必要性和持续性，随着新一届政府对改革力度

的不断加大，流通成本的下降和供应链效率的提高是中国未来提升经济效率、保持经济较快增长的必由之

路，决定了供应链行业仍是一个发展空间巨大的朝阳行业。公司是国内最早提出供应链运营战略的企业，在

转型后的几年内发展非常迅速，反映出供应链服务行业正处于高速成长时期。目前中国已是世界第二大经

济体，中小企业数量远超日本，但尚未有一家供应链运营商达到三菱这类日本综合商社的万亿营收规模，因

此对于刚达千亿规模的建发股份而言，还将面临广阔的发展空间。

２

、房地产行业：今年全国“两会”期间，《政府工作报告》提出“分类调控、双向调控以及长效机制建设”将

成今后房地产政策的主基调，导致今后行业竞争将更加激烈和复杂，房地产越发呈现“分化”态势，具体表现

为一、二线城市商品房成交依然量价齐升，而部分三、四线城市成交量价明显放缓，个别城市甚至出现价格

松动。随着不断“分化”，该行业集中度也将进一步提高，其中地域多元化程度高、财务管理稳健、品牌优势明

显的龙头企业将获得更好的发展。目前中国城镇化仍处于

３０％－７０％

的快速发展区间的进程中，在互联网大

潮下，房地产行业与信息业、金融业、养老医疗等相关产业合作也将是一大趋势，预计未来该行业将会更加

健康、稳健、持续的发展。

３．２．２

公司发展战略

在国际经济复苏缓慢，国内经济“稳增长、调结构、促改革”以及传统行业互联网化进程加速的大背景

下，公司继续实施“供应链

＋

房地产”的双主业战略，特别是要长期坚持“供应链运营”的战略发展方向，利用

互联网工具进行创新，大力推进电子商务运用，争取在供应链行业内的各细分领域，搭建专业的信息服务平

台和交易平台，借助信息化手段整体提升供应链管理效率，为客户提供更加高效便捷的一站式服务。此外，

在供应链金融方面，公司依托卓越的品牌优势和雄厚的资金实力，借助本次配股募集资金，一方面通过“商

票融资”、“信保融资”等快速融资服务，为客户解决融资难题，另一方面在造纸、高科技仪器设备、节能环保、

汽车等众多领域，为客户提供国内外融资租赁、保险和担保等系列金融服务。最后，在供应链运营的基础上，

公司一方面将会投资具备良好收益的资源，增强自身对上游资源的控制能力，另一方面会加大对渠道网络

的投资，增强供应链运营的仓储物流配套服务能力。

未来，公司将依托网络平台的建设和完善，不断创新整合供应链，实现“资金流、物流、信息流”各个环节

的整合增值，打造“上控资源、下控渠道、中间提供一站式服务“的供应链运营商。

对于房地产业务，公司将顺势而为，一方面努力做好现有项目的开发销售，实现经济效益的提升；另一

方面将充分利用原有庞大的业主数量，积极推行智能社区计划，挖掘社区服务的价值潜力，寻求移动互联时

代新的利润增长点。

３．２．３

经营计划

公司董事会和经营班子经认真总结

２０１３

年工作经验和教训，客观分析公司内部管理情况和业务发展趋

势，科学制定了

２０１４

年度经营计划：

工作指导方针：继续推进“五年发展规划”的实施，以创新发展抓落实为主线，促进经营模式和管理模式

创新，扎实构筑公司可持续发展的基础，确保公司未来规模和效益同步增长。

２０１４

年经营目标：力争实现营业收入

１

，

０５０

亿元，预计成本费用共计

１

，

０１０

亿元。

２０１４

年工作重点：

董事会确定了

２０１４

年公司的经营管理基调为：创新发展抓落实。公司将整合整体优势资源，采取一系列

有效措施，指导和督促各单位明确创新发展的方向，落实具体采取的有效举措，共同实施创新转型战略。

主要工作措施有：

１

、进一步强化分管领导职责，要求其督导创新发展的落地工作，并将创新发展成效与其管理业绩考核

相挂钩。

２

、在注重防范重大经营风险的前提下，进一步下放各层级权限，提升从上到下、全员创新的驱动力，完

善和提升各层级人员素质。

３

、在用好现有公司各项资源的基础上，借助本次配股募集资金，支持各经营单位努力开拓新的战略资

源。

４

、继续推进信息化建设和电子商务运用，帮助有条件的经营单位或经营项目推进电子商务运用；推进

公司商务电子化。上半年要确保新

ＥＲＰ

系统全面上线，力争在年内完成异地仓储货物远程电子监控系统建

设。

５

、合理配置异地平台资源，充分发挥公司现有国内八大平台的作用，用好境外公司的资源，为业务单位

创新发展提供更好的保障和服务。

３．２．４

因维持当前业务并完成在建投资项目公司所需的资金需求

公司对资金的需求主要为：供应链运营业务规模不断扩大所需的营运资金和房地产开发业务所需的开

发资金，公司将通过加强现金流管理，充分利用股权融资、银行贷款和各类金融衍生工具，满足公司经营业

务的资金需求。

３．２．５

可能面对的风险

在国际经济复苏缓慢，国内经济“稳增长、调结构、促改革”的大背景下，政府将调低经济增长速度，中国

经济从高速增长的时代进入到低增长时代， 未来公司很难依靠国内经济持续高速增长而分享增长红利，公

司将通过创新经营模式，改变经营管理理念，确保公司的服务和产品更有价值，以保证公司在未来不确定的

环境变化中继续立于不败之地。

供应链运营业务面临的主要风险：

１

、行业竞争加剧的风险：

中国生产要素逐渐向中西部和其他第三世界国家转移的大背景下，产业链上的相关企业也向供应链运

营进行转型，加之

２０１３

年互联网企业大军的兴起，导致公司面临行业竞争加剧的风险。

应对措施：公司供应链运营网络已遍布全球。多年形成的渠道优势和品牌优势为保持领先地位提供了

坚实保障。今后公司通过推动各经营单位积极顺应形势，加快经营模式的创新，持续提高公司综合竞争力。

２

、管控风险：

近年来公司快速发展，经营规模已破千亿，横向和纵向的持续扩张对公司的经营管理能力和风险把控

能力提出了更高要求，风险管控将成为公司继续发展壮大的制约瓶颈之一。

应对措施：公司历年来注重发展与管理并重，通过董事会下属“贸易风险控制委员会“认真研判形势，及

时调整经营和管控策略，对各项业务进行全方位的风险评估和把控；同时持续进行信息化改造，对

ＥＲＰ

信息

系统再次更新升级，通过完善

＂

物流、信息流和资金流

＂

三流合一的管控平台，尽量降低运营过程中的各类风

险。

房地产开发业务面临的主要风险：

新一届政府确立了“分类调控、双向调控以及长效机制建设”的主基调，导致房地产行业越发呈现“分

化”态势，今后将出现优胜劣汰，强者恒强的局面。

应对措施：公司将认真研究各项政策，密切关注行业走势，紧紧把握市场机遇，一方面努力做好现有项

目的开发销售，实现经济效益的提升；另一方面将充分利用原有庞大的业主数量，积极推行智能社区计划，

挖掘社区服务的价值潜力，寻求移动互联时代新的利润增长点。

３．３

利润分配或资本公积金转增预案

公司拟定

２０１３

年度利润分配预案即为公司已经实施的

２０１３

年前三季度利润分配方案，具体为：以

２０１３

年

９

月

３０

日的总股本

２

，

２３７

，

７５０

，

７４１

股为基数，向全体股东每

１０

股派发现金红利

２．００

元（含税），共计派发现

金红利

４４７

，

５５０

，

１４８．２０

元（公司已于

２０１４

年

２

月

１８

日完成该现金红利

４４７

，

５５０

，

１４８．２０

元的派发），剩余未分配

利润结转以后年度。公司本年度不进行资本公积金转增及送股。

管理层讨论与分析章节的详细内容见公司

２０１３

年年度报告全文。

四、 涉及财务报告的相关事项

４．１

与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明

与上年度财务报告相比，会计政策、会计估计和核算方法未发生变化。

４．２

报告期内发生重大会计差错更正需追溯重述的说明

报告期内，未发生重大会计差错更正。

４．３

与上年度财务报告相比，财务报表合并范围发生变化的情况说明

４．３．１．

本年新纳入合并范围的子公司

序号 名称 年末净资产 本年净利润

１

建发物流（广州）有限公司

１９

，

９９６

，

０２１．７２ －３

，

９７８．２８

２

厦门建发美酒汇酒业有限公司

４

，

９９８

，

９７６．４７ －１

，

０２３．５３

３

沈阳宾捷汽车销售服务有限公司

１００

，

０００

，

０００．００ －

４

福州泰成致尊汽车服务有限公司

４

，

４９９

，

２４９．６７ －

５

厦门建发凯迪汽车有限公司

１０

，

０００

，

０００．００ －

６

西安捷众汽车销售服务有限公司

１０

，

０００

，

０００．００ －

７

厦门兆嘉置业有限公司

４

，

９９７

，

７５６．８４ －２

，

２４３．１６

８

福建聚龙投资有限公司

２４

，

６３８

，

３４９．６４ －１１

，

２８６

，

１０５．５７

９

上海兆发房地产开发有限公司

５０

，

００７

，

５３６．３６ ７

，

５３６．３６

１０

成都华翊龙房地产开发有限公司

４４

，

２８８

，

４３２．４２ －５

，

７１１

，

５６７．５８

１１

永安兆顺房地产有限公司

１９

，

７７５

，

９１８．４７ －２２４

，

０８１．５３

１２

泉州利龙置业有限公司

３１２

，

９３０

，

７８５．５５ －

１３

汇丰置业（石狮）有限公司

４

，

９９９

，

１６９．５０ ５

，

４８１．４０

１４

龙岩利联房地产开发有限公司

５０

，

００６

，

１７３．２０ ６

，

１７３．２０

１５

厦门珑璟股权投资合伙企业（有限合伙）

１００

，

００８

，

２３２．４５ ８

，

２３２．４５

１６

泉州建汇房地产开发有限公司

１９８

，

０１１

，

６０３．７３ －１

，

９８８

，

３９６．２７

１８

厦门联发商置有限公司

５１

，

００５

，

２２８．２０ １

，

００５

，

２２８．２０

１９

联发集团天津联盛房地产开发有限公司

２２

，

０４９

，

０７７．４７ －７

，

９５０

，

９２２．５３

２０

武汉联楚房地产开发有限公司

１９

，

６６６

，

７２０．１５ －３３３

，

２７９．８５

２１

武汉联永房地产开发有限公司

１０

，

００１

，

７３１．０９ １

，

７３１．０９

２２

武汉联越房地产开发有限公司

１０

，

００１

，

７１６．４４ １

，

７１６．４４

２３

武汉联齐房地产开发有限公司

１０

，

００１

，

７２５．６５ １

，

７２５．６５

２４

武汉联鼎房地产开发有限公司

１０

，

００１

，

７５２．１９ １

，

７５２．１９

２５

武汉红莲海悦投资建设有限公司

１０

，

００１

，

７３９．４７ １

，

７３９．４７

２６

武汉红莲湾生态旅游发展有限公司

１０

，

００１

，

８０５．７４ １

，

８０５．７４

２７

武汉红莲湖国际旅游度假开发有限公司

１０

，

００１

，

７１２．２４ １

，

７１２．２４

２８

武汉怡景湾发展有限公司

１０

，

００１

，

７８９．５５ １

，

７８９．５５

２９

桂林星达物业服务有限公司

３６０

，

８９２．０２ ２３

，

１３２．２８

３０

桂林鑫联泰房地产有限公司

４９

，

８１２

，

９９１．８１ －１８７

，

００８．１９

３１

联发集团桂林益联盛置业有限公司

１９

，

９８６

，

２７０．５０ －１３

，

７２９．５０

３２

上海昌鹭源贸易有限公司

１０

，

０００

，

０００．００ －

３３

建发（武汉）有限公司

１８

，

９２８

，

５３９．０８ －１

，

０７１

，

４６０．９２

３４

香港裕合通有限公司

－ －

４．３．２

本年不再纳入合并范围的子公司

名称 处置日净资产 年初至处置日净利润

厦门新远货柜储运有限公司

１６

，

７４７

，

９１２．６９ －６

，

２６０．７６

说明：子公司厦门新远货柜储运有限公司于

２０１３

年

５

月

２２

日清算完毕，故本公司不再将厦门新远货柜储

运有限公司纳入合并范围。

４．３．３

本期未发生的同一控制下企业合并。

４．３．４

本期发生的非同一控制下企业合并

被购买方 商誉金额 商誉计算方法

福州泰成致尊汽车服务有限公司

－

投资成本扣除合并日享有的被购买方可辨认净资产公允价

值

福建聚龙投资有限公司

－

投资成本扣除合并日享有的被购买方可辨认净资产公允价

值

汇丰置业（石狮）有限公司

－

投资成本扣除合并日享有的被购买方可辨认净资产公允价

值

桂林星达物业服务有限公司

１６２

，

２４０．２６

投资成本扣除合并日享有的被购买方可辨认净资产公允价

值

４．４

公司年度财务报告被会计师事务所出具了标准无保留意见的审计报告。

厦门建发股份有限公司

董事长:黄文洲

2014年4月28日
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厦门建发股份有限公司

第六届董事会第七次会议决议公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏

,

并对其内

容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

厦门建发股份有限公司第六届董事会第七次会议于

2014

年

4

月

17

日以书面及电邮的送达方式通知全体

董事

,

并于

2014

年

4

月

28

日召开。会议由董事长黄文洲先生主持

,

应到董事

9

名

,

实到董事

9

名

,

全体监事和高级

管理人员列席了会议。会议的通知、召开及审议程序符合《公司法》等法律、法规及《公司章程》的规定

,

所作

决议合法有效。经与会董事认真审议讨论

,

形成如下决议

:

一、审议通过《

2013

年度董事会工作报告》

表决结果

:9

票同意

,0

票反对

,0

票弃权。

二、审议通过《

2013

年年度报告》及《

2013

年年度报告摘要》

(

详见上海证券交易所网站

)

表决结果

:9

票同意

,0

票反对

,0

票弃权。

三、审议通过《

2013

年度财务决算报告》

表决结果

:9

票同意

,0

票反对

,0

票弃权。

四、审议通过《

2013

年度利润分配预案》

:

经致同会计师事务所

(

特殊普通合伙

)

审计

,2013

年度本公司实现归属于母公司股东的净利润为

2,692,

975,139.82

元

,

母公司实现净利润为

1,590,871,506.76

元。根据《公司法》及《公司章程》规定

,

母公司计提法定盈

余公积

159,087,150.68

元

,

加上母公司年初未分配利润

1,511,237,286.99

元

,

减去已分配的

2012

年度现金红利

335,662,611.15

元后

,2013

年末母公司未分配利润为

2,607,359,031.92

元。

公司董事会拟定

2013

年度利润分配预案即为公司已经实施的

2013

年前三季度利润分配方案

,

具体为

:

以

2013

年

9

月

30

日的总股本

2,237,750,741

股为基数

,

向全体股东每

10

股派发现金红利

2.00

元

(

含税

),

共计派发现

金红利

447,550,148.20

元

(

公司已于

2014

年

2

月

18

日完成该现金红利

447,550,148.20

元的派发

),

剩余未分配利

润结转以后年度。公司本年度不进行资本公积金转增及送股。

表决结果

:9

票同意

,0

票反对

,0

票弃权。

五、 审议通过 《关于公司及控股子公司与建发集团签署办公场所长期租赁合同的议案》

(

详见公司临

2014-028

号公告

)

表决结果

:4

票同意

,0

票反对

,0

票弃权。

该议案属关联交易

,

公司关联董事已按规定回避表决。

六、审议通过《关于预计

2014

年度日常关联交易的议案》

(

详见公司临

2014-029

号公告

)

表决结果

:4

票同意

,0

票反对

,0

票弃权。

该议案属关联交易

,

公司关联董事已按规定回避表决。

七、审议通过《关于为公司全资和控股子公司提供担保的议案》

(

详见公司临

2014-030

号公告

)

表决结果

:9

票同意

,0

票反对

,0

票弃权。

八、《关于建发上海物流中心工程项目决算报告的议案》

同意建发上海物流中心工程项目决算总额为

33,114

万元。

表决结果

:9

票同意

,0

票反对

,0

票弃权。

九、审议通过《公司高级管理人员

2014

年度薪酬实施方案》

表决结果

:9

票同意

,0

票反对

,0

票弃权。

十、《关于聘任

2014

年度审计机构的议案》

(

详见公司临

2014-031

号公告

)

公司董事会同意续聘致同会计师事务所为公司

2014

年度财务报表和内部控制的审计机构

,

并提请公司

股东大会授权公司经营班子决定其

2014

年度审计报酬、办理并签署相关服务协议等事项。

表决结果

:9

票同意

,0

票反对

,0

票弃权。

十一、审议通过《

2013

年度内部控制评价报告》

(

详见上海证券交易所网站

)

表决结果

:9

票同意

,0

票反对

,0

票弃权。

十二、审议通过《

2012

年度社会责任报告》

(

详见上海证券交易所网站

)

表决结果

:9

票同意

,0

票反对

,0

票弃权。

十三、审议通过《

2014

年第一季度报告》

(

详见上海证券交易所网站

)

表决结果

:9

票同意

,0

票反对

,0

票弃权。

上文第一、二、三、四、七、十项议案尚需提交公司

2013

年度股东大会审议。

特此公告。

厦门建发股份有限公司董事会

二〇一四年四月三十日

证券代码:600153� � � �证券简称:建发股份 公告编号:临2014--027

厦门建发股份有限公司

第六届监事会第四次会议决议公告

本公司监事会及全体监事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏

,

并对其内

容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

厦门建发股份有限公司

(

以下简称“公司”

)

第六届监事会第四次会议于

2014

年

4

月

17

日以书面方式通知

全体监事

,

并于

2014

年

4

月

28

日召开。会议由监事会主席叶衍榴女士召集并主持

,

应到监事

3

名

,

实到监事

3

名。

会议经审议形成如下决议

:

一、审议通过《

2013

年度监事会工作报告》

表决结果

:3

票同意

,0

票反对

,0

票弃权。

二、审议通过《

2013

年年度报告》及《

2013

年年度报告摘要》

公司监事会根据《证券法》、《公开发行证券的公司信息披露内容与格式准则第

2

号〈年度报告的内容与

格式〉》、《上海证券交易所股票上市规则》及上海证券交易所《关于做好上市公司

2013

年年度报告工作的通

知》等相关规定和要求

,

对董事会编制的

2013

年年度报告及摘要进行了认真严格的审核

,

并提出如下书面意

见

:

1

、公司

2013

年年度报告的编制和审议程序符合法律、法规、《公司章程》和公司内部管理制度的各项规

定。

2

、公司

2013

年年度报告的内容和格式符合中国证监会和上海证券交易所的各项规定

,

所包含的信息公

允、全面、真实地反映了公司当年度的财务状况和经营成果等事项。

3

、在公司监事会提出本意见之前

,

我们未发现参与报告编制和审议的人员有违反保密规定的行为。

因此

,

我们保证公司

2013

年年度报告所披露的信息真实、准确、完整

,

承诺其中不存在虚假记载、误导性

陈述和重大遗漏

,

并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

表决结果

:3

票同意

,0

票反对

,0

票弃权。

三、审议通过《

2013

年度利润分配预案》

表决结果

:3

票同意

,0

票反对

,0

票弃权。

四、审议通过《

2013

年度内部控制评价报告》

表决结果

:3

票同意

,0

票反对

,0

票弃权。

五、审议通过《

2014

年第一季度报告》

公司监事会根据《证券法》第

68

条规定、《公开发行证券的公司信息披露编报规则第

13

号

--

季度报告内

容与格式特别规定》、《上海证券交易所股票上市规则》等有关规定

,

对董事会编制的公司

2014

年第一季度报

告进行了认真严格地审核

,

并提出如下书面意见

:

1

、公司

2014

年第一季度报告的编制和审议程序符合法律、法规、《公司章程》和公司内部管理制度的各

项规定

;

2

、公司

2014

年第一季度报告的内容和格式符合中国证监会和上海证券交易所的各项规定

,

所包含的信

息能从各个方面真实准确地反映公司报告期的经营管理和财务状况等事项

;

3

、在公司监事会提出本意见之前

,

我们未发现参与公司

2014

年第一季度报告编制和审议的人员有违反

保密规定的行为。

因此

,

我们保证公司

2014

年第一季度报告所披露的信息真实、准确、完整

,

承诺其中不存在虚假记载、误

导性陈述和重大遗漏

,

并对其内容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

表决结果

:3

票同意

,0

票反对

,0

票弃权。

特此公告。

厦门建发股份有限公司监事会

二〇一四年四月三十日
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厦门建发股份有限公司

关于租赁办公场所的关联交易公告

本公司董事会及全体董事保证本公告内容不存在任何虚假记载、误导性陈述或者重大遗漏

,

并对其内

容的真实性、准确性和完整性承担个别及连带责任。

重要内容提示

:

●

本次关联交易无需提交公司股东大会审议。

一、关联交易概述

2013

年底

,

公司及下属子公司搬迁至厦门建发集团有限公司

(

以下简称“建发集团”

)

所持有的建发国际

大厦办公。经过双方友好协商

,

公司及下属子公司建发房地产集团有限公司

(

以下简称“建发房产”

)

分别与公

司控股股东———建发集团签署《房屋租赁合同》

,

租入建发国际大厦

1

号楼

7

层、

8

层、

14-39

层

,

以及负一层

84

个

车位。租赁期限为

2014

年

1

月

1

日至

2016

年

12

月

31

日

,

每年租金合计

59,757,097.2

元人民币

,

按季度支付。

本次关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。

建发房产为公司控股的子公司

,

建发集团为公司控股股东

,

公司与建发集团的租赁交易以及建发房产与

建发集团的租赁交易均构成了上市公司的关联交易。

至本次关联交易为止

,

过去

12

个月内上市公司与同一关联人或与不同关联人之间交易类别相关的关联

交易未达到

3000

万元以上。

二、关联方介绍

(

一

)

关联方关系介绍

建发房产为公司控股的子公司

,

建发集团为公司控股股东。

(

二

)

关联人基本情况

1

、关联方名称

:

厦门建发集团有限公司

企业性质

:

国有法人

注册地

:

厦门

(下转B99版)
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