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美国楼市前景不明 海外资金甘冒风险

证券时报记者 吴家明

与中国楼市类似，美国国内针

对楼市前景甚至是房地产股的争论

也逐渐升温。

今年以来，美国房地产股票表

现平平，多空双方也开始激烈争夺，

这场争夺正显示出投资者对美国楼

市前景的担忧越发强烈。 不过，美

国房地产市场仍成为全球投资者心

中重要的投资标的，海外资金也愿

意为此承担风险。

有人看空有人喊买

有人说， 买不起房就去买房

地产股票， 这句话在美国市场尤

其适用。 正是因为美国房地产股

与房价的相关性很高， 资本市场

的表现或许也印证了美国楼市当

前的走势。

普尔特是全美最大的住宅建筑

商之一。 在次贷危机爆发之前，美

国房地产市场一片繁荣，普尔特股

价在业绩最好的

2005

年达到了最

高

48.23

美元。今年以来，普尔特公

司的股价累计下跌

10%

，目前报

18

美元左右。 霍顿房屋公司也是全美

最大的住宅建筑商之一，今年以来，

该股股价基本持平，目前报

23

美元

左右。

有新“债券之王”之称的冈德

拉奇建议，现在应该做空

SPDR

标

普住建股

ETF

基金。 冈德拉奇认

为，现在美国所有年龄段的人都认

为租房比买房更有吸引力。 金融危

机后很多年轻人害怕楼市再次崩

溃， 租房成为这一代年轻人的选

择。 与芝加哥地产大亨泽尔的观点

一样，新“债券之王”也预计美国房

屋自有率将继续下降，“不买房”将

成为主流。

近两年以来，美国房价的回升

可能是更多美国民众将其视为最佳

长期投资品的主要原因。 不过，“股

神”巴菲特也表示，与几年前相比美

国楼市确实已经有所改善， 但从

3

月份的交易量和待完成交易量来

看，这一市场未能蓬勃发展起来，复

苏速度不及预期。

有人看空，有人却高喊买进。

著名对冲基金经理、 有 “维权斗

士” 之称的阿卡曼近日向投资者

推荐了房利美和房地美的股票，

认为两家公司流动性风险较低。

阿卡曼表示， 房利美和房地美的

股价目前都在

4

美元左右， 但价

值至少为

23

美元，未来更可能升

至

47

美元。

海外资金无畏风险

自

2006

年初泡沫破裂后，美

国楼市一直处在调整之中，自

2012

年开始触底反弹，成为此轮经济复

苏中的一大亮点。 其实，看空房地

产股的背后是对美国楼市前景的

担忧。 美国联邦住房金融署公布的

最新房价指数显示， 经季节性调

整，今年

２

月份美国房价环比上涨

０．６％

，同比上涨

６．９％

，同比涨幅已

跌至近

13

个月以来的最低值，显

示美国房地产市场复苏势头继续

放缓。

房利美此前就警告， 由于金

融机构过度参与美国房地产市

场，可能会产生一些不利影响。 房

利美首席经济学家邓肯表示，一

些机构买家正从美国房地产市场

撤退，而开发商们还在加速盖房，

结果将会导致房价下跌。 有美国

研究机构的分析师表示， 以私募

为主的机构投资者已经不对美国

房地产市场规划长线的投资，他

们的思路已经变得谨慎或者想赚

个快钱就走。

由此可见， 一些早期进入市场

的美国投资者已经开始撤出房地产

市场。不过，美国房地产市场仍成为

全球投资者心中重要的投资标的，

特别是来自中国的资金。

据大型全球房地产公司世邦魏

理仕此前发布的报告显示， 未来几

年中国富裕阶层花在美国房地产市

场上的金额将达数十亿美元。 国际

知名房产咨询公司第一太平戴维斯

数据显示， 中国客户去年为海外房

地产投入了

135

亿美元，是前年

63

亿美元的两倍多。

近期，广发、嘉实等基金公司密

集“加码”美国房地产市场，推出投资

海外房地产项目的基金产品， 收益可

观也受到不少国内投资者追捧。 数据

显示，此类“出海”投房的基金产品，一

季度收益率在所有的

QDII

基金中排

名第一。

美国住房自有率创近18年新低

证券时报记者 吴家明

居者有其屋一直被认为是 “美国

梦”的重要部分。 不过，美国商务部近

日发布的数据显示， 美国民间住房自

有率今年一季度继续下降至

64.8%

，

创下近

18

年以来的最低水平。

在

2004

年， 美国民间住房自有

率一度飙升至

69.2%

。 据悉，楼价上

涨和按揭利率上调正压低民众购房

需求。 有数据显示，今年一季度美国

按揭贷款发放数量降至近

14

年来

的最低水平， 新房买家压缩贷款规

模， 有房者再融资规模需求也开始

收缩。

春季一般是美国房地产市场销售

的关键时期， 因为许多家庭得在夏季

结束前为孩子挑选学区。 美国民间住

房自有率继续下降引起市场人士对房

地产市场前景的担忧。 美国住房抵押

贷款巨头房利美和房地美此前还分别

下调了对

2014

年美国住房市场的表

现预期，其中房地美将

2014

年美国房

屋销售量从早前预期的

560

万套小幅

下调至

550

万套。

有分析人士表示，在不少美国民

众心目中“有住房”和“有房住”的差

别不再那么明显， 这与美国发达的

租房市场密切相关。 此外，根据美国

皮尤研究中心此前的统计， 美国目

前年龄

18

岁至

31

岁的成年人中，有

36%

的人选择和父母同住， 为

40

年

来的最高水平。

中概股借壳上市再出丑闻

5人涉嫌操纵中国汽车物流、冠威塑料股价被美国证监会起诉

证券时报记者 吴家明

据海外媒体报道， 美国证监会

近日对加拿大一位咨询顾问和其他

4

人提起民事诉讼， 指控这

5

人协

助中国汽车物流以及冠威塑料两家

企业进入美国市场， 并通过操纵公

司交易赚取非法利润。

起诉文件显示， 咨询顾问

Paul Kelley

和其他

3

名合伙人在

2008

年与中国汽车物流和冠威塑

料达成秘密协议，

Paul Kelley

与

合伙人为中国汽车物流和冠威塑

料支付上市成本， 并帮助两家公

司在美上市。 作为交换，两家公司

把

30%

至

40%

的股权交予对方。

此后，

Paul Kelley

与合伙人执行

了反向收购， 从而帮助中国汽车

物流和冠威塑料借壳美国公司取

得上市资格。

所谓反向收购， 就是指一家

外国公司与一家美国空壳公司合

并，以获得空壳公司的上市地位。

美国证监会表示，

Paul Kelley

和

其他

3

名合伙人将他们控制的空

壳公司与这两家中资公司合并。

随后，

Paul Kelley

与其合伙人聘

用荐股人贝克尔推销中国汽车物

流和冠威塑料的股票。 他们以各

种方式操纵这些股票的交易，最

终以更高的价格抛售股票以非法

获利。

据悉，

Paul Kelley

以及其中两位

合伙人已经同意与美国证监会进行和

解，

Paul Kelley

将以个人名义支付罚

金

620

万美元， 还接受了禁止从事证

券业务的处罚。

目前， 中国汽车物流和冠威塑

料的股价分别为

2.3

美元和

2.35

美

元。 自上市以来，中国汽车物流和冠

威塑料的股价分别累计下跌

42.5%

和

56%

。

很长一段时间以来，中概股“借

壳”风波难平，

2010

年，美国证监会

企业财务部表示，在数以百计的反向

收购上市名单中，中概股企业占到了

大部分。 此后，美国证监会加大审查

力度，中概股在

2011

年年底开始了一

波退市潮，更有越来越多的知名大企

业加入退市大潮之中，

7

天酒店、飞鹤

乳业等中概股都相继提出退市申请。

而在

2012

年年底，美国证监会起诉全

球“四大”会计师事务所的在华机构

以及大华会计师事务所，通过借壳方

式上市的中概股诚信问题再次被推

向了风口浪尖。 当时，有许多美国律

师和会计师认为，美国证监会已经启

动了相关程序，可能导致在美上市中

国企业特别是借壳上市企业的集体

退市。

美元指数创近7个月新低

在昨日的欧洲交易时段， 美元指数一

度跌至

79

的整数关口， 盘中跌幅超过

0.5%

，创下近

7

个月以来的新低。

有分析人士表示，美元指数受到美债

收益率下行的拖累，收益率不断下行显示

投资者并不认为美联储将提前加息。 目

前 ， 美 国

10

年 期 国 债 收 益 率 触 及

2.566%

， 创下自去年

11

月

1

日以来的最

低水平。

与美元指数大幅下跌不同， 欧元兑美

元汇率一度升至

1.3950

水平，盘中涨幅超

过

0.5%

， 英镑兑美元汇率更大幅拉升，创

下自

2008

年

9

月以来的新高。

三菱东京日联表示， 市场普遍预期

本周四欧洲央行不会采取降息或者宽松

行动导致欧元汇率走高， 英国

PMI

数据

向好也提振了英镑走势。

（吴家明）

澳大利亚央行维持

基准利率2.5%不变

昨日， 澳大利亚央行宣布维持基准利

率于

2.5%

不变。 有分析人士表示，通胀形

势趋缓加上政府可能削减支出， 促使澳大

利亚央行选择按兵不动。

澳大利亚央行表示， 一段时间内利

率水平仍将保持稳定， 通胀率预计将维

持在

2%

至

3%

的区间。据悉，澳大利亚将

在

5

月

13

日公布新预算案。 澳大利亚众

议院领袖派恩透露， 这份预算案将包括

为了重振经济而做出的 “艰难决定”，市

场预期澳大利亚政府将缩减支出以及推

迟退休年龄。

今年年初， 澳大利亚国内通胀水平蹿

升，同时房地产市场表现强劲，企业信心改

善，就业市场也保持复苏态势，这些积极因

素曾让澳大利亚央行不再考虑降息。不过，

全球经济下行风险犹存， 澳大利亚央行的

政策走向转为更谨慎。

（吴家明）

美国服务业

4月份加速扩张

美国供应管理协会近日发布

的报告显示，

４

月份美国服务业

活动扩张速度继续加快， 且涨幅

高于预期。

数据显示， 当月美国服务业

活动指数环比上涨

２．１

至

５５．２

。

该指数高于

５０

代表服务业活动

扩张，低于

５０

则意味着收缩。

分行业来看， 当月美国共有

１４

个服务行业出现扩张，包括房地

产、交通仓储、建筑业等，但采矿、

医疗保健等

４

个行业出现收缩。

服务业提供约

９０％

的美国

非农就业岗位，其走势直接体现

整体经济和劳动力市场的健康

状况。 （据新华社电）

欧元区财长同意

ESM基金救助问题银行

欧元区财长

５

日在布鲁塞尔举行会

议， 同意欧元区的救助基金———欧洲稳定

机制（

ＥＳＭ

）可在

２０１５

年直接向问题银行

注资，但前提是受助银行

８％

的债务被自救

之后。

欧元集团主席戴塞尔布卢姆在新闻发

布会上说， 在欧元区银行救助新规开始实

施前的

２０１５

年， 如果某家银行满足了

８％

的债务已被自救的条件，将允许

ＥＳＭ

基金

直接向银行注资。

根据欧盟新规定，从

２０１６

年起，一旦

银行濒临倒闭，银行必须先自救，即必须首

先由银行股东、 债券持有人甚至大额储户

承担部分损失， 然后才能考虑使用政府或

欧元区的资金救助。

ＥＳＭ２０１２

年

１０

月正式生效，设立的目

的是向融资困难、 需要帮助的欧元区国家

和银行提供资金支持， 其实际救助规模为

５０００

亿欧元（约合

６９４０

亿美元）。

（据新华社电）

投行争食阿里巴巴IPO�瑞信摩根士丹利领先

证券时报记者 吴家明

据海外媒体报道， 阿里巴巴最

早将在本周向美国证监会提交首次

公开募股（

IPO

）说明书。 阿里巴巴

这一“超级大单”将为投行带来近

4

亿美元的承销费， 六大投行的分工

已基本完成。

据悉， 参与阿里巴巴

IPO

的

6

家主要投行分别是瑞士信贷、 德意

志银行、高盛、摩根大通、摩根士丹

利和花旗银行。 参与度最大的投行

是瑞士信贷和摩根士丹利。 过去几

年， 这两家投行已与阿里巴巴建立

了稳定关系。 两家投行将负责起草

和完成阿里巴巴的招股书以及设计

路演日程。

此外， 高盛和摩根大通将处理

阿里巴巴现有股东的关系， 如领头

的软银和雅虎。 摩根大通和花旗银

行将提供财务模型和审计调查。 摩

根大通、 花旗银行和德意志银行将

和阿里巴巴首席财务官合作， 完成

财务尽职调查。

在美国市场的

IPO

案例中，企

业通常会将多数佣金支付给一家或

两家主承销商， 而且分成也会事先

确定。不过，阿里巴巴集团此前计划

把三分之一的

IPO

佣金以激励奖金

的形式发放给证券承销商， 以鼓励承

销商们在首次公开招股进程中有更好

的表现。汤森路透数据显示，为了能从

阿里巴巴上市中分得一杯羹， 各大投

资银行在过去一年里因放弃其他客户

而导致的损失总计约为

1

亿美元。

美国《财富》杂志日前刊文，认为

阿里巴巴赴美上市的规模之大引起

了各界密切关注，此举无疑将为阿里

巴巴未来发展积累巨额资本，同时阿

里巴巴进军美国的步伐也将对市场

产生深远影响。 有消息指出，多数投

资者不会在阿里巴巴的

IPO

交易中

出售股票，但按照先前达成的协议，雅

虎将被迫出售所持有阿里巴巴

24%

股

份的一半。对于雅虎来说，这将是一大

笔资金。

自从今年

3

月以来， 美国科技股

持续低迷。 由于市场状况不甚理想，

一些上市计划被迫推迟，这当中包括

了

Zendesk

和

Box

两家云计算有关的

公司。 如果如愿以偿，阿里巴巴的上

市融资额可能会超过社交网络巨头

Facebook

的

160

亿美元， 成为有史以

来融资规模最大的科技公司上市项

目，阿里巴巴的估值有望超过

1500

亿

美元。

英特尔将在以色列

建10纳米芯片生产线

以色列经济部

５

日宣布，美

国芯片制造商英特尔公司已向以

色列政府递交计划， 将升级其在

以色列南部的工厂， 以生产全新

的

１０

纳米芯片，这种芯片将被用

于可穿戴式智能设备、 物联网组

件等产品中。

芯片生产工艺越先进， 意味

着精度越高，以前用微米表示。

１０

纳米（

１

纳米为十亿分之一米）芯

片意味着能耗更低、性能更高。

以色列经济部在一份声明中

说， 英特尔公司将投资

５８

亿美

元， 升级改造它在以色列南部的

一家

２２

纳米芯片工厂。为吸引英

特尔建设

１０

纳米芯片工厂，以色

列政府将为该项目提供

１０

亿美

元的补助。 （据新华社电）

经合组织将今年全球经济

增速预期下修至3.4%

� � � �

经济合作与发展组织昨日表示， 由于

原先快速成长的发展中经济体脚步有所放

缓，发达经济体必须负起推动复苏的责任，

经合组织调降全球经济增长展望， 预计今

年全球经济增长率为

3.4%

， 低于去年

11

月预估的

3.6%

。

经合组织预计美国经济今年将增长

2.6%

，低于此前预估的

2.9%

。 欧元区经

济今年将增长

1.2%

， 高于此前预估的

1.0%

。 在主要发达经济体中，英国经济增

长势头最为强劲， 经合组织将英国今年

经济增速预期从此前的

2.4%

上调至

3.2%

， 主要得益于家庭支出和企业投资

的上升。

不过，经合组织特别提出，英国应采取

措施处理房价飙涨问题， 应通过缩减政府

的抵押贷款担保计划加以应对。

经合组织秘书长葛利亚表示， 全球经

济仍未脱离险境，下行风险仍在。 此外，经

合组织预计中国今年的经济增速可能放缓

至

7.4%

。

（吴家明）


