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新兴行业填不满深圳甲级写字楼

陈英

自 2013 年初开始， 与中国

其他大多数城市疲软的写字楼

市场行情不同，深圳甲级办公楼

市场一直保持良好的发展态势。

据仲量联行的数据显示，

在之前的 4 个季度里，4 个一

线城市中， 深圳的季度环比租

金增长速度最快。 在净吸纳量

方面，深圳甲级写字楼在 2013

年达到了历史最高的 45 万平

方米， 这也是在所有一线城市

的市区中最高的。 预计在金融

行业和新兴技术行业的需求带

动下， 深圳甲级办公楼市场将

会在未来几年保持良好的发展

势头。

当大部分中国城市正忙于

应对日趋缓慢的经济增长、过

剩的制造业产能以及跨国公司

对成本敏感等问题时，在深圳，

新兴技术行业， 如 IT 行业、通

讯行业、能源行业、生物医学和

新材料行业， 正成为经济增长

最重要的动力之一。 深圳不仅

是中国重要的金融中心， 还云

集了许多优秀的高科技企业总

部，比如腾讯、金蝶软件、中兴

通讯和华为。 2013 年，高新技术

产 品 增 加 值 占 深 圳 GDP 的

32%。 基于这个良好平台，深圳

将极大受益于国家有关产业升

级的发展计划。 中国拥有全球

数量最多的移动电话和互联网用

户。 这些高科技公司借助创新占

领了这个重要的市场， 并开始逐

步超越竞争对手。 除此之外，中国

的一些通信科技公司， 例如华为

或中兴， 在 4G 网络的部署发展

中，也保持着全球领先的状态。

深圳大部分高科技公司的总

部都位于核心地段自建的高质量

办公楼，尤其是南山区。 仲量联行

业内人士分析， 在未来的 4 年即

将竣工的甲级办公楼中， 预计总

建筑面积（370 万平方米）的 57%

将被用作企业总部。 随着如腾讯、

百度和阿里巴巴这样高新技术公

司总部大楼正不断增加， 深圳愈

加巩固了其作为高科技产业集中

区的地位。 新增的总部物业则将

成为未来新的总部和研发中心，

或是迎合这类公司扩大或整合目

前办公空间的需求。

此外，银行、金融、能源等其他

行业也对总部大楼有着强劲的需

求。 总而言之，企业总部区域的兴

起将会推动深圳经济的发展，并为

相应专业服务行业创造新的办公

需求。 而这种自用总部空间带动的

需求，预计将在未来的 4 年中为深

圳甲级办公楼市场带来平均每年

50 万平方米的净吸纳面积。 但是，

考虑到大量新增供应，仲量联行预

计空置率也将从 2014 年第一季度

末的 7.8%上升至 2017 年末的 25%

以上。

用鼠标窥探博物馆里的珍品

陈喻

北京一定有种魔力， 吸引着成千上

万的人加入“北漂”大军，甚至是离开之

后都恋恋不忘， 想念那时难得的雪霁初

晴的蓝天，想念那里免费开放、资源丰富

的博物馆。

尽管经济发达程度不相上下， 但在

北上广深中， 北京的博物馆的确独占鳌

头。因为它是首都，大部分博物馆前缀有

“国家”二字，是举全国之力支撑的艺术

殿堂。 远的不谈，就说今年中法建交

50

周年， 那么多法国艺术珍品远渡重洋来

到中国，落脚点多半是北京，在那里开始

一场国家级别的文化交流。 这是北京人

的幸运，也是非首都人民的遗憾，还好科

技已经一日千里， 强大到不仅能弥补遗

憾，甚至是做得更好。

谷歌“

Art Project

”是近日来接触到

最令人惊喜的产品，虽然它

2011

年就上

线了， 但孤陋寡闻如我直到近期才有所

接触。此计划的迷人之处在于归纳，它把

全世界著名博物馆、美术馆的名画以

70

亿像素的高清晰度呈现在互联网上，只

要动动鼠标， 就能看到诸如梵高的 《星

空》、范宽的《溪山行旅图》这样的名作。

与纸质书上的印刷品相比， 这些作品有

几个共同的特点：一、它们都是真的；二、

可以放大观看画面细节；三、引入了社交

元素。 要知道，艺术品收藏非常分散，同

一作者不同时期的名画、 同一流派在不

同时间段的演变， 都很难在一个博物

馆上得到体现。 而在这里，通过网络，

所有的宝贝可以比较，跟朋友分享，以

及在线讨论。

有一个例子， 很多人在美国大都

会博物馆看老彼得·勃鲁盖尔 《收割

者》，也许看上几分钟就走了。 但在网

上一放大，会发现房子后面还有人；再

放大，那是一群小孩；再放大，他们正

在玩游戏；再放大，孩子们正拿着小棍

子打一只鹅。

如此强大的高清晰的图片是如何

做到？首先要等游客散去，在夜晚时分

进入博物馆；然后架起专业相机，连接

同步处理图像的电脑系统， 对名作进

行拍摄。在这一步骤中，每一个艺术作

品都被分散成数以千计的零散小图像

元件，以达到高水平的分辨率，然后用

图像处理技术将这些零碎的图像拼接

起来，保证可以快速地进行缩放。

鉴于这些藏品都是十分宝贵，观

赏时必须隔着厚厚的玻璃窗， 很多细

节都能被忽略。 而现在，必须承认，放

大之后的作品会呈现出一种不一样的

状态。 此外，谷歌是利用街景技术，用

特制的小推车在博物馆进行拍摄。 所

以，除了藏品之外，还能一览展馆的内

景。查阅了一下，全球已经有超过

300

家博物馆与谷歌签约， 国内现在有广

州西汉南越王博物馆、 金沙遗址博物

馆以及香港两家。

某些方面，谷歌确实能堪称“伟大”

二字。因为它乐此不疲地把钱花在一些

不会直接产生经济效益、但对推动整个

人类文明有益的事情。 之前，在网易公

开课上也听到哈佛的教授毫不掩饰地

赞扬谷歌地图，它被用来讲解公元前城

市规划与现在的对比。 不过，与艺术计

划相比，谷歌地图是前景明朗的可盈利

项目。

当然，这个计划也有缺陷之处，比如

不是所有的名画都收入其中，像《蒙娜丽

莎的微笑》、《马拉之死》 这样的作品，谷

歌还要继续努力。 此外，大部分作品都可

以直接搜索以及带有文字说明， 可惜目

前还都只有英文版本。 明明知道不应该

对于一个公益项目过于苛刻， 但我们还

是殷切地希望它能做得更好。 对于艺术，

再好的互联网产品都赶不上亲眼目睹时

的震撼和感动。 但对于业余爱好者来说，

这已经是个非常不错的体验。

唇枪剑雨

Chen Chunyu蒺s Column

股市怪现状麻木症必须根治

罗峰

两宗新闻让我感慨： 一是广西破

获

7300

余人的“一号传销大案”；一是

最近公募私募基金都传出受到监管部

门调查的新闻。

这两种事物本身是不正常的存

在，但由于在特定氛围下长久存在，很

多人已经习惯了。 今年

1

月初，我曾在

本栏目和大家聊了聊在广西的南宁、

北海听到和看到的传销故事。 当地人

和当地官员都知道传销这回事， 还知

道广西传销在流行新模式———纯资本

运作。 传销不再像以前一样要拿实物

一层层购买， 靠实物来一层层发展下

线。 一个国家要在北部湾开发、鼓励民

间搞资本运作的神话故事

N

多人相

信。 其实，这些人不一定相信，但暴富

的诱惑有着巨大吸引。 南宁、北海的传

销， 一般都叫 “北部湾资本运作———

1040

项目”，投入

69800

元（次月返还

19500

元给传销者）， 就有资格发展

3

个下线，

1

变

3

、

3

变

9

、

9

变

27

、

27

变

81

，以此方式发展下去，下线有

1160

位时，就成了千万富翁。

我没接触到那两市的当政者，

接触到的是中层官员。 中层官员似

乎习惯了这种传销的存在， 甚至默

认了传销带来当地经济发展的思

维———吃住行带动当地消费。 广西

传销一大特点是不干扰当地， 也不

发展当地人， 一大堆人聚集在一起

也不闹事。 当时，官员就说南宁的五

象新区等地有着大批的传销队伍，

规模数以万计， 三三两两合租一间

房、不工作、神神秘秘的外地人，基

本上是干传销的。

期间， 不少媒体也零零碎碎报

道过。 加上当地对这些事慢慢变得

麻木，当地人从普通官员和市民，多

数习惯了传销的存在， 只是尽量不

和他们扯上关系。 而传销组织本来

就和当地社会隔绝， 这种井水不犯

河水的平静景象就这样存在着。 结

果，

7300

余人传销大案有

100

多个

组织者被判刑的宣判颠覆了很多人

的习惯性看法，认知重新回到“这种事

物确实是不正常”的常识上。

同样的，在股市上，在重大消息出

炉前， 有些机构或资金大户精准踩点

的事情经常发生， 圈内也常有某些上

市公司和机构联合做票的传闻。 大家

也习惯了这种传闻， 和普通投资者按

部就班炒股的生活并行不悖、 井水不

犯河水地存在着。 这次著名公募私募

一起频出被调查的消息， 对清新市场

风气， 减少普通投资者的信息不对称

压力是好事。

但这只是一个方面。 另一方面，比

如传销，在广西依然大面积存在，官方

的查处、抓捕是

2012

年

4

月就实施了。

但我去广西的

2013

年底，传销在南宁、

北海依然存在，只是更加隐秘。 直到现

在，在网上搜“北部湾资本运作”或“纯

资本运作”，都能找到一大堆的传销者。

比如股市不公平的内幕消息和内幕交

易及操纵股价的行为， 历年都有查处，

金融圈内这次也在看调查风暴会进行

到什么程度、最终是什么结果。

偶尔爆出查处大案，有助于清理不

正常现象，但保持长期高压态势才是关

键。 社会上普遍感觉到了中纪委“动真

格”，扭转了以往的很多认知。 因此，官

场风气也确实在发生变化。最重要的原

因在于以行动说话，每周密集公布被查

处的各类官员，仅最近一个月时间就指

名道姓地通报了七八百个干部，以至于

现在大家形容中纪委是周一 “拍苍蝇”

周末“打老虎”。 苍蝇老虎一起打，不停

地打、不停地公布，这才形成了问题官

员人人自危的局面。 查处传销，很长周

期宣判一个大案（从立案到抓捕到宣判

历时两年半）， 这种模式并不足以颠覆

这个行业。 因为在一个大案查处的同

时，其他传销者依然在正常活动。

股市作为复杂的博弈场， 利用信

息不对称牟利带来巨大的不公平现

象，是股市的毒瘤。 每年割几刀并不够

震慑其他毒瘤或想要长出的毒瘤。 到

了内幕交易必查、频查的程度，

A

股将

迎来风清气扬的时刻， 投资者信心回

升也指日可待。

周末随笔

Weekend Essay

保护投资者利益是新股发行的基础

汤亚平

大家知道， 融资一直是股市的重要

功能。既然如此，为什么还多次暂停新股

发行（

IPO

）？ 其根本原因就在于无节制

的融资所产生的抽血效应，使得

A

股投

资者难以获得与其出资金额相对应的稳

定的回报，投资者逐步撤离这个市场，股

市最终丧失了融资功能。由此可见，保护

投资者利益不是一句空话， 而是新股发

行的市场基础。

改革开放以来， 中国经济持续高速

增长，前

30

年的

GDP(

国内生产总值）平

均增长

9.8%

，最近两年也达到

7.5%

以上。

以此推算，绝大多数投资者都可能因复

合增长成为百万富翁，从而进入中产阶

层。可事实上，他们沦为弱势群体，没有

分享到改革开放和经济增长的成果。正

如伦敦商学院的埃罗伊路·迪姆森、保

罗·马什和麦克·斯丹顿研究指出的：像

中国这样的新兴国家，股市回报率远远

滞后于经济增长速度，两者的相关性几

乎不存在。 这其实一点都不难理解：超

量的货币供应和超量的新股发行，以及

资本市场的利益输送等弊端，稀释了普

通投资者的财富和权益。

决定新股发行改革成败的， 不是

发行数量而是发行质量， 是能否发现

和培养更多 “伟大的公司” 上市。 如果

IPO

重启，还是忙于“圈钱”，而不顾市场

承受力，那么，即使中国股市在数量上很

快赶上甚至超过有着

200

年历史的美国

股市，也不代表成为有效市场，反而证明

市场还未走向成熟。在这个意义上说，对

股市“圈钱”的简单化定位是投资者无尽

的哀伤，中小投资者似乎比窦娥还冤。

20

多年来，新股发行体制共出现过

9

次重大变革，并有

7

次暂停新股发行。

这次以信息披露为中心、 以保护中小投

资利益为导向的新股发行体制改革，被

市场称之为真正意义上的市场化改革。

可是， 我们仍不能低估改革的复杂性和

长期性。拿完善信息披露来说，经济学意

义上的完全信息假设在现实中并不存

在。在资本市场，相关利益主体总在通过

各种方式影响市场， 以引导行情向着对

自己有利的方向行进。他们重仓时唱多，

空仓时唱空，不需要任何理由。

特别是新一轮改革启动新股发行预

披露机制以来，

A

股市场阴跌不止。从最

新预披露情况来看， 截至

2014

年

5

月

12

日已预披露的

IPO

公司达

319

家。 本

来监管层将新股发行的节奏交由市场决

定， 而作为市场主体的投资者似乎总游

离于

IPO

改革之外， 对即将重启的

IPO

毫无稳定的、明确的预期。

私募江湖沉浮 冷看英雄辈出

付建利

天堂地狱一念间。 曾经的

私募英雄， 转眼间因为业绩差

成为“熊市杀手” ，没过多久，

英雄又卷土重来， 业绩领先而

颇受市场关注。 这一幕，就活生

生地发生在私募罗伟广身上。

在 4 月份股票策略对冲基

金的排行榜上， 罗伟广领衔的

新价值系列有 5 只产品携手杀

入前 10 名。 2009 年私募冠军的

风采， 似乎重新在罗伟广身上

闪现。 然而，当公众把过多或赞

或毁的声音丢给罗伟广时，其

实，罗伟广永远还是他自己。 喧

嚣的背后， 公众其实更应该关

注的是： 我自己的风险收益特

征到底是什么？ 我该选择什么

样的私募管理人和私募产品？

罗伟广带领的新价值投资

创造过 2009 年 190%的业绩巅

峰， 一时声名鹊起、 广为天下

知。 但花无百日红，2012 年罗伟

广管理的私募产品业绩垫底，

遭遇滑铁卢。 不过，在二级市场

失意的罗伟广， 在一级市场过

去这几年却做得风生水起，近

两年在一级市场实现了逾 13 倍

的收益。 而最近，罗伟广在二级

市场又雄风再现。 中间的起起

落落，让人不胜唏嘘。

罗伟广是幸运的， 因为他

经受住了暂时的失败， 以如今

的业绩证明了他的实力。 每一

年， 总有私募冠军横空出世，

2010 年的常士杉，2011 年的芮

崑……多少曾经的私募冠军如

今难觅踪迹。 当他们意气风发

时， 舆论和公众给予了一片赞

扬之声，甚至冠之以“股神” ；

当他们业绩落后 “泯然众人

矣” 时，舆论和公众又是一片奚

落揶揄甚至是挞伐之声。

其实， 每一位私募管理人

都有自己的投资理念和投资风

格，任何一位私募管理人，都无

法在瞬息万变的 A 股市场做到

常胜将军。即便做到了年度私募冠

军，固然与私募管理人多年的积累

有关，但有时候也有一定的运气成

分，比如某个年度某位私募管理人

重仓持有高铁股， 或者地产股，恰

恰顺应了市场的风格。私募毕竟是

拿着高净值客户的钱在玩，对于资

产管理人来说，控制风险永远是第

一位的。 从资产配置的角度而言，

私募集中持有某个行业或者某几

只股票，确实是值得商榷的。 所谓

成也萧何败萧何，罗伟广就是因为

集中持有小盘股， 成为 2009 年的

年度私募冠军，后来遭遇滑铁卢也

恰恰是因为过于集中持股。

从客户的角度来说，更应该关

注的其实是私募管理人的投资风

格和投资理念是否与你的风险收

益特征相匹配。 而现实是，客户选

择私募管理人和私募产品往往是

根据某个年度私募的业绩，比如某

位私募管理人某个年度成为冠军

了，申购的资金蜂拥而上。 当管理

的资金量超过一定水平后，对于私

募管理人也提出了更高的要求，如

果私募管理人没有及时转变过来，

业绩滑坡是很正常的事情。而对于

私募管理人来说，客户的资金纷纷

涌入，尽管对于扩大资产管理规模

是好事，但这部分钱是不是你要的

钱？客户的风险收益特征是否符合

你的投资策略？如果过于功利地认

为 “有钱便是娘” ， 急于扩大规

模，最终很有可能搬起石头砸自己

的脚。

无论罗伟广成功也好，失意也

好，或者更多的罗伟广们，私募江

湖永远都是起起伏伏。除了过往投

资业绩，公众还应该关注的是他们

背后的投资风格和投资理念，然后

选择是否适合自己，过于根据短期

业绩给私募赞誉或诽谤，都是投资

观念不成熟的表现。从这个角度来

说，如果哪位私募业绩某个阶段特

别牛， 其实他和你没半毛钱关系，

也许更适合你的私募管理人，是目

前业绩并不出色的那位。 但是，他

的投资理念和投资风格适合你。


