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本次交易前公司的总股本为23,364.00万股。假定本次重组新增2,764万股A股股票，募集配套资金新增1,202.0239万股A股股票，其中杨林

先生认购360.6071万股，本次交易后，公司控股股东及实际控制人均不会发生变化。本次交易前后公司的股本结构变化如下表所示：

项目

本次重组前 本次重组后 本次重组+募集配套资金后

持股数

（万股）

持股

比例

持股数

（万股）

持股

比例

持股数

（万股）

持股

比例

1、 深圳市京港投资发展

有限公司

7,457.2308 31.92% 7,457.2308 28.54% 7,457.2308 27.29%

2、香港中扬 5,540.5128 23.71% 5,540.5128 21.21% 5,540.5128 20.27%

3、惠州普惠 163.2207 0.70% 163.2207 0.62% 163.2207 0.60%

4、 本次重组前社会公众

股东

10,203.0357 43.67% 10,203.0357 39.05% 10,203.0357 37.33%

5、杨林 0 0.00% 0.0000 0.00% 360.6071 1.32%

6、方笑求 0 0.00% 1,382.0000 5.29% 1,382.0000 5.06%

7、蓝顺明 0 0.00% 1,382.0000 5.29% 1,382.0000 5.06%

8、 配套募集资金新增公

众股东

0 0.00% 0.0000 0.00% 839.3000 3.07%

注：发行股份购买资产股份发行价格为8.81元/股，募集配套资金股份发行价格尚待监管部门核准后询价确定，此处按底价7.93元/股计

算。

第六章 财务会计信息

一、公司最近两年合并财务报表

（一）公司最近两年合并财务报表审计情况

天健会计师对本公司2012年度及2013年度的财务报表及附注分别进行了审计，并出具了标准无保留意见审计报告（天健审〔2013〕2-21

号、天健审〔2014〕2-24号）。

（二）公司财务报表

1、合并资产负债表

单位：万元

项目 2013年12月31日 2012年12月31日

流动资产：

货币资金 21,082.70 31,074.67

应收票据 994.48 628.41

应收账款 10,799.42 11,291.22

预付款项 294.53 616.67

应收利息 204.93 451.77

其他应收款 301.61 100.56

存货 7,403.13 8,393.42

其他流动资产 - 57.64

流动资产合计: 41,080.80 52,614.37

非流动资产：

固定资产 15,031.61 16,183.34

在建工程 19,035.18 3,989.05

无形资产 4,590.15 4,013.89

长期待摊费用 329.04 312.64

递延所得税资产 45.82 45.24

非流动资产合计: 39,031.80 24,544.15

资产总计: 80,112.60 77,158.52

流动负债：

短期借款 - 3,000.00

应付票据 5,748.76 4,963.55

应付账款 8,233.55 8,479.93

预收款项 25.48 1.88

应交税费 217.09 298.92

其他应付款 1,072.01 70.00

一年内到期的非流动负债 23.04 191.01

流动负债合计: 15,319.93 17,005.30

非流动负债：

长期借款 3,959.40 -

长期应付款 - 190.92

非流动负债合计: 3,959.40 190.92

负债合计: 19,279.33 17,196.23

所有者权益： - -

实收资本 23,364.00 15,576.00

资本公积 25,818.91 33,606.91

盈余公积 1,440.28 1,321.95

未分配利润 10,210.45 9,457.73

外币报表折算差额 -0.36 -0.30

归属于母公司所有者权益合计: 60,833.28 59,962.29

少数股东权益 - -

所有者权益合计: 60,833.28 59,962.29

负债和所有者权益总计: 80,112.60 77,158.52

2、合并利润表

单位：万元

项目 2013年度 2012年度

一、营业总收入 44,640.50 42,891.06

其中：营业收入 44,640.50 42,891.06

二、营业总成本 43,392.82 41,940.85

其中：营业成本 38,083.48 37,905.69

营业税金及附加 199.96 207.48

销售费用 784.24 605.07

管理费用 4,544.18 3,748.83

财务费用 -379.77 -598.17

资产减值损失 160.72 71.96

三、营业利润（亏损以“-”号填列） 1,247.69 950.21

加：营业外收入 62.91 80.29

减：营业外支出 35.44 15.16

其中：非流动资产处置损失 35.44 15.16

四、利润总额（亏损总额以“-”号填列） 1,275.15 1,015.34

减：所得税费用 92.59 70.41

五、净利润（净亏损以“-”号填列） 1,182.56 944.93

归属于母公司所有者的净利润 1,182.56 944.93

少数股东损益 - -

3、合并现金流量表

单位：万元

项目 2013年度 2012年度

一、经营活动产生的现金流量：

销售商品、提供劳务收到的现金 50,334.73 48,875.55

收到其他与经营活动有关的现金 202.22 146.70

经营活动现金流入小计 50,536.95 49,022.25

购买商品、接受劳务支付的现金 34,252.25 35,648.92

支付给职工以及为职工支付的现金 8,228.88 7,226.09

支付的各项税费 1,254.49 1,638.56

支付其他与经营活动有关的现金 2,352.68 2,774.56

经营活动现金流出小计 46,088.29 47,288.12

经营活动产生的现金流量净额 4,448.65 1,734.13

二、投资活动产生的现金流量：

处置固定资产、无形资产和其他长期资产收回的现金净额 7.46 80.21

收到其他与投资活动有关的现金 11,056.58 821.43

投资活动现金流入小计 11,064.04 901.64

购建固定资产、无形资产和其他长期资产支付的现金 16,437.90 4,253.97

支付其他与投资活动有关的现金 125.00 1,200.00

投资活动现金流出小计 16,562.90 5,453.97

投资活动产生的现金流量净额 -5,498.86 -4,552.33

三、筹资活动产生的现金流量：

取得借款收到的现金 3,959.40 6,408.00

筹资活动现金流入小计 3,959.40 6,408.00

偿还债务支付的现金 3,000.00 7,408.00

分配股利、利润或偿付利息支付的现金 493.03 736.10

其中：子公司支付给少数股东的股利、利润 - -

支付其他与筹资活动有关的现金 387.80 620.79

筹资活动现金流出小计 3,880.83 8,764.89

筹资活动产生的现金流量净额 78.57 -2,356.89

四、汇率变动对现金及现金等价物的影响 -13.88 -7.28

五、现金及现金等价物净增加额 -985.51 -5,182.37

加：期初现金及现金等价物余额 4,932.57 10,114.95

六、期末现金及现金等价物余额 3,947.06 4,932.57

二、方正达最近两年简要财务报表

（一）方正达最近两年财务报表审计情况

天健会计师对方正达2012年度及2013年度的财务报表及附注进行了审计， 并出具了标准无保留意见审计报告 （天健审〔2014〕2-197

号）。

（二）方正达最近两年财务报表及分析

1、合并资产负债表

单位：万元

项目 2013年12月31日 2012年12月31日

流动资产：

货币资金 1,925.18 535.96

应收票据 6.60 -

应收账款 6,010.26 4,885.20

预付款项 369.50 90.35

其他应收款 103.10 77.37

存货 3,139.08 1,495.28

其他流动资产 285.79 589.46

流动资产合计 11,839.51 7,673.62

非流动资产：

固定资产 6,483.51 6,417.40

在建工程 595.00 -

无形资产 410.20 419.02

长期待摊费用 260.73 -

递延所得税资产 101.86 78.60

非流动资产合计 7,851.31 6,915.02

资产总计 19,690.82 14,588.64

流动负债：

短期借款 2,000.00 -

应付票据 3,261.65 200.00

应付账款 4,900.62 6,263.59

预收款项 79.22 249.49

应付职工薪酬 446.56 134.17

应交税费 178.65 255.48

应付利息 3.67 -

其他应付款 1,866.12 2,655.28

流动负债合计 12,736.48 9,758.02

非流动负债： - -

非流动负债合计 -

负债合计 12,736.48 9,758.02

所有者权益：

实收资本 3,000.00 3,000.00

资本公积 - -

盈余公积 420.65 197.01

未分配利润 3,533.69 1,633.62

归属于母公司所有者权益合计 6,954.34 4,830.62

少数股东权益 - -

所有者权益合计 6,954.34 4,830.62

负债和所有者权益总计 19,690.82 14,588.64

2、合并利润表

单位：万元

项目 2013年度 2012年度

一、营业总收入 17,656.82 14,525.03

其中：营业收入 17,656.82 14,525.03

二、营业总成本 15,305.88 13,187.13

其中：营业成本 12,494.11 11,071.96

营业税金及附加 55.50 130.13

销售费用 199.79 155.50

管理费用 2,292.48 1,526.32

财务费用 175.07 0.86

资产减值损失 88.92 302.36

三、营业利润（亏损以“-”号填列） 2,350.94 1,337.90

加：营业外收入 543.94 303.52

减：营业外支出 50.20 24.23

其中：非流动资产处置损失 - 10.00

四、利润总额（亏损总额以“-”号填列） 2,844.68 1,617.19

减：所得税费用 720.97 162.98

五、净利润（净亏损以“-”号填列） 2,123.71 1,454.21

归属于母公司所有者的净利润 2,123.71 1,454.21

3、合并现金流量表

单位：万元

项目 2013年度 2012年度

一、经营活动产生的现金流量：

销售商品、提供劳务收到的现金 19,349.40 14,846.06

收到其他与经营活动有关的现金 470.44 304.37

经营活动现金流入小计 19,819.84 15,150.43

购买商品、接受劳务支付的现金 12,378.96 10,722.91

支付给职工以及为职工支付的现金 2,358.27 1,395.40

支付的各项税费 1,491.86 1,425.43

支付其他与经营活动有关的现金 2,808.21 1,774.43

经营活动现金流出小计 19,037.30 15,318.16

经营活动产生的现金流量净额 782.54 -167.73

二、投资活动产生的现金流量：

处置固定资产、无形资产和其他长期资产收回的现金净额 - 351.08

投资活动现金流入小计 - 351.08

购建固定资产、无形资产和其他长期资产支付的现金 1,787.08 2,764.57

投资活动现金流出小计 1,787.08 2,764.57

投资活动产生的现金流量净额 -1,787.08 -2,413.49

三、筹资活动产生的现金流量：

吸收投资收到的现金 - 2,000.00

取得借款收到的现金 3,500.00 -

收到其他与筹资活动有关的现金 100.00 800.00

筹资活动现金流入小计 3,600.00 2,800.00

偿还债务支付的现金 1,500.00 -

分配股利、利润或偿付利息支付的现金 116.42 -

支付其他与筹资活动有关的现金 864.20 -

筹资活动现金流出小计 2,480.62 -

筹资活动产生的现金流量净额 1,119.38 2,800.00

四、汇率变动对现金及现金等价物的影响

五、现金及现金等价物净增加额 114.84 218.77

加：期初现金及现金等价物余额 335.96 117.19

六、期末现金及现金等价物余额 450.80 335.96

三、公司最近一年备考合并资产负债表及利润表

天健会计师对公司按照下述基础编制的2013年度的备考财务报表进行了审计，并出具了天健审〔2014〕2-195号审计报告，具体说明如

下：

（一）备考合并财务报表的编制基础和假设

根据中国证券监督管理委员会发布的 《上市公司重大资产重组管理办法》 及 《公开发行证券的公司信息披露内容与格式准则第 26�

号———上市公司重大资产重组申请文件》的相关规定,本公司需对方正达的财务报表进行备考合并，编制备考合并财务报表。备考合并财务

报表系根据本公司与购买资产相关的协议之约定，并按照以下假设基础编制：

（1）本次交易相关议案能够获得本公司股东大会批准，并获得中国证券监督管理委员会的批准；

（2）假设公司2012�年1�月1�日已完成本次发行股份及支付现金方式购买资产，公司已拥有湖南方正达100%股权，主营业务未发生变

化；

（3） 2012�年1�月1�日至2013�年12�月31�日，湖南方正达对原股东的利润分配，视同本公司对少数股东的利润分配。

（二）注册会计师审计意见

天健会计师对公司备考合并财务报表进行了审计，认为：中京电子公司备考财务报表在所有重大方面按照以上备考合并财务报表附注

三所述的编制基础编制，公允反映了中京电子公司2013年12月31日的备考合并财务状况，以及2013年度的备考合并经营成果。

（三）备考合并财务报表

1、备考合并资产负债表

单位：万元

项目 2013年12月31日

流动资产：

货币资金 23,007.89

应收票据 1,001.09

应收账款 16,809.67

预付款项 664.03

应收利息 204.93

其他应收款 404.71

存货 11,002.02

其他流动资产 285.79

流动资产合计 53,380.13

非流动资产：

固定资产 21,632.55

在建工程 19,630.18

无形资产 5,431.03

商誉 20,637.75

长期待摊费用 589.77

递延所得税资产 147.68

非流动资产合计 68,068.96

资产总计 121,449.09

流动负债：

短期借款 2,000.00

应付票据 9,010.41

应付账款 13,134.17

预收款项 104.70

应付职工薪酬 446.56

应交税费 395.74

应付利息 3.67

其他应付款 7,187.29

一年内到期的非流动负债 23.04

流动负债合计 32,305.57

非流动负债：

长期借款 3,959.40

非流动负债合计 3,959.40

负债合计 36,264.97

所有者权益：

实收资本 26,128.00

资本公积 43,827.83

盈余公积 1,440.28

未分配利润 13,788.37

外币报表折算差额 -0.36

归属于母公司所有者权益合计 85,184.12

少数股东权益 -

所有者权益合计 85,184.12

负债和所有者权益总计 121,449.09

2、备考合并利润表

单位：万元

项目 2013年度

一、营业总收入 62,297.33

其中：营业收入 62,297.33

二、营业总成本 58,698.70

其中：营业成本 50,577.60

营业税金及附加 255.45

销售费用 984.04

管理费用 6,836.66

财务费用 -204.70

资产减值损失 249.64

三、营业利润（亏损以“-”号填列） 3,598.63

加：营业外收入 606.85

减：营业外支出 85.64

四、利润总额（亏损总额以“-”号填列） 4,119.84

减：所得税费用 813.56

五、净利润（净亏损以“-”号填列） 3,306.28

归属于母公司所有者的净利润 3,306.28

四、标的资产盈利预测

天健会计师对方正达管理层编制的2014年度盈利预测审核报告进行了审核，并出具了天健审〔2014〕2-198号审核报告，方正达具体盈利

预测说明如下：

（一）盈利预测编制基础

方正达管理层在经天健会计师审计的2013年度财务报表的基础上，结合方正达2013年度的实际经营业绩，并以方正达对预测期间经营环

境及经营计划等的最佳估计假设为前提，编制了方正达2014年度盈利预测表。

方正达编制该盈利预测表所采用的会计政策和会计估计符合《企业会计准则》的规定，与方正达实际采用的会计政策、会计估计一致。

（二）盈利预测基本假设

1、 国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控政策无重大变化；

2、 国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

3、 对方正达生产经营有影响的法律法规、行业规定和行业质量标准等无重大变化；

4、 方正达组织机构、股权结构及治理结构无重大变化；

5、 方正达经营所遵循的税收政策和有关税收优惠政策无重大变化；

6、 方正达制定的各项经营计划、资金计划及投资计划等能够顺利执行；

7、 方正达经营所需的能源和主要原材料供应及价格不会发生重大波动；

8、 方正达经营活动、预计产品结构及产品市场需求状况、价格在正常范围内变动；

9、 无其他人力不可抗拒及不可预见因素对本公司造成的重大不利影响；

10、其他具体假设详见盈利预测审核报告中盈利预测表项目说明部分。

（三）盈利预测表

单位：万元

项目

2013年度 2014年度

已审

实际数

1-3月 4-12月

合计

未审实际数 预测数

一、营业收入 17,656.82 3,931.52 22,594.32 26,525.84

减：营业成本 12,494.11 2,471.78 16,212.74 18,684.52

营业税金及附加 55.50 - 187.12 187.12

销售费用 199.79 67.06 318.94 386.00

管理费用 2,292.48 476.58 2,793.71 3,270.29

财务费用 175.07 28.71 316.82 345.53

资产减值损失 88.92 -72.26 192.26 120.00

二、营业利润（亏损以“-”号填列） 2,350.95 959.65 2,572.73 3,532.38

加：营业外收入 543.94 333.34 - 333.34

减：营业外支出 50.20 - - -

三、利润总额（亏损总额以“-”号填列） 2,844.69 1,292.99 2,572.73 3,865.72

减：所得税费用 720.97 306.49 659.94 966.43

四、净利润（净亏损以“-”号填列） 2,123.72 986.50 1,912.79 2,899.29

归属于母公司所有者的净利润 2,123.72 986.50 1,912.79 2,899.29

（四）盈利预测分析

根据天健会计师审核的方正达2014年度盈利预测报告，方正达2014年度预测的净利润为2,899.29万元，整体盈利预期良好。

五、本公司备考合并盈利预测

天健会计师对本公司管理层编制的本公司2014年度备考合并盈利预测报告进行了审核，并出具了天健审〔2014〕2-196号审核报告，公司

具体盈利预测说明如下：

（一）公司备考合并盈利预测编制基础

公司在经天健会计师审计的2013年度财务报表的基础上，结合公司2013年度的实际经营业绩，并以本公司对预测期间经营环境及经营计

划等的最佳估计假设为前提，假定2013年年初即按本公司与方正达的股东方笑求、蓝顺明签署了《发行股份及支付现金购买资产协议》完成

交易和取得方正达100%的股权的基础上，编制了本公司2014年度备考盈利预测表。

本公司编制该备考合并盈利预测表所采用的会计政策和会计估计符合《企业会计准则》的规定，与公司实际采用的会计政策、会计估计

一致。

（二）本公司备考合并盈利预测的基本假设

1、国家及地方现行的法律法规、监管、财政、经济状况或国家宏观调控政策无重大变化；

2、 国家现行的利率、汇率及通货膨胀水平等无重大变化；

3、 对公司生产经营有影响的法律法规、行业规定和行业质量标准等无重大变化；

4、 本公司组织机构、股权结构及治理结构无重大变化；

5、 本公司经营所遵循的税收政策和有关税收优惠政策无重大变化；

6、 本公司制定的各项经营计划、资金计划及投资计划等能够顺利执行；

7、 本公司经营所需的能源和主要原材料供应及价格不会发生重大波动；

8、 本公司经营活动、预计产品结构及产品市场需求状况、价格在正常范围内变动；

9、 无其他人力不可抗拒及不可预见因素对本公司造成的重大不利影响；

10、 本公司从2013年年初即持有方正达100%的股权；

11、其他具体假设详见备考盈利预测审核报告中备考盈利预测表项目说明部分。

（三）本公司备考合并盈利预测表

单位：万元

项目

2013年度 2014年度

备考实际数

1-3月 4-12月

合计

未审实际数 预测数

一、营业收入 62,297.32 14,090.66 70,365.73 84,456.39

减：营业成本 50,577.59 11,340.69 57,741.14 69,081.83

营业税金及附加 255.46 54.20 219.33 273.53

销售费用 984.03 274.12 1,155.09 1,429.21

管理费用 6,836.66 1,626.07 7,351.41 8,977.48

财务费用 -204.70 -126.81 366.31 239.50

资产减值损失 249.64 -83.55 412.15 328.60

二、营业利润（亏损以“-”号填列） 3,598.64 1,005.94 3,120.30 4,126.25

加：营业外收入 606.85 333.75 300.00 633.75

减：营业外支出 85.64 32.28 51.54 83.82

其中：非流动资产处置损失 35.44 28.46 51.54 80.00

三、利润总额（亏损总额以“-”号填列） 4,119.84 1,307.41 3,368.76 4,676.18

减：所得税费用 813.56 328.56 735.80 1064.36

四、净利润（净亏损以“-”号填列） 3,306.28 978.85 2,632.96 3,611.82

归属于母公司所有者的净利润 3,306.28 978.85 2,632.96 3,611.82

（四）本次交易对公司盈利能力的影响

根据本公司管理层编制并经天健会计师审核的2014年度备考合并盈利预测审核报告， 假设本次交易于2013年1月1日前实施完毕， 公司

2014年度预计可实现净利润为3,611.82万元。

本次交易完成后，方正达将成为本公司的全资子公司，方正达全部FPC业务将并入上市公司，将有利于优化和丰富上市公司产品种类结

构，加快公司现有印刷线路板产品结构调整，迅速扩大主营业务规模，提高公司盈利能力及核心竞争力。

惠州中京电子科技股份有限公司

年 月 日

（上接B8版）

２

、

母公司现金流量表

单位

：

元

项目

２０１３

年度

２０１２

年度

２０１１

年度

一、经营活动产生的现金流量

销售商品、提供劳务收到的现金

９５７

，

７４０

，

５１０．９１ ６０２

，

０９８

，

７０６．４８ １

，

９０８

，

９８３

，

５９８．２９

收到的税费返还

收到的其他与经营活动有关的现金

６

，

８２６

，

６３０

，

３６０．２８ ５

，

６８３

，

１８９

，

２８２．７１ １

，

５６３

，

３４１

，

６２５．１５

现金流入小计

７

，

７８４

，

３７０

，

８７１．１９ ６

，

２８５

，

２８７

，

９８９．１９ ３

，

４７２

，

３２５

，

２２３．４４

购买商品、接受劳务支付的现金

２６４

，

３１２

，

３７７．１３ ６７５

，

４９４

，

１９５．７９ ５９５

，

７２２

，

３０５．２８

支付给职工以及为职工支付的现金

８０

，

７８７

，

３４０．２１ ７６

，

２４８

，

１７１．７０ ６６

，

４７３

，

７５６．２１

支付的各项税费

１７２

，

４２６

，

９０５．５８ １２２

，

２０１

，

５６１．８２ １５０

，

５１０

，

６０１．０９

支付的其他与经营活动有关的现金

７

，

２４１

，

４０２

，

２４５．６８ ５

，

１５３

，

９５６

，

６９４．８２ ２

，

６８１

，

９０４

，

２２６．６２

现金流出小计

７

，

７５８

，

９２８

，

８６８．６０ ６

，

０２７

，

９００

，

６２４．１３ ３

，

４９４

，

６１０

，

８８９．２０

经营活动产生的现金流量净额

２５

，

４４２

，

００２．５９ ２５７

，

３８７

，

３６５．０６ －２２

，

２８５

，

６６５．７６

二、投资活动产生的现金流量

收回投资收到的现金

取得投资收益所收到的现金

２１５

，

８３７．７０ ８０

，

０７５

，

４６７．７０ １

，

６０９

，

５７４．８４

处置固定资产、无形资产和其他长期资产所

收回的现金

６８０．００ ７７５．００ ８００．００

处置子公司及其他营业单位收到的现金净额

收到其他与投资活动有关的现金

现金流入小计

２１６

，

５１７．７０ ８０

，

０７６

，

２４２．７０ １

，

６１０

，

３７４．８４

购建固定资产、无形资产和其他长期资产所

支付的现金

４９４

，

６１３．００ ７

，

１０６

，

６７３．００ ３０１

，

４９３．６２

投资所支付的现金

５０２

，

５５０

，

０００．００ １００

，

０００

，

０００．００

取得子公司及其他营业单位支付的现金净额

支付的其他与投资活动有关的现金

现金流出小计

５０３

，

０４４

，

６１３．００ １０７

，

１０６

，

６７３．００ ３０１

，

４９３．６２

投资活动产生的现金流量净额

－５０２

，

８２８

，

０９５．３０ －２７

，

０３０

，

４３０．３０ １

，

３０８

，

８８１．２２

三、筹资活动产生的现金流量

吸收投资所收到的现金

取得借款所收到的现金

２

，

７４２

，

５８０

，

０００．００ １

，

５６７

，

８１０

，

０００．００ ３６３

，

５００

，

０００．００

发行债券收到的现金

现金流入小计

２

，

７４２

，

５８０

，

０００．００ １

，

５６７

，

８１０

，

０００．００ ３６３

，

５００

，

０００．００

偿还债务所支付的现金

１

，

２９９

，

３１０

，

０００．００ １

，

６２３

，

５００

，

０００．００ ４８５

，

０００

，

０００．００

分配股利、利润或偿付利息所支付的现金

３０８

，

１６５

，

２６９．９５ １９２

，

６８１

，

９８６．２４ １６５

，

０５１

，

１１０．５４

支付的其他与筹资活动有关的现金

３

，

２８８

，

１１６．００ １４

，

１３９

，

４７１．５０ ５

，

０４４

，

９５０．００

现金流出小计

１

，

６１０

，

７６３

，

３８５．９５ １

，

８３０

，

３２１

，

４５７．７４ ６５５

，

０９６

，

０６０．５４

筹资活动产生的现金流量净额

１

，

１３１

，

８１６

，

６１４．０５ －２６２

，

５１１

，

４５７．７４ －２９１

，

５９６

，

０６０．５４

四、汇率变动对现金的影响

五、现金及现金等价物净增加额

６５４

，

４３０

，

５２１．３４ －３２

，

１５４

，

５２２．９８ －３１２

，

５７２

，

８４５．０８

加：期初现金及现金等价物余额

１９３

，

０５０

，

１５２．９３ ２２５

，

２０４

，

６７５．９１ ５３７

，

７７７

，

５２０．９９

六、期末现金及现金等价物余额

８４７

，

４８０

，

６７４．２７ １９３

，

０５０

，

１５２．９３ ２２５

，

２０４

，

６７５．９１

二

、

公司财务指标

（

一

）

最近三年的主要财务指标

１

、

合并报表口径主要财务指标

财务指标

２０１３．１２．３１ ２０１２．１２．３１ ２０１１．１２．３１

总资产（亿元）

１７６．０４ １２１．９８ １２３．１６

总负债（亿元）

１２０．２１ ７２．１０ ７５．０７

全部债务（亿元）

６９．５６ ３４．９１ ２４．２６

所有者权益（亿元）

５５．８４ ４９．８９ ４８．０９

流动比率

２．０４ ２．４０ １．６５

速动比率

０．４６ ０．３１ ０．１２

资产负债率（

％

）

６８．２８ ５９．１０ ６０．９５

债务资本比率（

％

）

５５．４７ ４１．１７ ３３．５３

总资产报酬率（

％

）

１．７０ ３．７９ ３．８０

每股净资产（元）

４．０４ ３．９８ ３．８２

财务指标

２０１３

年度

２０１２

年度

２０１１

年度

营业总收入（亿元）

１７．４９ ３２．１３ ３２．５４

利润总额（亿元）

２．４４ ４．５１ ５．５４

净利润（亿元）

１．７９ ３．３７ ４．０６

扣除非经常性损益后净利润（亿元）

１．１７ ３．２１ ３．２４

归属于母公司所有者的净利润（亿元）

１．４４ ２．６０ ２．６８

经营活动产生现金流量净额（亿元）

－１５．０１ －０．８８ １．５３

投资活动产生现金流量净额（亿元）

－０．０９ －０．３８ －０．０３

筹资活动产生现金流量净额（亿元）

３４．５０ ７．９５ －８．８３

营业毛利率（

％

）

３７．９３ ２８．２９ ３０．２０

ＥＢＩＴＤＡ

（亿元）

４．０８ ５．３６ ６．４８

ＥＢＩＴＤＡ

全部债务比

０．０６ ０．１５ ０．２７

ＥＢＩＴＤＡ

利息倍数

０．８８ ２．７６ ３．５１

应收账款周转率（次）

４５８．３４ ３３１．１５ ２１４．００

存货周转率（次）

０．１０ ０．２３ ０．２２

每股经营活动的现金流量（元）

－１．３６ －０．０８ ０．１４

每股净现金流量（元）

１．７５ ０．６０ －０．６６

２

、

母公司口径主要财务指标

财务指标

２０１３．１２．３１ ２０１２．１２．３１ ２０１１．１２．３１

流动比率

１．０７ １．２３ １．１１

速动比率

０．６８ ０．５９ ０．４９

资产负债率（

％

）

０．６０ ５１．９７ ５５．５１

每股净资产（元）

３．６８ ３．７０ ３．５８

上述财务指标计算公式如下

：

全部债务

＝

长期债务

＋

短期债务

长期债务

＝

长期借款

＋

应付债券

短期债务

＝

短期借款

＋

交易性金融负债

＋

应付票据

＋

一年内到期的非流动负债

流动比率

＝

流动资产

／

流动负债

速动比率

＝

（

流动资产

－

存货

）

／

流动负债

资产负债率

＝

负债总额

／

资产总额

债务资本比率

＝

全部债务

／

（

全部债务

＋

所有者权益

）

总资产报酬率

＝ＥＢＩＴ ／

［（

期初资产总额余额

＋

期末资产总额余额

）

／ ２

］

每股净资产

＝

期末归属于母公司所有者权益

／

期末普通股股份总数

营业毛利率

＝

（

营业收入

－

营业成本

）

／

营业收入

ＥＢＩＴＤＡ＝

利润总额

＋

计入财务费用的利息支出

＋

固定资产折旧

＋

摊销

ＥＢＩＴＤＡ

全部债务比

＝ＥＢＩＴＤＡ ／

全部债务

ＥＢＩＴＤＡ

利息倍数

＝ＥＢＩＴＤＡ ／

（

资本化利息

＋

计入财务费用的利息支出

）

应收账款周转率

＝

营业收入

／

应收账款平均余额

存货周转率

＝

营业成本

／

存货平均余额

每股经营活动的现金流量

＝

经营活动产生的现金流量净额

／

期末普通股总数

每股净现金流量

＝

现金及现金等价物净增加额

／

期末普通股股份总数

（

二

）

净资产收益率和每股收益

根据中国证监会

《

公开发行证券公司信息披露编报规则第

９

号

—

净资产收益率和每股收益的计算及披露

》（

２０１０

年修订

）

的要求计算的最

近三年的净资产收益率和每股收益如下

：

项 目

２０１３

年度

２０１２

年

２０１１

年

扣除非经常性损益前每股收益（元）

基本

０．１３ ０．２４ ０．２４

稀释

０．１３ ０．２４ ０．２４

扣除非经常性损益前净资产收益率 加权平均

３．２３ ６．０３ ６．５１

扣除非经常性损益后每股收益（元）

基本

０．０７ ０．２２ ０．１７

稀释

０．０７ ０．２２ ０．１７

扣除非经常性损益后净资产收益率 加权平均

１．８４ ５．６６ ４．５３

注

：

数据来源于

ｗｉｎｄ

资讯

１

、

加权平均净资产收益率的计算公式如下

：

加权平均净资产收益率

＝

Ｐ０ ／

（

Ｅ０＋ＮＰ÷２＋Ｅｉ×Ｍｉ÷Ｍ０

–

Ｅｊ×Ｍｊ÷Ｍ０±Ｅｋ×Ｍｋ÷Ｍ０

）

其中

：

Ｐ０

分别对应于归属于公司普通股股东的净利润

、

扣除非经常性损益后归属于公司普通股股东的净利润

；

ＮＰ

为归属于公司普通股股

东的净利润

；

Ｅ０

为归属于公司普通股股东的期初净资产

；

Ｅｉ

为报告期发行新股或债转股等新增的

、

归属于公司普通股股东的净资产

；

Ｅｊ

为报告

期回购或现金分红等减少的

、

归属于公司普通股股东的净资产

；

Ｍ０

为报告期月份数

；

Ｍｉ

为新增净资产次月起至报告期期末的累计月数

；

Ｍｊ

为

减少净资产次月起至报告期期末的累计月数

；

Ｅｋ

为因其他交易或事项引起的

、

归属于公司普通股股东的净资产增减变动

；

Ｍｋ

为发生其他净资

产增减变动次月起至报告期期末的累计月数

。

２

、

每股收益的计算公式如下

：

（

１

）

基本每股收益

＝Ｐ÷Ｓ

Ｓ＝Ｓ０＋Ｓ１＋Ｓｉ×Ｍｉ÷Ｍ０－Ｓｊ×Ｍｊ÷Ｍ０－Ｓｋ

其中

：

Ｐ

为归属于公司普通股股东的净利润或扣除非经常性损益后归属于普通股股东的净利润

；

Ｓ

为发行在外的普通股加权平均数

；

Ｓ０

为

期初股份总数

；

Ｓ１

为报告期因公积金转增股本或股票股利分配等增加股份数

；

Ｓｉ

为报告期因发行新股或债转股等增加股份数

；

Ｓｊ

为报告期因

回购等减少股份数

；

Ｓｋ

为报告期缩股数

；

Ｍ０

报告期月份数

；

Ｍｉ

为增加股份下一月份起至报告期期末的月份数

；

Ｍｊ

为减少股份下一月份起至报

告期期末的月份数

。

（

２

）

稀释每股收益

＝Ｐ１ ／

（

Ｓ０＋Ｓ１＋Ｓｉ×Ｍｉ÷Ｍ０

–

Ｓｊ×Ｍｊ÷Ｍ０

–

Ｓｋ＋

认股权证

、

股份期权

、

可转换债券等增加的普通股加权平均数

）

其中

，

Ｐ１

为归属于公司普通股股东的净利润或扣除非经常性损益后归属于公司普通股股东的净利润

，

并考虑稀释性潜在普通股对其影

响

，

按

《

企业会计准则

》

及有关规定进行调整

。

公司在计算稀释每股收益时

，

应考虑所有稀释性潜在普通股对归属于公司普通股股东的净利润

或扣除非经常性损益后归属于公司普通股股东的净利润和加权平均股数的影响

，

按照其稀释程度从大到小的顺序计入稀释每股收益

，

直至

稀释每股收益达到最小值

。

三

、

发行人最近三年非经常性损益情况

根据中国证监会发布的

《

公开发行证券的公司信息披露解释性公告第

１

号

———

非经常性损益

（

２００８

）》

的规定

，

非经常性损益是指与公司正

常经营业务无直接关系

，

以及虽与正常经营业务相关

，

但由于其性质特殊和偶发性

，

影响报表使用人对公司经营业绩和盈利能力做出正常判

断的各项交易和事项产生的损益

。

公司最近三年非经常性损益情况如下

：

单位

：

元

项 目

２０１３

年度

２０１２

年度

２０１１

年度

非流动资产处置损益

４８

，

２５１．１５ ８００

，

８２３．４９ ７

，

８１５

，

７８２．１９

计入当期损益的政府补助（与企业业务密

切相关，按照国家统一标准定额或定量享

受的政府补助除外）

８２

，

１９３

，

６２４．９６ ２１

，

１８７

，

５４４．８８ １００

，

７７８

，

２６２．５３

除上述各项之外的其他营业外收支净额

３２８

，

９１９．６４ ８６

，

７５４．２７ １６２

，

０５８．１５

小 计

８２

，

５７０

，

７９５．７５ ２２

，

０７５

，

１２２．６４ １０８

，

７５６

，

１０２．８７

少数股东权益影响额（税后）

－５７

，

８０２．６１ －５４９

，

６４７．５０ －１４６

，

６２２．１２

所得税的影响

－２０

，

６４２

，

６９８．９３ －５

，

５１８

，

７８０．６６ －２７

，

１８９

，

０２５．７２

非经常性损益净额

６１

，

８７０

，

２９４．２１ １６

，

００６

，

６９４．４８ ８１

，

４２０

，

４５５．０３

归属于母公司所有者的净利润

１４３

，

７０４

，

４４３．０４ ２６０

，

２１９

，

５６０．８７ ２６７

，

８８８

，

９０８．９１

非经常性损益占净利润比例

４３．０５％ ６．１５％ ３０．３９％

第七节 本次债券的偿付风险及对策措施

一

、

偿付风险

经大公国际评级评定

，

公司的主体信用等级为

ＡＡ－

，

本次债券信用等级为

ＡＡ

，

该级别反映了本次债券安全性很高

，

违约风险很低

。

但在债

券的存续期内

，

公司所处的宏观经济环境

、

国家相关政策

、

行业状况等外部因素以及公司自身的经营风险等内部因素

，

可能导致公司不能从

预期的还款来源中获得足够资金按期支付本次债券本息

，

从而可能对债券持有人的利益造成一定的影响

。

二

、

偿债计划

１

、

本次债券的起息日为

２０１４

年

４

月

２５

日

，

债券利息将于起息日之后在存续期内每年支付一次

，

２０１５

年至

２０２１

年每年的

４

月

２５

日为本次债券

上一计息年度的付息日

。

若投资者行使回售选择权

，

则回售部分债券的付息日为自

２０１５

年至

２０１９

年每年的

４

月

２５

日

，

前述日期如遇法定节假日

或休息日

，

则兑付顺延至下一个工作日

，

顺延期间不另计息

。

２

、

本次债券到期日为

２０２１

年

４

月

２５

日

，

到期支付本金及最后一期利息

。

若投资者行使回售选择权

，

则回售部分债券的兑付日为

２０１９

年

４

月

２５

日

，

前述日期如遇法定节假日或休息日

，

则兑付顺延至下一个工作日

，

顺延期间不另计息

。

３

、

债券利息的支付通过登记机构和有关机构办理

。

利息支付的具体事项将按照国家有关规定

，

由发行人在主管部门指定媒体上发布的

付息公告中予以说明

。

４

、

根据国家税收法律

、

法规

，

投资者投资本次债券应缴纳的有关税费由投资者自行承担

。

公司将根据债券本息未来到期支付情况制定年度

、

月度资金运用计划

，

合理调度分配资金

，

按期支付到期利息和本金

。

三

、

偿债资金来源

按照合并报表口径

，

公司

２０１３

年

、

２０１２

年和

２０１１

年营业收入分别为

１７４

，

９４３．６６

万元

、

３２１

，

３１４．３５

万元和

３２５

，

３９５．６１

万元

，

归属于母公司股东

的净利润分别为

１４

，

３７０．４４

万元

、

２６

，

０２１．９６

万元和

２６

，

７８８．８９

万元

。

按照合并报表口径

，

公司

２０１３

年

、

２０１２

年和

２０１１

年经营活动产生的现金流量净额分别为

－１５０

，

０８２．３９

万元

、

－８

，

８０７．４６

万元和

１５

，

２７３．５８

万

元

。

２０１２

年经营活动产生的现金流量净额为负

，

主要是受国家对房地产行业持续宏观调控的影响

，

公司销售商品

、

提供劳务收到的现金减少

。

２０１３

年经营活动产生的现金流量净额为负

，

主要是支付土地出让金所致

。

从公司未来发展趋势看

，

公司的主营业务所处的行业将保持稳健发展势头

。

稳健的财务状况是公司业绩的保障

，

也是公司偿付债券本息

的基础

。

四

、

偿债应急保障方案

（

一

）

流动资产变现

公司长期保持较为稳健的财务政策

，

资产流动性良好

，

必要时可以通过流动资产变现来补充偿债资金

。

截至

２０１３

年

１２

月

３１

日

，

公司流动资

产余额为

１

，

６５５

，

０１７．７９

万元

。

在公司现金流不足的情况下

，

可以通过变现除货币资金以外的流动资产来获得必要的偿债资金支持

。

截至

２０１３

年

１２

月

３１

日

，

公司存货期末余额为

１２８．５２

亿元

，

占流动资产的比例为

７７．６５％

。

公司存货主要由开发产品

、

开发成本

（

包括正在开

发的产品及土地储备

）

构成

，

公司土地储备支出在开发成本科目核算

。

截至

２０１３

年

１２

月

３１

日

，

公司存货中开发成本期末余额为

１１６．８４

亿元

，

占

存货比例为

９０．９１％

；

存货中开发产品期末余额为

１１．６８

亿元

，

占存货比例为

９．０９％

。

（

二

）

担保措施

天房集团为本次债券发行出具了

《

担保函

》，

承诺对本次债券本息的到期兑付提供全额无条件且不可撤销的连带责任保证担保

。

担保范

围包括本次债券的全部本金及利息

，

以及违约金

、

损害赔偿金

、

实现债权的全部费用及其他应支付费用

。

五

、

偿债保障措施

为了充分

、

有效地维护债券持有人的利益

，

公司为本次债券的按时

、

足额偿付做出一系列安排

，

包括成立专项工作小组

、

制定

《

债券持有人

会议规则

》、

制定并严格执行资金管理计划

、

充分发挥债券受托管理人的作用和严格履行信息披露义务等

，

努力形成一套确保债券安全付息

、

兑付的保障措施

。

（

一

）

成立专项工作小组

公司将在每年的财务预算中落实安排本次债券本息的兑付资金

，

保证本息的如期偿付

，

保证债券持有人的利益

。

在利息和到期本金偿付

日之前的

１５

个工作日内

，

公司将组成偿付工作小组

，

负责利息和本金的偿付及与之相关的工作

。

（

二

）

制定

《

债券持有人会议规则

》

公司已按照

《

公司债券发行试点办法

》

的要求制定了

《

债券持有人会议规则

》，

约定债券持有人通过债券持有人会议行使权利的范围

、

程序

和其他重要事项

，

为保障公司债券本息及时足额偿付做出了合理的制度安排

。

（

三

）

天房集团为公司提供保证担保

天房集团为公司本次公司债券提供全额无条件且不可撤销的连带责任保证担保

。

（

四

）

制定并严格执行资金管理计划

本次债券发行后

，

公司将根据债务结构情况进一步加强公司的资产负债管理

、

流动性管理

、

募集资金使用管理

、

资金管理等

，

并将根据债

券本息未来到期应付情况制定年度

、

月度资金运用计划

，

保证资金按计划调度

，

及时

、

足额地准备偿债资金用于每年的利息支付以及到期本

金的兑付

，

以充分保障投资者的利益

。

（

五

）

债券持有人权益保护

本次债券引入了债券受托管理人制度

，

由债券受托管理人代表债券持有人对发行人的相关情况进行监督

，

并在债券本息无法按时偿付

时

，

代表债券持有人

，

采取一切必要及可行的措施

，

保护债券持有人的正当利益

。

公司将严格按照

《

债券受托管理协议

》

的规定

，

配合债券受托管理人履行职责

，

定期向债券受托管理人报送公司承诺履行情况

，

并在公司

可能出现债券违约时及时通知债券受托管理人

，

便于债券受托管理人及时通知担保人

，

启动相应担保程序

，

或根据债券受托管理协议采取其

他必要的措施

。

（

六

）

严格履行信息披露义务

公司将遵循真实

、

准确

、

完整的信息披露原则

，

使公司偿债能力

、

募集资金使用等情况受到债券持有人

、

债券受托管理人和股东的监督

，

防

范偿债风险

。

公司将按照

《

债券受托管理协议

》

及中国证监会的有关规定进行重大事项信息披露

，

至少包括但不限于以下内容

：

预计到期无法偿付本

次债券利息或本金

；

未能按照募集说明书的规定

，

按时

、

足额支付本次债券的利息和

／

或本金

；

发生或者预计将发生超过公司前一会计年度经

审计的净资产

１０％

以上的重大损失

；

发生标的金额超过公司前一会计年度经审计的净资产

１０％

以上的重大仲裁

、

诉讼

；

本次债券被暂停或终

止交易

；

公司发生减资

、

合并

、

分立

、

解散或进入破产程序

；

法律

、

行政法规及中国证监会规定的其他情形

。

（

七

）

发行人董事会承诺

根据公司于

２０１３

年

８

月

２１

日召开的第七届董事会第二十六次会议及于

２０１３

年

９

月

６

日召开的

２０１３

年第五次临时股东大会审议通过的关于

本次债券发行的有关决议

，

在出现预计不能按期偿付债券本息或者到期未能按期偿付债券本息时

，

公司将至少采取如下措施

：

１

、

不向股东分配利润

；

２

、

暂缓重大对外投资

、

收购兼并等资本性支出项目的实施

；

３

、

调减或停发董事和高级管理人员的工资和奖金

；

４

、

主要责任人不得调离

。

第八节 债券跟踪评级安排说明

自评级报告出具之日起

，

大公国际将对天房发展进行持续跟踪评级

。

持续跟踪评级包括定期跟踪评级和不定期跟踪评级

。

跟踪评级期间

，

大公国际将持续关注天房发展外部经营环境的变化

、

影响其经营或财务状况的重大事项以及天房发展履行债务的情况

等因素

，

并出具跟踪评级报告

，

动态地反映天房发展的信用状况

。

跟踪评级安排包括以下内容

：

１

、

跟踪评级时间安排

定期跟踪评级

：

大公国际将在债券存续期内

，

在每年天房发展发布年度报告后一个月内出具一次定期跟踪评级报告

。

不定期跟踪评级

：

不定期跟踪自本评级报告出具之日起进行

。

大公国际将在发生影响评级报告结论的重大事项后及时进行跟踪评级

，

在

跟踪评级分析结束后下

１

个工作日向监管部门报告

，

并发布评级结果

。

２

、

跟踪评级程序安排

跟踪评级将按照收集评级所需资料

、

现场访谈

、

评级分析

、

评审委员会审核

、

出具评级报告

、

公告等程序进行

。

大公国际的跟踪评级报告和评级结果将对天房发展

、

监管部门及监管部门要求的披露对象进行披露

。

３

、

如天房发展不能及时提供跟踪评级所需资料

，

大公国际将根据有关的公开信息资料进行分析并调整信用等级

，

或宣布前次评级报告

所公布的信用等级失效直至天房发展提供所需评级资料

。

第九节 债券担保人基本情况及资信情况

本次债券由天房集团提供全额无条件且不可撤销的连带责任保证担保

，

担保范围包括本次债券的全部本金及利息

，

以及违约金

、

损害赔

偿金

、

实现债权的全部费用及其他应支付合理费用

。

一

、

担保人的基本情况

（

一

）

担保人简况

公司名称

：

天津市房地产开发经营集团有限公司

注册资本

：

５４

，

００８

万元

法定代表人

：

马鹤亭

注册地址

：

天津市河西区宾水道增

９

号

Ａ

区

Ａ

座

１７－１９

层

经营范围

：

国家授权资产投资

、

控股

；

房地产开发

、

销售

；

建筑设计

；

工程承包

；

工程监理

；

物业经营及管理

；

建筑材料

、

设备的批发

、

零售

；

仓

储

；

装饰装修

；

基础设施工程管理服务

；

建筑工程技术咨询

、

服务

；

房产交易中介服务

；

房屋租赁

；

房地产信息咨询服务

；

建筑智能化工程

；

因特

网信息服务

（

限分支机构经营

）（

以上经营范围涉及行业许可的凭许可证件

，

在有效期内经营

，

国家有专项专营规定的按规定办理

）。

最终控制人

：

天津市国有资产监督管理委员会

（

二

）

主要财务指标

担保人

２０１２

年及

２０１３

年

１－９

月

（

未经审计

）

的主要财务数据及财务指标

（

合并报表口径

）

如下

：

项 目

２０１３

年

９

月

３０

日

２０１２

年

１２

月

３１

日

总资产（万元）

６

，

７０２

，

６８０．５８ ５

，

７３４

，

９８７．９５

归属于母公司的所有者权益（万元）

２８０

，

６７７．７９ １９６

，

９７０．１１

资产负债率

７８．３０％ ７８．９１％

流动比率

１．７８ １．７１

速动比率

０．８８ ０．７８

项 目

２０１３

年

１～９

月

２０１２

年度

营业收入（万元）

１

，

００２

，

０１０．００ １

，

０６８

，

４５４．６１

利润总额（万元）

９０

，

１１１．００ １０４

，

９１２．９３

净利润（万元）

７３

，

１１６．００ ６６

，

６８０．２１

担保人

２０１２

年及

２０１３

年

１－９

月

，

发行人占担保人主要财务指标的比例如下

：

单位

：

万元

财务指标

２０１３

年

９

月

３０

日

２０１２

年

１２

月

３１

日

天房发展 天房集团 占比（

％

） 天房发展 天房集团 占比（

％

）

总资产

１

，

６３４

，

８０４．７５ ６

，

７０２

，

６８０．５８ ２４．３９ １

，

２１９

，

８３５．１３ ５

，

７３４

，

９８７．９５ ２１．２７

所有者权益

５０４

，

７３７．０８ １

，

４５４

，

５３４．５４ ３４．７０ ４９８

，

８５４．７１ １

，

２０９

，

７４６．８９ ４１．２４

财务指标

２０１３

年

１～９

月

２０１２

年

天房发展 天房集团 占比（

％

） 天房发展 天房集团 占比（

％

）

营业收入

１３５

，

５３６．８４ １

，

００２

，

０１０．００ １３．５３ ３２１

，

３１４．３５ １

，

０６８

，

４５４．６１ ３０．０７

净利润

１４

，

１８０．１２ ７３

，

１１６．００ １９．３９ ３３

，

７１９．３２ ６６

，

６８０．２１ ５０．５７

归属于母公司所

有者净利润

１１

，

１４１．３７ ６６

，

４５８．２８ １６．７６ ２６

，

０２１．９６ ２０

，

７５２．９０ １２５．３９

二

、

担保人资信状况

（

一

）

担保人资信情况

１

、

担保人获得主要贷款银行的授信情况

担保人资信状况优良

，

与国内主要银行保持着长期的合作伙伴关系

。

天房集团作为天津市龙头企业

，

经营稳健

，

资信状况良好

，

其整体授

信额度较高

。

天房集团近三年未发生银行贷款逾期未还现象

。

２

、

与主要客户的业务往来情况

报告期内

，

担保人与主要客户发生业务往来时均严格履行签署的协议

，

从未出现严重违约的情形

。

（

二

）

累计对外担保的金额及其占净资产的比例

截至

２０１３

年

９

月

３０

日

，

天房集团对外担保总额为

６６．３７

亿元

，

占其净资产的比例为

４５．６３％

；

其中对集团外部企业担保额为

５．３８

亿元

，

占担保

人净资产的比重为

３．７０％

。

本次公司债券发行规模为

１２

亿元

，

根据天房集团三季度财务数据

，

本次发行后

，

天房集团对外担保总额为

７８．２７

亿元

，

占净资产的比例为

５３．８８％

。

（

三

）

担保人偿债能力分析

２０１０

年至

２０１２

年及

２０１３

年

１－９

月

（

未经审计

），

天房集团主要偿债能力指标如下

：

单位

：

万元

项目

２０１３

年

９

月

３０

日

２０１２

年

１２

月

３１

日

２０１１

年

１２

月

３１

日

２０１０

年

１２

月

３１

日

资产总计

６

，

７０２

，

６８０．５８ ５

，

７３４

，

９８７．９５ ４

，

５９７

，

９１４．９０ ３

，

５９３

，

６９６．９２

负债总计

５

，

２４８

，

１４６．０４ ４

，

５２５

，

２４１．０５ ３

，

６７７

，

２９３．９７ ２

，

６９３

，

８４６．７６

归属于母公司所有者权

益

２８０

，

６７７．７９ １９６

，

９７０．１１ １９６

，

４５９．６４ ２０３

，

７４５．９９

流动资产

５

，

４３４

，

８１６．９８ ４

，

６３７

，

４８９．４４ ３

，

５９１

，

１９４．２９ ２

，

７５９

，

０４９．２９

流动负债

３

，

０５２

，

３２２．０４ ２

，

７０８

，

５９１．０２ ２

，

７３１

，

１２８．００ ２

，

０４３

，

１５３．９０

流动比率

１．７８ １．７１ １．３１ １．３５

速动比率

０．８８ ０．７８ ０．４４ ０．３６

资产负债率

７８．３０％ ７８．９１％ ７９．９８％ ７４．９６％

随着天房集团陆续投入泰安道综合开发

、

文化中心及其他政府重点工程项目

，

其负债规模逐年增长

。

截至

２０１３

年

９

月

３０

日

，

天房集团总负

债达到

５２４．８１

亿元

。

随着天房集团负债规模的增加

，

近年来资产负债率整体有所上升

，

截至

２０１３

年

９

月

３０

日

，

公司的资产负债率为

７８．３０％

。

２０１３

年

１－９

月

、

２０１２

年

、

２０１１

年及

２０１０

年

，

天房集团经营活动产生的现金流量净额分别为

－９．４３

亿元

、

－２９．１３

亿元

、

２．３５

亿元及

－２２．７７

亿元

。

天

房集团经营性现金流量净额波动较大

，

主要原因是天房集团从事多项大型工程建设

，

项目投资规模较大

，

回款受工期和销售进度影响较大

。

截至

２０１３

年

９

月

３０

日

、

２０１２

年

１２

月

３１

日

、

２０１１

年

１２

月

３１

日和

２０１０

年

１２

月

３１

日

，

天房集团流动比率分别为

１．７８

、

１．７１

、

１．３１

和

１．３５

。

由于天房集团

存货规模较大

，

２０１０

年至

２０１２

年及

２０１３

年

１－９

月的速动比率处于相对较低水平

，

但呈逐渐上升趋势

，

天房集团短期偿债能力较强

。

整体来看

，

天房集团流动性良好

，

资本结构合理

，

偿债能力较强

。

随着天房集团主营业务转型

，

信息科技

、

建筑施工等板块收入和盈利能力

持续提升

、

对整体利润贡献度不断增长

，

预计未来天房集团偿债能力将会进一步增强

。

第十节 发行人近三年是否存在违法违规行为说明

截至本上市公告书公告之日

，

发行人最近三年在所有重大方面不存在违反适用法律

、

行政法规的情况

。

第十一节 募集资金的运用

一

、

本次发行公司债券决策程序

公司发行本次债券方案经

２０１３

年

８

月

２１

日召开的公司第七届董事会二十六次会议和

２０１３

年

９

月

６

日召开的公司

２０１３

年第五次临时股东大

会审议通过

。

本次债券募集资金拟用于新景园保障性住房项目及偿还金融机构借款改善公司债务结构

。

二

、

本次公司债券募集资金投向

本次债券发行所募集资金在扣除发行费用后

，

拟用

７

亿元投资于新景园保障性住房项目

，

剩余部分偿还金融机构借款改善公司债务结

构

。

（

一

）

新景园保障性住房项目

１

、

项目建设规模及建设内容

新景园是天房发展

２０１１

年获取的限价商品房项目

，

该项目共分为

５

个地块

，

公司全资子公司天津市华亨房地产开发有限公司与天津市国

土资源和房屋管理局于

２０１１

年

８

月

４

日分别就宗地编号为津南双港

（

挂

）

２０１１－１１７

、

津南双港

（

挂

）

２０１１－１１８

、

津南双港

（

挂

）

２０１１－１１９

、

津南双港

（

挂

）

２０１１－１２０

、

津南双港

（

挂

）

２０１１－１２１

等

５

个地块签订天津市国有建设用地使用权出让合同

。

新景园保障性住房项目位于天津市津南区双港镇

，

北至景蓉道

，

南至景荔道

，

西至汇川路

，

东至鄱阳南路

，

预计总投资

１２．６２

亿元

。

项目总

的可建设用地面积

１４．９９

万平方米

，

由

５

个各自独立又相互关联的地块共同组成

，

地块间由城市次干道连接

。

项目规划建筑面积

１７．９２

万平方米

，

项目建设套数不低于

２

，

３８９

套

，

套型建筑面积控制在

９０

平方米以下

，

一居室

５０

平方米左右

，

两居室

７０

平

方米左右

。

其中一居室

、

两居室住房套数占住房总套数的比例不低于

７０％

。

２

、

项目核准情况

本项目分为五个地块

，

均取得了天津市发改委的备案和津南区环保局的批准

。

津南区双港

（

挂

）

２０１１－１１７

地块于

２０１１

年

９

月

１

日经天津市发改委津发改许可

［

２０１１

］

２０６

号文予以备案

；

津南区双港

（

挂

）

２０１１－１１８

地块于

２０１１

年

９

月

１

日经天津市发改委津发改许可

［

２０１１

］

２０５

号文予以备案

；

津南区双港

（

挂

）

２０１１－１１９

地块于

２０１１

年

９

月

１

日经天津市发改委津发改许

可

［

２０１１

］

２０７

号文予以备案

；

津南区双港

（

挂

）

２０１１－１２０

地块于

２０１１

年

９

月

１

日经天津市发改委津发改许可

［

２０１１

］

２０８

号文予以备案

；

津南区双港

（

挂

）

２０１１－１２１

地块于

２０１１

年

９

月

１

日经天津市发改委津发改许可

［

２０１１

］

２０９

号文予以备案

。

津南区双港镇

（

挂

）

２０１１－１１７

地块于

２０１１

年

１０

月

２５

号经津南区环保局出具津南环保许可字

［

２０１１

］

１３２

号审批意见予以批准

；

津南区双港镇

（

挂

）

２０１１－１１８

地块于

２０１１

年

１０

月

２５

号经津南区环保局出具津南环保许可字

［

２０１１

］

１３３

号审批意见予以批准

；

津南区双港镇

（

挂

）

２０１１－１１９

地块

于

２０１１

年

１０

月

２１

日取得津南区环保局的审批意见

，

同意该建设项目在拟选址处建设

；

津南区双港镇

（

挂

）

２０１１－１２０

地块于

２０１１

年

１０

月

２１

日取得

津南区环保局的审批意见

，

同意该建设项目在拟选址处建设

；

津南区双港镇

（

挂

）

２０１１－１２１

地块于

２０１１

年

１０

月

２５

号经津南区环保局津南环保许

可字

［

２０１１

］

１３４

号审批意见予以批准

。

３

、

项目建设主体

项目建设主体为公司的全资子公司天津市华亨房地产开发有限公司

。

该公司注册资本为

８

亿元

，

经营范围为房地产开发

、

商品房销售

。（

以

上范围涉及行业审批的

，

以许可证的经营范围及有效期为准

）

４

、

项目进展情况

该项目于

２０１１

年

７

月取得建筑工程施工许可证

，

截至

２０１３

年

１２

月

３１

日

，

项目已经完成投资

８．９８

亿元

，

占项目投资总额的

７１．１６％

。

５

、

项目经济效益分析

根据公司拓展投资部

２０１１

年

６

月出具的

《

津南双港

（

挂

）

２０１１－１１７

号宗地可行性研究报告

》、《

津南双港

（

挂

）

２０１１－１１８

号宗地可行性研究报

告

》、《

津南双港

（

挂

）

２０１１－１１９

号宗地可行性研究报告

》、《

津南双港

（

挂

）

２０１１－１２０

号宗地可行性研究报告

》、《

津南双港

（

挂

）

２０１１－１２１

号宗地可

行性研究报告

》，

新景园保障性住房项目总投资

１２．６２

亿元

，

可实现总销售收入为

１４．０７

亿元

（

含地下车库销售收入

）。

（

二

）

偿还金融机构借款

根据公司债务结构调整及资金使用的需要

，

本着有利于优化公司债务结构

、

尽可能节省财务费用的原则

，

公司将灵活安排偿还金融机构

借款改善公司债务结构

。

综合考虑目前公司资金状况及其到期时间

，

公司暂定拟偿还的金融机构借款如下

：

单位

：

万元

序号 借款主体 债务类型 借款单位

／

债券名称 到期时间 借款金额

１

天房发展 债权资管 富邦创融

２０１４．０９．２４ ５０

，

０００．００

合 计

５０

，

０００．００

注

：

公司向富邦创融借款额为

９９

，

８１０．００

万元

，

借款金额

５０

，

０００．００

万元仅供偿还该笔借款的一部分金额

。

第十二节 其他重要事项

一

、

最近一期末对外担保情况

截至

２０１３

年

１２

月

３１

日

，

发行人累计对外担保总额

（

包括对子公司的担保

）

为

１３３

，

６３２．２０

万元

，

占净资产比例为

２９．９３％

，

其中

，

对子公司的担

保总额为

１３３

，

６３２．２０

万元

。

公司及下属子公司无违规对外提供担保情形

。

二

、

公司未决诉讼或仲裁事项

截至上市公告书公告之日

，

公司不存在对公司财务状况

、

经营成果

、

声誉

、

业务活动

、

未来前景等可能产生较大影响的未决诉讼或仲裁事

项

。

第十三节 有关机构

一

、

发行人

公司名称

：

天津市房地产发展

（

集团

）

股份有限公司

法定代表人

：

张建台

住 所

：

天津市和平区常德道

８０

号

联系地址

：

天津市和平区常德道

８０

号

联系电话

：

０２２－２３３１７１８５

传 真

：

０２２－２３３１７１８５

联 系 人

：

杨新喆

、

丁艳

二

、

保荐机构

（

牵头主承销商

）

公司名称

：

安信证券股份有限公司

法定代表人

：

牛冠兴

住 所

：

深圳市福田区金田路

４０１８

号安联大厦

３５

层

、

２８

层

Ａ０２

单元

联系地址

：

北京市西城区金融大街

５

号新盛大厦

Ｂ

座

１８

层

联系电话

：

０１０

–

６６５８ １８０２

传 真

：

０１０

–

６６５８ １８３６

项目主办人

：

刘波阳

联 系 人

：

季环宇

、

白石楠

、

郭增

三

、

联席主承销商

公司名称

：

瑞信方正证券有限责任公司

法定代表人

：

雷杰

住 所

：

北京市昌平区回龙观镇金燕龙大厦

１９

层

１９０３

、

１９０５

号

联系地址

：

北京市西城区金融大街甲

９

号金融街中心南楼

１５

层

联系电话

：

０１０－６６５３ ８６６６

传 真

：

０１０－６６５３ ８５６６

项目主办人

：

林森

联 系 人

：

丁韬

、

杨宁宁

、

钱杨

、

许焕

四

、

分销商

公司名称

：

民生证券股份有限公司

法定代表人

：

余政

住 所

：

北京市东城区建国门内大街

２８

号民生金融中心

Ａ

座

１６－１８

层

联系电话

：

０１０－８５１２７６０１

、

８５１２７６８６

传 真

：

０１０－８５１２７９２９

联 系 人

：

吉爱玲

、

李加生

五

、

发行人律师

公司名称

：

天津嘉德恒时律师事务所

单位负责人

：

孟卫民

住 所

：

天津市河西区马场道

５９

号国际经济贸易中心

Ａ－１００９

联系电话

：

０２２－８３８６５２５５

传 真

：

０２２－８３８６５２６６

联 系 人

：

李天力

、

高振雄

六

、

会计师事务所

公司名称

：

中喜会计师事务所

（

特殊普通合伙

）

法定代表人

：

张增刚

住 所

：

北京市东城区崇文门外大街

１１

号新成文化大厦

Ａ

座

１１

层

联系电话

：

０１０－６７０８５８７３

传 真

：

０１０－６７０８４１４７

联 系 人

：

王会栓

、

吴兴华

七

、

资信评级机构

公司名称

：

大公国际资信评估有限公司

法定代表人

：

关建中

住 所

：

北京市朝阳区霄云路

２６

号鹏润大厦

Ａ

座

２９

层

联系电话

：

０１０－５１０８７７６８

传 真

：

０１０－８４５８ ３３５５

联 系 人

：

王乃林

八

、

担保人

公司名称

：

天津市房地产开发经营集团有限公司

法定代表人

：

马鹤亭

住 所

：

天津市河西区宾水道增

９

号

Ａ

区

Ａ

座

１７－１９

层

联系电话

：

０２２－２８３６８９９６

、

２８３６８５９９

传 真

：

０２２－２８３６８５９９

九

、

债券受托管理人

公司名称

：

安信证券股份有限公司

法定代表人

：

牛冠兴

住 所

：

深圳市福田区金田路

４０１８

号安联大厦

３５

层

、

２８

层

Ａ０２

单元

联系地址

：

北京市西城区金融大街

５

号新盛大厦

Ｂ

座

１８

层

联系电话

：

０１０

–

６６５８ １８０２

传 真

：

０１０

–

６６５８ １８３６

联 系 人

：

刘波阳

、

季环宇

、

白石楠

、

郭增

十

、

保荐机构

（

牵头主承销商

）

收款银行

账 户 名

：

安信证券股份有限公司

开 户 行

：

中信银行深圳分行营业部

账 号

：

７４４１ ０１０１ ８７００ ０００１ １９０

联 系 人

：

魏素华

联系电话

：

０７５５－８２８２ ５４２７

传 真

：

０７５５－８２８２ ５４２４

十一

、

上市的证券交易所

名 称

：

上海证券交易所

法定代表人

：

黄红元

住 所

：

上海市浦东南路

５２８

号

联系电话

：

０２１－６８８０ ８８８８

传 真

：

０２１－６８８０ ４８６８

十二

、

公司债券登记机构

公司名称

：

中国证券登记结算有限责任公司上海分公司

总 经 理

：

高斌

住 所

：

上海市浦东新区陆家嘴东路

１６６

号中国保险大厦

联系电话

：

０２１－３８８７ ４８００

传 真

：

０２１－５８７５ ４１８５

第十四节 备查文件目录

一

、

备查文件

１

、

发行人

２０１１

、

２０１２

年和

２０１３

年的财务报告及审计报告

２

、

关于天津市房地产发展

（

集团

）

股份有限公司公开发行

２０１３

年公司债券发行保荐书和发行保荐工作报告

３

、

天津嘉德恒时律师事务所关于天津市房地产发展

（

集团

）

股份有限公司公开发行

２０１３

年公司债券的法律意见

４

、

天津市房地产发展

（

集团

）

股份有限公司

２０１３

年公司债券信用评级分析报告

５

、

天津市房地产开发经营集团有限公司为本次债券出具的

《

担保函

》

６

、

天津市房地产发展

（

集团

）

股份有限公司

２０１３

年公司债券债券持有人会议规则

７

、

天津市房地产发展

（

集团

）

股份有限公司

２０１３

年公司债券受托管理协议

８

、

中国证监会签发的核准文件

二

、

查阅地点

１

、

发 行 人

：

天津市房地产发展

（

集团

）

股份有限公司

住 所

：

天津市和平区常德道

８０

号

联系电话

：

０２２－２３３１７１８５

传 真

：

０２２－２３３１７１８５

联 系 人

：

杨新喆

、

丁艳

２

、

保荐机构

（

牵头主承销商

／

受托管理人

）：

安信证券股份有限公司

住 所

：

深圳市福田区金田路

４０１８

号安联大厦

３５

层

、

２８

层

Ａ０２

单元

联系地址

：

北京市西城区金融大街

５

号新盛大厦

Ｂ

座

１８

层

联系电话

：

０１０－６６５８ １８０２

传 真

：

０１０－６６５８ １８３６

联 系 人

：

刘波阳

、

季环宇

、

白石楠

、

郭增

３

、

联席主承销商

：

瑞信方正证券有限责任公司

住 所

：

北京市昌平区回龙观镇金燕龙大厦

１９

层

１９０３

、

１９０５

号

联系地址

：

北京市西城区金融大街甲

９

号金融街中心南楼

１５

层

联系电话

：

０１０－６６５３ ８６６６

传 真

：

０１０－６６５３ ８５６６

联 系 人

：

林森

三

、

查阅时间

本次债券发行期间

，

每日

９

：

００－１１

：

３０

，

１４

：

００－１７

：

００

（

法定节假日除外

）。


