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五

、

本次交易构成关联交易

本次交易的交易对方梁家荣为本公司董事长

，

同时系本公司实际控制人梁社增之子

，

根据

《

上市规则

》

的相关规定

，

本次

交易构成关联交易

。

六

、

本次交易构成重大资产重组

根据本公司

２０１３

年度经审计的合并财务报告

，

本公司期末资产总额为

３５．６２

亿元

；

营业收入为

９．７３

亿元

；

期末归属于母公

司所有者权益为

１５．９７

亿元

。

根据大华会计师出具的大华审字

［

２０１４

］

００５２１３

号

《

审计报告

》，

截至

２０１３

年

１２

月

３１

日

，

本次交易标

的公司的资产总额为

２７４

，

０９６．１４

万元

，

２０１３

年度营业收入为

６７

，

４０９．１０

万元

，

资产净额为

１４９

，

７６１．８１

万元

；

标的公司

２３．７５％

的股

权

（

即目标资产

）

对应的资产总额为

６５

，

０９７．８３

万元

，

２０１３

年度营业收入为

１６

，

００９．６６

万元

，

资产净额为

３５

，

５６８．４３

万元

。

根据东洲

评估出具的

《

评估报告

》，

目标资产的评估值为

１０３

，

５０５．３８

万元

。

根据

《

重组管理办法

》

第十三条的规定

，

目标资产的资产净额以成交额

１０２

，

８５３．００

万元计算

，

为上市公司

２０１３

年底归属于

母公司股东的资产净额的

６４．４０％

，

达到上市公司对应指标的

５０％

以上且超过

５

，

０００

万元人民币

，

故本次交易构成重大资产重

组

。

此外

，

本次交易涉及发行股份购买资产

，

故需提交中国证监会并购重组审核委员会审核

。

综上

，

本次交易的交易金额达到了

《

重组管理办法

》

重大资产重组的相关标准

，

需提交中国证监会并购重组委审核

。

七

、

本次交易不会导致实际控制人变更

本次交易前本公司的总股本为

６４

，

６０９．５６

万股

，

实际控制人梁社增直接持股数为

４３

，

３４４．００

万股

，

持股比例为

６７．０９％

；

通过

世荣投资间接持股数为

３００

万股

，

持股比例为

０．４６％

。

以上两者合计持股数为

４３

，

６４４．００

万股

，

持股比例为

６７．５５％

。

按照本次交易标的的交易价格测算

：

本次发行股份购买资产完成后

，

董事长梁家荣持股数量为

１６

，

３００．００

万股

，

持股比例

为

２０．１５％

；

实际控制人梁社增直接及间接持股数仍为

４３

，

６４４．００

万股

，

持有本公司股份比例为

５３．９４％

，

且梁家荣系梁社增之

子

，

二人系一致行动人

。

本次交易完成后

，

梁社增仍为本公司控股股东

、

实际控制人

，

因此本次交易不会导致本公司控制权发

生变化

。

八

、

本次交易不构成借壳重组

（

一

）

借壳重组的定义及相关计算原则

《

重组管理办法

》

第十二条规定

：“

自控制权发生变更之日起

，

上市公司向收购人购买的资产总额

，

占上市公司控制权发生

变更的前一个会计年度经审计的合并财务会计报告期末资产总额的比例达到

１００％

以上的

，

除符合本办法第十条

、

第四十二

条规定的要求外

，

上市公司购买的资产对应的经营实体持续经营时间应当在

３

年以上

，

最近两个会计年度净利润均为正数且

累计超过人民币

２

，

０００

万元

。

上市公司购买的资产属于金融

、

创业投资等特定行业的

，

由中国证监会另行规定

。

前款规定的重大资产重组完成后

，

上市公司应当符合中国证监会关于上市公司治理与规范运作的相关规定

，

在业务

、

资

产

、

财务

、

人员

、

机构等方面独立于控股股东

、

实际控制人及其控制的其他企业

，

与控股股东

、

实际控制人及其控制的其他企业

间不存在同业竞争或者显失公平的关联交易

。”

根据上述规定

，

借壳上市或借壳重组即指

“

自控制权发生变更之日起

，

上市公司向收购人购买的资产总额

，

占上市公司控

制权发生变更的前一个会计年度经审计的合并财务会计报告期末资产总额的比例达到

１００％

以上

”

的重大资产重组

。

（

二

）

上市公司在上次重组时已经完成借壳上市审批

根据中国证监会上市部

《

关于如何认定

２０１１

年借壳新规颁布前上市公司重大资产重组方案是否已完成借壳上市审批的

函

》（

上市一部函

［

２０１３

］

９８６

号

）

的规定

，

上市公司历史上发生了控制权变更且向该收购人实施了至少一次重大资产购买

，

向收

购人购买的资产总额占其控制权发生变更的前一个会计年度经审计的合并财务会计报告期末资产总额的比例已经达到

１００％

，

且已按当时的规定报经中国证监会审核或备案的

，

应当认定为在历史上已经完成借壳上市审批

。

据此

，

上市公司应当认定为在上次重组时已经完成借壳上市审批

，

具体如下

：

１

、

２００７

年上市公司控制权变更

世荣兆业原名威尔科技

。

２００７

年

６

月

２５

日

，

威尔科技的股权结构为

：

股东姓名

／

名称 股份数量（股） 股权比例（

％

）

威尔集团

１５

，

０４９

，

７５８．００ ２３．７８

其他

４８

，

２４０

，

６０９．００ ７６．２２

合计

６３

，

２９０

，

３６７．００ １００．００

２００７

年

６

月

２５

日

，

梁社增与威尔科技控股股东威尔集团股东周靖人

、

周曙光女士签署股权转让协议

，

受让周靖人

、

周曙光

女士所持有的威尔集团

６７％

股权

，

并于

２００７

年

７

月

１８

日完成工商变更登记

，

威尔科技的实际控制人变更为梁社增

。

２．

、

上次重组上市公司向梁社增购买的资产总额占控制权发生变更的前一个会计年度经审计的合并财务会计报告期末资

产总额的比例超过

１００％

２００７

年

１０

月

１２

日

，

威尔科技召开

２００７

年第三次临时股东大会

，

审议通过了威尔科技与梁社增签订的

《

发行股份购买资产

协议书

》，

威尔科技以

１３．６３

元

／

股的发行价格向梁社增发行

１２９

，

０００

，

０００

股人民币普通股购买其持有的世荣实业

７６．２５％

股权

。

上次重组购买资产的交易作价为

１７５

，

８２７

万元

，

占上市公司控制权发生变更的前一个会计年度

（

即

２００６

年度

）

经审计的合

并财务会计报告期末资产总额

３０

，

１１０

万元的比例达到

５８４％

，

超过

１００％

。

根据当时有效的

《

关于上市公司重大购买

、

出售

、

置换

资产若干问题的通知

》（

证监公司字

［

２００１

］

１０５

号

）

的规定

，

上次重组属于上市公司重大资产购买行为

；

根据当前有效的

《

重组

管理办法

》，

上次重组构成其第十二条所指称的借壳重组

。

３

、

上次重组已经中国证监会依法核准并实施完毕

２００８

年

１

月

２４

日

，

中国证监会核发

“

证监许可

［

２００８

］

１４０

号

”《

关于核准广东威尔医学科技股份有限公司向梁社增发行

新股购买资产的批复

》，

核准威尔科技向梁社增发行

１２９

，

０００

，

０００

股人民币普通股购买梁社增持有的相关资产

。

２００８

年

１

月

２９

日

，

珠海市工商行政管理局斗门分局核发

“

粤核变通内字

［

２００８

］

第

０８０００１９９１０

号

”《

核准变更登记通知

书

》，

核准梁社增将持有的世荣实业

７６．２５％

股权转让给威尔科技

。

２００８

年

２

月

２５

日

，

中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司登记存管部出具

《

非公开增发股份登记证明

》，

证明发行

人已经办理向梁社增非公开发行股票

１２９

，

０００

，

０００

股的登记手续

，

本次交易增发的股份已载入发行人股东名册

。

２００８

年

２

月

２６

日

，

威尔科技公告上次重组的法律顾问就上次重组实施结果出具的法律意见书

，

认为

“

梁社增已按相关协议

约定将认购股份的资产

（

股权

）

全部交付发行人并办理工商变更登记手续

；

发行人向梁社增发行的股份已办理登记手续并载

入发行人股东名册

，

本次交易实施完毕

。”

上次重组实施完毕后

，

威尔科技的主营业务变更为房地产开发与经营

，

其股权结构变更如下

：

股东姓名

／

名称 持股数量（股） 股权比例（

％

）

一、有限售条件股份

１４４

，

０４９

，

７５８．００ ７４．９１

梁社增

１２９

，

０００

，

０００．００ ６７．０９

威尔集团

１５

，

０４９

，

７５８．００ ７．８３

二、无限售条件股份

４８

，

２４０

，

６０９．００ ２５．０９

合计

１９２

，

２９０

，

３６７．００ １００．００

（

三

）

本次重组系为履行梁家荣在上次重组时作出的资产注入承诺

本次重组系梁家荣为履行其在上次重组时所作出的资产注入承诺

。

根据上次重组方案

，

除梁社增将所持世荣实业

７６．２５％

股权注入上市公司外

，

世荣实业另一股东梁家荣亦作出承诺

，

承诺

“

在本次资产注入完成后的三年内

，

将所持有的世荣实业剩

余

２３．７５％

股权注入到上市公司

，

保证上市公司对世荣实业的绝对控制权

”。

为履行该承诺

，

世荣兆业于

２００９

年

７

月启动重大资产重组事宜

，

但因不符合国家宏观调控政策的要求而终止

。

为妥善落实中国证监会于

２０１３

年

１２

月

２７

日发布的

“

中国证券监督管理委员会公告

［

２０１３

］

５５

号

”《

上市公司监管指引第

４

号

———

上市公司实际控制人

、

股东

、

关联方

、

收购人以及上市公司承诺及履行

》

之要求

，

世荣兆业于

２０１４

年

３

月启动了本次重组

相关事宜

。

（

四

）

核查意见

独立财务顾问认为

：

１

、

根据

《

重组管理办法

》、《

关于如何认定

２０１１

年借壳新规颁布前上市公司重大资产重组方案是否已完成借壳上市审批的

函

》（

上市一部函

［

２０１３

］

９８６

号

）

等规定

，

世荣兆业在历史上已经完成借壳上市审批

。

２

、

本次重组系梁家荣为履行其在上次重组时作出的资产注入承诺

，

通过本次收购少数股权

，

有利于增强上市公司独立

性

，

实现房地产业务整体上市

。

３

、

根据

《

重组管理办法

》、《

关于如何认定

２０１１

年借壳新规颁布前上市公司重大资产重组方案是否已完成借壳上市审批的

函

》

等文件精神

，

独立财务顾问认为

，

上市公司在控制权发生变更后进行借壳上市

，

经证监会核准并已实施后

，

再次向收购人

购买资产

，

无需按借壳上市处理

。

综上

，

独立财务顾问认为

，

世荣兆业本次重组向收购人购买资产不构成借壳重组

。

第二节 上市公司基本情况

一

、

上市公司基本信息

公司名称 广东世荣兆业股份有限公司

住所 广东省珠海市斗门区井岸镇珠峰大道

２８８

号一区

１７

号楼

法定代表人 梁家荣

注册资本

６４

，

６０９．５６３２

万元

实收资本

６４

，

６０９．５６３２

万元

成立日期

２０００

年

１２

月

２８

日

上市日期

２００４

年

７

月

８

日

股票简称 世荣兆业

股票代码

００２０１６

股票上市地 深圳证券交易所

经营期限 长期

营业执照注册号

４４００００００００１１１９９

税务登记证号

４４０４０２１９２５９６６６１

组织机构代码证号

１９２５９６６６－１

经营范围 房地产开发经营；房产租赁；销售：建筑材料、日用品、电器、机械产品。

邮政编码

５１９１８０

联系电话

０７５６－５８８８８９９

传真号码

０７５６－５８８８８８２

二

、

公司设立及股权变动

（

一

）

公司设立

、

股改和上市情况

１９９６

年

７

月

２９

日

，

珠海经济特区威尔发展公司

（

集体所有制

）

和珠海经济特区威尔康医疗器械有限公司

（

中外合资经营

）

投

资设立珠海威尔医疗器械有限公司

（

公司前身

），

注册资本为

５０

万元

。

珠海威尔医疗器械有限公司成立时股权结构情况如下

：

股东名称 出资方式 实缴资本（万元） 所占比例（

％

）

珠海经济特区威尔发展公司 货币

３８ ７６．００

珠海经济特区威尔康医疗器械有限公司 货币

１２ ２４．００

合计

５０ １００．００

２０００

年

１２

月

２２

日

，

经广东省人民政府办公厅粤办函

【

２０００

】

６７５

号文和广东省经济贸易委员会粤经贸监督

【

２０００

】

１０５６

号文

的批准

，

同意珠海威尔医疗器械有限公司整体变更设立广东威尔医学科技股份有限公司

，

注册资本为

２

，

２４５

万元

（

以全部净资

产折股

，

按

１

：

１

的折股率折成等额股份

）。

２０００

年

１２

月

２８

日

，

在广东省工商行政管理局登记注册

，

取得注册号为

４４００００２００６３４８

的

《

企业法人营业执照

》。

本次整体变更后

，

威尔科技股权结构情况如下

：

序号 股东名称 股份类型 持股数量（股） 所占比例（

％

）

１

珠海威尔发展有限公司

1

法人股

１３

，

４７０

，

０００ ６０．００

２

北京安策科技有限公司 法人股

２

，

０２０

，

５００ ９．００

３

周先玉 个人股

２

，

０２０

，

５００ ９．００

４

湖南省远通科贸发展有限公司 法人股

１

，

３４７

，

０００ ６．００

５

广东省科技创业投资公司 法人股

１

，

１２２

，

５００ ５．００

６

李斌 个人股

１

，

１２２

，

５００ ５．００

７

洋浦海鑫投资有限公司 法人股

８９８

，

０００ ４．００

８

中国乡镇企业投资开发有限公司 法人股

４４９

，

０００ ２．００

合计

２２

，

４５０

，

０００ １００．００

1

珠海经济特区威尔发展公司于2000年4月更名为珠海威尔发展有限公司。

２００１

年

９

月

８

日

，

威尔科技召开

２０１１

年度第二次临时股东大会

，

同意按股本

２

，

２４５

万股计算每

１０

股派送红股

３．４

股

，

共分配利

润

７６３．３

万元

，

分派后威尔科技注册资本变更为

３

，

００８．３０

万元

。

以上决议经广东省人民政府粤府函

［

２００２

］

１８３

号文和广东省经

济贸易委员会粤经贸函

［

２００２

］

３１１

号文批准

。

本次增资后

，

威尔科技股权结构情况如下

：

序号 股东名称 股份类型 持股数量（股） 所占比例（

％

）

１

珠海威尔发展有限公司 法人股

１８

，

０４９

，

８００ ６０．００％

２

北京安策科技有限公司 法人股

２

，

７０７

，

４７０ ９．００％

３

周先玉 个人股

２

，

７０７

，

４７０ ９．００％

４

湖南省远通科贸发展有限公司 法人股

１

，

８０４

，

９８０ ６．００％

５

广东省科技创业投资公司 法人股

１

，

５０４

，

１５０ ５．００％

６

李斌 个人股

１

，

５０４

，

１５０ ５．００％

７

洋浦海鑫投资有限公司 法人股

１

，

２０３

，

３２０ ４．００％

８

中国乡镇企业投资开发有限公司 法人股

６０１

，

６６０ ２．００％

合计

３０

，

０８３

，

０００ １００．００％

经

２００４

年

６

月

１

日中国证监会下发证监发行字

【

２００４

】

７５

号

《

关于核准广东威尔医学科技股份有限公司公开发行股票的通

知

》

和深圳证券交易所深证上

【

２００４

】

５２

号

《

关于广东威尔医学科技股份有限公司人民币普通股股票上市交易的通知

》

的批

准

，

威尔科技向社会公众公开发行人民币普通股股票

（

Ａ

股

）

２

，

５００

万股

，

上述公开发行的股票于

２００４

年

７

月

８

日在深圳证券

交易所上市交易

，

股票简称

“

威尔科技

”，

证券编码

“

００２０１６

”。

本次公开发行股票并上市完成后

，

威尔科技总股本增至

５

，

５０８．３０

万股

，

股权结构如下

：

序号 股东名称 股份类型 持股数量（股） 所占比例（

％

）

１

珠海威尔发展有限公司 法人股

１８

，

０４９

，

８００ ３２．７７

２

北京安策科技有限公司 法人股

２

，

７０７

，

４７０ ４．９２

３

周先玉 个人股

２

，

７０７

，

４７０ ４．９２

４

湖南省远通科贸发展有限公司 法人股

１

，

８０４

，

９８０ ３．２８

５

广东省科技创业投资公司 国有法人股

１

，

５０４

，

１５０ ２．７３

６

李斌 个人股

１

，

５０４

，

１５０ ２．７３

７

洋浦海鑫投资有限公司 法人股

１

，

２０３

，

３２０ ２．１８

８

中国乡镇企业投资开发有限公司 法人股

６０１

，

６６０ １．０９

９

社会公众投资者 流通股

２５

，

０００

，

０００ ４５．３９

合计

５５

，

０８３

，

０００ １００．００

（

二

）

上市后历次股权变动

１

、

２００５

年股权分置改革

２００５

年

１０

月

１８

日

，

威尔科技召开

２００５

年第二次临时股东大会

，

审议通过了

《

公司股权分置改革方案

》：

公司以方案实施的

股权登记日总股本为基数

，

以资本公积金向全体股东转增股份

，

转增比例为每

１０

股转增股本

１．４９

股

；

以转增后

、

对价股份支付

前流通股股东应持有的股份总数

２８

，

７２５

，

０００

股为基数计算

，

流通股股东每持有

１０

股流通股将获得非流通股股东支付的

３．３０１１

股对价股份

。

２００５

年

１０

月

１９

日

，

广东省人民政府国有资产监督管理委员会下发

“

粤国资函

［

２００５

］

３７７

号

”

文

《

关于广

东威尔医学科技股份有限公司股权分置改革有关问题的批复

》，

批准同意威尔科技股权分置改革方案

。

股权分置改革后

，

公司

总股本为

６３

，

２９０

，

３６７

股

，

其中发起人持有

２５

，

０８２

，

９５８

股

，

社会公众股

３８

，

２０７

，

４０９

股

，

股权结构如下

：

股东名称 持股数量（股） 所占比例（

％

）

一、有限售条件股份

２５

，

０８２

，

９５８ ３９．６４

珠海威尔集团有限公司

2

１５

，

０４９

，

７５８ ２３．７８

北京安策科技有限公司

２

，

２５７

，

４７０ ３．５７

周先玉

２

，

２５７

，

４７０ ３．５７

湖南省远通科贸发展有限公司

１

，

５０４

，

９８０ ２．３８

广东省科技创业投资公司

１

，

２５４

，

１５０ １．９８

李斌

１

，

２５４

，

１５０ １．９８

洋浦海鑫投资有限公司

１

，

００３

，

３２０ １．５９

中国中小企业投资有限公司

3

５０１

，

６６０ ０．７９

二、无限售条件股份

３８

，

２０７

，

４０９ ６０．３６

合计

６３

，

２９０

，

３６７ １００．００

2

珠海威尔发展有限公司于2005年更名为珠海威尔集团有限公司

3

中国乡镇企业投资开发有限公司于2005年更名为中国中小企业投资有限公司。

２

、

２００８

年

１

月非公开发行

２００７

年

１０

月

１２

日

，

威尔科技召开

２００７

年第三次临时股东大会

，

审议通过了威尔科技与梁社增签订的

《

发行股份购买资产

协议书

》：

威尔科技以

１３．６３

元

／

股的发行价格向梁社增发行

１２

，

９００

万股人民币普通股购买其持有的世荣实业

７６．２５％

的股权

（

成

交价格为

１７５

，

８２７

万元

）。

２００８

年

１

月

２４

日

，

中国证监会下发证监许可

［

２００８

］

１４０

号

《

关于核准广东威尔医学科技股份有限公

司向梁社增发行新股购买资产的批复

》，

核准威尔科技向梁社增发行

１２９

，

０００

，

０００

股人民币普通股购买梁社增的相关资产

。

本

次定向增发完成后

，

威尔科技的注册资本变更为

１９２

，

２９０

，

３６７

元

，

股权结构如下

：

股东名称 持股数量（股） 所占比例（

％

）

一、有限售条件股份

１４４

，

０４９

，

７５８ ７４．９１

梁社增

１２９

，

０００

，

０００ ６７．０９

珠海威尔集团有限公司

１５

，

０４９

，

７５８ ７．８３

二、无限售条件股份

４８

，

２４０

，

６０９ ２５．０９

合计

１９２

，

２９０

，

３６７ １００．００

３

、

２００８

年资本公积转增资本

２００８

年

８

月

１９

日

，

世荣兆业

4

召开

２００８

年第三次临时股东大会

，

审议通过了

《

２００８

年半年度利润分配及资本公积金转增股本

方案

》：

以

２００８

年

６

月

３０

日总股本

１９２

，

２９０

，

３６７

股为基数

，

向全体股东以每

１０

股转增

１０

股的比例转增股本

；

转增后

，

世荣兆业总

股本为

３８４

，

５８０

，

７３４

股

。

4

威尔科技于2008年8月21日更名为世荣兆业

４

、

２００９

年资本公积转增资本

２００９

年

４

月

２８

日

，

世荣兆业召开

２００８

年度股东大会

，

审议通过了

《

２００８

年度利润分配及资本公积金转增股本方案

》：

以

２００８

年

１２

月

３１

日总股本

３８４

，

５８０

，

７３４

股为基数

，

向全体股东以每

１０

股转增

２

股的比例转增股本

，

合计转增股本

７６

，

９１６

，

１４６

股

；

转增

后

，

世荣兆业总股本为

４６１

，

４９６

，

８８０

股

。

５

、

２０１３

年送红股

２０１３

年

３

月

２８

日

，

世荣兆业召开

２０１２

年度股东大会

，

审议通过了

《

２０１２

年度利润分配方案

》：

以

２０１２

年

１２

月

３１

日总股本

４６１

，

４９６

，

８８０

股为基数

，

向全体股东以每

１０

股送

４

股派

１．５

元

。

该方案实施后

，

世荣兆业总股本增至

６４６

，

０９５

，

６３２

股

。

（

三

）

最近三年控股权变化情况

世荣兆业最近三年控股股东均为梁社增

，

未发生控股权变化

。

（

四

）

公司的股权结构

截至

２０１４

年

３

月

３１

日

，

上市公司的股权结构分布为

：

股份类别 股份数量（股） 所占比例（

％

）

一、有限售条件股份

１

，

０５０ ０．０００２

二、无限售条件股份

６４６

，

０９５

，

６３２ ９９．９９９８

注

：

有限售条件股份为高管锁定股

。

截至

２０１４

年

３

月

３１

日

，

上市公司的前十大股东持股情况如下

：

序号 股东名称 持股数（股） 持股比例（

％

）

１

梁社增

４３３

，

４４０

，

０００ ６７．０９

２

日喀则市世荣投资管理有限公司

３

，

０００

，

０００ ０．４６

３

前海人寿保险股份有限公司

－

自有资金华泰组合

２

，

０００

，

０００ ０．３１

４

黄芝颢

１

，

１８０

，

０００ ０．１８

５

黄婷婷

１

，

１２４

，

７７４ ０．１７

６

李勇

１

，

０２５

，

７００ ０．１６

７

曾振宇

９３６

，

９１１ ０．１５

８

刘颖

９３１

，

７６０ ０．１４

９

珠海市斗门区三洲工业城股份有限公司

９１９

，

５６０ ０．１４

１０

张松彬

７６４

，

３５９ ０．１２

合计

４４５

，

３２３

，

０６４ ６８．９２

三

、

主营业务情况和主要财务指标

（

一

）

主营业务情况

２００８

年

１

月

２４

日

，

中国证监会下文核准本公司向梁社增发行

１２９

，

０００

，

０００

股人民币普通股购买梁社增的相关资产

。

本

次重大资产重组完成后

，

公司主营业务由医疗器械的生产和销售变更为房地产开发经营

。

公司专注于房地产主业

，

是一家以商品房的开发和销售作为主营业务的上市公司

。

近年来

，

公司管理层准确地把握政策

动态和市场走势

，

以市场为导向

，

针对刚性需求采取各种灵活多样的营销策略

，

加大销售力度

，

取得了良好的经营业绩

，

公司

的市场竞争力和持续发展能力不断得到提升

。

２０１１

年度

、

２０１２

年度和

２０１３

年度的营业收入分别为

５４

，

９５６．３９

万元

、

６１

，

７５８．１４

万

元和

９７

，

２９６．９５

万元

。

（

二

）

最近三年一期的主要财务指标

公司最近三年一期的主要财务指标

（

按合并报表口径

）

如下表所示

：

单位

：

万元

项目

２０１４

年

１－３

月

２０１３

年度

２０１２

年度

２０１１

年度

营业收入

１２

，

９０６．９２ ９７

，

２９６．９５ ６１

，

７５８．１４ ５４

，

９５６．３９

营业利润

１

，

７２３．７６ ９４

，

５１９．０５ ３１

，

３１４．７２ １４

，

９５５．４１

利润总额

１

，

７４３．８０ ９４

，

４６０．０５ ３１

，

４６０．０７ １４

，

９８２．７９

归属于母公司所有者的净利润

２

，

１９１．３８ ５５

，

４４５．０８ １７

，

０１１．８１ ８

，

４８７．４０

经营活动现金流量净额

－７４

，

５６０．１０ １８

，

７５４．６３ －７

，

７９３．２７ －４８

，

８９５．２７

基本每股收益

０．０３ ０．８６ ０．２６ ０．１３

项目

２０１４－３－３１ ２０１３－１２－３１ ２０１２－１２－３１ ２０１１－１２－３１

总资产

３６８

，

５８１．３６ ３５６

，

２２９．２６ ２６１

，

０５２．９４ ２４５

，

３７９．５４

归属于母公司所有者权益

１６１

，

９０７．２７ １５９

，

７１５．８９ １１１

，

１９３．２６ ９４

，

１８１．４５

资产负债率

５０．９２％ ４４．４１％ ４９．８５％ ５０．６７％

注

：

以前年度基本每股收益按当前股本重新计算并列示

。

四

、

控股股东及实际控制人情况

（

一

）

梁社增简介

２００８

年

１

月

２４

日

，

中国证监会下发证监许可

［

２００８

］

１４０

号

《

关于核准广东威尔医学科技股份有限公司向梁社增发行新

股购买资产的批复

》，

核准威尔科技向梁社增发行

１２９

，

０００

，

０００

股人民币普通股购买梁社增的相关资产

。

该交易完成之后

，

梁

社增成为本公司的控股股东和实际控制人

，

其基本情况如下

：

项目 梁社增

性别： 男

国籍： 中国

身份证号码：

４４０４２１１９３２１２１２＊＊＊＊

住所： 广东省珠海市斗门区乾务镇

＊＊＊＊

通讯地址： 广东省珠海市斗门区珠峰大道

２８８

号

１

区

１７

号楼

是否取得其他国家或地区居留权： 否

（

二

）

公司与控股股东

、

实际控制人之间的股权关系

第三节 交易对方基本情况

一

、

交易对方基本情况

（

一

）

梁家荣基本情况

姓名： 梁家荣

性别： 男

国籍： 中国

身份证号码：

４４０４０３１９６２０３０２＊＊＊＊

住所： 广东省珠海市斗门区乾务镇

＊＊＊＊

通讯地址： 广东省珠海市斗门区珠峰大道

２８８

号

１

区

１７

号楼

是否取得其他国家或地区居留权： 否

（

二

）

最近三年的职业和职务

起止时间 职务 任职单位 与最近三年任职单位的产权关系（持股比例）

２００８．１０

至今 董事长 世荣兆业

－

１９９８．８

至今 董事长 世荣实业

２３．７５％

２００７．７

至今 执行董事、经理 世荣投资

－

２０１１．３

至今 执行董事、经理 广东世荣投资控股有限公司

１００．００％

２００７．７

至今 执行董事、经理 中荣贸易 注

１

２０１２．５

至今 执行董事、经理 世荣装饰 注

２

２０１２．５

至今 执行董事、经理 珠海市世荣房地产营销顾问有限公司

－

２０１２．１２

至今 执行董事、经理 北京世荣兆业控股有限公司

－

２０１３．５

至今 执行董事、经理 北京世荣兆业房地产开发有限公司

－

２０１３．８

至今 董事 北京世荣兆业投资管理有限公司

－

２０１３．１０

至今 董事 北京世荣佳业投资管理有限公司

－

注

１

：

通过世荣实业间接持有中荣贸易

２３．７５％

的股权

。

注

２

：

通过世荣实业间接持有世荣装饰

２３．７５％

的股权

。

（

三

）

控制的核心企业基本情况

序号 公司名称 注册资本 持股比例 主要业务

／

主要产品

１

广东世荣投资控股有限公司

２０

，

０００

万元

１００％

投资管理；实业投资、风险投资、创业投

资；创业投资咨询、项目投资引进信息咨

询、消费品信息咨询。

２

珠海市兆丰混凝土有限公司

２

，

３０９

万元

１００％

生产和销售自产的管桩、 商品混凝土；基

础打桩工程（取得资质证后方可经营）。

注

：

珠海市兆丰混凝土有限公司为广东世荣投资控股有限公司的全资子公司

，

梁家荣通过广东世荣投资控股有限公司间

接持有珠海市兆丰混凝土有限公司

１００％

的股权

。

二

、

交易对方与上市公司之间关联关系情况

本次交易前

，

交易对方梁家荣为本公司的董事长

，

为本公司实际控制人梁社增的儿子

，

为本公司的关联方

。

三

、

交易对方向上市公司推荐董事

、

监事

、

高级管理人员的情况

因高级管理人员任期届满

，

根据公司章程的规定

，

梁家荣作为上市公司董事长向上市公司提名严军先生

、

郑泽涛先生分

别担任上市公司的总裁和董事会秘书

。

２０１３

年

１

月

２３

日本公司召开了第五届董事会第一次会议

，

通过了

《

关于聘任公司总裁及

董事会秘书的议案

》。

四

、

交易对方最近五年合法合规情况

根据梁家荣出具的声明

，

其最近五年内未受过与证券市场相关的行政处罚

、

刑事处罚

、

或者涉及与经济纠纷有关的重大

民事诉讼或者仲裁

。

第四节 交易标的基本情况

一

、

交易标的范围

本次交易中

，

交易标的为梁家荣持有的世荣实业

２３．７５％

的股权

。

二

、

标的公司基本情况

（

一

）

世荣实业基本信息

公司名称 珠海市斗门区世荣实业有限公司

住所 珠海市斗门区乾务镇乾南北路

７３

号二楼

法定代表人 梁家荣

注册资本

４３

，

０００

万元

实收资本

４３

，

０００

万元

成立日期

１９９８

年

８

月

２４

日

经营期限 长期

营业执照注册号

４４０４０００００００２８２６

税务登记证号

４４０４２１７０７７７８２５４

组织机构代码证号

７０７７７８２５－４

经营范围

日用品，机械、土、沙、石的批发零售；农副产品（不含国家专营产品）的购销；房地产开发经营（凭房地产企

业开发资质经营）；水产品养殖、销售。

（

二

）

历史沿革

１

、

１９９８

年

８

月设立

世荣实业前身为珠海市斗门县世荣实业有限公司

，

经珠海市斗门县人民政府办公室斗府办复

［

１９９８

］

９

号

《

关于成立珠海

市斗门县世荣实业有限公司的批复

》

同意

，

于

１９９８

年

８

月

２４

日由珠海市斗门县兆丰房产开发公司

（

集体企业

，

以下简称

“

兆

丰房产

”）

和珠海市斗门县白藤湖旅游城集团公司

（

以下简称

“

白藤湖公司

”）

分别出资

３００

万元和

２００

万元设立

，

注册资本

５００

万

元

。

１９９９

年

８

月

２０

日

，

珠海市斗门县审计师事务所出具

“

斗审所验

［

１９９８

］

２－０５４

号

”《

企业法人验资证明书

》，

验证兆丰房产

、

白

藤湖公司已分别按上述约定的金额缴足出资

。

１９９８

年

８

月

２４

日

，

斗门县工商行政管理局向世荣实业前身颁发了注册号为

１９２７１１１２－１

的

《

企业法人营业执照

》。

世荣实业前身设立时的股权结构情况如下

：

序号 股东名称 出资额（万元） 出资比例

１

兆丰房产

３００ ６０％

２

白藤湖公司

２００ ４０％

合 计

５００ １００％

２

、

２００１

年

５

月第一次股权转让

２００１

年

３

月

２９

日

，

世荣实业前身召开股东会

，

同意白藤湖公司将其持有的世荣实业前身

２０％

的股权

（

出资额为

１００

万元

）

以

１００

万元的价格转让给梁社增

，

将另外

２０％

的股权

（

出资额为

１００

万元

）

以

１００

万元价格转让给珠海市斗门县兆丰集团有限公

司

（

后改名为珠海市斗门区兆丰集团有限公司

，

以下简称

“

兆丰集团

”）。

同日

，

转让方和受让方签署了

《

股权转让协议

》。

２００１

年

４

月

９

日

，

斗门县国有资产管理局批示同意上述股权转让行为

。

２００１

年

５

月

８

日

，

世荣实业前身就上述股权转让事宜完成了

工商变更登记

。

本次股权转让后

，

股权结构情况如下

：

序号 股东名称 出资额（万元） 出资比例

１

兆丰房产

３００ ６０％

２

兆丰集团

１００ ２０％

３

梁社增

１００ ２０％

合 计

５００ １００％

本次股权转让未履行评估程序

。

但鉴于

：

１

）

本次股权转让已取得斗门县国有资产管理局的批准并办理工商登记

；

２

）

根据

白藤湖公司

、

世荣实业

、

梁社增

、

兆丰集团确认

，

各方不存在争议及纠纷

；

３

）

梁家荣本次拟置入世荣兆业的目标资产

（

即世荣实

业

２３．７５％

股权

）

分别来源于其

２００１

年

５

月和

２００５

年

４

月两次增资及

２００７

年

７

月受让泰恒基公司转让的股权

，

并不包含白藤湖公

司本次所转让的股权

，

故本次股权转让未履行评估程序不影响目标资产的权属清晰

；

４

）

为避免上市公司因此遭受损失

，

世荣

兆业实际控制人梁社增已出具承诺函

，

承诺其将全额无条件承担上市公司因此遭受的全部损失

。

独立财务顾问认为

，

前述未

履行评估事宜不致构成本次重组的重大法律障碍

。

３

、

２００１

年

５

月第一次增资

２００１

年

４

月

２０

日

，

世荣实业前身召开股东会

，

同意梁家荣

、

梁社增和兆丰集团增加注册资本

３

，

５００

万元

，

增资后世荣实

业前身注册资本为

４

，

０００

万元

。

２００１

年

５

月

１７

日

，

珠海公信有限责任会计师事务所出具珠海公信验字

［

２００１

］

２３６

号

《

验资报告

》。

２００１

年

５

月

２９

日

，

世荣实

业前身就上述增资事宜办理了工商变更登记

。

本次增资后

，

世荣实业前身股权结构情况如下

：

序号 股东名称 出资额（万元） 出资比例

１

梁家荣

２

，

１００ ５２．５％

２

梁社增

８００ ２０％

３

兆丰集团

８００ ２０％

４

兆丰房产

３００ ７．５％

合 计

４

，

０００ １００％

４

、

２００１

年

１１

月第二次股权转让

２００１

年

１０

月

２３

日

，

世荣实业前身召开股东会

，

同意兆丰集团

、

兆丰房产分别将其持有的世荣实业前身

２０％

的股权

（

出资

额为

８００

万元

）、

７．５％

的股权

（

出资额为

３００

万元

）

分别以

８００

万元

、

３００

万元的价格转让给梁社增

。

同日

，

上述转让方和受让方签

署了

《

股权转让协议

》。

２００１

年

１１

月

１２

日

，

世荣实业前身就上述股权转让事宜办理了工商变更登记

。

本次股权转让后

，

世荣实业

前身股权结构情况如下

：

序号 股东名称 出资额（万元） 出资比例

１

梁家荣

２

，

１００ ５２．５％

２

梁社增

１

，

９００ ４７．５％

合 计

４

，

０００ １００％

５

、

２００５

年

４

月第二次增资

２００５

年

４

月

１０

日

，

世荣实业

（

因斗门县撤县建区

，

世荣实业前身于

２００２

年更名为珠海市斗门区世荣实业有限公司

）

召开

股东会

，

同意梁家荣以货币增加注册资本

４

，

０００

万元

。

２００５

年

４

月

２８

日

，

珠海华旗会计师事务所有限公司出具华旗验字

［

２００５

］

０４９

号

《

验资报告

》：

截至

２００５

年

４

月

２８

日

，

世荣实业

已收到梁家荣以货币出资缴纳的新增注册资本

４

，

０００

万元

。

２００５

年

４

月

３０

日

，

世荣实业就上述增资事宜办理了工商变更登记

。

本次增资后

，

世荣实业股权结构情况如下

：

序号 股东名称 出资额（万元） 出资比例

１

梁家荣

６

，

１００ ７６．２５％

２

梁社增

１

，

９００ ２３．７５％

合 计

８

，

０００ １００％

６

、

２００７

年

６

月第三次股权转让

２００７

年

６

月

４

日

，

世荣实业召开股东会

，

同意梁家荣将其持有的世荣实业

５２．５％

的股权

（

出资额为

４

，

２００

万元

）

以

４

，

２００

万

元的价格转让给梁社增

。

同日

，

双方签署了

《

股权转让协议

》；

世荣实业就上述股权转让事宜办理了工商变更登记

。

本次股权转

让后

，

世荣实业股权结构情况如下

：

序号 股东名称 出资额（万元） 出资比例

１

梁社增

６

，

１００ ７６．２５％

２

梁家荣

１

，

９００ ２３．７５％

合 计

８

，

０００ １００％

７

、

２００７

年

７

月第三次增资

２００７

年

７

月

２４

日

，

世荣实业召开股东会

，

同意珠海市泰恒基投资有限公司以货币资金

３５

，

０００

万元增加公司注册资本

３５

，

０００

万元

，

梁社增和梁家荣自愿放弃增资权利

。

同日

，

珠海市华诚会计师事务所有限公司出具华诚验字

２００７－０１－００８７

号

《

验资

报告

》：

截至

２００７

年

７

月

２４

日

，

世荣实业已收到珠海市泰恒基投资有限公司缴纳的新增注册资本

３５

，

０００

万元

。

２００７

年

７

月

２６

日

，

世荣实业就上述增资事宜办理了工商变更登记

。

本次增资后

，

世荣实业股权结构情况如下

：

序号 股东名称 出资额（万元） 出资比例

１

珠海市泰恒基投资有限公司

３５

，

０００ ８１．４０％

１

梁社增

６

，

１００ １４．１９％

２

梁家荣

１

，

９００ ４．４２％

合 计

４３

，

０００ １００％

８

、

２００７

年

７

月第四次股权转让

２００７

年

７

月

２７

日

，

世荣实业召开股东会

，

同意珠海市泰恒基投资有限公司将其持有的世荣实业

８１．４０％

的股权

（

出资额为

３５

，

０００

万元

）

以

３５

，

０００

万元的价格转让给梁社增和梁家荣

，

其中梁社增受让

２６

，

６８７．５

万元的出资

（

受让价格为

２６

，

６８７．５

万元

），

梁家荣受让

８

，

３１２．５

万元的出资

（

受让价格为

８

，

３１２．５

万元

）。

同日

，

上述转让方和受让方签署了

《

股权转让协议

》。

２００７

年

７

月

３１

日

，

世荣实业就上述股权转让事宜办理了工商变更登记

。

本次股权转让后

，

世荣实业股权结构情况如下

：

序号 股东名称 出资额（万元） 出资比例

１

梁社增

３２

，

７８７．５ ７６．２５％

２

梁家荣

１０

，

２１２．５ ２３．７５％

合 计

４３

，

０００ １００％

９

、

２００８

年

１

月第五次股权转让

经中国证监会

《

关于核准广东威尔医学科技股份有限公司向梁社增发行新股购买资产的批复

》（

证监许可

［

２００８

］

１４０

号

）

和

《

关于核准梁社增公告广东威尔医学科技股份有限公司收购报告书并豁免其要约收购义务的批复

》（

证监许可

［

２００８

］

１４１

号

）

核准

，

同意威尔科技向梁社增先生非公开发行

１２

，

９００

万股

，

以购买梁社增先生所持有世荣实业

７６．２５％

的股权

。

２００８

年

１

月

２５

日

，

梁社增与威尔科技签署了

《

股权转让协议

》：

梁社增将其持有世荣实业

７６．２５％

的股权

（

出资额为

３２

，

７８７．５

万元

）

以

１７５

，

８２７

万元的价格转让威尔科技

（

２００８

年

８

月更名为世荣兆业

）。

２００８

年

１

月

２８

日

，

世荣实业召开股东会

，

通过了上述

《

股权转让协议

》。

２００８

年

１

月

２９

日

，

世荣实业就上述股权转让事宜办理了工商变更登记

。

本次股权转让后

，

世荣实业股权结构情况如下

：

序号 股东名称 出资额（万元） 出资比例

１

威尔科技（

２００８

年

８

月更名为世荣兆业）

３２

，

７８７．５ ７６．２５％

２

梁家荣

１０

，

２１２．５ ２３．７５％

合 计

４３

，

０００ １００％

（

三

）

产权结构及股权控制关系

截至本摘要签署日

，

世荣实业产权控制关系如下

：

（

五

）

最近三年主营业务发展情况

世荣实业的主营业务为房地产开发经营

，

最近三年内未发生变化

。

详情参见本节

“

三

、

交易标的主营业务发展情况

”

的相

关内容

。

（

六

）

最近两年一期经审计的主要财务数据及财务指标

世荣实业最近两年一期的合并财务报告主要财务数据及财务指标如下所示

：

单位

：

万元

项目

２０１４－０３－３１ ２０１３－１２－３１ ２０１２－１２－３１

资产总额

２９７

，

９３５．１６ ２７４

，

０９６．１４ ２１３

，

７６８．６８

负债总额

２２９

，

４５３．０５ １２４

，

３３４．３３ １３０

，

７０３．３４

归属于母公司所有者权益

６８

，

４８２．１１ １４９

，

７６１．８１ ８３

，

０６５．３３

资产负债率

７７．０１％ ４５．３６％ ６１．１４％

项目

２０１４

年

１－３

月

２０１３

年度

２０１２

年度

营业收入

２

，

７４７．９９ ６７

，

４０９．１０ ７６

，

６００．２５

营业利润

－１

，

５５８．８３ ８９

，

７５４．１６ ３６

，

３３４．５５

利润总额

－１

，

５３１．４１ ８９

，

６７７．００ ３６

，

４７９．３７

归属于母公司所有者净利润

－１

，

２７９．７０ ６６

，

６９６．４８ ２８

，

１６９．３２

经营活动产生的现金流量净额

－２４

，

６１２．２９ －５９

，

５８３．４７ ３２

，

７０５．４６

（

七

）

主要资产的权属状况

、

对外担保情况及主要负债情况

１

、

主要资产情况

（

１

）

房屋建筑物

截至

２０１４

年

３

月

３１

日

，

世荣实业及其子公司拥有

９５

宗房屋建筑物

。

自

２０１４

年

４

月

１

日至本交易报告书出具日

，

世荣实业新取

得

１２５

处商铺的房地产权证书

。

（

２

）

土地使用权

１

）

自有土地使用权

截至

２０１４

年

３

月

３１

日

，

世荣实业及其子公司拥有的土地使用权情况如下

：

序号 权属人 来源 产权证号 土地座落 使用权面积（㎡） 用途 终止日期

他 项 权

利

１

世荣实业 出让

粤 房 地 证 字 第

Ｃ４７０７３０５

号

斗门区井岸镇珠峰大道

南

８２

，

７０８．９８

商住

２０６６．１２．１２

无

２

世荣实业 出让

粤 房 地 证 字 第

Ｃ５６２２０５８

号

斗门区井岸镇珠峰大道

南

７２

，

２１２．６０

住宅

２０６６．１２．１２

无

商业

2039.04.29

３

世荣实业 出让

粤 房 地 证 字 第

Ｃ５６２２０６１

号

斗门区珠峰大道南

３１

，

７４６．９７

别墅

２０３９．１１．１５

抵押

４

世荣实业 出让

粤 房 地 证 字 第

Ｃ５６２２０７０

号

斗门区井岸镇珠峰大道

南

１００

，

８１６．３３

住宅

２０６６．１２．１２

无

商业

2039.04.29

５

世荣实业 出让

粤 房 地 证 字 第

Ｃ５６２２０７２

号

斗门区珠峰大道南

４９

，

０５０．６０

住宅

２０６６．１２．１２

抵押

商业

2039.04.29

６

世荣实业 出让

粤 房 地 证 字 第

Ｃ５６２２０７４

号

斗门区井岸镇珠峰大道

南

８８

，

９０６．０５

住宅

２０６６．１２．１２

无

商业

2039.04.29

７

世荣实业 出让

粤 房 地 证 字 第

Ｃ５６２２０７５

号

斗门区井岸镇珠峰大道

南

１８９

，

８５６．１０

住宅

２０６６．１２．１２

抵押

商业

2039.04.29

８

世荣实业 出让

粤 房 地 证 字 第

Ｃ５６２２０７６

号

斗门区井岸镇珠峰大道

南

９２

，

１３３．０８

住宅

２０６６．１２．１２

无

商业

2039.04.29

９

世荣实业 出让

粤房地权证 珠字第

０３０００２４６３８

号

珠海市斗门区井岸镇珠

峰大道南

７１

，

９１３．５９

住宅

２０６６．１２．１２

无

商业

2039.04.29

１０

世荣实业 出让

粤房地权证 珠字第

０３０００２４６４０

号

珠海市斗门区井岸镇珠

峰大道南

１０９

，

１８４．７１

住宅

２０６６．１２．１２

抵押

商业

2039.04.29

１１

世荣实业 出让

粤房地权证 珠字第

０３０００２４６４１

号

珠海市斗门区井岸镇珠

峰大道南

２２１

，

３４４．９０

住宅

２０６６．１２．１２

无

商业

2039.04.29

１２

世荣实业 出让

粤房地权证 珠字第

０３０００３１６７９

号

珠海市斗门区井岸镇珠

峰大道南

３０１

，

０４４．６７

住宅

２０６６．１２．１２

抵押

商业

2039.04.29

１３

中荣贸易 出让

粤 房 地 证 字 第

Ｃ５６２２０５９

号

斗门区珠峰大道南

２５９

，

０６２．２３

住宅

２０６６．１２．１２

无

商业

2039.04.29

１４

粤盛投资 出让

粤房地权证 珠字第

０３０００４００９１

号

珠海市斗门区黄杨河以

西、中兴南路北侧

２０

，

０００．００

住宅

２０８２．０３．２３

限制

科研

设计

2062.03.23

１５

世荣实业 出让

－

斗门区黄杨河以西、中

兴南路南侧

７２

，

３４６．００

酒店、住

宅

－ －

１６

世荣实业

法 院

拍卖

－

斗门区井岸镇尖峰前路

１０８

，

７５３．２９

商住

－ －

-

斗门区井岸镇中兴南路

东侧

33,099.21

商住

２

）

承包土地使用权

绿怡居于

２０１０

年

２

月

１０

日与珠海市斗门区井岸镇草朗村经济合作联社签署土地承包合同

，

由绿怡居承包位于草朗村恒益

围至上瑞龙中格合计

９７１．５１

亩的土地使用权用于苗木种植

，

承包期限自

２０１０

年

３

月

６

日起至

２０２０

年

３

月

５

日止

。

２

、

对外担保情况

世荣实业为业主按揭购房提供一手楼个人住房贷款担保

，

在贷款银行向业主发放贷款后

，

其抵押商品房未办妥抵押登记

（

或备案

）

期间世荣实业对业主因在贷款银行借款产生的债务承担连带保证责任

。

截止本摘要签署日

，

世荣实业不存在因此项

担保而承担担保责任的事项

。

（

２

）

世荣实业及其子公司之间的担保情况请参看重组报告书

。

（

３

）

除上述情况外

，

世荣实业及其子公司不存在其他对外担保的情况

。

３

、

主要负债情况

截至

２０１４

年

３

月

３１

日

，

世荣实业的负债结构具体情况如下

：

单位

：

万元

项目 金额 占比

短期借款

１４

，

５００．００ ６．３２％

应付账款

１４

，

５０１．９７ ６．３２％

预收款项

４６

，

５２３．４７ ２０．２８％

应付职工薪酬

４０７．０３ ０．１８％

应交税费

９

，

５６６．５８ ４．１７％

应付股利

７６

，

２００．００ ３３．２１％

其他应付款

７

，

２３３．８１ ３．１５％

长期借款

６０

，

１００．００ ２６．１９％

递延所得税负债

４２０．１９ ０．１８％

负债合计

２２９

，

４５３．０５ １００．００％

（

八

）

经营资质

截至本摘要签署日

，

世荣实业及其子公司拥有与主营业务相关的经营资质

，

具体如下所示

：

序号 企业名称 证书名称 证书编号 资质等级 有效期至

１

世荣实业

房地产开发企业资质

证书

粤 房 开 证 字 贰

０３００００５

贰级

２０１４．０７．２７

２

绿怡居

城市园林绿化企业资

质证书

ＣＹＬＺ．

粤

Ｃ．００４０．

叁 叁级

２０１６．０９

３

年顺建筑 建筑业企业资质证书

Ａ２０１２０４４０４２１０１

房屋建筑工程施工总承包贰级、市政公用

工程施工总承包叁级、建筑装修装饰工程

专业承包贰级

—

４

中荣贸易

房地产开发企业资质

证书

２００１－００３

号 四级

２０１６．０４．３０

５

粤盛投资

房地产开发企业资质

证书

４４０４０３１４００２

号 暂定

２０１７．５．３０

（

九

）

最近三年资产评估

、

交易

、

增资或改制情况

最近三年一期世荣实业的权益无资产评估

、

交易

、

增资

、

改制的情况

。

世荣实业曾于

２０１２

年

１２

月至

２０１３

年

３

月转让世荣房产

５０％

的股权给珠海华发实业股份有限公司

。

交易双方于

２０１３

年底就

交易作价进行了补充约定

，

根据湖北众联资产评估有限公司于

２０１３

年

１０

月

２９

日出具的

《

珠海市世荣房产开发有限公司核实资

产价值评估项目评估咨询报告

》

及

《

评估咨询说明

》（

鄂众联评咨字

［

２０１３

］

第

１６

号

），

由购买方珠海华发实业股份有限公司补充

支付了对价

。

因此

，

世荣房产

５０％

股权的作价最终以上述评估咨询报告为准

。

１

、

评估目的

该次资产评估目的是为世荣实业向珠海华发实业股份有限公司出售世荣房产

５０％

的股权提供依据

。

２

、

评估方法

该次评估采用资产基础法进行评估

。

３

、

评估结果

根据鄂众联评咨字

［

２０１３

］

第

１６

号

《

评估咨询报告

》

及

《

评估咨询说明

》，

截至

２０１３

年

９

月

３０

日

，

世荣房产的资产评估结果如

下

：

单位

：

万元

项 目

账面价值 评估价值 增减值 增值率

％

Ｂ Ｃ Ｄ＝Ｃ－Ｂ Ｅ＝Ｄ／Ｂ×１００％

１

流动资产

２０２

，

９２０．４３ ３８３

，

６０６．７８ １８０

，

６８６．３５ ８９．０４

２

非流动资产

２

，

３０６．４４ ２

，

４７４．４３ １６７．９９ ７．２８

６

其中：长期股权投资

１

，

４８０．００ １

，

４６６．１０ －１３．９０ －０．９４

７

投资性房地产

－ － －

８

固定资产

８０３．５７ １

，

００２．１９ １９８．６２ ２４．７２

９

其中：建筑物

５６３．７６ ７６７．８４ ２０４．０８ ３６．２０

１０

设备

２３９．８１ ２３４．３５ －５．４６ －２．２８

１１

长期待摊费用

６．１４ ６．１４ － －

１２

递延所得税资产

１６．７２ － －１６．７２ －１００．００

１３

其他非流动资产

－ － －

１４

资产总计

２０５

，

２２６．８７ ３８６

，

０８１．２１ １８０

，

８５４．３４ ８８．１２

１５

流动负债

８０

，

２８５．３１ ６８

，

４６４．７６ －１１

，

８２０．５５ －１４．７２

１６

非流动负债

５１

，

０００．００ ５１

，

０００．００ － －

１７

负债总计

１３１

，

２８５．３１ １１９

，

４６４．７６ －１１

，

８２０．５５ －９．００

１８

净资产（所有者权益）

７３

，

９４１．５６ ２６６

，

６１６．４５ １９２

，

６７４．８９ ２６０．５８

（

十一

）

其他事项

１

、

最近三年利润分配情况

２０１２

年

９

月

１０

日

，

世荣实业股东会通过决议

：

以现金分红的方式向全体股东按出资比例分配利润

５７

，

０００

万元

。

２０１４

年

３

月

１４

日

，

世荣实业股东会通过决议

：

以现金分红的方式向全体股东按出资比例分配利润

８０

，

０００

万元

。

２

、

关于债权债务处理及人员安排等情况的说明

本次交易完成后

，

世荣实业将成为上市公司的全资子公司

，

世荣实业的债权债务仍由世荣实业享有和承担

，

不涉及债权

债务转移问题

，

世荣实业的现有员工仍由世荣实业予以聘用

。

３

、

诉讼

、

仲裁

、

行政处罚事项

根据相关主管部门出具的证明

，

世荣实业及其子公司最近三年遵守有关法律

、

法规

，

守法经营

，

没有因违反相关法律

、

法

规受到处罚的记录

。

截至本摘要出具日

，

世荣实业及其子公司

１００

万元以上的未决诉讼及仲裁事项如下

：

２０１３

年

２

月

２２

日

，

珠海市斗门区宏源资产经营有限公司以年顺建筑作为被告向珠海市斗门区人民法院提起诉讼

，

要求确

认其与年顺建筑于

２００４

年

４

月

２８

日签署的年顺建筑

《

产权转让合同

》

中的转让价款条款无效

，

要求年顺建筑向其支付产权转

让费

３

，

０１５

，

１６７

元

。

年顺建筑系世荣实业于

２０１０

年通过股权收购取得的公司

。

根据

２０１０

年

１１

月

２４

日世荣实业与年顺建筑原股东陈年球

、

赵永

康签署的

《

珠海市年顺建筑有限公司股权转让协议

》（

以下称

“《

股权转让协议

》”）

之约定

，

股权转让完成后

，

若出现年顺建筑或

世荣实业由于

《

股权转让协议

》

签署前年顺建筑

（

或其原股东

）

有关事项之原因遭受损失的情形

，

陈年球及赵永康将就年顺建

筑或世荣实业之全部损失承担连带赔偿责任

。

年顺建筑原股东陈年球

、

赵永康已出具承诺

，

其将严格遵守

《

股权转让协议

》

的

约定

，

妥善处理年顺建筑的相关涉诉事宜

，

并全额承担年顺建筑及世荣实业因此遭受的任何损失

。

为进一步防范年顺建筑及

世荣实业之风险

，

本次交易对方梁家荣亦已出具承诺

，

确认如陈年球

、

赵永康怠于或拒绝履行其损失承担承诺

，

其将全额承担

年顺建筑及世荣实业因此遭受的任何损失

。

除年顺建筑涉及的上述诉讼情况外

，

世荣实业及其子公司现时不存在尚未了结或可以预见的重大诉讼

、

仲裁及行政处

罚

。

４

、

粤盛投资国有建设用地申请延期建设事宜

粤盛投资于

２０１２

年

１

月

１９

日通过公开挂牌出让方式取得位于斗门区黄杨河以西

、

中兴南路北侧

“

珠国土储

２０１１－２５

号

”

国

有建设用地使用权

。

根据

《

国有建设用地使用权出让合同

》

及其补充协议约定

，

该地块应于

２０１４

年

１

月

１９

日之前动工建设

。

因该

地块土地清场工作尚未完成

，

且该地块与市政道路的建设用地存在交叉区域

，

须作重新调整后方能开工建设

，

粤盛投资已向

珠海市斗门区人民政府递交

《

关于珠国土储

２０１１－２５

地块的延建申请

》，

申请动工期限延期至

２０１５

年

１

月

１９

日

。

根据

《

闲置土地处置办法

》

相关规定以及

《

国有建设用地使用权出让合同

》

的相关约定

，

若粤盛投资未能获得延期动工批

复

，

则存在被征缴土地闲置费等潜在风险或损失

。

为避免粤盛投资因无法取得上述延期开工建设批复而给世荣兆业带来经济损失

，

本次交易对方梁家荣已出具

《

关于珠海

市粤盛投资管理有限公司土地相关问题的承诺

》，

承诺其将全额承担粤盛投资因前述事项可能遭受的经济损失或发生的其他

支出

。

粤盛投资亦承诺

，

其将在前述阻碍动工开发的因素消除之后尽快开工建设

，

以避免前述损失

。

独立财务顾问认为

，

根据本次交易对方梁家荣出具的

《

关于珠海市粤盛投资管理有限公司土地相关问题的承诺

》，

世荣兆

业不致因粤盛投资的前述事项遭受经济损失

，

故该情形不致构成本次重组的实质性障碍

。

三

、

标的公司主营业务发展情况

世荣实业的主营业务为房地产开发经营

，

最近三年内开发的项目包括自主开发的里维埃拉项目二期

、

三期

、

四期

，

以及珠

海市世荣房产开发有限公司

（

以下简称

“

世荣房产

”）

5

开发的华发水郡项目二期

。

5

世荣房产成立于2006年3月3日，注册资本55,000万元，经营范围为单项房产开发经营。2011年1月至2013年3月，世荣实业

和珠海华发实业股份有限公司各持有50%的股权， 世荣房产纳入珠海华发实业股份有限公司财务报表合并范围。2012年12月

21日公司召开2012年第二次临时股东大会，审议通过了《关于转让珠海市世荣房产开发有限公司50%股权的议案》，并分次于

2013年3月完成上述股权的转让。转让后世荣实业不再持有世荣房产的股权。

（

一

）

里维埃拉项目

（

二期

、

三期

、

四期

）

里维埃拉项目位于珠海市斗门区井岸镇珠峰大道南

，

该项目总规划用地面积为

２１２．３９

万平方米

，

容积率为

１．８

，

计入容积

率建筑面积为

３８２．３０

万平方米

。

项目采取逐年分期开发的模式

，

由一期锦绣荣城

、

二期翠湖苑一区

、

三期碧水岸一区

、

四期蓝湾

半岛和后续项目构成

，

其中一期锦绣荣城已于

２０１０

年

８

月竣工

。

截至

２０１４

年

３

月

３１

日

，

里维埃拉项目已动工开发的土地面积

９０．９６

万平方米

，

里维埃拉后续项目占地面积约

１２１．４３

万平方

米

，

目前属于拟建阶段

，

未来仍计划分期开发

。

（

二

）

华发水郡

（

已转让

）

华发水郡项目位于珠海市斗门区井岸镇珠峰大道南

，

开发主体为世荣房产

，

项目总规划用地面积为

１１５．１０

万平方米

，

主要

为别墅用地

，

分为三期开发

，

其中华发水郡一期已于

２０１０

年

６

月竣工

。

华发水郡二期占地面积

３３０

，

３７５．２６ ｍ２

，

总建筑面积

１３４

，

６７７．９６ｍ２

，

２００９

年底开工建设

，

２０１３

年

３

月部分竣工

。

２０１２

年

１２

月

２１

日

，

世荣兆业召开

２０１２

年第二次临时股东大会审议通过了

《

关于转让珠海市世荣房产开发有限公司

５０％

股权的议案

》，

２０１２

年

１２

月至

２０１３

年

３

月

，

世荣实业分次将其持有的世荣房产

５０％

的股权转让给珠海华发实业股份有限公司

。

转让后世荣实业不再持有世荣房产的股权

，

世荣房产名下的华发水郡项目亦随之

转让

。

四

、

标的公司资产评估情况

东洲评估以

２０１４

年

３

月

３１

日为基准日

，

分别采用资产基础法和收益法对世荣实业的整体股权价值进行了评估

，

并出具了

沪东洲资评报字

【

２０１４

】

第

０４１２１５６

号

《

资产评估报告

》。

（

一

）

评估目的

本次评估目的是反映珠海市斗门区世荣实业有限公司股东全部权益于评估基准日的市场价值

，

为广东世荣兆业股份有

限公司拟发行股份购买珠海市斗门区世荣实业有限公司股权之经济行为提供价值参考依据

。

（

二

）

评估方法的选择

本次对世荣实业进行资产评估所选用的方法为资产基础法和收益法

。

１

、

资产基础法

企业价值评估中的资产基础法即成本法

，

它是以评估基准日市场状况下重置各项生产要素为假设前提

，

根据委托评估的

分项资产的具体情况

，

选用适宜的方法分别评定估算各分项资产的价值并累加求和

，

再扣减相关负债评估值

，

得出股东全部

权益的评估价值

。

资产基础法是从投入的角度估算企业价值的一种基本方法

，

被评估单位资产产权清晰

、

财务资料完整

，

委估资产不仅可

根据财务资料和购建资料确定其数量

，

还可通过现场勘查核实其数量

，

可以按资产再取得途径判断其价值

，

所以适用资产基

础法评估

。

２

、

收益法

收益法的基本思路是通过估算资产在未来的预期收益

，

采用适宜的折现率折算成现时价值

，

以确定评估对象价值的评估

方法

。

即以未来若干年度内的股权自由现金流量作为依据

，

采用适当折现率折现后加总计算得出经营性资产价值

，

然后再加

上溢余资产

、

非经营性资产价值得出股东全部权益价值

。

其中

：

溢余资产是指与企业收益无直接关系的

，

超过企业经营所需的多余资产

，

主要包括目前尚无具体开发计划和进度

安排的待开发土地等资产

。

非经营性资产

、

负债是指与企业经营业务收益无直接关系的

，

或未纳入收益预测范围的资产及相关负债

，

对该类资产及

负债单独评估后加回主要包括

：

未纳入合并报表范围的长期股权投资

、

递延所得税资产

、

递延所得税负债

、

应付股利等

。

被评估单位未来收益期和收益额可以预测并可以用货币衡量

，

获得预期收益所承担的风险也可以量化

，

经营收益水平较

高

，

具有一定获利能力

，

故也适用收益法评估

。

（

三

）

资产基础法评估情况

按照资产基础法评估

，

被评估单位在基准日市场状况下股东全部权益价值评估值为

４３５

，

８１２．１３

万元

。

其中

：

总资产的账面价值

２９１

，

１８１．６３

万元

，

评估价值

６６５

，

４７４．６５

万元

。

同账面价值相比

，

评估增值额

３７４

，

２９３．０２

万元

，

增值

率

１２８．５４％

。

负债的账面价值

２２９

，

６６２．５２

万元

，

评估值

２２９

，

６６２．５２

万元

。

净资产的账面价值

６１

，

５１９．１０

万元

，

评估价值

４３５

，

８１２．１３

万元

。

同账面价值相比

，

评估增值额

３７４

，

２９３．０２

万元

，

增值率

６０８．４２％

。

（

四

）

收益法评估情况

１

、

收益法评估结果

按照收益法评估

，

被评估单位在上述假设条件下股东全部权益价值评估值为

４３６

，

２００．００

万元

，

比审计后

（

母公司报表口

径

）

股东权益增值

３７４

，

６８０．９０

万元

，

增值率

６０９．０５％

。

比审计后

（

合并报表口径

）

股东权益增值

３６７

，

７１７．８９

万元

，

增值率

５３６．９５％

（

五

）

最终评估结果的确定

１

、

两种评估方法的差异率情况

单位

：

万元

资产基础法 收益法 差异率

４３５

，

８１２．１３ ４３６

，

２００．００ ０．０９％

２

、

最终评估结果

资产基础法评估值为

４３５

，

８１２．１３

万元

，

收益法评估值为

４３６

，

２００．００

万元

，

两者相差

３８７．８７

万元

，

差异率为

０．０９％

。

形成差异

的主要原因是资产基础法侧重于市价

，

反映了资产现时重置价值

，

而收益法结论从资产未来持续经营的获利能力方面反映企

业价值

。

从谨慎的角度考虑

，

结合拟注入股权的实际情况

，

本次评估采用资产基础法作为评估结论

。

综上

，

本次评估标的公司

１００％

股权的评估值为

４３５

，

８１２．１３

万元

，

评估增值率

６０８．４２％

。

第五节 本次发行股份情况

一

、

本次发行股份基本情况

（

一

）

发行股份的价格及定价原则

根据

《

重组管理办法

》

规定

，“

上市公司发行股份的价格不得低于本次发行股份购买资产的董事会决议公告日前

２０

个交易

日公司股票交易均价

。”

根据上述规定

，

本次交易发行价格具体确定为

：

向梁家荣发行股份购买资产的股票发行价格为人民币

６．３１

元

／

股

，

不低于

本次发行股份购买资产的董事会决议公告日前

２０

个交易日公司股票交易均价

６．３０９

元

／

股

。

定价基准日至本次股票发行期间

，

上市公司如有派息

、

送股

、

资本公积金转增股本等除权除息事项

，

则发行价格与发行数

量进行相应调整

。

（

二

）

发行股票类型

人民币普通股

（

Ａ

股

），

每股面值

１．００

元

。

（

三

）

拟发行股份的数量

、

占发行后总股本的比例

本次发行股份购买资产的金额为

１０２

，

８５３．００

万元

，

应向梁家荣发行的股份数量为

１６

，

３００．００

万股

。

发行完成后

，

梁家荣在

本公司的持股比例为

２０．１５％

。

（

四

）

锁定期安排

梁家荣承诺

：

本次发行完成后

，

其就本次交易认购的世荣兆业新发行的股份自发行结束之日起至本次交易利润补偿测算

期满

６

个月

（

如利润补偿尚未实施完毕的

，

至利润补偿实施完毕之日

；

按前述原则计算不满

３６

个月的

，

锁定期为

３６

个月

）

前不得

上市交易或转让

，

之后按国家有关法律

、

中国证监会和深交所的相关规定执行

。

（

五

）

期间损益

自目标资产评估基准日

（

不含当日

）

至交割日

（

含当日

）

期间为本次交易的过渡期

。

过渡期内

，

目标资产因期间亏损或期间

收益或其他原因导致所对应的净资产值

（

合并报表

）

增加或减少的

，

该等损益均由上市公司享有或承担

。

（

六

）

拟上市的证券交易所

本次发行股票拟上市的交易所为深圳证券交易所

。

二

、

本次交易对上市公司股权结构的影响

本次交易前后

，

上市公司股权结构的变化如下表所示

：

序

号

股东名称

本次交易前 本次交易后

股数

（股）

占比

（

％

）

股数

（股）

占比

（

％

）

１

梁社增

４３３

，

４４０

，

０００ ６７．０９ ４３３

，

４４０

，

０００ ５３．５７

２

日喀则市世荣投资管理有限公司

３

，

０００

，

０００ ０．４６ ３

，

０００

，

０００ ０．３７

３

其他社会公众股东

２０９

，

６５５

，

６３２ ３２．４５ ２０９

，

６５５

，

６３２ ２５．９１

４

梁家荣

０ ０ １６３

，

０００

，

０００ ２０．１５

合计

６４６

，

０９５

，

６３２ １００．００ ８０９

，

０９５

，

６３２ １００．００

本次交易前本公司的总股本为

６４

，

６０９．５６

万股

，

实际控制人梁社增直接持股数为

４３

，

３４４．００

万股

，

持股比例为

６７．０９％

；

通过

世荣投资间接持股数为

３００

万股

，

持股比例为

０．４６％

。

以上两者合计持股数为

４３

，

６４４．００

万股

，

持股比例为

６７．５５％

。

按照本次交易标的的交易价格测算

：

本次发行股份购买资产完成后

，

董事长梁家荣持股数量为

１６

，

３００．００

万股

，

持股比例

为

２０．１５％

；

实际控制人梁社增直接及间接持股数仍为

４３

，

６４４．００

万股

，

持有本公司股份比例为

５３．９４％

，

且梁家荣系梁社增之

子

，

二人系一致行动人

。

本次交易完成后

，

梁社增仍为本公司控股股东

、

实际控制人

，

因此本次交易不会导致本公司控制权发

生变化

。

三

、

本次发行股份购买资产前后主要财务数据比较

根据大华会计师出具的备考审计报告及审计报告

，

本次发行前后

，

本公司

２０１３

年及

２０１４

年

１－３

月的主要财务数据如下

：

财务指标

本次发行前

（合并）

本次发行后

（备考合并）

本次发行前

（合并）

本次发行后

（备考合并）

本次发行前

（合并）

本次发行后

（备考合并）

２０１４

年

３

月

３１

日

２０１３

年

１２

月

３１

日

２０１２

年

１２

月

３１

日

总资产（万元）

３６８

，

５８１．３６ ３６８

，

５８１．３６ ３５６

，

２２９．２６ ３５６

，

２２９．２６ ２６１

，

０５２．９４ ２６１

，

０５２．９４

总负债（万元）

１８７

，

６９２．２８ １８７

，

６９２．２８ １５８

，

２１０．２２ １５８

，

２１０．２２ １３０

，

１３１．６６ １３０

，

１３１．６６

归属于母公司所有

者权益（万元）

１６１

，

９０７．２７ １７８

，

１７１．７７ １５９

，

７１５．８９ １９５

，

２８４．３２ １１１

，

１９３．２６ １３０

，

９２１．２８

资产负债率

５０．９２％ ５０．９２％ ４４．４１％ ４４．４１％ ４９．８５％ ４９．８５％

财务指标

２０１４

年

１－３

月

２０１３

年度

２０１２

年度

营业收入（万元）

１２

，

９０６．９２ １２

，

９０６．９２ ９７

，

２９６．９５ ９７

，

２９６．９５ ６１

，

７５８．１４ ６１

，

７５８．１４

归属于母公司股东

的净利润（万元）

２

，

１９１．３８ １

，

８８７．４５ ５５

，

４４５．０８ ７１

，

２８５．４９ １７

，

０１１．８１ ２３

，

７０１．９９

每股收益（元

／

股）

０．０３ ０．０２ ０．８６ ０．８８ ０．２６ ０．２９

按照交易完成后的架构

，

假设

２０１２

年期初本公司即拥有世荣实业

１００％

的股权

，

则本公司

２０１２

年度

、

２０１３

年度

、

２０１４

年

１

季

度归属于母公司股东的净利润分别为

２３

，

７０１．９９

万元

、

７１

，

２８５．４９

万元及

１

，

８８７．４５

万元

。

按照本次交易发行股份后的总股本计算

（

全面摊薄

），

本公司

２０１２

年度

、

２０１３

年度

、

２０１４

年

１

季度的每股收益分别为

０．２９

元

／

股

、

０．８８

元

／

股及

０．０２

元

／

股

。

本次交易对

２０１２

年

、

２０１３

年的每股收益有一定的增厚作用

。

由于

２０１４

年

１

季度世荣实业可结转收入较低产生亏损

，

２０１４

年度的每股收益略有下

降

，

从

０．０３

元

／

股下降至

０．０２

元

／

股

。

第六节 财务会计信息

本节的财务会计数据均引自经审计的财务报告

、

备考财务报告

、

盈利预测报告

、

备考盈利预测报告

，

非经特别说明

，

单位

均为人民币元

。

一

、

目标资产的财务资料

根据大华会计师出具的大华审字

［

２０１４

］

００５２１３

号

《

审计报告

》，

本次目标资产最近两年一期的财务报表如下

：

（

一

）

目标资产简要合并资产负债表

项目

２０１４／３／３１ ２０１３／１２／３１ ２０１２／１２／３１

流动资产合计

２

，

７７０

，

９３８

，

４３８．４５ ２

，

５３８

，

６４７

，

３７２．６４ １

，

７２１

，

９９２

，

８３７．７１

非流动资产合计

２０８

，

４１３

，

１６７．５４ ２０２

，

３１４

，

０３５．５３ ４１５

，

６９３

，

９４１．３１

资产总计

２

，

９７９

，

３５１

，

６０５．９９ ２

，

７４０

，

９６１

，

４０８．１７ ２

，

１３７

，

６８６

，

７７９．０２

流动负债合计

１

，

６８９

，

３２８

，

５７３．３２ ７６０

，

１４１

，

３５８．８５ ９１３

，

０３３

，

４４４．６６

非流动负债合计

６０５

，

２０１

，

９４９．４６ ４８３

，

２０１

，

９４９．４６ ３９４

，

０００

，

０００．００

负债合计

２

，

２９４

，

５３０

，

５２２．７８ １

，

２４３

，

３４３

，

３０８．３１ １

，

３０７

，

０３３

，

４４４．６６

归属于母公司所有者权益合计

６８４

，

８２１

，

０８３．２１ １

，

４９７

，

６１８

，

０９９．８６ ８３０

，

６５３

，

３３４．３６

少数股东权益

所有者权益合计

６８４

，

８２１

，

０８３．２１ １

，

４９７

，

６１８

，

０９９．８６ ８３０

，

６５３

，

３３４．３６

负债和所有者权益合计

２

，

９７９

，

３５１

，

６０５．９９ ２

，

７４０

，

９６１

，

４０８．１７ ２

，

１３７

，

６８６

，

７７９．０２

（

二

）

目标资产简要合并利润表

项 目

２０１４

年

１－３

月

２０１３

年度

２０１２

年度

营业收入

２７

，

４７９

，

９２５．３１ ６７４

，

０９１

，

０３４．０９ ７６６

，

００２

，

５１０．９４

营业成本

２１

，

４９３

，

１７０．４１ ４３２

，

４４６

，

２４０．５８ ４９４

，

０７０

，

５６２．２７

营业利润（亏损以

＂－＂

填列）

－１５

，

５８８

，

３１６．０５ ８９７

，

５４１

，

６２５．１４ ３６３

，

３４５

，

４８８．０１

利润总额（亏损以

＂－＂

填列）

－１５

，

３１４

，

１４４．７９ ８９６

，

７７０

，

０３８．１６ ３６４

，

７９３

，

６５２．９９

净利润（净亏损以

＂－＂

填列）

－１２

，

７９７

，

０１６．６５ ６６６

，

９６４

，

７６５．５０ ２８１

，

６９３

，

２３４．１６

归属于母公司所有者的净利润

－１２

，

７９７

，

０１６．６５ ６６６

，

９６４

，

７６５．５０ ２８１

，

６９３

，

２３４．１６

综合收益总额

－１２

，

７９７

，

０１６．６５ ６６６

，

９６４

，

７６５．５０ ２８１

，

６９３

，

２３４．１６

归属于母公司所有者的综合收益总额

－１２

，

７９７

，

０１６．６５ ６６６

，

９６４

，

７６５．５０ ２８１

，

６９３

，

２３４．１６

（

三

）

目标资产简要合并现金流量表

项 目

２０１４

年

１－３

月

２０１３

年度

２０１２

年度

经营活动产生的现金流量净额

－２４６

，

１２２

，

８６８．３２ －５９５

，

８３４

，

６６１．０５ ３２７

，

０５４

，

６２２．２８

投资活动产生的现金流量净额

１

，

６０９

，

３７５．３３ １

，

０１４

，

０８０

，

５４２．９７ ３１７

，

２８７

，

１６６．６６

筹资活动产生的现金流量净额

１０７

，

５６３

，

８５４．３６ －１１０

，

２９０

，

９８４．３８ －５０８

，

１６１

，

２９５．７０

现金及现金等价物净增加额

－１３６

，

９４９

，

６３８．６３ ３０７

，

９５４

，

８９７．５４ １３６

，

１８０

，

４９３．２４

期末现金及现金等价物余额

４０６

，

７９６

，

３７７．９８ ５４３

，

７４６

，

０１６．６１ ２３５

，

７９１

，

１１９．０７

二

、

上市公司备考财务资料

根据大华会计师出具的大华审字

（

２０１４

）

第

００５２１２

号

《

备考财务报表审计报告

》，

上市公司最近二年一期简要备考合并财

务数据如下

：

１

、

备考合并资产负债表

单位

：

元

项目

２０１４／３／３１ ２０１３／１２／３１ ２０１２／１２／３１

流动资产合计

３

，

４０８

，

４０５

，

２３４．４４ ３

，

２８９

，

９９４

，

２３１．５９ ２

，

１２８

，

２００

，

９９２．３３

非流动资产合计

２７７

，

４０８

，

３２６．２２ ２７２

，

２９８

，

３２５．５６ ４８２

，

３２８

，

４３３．６５

资产总计

３

，

６８５

，

８１３

，

５６０．６６ ３

，

５６２

，

２９２

，

５５７．１５ ２

，

６１０

，

５２９

，

４２５．９８

流动负债合计

１

，

２７１

，

７２０

，

８３７．４７ ９９３

，

９００

，

２１０．６１ ６４７

，

３１６

，

６２９．６９

非流动负债合计

６０５

，

２０１

，

９４９．４６ ５８８

，

２０１

，

９４９．４６ ６５４

，

０００

，

０００．００

负债合计

１

，

８７６

，

９２２

，

７８６．９３ １

，

５８２

，

１０２

，

１６０．０７ １

，

３０１

，

３１６

，

６２９．６９

归属于母公司股东股东权益

１

，

７８１

，

７１７

，

６７３．７３ １

，

９５２

，

８４３

，

１６０．９９ １

，

３０９

，

２１２

，

７９６．２９

少数股东权益

２７

，

１７３

，

１００．００ ２７

，

３４７

，

２３６．０９ －

股东权益合计

１

，

８０８

，

８９０

，

７７３．７３ １

，

９８０

，

１９０

，

３９７．０８ １

，

３０９

，

２１２

，

７９６．２９

负债和股东权益合计

３

，

６８５

，

８１３

，

５６０．６６ ３

，

５６２

，

２９２

，

５５７．１５ ２

，

６１０

，

５２９

，

４２５．９８

２

、

简要备考合并利润表

单位

：

元

项目

２０１４

年

１－３

月

２０１３

年度

２０１２

年度

营业收入

１２９

，

０６９

，

２２７．９３ ９７２

，

９６９

，

４８４．９５ ６１７

，

５８１

，

３６３．０４

营业成本

８１

，

８８５

，

５０１．０７ ６２９

，

６３９

，

８９５．３２ ３６９

，

４６５

，

４４０．２１

营业利润（亏损以

＂－＂

填列）

１７

，

２３７

，

５５０．５６ ９４５

，

１９０

，

４９５．８９ ３１３

，

１４７

，

１５７．３４

利润总额（亏损以

＂－＂

填列）

１７

，

４３８

，

０４０．９６ ９４４

，

６００

，

５２３．２３ ３１４

，

６００

，

７３３．４３

净利润

１８

，

７００

，

３７６．６５ ７１２

，

７０２

，

１３２．７９ ２３７

，

０１９

，

９２５．２２

归属于母公司所有者的净利润

１８

，

８７４

，

５１２．７４ ７１２

，

８５４

，

８９６．７１ ２３７

，

０１９

，

９２５．２２

少数股东损益

－１７４

，

１３６．０９ －１５２

，

７６３．９２ －

综合收益总额

１８

，

７００

，

３７６．６５ ７１２

，

７０２

，

１３２．７９ ２３７

，

０１９

，

９２５．２２

归属于母公司所有者的综合收益总额

１８

，

８７４

，

５１２．７４ ７１２

，

８５４

，

８９６．７１ ２３７

，

０１９

，

９２５．２２

归属于少数股东的综合收益

－１７４

，

１３６．０９ －１５２

，

７６３．９２ －

三

、

目标资产的盈利预测

根据大华会计师出具的标的公司

《

盈利预测审核报告

》，

标的公司

２０１４

年度简要合并盈利预测数据如下

：

单位

：

万元

项目 上年已审实现数

２０１４

年度

１

月

－１２

月预测数

１

月至

３

月

已审实现数

４

月至

１２

月

预测数

合计数

营业收入

６７

，

４０９．１０ ２

，

７４７．９９ １２

，

４１９．６３ １５

，

１６７．６２

营业成本

４３

，

２４４．６２ ２

，

１４９．３２ ８

，

３６９．５２ １０

，

５１８．８４

营业利润

８９

，

７５４．１６ －１

，

５５８．８４ －１

，

８６５．３７ －３

，

４２４．２１

利润总额

８９

，

６７７．００ －１

，

５３１．４２ －１

，

８６５．３７ －３

，

３９６．７９

净利润

６６

，

６９６．４７ －１

，

２７９．７１ －１

，

３７１．６６ －２

，

６５１．３７

四

、

上市公司备考盈利预测

根据大华会计师出具的上市公司

《

备考合并盈利预测审核报告

》，

上市公司简要备考合并盈利预测数据如下

：

单位

：

万元

项目 上年已审实现数

２０１４

年度

１

月

－１２

月预测数

１

月至

３

月

已审实现数

４

月至

１２

月

预测数

合计数

营业收入

９７

，

２９６．９５ １２

，

９０６．９２ ２７

，

９１９．７１ ４０

，

８２６．６３

营业成本

６２

，

９６３．９９ ８

，

１８８．５５ １９

，

５６４．９４ ２７

，

７５３．４９

营业利润

９４

，

５１９．０５ １

，

７２３．７６ －１

，

８３０．５２ －１０６．７６

利润总额

９４

，

４６０．０５ １

，

７４３．８１ －１

，

８３０．４６ －８６．６５

净利润

７１

，

２７０．２１ １

，

８７０．０４ －１

，

６０６．５０ ２６３．５４

归属于母公司所有者的净利润

７１

，

２８５．４９ １

，

８８７．４５ －１

，

５６０．３０ ３２７．１５

少数股东损益

－１５．２８ －１７．４１ －４６．２０ －６３．６１

第七节 备查文件

一

、

备查文件目录

１．

上市公司第五届董事会第二十次会议决议

２．

上市公司

２０１４

年第一次临时股东大会决议

３．

上市公司独立董事关于本次重大资产重组的独立意见

４．

国金证券为本次重大资产重组出具的《独立财务顾问报告》

５．

法律顾问为本次重大资产重组出具的《法律意见书》

６．

拟购买资产两年一期的财务报告和审计报告

７．

拟购买资产的评估报告及评估说明

８．

上市公司备考财务报告及其审计报告

９．

拟购买资产

２０１４

年的盈利预测报告和审核报告

１０．

上市公司

２０１４

年的备考盈利预测报告和审核报告

１１．

《发行股份购买资产协议》

１２．

《盈利预测补偿协议》

１３．

交易对方身份证复印件

１４．

拟购买资产的营业执照和工商登记信息表

１５．

拟购买资产生产经营相关的资质证明或批准文件

１６．

本次交易对方的相关承诺函、声明函

二

、

备查文件地点

１

、

广东世荣兆业股份有限公司

地址

：

广东省珠海市斗门区珠峰大道

２８８

号

１

区

１７

号楼

电话

：

０７５６－５８８８８９９

传真

：

０７５６－５８８８８８２

联系人

：

郑泽涛

、

詹华平

２

、

国金证券股份有限公司

地址

：

上海市芳甸路

１０８８

号紫竹国际大厦

２３

层

电话

：

０２１－６８８２６０２１

传真

：

０２１－６８８２６８００

联系人

：

夏跃华

、

周军军

、

丁峰

３

、

报纸

：《

中国证券报

》、《

证券时报

》、《

证券日报

》

４

、

网址

：

ｈｔｔｐ

：

／ ／ ｗｗｗ．ｓｚｓｅ．ｃｎ

广东世荣兆业股份有限公司

2014年6月9日

2014年6月10日 星期二
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zqsb@stcn.com� (0755)83501750


