
(
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B5

版

)

单位：万元

类别 项目 账面值

①

评估值 评估增值 增值率

股权类

海南置业

７７％

股权

２

，

４１８．１２ ４８

，

６６４．９９ ４６

，

２４６．８７ １９１２．５１％

淮南置业

９０％

股权

１５

，

０６６．５９ １３０

，

７０８．２８ １１５

，

６４１．６９ ７６７．５４％

小计

１７

，

４８４．７１ １７９

，

３７３．２７ １６１

，

８８８．５６ ９２５．８９％

非股权类

广州天鹅湾项目二期

２７

，

８７６．４２ １４３

，

７４５．２８ １１５

，

８６８．８６ ４１５．６５％

雅鸣轩项目一期

１８

，

５２３．５５ ３５

，

８７１．１７ １７

，

３４７．６２ ９３．６５％

雅鸣轩项目二期

２０

，

４４３．０６ ３５

，

００３．９９ １４

，

５６０．９３ ７１．２３％

城启大厦

９

，

９９４．３６ ３９

，

１８０．９４ ２９

，

１８６．５８ ２９２．０３％

小计

７６

，

８３７．３９ ２５３

，

８０１．３８ １７６

，

９６３．９９ ２３０．３１％

合计

９４

，

３２２．１０ ４３３

，

１７４．６５ ３３８

，

８５２．５５ ３５９．２５％

注

①

：股权类的账面值为母公司报表口径。

第五节 本次交易构成关联交易

鉴于交易对方粤泰集团、淮南中峰、广州新意、城启集团、广州建豪、广州恒发、广州豪城均为本公司

关联方，故本次交易构成关联交易。

第六节 本次交易构成重大资产重组

根据上市公司

２０１３

年度经审计的合并财务报告， 公司期末资产总额为

３３４

，

５２６．４４

万元； 营业收入为

４８

，

９５６．３８

万元；期末资产净额为

１０７

，

１６６．４７

万元。根据《重组管理办法》，标的资产的资产净额以评估值

４３３

，

１７４．６５

万元计算，为上市公司资产净额的

４０４．２１％

，达到上市公司对应指标的

５０％

以上且超过

５

，

０００

万

元人民币，故本次交易构成重大资产重组。

此外，本次交易涉及发行股份购买资产，故需提交中国证监会并购重组审核委员会审核。

第七节 本次交易方案实施需履行的批准程序

本次交易已经东华实业第七届董事会第二十三次会议、第七届董事会第三十次会议审议通过。本次

交易尚需履行如下审批手续，包括但不限于：

１

、本次交易方案经上市公司股东大会表决通过，且上市公司股东大会同意粤泰集团及其一致行动人

免于发出股份收购要约；

２

、 本次交易方案通过国土资源部的用地专项核查， 通过住房和城乡建设部的商品房开发核查 （如

需）；

３

、本次交易方案获得中国证监会的核准。

第二章 上市公司情况

第一节 东华实业基本情况

公司名称 广州东华实业股份有限公司

营业执照注册号

４４０１０１００００８６２４２

企业类型 上市股份有限公司

注册资本

３０

，

０００．００

万元

实收资本

３０

，

０００．００

万元

法定代表人 杨树坪

成立日期

１９８３

年

０６

月

１５

日

注册地址 广州市寺右新马路

１７０

号四楼

经营范围

房地产开发经营；物业管理；房地产中介服务；房地产咨询服务；自有房地产经营

活动；房屋租赁；场地租赁（不含仓储）；商品批发贸易（许可审批类商品除外）；煤

炭及制品批发；非金属矿及制品批发（国家专营专控类除外）；金属及金属矿批发

（国家专营专控类除外）；企业管理咨询服务。

第二节 公司设立和历次股本变动情况

一、股份公司设立及发行上市

本公司于

１９８８

年

９

月经广州市经济体制改革委员会穗改字（

１９８８

）

３

号文批准，在广州东华实业公司的

基础上改组设立的股份有限公司，并于同年

１２

月经中国人民银行广州分行（

１９８８

）穗银金字

２８５

号文批准

向社会公开发行

３０

万股股票（每股面值

１００

元）。

１９９３

年

４

月，经广州市经济体制改革委员会穗改股字［

１９９３

］

１４

号文同意，股票拆细为每股面值

１

元。注册资本原为人民币壹亿元，股本总额原为

１０

，

０００

万股，其中国家

股

７

，

０００

万股，占

７０％

；法人股

２３６．８１

万股，占

２．３７％

；社会公众股

２

，

７６３．１９

万股，占

２７．６３％

。

２００１

年

１

月

９

日，经中国证监会以证监发行字［

２００１

］

６

号文核准同意，本公司利用上海证券交易所交易

系统上市流通社会公众股票，国家股和法人股暂不流通。经上证上字［

２００１

］

３１

号《上市通知书》，股票于

２００１

年

３

月

１９

日在上海证券交易所挂牌交易。

２００１

年

９

月

２８

日，经公司

２００１

年第一次临时股东大会决议同意

以

２００１

年

６

月

３０

日总股本

１０

，

０００

万股为基数，按每

１０

股送红股

１０

股，本公司股本变更为

２０

，

０００

万股，其中国

家股

１４

，

０００

万股，占

７０％

；法人股

４７３．６２

万股，占

２．３７％

；社会公众股

５

，

５２６．３８

万股，占

２７．６３％

。

２００２

年

１２

月

１１

日注册资本变更为人民币贰亿元。

二、控股股东变更

２００３

年

７

月

１８

日， 本公司原控股股东广州东华实业资产经营公司与粤泰集团签署 《股份转让协议》，

２００３

年

８

月

２９

日签订《股份转让补充协议》，广州东华实业资产经营公司将持有本公司总股本

５５％

的国有股

１１

，

０００

万股转让给广州粤泰集团有限公司， 本次股权转让获得国务院国资委国资产权 ［

２００４

］

１６３

号文批

准。

２００３

年

８

月

３１

日， 本公司原控股股东广州东华实业资产经营公司与北京京城华威投资有限公司签订

《股份转让协议》，广州东华实业资产经营公司将持有本公司总股本

１５％

的国有股

３

，

０００

万股转让给北京京

城华威投资有限公司，本次股权转让获得国务院国资委国资产权［

２００４

］

１６３

号文批准。

根据

２００４

年

９

月

２

日中国证劵登记结算有限责任公司上海分公司出具的股权确认书，本公司原控股股

东广州东华实业资产经营公司协议将本公司

１１

，

０００

万股国有法人股、

３０００

万股国有法人股分别转让给粤

泰集团、北京京城华威投资有限公司的股权过户手续已办理完毕。由于上述国有股份转让已触发广州粤

泰集团有限公司履行要约收购义务，粤泰集团于

２００４

年

７

月

３

日发出要约公告后，有

３

家法人股股东接受要

约，其预售要约股份共计

３８．６２

万股已全部过户至广州粤泰集团有限公司。

此次股权转让和要约收购完成后粤泰集团持有本公司

１１

，

０３８．６２

万股，占总股本的

５５．１９％

，为第一大

股东；北京京城华威投资有限公司加上原持有的本公司

７６

万法人股，共持有本公司

３

，

０７６

万股，占总股本

的

１５．３８％

，为第二大股东。广州东华实业资产经营公司不再持有本公司股份。

三、送红股、资本公积转增和股权分置改革

２００５

年

４

月

２２

日召开的

２００４

年年度股东大会审议通过 《

２００４

年度利润分配和资本公积金转增股本方

案》，决定以

２００４

年

１２

月

３１

日总股本

２００

，

０００

，

０００

股为基数，用资本公积金转增股本，每

１０

股转增

２

股，增加

股本

４０

，

０００

，

０００

股；每

１０

股送红股

３

股，增加股本

６０

，

０００

，

０００

股。以

２００５

年

６

月

１５

日为股权登记日，除权除息

日为

２００５

年

６

月

１６

日。新增股份上市日为

２００５

年

６

月

１７

日。本公司股本变更为

３００

，

０００

，

０００

股。

２００５

年

１０

月

２８

日公司股权分置改革相关股东大会决议通过：本公司非流通股股东为使其持有的非流

通股获得流通权而向流通股股东支付的对价为：流通股股东每持有

１０

股将获得

３

股的股份对价。实施上述

送股对价后，本公司股份总数不变，股份结构发生相应变化。

截止到

２０１４

年

３

月

３１

日，股本总数为

３００

，

０００

，

０００

股，其中：有限售条件股份为

１０

，

４９５

，

０００

股，占股份总

数的

３．５０％

，无限售条件股份为

２８９

，

５０５

，

０００

股，占股份总数的

９６．５０％

。

第三节 最近三年控股权变动及重大资产重组情况

本公司控股股东为粤泰集团，实际控制人为杨树坪先生，最近三年未发生控股权变动。本公司最近三

年也未实施过重大资产重组。

第四节 主营业务情况及主要财务指标

一、最近三年主营业务发展情况

公司主营业务为房地产开发。自

２０１０

年以来，公司房地产开发在推进广州、北京等新项目的同时，继

续开拓其他二三线城市的房地产市场，以增强公司的持续经营能力，为今后的发展奠定良好的基础。在国

家房地产持续调控的政策背景和房地产企业融资成本较高的共同影响下，公司近几年的盈利能力有所下

降。 公司

２０１１

年、

２０１２

年和

２０１３

年的营业总收入分别为

７７

，

７６２．３２

万元、

５５

，

０８４．８１

万元和

４８

，

９５６．３８

万元，归

属于母公司所有者的净利润分别为

１

，

１２７．９７

万元、

２

，

７１８．４２

万元和

２

，

５３２．０１

万元。

二、最近三年主要财务指标

东华实业最近三年经审计的主要财务数据（合并报表）如下：

单位：万元

资产负债项目

２０１３－１２－３１ ２０１２－１２－３１ ２０１１－１２－３１

资产总计

３３４

，

５２６．４４ ３６５

，

８０５．８３ ３１３

，

１９９．６６

负债合计

２２７

，

３５９．９７ ２５９

，

４６０．１６ ２１２

，

３２２．４８

归属于上市公司所有者权益

９５

，

８４５．６２ ９４

，

８３２．４８ ９０

，

１６１．２５

收入利润项目

２０１３

年度

２０１２

年度

２０１１

年度

营业总收入

４８

，

９５６．３８ ５５

，

０８４．８１ ７７

，

７６２．３２

营业利润

２

，

８６５．７９ １

，

１５０．２４ ３

，

７７０．３８

利润总额

２

，

９２１．４０ １

，

０９３．２４ １

，

０６０．６８

归属于上市公司股东的净利润

２

，

５３２．０１ ２

，

７１８．４２ １

，

１２７．９７

第五节 公司控股股东及实际控制人情况

截至本报告签署日，粤泰集团持有本公司

４８．８４％

的股权，为公司控股股东；杨树坪先生持有粤泰集团

８６％

的股权，为本公司实际控制人。

一、公司控股股东及实际控制人

（一）控股股东情况

截至本重组报告书签署日，粤泰集团持有东华实业

１４

，

６５２．１６

万股股份，占东华实业总股本的

４８．８４％

，

为东华实业的控股股东，其基本情况如下：

公司名称 广州粤泰集团有限公司

营业执照注册号

４４０１０１０００１０４１９１

企业类型 有限责任公司

注册资本

４９

，

３３４

万元

法定代表人 杨树坪

成立日期

１９９４

年

８

月

１

日

注册地址 广州市越秀区寺右新马路

１１１－１１５

号

１５

、

１７

、

１９

室

经营范围

批发和零售贸易；物业管理服务；利用自有资金进行对外投资，投资管理，企业管

理咨询。

（二）实际控制人情况

东华实业的实际控制人为自然人杨树坪，其持有粤泰集团

８６％

的股份，杨树坪基本情况如下：

姓名 杨树坪

国籍 中国（香港）

是否取得其他国家或地区居留权 加拿大

最近

５

年内的职业及职务

硕士，高级工程师。广州东华实业股份有限公司第四、五、六届董事

会董事长。历任广州粤泰集团有限公司董事局主席兼总裁。现任广

州粤泰控股集团董事长、总裁，广州东华实业股份有限公司、广州城

启集团有限公司、广州豪城房地产开发有限公司、广州市新华汇昌

房地产开发有限公司、广州市广百新翼房地产开发有限公司、广州

天城房产实业有限公司、 广州溢城贸易发展有限公司法人代表、董

事长。

过去

１０

年曾控股的境内上市公司情况 广州东华实业股份有限公司

二、上市公司与控股股东、实际控制人之间的产权关系图

截至本报告签署日，东华实业与控股股东、实际控制人之间的产权及控制关系如下：

第六节 公司前十大股东情况

截至

２０１４

年

３

月

３１

日，上市公司前十大股东持股情况如下：

序号 股东名称 持股数（股） 持股比例（

％

）

１

粤泰集团

１４６

，

５２１

，

５７０ ４８．８４

２

郭治平

２

，

３２１

，

９００ ０．７７

３

中海信托股份有限公司

－

中海聚发

－

新股约定申购

资金信托（

１４

）

１

，

３９７

，

５６７ ０．４７

４

周银美

１

，

３０８

，

６００ ０．４４

５

王云

１

，

２９５

，

０００ ０．４３

６

国泰君安证券股份有限公司客户信用交易担保证

券账户

１

，

１７２

，

５９０ ０．３９

７

刘锦英

１

，

１１６

，

８００ ０．３７

８

周雪云

１

，

０６８

，

８２１ ０．３６

９

周国庆

１

，

０００

，

０００ ０．３３

１０

张秀兰

９５９

，

４８９ ０．３２

合计

１５８

，

１６２

，

３３７ ５２．７２

第三章 交易对方基本情况

本次重大资产重组中交易对方为粤泰集团、广州新意、广州豪城、城启集团、广州恒发、广州建豪和淮

南中峰共

７

名法人。

截至本报告书签署日，上市公司的股东粤泰集团和交易对方中的广州新意、广州豪城、城启集团、广

州恒发、广州建豪和淮南中峰均为本公司实际控制人杨树坪先生控制下的公司。

第一节 粤泰集团

一、粤泰集团基本情况

公司名称 广州粤泰集团有限公司

营业执照注册号

４４０１０１０００１０４１９１

税务登记证 粤国税字

４４０１０２６１８６１６６２４

、粤地税字

４４０１０２６１８６１６６２４

企业类型 有限责任公司（自然人投资或控股）

注册资本

４９

，

３３４

万元

法定代表人 杨树坪

成立日期

１９９４

年

８

月

１

日

注册地址及办公地点 广州市越秀区寺右新马路

１１１－１１５

号

１５

、

１７

、

１９

室

经营范围

企业自有资金投资；场地租赁（不含仓储）；物业管理；商品批发贸易（许可审批类

商品除外）；商品零售贸易（许可审批类商品除外）；土石方工程服务。

二、股东情况及产权控制关系

截至本重组报告书签署日，粤泰集团的股东为自然人杨树坪先生、杨树葵先生和杨树源先生，实际控

制人为杨树坪先生，粤泰集团目前的注册资本为

４９

，

３３４

万元，其股权结构如下：

序号 股东名称 出资额（万元） 出资比例（

％

）

１

杨树坪

４２

，

４２７．２４ ８６

２

杨树葵

６

，

６７３．６６ １３．５３

３

杨树源

２３３．１０ ０．４７

合计

４９

，

３３４ １００

粤泰集团的控制关系如下图所示：

三、最近三年主营业务发展情况

粤泰集团的经营业务主要涵盖投资房地产和矿产资源等行业；拥有上市公司、矿产资源公司、房地产

开发经营、建筑设计、建筑施工、物业管理等控股公司、参股公司。

２０１１

年、

２０１２

年、

２０１３

年公司的营业收入

分别为

１１１

，

２２０．１６

万元、

２４９

，

９５３．２５

万元、

２０２

，

６０４．７２

万元， 净利润分别为

１

，

３７８．１９

万元、

２７

，

９７０．３５

万元、

１５

，

９７３．６４

万元。

四、粤泰集团业务板块及其控制的核心企业情况

截至本报告签署日，粤泰集团的业务板块及其核心企业情况如下：

序号 公司名称

注册资本

（万元）

持股比例

（

％

）

主营业务

／

主要产品

房地产业务板块

１

东华实业

３０

，

０００ ４８．８４

房地产开发、销售

２

淮南置业

２０

，

０００ ６０

房地产开发、销售

３

海南置业

１０

，

０００ ５２

房地产开发、销售

４

广州建豪

８８０ １００

除雅鸣轩项目一期外，无其他开发项目

５

广州恒发

８００ １００

除雅鸣轩项目二期外，无其他开发项目

６

城启集团

１０

，

０００ ９６．６７

除广州天鹅湾项目二期外， 无其他开发

项目

７

淮南中峰

１００ １００

房地产投资管理

８

广州新意

８００ １００

房地产投资， 持有海南置业

２５％

股权以

及北京东华房地产开发有限责任公司

２０％

股权

９

广州市宏天房地产有限公司

８００ ９０

已销售完毕，无开发项目

１０

广州市粤基房地产开发有限公司

５００ ９０

少量房产未确权未售，无开发项目

１１

广州城启投资控股有限公司

１０

，

０００ ９６．６７

控股公司， 目前持有北京东华基业投资

有限公司

１００％

股权（无经营项目）、广州

达文房地产开发有限公司

８６．２５％

股权

（已销售完毕，无开发项目）、广州市景盛

房地产开发有限公司

６５％

股权 （已销售

完毕，无开发项目）、广州市天成房地产

实业有限公司

７５％

股权 （广州十三行项

目仅剩余部分尾盘）

１２

山西博大天鹅湾房地产开发有限

公司

１６

，

５００ ５５

无开发项目

１３

广州市广百新翼房地产开发有限

公司

２

，

０００ ６４

仅剩余少量车位，无开发项目

１４

广州溢城贸易发展有限公司

１

，

０００ ６０

房地产投资， 持有海南长荣投资有限公

司

７０％

股权， 该公司目前从事一级土地

开发业务

１５

北京博成房地产有限公司

１０

，

０００ １００

房地产投资， 北京天鹅湾项目基本开发

销售完毕

１６

北京泓鑫博亚房地产开发有限公

司

１

，

０００ ４９

房地产投资，目前无开发项目

矿业及能源开发板块

１７

广州粤城泰矿业投资有限公司

９

，

５００ １００

矿业投资，目前投资银矿和煤矿

１８

北京京城泰矿业投资有限公司

３

，

０００ １００

矿业投资，无实质性项目

１９

鑫源矿业有限公司 美元

１

，

０００ １００

矿产开发，挖掘，销售（柬埔寨金矿开发）

２０

郴州市城泰矿业投资有限公司

５

，

０００ ６０

矿产开发，挖掘，销售（尚在探矿阶段）

２１

新疆锦同泰能源化工有限公司

１０

，

０００ ６２

能源开发，销售（发电能源）

２２

伊利粤新能源化工有限公司

５

，

２２１．０７ ７５．１７

能源开发，销售（发电能源）

五、最近三年主要财务指标

根据广州市永正有限责任会计师事务所出具的永正审字［

２０１４

］

ＭＬ００１

号、永正审字［

２０１３

］

Ｌ１０６

号、广

州市海正会计师事务所有限公司出具的海会审［

２０１２

］

０６９

号审计报告，粤泰集团最近三年的主要财务数

据（合并报表）如下：

单位：万元

资产负债项目

２０１３－１２－３１ ２０１２－１２－３１ ２０１１－１２－３１

资产总计

１０３

，

２４３１．４５ ９０１

，

０３４．９８ ８２６

，

１３１．８７

负债合计

７１２

，

３０２．５３ ５８６

，

４２６．９５ ６０４

，

５５１．５６

所有者权益

３２０

，

１２８．９２ ３１４

，

６０８．０３ ２２１

，

５８０．３２

归属于母公司所有者权益

２３６

，

６８６．９１ ２２０

，

３３１．４２ １２７

，

６５６．５８

收入利润项目

２０１３

年度

２０１２

年度

２０１１

年度

营业总收入

２０２

，

６０４．７２ ２４９

，

９５３．２５ １１１

，

２２０．１６

营业利润

２２

，

８６２．９６ ３８

，

４０２．３１ ３

，

６１８．５５

利润总额

２１

，

８８１．７０ ３７

，

６７０．４０ ２

，

５２５．６６

净利润

１５

，

９７３．６４ ２７

，

９７０．３５ １

，

３７８．１９

归属于母公司所有者的净利润

１６

，

３５５．４９ ２８

，

６１０．４３ ２

，

０５２．４３

第二节 广州豪城

一、广州豪城基本情况

公司名称 广州豪城房产开发有限公司

营业执照注册号

４４０１０１４０００３１１４７

税务登记证号 穗荔国税税字

４４０１０３６１８４１６９７２

号、粤地税字

４４０１０３６１８４１６９７２

号

企业类型 有限责任公司（台港澳与境内合作）

注册资本

２０

，

４６０

万元

法定代表人 杨树坪

成立日期

１９９３

年

１２

月

３１

日

注册地址及办公地点 广州市荔湾区南岸路

６７

号

经营范围

在经市规划局（

９３

）城规北片地字第

１４５

号文同意使用的广州市南岸路

６７

号地段销

售、出租和管理自建的高级商品楼宇。

二、股东情况及产权控制关系

广州豪城成立于

１９９３

年

１２

月，由广州市白云区城市建设开发公司、广州市木材工业公司和香港富银

共同发起设立，广州市白云区城市建设开发公司提供

６５

，

９２５

平方米的土地使用权、广州市木材工业公司

提供

６５

，

９２５

平方米的原有厂房作为合作条件，香港富银以外汇投入全部注册资金并且负责项目建设的全

部资金。

经过企业改制，广州市白云区城市建设开发公司更名为广州市白云城市建设开发有限公司；广州市

木材工业公司改制并更名为广州建材企业集团有限公司木材分公司，因此，广州豪城的合作方变更为广

州市白云城市建设开发有限公司、广州建材和香港富银。

２００７

年，广州市白云城市建设开发有限公司实现相关权益并退出合作公司。目前，广州豪城的合作方

为广州建材和香港富银，其合作方式如下：

三、最近三年主营业务发展情况

广州豪城最近三年的主营业务为房地产经营。

２０１１

、

２０１２

、

２０１３

年度，该公司营业收入分别为

２

，

１２９．５２

万元、

９４２２．４５

万元、

１９０７．５３

万元， 归属于母公司所有者的净利润分别为

－１

，

５９６．９１

万元、

１

，

６６１．１８

万元、

４８８．５２

万元。

四、最近三年主要财务指标

根据广州健德会计师事务所出具的健德审字［

２０１４

］第

１０４２３

号、健德审字［

２０１３

］第

１０３７３

号、健德审字

［

２０１２

］第

１０２５５

号审计报告，广州豪城最近三年的主要财务数据如下：

单位：万元

资产负债项目

２０１３－１２－３１ ２０１２－１２－３１ ２０１１－１２－３１

资产总计

７０

，

０４８．９４ ６７

，

０５６．７０ ６８

，

０６８．８３

负债合计

４７

，

２１０．５１ ５０

，

６９９．４０ ５３

，

３７２．７１

所有者权益

２２

，

８３８．４３ １６

，

３５７．３０ １４

，

６９６．１２

归属于母公司所有者权益

２２

，

８３８．４３ １６

，

３５７．３０ １４

，

６９６．１２

收入利润项目

２０１３

年度

２０１２

年度

２０１１

年度

营业总收入

１

，

９０７．５３ ９

，

４２２．４５ ２

，

１２９．５２

营业利润

９７９．８５ １

，

６６７．６９ －１

，

２７０．６１

利润总额

４８８．５２ １

，

６６１．１８ －１

，

５９６．９１

净利润

４８８．５２ １

，

６６１．１８ －１

，

５９６．９１

归属于母公司所有者的净利润

４８８．５２ １

，

６６１．１８ －１

，

５９６．９１

第三节 广州新意

一、广州新意基本情况

公司名称 广州新意实业发展有限公司

营业执照注册号

４４０１０１０００１５５３９０

税务登记证号 粤国税字

４４０１０２７７５６５９５９９

号、粤地税字

４４０１０２７７５６５９５９９

号

企业类型 有限责任公司（法人独资）

注册资本

８００

万元

法定代表人 黄锦平

成立日期

２００５

年

６

月

１０

日

注册地址及办公地点 广州市越秀区寺右新马路

１１１－１１５

号

１１１２

室之一

经营范围

生产：建筑材料（限分支机构生产），利用自有资金进行投资。房地产开发经营。批

发和零售贸易（国家专营专控商品除外）。

二、股东情况及产权控制关系

截至本报告签署日，广州新意的控股股东为粤泰集团，实际控制人为自然人杨树坪先生，其股权及控

制关系如下图所示：

三、最近三年主营业务发展情况

广州新意的主营业务为房地产投资。

２０１１

、

２０１２

、

２０１３

年度，该公司无业务收入，净利润分别为

－４１．１０

万元、

－１３．１８

万元、

－９．１７

万元。

四、最近三年主要财务指标

根据广州健德会计师事务所出具的健德审字［

２０１４

］第

１０４０９

号、健德审字［

２０１３

］第

１０３６５

号、健德审字

［

２０１２

］第

１０２７７

号审计报告，广州新意最近三年的主要财务数据如下：

单位：万元

资产负债项目

２０１３－１２－３１ ２０１２－１２－３１ ２０１１－１２－３１

资产总计

７８

，

４６９．７５ ７５

，

６６１．３９ １７

，

８７７．３２

负债合计

７７

，

７７７．２０ ７４

，

９５９．６６ １７

，

１６２．４１

所有者权益

６９２．５５ ７０１．７３ ７１４．９１

归属于母公司的所有者权益

６９２．５５ ７０１．７３ ７１４．９１

收入利润项目

２０１３

年度

２０１２

年度

２０１１

年度

营业总收入

－ － －

营业利润

－９．１７ －１３．１８ －１．０７

利润总额

－９．１７ －１３．１８ －４１．１０

净利润

－９．１７ －１３．１８ －４１．１０

归属于母公司所有者的净利润

－９．１７ －１３．１８ －４１．１０

第四节 城启集团

一、城启集团基本情况

公司名称 广州城启集团有限公司

营业执照注册号

４４０１０１０００１０５６９６

税务登记证号 粤国税字

４４０１０３７０８３９８４３Ｘ

号、粤地税字

４４０１０３７０８３９８４３Ｘ

号

企业类型 其他有限责任公司

注册资本

１

亿元

法定代表人 杨树坪

成立日期

１９９８

年

９

月

３

日

注册地址及办公地点 广州市越秀区寺右新马路

１１１

号三十楼

０５

房

经营范围

房地产开发经营；自有房地产经营活动；房屋租赁；企业自有资金投资；室内装饰、

设计；风景园林工程设计服务；物业管理；商品批发贸易（许可审批类商品除外）。

二、股东情况及产权控制关系

城启集团原注册资本为

２０

，

０００

万元，

２０１３

年

１０

月，基于公司经营和管理的需要，城启集团分立为存续

公司城启集团和新设公司广州城启投资控股有限公司，注册资本分别为

１０

，

０００

万元，分立后，粤泰集团、

杨树源先生分别持有城启集团

９６．６７％

、

３．３３％

的股权。

城启集团的控制关系如下图所示：

三、最近三年主营业务发展情况

城启集团最近三年的主营业务为房地产开发。

２０１１

年、

２０１２

年、

２０１３

年公司的营业收入分别为

２０

，

１６９．８０

万元、

３７３６．８１

万元、

１０７９．２０

万元，净利润分别为

－１５２．４９

万元、

－１７０．２４

万元、

－１０

，

５０１．２９

万元。

四、最近三年主要财务指标

根据广州健德会计师事务所出具的健德审字［

２０１４

］第

１０４１１

号、健德审字［

２０１３

］第

１０３７０

号、健德审字

［

２０１２

］第

１０２７６

号审计报告，城启集团最近三年的主要财务数据如下：

单位：万元

资产负债项目

２０１３－１２－３１ ２０１２－１２－３１ ２０１１－１２－３１

资产总计

６０

，

２３５．２１ ３７０

，

６２７．６１ ３７６

，

８５８．１１

负债合计

６２

，

９８７．９８ ３５２

，

９１５．８９ ３５８

，

９７６．１５

所有者权益

－２

，

７５２．７７ １７

，

７１１．７３ １７

，

８８１．９６

归属于母公司所有者权益

－２

，

７５２．７７ １７

，

７１１．７３ １７

，

８８１．９６

收入利润项目

２０１３

年度

２０１２

年度

２０１１

年度

营业总收入

１

，

０７９．２０ ３

，

７３６．８１ ２０

，

１６９．８０

营业利润

－９

，

０２１．９８ －１４１．００ ３２．０６

利润总额

－１０

，

５０１．２９ －１５１．０７ －１２２．６５

净利润

－１０

，

５０１．２９ －１７０．２４ －１５２．４９

归属于母公司所有者的净利润

－１０

，

５０１．２９ －１７０．２４ －１５２．４９

第五节 广州恒发

一、广州恒发基本情况

公司名称 广州恒发房地产开发有限公司

营业执照注册号

４４０１０１００００４２１４９

税务登记证号 粤国税字

４４０１０４７１２４０７８８８

号、粤地税字

４４０１０４７１２４０７８８８

号

企业类型 有限责任公司

注册资本

８００

万元

法定代表人 苑绍奎

成立日期

１９９８

年

９

月

３

日

注册地址及办公地点 广州市越秀区寺右新马路

１１１－１１５

号

１０１７

房之一

经营范围

经营穗城规东片地字［

１９９５

］第

６６

号、穗国土［

１９９６

］建用通字第

２００

号批准的中山四

路大塘街

１０７－１２７

号地段

２

，

７４９

平方米土地开发经营商住楼项目。

二、股东情况及产权控制关系

三、最近三年主营业务发展情况

广州恒发的主营业务为房地产开发，经营穗城规东片地字［

１９９５

］第

６６

号、穗国土［

１９９６

］建用通字第

２００

号批准的中山四路大塘街

１０７－１２７

号地段

２

，

７４９

平方米土地开发经营雅鸣轩项目二期，在报告期内，该

项目尚未形成营业收入。

四、最近三年主要财务指标

根据广州健德会计师事务所出具的健德审字［

２０１４

］第

１０４１２

号、健德审字［

２０１３

］第

１０３２６

号、健德审字

［

２０１２

］第

１０２８１

号审计报告，广州恒发最近三年的主要财务数据如下：

单位：万元

资产负债项目

２０１３－１２－３１ ２０１２－１２－３１ ２０１１－１２－３１

资产总计

２７

，

９４９．９８ ２６

，

７９７．７６ ２６

，

６８５．５３

负债合计

２７

，

９９８．５３ ２６

，

６９３．４５ ２６

，

４８９．４１

所有者权益

－４８．５５ １０４．３１ １９６．１２

归属于母公司所有者权益

－４８．５５ １０４．３１ １９６．１２

收入利润项目

２０１３

年度

２０１２

年度

２０１１

年度

营业总收入

－ － －

营业利润

－７２．８４ －７６．５５ －２３２．８８

利润总额

－１５２．８６ －９９．９３ －２３７．１２

净利润

－１５２．８６ －９９．９３ －２３７．１２

归属于母公司所有者的净利润

－１５２．８６ －９９．９３ －２３７．１２

第六节 广州建豪

一、广州建豪基本情况

公司名称 广州建豪房地产开发有限公司

营业执照注册号

４４０１０１００００４２０３６

税务登记证号 粤国税字

４４０１０４７１２４４８６６３

号、粤地税字

４４０１０４７１２４４８６６３

号

企业类型 有限责任公司

注册资本

８８０

万元

法定代表人 苑绍奎

成立日期

１９９８

年

１１

月

１３

日

注册地址及办公地点 广州市越秀区寺右新马路

１１１－１１５

号

１０１７

房之二

经营范围

经营穗城规片地字［

１９９５

］第

３３

号、穗国土［

１９９６

］建用通字第

２８４

号批准的东山区中

山四路

２６１－２３５

号、大塘街

１２９－１４３

号地段

３

，

２８７

平方米土地开发经营商住楼。

二、股东情况及产权控制关系

三、最近三年主营业务发展情况

广州建豪的主营业务为房地产开发，经营穗城规片地字［

１９９５

］第

３３

号、穗国土［

１９９６

］建用通字第

２８４

号批准的东山区中山四路

２６１－２３５

号、 大塘街

１２９－１４３

号地段

３

，

２８７

平方米土地开发经营雅鸣轩项目一期，

在报告期内该项目尚未形成收入。

四、最近三年主要财务指标

根据广州健德会计师事务所出具的健德审字［

２０１４

］第

１０４

号、健德审字［

２０１３

］第

１０３２７

号、健德审字

［

２０１２

］第

１０２８２

号审计报告，广州建豪最近三年的主要财务数据如下：

单位：万元

资产负债项目

２０１３－１２－３１ ２０１２－１２－３１ ２０１１－１２－３１

资产总计

４１

，

９５７．７９ ３８

，

１４９．１６ ５５

，

４０８．８７

负债合计

４４

，

５１７．５８ ３７

，

６８０．４３ ５４

，

８４８．６２

所有者权益

－２

，

５５９．７８ ４６８．７３ ５６０．２５

归属于母公司所有者权益

－２

，

５５９．７８ ４６８．７３ ５６０．２５

收入利润项目

２０１３

年度

２０１２

年度

２０１１

年度

营业总收入

－ － －

营业利润

－２２８．４６ －７５．１７ －１３．２７

利润总额

－３

，

０２８．５１ －９１．５４ －１３．２７

净利润

－３

，

０２８．５１ －９１．５４ －１３．２７

归属于母公司所有者的净利润

－３

，

０２８．５１ －９１．５４ －１３．２７

第七节 淮南中峰

一、淮南中峰基本情况

公司名称 淮南市中峰房地产投资管理有限公司

营业执照注册号

３４０４００００００９９１４５

税务登记证 皖地淮

３４０４０６５８７２０９３５５

注册资本

１００

万元

企业类型 有限责任公司

法定代表人 郑国贴

成立日期

２０１１

年

１１

月

３０

日

注册地址 安徽省淮南市田家庵区洞山街道洞山新村

１２

栋

２０９

室（

５

单元

２

层东户）

经营范围

许可经营项目：无。一般经营项目：房地产投资管理（不含房地产开发经营），物业

管理，投资咨询（不含证劵、期货、金融、融资性担保）。（国家法律、行政法规规定禁

止经营或需前置审批的除外）

二、股东情况及产权控制关系

淮南中峰于

２０１１

年

１１

月成立，吴健永、黄浩贤分别持股

１０％

、

９０％

。

２０１４

年

６

月，吴健永、黄浩贤分别将其

持有淮南中峰

１０％

、

９０％

的股权转让给粤泰集团， 上述股权转让事项已于

２０１４

年

６

月

１２

日完成工商变更登

记。淮南中峰的股权及控制关系如下：

三、最近三年主营业务发展情况

淮南中峰的主营业务为房地产投资管理，目前，淮南中峰除投资淮南置业外，无其他实际经营，在报

告期内尚未形成收入。

四、最近三年主要财务指标

淮南中峰最近三年的主要财务数据（未经审计）如下：

单位：万元

资产负债项目

２０１３－１２－３１ ２０１２－１２－３１ ２０１１－１２－３１

资产总计

１４

，

５２３．６８ １４

，

５６７．３８ ９９．３４

负债合计

１４

，

６２５．００ １４

，

５００．００ －

所有者权益

－１０１．３２ ６７．３８ ９９．３４

归属于母公司所有者权益

－１０１．３２ ６７．３８ ９９．３４

收入利润项目

２０１３

年度

２０１２

年度

２０１１

年度

营业总收入

－ － －

营业利润

－１６８．７１ －３２．６２ －０．６６

利润总额

－１６８．７１ －３２．６２ －０．６６

净利润

－１６８．７１ －３２．６２ －０．６６

归属于母公司所有者的净利润

－１６８．７１ －３２．６２ －０．６６

第八节 交易对方与上市公司之间的关系

本次交易前，粤泰集团持有本公司

４８．８４％

的股权，为本公司的控股股东。粤泰集团与广州豪城、广州

新意、城启集团、广州恒发、广州建豪和淮南中峰均为本公司实际控制人杨树坪先生控制下的公司，为本

公司的关联人。

本次交易后，粤泰集团将持有本公司发行后总股本的

３３．６９％

（不考虑募集配套资金），粤泰集团与广

州豪城、广州新意、城启集团、广州恒发、广州建豪和淮南中峰合计持有本公司发行后总股本的

８５．５２％

（不

考虑募集配套资金），本公司的控股股东和实际控制人未发生变化。

第九节 交易对方向公司推荐董事或者高级管理人员的情况

东华实业于

２０１２

年

５

月

３

日召开

２０１１

年度股东大会， 通过累计投票方式选举了公司第七届董事会

９

名

董事，其中独立董事

３

名；通过累计投票方式选举了公司第六届监事会监事。同日，公司第七届董事会召开

了董事会第一次会议，决定聘任了公司的高级管理人员。

由于公司董事陈土材先生因个人原因向董事会提出辞呈， 独立董事胡志勇先生已经连续

６

年担任本

公司独立董事，任期即将届满。经公司

２０１３

年度股东大会选举通过，李宏坤先生当选为公司第七届董事会

增补董事；王朋先生当选为公司第七届董事会增补独立董事。任期自股东大会审议通过之日起至第七届

董事会届满之日止。

目前，在公司第七届董事会中有

１

名董事在公司控股股东粤泰集团任职并领取薪酬。

第十节 交易对方及其主要管理人员最近五年受处罚情况

粤泰集团与广州豪城、广州新意、城启集团、广州恒发、广州建豪和淮南中峰已分别出具声明，最近五

年内，粤泰集团与广州豪城、广州新意、城启集团、广州恒发、广州建豪和淮南中峰及其主要管理人员未有

受到行政处罚（与证券市场明显无关的除外），刑事处罚、或者涉及与经济纠纷的重大民事诉讼或仲裁的

情况。

第四章 标的资产基本情况

第一节 拟注入资产范围

本次交易标的资产见下表：

交易标的 交易内容 交易对手方

淮南置业

９０％

股权 粤泰集团所持

６０％

股权、淮南中峰所持

３０％

的股权 粤泰集团、淮南中峰

海南置业

７７％

股权 粤泰集团所持

５２％

股权、广州新意所持

２５％

的股权 粤泰集团、广州新意

广州天鹅湾项目二期 广州天鹅湾地产项目二期的全部资产 城启集团

雅鸣轩项目一期 雅鸣轩项目一期的全部资产 广州建豪

雅鸣轩项目二期 雅鸣轩项目二期的全部资产 广州恒发

城启大厦 广州豪城所持有的城启大厦投资性房地产 广州豪城

东华实业与交易对手方关联关系如下图：

第二节 标的资产的基本情况

一、淮南置业

（一）基本情况

公司名称： 淮南仁爱天鹅湾置业有限公司

法定代表人： 杨树坪

注册资本：

２０

，

０００

万元

住所和主要办公地点： 安徽省淮南市田家庵区洞山中路

１２

号

公司类型： 有限责任公司

营业执照注册号：

３４０４００００００７７５５１

税务登记证： 皖地税淮字

３４０４０３５５４５９３１３５

成立时间：

２０１０

年

５

月

１７

日

经营范围：

许可经营项目：无。一般经营项目：房地产投资、开发及相关工程建设，物业管

理，实业投资，建筑材料的销售。

（二）历史沿革

１

、公司成立

淮南置业成立于

２０１０

年

５

月

１７

日，由粤泰集团、北京海昊东方投资有限公司、天津仁爱及广州慧谷共

同出资设立。公司成立时注册资本

２０

，

０００

万元，粤泰集团、北京海昊东方投资有限公司、天津仁爱及广州

慧谷分别出资

１２

，

０００

万元、

６

，

０００

万元、

１

，

０００

万元、

１

，

０００

万元。

２０１０

年

５

月

１４

日， 淮南星华会计师事务所出

具《验资报告》（星华验［

２０１０

］

１１６

号）对上述出资予以验证。

２０１０

年

５

月

１７

日，淮南置业领取了企业法人营业

执照。公司设立后股权结构如下：

股东名称 认缴出资额（万元） 股权比例（

％

）

粤泰集团

１２

，

０００ ６０

北京海昊东方投资有限公司

６

，

０００ ３０

天津仁爱

１

，

０００ ５

广州慧谷

１

，

０００ ５

合计

２０

，

０００ １００

２

、

２０１２

年股权转让

２０１２

年

９

月

１９

日，北京海昊东方投资有限公司与淮南中峰签署《股权转让协议》，约定北京海昊东方投

资有限公司将所持淮南置业

３０％

的股权按

６

，

０００

万元转让给淮南中峰。同日，淮南置业股东会审议通过上

述股权转让事宜，并办理了工商变更登记手续。本次股权转让后，淮南置业的股权结构如下：

股东名称 认缴出资额（万元） 股权比例（

％

）

粤泰集团

１２

，

０００ ６０

淮南中峰

６

，

０００ ３０

天津仁爱

１

，

０００ ５

广州慧谷

１

，

０００ ５

合计

２０

，

０００ １００

（三）最近两年一期主要财务数据

根据立信事务所出具信会师报字［

２０１４

］第

４１０２５０

号审计报告，淮南置业最近两年一期报表主要财务

数据如下：

单位：万元

项目

２０１４

年

２

月

２８

日

２０１３

年

１２

月

３１

日

２０１２

年

１２

月

３１

日

资产总额

２０４

，

６５０．３１ １９２

，

５２８．２３ １５６

，

８１０．５５

负债总额

１８７

，

９０９．６５ １７５

，

４９７．３５ １３８

，

７６９．２５

所有者权益

１６

，

７４０．６６ １７

，

０３０．８７ １８

，

０４１．３０

归属于母公司股东的所

有者权益

１６

，

７４０．６６ １７

，

０３０．８７ １８

，

０４１．３０

项目

２０１４

年

１－２

月

２０１３

年

２０１２

年度

营业收入

０ ０ ０

营业利润

－３４４．２３ －１

，

２８１．９３ －１

，

２２９．３０

利润总额

－３４４．２３ －１

，

２８１．７３ －１

，

２２９．３０

净利润

－２９０．２１ －１

，

０１０．４３ －１

，

０３４．１４

归属于母公司股东所有

的净利润

－２９０．２１ －１

，

０１０．４３ －１

，

０３４．１４

（四）最近三年的利润分配情况

淮南置业最近三年未发生利润分配的行为。

（五）最近三年主要业务发展情况

淮南置业最近三年主要从事房地产开发业务，拟开发的项目包括淮南天鹅湾（西）、淮南天鹅湾（中）、

淮南天鹅湾（北）三个项目。

２０１０

年

１０

月

１１

日，淮南置业与淮南市国土局签订《成交确认书》，确认淮南置业

在土地挂牌出让活动中，竞得原属于安徽理工大学学校的地块，总占地面积约

１００６

亩，其中，西校区面积

约

１３４

亩，中校区面积约

４００

亩，北校区面积约

４７２

亩，以上面积以实际测量为准。

淮南置业上述三项目分别位于安徽理工大学的西、中、北三校区原址之上，属于安徽理工大学老校区

改造地块，三项目均位于淮南市中心繁华地带，交通便捷，配套设施齐全，具备极佳的商业价值。

１

、淮南天鹅湾（西）项目

Ａ

：项目基本情况

淮南天鹅湾（西）项目位于安徽理工大学的西校区，占地

８７

，

１３１

平方米，规划建筑面积

４７４

，

７３８

平方米，

拟建精致生活小区。淮南天鹅湾（西）项目分为一期、二期，预计于

２０１６

年竣工。

Ｂ

：项目资格许可

淮南天鹅湾（西）项目已取得的主要资格许可情况如下：

资质证书 证书编号

国有土地使用权证 淮国用（

２０１１

）第

０３０１１４

号

立项备案 发改审批［

２０１２

］

１３

号

建设用地批准证书 淮南市（

２０１０

）淮国土挂

０２２

号

２

、淮南天鹅湾（中）项目

Ａ

：项目基本情况

淮南天鹅湾（中）项目占地

２６５

，

２９０

平方米，规划建筑面积

１

，

２７１

，

５００

平方米，拟建集酒店、办公楼、停

车、购物、会所、住宅于一体的超百万平米城市综合体。淮南天鹅湾（中）项目分为一至四期，预计于

２０１７

年

至

２０１８

年陆续竣工。

．

Ｂ

：项目资格许可

淮南天鹅湾（中）项目已取得的主要资格许可情况如下：

资质证书 证书编号

国有土地使用权证 淮国用（

２０１１

）第

０３０１１５

号

立项备案 发改审批［

２０１２

］

６７

号

建设用地批准证书 淮南市（

２０１０

）淮国土挂

０２１

号

３

、淮南天鹅湾（北）项目

淮南天鹅湾（北）项目占地

３１４

，

６６０

平方米。淮南天鹅湾（北）项目目前正在办理产权证明及项目立项

程序。

因淮南天鹅湾（北）项目未能在评估基准日与当地国土部门签署土地出让合同并取得土地使用权证，

故未能纳入评估范围。

（六）对外投资

淮南置业除拥有淮南言爱

１００％

的股权外，不存在其他对外投资。

淮南言爱成立于

２０１４

年

３

月

３１

日，目前注册资本

５

，

０００

万元，住所为淮南市田家庵区泉山十字路口泉山

国际大酒店主楼

１５

楼，企业法人营业执照注册号为

３４０４０００００１３７６１０

，法定代表人为杨树坪。淮南置业持有

淮南言爱

１００％

的股权。

淮南言爱经营范围：许可经营项目：无。一般经营项目：房地产投资、开发及相关工程建设，物业管理，

实业投资，建筑材料的销售。

（七）房地产开发企业资质情况

淮南置业于

２０１３

年

１２

月

１９

日取得淮南市城乡建设委员会换发的《中华人民共和国房地产开发企业暂

定资质证书》（

ＷＫＤ００１８３

），有效期至

２０１４

年

１２

月

１８

日。

（八）主要负债情况

根据立信事务所出具的信会师报字［

２０１４

］第

４１０２５０

号审计报告，截止

２０１４

年

２

月

２８

日，淮南置业主要

负债情况如下：

项目 账面值（万元）

流动负债：

其中：应付账款

１．３９

应付职工薪酬

３２．５９

其他应付款

１８５

，

２３７．６６

应付利息

２

，

６３８．００

流动负债合计

１８７

，

９２８．１７

非流动负债：

长期借款

０

非流动负债合计

０

负债总计

１８７

，

９２８．１７

（九）最近三年资产评估、交易、增资、改制情况

２０１２

年

９

月

１９

日，北京海昊东方投资有限公司与淮南中峰签署《股权转让协议》，约定北京海昊东方投

资有限公司将所持淮南置业

３０％

的股权按

６

，

０００

万元转让给淮南中峰。同日，淮南置业股东会审议通过上

述股权转让事宜，并办理了工商变更登记手续。本次股权转让后，淮南置业的股权结构如下：

股东名称 认缴出资额（万元） 股权比例（

％

）

粤泰集团

１２

，

０００ ６０

淮南中峰

６

，

０００ ３０

天津仁爱

１

，

０００ ５

广州慧谷

１

，

０００ ５

合计

２０

，

０００ １００

除上述之外，最近三年未存在其他资产评估、交易、增资、改制的情况。

（十）其他情况

根据淮南市工商行政管理局出具的证明，自淮南置业公司成立至

２０１４

年

４

月

３

日期间，不存在违反国

家工商管理相关法律法规的行为，不存在被工商行政管理部门行政处罚的情形。

根据淮南市地方税务局田家庵区分局出具的证明，淮南置业在成立之日至

２０１４

年

４

月

１５

日期间，不存

在偷漏税及欠税行为，不存在被税务主管部门行政处罚的情形。

根据淮南市国土局出具的证明，自淮南置业公司成立至

２０１４

年

４

月

３

日期间，不存在违法用地的行为，

亦不存在被土地管理部门行政处罚的情形。

根据淮南市城乡规划局出具的证明，自淮南置业公司成立至

２０１４

年

４

月

３

日期间，未发现淮南置业有

违反《中华人民共和国城乡规划法》等相关法律法规的情形和在城乡规划管理方面的违法行为。

根据淮南市房地产管理局出具的证明，淮南置业尚未进入销售阶段，未发现违法行为。

根据淮南市环境保护局出具的证明，自淮南置业公司成立至

２０１４

年

４

月

３

日期间，未发生环境污染事

故，也没有因环境违法行为而受到行政处罚的记录。

二、海南置业

（一）基本情况

公司名称 海南白马天鹅湾置业有限公司

法定代表人： 杨树坪

注册资本：

１０

，

０００

万元

住所和主要办公地点： 海口市振兴路

８

号美兰区政务中心办公区

３１１

室

公司类型： 有限责任公司

营业执照注册号：

４６０００００００２１２４０６

税务登记证号码： 皖地税字淮

３４０４０３５５４５９３１３５

成立时间：

２００９

年

７

月

２９

日

经营范围：

项目投资、企业经营管理、室内装饰及设计，室内水电、空调安装及维修服务，

楼宇清洁服务，批发贸易（国家专营专控商品除外），房地产开发。

（二）历史沿革

１

、公司成立

海南置业成立于

２００９

年

７

月

２９

日，由城启集团、海南凯亚实业有限公司、海南白马共同出资设立。公司

成立时注册资本

１０

，

０００

万元，其中城启集团、海南凯亚实业有限公司、海南白马分别认缴出资

５

，

２００

万元、

２

，

５００

万元、

２

，

３００

万元。

２００９

年

７

月

２９

日，海南置业领取了企业法人营业执照。

上述认缴出资额分

３

期出资，海南华宇会计师事务所有限公司分别于

２００９

年

８

月

１３

日、

２００９

年

８

月

１７

日、

２００９

年

９

月

３

日出具了华宇验［

２００９

］

２８

号、华宇验［

２００９

］

３０

号）和华宇验［

２００９

］

３４

号《验资报告》），对各期出

资予以验证，海南置业已办理了实收资本变更的工商登记手续。

公司设立后股权结构如下：

股东名称 认缴出资额（万元） 股权比例（

％

）

城启集团

５

，

２００ ５２

海南凯亚实业有限公司

２

，

５００ ２５

海南白马

２

，

３００ ２３

合计

１０

，

０００ １００

２

、

２００９

年第一次股权转让

２００９

年

９

月

９

日，城启集团、海南凯亚实业有限公司与海南白马签署《海南白马天鹅湾置业有限公司股

东股份转让合同》，约定城启集团、海南凯亚实业有限公司分别将所持海南置业

５２％

、

２５％

的股权转让给海

南白马，转让价格分别为

５

，

２００

万元、

２

，

５００

万元。同日，海南置业股东会审议通过上述股权转让事宜。

２００９

年

９

月

１４

日，海南置业办理了工商变更登记手续。

本次股权转让后，海南置业的股权结构如下：

股东名称 认缴出资额（万元） 股权比例（

％

）

海南白马

１０

，

０００ １００

３

、

２００９

年第二次股权转让

２００９

年

９

月

１０

日，城启集团、海南凯亚实业有限公司与海南白马签署《海南白马天鹅湾置业有限公司

股东股份转让合同》，约定海南白马将所持海南置业

５２％

、

２５％

的股权分别转让给城启集团、海南凯亚实业

有限公司， 转让价格分别为

５

，

２００

万元、

２

，

５００

万元。 同日， 海南置业股东会审议通过上述股权转让事宜。

２００９

年

１０

月

１０

日，海南置业办理了工商变更登记手续。

本次股权转让后，海南置业的股权结构如下：

股东名称 认缴出资额（万元） 股权比例（

％

）

城启集团

５

，

２００ ５２

海南凯亚实业有限公司

２

，

５００ ２５

海南白马

２

，

３００ ２３

合计

１０

，

０００ １００

４

、

２０１１

年第三次股权转让

２０１１

年

４

月

２０

日，城启集团与粤泰集团签署《海南白马天鹅湾置业有限公司股权转让协议》，约定城启

集团将所持海南置业

５２％

的股权

５

，

２００

万元转让给粤泰集团。同日，海南置业股东会审议通过了上述股权

转让事宜。

２０１１

年

５

月

１７

日，海南置业办理了工商变更登记手续。本次股权转让后，海南置业的股权结构如

下：

股东名称 认缴出资额（万元） 股权比例（

％

）

粤泰集团

５

，

２００ ５２

海南凯亚实业有限公司

２

，

５００ ２５

海南白马

２

，

３００ ２３

合计

１０

，

０００ １００

５

、

２０１３

年股东海南凯亚实业有限公司更名为新地产集团有限公司

因海南置业股东之一海南凯亚实业有限公司改名为新天地产集团有限公司， 海南置业于

２０１３

年

３

月

１２

日召开股东会，审议通过了股东海南凯亚实业有限公司变更为新天地产集团有限公司的事项。

２０１３

年

４

月

８

日，海南置业办理了工商变更登记手续。

本次变更后，海南置业的股权结构如下：

股东名称 认缴出资额（万元） 股权比例（

％

）

粤泰集团

５

，

２００ ５２

新天地产集团有限公司

２

，

５００ ２５

海南白马

２

，

３００ ２３

合计

１０

，

０００ １００

６

、

２０１３

年

５

月股权转让

２０１２

年

１２

月

２０

日，新天地产集团有限公司（原名为海南凯亚实业有限公司）与广州新意签署《海南白

马天鹅湾置业有限公司股权转让协议》， 约定新天地产集团有限公司将所持海南置业

２５％

的股权按

８

，

５１０．５

万元转让给广州新意。海南置业已召开股东会审议通过了上述股权转让事宜。

２０１３

年

５

月

３０

日，海南

置业办理了工商变更登记手续。

本次股权转让后，海南置业的股权结构如下：

股东名称 认缴出资额（万元） 股权比例（

％

）

粤泰集团

５

，

２００ ５２

广州新意

２

，

５００ ２５

海南白马

２

，

３００ ２３

合计

１０

，

０００ １００

（三）最近两年一期主要财务数据

根据立信事务所出具的信会师报字［

２０１４

］第

４１０２５１

号审计报告，海南置业母公司最近两年一期财务

报表主要财务数据如下：

单位：万元

项目

２０１４

年

２

月

２８

日

２０１３

年

１２

月

３１

日

２０１２

年

１２

月

３１

日

资产总额

９４

，

８６１．００ ９６

，

３１７．５１ ６８

，

７３４．７１

负债总额

９１

，

７２０．５８ ９３

，

０４３．４１ ６３

，

０９７．４０

所有者权益

３

，

１４０．４２ ３

，

２７４．０９ ５

，

６３７．３０

归属于母公司股东的所

有者权益

３

，

１４０．４２ ３

，

２７４．０９ ５

，

６３７．３０

项目

２０１４

年

１－２

月

２０１３

年

２０１２

年度

营业收入

－ － －

营业利润

－１７４．６２ －３

，

０２５．９３ －３

，

１５８．０５

利润总额

－１７４．６２ －３

，

０５１．５９ －３

，

１７９．７９

净利润

－１３３．６８ －２

，

３６３．２１ －２

，

４０９．５７

归属于母公司股东的净

利润

－１３３．６８ －２

，

３６３．２１ －２

，

４０９．５７

（四）最近三年的利润分配情况

海南置业最近三年未发生利润分配的行为。

（五）最近三年主要业务发展情况

１

、项目基本情况

海南置业最近三年主要从事房地产开发业务，开发的项目为海南白马天鹅湾项目，该项目位于海口

市美兰区江东组团的南渡江东岸、白驹大道南侧，江东组团是海口市重点发展的区域，项目与海南省省

委、政治文化中心仅一江之隔。项目占地面积

１９９

，

５３８．８６

平方米，规划总建筑面积

３１７

，

４３４．７２

平方米。海南

白马天鹅湾项目分北区和南区，北区有

Ａ

到

Ｄ

四地块，南区有

Ｅ

到

Ｇ

三地块，其中

Ａ

和

Ｅ

地块已竣工，

Ｂ

地块预

计

２０１４

年竣工；其他地块处于拟建或待开发阶段，预计于

２０１４

年至

２０１７

年陆续竣工。

２

、项目资格许可

上述项目已取得的主要资格许可情况如下：

资质证书 证书编号

国有土地使用权证

海口国用（

２０１１

）第

００４１５１

号

①

、海口国用（

２０１１

）第

００４１５２

号、海口国用（

２０１１

）第

００４１５３

号

立项备案 海美发备［

２０１２

］

４１

号

修建性规划批复

②

市规函［

２０１０

］

１４５７

号

环评报告 琼土环资审字（

２０１１

）

３５

号

建设工程规划许可证 建字第

４６０１００２０１１００１１４

、建字第

４６０１００２０１２０００２３

、建字第

４６０１００２０１３００１０３

号

建筑工程施工许可证

４６０１００２０１１０９２２０３０１

、

４６０１００２０１２０６１４０２０１

预售证

［

２０１１

］海房预字（

０１０７

）号、［

２０１２

］海房预字（

００６４

）号、［

２０１３

］海房预字（

００７９

）

号、［

２０１３

］海房预字（

００９９

）号

注：

①

海口市国土资源局在海口国用（

２０１１

）第

００４１５１

号土地使用权证登记以下记事：海南置业原用地

已核发海口市国用（

２００９

）第

００９６１２

号土地证，因规划调整，将该用地向西南调整界线，让出规划道路用地，

将海南置业整体一宗土地使用权证分割为三宗， 注销了原土地使用证 （

２００９

） 第

００９６１２

号， 并按照

７９

，

７５４．５０

平方米、

７５

，

３７１．６５

平方米、

４４

，

４１２．７１

平方米核发了新的土地使用证分别为： 海口国用 （

２０１１

）第

００４１５１

号、海口国用（

２０１１

）第

００４１５２

号、海口国用（

２０１１

）第

００４１５３

号，其中

４４

，

４１２．７１

平方米属规划建设道

路用地，待西南侧用地完善征地手续后，再办理用地调整手续。②根据

２００８

年

７

月

１１

日海口市规划局颁布

的《关于调整

＜

建设用地规划许可证

＞

审批事项的通告》，海口市规划局对之后取得国土使用权的建设项目

不再办理《建设用地规划许可证》。市规函《修建性规划批复》（［

２０１０

］

１４５７

号）是海口市规划局对海南天鹅

湾项目建设用地规划相关指标的批复证明。

３

、项目开发销售情况

截至

２０１４

年

２

月

２８

日在建的海南白马天鹅湾项目北区

Ａ

和

Ｂ

的具体开发销售情况如下：

项目名称 项目性质

批准预售面积

（平方米）

已预售面积（平方米）

海南白马天鹅湾北区

Ａ

住宅、商业

７５

，

６０５．２５ ４９

，

０３１．８４

海南白马天鹅湾北区

Ｂ

住宅、商业

３３

，

５３０．８３ １８

，

１３２．４０

（六）对外投资

海南置业除拥有海南物业

１００％

的股权外，不存在其他对外投资。

海南物业成立于

２０１１

年

８

月

１

日，目前注册资本

２００

万元，住所为海南省海口市美兰区琼山大道

２０１

号天

鹅湾小区会所一楼，企业法人营业执照注册号为

４６０１０００００３２４４９９

，法定代表人为赵利科。海南置业持有海

南物业

１００％

的股权。

海南物业经营范围为物业服务，房屋维修，养护，家政服务，自有房屋租赁，旅游信息咨询，清洁卫生

服务，庭院绿化及辖区内车辆停放服务（以上项目凡涉及许可经营的凭许可证经营）。自海南物业成立以

来，其主要从事物业管理服务业务。海南物业已取得海口市住房和城乡建设局房颁发的《物业服务企业资

质证书》（三级），海南置业物业服务资质已经海口市住房和城乡建设局

２０１３

年检复核。

根据经立信事务所审计的财务报告，截止

２０１４

年

２

月

２８

日，海南物业的总资产为

１５５．９９

万元，净资产

为

－１２０．２７

万元。

２０１４

年

１－２

月，海南物业营业收入为

０

元，净利润为

－２４．２５

万元。

（七）房地产开发企业资质情况

海南置业于

２０１３

年

１２

月

５

日取得海南省住房和城乡建设厅换发的 《中华人民共和国房地产开发企业

暂定资质证书》（［

２０１２

］琼建房开证暂字第

７１００２

号），有效期至

２０１４

年

１０

月

２２

日。

（八）主要负债情况

根据立信事务所出具的信会师报字［

２０１４

］

４１０２５１

号审计报告，截止

２０１４

年

２

月

２８

日，海南置业主要负

债情况如下：

项目 账面值（万元）

流动负债：

其中：应付账款

１

，

１９２．５０

预收账款

５６

，

２００．１１

应交税费

－３

，

１８０．５５

其他应付款

１１

，

０４８．５３

应付利息

４６０．００

流动负债合计

６５

，

７２０．５８

非流动负债：

长期借款

２６

，

０００．００

非流动负债合计

２６

，

０００．００

负债总计

９１

，

７２０．５８

（九）最近三年资产评估、交易、增资、改制情况

１

、最近三年交易情况

Ａ

：

２０１１

年股权转让

２０１１

年

４

月

２０

日，城启集团与粤泰集团签署《海南白马天鹅湾置业有限公司股权转让协议》，约定城启

集团将所持海南置业

５２％

的股权

５

，

２００

万元转让给粤泰集团。同日，海南置业股东会审议通过了上述股权

转让事宜。

２０１１

年

５

月

１７

日，海南置业办理了工商变更登记手续。

本次股权转让后，海南置业的股权结构如下：

股东名称 认缴出资额（万元） 股权比例（

％

）

粤泰集团

５

，

２００ ５２

海南凯亚实业有限公司

２

，

５００ ２５

海南白马

２

，

３００ ２３

合计

１０

，

０００ １００

Ｂ

：

２０１３

年股权转让

２０１２

年

１２

月

２０

日，新天地产集团有限公司（原名为海南凯亚实业有限公司）与广州新意签署《海南白

马天鹅湾置业有限公司股权转让协议》， 约定新天地产集团有限公司将所持海南置业

２５％

的股权按

８

，

５１０．５

万元转让给广州新意。海南置业已召开股东会审议通过了上述股权转让事宜。

２０１３

年

５

月

３０

日，海南

置业办理了工商变更登记手续。

本次股权转让后，海南置业的股权结构如下：

股东名称 认缴出资额（万元） 股权比例（

％

）

粤泰集团

５

，

２００ ５２

广州新意

２

，

５００ ２５

海南白马

２

，

３００ ２３

合计

１０

，

０００ １００

除上述之外，最近三年未存在其他资产评估、交易、增资、改制的情况。

（十）其他情况

２０１２

年

１１

月，因海南白马天鹅湾项目售楼部未取得建设工程规划许可证的情况下，增建地下一层建

筑

１

，

３３１．１６

平方米， 海南置业收到海口市城市管理行政执法局出具的行政处罚决定书， 并处罚款

１８．７４

万

元。截至目前，海南置业已缴纳了上述罚款，并已补充办理了建设工程规划许可手续，取得海口市城乡规

划局颁发的《建设工程规划许可证》，项目违法情形已整改完毕。

根据海南省工商行政管理局出具的证明，

２０１０

年

１

月

１

日至

２０１４

年

３

月

３１

日期间， 海南置业没有违反工

商行政管理法律、法规和规章的经营行为的记录。

根据海口市美兰区国家税务局出具的证明，

２０１０

年

１

月

１

日至

２０１４

年

２

月

２８

日期间， 海南置业无违法违

章记录。

根据海口市美兰区地方税务局出具的证明，

２０１０

年

１

月

１

日至

２０１４

年

３

月

３１

日期间， 未发现海南置业偷

漏税及欠税行为，无被税务主管部门行政处罚的情形。

根据海口市国土资源局出具的证明，海南置业天鹅湾项目用地已按有关法律、法规、规章及与该局签

订的相关协议之规定或约定的时间动工开发，不属于闲置土地。

根据海口市住房和城乡建设局出具的证明，海南白马天鹅湾项目在销售期间，不存在擅自售房、捂盘

惜售、哄抬房价等情况，也没有发现因违反法律规章行为而受到行政处罚的情况。

根据海口市环境保护局出具的证明，

２０１０

年

１

月

１

日至

２０１４

年

４

月

１６

日期间， 未发现海南置业有违反环

境法律法规的行为和收到环保部门行政处罚的情况。

三、广州天鹅湾项目二期

广州天鹅湾项目二期是城启集团核心地产项目，广州天鹅湾项目占地

５３

，

３３４

平方米，净用地面积

３１

，

１１１．００

平方米（一、二期总占地面积），项目位于广州市海珠区革新路，与珠江白鹅潭仅有沿江规划路一路

之隔，项目处于新滨江板块，与沙面、白鹅潭、白天鹅宾馆、太古仓等为邻，三江汇聚，视野开阔，是广州江

景社区。近年来政府将太古仓打造为广州码头文化博物馆，该区域拥有丰富的文脉资源。目前，广州天鹅

湾项目一期已基本销售完毕，本次重组置入的广州天鹅湾项目二期规划总建筑面积为

６．３６

万平方米，预计

于

２０１６

年竣工。

广州天鹅湾项目二期已取得的主要资格许可情况如下：

资质证书 证书编号

国有土地使用权证 穗府国用（

２００９

）第

０１１００１１０

号

①

立项备案 穗建计批

２００３１２８

号

建设用地规划许可证 穗规地证［

２００３

］

１００

号

建筑工程规划许可证 穗规建证［

２００７

］

２４１５

号

②

环评报告 穗（海）环管影（

２０１３

）

９９

号

关于送审建筑设计方案的复函 穗规函［

２０１３

］

８１４

号

注：

①

广州天鹅湾项目一期和二期共用国有土地使用权证，目前正在办理用地分割手续；

②

广州天鹅

湾项目二期原按穗规建证［

２００７

］

２４１５

号规划为建设三幢

３２～３４

层高层住宅，

２０１３

年申请变更规划为建设两

幢

４６

层高层住宅，新规划已取得广州市规划局出具的批复（穗规函［

２０１３

］

８１４

号）。

广州天鹅湾项目二期最近两年一期的账面价值如下：

单位：万元

项目

２０１４．０２．２８ ２０１３．１２．３１ ２０１２．１２．３１

广州天鹅湾项目二期

２７

，

８７６．４２ ２７

，

７９４．３４ １７

，

４６３．９７

２０１３

年

４

月

２６

日，为确定土地使用权抵押贷款额度提供价值参考依据，广东正诚资产评估房地产土地

估价有限公司，以

２０１３

年

２

月

２８

日为基准日，对广州天鹅湾项目所属地块穗府国用（

２００９

）第

１００１１０

号土地

使用权（证载面积为

３１１１１

平方米，评估土地面积为

１８３３５

平方米）的抵押价值进行评估并出具《房地产抵

押估价报告》（粤正诚报告第

２０１３００１１６７０４０４１

号），评估的抵押价值总值为

９０

，

０５１

万元。

四、雅鸣轩项目（一期、二期）

雅鸣轩项目一期和二期为一整体地块，由广州建豪和广州恒发联合开发，其中，鸣轩项目一期为规划

建设商业面积

１０

，

５２０

平方米的商业楼宇项目，由广州建豪负责开发建设；鸣轩项目二期为规划建设商业

面积

９

，

１４２

平方米、住宅面积

７

，

５０４

平方米的商住楼项目，由广州恒发负责开发建设。项目地处广州的传统

经济中心，周边为市内商业中心地带，临近广州最著名的北京路步行街，具备极佳的商业价值，项目预计

２０１５

年竣工。

雅鸣轩项目除

１７

，

２００．３３

平方米的商业面积外，其余部分的商业和住宅均为回迁面积，本次评估已剔

除了回迁面积，《发行股份购买资产协议》同时约定：雅鸣轩项目除本次评估作价的

１７

，

２００．３３

平方米商业

面积外的其他商住面积由东华实业、 广州建豪和广州恒发应共同办理项目竣工后的回迁安置相关事宜，

除本次评估报告已涵盖的开发成本外， 未来因回迁可能产生的其他一切费用由广州建豪和广州恒发承

担。

雅鸣轩项目已取得的主要资格许可情况如下：

资质证书 证书编号

国有土地使用权证

穗府国用（

２００６

）第

１１００１３８

号

穗府国用（

２００３

）第

１１１

号

建设用地批准书

穗国土建用字［

２００３

］第

４７６

号

穗国土建用字［

２００２

］第

５８５

号

建设用地规划许可证

穗城规东片地字［

１９９５

］第

３３

号、穗城规地复字［

２００１

］第

３０７

号

穗城规东片地字［

１９９５

］第

６６

号、穗规地复字［

１９９８

］第

８１１

号、穗规地复字［

１９９９

］第

４８８

号

环评报告 穗环管影［

２００３

］

１２２

号

立项备案

穗发改建备

２００６０９９

号

穗发改建备

２００７０５３

建设工程规划许可证 穗规建证［

２００４

］

１４７６

号、穗规建证［

２００６

］

７５１６

号、穗规建证［

２００７

］

４８７２

号

建筑工程施工许可证

４４０１０１２００８０６２６０３０１

、

４４０１０１２００７０２０７０２０１

雅鸣轩项目最近两年一期的账面价值如下：

单位：万元

项目

２０１４．０２．２８ ２０１３．１２．３１ ２０１２．１２．３１

雅鸣轩项目一期

１８

，

５２３．５５ １８

，

４７９．９１ １５

，

９０２．２６

雅鸣轩项目二期

２０

，

４４３．０６ ２０

，

４１４．３８ ２０

，

０４８．４２

合计

３８

，

９６６．６１ ３８

，

８９４．２９ ３５

，

９５０．６８

２０１３

年

１１

月

１３

日，为确定土地使用权抵押贷款额度提供价值参考依据，深圳市国咨土地房地产评估

有限公司广州分公司，以

２０１３

年

６

月

２１

日为基准日，对雅鸣轩项目所属地块穗府国用（

２００３

）第

１１１

号、穗府

国用（

２００６

）第

０１１００１３８

号土地使用权的市场价值进行评估，评估总值为

５５

，

５３４

万元。

五、城启大厦

城启大厦位于广州市南岸路

６３

号荔港南湾商圈。荔港南湾是广州、佛山两城经济核心地段，汇集广佛

高速、北环高速、东风路、环市路、中山路、广佛地铁等交通干线，是物流中转枢纽之地。城启大厦所属地块

宗地编号为

Ｄ２１１５

图

９

幅

１２８

地号，宗地面积为

１

，

９３０．３９

万平方米。

城启大厦是广州豪城的投资性房地产，自建成以来，除少量单元已出售外，大部分单元一直用于出

租。本次注入上市公司的为广州豪城所拥有的

２４

，

００７．０５

平方米的写字楼和

４０

个车位。

城启大厦负

１－２

层为车库，首层和二层为银行、中西餐厅，三层为主题风味街，四层是商场及专业展示

层，五层以上为写字楼。所有房产均已办理房产证（详见附件）。

城启大厦是广州西冀地标商厦，项目以甲级写字楼标准建造，硬件与配套设施较为先进，配备通讯自

动化系统（

ＣＡＳ

）、楼宇自动化系统（

ＢＡＳ

）、办公自动化系统（

ＯＡＳ

）、安保自动化系统（

ＳＡＳ

）和消防自动化系

统（

ＦＡＳ

）等智能化系统。

２０１１

年

１１

月

４

日，为确定房地产抵押贷款额度提供参考，深圳市国咨土地房地产评估有限公司广州分

公司，以

２０１１

年

９

月

２２

日为基准日，对广州市荔湾区南岸路

６３

号城启大厦共

９３

套办公、

３６

个车位及

２

套商业

房地产的抵押价值进行评估，评估总值为

３５

，

３３０

万元。

（二）财务数据

城启大厦两年一期的账面价值如下：

单位：万元

项目

２０１４．０２．２８ ２０１３．１２．３１ ２０１２．１２．３１

城启大厦

９

，

９９４．３６ １０

，

０４９．１１ １０

，

３７７．６１

除部分单元出售外，城启大厦目前主要用于出租，故广州豪城将其作为投资性房地产核算。最近两年

一期的财务收入情况如下表所示：

单位：万元

项目

２０１４

年

１－２

月

２０１３

年度

２０１２

年度

营业收入

２０５．１１ １

，

１９２．４７ １

，

３１９．５０

营业利润

３９．９０ ２２８．４３ ４１７．６９

利润总额

３９．９０ ２２８．４３ ４１７．６９

净利润

２９．９３ １７１．３２ ３１３．２７

第三节 拟注入资产抵押和质押情况

截至本重组报告书出具日，标的资产的抵押和质押情况具体如下：

担保方 被担保方

担保金额

（万元）

担保余额

（万元）

担保说明 担保期限

担保是否

已经履行

完毕

淮南置业、

粤泰集团

粤泰集团

１１０

，

０００．００ １１０

，

０００．００

淮南置业以其拥有的淮国用

（

２０１１

）

０３０１１５

号土地使用权作抵

押，粤泰集团以其持有的淮南置

业

６０％

股权作质押， 为粤泰集团

向中铁信托借款提供担保，融资

款项用于标的资产开发建设

２０１３．１１．１９

－

２０１７．２．１８

尚未解除

广州建豪、

广州恒发

粤泰集团

２５

，

０００．００ ２５

，

０００．００

广州建豪以其拥有的穗府国用

（

２００６

）第

１１００１３８

号土地使用权、

广州恒发以其拥有的穗府国用

（

２００３

）第

１１１

号土地使用权作抵

押，为粤泰集团通过招商银行股

份有限公司广州金穗支行委托

贷款的方式向北京天地方中资

产管理有限公司借款提供担保，

融资款项用于标的资产开发建

设

２０１４．１．１０－

２０１５．１．１０

尚未解除

粤泰集团、

广州新意

海南置业

２７

，

０００．００ ２６

，

０００．００

粤泰集团和广州新意分别以其

持有的海南置业

５２％

股权、

２５％

股权作质押，为海南置业向中国

长城资产管理公司海口办事处

借款提供担保

２０１３．１２．１９

－

２０１６．１２．１８

尚未解除

广州豪城 城启物业

２０

，

０００．００ １５

，

７３６．１８

广州豪城以其拥有的城启大厦

部分车位及写字楼共

２４

，

３５８．８８

平方米作抵押，为城启物业向中

国工商银行广州西华路支行借

款提供担保

２０１１．１２．１４

－

２０２１．１２．１３

尚未解除

海南置业

鑫源矿业

有限公司

美元

７

，

０００．００

美元

６

，

０００．００

海南置业以其拥有的海口市国

用（

２０１１

）第

００４１５１

号、海口市国

用（

２０１１

）第

００４１５２

号土地使用权

作抵押，为鑫源矿业有限公司向

国家开发银行股份有限公司借

款提供担保

２０１１．１２．８－

２０１７．１２．１６

尚未解除

淮南置业 粤泰集团

２０

，

０００．００ ２０

，

０００．００

淮南置业以其拥有的淮国用

（

２０１１

）

０３０１１４

号土地使用权作抵

押，为粤泰集团向中铁信托借款

提供担保

２０１３．１１．１９

－

２０１６．５．１８

尚未解除

城启集团 粤泰集团

７０

，

０００．００ ４５

，

０００．００

城启集团以其拥有的穗府国用

（

２００９

）第

０１１００１１０

号土地使用权

中的

１８

，

３３５

平方米土地作抵押，

为粤泰集团向中国华融资产管

理股份有限公司借款提供担保，

最高债权限额为

１０．４

亿元， 实际

借款

７

亿元，其中

４．５

亿元已到账，

用于偿还该块土地使用权上的

原有抵押借款，剩余

２．５

亿元借款

手续正在办理中

２０１４．５．５－

２０１７．５．４

尚未解除

本次重组已经取得了标的资产抵押权人和质押权人的意向性同意函。

上述标的资产的抵押和质押分为三种情形：第一、关联方为标的资产项目公司的借款提供担保，借款

用于标的资产的正常建设及运营；第二、以标的资产为关联方的借款提供担保，借款用于标的资产的正常

建设及运营；第三、以标的资产为关联方的其他借款提供担保。 (
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