
万科上半年销售首破千亿增20.6%

随着大型房企销售额攀升，中小房企正面临危机

证券时报记者 邝龙

万科成为历史上首家半年销售破

千亿的房企。数据显示，

6

月份万科实

现销售面积

174

万平方米， 上半年整

体销售金额达到

1009.1

亿元。 事实

上，除万科外，绿地、恒大等一线地产

公司上半年销售业绩也整体呈现稳定

增长态势。 而在楼市调控等因素影响

下，成交单价则出现了明显下滑。

万科的公告显示，

6

月份公司实

现销售面积

174

万平方米， 销售金额

193.9

亿 元 ， 同 比 增 长

14.6%

和

20.6%

， 环比增长

47.58%

、

33.36%

；前

6

月万科累计实现销售面积

821.2

万

平方米，销售金额

1009.1

亿元，同比

增长

14.6%

和

20.6%

。

在港上市的富力地产销售数据也

较为乐观：今年前

6

月，公司实现销售

额

257.63

亿元，销售总面积

176.62

万

平方米，同比分别上升

39%

及

10%

。

虽然绿地、 恒大等地产公司尚未

公布相关数据， 但多家监测机构的数

据显示， 大型房企上半年形势依然乐

观。中国指数研究院的研究报告显示，

第一阵营（销售额超过

500

亿元）房企

上半年平均销售额同比增长

19.5%

，

其中绿地、 恒大的销售额约为

830

亿

元和

714

亿元， 同比增长

11%

和

54%

，分列全国第二、三名。

中信建投地产行业分析师苏雪晶

认为， 优秀的房企会依靠品牌优势和

更灵活的调整能力， 加快抢占市场份

额， 这种集中度增速与行业销售增速

负相关的特性在今年上半年得到显著

体现。

万科今年的销售目标是上

2000

亿元， 上半年已完成过半。 对比前两

年，万科

2012

年、

2013

年上半年销售

分别占全年的

44.28%

、

48.95%

， 可以

预见， 万科实现全年销售目标的概率

较大。

前瞻产业研究院分析认为， 万科

今年上半年仍获销售佳绩， 与公司的

降价优惠等销售策略不无关系。 有数

据为证： 万科今年

6

月销售单价为

1.11

万元

/

平方米，

5

月为

1.18

万元

/

平方米，

上半年整体销售单价为

1.23

万元

/

平方

米，整体下滑势头明显。如果其他房企也

能在自身可承受范围内实施适度优惠方

案，对去库存无疑有一定帮助。

有数据显示， 随着大型房企销售额

的攀升，中小房企正面临危机。中国指数

研究院的数据显示， 销售额低于

200

亿

元的公司上半年出现了整体下滑的局

面。 中国指数研究院企业研究总监蒋云

峰认为， 随着龙头房企市场份额的不断

扩大， 第三阵营与龙头房企之间在产品

结构、营销手段等方面的差距开始显现，

未来将继续呈现强者恒强的局面。
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In Our Eyes

请您参与网络投票

一起改善公司治理

证券时报记者 刘昆明

筹划多时的增发方案被股东大会

网络投票一举否决， 这样的剧情最近

频频上演。网络投票，这一保护中小投

资者权益的科技手段， 让很多上市公

司大股东或实际控制人颇感头痛。

最近几个月， 作为上市公司董秘

的何刚（化名）非常烦恼。 公司提出的

非公开发行方案因涉及关联交易，大

股东需回避表决， 而监管规则则要求

对涉及中小投资者重大利益的方案进

行网络投票。

“没有大股东投票，完全由中小股

东决定方案可行与否， 我们实在是没

把握。”何刚说，“非公开发行方案是大

股东及公司管理层深思熟虑的决策，

而中小股东却对公司重组存在过高预

期，方案恐难满足中小股东的要求。 ”

双方的利益诉求冲突， 让身为董

秘的何刚深感为难。何刚能做的，只能

是尽可能加强与中小投资者的沟通，

希望他们能够理解与支持公司大股东

及管理层深思熟虑后的决策。

现实是残酷的。 虽然何刚百般努

力， 公司的非公开发行方案依然在网

络投票中被中小股东高比例否决。

这并非个案。 记者在近几个月的采

访中发现，类似现象已经出现了好几次，

有些虽然最终获得通过，也属非常侥幸。

实际上，网络投票由来已久，为何今

年以来对上市公司决策的影响感觉明显

增大呢？ 这与监管层出台的一系列政策

有关。

根据最新修订的 《上市公司股东大

会规则》，上市公司股东大会应当设置会

场，以现场会议形式召开，并应当按照法

律、 行政法规、 证监会或公司章程的规

定，采用安全、经济、便捷的网络和其他

方式为股东参加股东大会提供便利。 股

东通过上述方式参加股东大会的， 视为

出席。

今年

2

月份， 深交所修改发布上市

公司股东大会网络投票实施细则， 要求

上市公司股东大会除现场会议投票外，

鼓励向股东提供网络投票服务。

从现有的案例看， 网络投票的铺开

可能在一定程度上增加了上市公司的工

作量，也会产生一定的成本费用，但确实

提高了中小投资者参与上市公司经营决

策的机会，保障了中小股东的合法权益，

从一定意义上起到了制约上市公司大股

东或实际控制人“一言堂”的现象。

更重要的是， 随着网络投票影响力

的增强， 上市公司开始意识到与中小投

资者保持有效沟通渠道的重要性， 意识

到仅仅依靠在股东大会召开前的沟通是

远远不够的，一些前期信息披露不到位、

常年在互动平台不理会投资者提问的上

市公司，也开始主动披露更多信息，主动

及时回复投资者关注的问题。 这些积极

的变化， 正在提升上市公司与中小投资

者互动交流的生态环境。

最新公布的美国 6月份非农就业数据远远好于市场预期，美股昨日顺势高开，道指开盘后不久即冲至 17054.39点，首次站上 17000 点大关。

(

吴家明

)

道指破万七 美股里程碑

新股首日卖出

国信系营业部上榜最多

A14

股转系统挂牌公司需明确股票转让方式

昨日发布的股转系统股票转让方式确定及变更指引（试行）指出，挂牌公司可根据自身情况，申请股票采取协议转让或做市转让方式；申请挂

牌公司需在提交挂牌申请材料的同时，明确股票拟采取的转让方式，做市商也需明确表明其同意做市或自愿退出做市的意见。

A2

A10

欧洲央行按兵不动

基准利率维持0.15%

杭州楼市库存

超警戒线近一倍

A4

中韩争取年底前完成自贸协定谈判

A2

地方稳增长投资主体

宜“官” 转“民”

A8

江苏五家农商行抱团冲击上市

A6

证券业酝酿全新账户体系

“一人一户” 规定将取消

A5

星河集团试水

“产权换股权”投资新模式

A7

金融导购与P2P

要钱更要资源

A6

在审再融资项目扫描：

十投行占半壁江山

A5

白菜价大盘股也涨了

行情越来越热闹

A13

共同缔造中国军工

大发展时代

A17

指数代码 指数简称 收盘 涨幅 指数代码 指数简称 收盘 涨幅

３９９００１

深证成指

７３３５．５４ ０．３４％ ３９９３１１

巨潮

１０００ ２４５１．８６ ０．５９％

３９９００５

中小板指

４８６０．９０ ０．３４％ ３９９３１４

巨潮大盘

２２３０．３５ ０．３０％

３９９００６

创业板指

１４２２．６０ ０．１９％ ３９９３１５

巨潮中盘

３００６．９７ ０．９６％

３９９３３０

深证

１００ ２５００．８４ ０．３６％ ３９９３１６

巨潮小盘

３２７０．０２ ０．９７％

３９９００７

深证

３００ ２８２２．０９ ０．６１％ ３９９５５０

央视

５０ ３１８７．９８ ０．５６％

３９９１０３

乐富指数

４２７９．２０ ０．４０％ ３９９３７９

巨潮基金

４３２４．０８ ０．４５％

３９９３０１

深信用债

１２９．７２ ０．０４％ ３９９４８１

企债指数

１２５．７５ －０．０１％
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