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１

、众安康的股权结构

截至本报告书签署日 ，众安康的股权结构如下：

序号 股东名称 持股数量

（

万股

）

持股比例

（

％

）

１

林正刚

４

，

２０１．５２ ６２．２４５１

２

南海成长

８６２．４０ １２．７７６３

３

道基金滨

６２０．９３ ９．１９９０

４

林建新

４９８．０８ ７．３７８９

５

道基晨富

３６４．６７ ５．４０２５

６

邓宇光

２６．４０ ０．３９１１

７

彭杰

２６．４０ ０．３９１１

８

朱华

２６．４０ ０．３９１１

９

孙玉香

１７．６０ ０．２６０７

１０

李红

１７．６０ ０．２６０７

１１

阳阳

１７．６０ ０．２６０７

１２

夏青

１７．６０ ０．２６０７

１３

邓文芳

１７．６０ ０．２６０７

１４

侯旭英

１７．６０ ０．２６０７

１５

黄微

１７．６０ ０．２６０７

合 计

６

，

７５０．００ １００．００

林正刚持有众安康

６２．２４５１％

的股权，为众安康控股股东及实际控制人 。最近三年，众安康实际控制人没有发生变化 。

２

、众安康下属公司情况

截至本报告书签署日 ，众安康下属公司概况如下 ：

公司名称

持股比例

（

％

）

注册资本

（

万

元

）

营业范围

众安康医疗

８５．００ １

，

０００．００

医疗建筑装饰工程设计施工

；

手术室

、

重症监护室

、

生化实验室

、

医用净化工程

、

中心供氧

工程的设计

、

施工及维护

；

机电设备的设计

、

安装及维护

（

以上项目凭建设主管部门颁发的

资质证书经营

）；

销售

：

Ⅱ

类

、

Ⅲ

类

６８５４

手术室

、

急救室

、

诊疗室设备及器具

；

Ⅱ

类

、

Ⅲ

类

６８４５

体外循环及血液处理设备

；

Ⅱ

类

、

Ⅲ

类

６８４０

临床检验分析仪器

；

Ⅱ

类

、

Ⅲ

类

６８３３

医用

核素设备

；

Ⅱ

类

、

Ⅲ

类

６８３２

医用高能射线设备

；

Ⅱ

类

６８３１

医用

Ｘ

射线附属设备及部件

；

Ⅱ

类

、

Ⅲ

类

６８３０

医用

Ｘ

射线设备

；

Ⅱ

类

、

Ⅲ

类

６８２８

医用磁共振设备

；

Ⅱ

类

、

Ⅲ

类

６８２６

物理治

疗及康复设备

；

Ⅱ

类

、

Ⅲ

类

６８２５

医用高频仪器设备

；

Ⅱ

类

、

Ⅲ

类

６８２４

医用激光仪器设备

；

Ⅱ

类

、

Ⅲ

类

６８２３

医用超声仪器及有关设备

（

按医疗器械经营企业许可证粤

Ｂ１０１４２

号经

营

，

有效期至

２０１５

年

９

月

１５

日止

）；

经营进出口业务

（

法律

、

行政法规

、

国务院决定禁止的

项目除外

，

限制的项目须取得许可后方可经营

）；

标识的设计与上门安装

。

普飞达

１００．００ ５００．００

ＩＩＩ

类

６８７７

介入器材

，

ＩＩ

类

６８７０

软件

，

ＩＩ

类

、

ＩＩＩ

类

６８６６

医用高分子材料及制品

，

ＩＩ

类

、

ＩＩＩ

类

６８６４

医用卫生材料及敷料

，

ＩＩ

类

６８５７

消毒和灭菌设备及器具

，

ＩＩ

类

６８４６

植入材料和人工

器官

，

ＩＩ

类

、

ＩＩＩ

类

６８４０

临床检验分析仪器

，

ＩＩ

类

、

ＩＩＩ

类

６８３０

医用

Ｘ

射线设备

，

ＩＩ

类

、

ＩＩＩ

类

６８２３

医用超声仪器及有关设备

，

ＩＩ

类

、

ＩＩＩ

类

６８２２

医用光学器具

、

仪器及内窥镜设备

，

ＩＩ

类

、

ＩＩＩ

类

６８２１

医用电子仪器设备

，

ＩＩ

类

、

ＩＩＩ

类

６８１５

注射穿刺器械

，

ＩＩ

类

６８１０

矫形外科

（

骨科

）

手术器械

，

ＩＩ

类

６８０９

泌尿肛肠外科手术器械

，

ＩＩ

类

６８０８

腹部外科手术器械的销售

（

按批

证号粤

Ｂ１０２０６

中华人民共和国医疗器械经营企业许可证经营

，

有效期至

２０１６

年

７

月

６

日

）。

众安康餐饮

１００．００ ５００．００

为餐饮企业提供餐饮管理服务

，

膳食研发

（

不含制售及其它限制项目

）；

酒店管理

、

招待所

管理

，

物业出租

，

国内贸易

（

法律

、

行政法规

、

国务院决定规定在登记前须批准的项目除

外

）。

众福康物业

１００．００ １００．００

物业管理

；

园林绿化管理

；

家庭服务

；

企业管理咨询

；

办公设备的维护

；

货物和技术进出口

；

批发和零售贸易

。

（

１

）众安康医疗

１

）基本情况

公司名称 深圳市众安康医疗工程有限公司

注册地址 深圳市福田区莲花北高层小区

ＦＬ３

栋

３０９

号

注册资本

１

，

０００

万元

法定代表人 林正刚

营业执照注册号

４４０３０１１０３９８２０３１

企业性质 有限责任公司

经营期限 自

２００９

年

４

月

２９

日起至

２０１９

年

４

月

２９

日止

经营范围

医疗建筑装饰工程设计施工

；

手术室

、

重症监护室

、

生化实验室

、

医用净化工程

、

中心供氧工程的设计

、

施工及维护

；

机电设备的设计

、

安装及维护

（

以上项目凭建设主管部门颁发的资质证书经营

）；

销售

：

Ⅱ

类

、

Ⅲ

类

６８５４

手术室

、

急救室

、

诊疗室设备及器具

；

Ⅱ

类

、

Ⅲ

类

６８４５

体外循环及血液处理设备

；

Ⅱ

类

、

Ⅲ

类

６８４０

临床检验分析仪器

；

Ⅱ

类

、

Ⅲ

类

６８３３

医用核素设备

；

Ⅱ

类

、

Ⅲ

类

６８３２

医用高能射线设备

；

Ⅱ

类

６８３１

医用

Ｘ

射线附属设备及部件

；

Ⅱ

类

、

Ⅲ

类

６８３０

医用

Ｘ

射线设备

；

Ⅱ

类

、

Ⅲ

类

６８２８

医用磁共振

设备

；

Ⅱ

类

、

Ⅲ

类

６８２６

物理治疗及康复设备

；

Ⅱ

类

、

Ⅲ

类

６８２５

医用高频仪器设备

；

Ⅱ

类

、

Ⅲ

类

６８２４

医

用激光仪器设备

；

Ⅱ

类

、

Ⅲ

类

６８２３

医用超声仪器及有关设备

（

按医疗器械经营企业许可证粤

Ｂ１０１４２

号经营

，

有效期至

２０１５

年

９

月

１５

日止

）；

经营进出口业务

（

法律

、

行政法规

、

国务院决定禁止的项目除

外

，

限制的项目须取得许可后方可经营

）；

标识的设计与上门安装

。

２

）历史沿革

①２００９

年

４

月设立

２００９

年

３

月

２５

日，经众安康有限股东会决议批准，众安康有限出资设立深圳市众安康医疗工程有限公司，注册资本

５００

万元，全部以货币出资。

２００９

年

４

月

９

日，深圳道勤会计师事务所出具深道勤所（内 ）验字 【

２００９

】

０９

号 《验资报告 》对上述出资情况予以验证 。

众安康医疗成立后，各股东出资额及出资比例如下：

序号 股东名称 出资额

（

万元

）

出资比例

（

％

）

１

众安康有限

５００．００ １００．００

合 计

５００．００ １００．００

②２００９

年

１２

月第一次股权转让

２００９

年

１１

月

９

日，经众安康医疗股东会决议批准，众安康有限将所持有的众安康医疗

４５％

的股权转让给林正刚 。

２００９

年

１１

月

２６

日 ，众安康有限和

林正刚就上述股权转让事宜签订股权转让协议书 。

本次股权转让后 ，各股东出资额及出资比例如下 ：

序号 股东名称 出资额

（

万元

）

出资比例

（

％

）

１

众安康有限

２７５．００ ５５．００

２

林正刚

２２５．００ ４５．００

合 计

５００．００ １００．００

③２０１０

年

９

月第二次股权转让

２０１０

年

９

月

１４

日，经众安康医疗股东会决议批准，林正刚将其所持有的众安康医疗

３０％

的股份 （出资额

１５０

万元 ）以

１５０

万元的价格转让给马俊杰，

１５％

的股权转让给林哲威 。

２０１０

年

９

月

１４

日，林正刚、马俊杰和林哲威就上述股权转让事宜签订股权转让协议书 。

本次股权转让后 ，各股东出资额及出资比例如下 ：

序号 股东名称 出资额

（

万元

）

出资比例

（

％

）

１

众安康有限

２７５．００ ５５．００

２

马俊杰

１５０．００ ３０．００

３

林哲威

７５．００ １５．００

合 计

５００．００ １００．００

④２０１１

年

８

月第一次增资

２０１１

年

８

月

１

日，经众安康医疗股东会决议批准，众安康医疗注册资本由

５００

万元增至

１

，

０００

万元 ，新增注册资本

５００

万元由众安康有限以现金缴

纳 。

２０１１

年

８

月

３

日，深圳嘉达信会计师事务所出具深嘉达信验字 【

２０１１

】第

０５８

号《验资报告 》对上述股东出资情况予以验证 。

本次增资完成后 ，各股东出资额及出资比例如下 ：

序号 股东名称 出资额

（

万元

）

出资比例

（

％

）

１

众安康有限

７７５．００ ７７．５０

２

马俊杰

１５０．００ １５．００

３

林哲威

７５．００ ７．５０

合 计

１

，

０００．００ １００．００

⑤２０１１

年

８

月第三次股权转让

２０１１

年

８

月

１８

日，经众安康医疗股东会决议批准，股东林哲威将其持有的众安康医疗

７．５０％

的股权以

１２８．１１

万元转让给众安康有限 。该股权转让

作价主要是以众安康医疗净资产为基础 ，由双方协商确定的 。

２０１１

年

８

月

１９

日，众安康有限和林哲威就上述股权转让事宜签订 《股权转让协议书 》。

本次股权转让后 ，各股东出资额及出资比例如下 ：

序号 股东名称 出资额

（

万元

）

出资比例

（

％

）

１

众安康有限

８５０．００ ８５．００

２

马俊杰

１５０．００ １５．００

合 计

１

，

０００．００ １００．００

３

）主营业务情况

众安康医疗主要从事医院洁净手术室、洁净病房 、

ＩＣＵ

监护病房、医气工程 、生物安全实验室工程、传染病隔离设施工程 、医用物流传输系统的设计 、

安装和医疗设备社会化服务 。

４

）简要财务数据

单位 ：万元

项目

２０１４

年

３

月

３１

日

２０１３

年

１２

月

３１

日

２０１２

年

１２

月

３１

日

资产总计

７

，

７９８．１９ ７

，

６２７．２５ ７

，

９８０．５０

负债合计

６

，

４９６．８９ ６

，

５０３．２１ ６

，

６４４．４３

所有者权益合计

１

，

３０１．３０ １

，

１２４．０４ １

，

３３６．０７

项目

２０１４

年

１－３

月

２０１３

年

２０１２

年

营业收入

３１９．３４ １

，

７２１．１３ ４

，

９６１．９０

利润总额

２３６．９８ －２５５．１０ ２８３．２３

净利润

１７７．２６ －２１２．０３ ２００．０７

（

２

）普飞达

１

）基本情况

公司名称 深圳市普飞达医疗器械有限公司

注册地址 深圳市福田区北环路

４０１３

号莲丰大厦三栋

８

层

Ｅ

号

（

仅限办公

）

注册资本

５００

万元

法定代表人 朱华

营业执照注册号

４４０３０１１０５５５３０３２

企业性质 有限责任公司

（

法人独资

）

经营期限 自

２０１１

年

７

月

１１

日起至

２０２１

年

７

月

１１

日止

经营范围

ＩＩＩ

类

６８７７

介入器材

，

ＩＩ

类

６８７０

软件

，

ＩＩ

类

、

ＩＩＩ

类

６８６６

医用高分子材料及制品

，

ＩＩ

类

、

ＩＩＩ

类

６８６４

医用

卫生材料及敷料

，

ＩＩ

类

６８５７

消毒和灭菌设备及器具

，

ＩＩ

类

６８４６

植入材料和人工器官

，

ＩＩ

类

、

ＩＩＩ

类

６８４０

临床检验分析仪器

，

ＩＩ

类

、

ＩＩＩ

类

６８３０

医用

Ｘ

射线设备

，

ＩＩ

类

、

ＩＩＩ

类

６８２３

医用超声仪器及有关设

备

，

ＩＩ

类

、

ＩＩＩ

类

６８２２

医用光学器具

、

仪器及内窥镜设备

，

ＩＩ

类

、

ＩＩＩ

类

６８２１

医用电子仪器设备

，

ＩＩ

类

、

ＩＩＩ

类

６８１５

注射穿刺器械

，

ＩＩ

类

６８１０

矫形外科

（

骨科

）

手术器械

，

ＩＩ

类

６８０９

泌尿肛肠外科手术器械

，

ＩＩ

类

６８０８

腹部外科手术器械的销售

（

按批证号粤

Ｂ１０２０６

中华人民共和国医疗器械经营企业许可证经营

，

有效期至

２０１６

年

７

月

６

日

）。

２

）历史沿革

①２０１１

年

７

月设立

２０１１

年

７

月

１

日，经众安康有限股东会决议批准，众安康有限独资设立普飞达 ，注册资本

５００

万元，全部以货币出资 。

２０１１

年

７

月

１１

日，深圳道勤会计师事务所出具深道勤所（内 ）验字 【

２０１１

】

２１

号 《验资报告 》对上述出资情况予以验证 。

２０１１

年

７

月

１１

日，普飞达领取了由深圳市市场监督管理局核发的 《企业法人营业执照 》，工商注册号为

４４０３０１１０５５５３０３２

。

３

）主营业务情况

普飞达主要从事资质许可的医疗器械销售 。

４

）简要财务数据

单位 ：万元

项目

２０１４

年

３

月

３１

日

２０１３

年

１２

月

３１

日

２０１２

年

１２

月

３１

日

资产总计

５０１．８３ ４７５．８６ ３

，

５１４．２４

负债合计

８５．７６ ３２．０７ ３

，

０２０．２７

所有者权益合计

４１６．０７ ４４３．７９ ４９３．９７

项目

２０１４

年

１－３

月

２０１３

年

２０１２

年

营业收入

０ １２．７８ １９８．０６

利润总额

－３２．６６ －５１．７９ －５．７４

净利润

－２７．７２ －５０．１８ －４．７９

（

３

）众安康餐饮

１

）基本情况

公司名称 深圳市众安康餐饮管理有限公司

注册地址 深圳市福田区莲花北高层小区

ＦＬ３

栋三层

３１６

注册资本

５００

万元

法定代表人 林正刚

营业执照注册号

４４０３０１１０５２１０６３３

企业性质 有限责任公司

（

法人独资

）

经营期限 自

２０１１

年

２

月

２２

日起至

２０２１

年

２

月

２２

日止

经营范围

为餐饮企业提供餐饮管理服务

，

膳食研发

（

不含制售及其它限制项目

）；

酒店管理

、

招待所管理

，

物业出

租

，

国内贸易

（

法律

、

行政法规

、

国务院决定规定在登记前须批准的项目除外

）。

２

）历史沿革

２０１１

年

２

月

８

日，经众安康有限股东会决议批准，众安康有限独资设立众安康餐饮 ，注册资本

５００

万元 ，全部以货币出资 。

２０１１

年

２

月

１７

日，深圳嘉达信会计师事务所出具深嘉达信验字 【

２０１１

】第

０１５

号《验资报告 》对上述出资情况予以验证。

众安康餐饮成立后，各股东出资额及出资比例如下：

序号 股东名称 出资额

（

万元

）

出资比例

（

％

）

１

众安康有限

５００．００ １００．００

合 计

５００．００ １００．００

３

）主营业务情况

众安康餐饮主要从事餐饮管理服务 。

４

）简要财务数据

单位 ：万元

项目

２０１４

年

３

月

３１

日

２０１３

年

１２

月

３１

日

２０１２

年

１２

月

３１

日

资产总计

４０８．５７ ４２０．１４ ５０４．９０

负债合计

２．９９ ３．０２ ４１．６６

所有者权益合计

４０５．５８ ４１７．１２ ４６３．２４

项目

２０１４

年

１－３

月

２０１３

年

２０１２

年

营业收入

０ ０ ０

利润总额

－１１．５３ －４６．１２ －３３．３４

净利润

－１１．５３ －４６．１２ －３３．３４

（

４

）众福康物业

１

）基本情况

公司名称 广州市众福康物业管理有限公司

注册地址 广州市越秀区人民北路

８２９

号

１２１０

房

注册资本

１００．００

万元

法定代表人 林正刚

营业执照注册号

４４０１０４００００４１０２３

企业性质 有限责任公司

（

法人独资

）

经营期限

２００９

年

１１

月

１４

日至长期

经营范围

物业管理

；

园林绿化管理

；

家庭服务

；

企业管理咨询

；

办公设备的维护

；

货物和技术进出口

；

批发和零售

贸易

。

２

）历史沿革

２００９

年

１０

月

８

日，经众安康有限股东会决议批准，众安康有限独资设立众福康物业 ，注册资本

１００

万元 ，全部以货币出资 。

２００９

年

１０

月

３０

日，广州中庆会计师事务所出具中庆验字

２００９０２０３０２０

号 《验资报告》对上述出资情况予以验证 。

众福康物业成立后，各股东出资额及出资比例如下：

序号 股东名称 出资额

（

万元

）

出资比例

（

％

）

１

众安康有限

１００．００ １００．００

合 计

１００．００ １００．００

３

）主营业务情况

众福康物业主要从事物业管理业务 。

４

）简要财务数据

单位 ：万元

项目

２０１４

年

３

月

３１

日

２０１３

年

１２

月

３１

日

２０１２

年

１２

月

３１

日

资产总计

１１７．１４ １１０．８３ １１０．９８

负债合计

６９．２０ ６０．６１ ４８．６６

所有者权益合计

４７．９３ ５０．２２ ６２．３１

项目

２０１４

年

１－３

月

２０１３

年

２０１２

年

营业收入

０ ０ ０

利润总额

－２．２８ －１２．１０ －１１．７６

净利润

－２．２８ －１２．１０ －１１．７６

２

、众安康分公司情况

截至本报告书签署日 ，众安康分公司概况如下：

序号 分公司 成立日期 营业场所 注册号

１

广州分公司

２００２．０３．２１

广州经济技术开发区医院后勤楼一层

４４０１０８００００００４３１

２

佛山分公司

２００５．０５．１１

佛山市禅城区人民西路

１１

号妇幼保健院

４４０６０２０００１０３４９５

３

惠州分公司

２００５．０７．２７

惠州市仲恺大道

１２

号小区

４４１３００００００７９８６２

４

湖南分公司

２０１０．１１．０８

长沙市芙蓉区蔡锷南路

４８

号天心华庭

Ｂ－１２２２ ４３０１９２００００３６７０１

５

南京分公司

２００７．１１．３０

南京市鼓楼区中山路

３２１

号

３２０１０６００００１０４９５

６

合肥分公司

２００８．０８．０７

安徽医科大学第二附属医院

３４０１０７０００００７８６９

７

衡阳分公司

２００９．０８．３１

南华附二新院后勤保障楼

４３０４００００００５５３６３

８

北京物业管理分公

司

２００７．０９．１８

北京市海淀区安宁庄东路

３Ｄ

号地下一层

１０３５

室

１１０１０２０１０４９４６８１

９

北京大学深圳医院

停车场

２０００．０３．２４

深圳市北京大学深圳医院

４４０３０１１０３３３６５４２

１０

淮安分公司

２００７．１２．２８

淮安市楚州区岳庙东街

１４

号

３２０８０３００００４０８１７

１１

成都分公司

２００７．０６．２６

成都市武侯区黉门街

２

号

５１０１０７００００９７７０５

１２

都江堰分公司

２０１０．０７．２３

都江堰市幸福镇联盟村

６

组

５１０１８１００００３４０４８

１３

东莞分公司

２００９．１０．１２

东莞市东城区岗贝鸿怡大厦

Ｃ

座

７Ｄ７０３

室

４４１９０００００６５４９００

１４

武汉分公司

２０１１．０３．２８

武汉市汉阳区两湖后地

１

栋

２－２－３

号

４２０１０５００００６３７７０

１５

遵义分公司

２０１１．０１．１７

遵义市汇川区凤凰路

１２７

号

５２０３０３０００１３２６３４

１６

秦皇岛分公司

２０１１．０７．０８

秦皇岛市海港区红旗路

４５２

号

１３０３００３０００２０４１３

１７

山东分公司

２０１１．０８．３１

济南市市中区舜耕路

３６

号

１８

号楼

１－５０１

室

３７０１０２３０００１２２１２

１８

常州分公司

２０１１．０７．２０

天宁区和平北路

２５

号

３２０４０２０００１５７３４５

１９

云浮分公司

２０１１．１１．０７

云浮市云城区建设北路

１００

号云浮市人民医院院内学

生公寓旁一楼

４４５３０２００００１２８４２

２０

宁波分公司

２０１１．１２．０５

宁波市北仑区庐山东路

１２８８

号北仑区人民医院门诊楼

Ｂ１

楼

３３０２０６０００１４８６１２

２１

湛江分公司

２００５．０９．０５

湛江市人民大道南

５７

号附属医院

１６

幢首层商铺

Ａ１

号

４４０８０３００００１７１２９

２２

梅州分公司

２０１１．０１．２４

梅州市南堤客都新村陶然居

Ｄ２２

栋吉发楼

１００１

房

４４１４００００００１４７４５

２３

玉溪分公司

２０１２．０３．２６

玉溪市红塔区九曲巷

２７

号

５３０４０２１０００２９８０５

２４

德宏分公司

２０１２．０３．１３

德宏州人民医院内

５３３１００１００００８７１４

２５

株洲分公司

２０１２．０３．２８

湖南省株洲市天元区黄山路

１６

栋

３０１

号

４３０２００００００９９０７７

２６

莆田分公司

２０１２．１０．１６

莆田市荔城区梅园西路

１８１

号

３５０３０４１０００４５０４４

２７

亳州分公司

２０１２．０９．２０

亳州市谯城区薛家巷

３

号

３４１６００００００６３８２６

２８

温州分公司

２０１２．１１．２７

温州市温州医科大学附属第一医院新院区

４

号楼

２

楼

１５３

室

３３０３００００００８１９５６

２９

梅县分公司

２０１３．０１．２２

梅县程江镇宪梓中路

５２

号

４４１４２１００００２６７１５

３０

芜湖分公司

２０１３．０３．２７

芜湖市弋江区富贵园

１

幢

２－６３２ ３４０２０００００１６５３６３

３１

洛阳分公司

２０１３．０７．２５

洛阳市西工区纱厂南路

３０

号院

４

号

４

幢

８

门

９０２

室

４１０３０３０１１０４２５７５

３２

河北分公司

２０１３．０８．１５

石家庄市长安区中山东路

２５２

号

４３０１００３０００９６７６３

３３

香港大学深圳医院

停车场

２０１３．１０．２９

深圳市福田区海园一路

１

号

４４０３０１１０８２１１７４８

３４

天长分公司

２０１３．０９．１８

天长市建设东路

１９４

号

３４１１８１００００７６９０５

３５

江门分公司

２０１３．１２．１７

江门市蓬江区里村大湾里

６０

号之二十一首层

４４０７０３０００１２５１２１

３６

荔湾停车场

分公司

２０１３．１０．１７

广州市荔湾区明心路

３６

号后勤楼三楼

４４０１０３０００１８２９３４

３７

乌鲁木齐分公司

２０１４．０１．２６

新疆乌鲁木齐市沙依巴克区仓房沟路长胜

１

队

１２２

号

６５０１００１６０００１９８２

３８

广州第一分公司

２０１４．４．１０

广州市越秀区人民北路

８２９

号

１２１０

房

４４０１０４０００４２５０５４

３９

泰安分公司

２０１４．５．１４

山东省泰安市泰山区志高月星国际广场

５

号楼

１

层

３７０９００３０００１１４０８

（四）最近两年经审计的主要财务数据及财务指标

根据信永中和出具的

ＸＹＺＨ ／ ２０１３ＧＺＡ２０９８

审计报告，众安康最近两年及一期的合并财务报告主要财务数据及财务指标如下所示：

单位 ：万元

项目

２０１４

年

３

月

３１

日

２０１３

年

１２

月

３１

日

２０１２

年

１２

月

３１

日

资产总计

３３

，

９８６．８７ ３２

，

１１４．３９ ２７

，

４７２．６４

负债合计

１５

，

５５０．３５ １４

，

３２８．４２ １１

，

８６０．１６

股东权益合计

１８

，

４３６．５２ １７

，

７８５．９７ １５

，

６１２．４８

归属于母公司股东权益合计

１８

，

２２８．０７ １７

，

６０７．３４ １５

，

４１８．６６

资产负债率

４５．７５％ ４４．６２％ ４３．１７％

项目

２０１４

年

１－３

月

２０１３

年

２０１２

年

营业收入

１２

，

８４４．４９ ４８

，

２１６．３５ ３８

，

０４１．３４

营业利润

８８２．６６ ２

，

８２５．７７ ３

，

４６７．９５

利润总额

８８１．１５ ２

，

９９２．９７ ３

，

４６５．４０

净利润

６５０．５５ ２

，

１７３．４９ ２

，

５２１．５５

归属于母公司所有者的净利润

６２０．７３ ２

，

１８８．６８ ２

，

４９８．１３

扣除非经常性损益后归属于母公司

所有者的净利润

６２１．８６ ２

，

０７７．０３ ２

，

５００．０３

净资产收益率

３．４６％ １３．２５％ １５．５５％

（五）主要资产的权属状况 、对外担保情况及主要负债情况

１

、主要固定资产

截至

２０１４

年

３

月

３１

日 ，众安康合并报表的固定资产账面价值为

１

，

５２３．１４

万元，具体情况如下 ：

（

１

）房屋

截至本报告书签署日 ，众安康拥有的房产情况如下：

序号 房地产证书号 地址 用途 权利人 面积

（

㎡

）

取得方式

１

深房地字第

７００００７８５６９

号

深圳市盐田区大梅沙盐梅

北路

自用 众安康

４０．４４

外购

２

深房地字第

７００００７８５８０

号

４０．４４

外购

上述房产存在抵押，详见 “第四节 交易标的情况

／

二 、拟发行股份及支付现金购买资产基本情况

／

（五）主要资产的权属状况 、对外担保情况及主要负

债情况

／ ４

、主要负债情况 ”。

上述存在抵押权的房产

２０１４

年

３

月

３１

日账面价值为

３５．９８

万元 ，占众安康资产总计的

０．１１％

。

（

２

）主要机器及设备

截至

２０１４

年

３

月

３１

日 ，众安康的机器设备情况如下 ：

单位 ：万元

项目 账面原值 账面净值 成新率

后勤服务设备

１

，

８９３．２５ １

，

０９９．１４ ５８．０６％

运输设备

３１１．３２ ８４．０４ ２６．９９％

办公设备及其他

５６０．３９ ３０３．９８ ５４．２４％

２

、主要无形资产情况

（

１

）商标

截至本报告书签署日 ，众安康及子公司拥有的商标情况如下 ：

（

２

）软件著作权

截至本报告书签署日 ，众安康及子公司拥有的软件著作权情况如下 ：

序号 登记号 证书编号 著作权人 软件名称 首次发表日期

１ ２０１１ＳＲ０９０４００

软著登字第

０３５４０７４

号

众安康 医院后勤安全管理系统

２０１０．０５．０７

２ ２０１１ＳＲ０９０４０７

软著登字第

０３５４０８１

号

众安康 医院后勤管理信息系统

２０１０．０７．１２

３ ２０１１ＳＲ０９０３９３

软著登字第

０３５４０６７

号

众安康 医院后勤应急指挥信息系统

２０１０．０９．１５

４ ２０１１ＳＲ０９０３９７

软著登字第

０３５４０７１

号

众安康 医院物资管理信息系统

２０１０．１２．０２

５ ２０１１ＳＲ０９０３９１

软著登字第

０３５４０６５

号

众安康 医院资源计划管理系统

２０１１．０２．０５

６ ２０１１ＳＲ０９０４０５

软著登字第

０３５４０７９

号

众安康

众安康集团医院后勤管理信

息系统

２０１１．０３．１７

７ ２０１１ＳＲ０９０４０２

软著登字第

０３５４０７６

号

众安康

众安康集团医院后勤物资管

理信息系统

２０１１．０５．０３

８ ２０１２ＳＲ１３６３４３

软著登字第

０５０４３７９

号

众安康医疗

手术室温湿度独立控制空调

系统

２０１０．０８．１２

９ ２０１２ＳＲ１３６３３３

软著登字第

０５０４３６９

号

众安康医疗

手术室空调节能调整控制系

统

２０１１．０４．０７

１０ ２０１２ＳＲ１３６３２７

软著登字第

０５０４３６３

号

众安康医疗

手术室医用气体安全预警系

统

２０１１．０６．１６

１１ ２０１２ＳＲ１３６３３９

软著登字第

０５０４３７５

号

众安康医疗 手术室洁净度控制系统

２０１１．０９．０８

１２ ２０１２ＳＲ１３７１２１

软著登字第

０５０５１５７

号

众安康医疗

手术室医用气体流量压力监

测系统

２０１２．０１．０１

１３ ２０１２ＳＲ１３７２５２

软著登字第

０５０５２８８

号

众安康医疗 手术室正负压转换控制系统

２０１２．０４．１２

（

３

）域名

序号 域名 注册日期 到期日期

１

众安康

．

公司

２０１１

年

８

月

２４

日

２０１６

年

８

月

２４

日

２

众安康

．

网络

２０１１

年

８

月

２４

日

２０１６

年

８

月

２４

日

３

众安康

．

中国

２０１１

年

８

月

２４

日

２０１６

年

８

月

２４

日

４ ｚｈｏｎｇａｎｋａｎｇ．ｈｋ ２０１１

年

８

月

５

日

２０１６

年

８

月

５

日

５ ｚｈｏｎｇａｎｋａｎｇｓｙｓ．ｃｏｍ ２０１０

年

１

月

８

日

２０２０

年

１

月

８

日

６ ｚｈｏｎｇａｎｋａｎｇ．ｃｏｍ．ｃｎ ２００２

年

１０

月

９

日

２０１８

年

１０

月

９

日

７ ｚｈｏｎｇａｎｋａｎｇ．ｃｏｍ ２００１

年

９

月

１９

日

２０１８

年

９

月

１９

日

３

、租赁房产情况

截至本报告书签署日 ，众安康及子公司租赁房产情况如下：

序号 承租方 出租方 坐落位置

租赁面积

（

Ｍ２

）

租赁期限 房产证号

１

众安康

深圳市住房和建

设局

福田区莲花北村富莲大厦裙

楼二层

ＦＬ３－２０６

号

１

，

７６０．８０

２０１４．０３．０１－

２０１６．０２．２８

－

２

福田区莲花北村富莲大厦裙

楼二层

ＦＬ３－２０７Ａ

号

３００．２０

２０１４．０３．０１－

２０１６．０２．２８

－

３

福田区莲花北村富莲大厦裙

楼三层

ＦＬ３－３０９

号

６５８．４６

２０１２．０４．０１－

２０１７．０３．３１

－

４

福田区莲花北村富莲大厦裙

楼三层

ＦＬ３－３１６

号

１１２．３７

２０１２．０４．０１－

２０１５．０３．３１

－

５

福田区莲花北村富莲大厦裙

楼二层

ＦＬ３－２０１

号

７９０．４０

２０１２．０４．０１－

２０１７．０３．３１

－

６

湖南分公司 胡新林

长沙市蔡锷南路

４８

天心华庭

Ｂ－１２２２

号房

１２８．００

２０１１．０４．１１－

２０１５．０４．１２

长房权证芙蓉字第

７１００２５９２０

号

７

河北分公司

河北省军区五号

院管理处

河北省石家庄市长安区中山

路

２５２

号

２５．００

２０１３．０８．０１－

２０１４．０７．３１

－

８

山东分公司 穆长顺 济南市市中区舜耕路

３６

号

９５．７８

２０１２．０４．３０－

２０１５．０４．３０

济房权证省直字第

０８６１３１

号

９

成都分公司

成都交通投资集

团有限公司

成都市洗面桥街

３０

号交投大

厦

Ａ

座

８

楼

１４９．４８

２０１４．０１．２４－

２０１５．０２．２３

蓉房权证成房监证

字第

０８９８５６７

号

１０

东莞分公司 张伟红

东莞市东城区樟村瀛聚楼首

层

４

号铺

６９．８５

２０１４．０２．０１－

２０１６．０１．３１

粤房地证字第

Ｃ１９８９５２３

号

１１

洛阳分公司 霍国强

洛阳市西工业区纱厂南路

３０

号院

４

号

１２３

２０１３．０６．０１－

２０１５．０５．３１

洛市房权证

（

２００８

）

字第

Ｘ４３００３２

号

１２

武汉分公司 高汉丽

武汉市汉阳区两湖后地

２４０

号

２

楼

１

号

１２３．１７

２０１４．０１．０１－

２０１４．１２．３１

武房权证阳字第

２０００６４４１５

号

１３

梅州分公司 王明

梅州市江南团结三路

１８

号综

合楼

３０５

房

１３９．２１

２０１４．０１．０１－

２０１４．１２．３１

粤房地权证梅州市

第

０１０００４６１０３

号

１４

泰安分公司 薛晶

山东省泰安市泰山区志高月

星国际广场

５

号楼

１

层

５３１２

房

６３．３２

２０１４．０５．０１－

２０１７．０４．３０

－

１５

众福康 孔美华

越秀区人民北路

８２９

号

１２１０

房

１０９．１０

２０１３．０９．０１－

２０１６．０８．３１

粤房地证字第

Ｃ１０３４２５６

号

１６

普飞达 杨瑜

福田区北环路

４０１３

号莲丰大

厦

８

层

Ｅ

１１２．４２

２０１３．１１．０１－

２０１４．１０．３１

特检军房字第

Ｎｏ．

０００１９２６

号

上述房屋租赁存在以下情形 ：

（

１

）上述第

１－５

项所列房产未办理房屋所有权证 ，但已取得深圳市规划国土局核发的 《建筑许可证 》（深规建许字 （

１９９４

）

Ｆ１４７

号 ）。上述第

１４

项所列

房产未取得房屋所有权证，该房产为预售商品房 ，已取得 《建设工程规划许可证》（建字第

３７０９００２００９００１４６

号 ），并取得商品房预售许可证 （秦房预售证第

（

２０１０

）

０４４

号 ）。根据 《最高人民法院关于审理城镇房屋租赁合同纠纷案件具体应用法律若干问题的解释 》（法释 （

２００９

）

１１

号 ）第二条规定 ，出租人就未取

得建设工程规划许可证或者未按照建设工程规划许可证的规定建设的房屋 ，与承租人订立的租赁合同无效 。但在一审法庭辩论终结前取得建设工程规

划许可证或者经主管部门批准建设的 ，人民法院应当认定有效 。

（

２

）上述第

７

项租赁房产为军队房产，未办理房屋所有权权证 。河北省军区五号院管理处作为出租人已经就该处房产取得由中国人民解放军北京军

区房地产管理局颁发的 《军队房地产租赁许可证 》（有效期 ：

２０１０

年

２

月

１

日到

２０１３

年

１０

月

３１

日），并已由中国人民解放军河北省军区后勤部出具证明 ，

河北省军区五号院管理处有权出租该房产 。根据建设部 、国家工商行政管理总局 、国家税务总局、解放军总后勤部于

２００４

年

１２

月

３０

日联合发布的《关于

进一步加强军队空余房地产租赁管理工作的通知 》，出租军队空余房地产 ，必须到军队房地产管理部门办理登记注册手续 ，申领 《军队房地产租赁许可

证 》。

（

３

）上述第

６

项及第

８－１４

项租赁房产尚未办理租赁备案。按照《房屋租赁管理办法》的有关规定，房屋租赁当事人应当在租赁合同签订后

３０

日内到

市、 县人民政府房地产管理部门办理登记备案手续 。 根据 《最高人民法院关于审理城镇房屋租赁合同纠纷案件具体应用法律若干问题的解释 》（法释

〔

２００９

〕

１１

号）第四条规定，当事人以房屋租赁合同未按照法律 、行政法规规定办理登记备案手续为由 ，请求确认合同无效的 ，人民法院不予支持 。当事人

约定以办理登记备案手续为房屋租赁合同生效条件的 ，从其约定。但当事人一方已经履行主要义务 ，对方接受的除外。经核查 ，上述租赁合同均未约定以

办理租赁登记备案为房屋租赁合同的生效条件，该事项不会影响租赁合同的有效性。

（

４

）众安康目前有

３９

家分公司和

４

家子公司 ，除上列

９

家分公司和

２

家子公司系自行租赁房产办公外 ，众安康其余

３０

家分公司和

２

家子公司办公

所用场地情况如下 ：

①

众安康的

３０

家分公司中 ，有

２７

家分公司系根据各分公司与当地医院签订的服务合同 ，免费使用由当地医院提供的场地作为办公场所 ，其中 ，惠

州分公司所使用的医院场地 ，因惠州分公司与该医院服务合同已终止，惠州分公司已经搬离该医院 ；北京物业管理分公司系自行租赁物业 ，但租赁合同

已于

２０１４

年

６

月

４

日到期 ，因目前北京物业分公司已无实际业务 ，准备注销，故租约未续期 ；株洲分公司系使用由其员工刘放明免费提供的房产作办公

用途 ；广州第一分公司系使用广州分公司租赁的房产作为办公用途 。

②

众安康的

２

家子公司均系使用众安康租赁的房产作为办公用途 ，其中，众安康医疗系使用众安康向深圳市住房和建设局租赁的位于深圳市福田

区莲花北村富莲大厦裙楼三层

ＦＬ３－３０９

号房产作为办公用途 ，众安康餐饮系使用众安康向深圳市住房和建设局租赁的位于深圳市福田区莲花北村富莲

大厦裙楼三层

ＦＬ３－３１６

号房产作为办公用途 。

众安康所租赁房屋均系用于办公用途，如因该租赁物业的权属瑕疵导致相关部门要求出租方拆迁该租赁物业或要求众安康搬迁 ，众安康较为容易

找到替代的场所满足其办公需要 。众安康租赁的部分房产存在权属瑕疵，但该情形并未影响众安康正常使用该等房产，且众安康大股东林正刚承诺如因

此导致众安康损失愿意承担补偿责任 ，该房产权属瑕疵不会对本次交易构成实质性障碍 。

截至

２０１４

年

３

月

３１

日 ，众安康租赁房产与周边租赁市价的对比情况如下：

序号 承租方 出租方 坐落位置

租赁面积

（

Ｍ２

）

年租金

（

万元

）

每平方米的年租

金

（

元

）

周边区域每平方米

年租金

（

元

）

１

众安康

深圳市住房

和建设局

福田区莲花北村富莲大

厦裙楼二层

ＦＬ３－２０６

号

１

，

７６０．８０ ９０．４３ ５１３．６０

２８０

元

－６００

元

２

福田区莲花北村富莲大

厦裙楼二层

ＦＬ３－２０７Ａ

号

３００．２０ １５．４２ ５１３．６０

３

福田区莲花北村富莲大

厦裙楼三层

ＦＬ３－３０９

号

６５８．４６ １９．７５ ３００．００

４

福田区莲花北村富莲大

厦裙楼三层

ＦＬ３－３１６

号

１１２．３７ ３．６４ ３２４．００

５

福田区莲花北村富莲大

厦裙楼二层

ＦＬ３－２０１

号

７９０．４０ ２３．７１ ３００．００

６

湖南分公

司

胡新林

长沙市蔡锷南路

４８

天心

华庭

Ｂ－１２２２

号房

１２８．００ ３．６０ ２８１．２５ ２５０

元

－３００

元

７

河北分公

司

河北省军区

五号院管理

处

河北省石家庄市长安区

中山路

２５２

号

２５．００ ０．８４ ３３６．００ ３４０

元左右

８

山东分公

司

穆长顺

济南市市中区舜耕路

３６

号

９５．７８ ３．６０ ３７５．８６ ３５０

元

－４００

元

９

成都分公

司

成都交通投

资集团有限

公司

成都市洗面桥街

３０

号交

投大厦

Ａ

座

８

楼

１４９．４８ ８．９７ ６００．００ ６００

元左右

１０

东莞分公

司

张伟红

东莞市东城区樟村瀛聚

楼首层

４

号铺

６９．８５ ３．６０ ５１５．３９ ５００

元

－５５０

元

１１

洛阳分公

司

霍国强

洛阳市西工业区纱厂南

路

３０

号院

４

号

１２３ ２．４０ １９５．１２ １８０

元

－２００

元

１２

武汉分公

司

高汉丽

武汉市汉阳区两湖后地

２４０

号

２

楼

１

号

１２３．１７ ４．８０ ３８９．７１ ３５０

元

－４００

元

１３

梅州分公

司

王明

梅州市江南团结三路

１８

号综合楼

３０５

房

１３９．２１ １．８０ １２９．３０ １００

元

－１５０

元

１４

泰安分公

司

薛晶

山东省泰安市泰山区志

高月星国际广场

５

号楼

１

层

５３１２

房

６３．３２ １．９２ ３０３．２２ ２８０

元

－３３０

元

１５

众福康 孔美华

越秀区人民北路

８２９

号

１２１０

房

１０９．１０ ３．６０ ３２９．９７ ３３０

元左右

１６

普飞达 杨瑜

福田区北环路

４０１３

号莲

丰大厦

８

层

Ｅ

１１２．４２ ５．７６ ５１２．３６ ４８０

元

－５２０

元

由上表，众安康目前租赁房产的价格与正常租赁市价基本持平，未出现显著低于正常租赁市价情形 ，不会对本次评估产生影响。

４

、对外担保情况

截至本报告书签署日 ，除上述众安康对子公司众安康医疗的担保以外，众安康及子公司不存在其他对外担保的情形 。

５

、主要负债情况

（

１

）主要负债情况

截至

２０１４

年

３

月

３１

日 ，众安康合并报表负债合计为

１５

，

５５０．３５

万元，具体情况如下 ：

项目 金额

（

万元

）

占负债总额的比例

短期借款

８

，

０００．００ ５１．４５％

应付票据

２５２．９４ １．６３％

应付账款

９０９．３４ ５．８５％

预收款项

７４８．４９ ４．８１％

应付职工薪酬

４

，

３０３．０８ ２７．６７％

应交税费

１

，

０９３．９６ ７．０３％

其他应付款

２４２．５４ １．５６％

一年内到期的非流动负债

０ ０

流动负债合计

１５

，

５５０．３５ １００．００％

非流动负债合计

０ ０

负债合计

１５

，

５５０．３５ １００．００％

从上表可以看出 ，众安康的负债全部为流动负债 。流动负债以短期借款和应付职工薪酬为主 ，合计占流动负债

７９．１２％

，占负债总额的

７９．１２％

。短期

借款为众安康分别向上海浦东发展银行股份有限公司、交通银行股份有限公司借入的

３

，

０００

万元 、

４

，

０００

万元借款 ，以及众安康医疗向中国建设银行股

份有限公司借入的

１

，

０００

万元借款 。

截至

２０１４

年

３

月

３１

日 ，众安康以其资产进行抵押、质押向银行贷款金额合计

３

，

０００

万元，具体如下 ：

众安康于

２０１３

年

４

月

１９

日 、

２０１３

年

１２

月

１１

日向上海浦东发展银行股份有限公司借款

１０００

万元、

２０００

万元 ， 上述两笔借款由众安康应收账款及其他

应收款 （为

２０１２

年

１２

月

１８

日至

２０１５

年

６

月

１８

日期间提供服务所形成的应收账款及同期企业会计报表口径的其他应收账款）提供质押 ，众安康位于深

圳市盐田区大梅沙盐梅北路的两处房产 （房产证号为深房地字第

７００００７８５６９

号 、深房地字第

７００００７８５８０

号 ）提供抵押担保，同时众安康控股股东林正刚

及其家属祁培芳提供保证担保 。上述房产的抵押已经办理登记手续 ，应收账款质押未办理登记手续 。

截至本报告书签署日 ，众安康上述向上海浦东发展银行股份有限公司的借款合同已经到期 。目前正在向上海浦东发展银行股份有限公司办理续贷 ，

上述被抵押 、质押资产预计将继续作为新借款合同的担保 。

（六）最近三年进行的资产评估 、交易 、增资或改制情况

１

、最近三年资产评估情况

众安康最近三年进行了一次资产评估， 为

２０１１

年

８

月众安康有限整体变更设立股份公司时对众安康有限全部权益进行的评估 ， 评估价值为

１０

，

６０６．５２

万元 。详见 “第四节 交易标的情况

／

一 、交易标的基本情况

／

（二）历史沿革

／ １３

、

２０１１

年

８

月，整体变更设立股份有限公司 ”。

该次评估结论采用资产基础法评估 ，主要目的系依照 《公司法 》相关规定，履行有限公司变更为股份公司的法定程序，与本次交易的经济行为及评估

目的不同 。本次交易评估目的是作为众安康原股东与宜华地产之间的交易价格依据 ，评估最终采用收益法评估结果 ，因此，两次评估不具有可比性。

２

、最近三年股权交易情况

众安康最近三年进行了四次股权转让，详见 “第四节 交易标的情况

／

一 、交易标的基本情况

／

（二）历史沿革

１５

、

２０１３

年

８

月第六次股权转让 ，

１６

、

２０１４

年

１

月第七次股权转让 ，

１７

、

２０１４

年

１

月第八次股权转让，

１８

、

２０１４

年

５

月第九次股权转让 ”。

项目 出让方 受让方 投资成本

（

万元

）

转让价格

（

万元

）

２０１３

年

８

月第六次股权转让

昆山高特佳 林正刚

５７３．０５ ６８０．６２６４

苏州汇川 林正刚

７７７．４５ ９２１．８６４０

２０１４

年

１

月第七次股权转让

上海高特佳 林建新

２

，

５５２．００ ３

，

４８１．６２７２

深圳高特佳 林建新

１０２０．８０ １

，

４００．３６９８

周奕彤 林建新

５６．００ ６４．４６９

２０１４

年

１

月第八次股权转让

林建新 道基金滨

３

，

０７５．６５８２ ３

，

０７５．６５８２

林建新 道基晨富

１

，

８０６．３３８８ １

，

８０６．３３８８

２０１４

年

６

月第九次股权转让 袁春 林正刚

４９１．２６ ６９８．６３９０

（

１

）

２０１３

年

８

月第六次股权转让 ，转让价格由双方共同协商确定 。主要

２０１３

年众安康已撤回首发上市申请，能否实现上市及上市时间存在较大不确

定性 ，昆山高特佳 、苏州汇川为规避投资风险 ，锁定投资收益，各方协商后 ，在其

２０１１

年

１２

月取得众安康股权的投资成本的基础上 ，股权转让双方分别考

虑了

１８．７７％

、

１８．５８％

的投资回报 ，确定了股权转让价格，该次股权转让作价未考虑众安康公司整体价值等因素。

（

２

）

２０１４

年

１

月第七次股权转让 ，转让价格由双方协商确定 。主要系当时上海高特佳 、深圳高特佳已接近合伙协议约定的合伙期限 ，且众安康当时已

撤回首发上市申请 ，能否实现上市及上市时间存在较大不确定性 ，为规避投资风险 ，锁定投资收益 ，上海高特佳 、深圳高特佳希望通过股东收购方式退出

对众安康的投资。各方协商后，在上海高特佳、深圳高特佳

２０１１

年

１

月取得众安康股权的投资成本的基础上 ，分别考虑了

３６．４３％

、

３７．１８％

的投资回报确

定股权转让价格，并由林建新受让相关股权，该次股权转让作价未考虑众安康公司整体价值。

周奕彤原为众安康董事会秘书，后因个人发展需要辞去在众安康职位 ，其于

２０１１

年

６

月以增资方式进入众安康的出资价格较低 ，林建新在其股权

投资成本的基础上，考虑了

１５．１２％

的投资回报，共同确定股权转让价格 ，该次股权转让作价未考虑众安康公司整体价值 。

（

３

）

２０１４

年

１

月第八次股权转让 ，转让价格由双方协商确定 。主要系上海高特佳 、深圳高特佳拟转让众安康股权 ，林建新个人资金较紧张 ，无力持续

持有该部分股权 。同时道基金滨、道基晨富看好众安康的发展前景 。经协商 ，林建新接受上海高特佳 、深圳高特佳出让股权后 ，随即以相同价格向道基金

滨、道基晨富转让，该次股权转让作价未考虑众安康整体价值。

（

４

）

２０１４

年

６

月第九次股权转让 ，转让价格由双方协商确定 。主要系袁春作为外部投资者于

２０１１

年

１

月取得众安康股权 ，由于众安康能否实现上市

及上市时间存在较大不确定性 ，为规避投资风险，锁定投资收益 ，由林正刚受让其持有的众安康股权。转让价格由双方在袁春

２０１１

年

１

月取得众安康股

权的投资成本的基础上 ，考虑

４２．２１％

的投资回报 ，共同协商确定 ，未考虑众安康整体价值 。

３

、最近三年增资情况

众安康最近三年进行了二次增资 ，详见“第四节 交易标的情况

／

一、交易标的基本情况

／

（二 ）历史沿革

／ １２

、

２０１１

年

６

月第六次增资 ，

１４

、

２０１１

年

１２

月

第七次增资 ”。

项目 增资方 增资价格

２０１１

年

６

月第六次增资 邓宇光等

１１

位众安康有限核心管理团队

５．６

元

／

每元注册资本

２０１１

年

１２

月第七次增资

昆山高特佳

３．６５

元

／

股

苏州汇川创业

３．６５

元

／

股

本次股权转让价格与最近增资价格差异较大，主要原因如下 ：最近三年增资价格中 ，

２０１１

年

６

月增资价格较低主要系为了实现管理层持股 ，稳定管

理层团队 ，众安康已按股份支付准则进行会计处理；

２０１１

年

１２

月增资价格较低主要是众安康当时为了引入

ＰＥ

机构 ，实现股权融资 ，优化股东结构 ，提升

公司整体价值，增资价格由双方协商确定 ，未经评估机构对众安康进行评估 。

近年来，众安康各项业务发展迅速 ，

２０１２

年以来 ，众安康分公司从

２７

家到

３９

家 ，医疗后勤服务业务服务客户从

５４

家增加到

８２

家 ，众安康营业收入

从

２０１２

年的

３８

，

０４１．３４

万元增加至

２０１３

年的

４８

，

２１６．３５

万元 。截至

２０１４

年

３

月

３１

日 ，众安康已达成初步意向的新增储备医疗后勤综合服务合同金额共

计

１０

，

９００

万元 ，医疗专业工程已签署合同或框架协议的金额共计

６８

，

５７９

万元。众安康的业务规模 、发展前景较

２０１１

年已有较大改观。本次交易中 ，上市

公司收购标的为众安康

１００％

股权，充分考虑了众安康未来的发展前景，交易价格以具有证券资格的评估机构出具的收益法评估结果作为本次评估作价

参考基础 ，经交易各方协商确定，较前次股权转让在交易背景 、定价基础、支付方式 、交易各方承担的责任义务等方面均有较大不同 ，因此作价存在一定

差异 。

二、标的公司业务与技术

（一）主营业务介绍

１

、业务简介

众安康是国内医疗后勤综合服务行业的 “一体化非诊疗 ”专业服务提供商 ，致力于打造 “专业化 、一体化 ”的医疗机构非诊疗支持保障服务体系 ，为

各类医疗机构提供包括医疗设施维护和保养服务 、环境管理服务 、安全管理服务、医疗辅助服务等在内的医疗后勤综合服务 。

众安康紧紧抓住我国医疗后勤服务社会化改革的历史机遇 ，率先在医疗后勤综合服务领域进行探索和创新，逐步建立起适合医疗机构发展 ，服务优

质 ，保障有力的新型医疗机构后勤服务体系 。众安康积累了丰富的管理和实践经验 ，自行编制了 《医疗辅助服务手册 》、《机电设备管理手册 》、《保安服务

手册 》、《环境安全管理手册》、《环境美化服务手册》、《质量 、环境 、安全管理手册 》、《服务受理及其它服务手册 》等业务规范标准 ，并于

２００９

年组织专家团

队积极参与了中国医院协会后勤管理专业委员会组织的《医院评价标准 （后勤保障）》试行稿的编制工作，系中国医疗后勤综合服务行业标准的制定者 。

众安康一直致力于信息技术条件下的管理创新和服务创新 ，依托丰富的经验和和严格的质量控制标准 ，构建了具有行业领先水平的医疗后勤综合

服务信息化管理平台 ，打造具有众安康特色的 “专业化 、一体化”的医疗机构非诊疗支持保障服务体系 ，是医疗机构医疗服务体系的重要组成部分 。众安

康建立了覆盖全国的跨区域服务网络，在全国多个城市设有分支机构，是国内医疗后勤综合服务领域最大的服务提供商之一 ，在行业内具有重要的影响

力 。

经过十余年的发展，众安康形成了以医疗后勤综合服务为核心，医疗专业工程整体解决方案为辅 ，医疗用品销售为有益补充的业务结构 ，主要产品

及服务的主要介绍如下 ：

１

、医疗后勤综合服务：包括医疗设施维护保养服务 、环境管理服务、安全管理服务、医疗辅助服务等医疗机构非诊疗业务

２

、医疗专业工程：为医疗机构洁净手术室、

ＩＣＵ

、

ＮＩＣＵ

、化验室、医用气体工程等医疗专业工程建设提供“设计

＋

施工

＋

产品

＋

服务 ”的一站式服务，具体包括

医疗专业工程专业化设计、气体管道布线规划、施工组织设计、装饰施工、产品设计、设备配套、系统集成、系统运维等全方位服务。

２

、业务沿革

众安康主营业务主要包括医疗后勤综合服务和医疗专业工程，上述业务的主要发展情况如下：

（

１

）后勤综合服务

众安康医院后勤综合服务业务起源于《中共中央 、国务院关于加快发展第三产业的决定 》、《国务院关于建立城镇职工基本医疗保险的决定 》和国家

八部委 《关于城镇医药卫生体制改革的指导意见 》等文件关于我国医疗机构后勤服务社会化改革精神的指导。

２０００

年 ，国务院办公厅转发的 《关于城镇医

疗卫生体制改革的指导意见 》中提出 ，实行医院后勤服务社会化及社会有效提供的后勤保障都应逐步交给社会去办。我国医疗机构后勤服务社会化改革

开始起步 。

医院后勤服务社会化 、商品化形成了巨大的商品流通和消费服务市场，为众安康的设立与发展提供了契机 。在上述改革浪潮中 ，众安康积极引入科

学管理和服务模式，创新了“一院两制 ，医院监管 ，企业经营 ”的医院后勤管理服务模式 ，在

２０００

年开始与北京大学深圳医院合作 ，全方位一体化接管北

京大学深圳医院后勤综合服务 ，包括医疗辅助 、设备维护、保安消防 、绿化保洁 、环境消杀 、物资管理 、膳食供应等 ，实行专业化 、标准化 、集团化经营和高

效 、优质、低耗服务 。众安康全面提升了医院服务满意度 ，取得良好的社会效益和经济效益 ，为全国医院后勤服务社会化起到了示范作用。

众安康通过与北京大学深圳医院的后勤服务，建立了众安康在医院后勤综合服务的品牌和良好口碑。近十年来 ，众安康成功承接了香港大学深圳医

院 、南京鼓楼医院、温州医科大学附属第一医院 、遵义医学院附属医院、安徽医科大学第二附属医院等医院后勤综合服务。

（

２

）医疗专业工程

众安康的医疗专业工程业务是医院后勤综合服务的横向拓展。众安康通过后勤综合服务的精细化运作 ，众安康深入了解医疗机构的整体运作流程 ，

尤其是在医院后勤设施设备运行管理与维护服务中 ，逐步掌握了医疗专业工程的设计特点和建设要求。经过充分的准备和策划 ，众安康推出医疗专业工

程服务 。医疗专业工程板块是公司在后勤综合服务项目基础上 ，开发出的新的服务品种 ，是众安康后勤综合服务链的横向拓展 ，是对医疗机构一体化非

诊疗服务的合理补充。

３

、业务发展情况

最近两年及一期 ，众安康的医疗后勤综合服务、医疗专业工程业务的经营情况如下：

单位 ：万元

项目

２０１４

年

１－３

月

２０１３

年

２０１２

年

医疗后勤综合服务

１２

，

４６０．０９ ４５

，

２１３．４８ ３２

，

７４１．４８

医疗专业工程

３１９．３４ １

，

７４５．３６ ４

，

７０５．４１

小计

１２

，

７７９．４０ ４６

，

９５８．８０ ３７

，

４４６．９０

（二）主要工艺流程

１

、医疗后勤综合服务

（

１

）后勤保障工作业务

以机电设备维修为例 ，流程图如下 ：

（

２

）医疗辅助流程图

①

导医工作流程图

以电梯导医工作为例 ，流程图如下 ：

②

护工工作流程图

以病区护工为例 ，流程图如下 ：

③

医疗运送工作流程图

以陪检运送与取血配血流程为例 ，流程图如下：

２

、医疗专业工程

众安康医疗专业工程服务的流程图如下 ：

（三）主要经营模式

１

、医疗后勤综合服务

（

１

）业务概况

医院后勤综合服务是一种运用现代管理理论和方法服务医疗机构后勤活动，涵盖医疗辅助服务 、医疗设施维护和保养服务 、环境管理服务 、安全管

理服务等医院非诊疗服务。医院后勤综合服务承担为一线医疗、教学 、科研 、预防提供服务保障的任务 ，为医院及病人提供多方面 、多层次的服务 。医疗后

勤综合服务主要的服务内容包括 ：

序号 服务 服务具体内容

１

医疗辅助服务 导医服务

、

运送服务

、

挂号服务

、

客服

、

专业陪护等

２

医疗设施维护保养服务

医院大楼建筑本体共用部位

、

共用设施设备医院规划红线内的市政公用设备等的

维修

、

养护和管理

３

环境管理服务 医院院区

、

各病区

、

各科室等场所卫生清洁

、

绿化养护服务

４

安全管理服务 医院院区门禁

、

安全

、

巡查

、

监控及处理所有突发事件

医疗辅助服务是众安康最具特色的管理服务，该服务贯穿于医院诊疗服务过程之中 ，直接服务于病人和医护人员 ，在医疗工作中起到协助 、支持和

助手的作用。医疗辅助工作。医疗辅助服务包括导医导诊 、护工 、医疗运送和陪护服务等内容 。导医为病人提供就诊指引 、答疑 、电梯引导 、科室位置咨询

等服务。导诊负责门诊挂号 、分诊台登记等门诊辅助服务。护工 （护士助理）服务是指根据科室需求负责辅助性非诊疗服务 ，包括诊查床和病人床卫生准

备、器械刷洗打包、相关对接工作及科室库房管理、院内被服的收运管理 、协助病区护士做好相关的基础护理工作 。医疗运送服务包括负责院内标本 、消

毒物品、大输液 、病历、文书 、报告单、医疗仪器用品 、常规药车等物品的运送；陪同病人检查和治疗 ；跟随救护车出车及急诊搬运 。陪护服务负责照顾住院

病人的饮食、起居及日常活动 ，帮助病人翻身、按摩 、功能训练及户外活动，专业陪护协助观察病情及治疗后反应 ，发现异常及时向医护人员报告 。

医疗后勤服务社会化 、商品化改革的持续深入，形成了巨大的商品流通和消费服务市场 。众安康积极引入科学管理和服务模式 ，创新了 “一院两制 ，

医院监管，企业经营 ”的医院后勤管理服务模式，自

２０００

年开始与北京大学深圳医院合作 ，全方位一体化接管北京大学深圳医院后勤综合服务 ，包括医

疗辅助 、设备维护、保安消防 、绿化保洁、环境消杀 、物资管理、膳食供应等，实行专业化、标准化、集团化经营和高效、优质、低耗服务 ，创立了国内医院后勤

社会化的典范，被业内称为“众安康模式”。中国医院协会将北京大学深圳医院作为全国医院后勤管理的培训基地 ，众安康还参与了

２００９

年卫生部与中

国医院协会后勤专业委员会组织的 《医院评价标准 （后勤保障）》的编制工作，并先后获得“创新先进企业 ”、“医院科技创新奖”、“行业综合实力百强企业”、

“中国著名品牌”、“广东省著名商标”等荣誉。

（

２

）医疗后勤综合服务经营模式

１

）营销模式

众安康的医疗后勤综合服务主要客户为各类医疗机构 ，业务一般通过招投标的方式取得，主要步骤包括获取业务信息 、组织投标和签订服务合同。

①

获取业务信息

众安康主要通过各地政府采购中心 、卫生行政主管部门公告 、各类媒体公告等方式获取医疗机构后勤服务外包的招标信息 。在了解医疗机构的需求

和有关背景材料后 ，众安康通过内部分析和研究确定是否参与投标。众安康选择客户的考虑的主要因素包括项目规模 、医疗机构在当地的影响力 、医疗

机构的财务状况及项目可能获得的毛利等因素。众安康服务的主要项目主要为二级以上综合医院的全方位的后勤外包服务 ，客户在当地具有较大的影

响力，业务和财务状况良好 ，服务项目齐全。

②

组织投标

众安康市场开发部通过与医疗机构院办 、后勤部门联系 ，索取必要的资料 （如 ：图纸 、设计说明书 、管理服务标准 、必要的数据等 ），详细阅读文件全部

内容，并对现场进行实地考察 ，必要时请医疗相关人员同到现场作必要的介绍 。众安康根据了解到的相关信息编制项目服务草案 ，经总经理批准后 ，交送

医疗机构进行方案论证和审定。

医疗机构组织由后勤物业、护理、人事 、财务等相关专业人员对方案进行研讨 ，提出意见和建议及存在的问题 ，众安康将反馈的信息进行解答 、改进 ，

进一步完善方案后送交医疗机构，医疗机构审核确认后 ，与众安康签订意向书。

③

签订服务合同

项目中标后 ，众安康再拟定详细的管理方案送交客户审议，并签订委托管理合同 。合同详细约定服务项目 、人员配置、收费标准及合同期限等信息 。

２

）采购模式

众安康医疗后勤综合服务所需的材料主要为各类清洁用品 、维修耗材等消耗性材料 ，品种繁多，单价较低 ，总额较小，且由于各分公司随客户分布于

全国各地 ，无须统一采购 。各分公司均是独立采购消耗性材料 ，材料供应商也基本为当地的超市、五金杂货店等 ，各分公司与其各自的供应商形成相对稳

定的长期合作关系，一般不会轻易更换原材料供应商 。

３

）运行模式

众安康主要为各类综合和专科医院提供全方位一体化的医疗后勤综合服务，主要包括医疗设施维护保养服务 、环境管理服务 、安全管理服务 、医疗

辅助服务等。

众安康承接新的项目后 ，即着手组建项目管理处 ，招聘和培训员工 。根据服务项目 ，管理处一般下设办公室 、受理部 、保洁部 、医辅部 、机电部 、保安部

等部门 ，作为提供后勤管理服务的直接责任部门。

众安康向客户提供的医疗后勤综合服务系日常管理服务，众安康各部门制定了严格的日常检查规范和定期检查规范 ，并定期对病人 、医护人员进行

服务满意度调查，及时发现不足 ，在日常工作中不断改进服务质量 。

４

）定价原则

众安康的医疗后勤综合服务客户主要为各地的医院 ，业务承揽主要是通过政府招标 。众安康主要系根据服务内容、服务面积等因素拟定投标价格参

与投标 。最终服务价格以投标结果为准 。

５

）支付结算

众安康的医疗后勤综合服务客户主要为各地的医院 ，主要的客户结算方式是 ：众安康每月与医院根据合同 ，确认结算价款 。医院将在进行付款审批

程序后，由医院对众安康付款 。

６

）收入确认方式

医疗后勤综合服务的收入在同时满足以下条件时确认 ：相关劳务已经提供 ；收到价款或取得收款的权利 ；预计与收入相关的款项可以收回 。

（

３

）具体案例介绍

以众安康为北京大学深圳医院提供的后勤综合服务为例，众安康的业务模式如下：

１

）业务承揽及合同订立

根据深圳市政府采购中心

ＳＺＣＧ２０１３０４１９４４

号招标项目的投标结果，由众安康为中标方 ，承担北京大学深圳医院后勤综合服务项目 。双方据此签订

了 《北京大学深圳医院后勤委托管理服务合同 》。

２

）服务内容

根据众安康与北京大学深圳医院签订的 《后勤委托管理服务合同 》，众安康主要提供下列服务 ：

①

导医、护工管理服务

负责为患者服务指引 、咨询、答疑等就医指导以及电梯引导、指示服务 ，根据科室要求负责医疗辅助性工作任务 ，负责门诊挂号服务 ，负责 “连心车 ”

运输服务和“连心车 ”的维护保养，病人遗体院内运送 ，医用被服的下收下送管理 。

②

医疗运送管理服务

负责各类标本的收集运送（常规 、急 、平 ），发放结果报告单 ，负责运送 、陪同病人检查和治疗 ，负责运送各类医疗文书 ，负责收集运送各科室消毒物

品，负责运送部分科室常规药车 ，负责取血和回收血袋 ，负责送全院的各类大输液 ，负责收 、送病历审核 ，负责手术病人的接送 ，负责医疗危险废物的院内

收集、运送 、储存及科室临时性的急收、送任务等 。

③

病人陪护管理服务

负责照顾病人的生活饮食起居 ，协助观察病情 ，发现异常情况及时向医护人员报告 ，协助观察治疗后反应 ，帮助患者翻身 、功能训练 、按摩 、户外活

动 。

④

机电工程管理服务

负责中央空调系统，锅炉供热系统 ，高 、低压供 、配电系统 ，污水处理系统 ，给排水系统 ，监控系统 ，消防系统 ，电梯运输系统 ，柴油发电机组系统等的

安全运行 ；负责公共设备和市内设备 、设施的日常维修 、节能管理以及未列入招标书设备明细表的其他物业设备 、设施管理和各种有关应急事件处理 。

⑤

安全保卫管理服务

负责医院安全管理服务 ，院内交通及停车场管理服务 ，院内治安消防安全管理，太平间管理，社会治安协防等安全保卫管理以及其他应急处理。

⑥

环境清洁绿化管理服务

包括建筑平面、绿化、道路 、建筑外墙立面以及各种建筑和生活设施清洁，生活及医疗垃圾的收集、清运和无害化处理及废品收集 ，污水达标排放 ，除

“四害 ”及消毒消杀 ，室内花木摆放 、室外花草树木养护 、修剪 、杀虫，会议及节日美化布置 ，医疗场所，病房、卫生间的专业清洁与消毒。

⑦

房屋维修管理服务

房屋局部修补和粉刷 ，院内道路、广场 、停车场 、围墙 、下水道的维修与维护，门窗的保养和维修以及屋面及设施的维修保养 ，公共设施维修维护 。

⑧

膳食管理服务

膳食管理服务包括现有职工食堂的餐饮服务、病人营养餐饮服务 、来访人员餐饮服务 。

⑨

便民商业管理服务

日用品，水果 、鲜花 、礼品 ，书刊，方便食品和饮品的零售服务 。

⑩

特约服务

仓库管理服务、固定资产管理服务 、会议室管理服务 、职工活动室管理服务 、招待所管理服务 、宿舍管理服务及其他医院委托的临时性管理服务项

目。

３

）采购模式

北京大学深圳医院的医疗后勤综合服务所需的材料主要为各类清洁用品 、维修耗材等消耗性材料 ，材料供应商基本为深圳地区的超市 、五金杂货店

等 。

４

）定价原则

根据深圳市政府采购中心

ＳＺＣＧ２０１３０４１９４４

号招标项目的招标结果定价 。

５

）支付结算

医疗后勤综合服务费实行按月支付 。众安康按照服务标准完成服务内容 ，提供后勤服务管理情况小结等相关资料 。北京大学深圳医院每月按 《北京

大学深圳医院后勤管理与服务监管办法 》要求 ，结合病人及职工满意度情况进行监管检查、综合考评 ，考评结果作为应付服务管理费的依据。

２

、医疗专业工程

（

１

）业务概况

众安康的医疗专业工程业务是医院后勤综合服务的横向拓展。众安康通过后勤综合服务的精细化运作 ，深入了解医疗机构的整体运作流程 ，尤其是

在医院后勤设施设备运行管理与维护服务中 ，逐步掌握了医疗专业工程的设计特点和建设要求 。医疗专业工程板块是公司在后勤综合服务项目基础上 ，

开发出的新的服务品种 ，是众安康后勤综合服务链的横向拓展 ，是对医疗机构一体化非诊疗服务的衍生业务 。近年来 ，随着众安康在医院后勤综合服务

品牌的逐步树立，带动了众安康在医疗专业工程领域业务量的快速增长。

众安康的医疗专业工程贯穿规划设计、装饰施工 、器具配置、运行维护医疗专业工程项目的全过程 ，为医院提供整体解决方案 ，实现 “交钥匙工程 ”。

业务包括医院洁净工程、医用气体工程 、

Ｘ

射线防护工程 、医院智能化 、热力空调工程给排水、特殊工程 、医院内墙装饰等 。

医疗专业工

程

服务项目 服务内容

医院洁净工程

医院手术室

、

ＩＣＵ

、

ＣＣＵ

、

产房

、

ＮＩＣＵ

、

中心供应室

、

静脉配置中心

、

ＤＳＡ

及各实验室等

的洁净工程的设计

、

施工

、

维护

医用气体工程

包含氧气

、

压缩空气

、

氮气

、

二氧化碳

、

一氧化二氮

（

俗称

“

笑气

”）、

气体负压等医用气

体系统工程的设计

、

施工

、

维护

Ｘ

射线防护工程 包括

ＣＴ

、

ＤＲ

、

ＭＩＲ

、

核医学

、

直线加速器等

Ｘ

射线防护工程的设计

、

施工

、

维护

医院智能化

包括数字化手术室

。

远程会诊

、

呼叫对讲

，

公共广播及背景音乐系统

、

有线电视系统

、

计算机网络系统

、

ＬＥＤ

大屏幕显示排队叫号系统

、

电子会议及示教系统等的设计

、

施工

、

维护

热力空调工程给排水 中央空调

、

ＶＡＶ

空调

、

局部空调系统

。

医院污水处理系统的设计

、

施工

、

维护

特殊工程

药厂

、

制剂中心

，

ＧＭＰ

认证

、

基因工程

、

机场及边检的检验检疫通道

、

Ｐ３

实验室等

、

传

染病防止研究室等的设计

、

施工

、

维护

众安康从事的医疗专业工程的核心为医院洁净工程和医用气体工程。

医院洁净工程主要采用空气洁净技术，组织科学合理化的气流形式 ，为医院提供洁净系统。洁净系统主要系对洁净区域 （主要包括医院手术室 、

ＩＣＵ

、

ＣＣＵ

、产房、

ＮＩＣＵ

、中心供应室、静脉配置中心、

ＤＳＡ

及各实验室）的空气进行循环过滤 ，除去空气中的尘埃和微生物等颗粒 ，为洁净区域提供了洁净的环

境 ，提高了洁净区域利用率。医院洁净系统的主要原理图如下 ：

医用气体系统主要由气体管道、气站 、汇流排 、气体终端 、控制系统等组成，包括中心供氧系统、中心吸引系统 、压缩空气系统 、笑气系统 、二氧化碳系

统 、废气排放系统等 ，同时还有保障系统安全的医用气体监控系统组成 ，用于维系危重病人生命 ，促进病人康复 ，驱动各种医用治疗工具等 ，具有非常重

要的作用。

（

２

）医疗专业工程的具体内容

以医院洁净手术室建设为例 ，医疗专业工程的具体内容如下 ：

１

）专业化设计 。根据项目立项及招投标文件的要求 ，制定手术室规划设计方案 ，包括手术室整体布局设计、手术室平面布局设计 、手术室设备布局设

计、净化系统设计 、制动控制设计 、系统管理设计等方面。

２

）气体管道规划布线。根据手术室整体规划设计的需要 ，进行手术室用水、用电 、医用气体等管线设计规划。

３

）施工组织设计。为确保项目的顺利实施，公司将针对每一项目制定项目施工组织设计 ，细化分项施工方法和技术措施 、施工机具及检测试验设备

配置 、主要材料进度计划 、质量保证措施 、劳动力计划及施工进度计划 、工期进度保证措施 、安全生产及文明施工保证措施 、关键性施工措施 、项目人员配

置及岗位责任制等方面的内容，为工程的实施提供技术指导 。

４

）工程施工 。项目工程人员将严格按照项目施工组织设计的要求，进行项目的装修施工和设备的安装 。

５

）产品设计 。当医院确认手术室整体规划设计方案后，公司将进行施工中所需产品或部件的设计，确定其技术参数 、使用数量，形成产品设计方案。

６

）设备配套 。根据既定的产品设计方案 ，向专业的设备制造商采购或定制所需的产品和部件。

７

）系统集成 。智能自控手术室由净化系统、医用气体系统 、电气系统、智能控制系统等部分组成 ，通过软件程序将各系统 、设备连接成为一个有效的

整体，使之能彼此协调工作 ，发挥整体效益 ，达到整体效能最优 ，实现手术室的智能化与自动化 。

８

）系统运行维护。在大型综合医院设立服务中心，委派专业技术人员负责手术室系统的日常检修及维护保养服务 。同时 ，还为医院提供有关设备及

系统方面的技术服务，强化与客户之间的关系。

（

３

）医疗专业工程主要经营模式

１

）营销模式

医疗专业工程业务的取得主要通过招投标的方式，主要步骤包括项目承接 、组织投标和签订工程合同。

①

项目承接

众安康主要通过各地政府采购中心 、卫生行政主管部门公告 、各类媒体公告等方式获取医疗工程的招标信息。在了解医疗机构的需求及有关背景材

料后，众安康通过内部分析和研究确定是否参与投标 ，并进一步确定投标初步方案 。众安康选择客户考虑的主要因素包括项目的规模 、医疗机构的财务

状况、项目可能获取的毛利等因素 。

②

组织投标

众安康制定了《投标过程控制程序 》，规定了组织投标各阶段的操作规范。在组织投标过程中 ，市场营销部从客户处获取招标文件 ，并保持与客户的

密切沟通，充分了解客户的各种需求 ；设计部根据项目招标文件完成项目工程施工的设计方案 、包括设计方案图 、设计文字说明 、设计原理图 、效果图 、材

料和设备的选型以及相关的技术参数等内容 ；设计方案经过总经理审批后，由市场营销部在规定的时间内进行项目标书制作 ，包括标书编制 、项目预算

编制 、制定设备材料清单等材料，并依据设计部相关资料完善 《设计方案说明 》、《施工组织设计》的内容 ，做出项目总造价 ；市场营销部将编制完整的投标

书及项目造价提交总经理确认签章 ，记录于《投标项目档案》后封闭 ，并由总经理指派专人参与投标 。

③

签订工程合同

项目中标后 ，众安康与客户签订工程施工合同，合同详细约定合同期限、合同价款 、调试及竣工验收标准和程序等信息 。

２

）采购模式

众安康医疗专业工程业务的采购主要包括材料采购和劳务采购 ，采购的材料主要为医疗工程用管线、部件及机电设备等；采购的劳务主要为施工团

队的工程施工劳务 。为了确保采购的质量符合规定的要求 ，众安康对采购的全过程实施了有效的控制 。

①

职责划分

工程部负责提供采购产品的质量要求和采购产品的验证；预算采购部负责执行采购活动及对供应商进行评估 、监控 。

②

控制要求

预算采购部制订供方评估管理规定 ，规定各类供应商的评定与选择方式 ，建立《合格供应商目录》以作为采购的基础；制订并实施 《材料采购 、检验控

制程序 》，以保证采购物质的质量和交货期 ，并说明采购需求提出的依据和批准责任 。采购文件应确保提供相关的信息 ，如有关产品技术要求或服务要

求 、人员资格上的要求 、程序的要求等 ；由综合行政部决定采购物资的验证方式和放行方式 ，当顾客要求在供应商处验证时 ，负责组织安排 。

③

供应商的评价

预算采购部负责组织相关部门、人员对材料供应商的评价，评价其质量保证能力 、生产能力、交货质量和信誉等，确保其提供的材料和服务达到规定

的质量要求，按规定的程序要求执行 ；众安康预算采购部依据评价结果编制《合格供应商名录 》，经审批后下发各工程部使用 ，采购部对选入的合格供应

商进行监控 ，不断完善《合格供应商名录 》。

３

）运行模式

众安康主要提供以洁净手术室为核心的医疗专业工程 ，具体包括医疗专业工程 （如手术室、

ＩＣＵ

、

ＮＩＣＵ

、化验室 、医用气体工程等）的规划设计 、装饰施

工 、器具配置、系统运行维护等一体化服务 。

项目中标后 ，众安康根据项目内容组建项目团队 。众安康将在项目开工前制定详尽的项目组织施工设计 ，细化分项施工方法及技术措施 、施工机具

及检测试验设备配置 、主要材料进度计划 、质量保证措施 、劳动力计划及施工进度计划 、工期进度保证措施 、安全生产及文明施工保证措施 、关键性施工

措施、项目人员配置及岗位责任制等方面内容 ，为工程的实施提供技术指导 。

在工程施工项目完工后 ，发包方需进行竣工验收 ，待双方无异议后 ，完成竣工验收工作 。项目竣工验收后进行工程结算 ，并在质保期结束后收回全部

价款 。

４

）定价原则

众安康的医疗专业工程客户主要是医院工程的总承包商，主要采用招标的方式确定 。众安康根据工程所在地发布的工程材料信息价为基础 ，在考虑

一定利润空间后确定投标价格 。最终的合同价格在招标程序结束后确定。

５

）支付结算

众安康的医疗专业工程的业务价款主要是根据所签订合同约定的价款结算时间确定 。

６

）收入确认方式

众安康的医疗专业工程业务按建造合同准则确认收入 。

在建造合同的结果能够可靠估计的情况下 ，众安康在资产负债表日采用完工百分比法确认收入的实现 。建造合同的结果能够可靠估计是指 ：合同总

收入能够可靠计量 ；与合同相关经济利益很可能流入公司 ；实际发生的合同成本能够清楚地区分和可靠地计量；合同完工进度和为完成合同尚需发生的

成本能够可靠地确定。完工进度根据劳务接受方书面确认的合同完成额占合同总额的比例确定。

在建造合同的结果不能够可靠估计的情况下，如果已发生的合同成本能够收回 ，按能够收回的合同成本予以确认收入 ，并将已发生的合同成本确认

计入当期损益 ；如果已发生的合同成本不可能收回的 ，应在发生时立即计入当期损益 ，不确认收入 。

（

４

）具体案例介绍

以众安康医疗工程与宁德市医院签订的 《宁德市医院搬迁工程（一期 ）产房手术室等洁净工程

ＥＰＣ

施工合同》为例 ，说明众安康医疗工程的业务模式

如下：

１

）项目承揽及合同订立

公司市场部工作人员通过当地政府采购中心了解到宁德市医院相关手术室工程招标信息 。在了解医疗机构的需求及有关背景材料后 ，公司设计部

根据客户需求及招标文件完成项目工程施工的设计方案 ，包括设计方案图 、效果图 、材料和设备的选型等内容 ，据此做出项目总造价 ，编制完整的投标

书。项目中标后，即与客户签订 《建设工程施工合同 》，明确双方权利义务 。

２

）工程内容

①

急诊手术室装饰装修 、空调通风及水系统 、配电系统 、给排水 、医用气体管道系统的设计 、设备材料采购及施工；

②

产科手术室及产房装饰装修、空调通风及水系统、配电系统 、给排水 、医用气体管道系统的设计、设备材料采购及施工 ；

③

外科手术室

２

间装饰装修、空调通风及水系统、配电系统 、给排水、医用气体管道系统的设计、设备材料采购及施工 ；

④

眼科准分子激光室

２

间装饰装修 、空调通风及水系统 、配电系统、给排水、医用气体管道系统的设计 、设备材料采购及施工 ；

⑤

耳鼻喉门诊内镜室装饰装修、空调通风及水系统、配电系统 、给排水 、医用气体管道系统的设计、设备材料采购及施工 ；

⑥

妇科门诊 、人流室、阴道镜室装饰装修、空调通风及水系统、配电系统 、给排水 、医用气体管道系统的设计、设备材料采购及施工 ；

⑦

介入手术室（

ＤＳＡ

）

２

间装饰装修、空调通风及水系统、配电系统 、给排水、医用气体管道系统的设计、设备材料采购及施工 ；

承包范围含上述所有工程的所有设备材料的采购、包装 、装卸 、运输 、保险、施工 （安装 ）、调试 、试运行 、培训 、保修。

３

）合同工期及质量标准

合同工期总日历天数 ：

９０

日历日 ，按照国家规范 、

ＧＢ５０３３３－２００２

、

ＧＢ５０５９１－２０１０

及现行相关规范标准 ，一次性验收合格。

４

）工程施工

工程中标并签署施工合同后 ，公司设计部将和业主方进一步确认施工方案 ，优化细化图纸设计 ，组建项目部 ，现场派驻项目经理 、项目技术负责人 、

项目安全负责人 ，完成“八大员”配置（含施工员 、质检员 、安全员 、材料员、预算员、机械员 、检验员 、资料员 ）。根据公司的 《合格供应商目录 》采购合同约定

的材料和设备 ，同时向专业的施工团队采购工程施工劳务 ，选配带证上岗的专业的人员 ，严格按照编制施工进度计划完成施工 。

５

）定价原则

根据当地政府采购中心公布的招标结果定价。

６

）支付结算

合同签订后

７

个工作日内支付合同总价的

１０％

作为合同预付款；工程按进度付款 ，每月

２０

号上报工程进度报表 ，发包方 、监理审核后

７

个工作日内

按承包人所上报进度的

８０％

支付工程进度款 。工程完工，提交全部报告材料，调试完成并验收合格后一周内支付到工程结算总价的

９５％

，剩余工程结算

总价的

５％

作为质量保修金，二年保修期满一周内支付工程结算总价的

５％

。

（四）主要产品或服务的销售情况

１

、报告期内主营业收入的构成

众安康主营业务收入主要由医疗后勤综合服务 、医疗专业工程构成 ，报告期内，众安康主营业务收入产品分布情况如下 ：

单位 ：万元

项 目

２０１４

年

１－３

月

２０１３

年

２０１２

年

金额 占比 金额 占比 金额 占比

医疗后勤综合服务

１２

，

４６０．０９ ９７．０１％ ４５

，

２１３．４８ ９３．７７％ ３２

，

７４１．４８ ８６．０７％

医疗专业工程

３１９．３４ ２．４９％ １

，

７４５．３６ ３．６２％ ４

，

７０５．４１ １２．３７％

医疗用品销售

０ ０ ９６９．３１ ２．０１％ ５９４．４５ １．５６％

其他单位后勤服务

６５．０７ ０．５１％ ２８８．２０ ０．６０％ ０ ０

合 计

１２

，

８４４．４９ １００．００％ ４８

，

２１６．３５ １００．００％ ３８

，

０４１．３４ １００．００％

２

、报告期内产品或服务的主要客户

众安康服务的医院主要为在当地具有较大影响力和一定规模的综合性医院及专科医院，这些医院的规模较大 ，基础设施建设 、医疗设备配置与就医

环境较好。
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