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执行严格的过程管控

：

盛元印务首检及巡检对过程中的质量进行严格管控

，

发现问题及时整改

，１００％

的首检率及

３０

分钟的巡检频率有效的防止次品流入下

一工序

。

成品出货之前都进行检验

，

防止异常产品流向客户

。

对于检验过程中发现的问题及时制定预防纠正措施

，

防止同样的异常重复发生

。

盛元印务按期汇总

质量数据

，

利用数理统计工具对质量信息综合分析

，

找出在设备

、

设计

、

工艺

、

人员

、

材料等方面存在的问题

，

及时解决影响产品质量的因素

，

为企业内部的质量改

进提供依据

。

三

、

主营业务发展情况

（

一

）

报告期主要业务收入情况

拟购买资产主要业务包括广告及策划

、

报刊发行

、

印刷等

。

报告期内

，

拟购买资产收入构成情况如下

：

单位

：

万元

项目

２０１１

年度

２０１２

年度

２０１３

年度

２０１４

年

１－３

月

金额 比重 金额 比重 金额 比重 金额 比重

广告及策划

１０１

，

２４５．８１ ６３．９６％ ８９

，

７８３．８３ ５８．２５％ ９２

，

８９３．６４ ６０．１６％ １５

，

１９７．３６ ５３．７６％

其中：传统媒体中的广告及

策划

９７

，

４０３．２９ ６１．５３％ ８３

，

３４８．２４ ５４．０８％ ８１

，

９５３．５８ ５３．０８％ １３

，

０８２．２４ ４６．２８％

新媒体中的广告及策划

３

，

８４２．５２ ２．４３％ ６

，

４３５．５９ ４．１８％ １０

，

９４０．０６ ７．０９％ ２

，

１１５．１２ ７．４８％

报刊发行

３３

，

４８０．３７ ２１．１５％ ３５

，

００２．４２ ２２．７１％ ３４

，

５７３．８９ ２２．３９％ ７

，

７４０．８７ ２７．３８％

印刷

１５

，

１３３．７５ ９．５６％ ２１

，

０４５．７２ １３．６５％ ２２

，

２１３．９５ １４．３９％ ４

，

５３８．９８ １６．０６％

其他

８

，

４３１．１２ ５．３３％ ８

，

２９７．３９ ５．３８％ ４

，

７２２．８２ ３．０６％ ７９０．１２ ２．８０％

小计

１５８

，

２９１．０５ １００％ １５４

，

１２９．３６ １００％ １５４

，

４０４．２９ １００％ ２８

，

２６７．３２ １００％

报告期内

，

拟购买资产的各项主营业务发展情况具体如下

：

１、

广告及活动策划业务

（

不含新媒体业务

）

近年来

，

面临新媒体冲击

、

房产调控政策持续紧缩

、

汽车行业整体萎靡

、

金融市场起伏不稳等不利因素

，

拟购买资产的传统报刊广告业务面临一定挑战

。

面对

挑战

，

杭报集团一方面积极开源

，

各报刊积极拓展创新思路

，

依托品牌优势

，

通过各种活动策划和营销策略拓展市场

，

丰富广告形式

，

提升广告价值

，

扩大区域传

播

，

同时利用杭报集团全媒体优势

，

加强省内布局

，

进一步保证市场份额

。

在

２０１３

年华东地区广告收入大幅下滑

１０．２％

的情况下

，

拟购买资产当年广告及活动策划

收入

（

含税

）

增长

３．３６％，

取得了较好的经营效果

。

最近三年及一期

，

拟购买资产主要报刊的广告策划业务情况如下

：

单位

：

万元

报刊名称

广告及活动策划收入（不含税）

２０１１

年

２０１２

年

２０１３

年

２０１４

年

１－３

月

都市快报

５６

，

０７４．７８ ４４

，

５６０．６４ ４２

，

１２６．５１ ５

，

８２７．５６

杭州日报

１８

，

７３０．６６ １５

，

９５７．１９ １６

，

１４２．０２ ２

，

６４９．７８

萧山日报

５

，

５４５．７６ ５

，

８０７．２６ ５

，

９７９．１７ １

，

０５５．４０

每日商报

５

，

２９６．５８ ４

，

５６５．３７ ３

，

２５５．９１ ６１２．４７

城乡导报

３

，

７２１．２１ ３

，

５２３．７８ ３

，

４１９．３５ ７３５．０５

富阳日报

２

，

７６５．２９ ３

，

０４１．８５ ２

，

８８２．２１ ７２６．０４

都市周报

１

，

０７７．６６ １

，

３４９．７５ ９６０．２１ １１７．２７

休闲？房产天下杂志

１

，

１６６．１６ ７５９．４１ ６１７．９２ ４３．１５

休闲杂志

１

，

０８０．３３ １

，

１０２．７４ ６７０．００ ２１４．５８

风景名胜杂志

－ － ３．４２ ７．５５

报刊杂志小计

９５

，

４５８．４３ ８０

，

６６７．９９ ７６

，

０５６．７２ １１

，

９８８．８５

户外媒体

１

，

９４４．８６ ２

，

６３３．０８ ５

，

７９２．７１ １

，

０１３．２１

其他

４７．１７ １０４．１５ ８０．１８

其他小计

１

，

９４４．８６ ２

，

６８０．２５ ５

，

８９６．８６ １

，

０９３．３９

合计

９７

，

４０３．２９ ８３

，

３４８．２４ ８１

，

９５３．５８ １３

，

０８２．２４

注

１：“

营改增

”

政策自

２０１２

年

１２

月

１

日开始执行

。２０１２

年

１２

月

１

日之前

，

广告收入缴纳营业税

，

相应的会计确认收入包括营业税

；２０１２

年

１２

月

１

日之后广告收入

征收

６％

的增值税

，

相应的会计确认收入不包括增值税销项金额

。

２、

新媒体业务

杭报集团的新媒体业务起步较早

，

发展水平居于同行业领先地位

。

通过构建报网互动

、

报网融合

、

线上线下联动的新媒体

、

融媒体发展格局

，

内容产品实现多

媒体发布

，

扩展了平面媒体的多维度空间

，

延长了传统媒体的生命周期

，

实现了传统媒体和新媒体的融合发展

。

具体体现在

：

１）

形成新媒体阵列

，

内容产品多媒体发布成为常态

，

公信力得以提升

目前

，

杭报集团已经形成较为全面的新媒体阵列

。

各主要报刊用于报网互动的

ｗｅｂ

网站

、

移动互联网

ｗａｐ

网站或客户端

、

手机报和微博

，

已经成为增加内容产

品发布渠道

、

增加读者或网民沟通渠道

、

扩大新闻报道影响力和品牌知名度的

“

标配

”。

拟购买资产主要报刊中

，

都市快报针对手机和

ｉｐａｄ

分别推出客户端

，

实现新闻资讯的及时更新

；

杭州日报推出城市通

，

实现了新闻资讯实时发布和生活服务

类信息的整合

；

萧山日报积极打造阅报栏

、

户外

ＬＥＤ

等具有竞争力的新型媒体形式

。“

全媒体

”

的业务布局有助于实质提升媒体公信力

、

策划能力和传播力

，“

平面

＋

ｗｅｂ＋

移动互联网

＋

户外

＋

其他媒体

”

的多媒体平台融合能力更容易获得市场认可

，

传播力的打造为整合营销提供了可能

。

２）

部分新媒体已经进入自我造血的良性发展阶段

Ａ．“

快房网

”

作为全媒体房产营销平台和基于数据库建设的房产专业垂直门户网站

，

业务覆盖浙江全省主要城市

。

其在快速扩张的同时整合线下中介公司的

业务模式

，

已经成为较为成熟的盈利模式被业内认可

。

近年来

，

通过创新发展快房电商

、

线下置业节

、“

快房快报

”

特刊等多渠道盈利途径

，

快房网的增长能力得以

快速体现

。２０１２、２０１３

年度快房网营业收入

（

含税

）

分别较上一年度增长

１０１．０４％、１００．５４％。

Ｂ．“

杭州网

”

作为杭州市唯一的新闻综合门户

，

是杭州市委市政府的重要问政平台

，

也是全国排名前列的重要城市新闻门户

。

其所属的

ＢＢＳ

社区

，

系浙江省内

流量仅次于阿里巴巴社区和

１９

楼论坛的互动平台

。２０１２、２０１３

年度杭州网营业收入

（

含税

）

分别较上一年度增长

４４．１６％、７．０２％。

Ｃ．

杭报集团下属都市快报社持有十九楼

３８．８３％

股份

，

系十九楼第一大股东

。“１９

楼

”

作为全国领先的社区网站

，

通过为用户提供生活信息

、

消费购物

、

人际交

流等城市生活服务

，

为商户提供网络广告

、Ｏ２Ｏ

互动营销

、

社区电子商务以及其他增值服务

。

作为杭报集团新媒体的主要收入来源

，“１９

楼

”

一直致力于服务

、

技术

和传播创新

，

自主研发

ＳＢＳ

云社区平台和

“１９

楼

”

移动客户端及

ＷＡＰ

版

“１９

楼

”

等

，

有望打造一家集社交

、

本地及移动等功能于一体的综合大型社交网站

。

至

２０１３

年

１１

月底

，１９

楼

（

含旗下所有社区网站

）

注册用户达

４０４３

万

，

日访问总页面

（ＰＶ）４１３６

万

，

继续保持国内较大的城市生活社区地位

。

报告期内

，１９

楼的营业收入

（

含税

）

呈现快速增长态势

，２０１２、２０１３

年度分别较上一年度增长

１８．９５％、１８．３１％。

此外

，

拟购买资产中的新媒体业务还包括

“

萧山网

”、“

富阳网

”

等县域范围内的基层网络平台

，

并同时运营区域手机报

、

微博等新型媒体

，

做到了新闻和信息

的全面覆盖

，

取得了良好的经营效果

。

最近三年及一期

，

拟购买资产的新媒体板块发展情况如下

：

单位

：

万元

报刊名称

收入（不含税）

２０１１

年

２０１２

年

２０１３

年

２０１４

年

１－３

月

１９

楼

９

，

２２０．５７ １０

，

９１１．７３ １２

，

５８８．５６ ３

，

０１６．２９

快房网

１

，

９２９．６４ ３

，

８６２．０４ ７

，

５４６．５４ １

，

５４９．９０

杭州网

２

，

０９８．０４ ３

，

０１０．３８ ３

，

０７０．５４ ３１１．４１

萧山网

８１５．６５ １

，

０７９．０９ １

，

２２９．８８ ３４８．４８

富阳网

１３．４３ １４３．０２ １７６．０９ ２１．４６

合计

１４

，

０７７．３３ １９

，

００６．２６ ２４

，

６１１．６１ ５

，

２４７．５４

注

１：１９

楼未纳入合并报表范围

，

该处列示收入仅为分析其业绩成长性

注

２：

快房网公司成立前

２０１１

年

、２０１２

年

、２０１３

年

１－９

月新媒体业务收入核算在都市快报社

，

此处调整后假设独立核算

注

３：

表中新媒体板块收入不仅包括广告及策划业务收入

，

还包括网站维护等其他收入

３、

报刊发行业务

近年来

，

随着纸张成本的大幅波动

，

拟购买资产主要报纸通过主动优化发行结构

，

控制广告投放地区以外的发行量

，

对成本进行控制

，

该等发行量的减少基

本不会影响主要报纸的广告收入及相关服务收入

。

同时受新媒体的冲击也导致了一部分发行量自然下降

。

在发行量达到一定覆盖程度的情况下

，

发行量的下降

不会对广告收入造成显著影响

，

但会带来成本下降

，

从而可对利润起到了一定的提升作用

。

最近三年及一期

，

拟购买资产的报刊发行业务情况如下

：

单位

：

万元

报刊名称

发行收入（不含税）

２０１１

年

２０１２

年

２０１３

年

２０１４

年

１－３

月

城乡导报

６００．２８ ５５２．７９ ５３０．１４ １１７．３５

都市周报

５３９．９５ ６３０．０９ ５５７．３２ ５４．８０

都市快报

２２

，

１３０．２５ ２３

，

３４７．７０ ２２

，

０２６．６８ ４

，

９０２．８７

杭州日报

５

，

８２９．５７ ６

，

０３９．９９ ６

，

６１３．２０ １

，

４９３．１１

每日商报

２

，

３２５．９３ ２

，

２２８．９３ ２

，

１４１．４１ ５１９

，

８３

富阳日报

４５２．６１ ４６３．１５ ５０５．９６ ９９．７０

萧山日报

１

，

２４７．８９ １

，

２８２．００ １

，

２９３．１６ ３３１．８６

休闲杂志

３５３．８９ ４５７．７７ ４４８．７６ ８３．６１

风景名胜杂志

－ － ４５７．２６ １３７．７３

合计

３３

，

４８０．３７ ３５

，

００２．４２ ３４

，

５７３．８９ ７７４０．８６

４、

印刷业务情况

盛元印务承担了杭报集团所属报纸的主要印刷任务

。

近年来

，

盛元印务坚持长短结合

，

短线发展包装印刷

，

长线培育数码印刷

，

通过价格合理的印刷

，

品质优

良的管理

，

安全可靠的网络平台以及即时送达的售后服务体系

，

积累了国内外众多一线品牌客户的商业印刷

。

５、

应对新媒体冲击的举措

近年来

，

信息技术革命对传播环境产生了深刻影响

，

以互联网

、

移动媒体等为代表的各种新媒体蓬勃发展

，

与报纸

、

杂志等传统媒体展开了激烈的市场竞争

。

针对新媒体对传统媒体的冲击

，

杭报集团及下属报刊经营公司拟采取的应对措施主要包括

：

（１）

从开源方面

，

加强活动营销等多渠道经营措施

，

积极拓展经营面

在广告创收方面

，

为应对新媒体冲击

，

各大报刊均在通过深化经营制度改革

、

加强经营措施

、

拓展经营面等方式提高广告经营额

。

具体措施包括

：

第一

，

经营方案调整

。

针对不同客户制定个性化的广告经营方案

，

尤其是活动营销作为广告经营的重要手段

，

近年来对报业广告经营收入有较大拉动作用

，

未来将继续加大活动营销的投入力度

；

第二

，

内容质量提升

。

通过版式设置

、

版面内容不断推陈出新

，

提升报纸内容质量来吸取更多受众

，

使得品牌知名度和影响力不断扩大

，

广告经营结构进一步

优化

；

第三

，

广告价格调整

。

根据自身的不同情况

，

根据广告经营的需要

，

降低广告价格

，

采用灵活的折扣政策

，

以争取更大的市场份额

；

第四

，

客户结构调整

。

压缩低品质

、

低成本广告

，

有效提高广告的含金量

，

注重对房地产

、

汽车等高版值行业广告的经营与策划

；

第五

，

市场布局调整

。

积极开拓本地和外埠市场

，

加强小行业广告经营

，

拓展广告经营领域

。

（２）

从节流方面

，

积极优化发行结构

，

适当控制发行量及版面数

针对近年来纸张成本较高的局面

，

主要报纸均在通过控制发行量的方式积极优化发行结构

。

以

《

都市快报

》

为例

，

近年来

，

其在保持发行总量适度领先的前提

下

，

逐步压缩省内边远市场的份额

，

适当控制发行量及版面数

，

集中精力进一步扩大杭州

、

宁波及零售渠道的市场份额

，

省内其他地区逐步向中心城市和经济发

达区域转移

，

从数量优势转向质量优势

，

实行精细化管理

，

进一步降低发行综合成本

，

科学预测投递效率和零售市场需求

，

进一步减少发行补

、

损报和零售退报

，

最大可能降低成本

。

（３）

从创新方面

，

加强全媒体优势

，

大力推广整合营销

全媒体整合营销将是未来媒体发展的主流趋势

。

近年来

，

杭报集团积极拓展多种媒体渠道

，

充分利用存量用户的优势

，

积极向杭报集团旗下的网站

、

微博

、

微

信

、

移动客户端等新媒体平台转移用户

，

扩大新媒体在用户中的影响力

，

使其达到规模化变现的程度

。

在加快其他新媒体的商业开发的同时

，

采用全媒体整合营

销的手段

，

利用现有的全媒体传播平台进行广告业务的承接

，

扩大新媒体的业务量

。

通过线上推广和线下活动的组合互动

，

取得了良好的经营效果

。

评估过程中

，

评估机构考虑了拟购买资产相关报刊正在采取或拟采取的各种应对措施

，

根据其历史年度经营成果以及市场同类业务经营效果

，

在收入

、

成

本

、

费用预测时

，

对上述因素进行了考虑

，

并反应到评估结果中

。

（

二

）

前五大供应商和销售客户的情况

１、

拟购买资产前五大供应商的基本情况

（１）２０１１

年度

序号 公司名称 供应产品 金额（万元）

占原材料采购

金额的比例

１

杭州华锦特种纸有限公司 纸张

１２

，

８３４．１０ ２７．２７％

２

山东华泰纸业股份有限公司 纸张

５

，

２８６．６０ １１．２３％

３

山东晨鸣纸业销售有限公司 纸张

５

，

１３８．８９ １０．９２％

４

上海殷泰纸业有限公司 纸张

４

，

７８０．５０ １０．１６％

５

福建省南纸股份有限公司 纸张

４

，

６４５．１４ ９．８７％

合计

３２

，

６８５．２３ ６９．４５％

（２）２０１２

年度

序号 公司名称 供应产品 金额（万元）

占原材料采购

金额的比例

１

杭州华锦特种纸有限公司 纸张

１３

，

４６０．４１ ２８．１０％

２

山东晨鸣纸业销售有限公司 纸张

７

，

９６８．２０ １６．６４％

３

上海殷泰纸业有限公司 纸张

３

，

７９６．４５ ７．９３％

４

山东华泰纸业股份有限公司 纸张

３

，

５５３．４２ ７．４２％

５

福建省南纸股份有限公司 纸张

３

，

０２３．８１ ６．３１％

合计

３１

，

８０２．２９ ６６．４０％

（３）２０１３

年度

序号 公司名称 供应产品 金额（万元）

占原材料采购

金额的比例

１

山东晨鸣纸业销售有限公司 纸张

６

，

７４５．８４ １６．６９％

２

杭州华锦特种纸有限公司 纸张

６

，

３９３．２６ １５．８２％

３

杭州锦江纸业有限公司 纸张

３

，

８２０．４２ ９．４５％

４

上海殷泰纸业有限公司 纸张

３

，

４０３．１２ ８．４２％

５

山东华泰纸业股份有限公司 纸张

２

，

６８５．０６ ６．６４％

合计

２３

，

０４７．７０ ５７．０２％

（４）２０１４

年

１－３

月

序号 公司名称 采购产品 采购金额（万元）

占原材料采购

金额的比例

１

山东晨鸣纸业销售有限公司 纸张

２

，

３７６．７５ ２７．６２％

２

杭州锦江纸业有限公司 纸张

１

，

８４０．９１ ２１．４０％

３

上海殷泰纸业有限公司 纸张

８６８．８６ １０．１０％

４

山东华泰纸业股份有限公司 纸张

５４５．９１ ６．３４％

５

杭州华锦特种纸有限公司 纸张

３３３．００ ３．８７％

合计

５

，

９６５．４３ ６９．３３％

２、

拟购买资产前五大客户的基本情况

（１）２０１１

年度

序号 公司名称 销售产品 金额（万元） 占营业收入的比例

１

群邑（上海）广告有限公司 广告

４

，

２８５．７６ ２．６４％

２

盛世长城国际广告有限公司 广告

２

，

５６１．６６ １．５８％

３

广东省广告股份有限公司 广告

２

，

３３９．５０ １．４４％

４

宁波市邮政局 发行

２

，

１７７．３６ １．３４％

５

浙江省报刊发行局 发行

２

，

１２２．４４ １．３１％

合计

１３

，

４８６．７３ ８．３２％

（２）２０１２

年度

序号 公司名称 销售产品 金额（万元） 占营业收入的比例

１

群邑（上海）广告有限公司 广告

４

，

５０２．０９ ２．８４％

２

浙江省报刊发行局 发行

２

，

５３７．０２ １．６０％

３

广东省广告股份有限公司 广告

２

，

４２３．９６ １．５３％

４

宁波市邮政局 发行

２

，

３１４．７３ １．４６％

５

盛世长城国际广告有限公司 广告

２

，

１９６．０４ １．３８％

合计

１３

，

９７３．８５ ８．８１％

（３）２０１３

年度

序号 公司名称 销售产品 销售金额（万元） 占营业收入的比例

１

浙江省报刊发行局 发行

３

，

４２３．３０ ２．１２％

２

欧莱雅（中国）有限公司 印刷

３

，

１４５．３０ １．９５％

３

群邑（上海）广告有限公司 广告

３

，

１１７．０９ １．９３％

４

上海合印包装服务有限公司 印刷

１

，

９５７．６９ １．２１％

５

广东省广告股份有限公司 广告

１

，

７５１．９４ １．０９％

合计

１３

，

４８６．７３ ８．３２％

（４）２０１４

年

１－３

月

序号 公司名称 销售产品 销售金额（万元） 占营业收入的比例

１

省报刊发行局 发行

６９７．７５ ２．２９％

２

群邑（上海）广告有限公司 广告

６７０．１０ ２．２０％

３

欧莱雅（中国）有限公司 印刷

６５１．２８ ２．１４％

４

上海合印服务有限公司 印刷

４２７．７３ １．４０％

５

宁波市邮政局 发行

４２２．９７ １．３９％

合计

２

，

８６９．８３ ９．４２％

四

、

主要资产情况

杭报集团拟购买资产均为股权资产

。

除盛元印务外的主要资产包括与印刷相关的大型机器设备外

，

其余标的公司的主要资产为房屋建筑物

、

土地使用权等

。

截至

２０１４

年

３

月

３１

日

，

拟购买资产涉及的房屋建筑物及土地使用权具体情况如下

：

（

一

）

房屋建筑物情况

１、

自有房产

序号 房（地）产权证编号 权利人 房屋坐落 用途 面积（

ｍ

２

） 他项权利

１

金房权证婺字第

００３８７１７３

号 都快控股公司 金华置信大厦

７０１

办公

１５５．９４

无抵押

２

金房权证婺字第

００３８７１７４

号 都快控股公司 金华置信大厦

７０２

办公

１５６．６３

无抵押

３

沪房地长字（

２０１３

）

０１５７２０

号 都快控股公司 万航渡

２０８８

弄

１７

号

１１０２

室 办公

１７２．６１

无抵押

４

余房权证闲移字第

１４２７９４０４

号 杭州日报传媒 竹海水韵

．

春风里

７－１－１３０４

住宅

８７．３４

无抵押

５

余房权证闲移字第

１４２７９４０３

号 杭州日报传媒 竹海水韵

．

春风里

７－１－１４０４

住宅

８７．４２

无抵押

６

杭房权证江移字

１４６６８２３３

号 房产传媒

杭州市江干区红街天城

２

幢

７２２

室

非住宅

４１．６９

无抵押

７

杭房权证江移字

１４６６８１９８

号 房产传媒

杭州市江干区红街天城

２

幢

７２３

室

非住宅

４１．６９

无抵押

８

杭房权证江移字

１４６７１２１２

号 房产传媒

杭州市江干区红街天城

２

幢

７２４

室

非住宅

４１．６９

无抵押

９

杭房权证江移字

１４６６８２４４

号 房产传媒

杭州市江干区红街天城

２

幢

７２５

室

非住宅

４１．６９

无抵押

１０

杭房权证江移字

１４６６８１９３

号 房产传媒

杭州市江干区红街天城

２

幢

７２６

室

非住宅

１００．４７

无抵押

１１

余房权证闲移字

１４２８３０２８

号 房产传媒

杭州市余杭区闲林镇竹海水

韵花园春凤里

２

幢

１

单元

６０２

室

住宅

８７．９４

无抵押

盛元印务名下三处房产

，

相关权证尚在办理之中

：

序号 公司

建筑物

名称

结构 详细地址 层数 建筑面积（

Ｍ

２

）

２０１３．１２．３１

账面值

（万元）

２０１２．１２．３１

评估值

（万元）

１

盛元

印务

九堡办公用房 框架

杭州市江干区下沙路

１１１７

号

４ １

，

２１６．００

３

，

７７４．１１ ３

，

８０４．９８２

盛元

印务

九堡厂房 框架

杭州市江干区下沙路

１１１７

号

４ １４

，

８３２．００

３

盛元

印务

九堡仓库 框架

杭州市江干区下沙路

１１１７

号

１ ３

，

１５０．００

该等房屋相对应的土地使用权证已办理完毕

，

房产测绘已基本完成

，

相关房屋所有权证在办理过程中

，

该等房屋所处土地已取得相关产证

。

评估时已考虑办

理房屋所有权证及土地使用证时所需费用

，

金额为

５５

万元

。

拟注入标的公司部分房产尚未取得权证

，

但该等房产实际由发行人占有及使用

，

未能取得权证对公司业务经营不构成重大影响

。

对于上述瑕疵资产

，

杭报集团已出具承诺

，

该等房产权属证明文件的办理手续不存在法律或其他实质性障碍

，

亦不会存在任何因产权不清而引起纠纷的情

况

。

如果交割上述房产时

，

相关方无法办理权属证明文件以及办理手续存在法律或其他实质性障碍或出现产权纠纷等情况

，

对此造成华智控股一切直接和间接

损失

，

杭报集团愿意承担包括以现金补足等方式在内的全部法律责任

。

尚未办理权证资产评估价值为

３，８０４．９８

万元

，

即使扣除该等资产

，

评估值差异率仅为

－１．７２％。

如相关瑕疵资产未能按期取得相关权证

，

对此造成华智控股一

切直接和间接损失

，

杭报集团愿意承担包括以现金补足等方式在内的全部法律责任

，

对本次评估值没有影响

。

２、

租赁房产

（１）

集团内部租赁

本次拟购买资产中向杭报集团租赁房产进行生产经营的具体情况如下

：

序号 承租方 出租方 房屋坐落 租赁期限

１

都市快报控股 杭报集团 嘉兴经济开发区花园路

７７１

号大华城市花园

Ａ－１２

幢

０１

号）

２０１４．１．１－２０１４．１２．３１

２

都市快报控股 杭报集团 杭州体育场路

２１８

号杭报老大楼

１０～１１

层

２０１３．２．２０－２０１５．２．１９

３

都市快报控股 杭报集团

北京朝阳区建国路

８９

号院

２００３

室、北京朝阳区力源里

６

号楼

１９１０

室、北京

朝阳区力源里

７

号楼

２８０４

室

２０１３．１１．１ －

２０１６．１０．３１

４

都健网络科技 杭报集团 体育场路

２１８

号新大楼南门西侧

２０１４．１．１－２０１４．１２．３１

５

大快文化创意 杭报集团 体育场路

２１８

号

２

幢

１２０７

室

２０１４．１．１－２０１４．１２．３１

６

风盛传媒 杭报集团有限公司 望江东路

３２２

号望江国际商业中心

１

幢六层

２０１４．３．１－２０１５．２．２８

７

杭州网络传媒 杭报集团

杭州市下城区体育场路

２１８

号杭报老大楼第

１

层

１０１

、

１０２

室、 第

３

层

３０１

、

３０１Ａ

室、第五层

５１０

、

５１２

、

５１５

、

５１６

、第

１４

层的

１４１４

、

１４１５

室、第

１７

层的

１７０１

、

１７０２

、

１７０６

、

１７１８

、

１７１９

室、老大楼东侧裙楼整

４

层（

００１－００６

室、会议室）和

整

５

层（

００７－０１２

室、直播间）

２０１４．５．２０－２０１５．５．１９

８

杭州日报传媒 杭报集团 杭州市下城区体育场路

２１８

号杭报南侧裙楼

１

层、

４－５

层

２０１４．１．１－

２０１４．１２．３１

９

休闲文化传媒 杭报集团 杭州市下城区体育场路

２１８

号杭报大楼

３１６

室

２０１４．１．１－２０１４．１２．３１

１０

风景名胜传媒 杭报集团

杭州市下城区体育场路

２１８

号杭报壹号楼第

１３

层

１３０１－１３０８

、

１３１３

、

１３１５

、

１３１６

室

２０１３．１０．１－２０１４．９．３０

１１

房产传媒 杭报集团 杭州市下城区体育场路

２１８

号

３１８

室

２０１４．１．１－

２０１４．１２．３１

１２

富阳日报传媒 富阳日报社 富阳市富春街道花坞南路

４

号富阳日报社小二楼

２０１４．１．１－

２０１４．１２．３１

１３

富阳网络传媒 富阳日报社 富阳市富春街道花坞南路

４

号富阳日报社四楼

２０１４．１．１－

２０１４．１２．３１

１４

萧山日报传媒有 萧山日报社 杭州市萧山区城厢街道城河街

８８

号

２０１４．１．１－

２０１４．１２．３１

１５

萧滨每日送 杭报集团 杭州市萧山区城厢街道回澜南路

２０８

号

２０１４．１．１－

２０１４．１２．３１

１６

每日传媒 杭报集团 杭州市下城区体育场路

２１８

号杭报老大楼

１２０２－１２０９

、

１２１２

、

１２１９

２０１３．１０．１－

２０１４．９．３０

１７

每日传媒 杭报集团 杭州市下城区体育场路

２１８

号

２

楼东侧餐厅（原指福门大厅）

２０１３．６．１５－

２０１８．６．３０

１８

每日送电子商务 杭报集团 杭州市江干区下沙路

１１１７

号杭报办公用房

２０１４．１．１－

２０１４．１２．３１

１９

每日送电子商务 杭报集团

杭州市下城区体育场路

２１８

裙楼

３

层、老大楼三层、保安楼、老大楼南裙

１

楼、裙楼地下室

２０１４．１．１－

２０１４．１２．３１

２０

每日送电子商务

杭报集团

杭报集团有限公司

集团、集团公司

１９

处营业用房

２０１４．１．１－

２０１４．１２．３１

２１

盛元印务 杭报集团 杭州市乔司镇鑫园路

８

号第

２

、

３

幢的一楼、二楼

２０１４．１．１－

２０１４．１２．３１

２２

盛元印务 杭报集团

北京朝阳区建国路

８９

号

２００３

室、北京朝阳区力源里

６

号楼

１９１０

室、北京朝

阳区力源里

７

号楼

２８０４

室

２０１３．１１．１－

２０１６．１０．３０

２３

盛景科技 杭报集团有限公司 杭州市上城区望江东路

３３２

号望江国际商业中心

１

幢四层

２０１４．３．１－

２０１５．２．２８

２４

盛友广告设计 杭报集团有限公司 杭州市上城区望江东路

３３２

号望江国际商业中心

１

幢四层

２０１４．３．１－２０１５．２．２８

２５

盛景科技 杭报集团 杭州市下城区体育场路

２１８

号杭报老大楼二号楼

１６０２

、

１６０７

室

２０１４．２．１－

２０１５．１．３１

２６

城乡导报传媒 城乡导报社 临平北大街星星大厦第

１９

层部分

２０１４．６．１－２０１５．５．３１

２７

闲亭文化创意

浙江杭报金都创意产业

发展有限公司

杭州市余杭区南苑街道河南埭路

１０８

号

６

幢

２０１２．９．１－

２０１７．８．３１

２８

都市周报传媒 杭报集团

杭州市下城区体育场路

２１８

号杭报新大楼第

２２

层

２２０１

、

２２０３～２２０６

、

２２１１～

２２１８

室

２０１４．４．１－２０１５．３．３１

２９

杭报品牌策划 杭报集团 杭州市余杭区南苑街道府前路

７

号

２０１３．１．１－

２０１７．１２．３１

３０

朗盛传媒 杭报集团有限公司 杭州市上城区望江东路

３３２

号望江国际中心

１

幢四层

２０１４．３．１

–

２０１５．２．２８

（２）

向第三方租赁

本次拟购买资产中向第三方租赁房产进行生产经营的具体情况如下

：

序号 承租方 出租方 房屋落 租赁期限

１

都市快报控股 个人吴绿野 台州椒江区永安新村

１６

幢

２

号

２０１３．９．１－

２０１４．８．３１

２

都市快报控股 个人胡素娟 温州市开发区西经一路

９

幢

０３

室

２０１２．１１．１－

２０１４．１０．３１

３

都市快报控股 个人潘静华 温州市鹿城区万源路上田小区

１８

幢

１００７

室

２０１４．６．１－

２０１７．５．２１

４

都市快报控股 个人钟国辉 宁波市中山东路

６６３

号

２０１４．６．１８－

２０１６．６．１７

５

都市快报控股 个人俞丽云 宁波市解放南路

２９３

弄

１１

号

５０６

室

２０１４．２．８－

２０１５．２．７

６

都市快报控股 个人邱友妹 宁波市江东区宁穿路

１８８

弄

２８

号

２０１３．８．２８－

２０１６．８．２７

７

都市快报控股 个人张翀琳 金华市宾虹路大厦（广场）

Ｚ

幢

７０７

室

２０１４．７．１５－

２０１５．１．１４

８

都市快报控股 个人冯国英 杭州市拱墅区大塘新村

１５

幢

１

单元

１０１

室

２０１４．６．６－

２０１５．６．５

９

都市快报控股 个人沈国建 杭州市上城区莫邪塘南村

２７－１－１０２

２０１４．５．１－

２０１５．４．３０

１０

都市快报控股 个人董莲英 杭州市江干区闸弄口新村铁路宿舍

３

幢西单元

１０７

室

２０１４．５．６－

２０１５．５．５

１１

都市快报控股 个人沈王韵 杭州市拱墅区大关东四苑

６

幢

２

单元

１０１

室

２０１４．６．１－

２０１５．５．３１

１２

都市快报控股 个人殷俊 绍兴市罗门北村

２４

幢

４０９

室

２０１３．８．１－

２０１４．７．３１

１３

都健网络科技

浙江鑫禾实业集团有限

公司

杭州市上城区庆春路

２２５

号

３０１－３

室

２０１４．１．１－

２０１５．１．１

１４

都健网络科技

杭州悦熙健康管理有限

公司

杭州市拱墅区半山镇沈半路

４６６－４６８

号三楼

２０１３．１０．１－

２０１４．９．３０

１５

都快交通久一点吧 杭州文化广播电视集团 杭州市上城区之江路

８８８

号

１４１０

室 无固定期限

１６

快房传媒

浙江盛鑫投资管理有限

公司

杭州市江干区钱江国际时代广场

３

幢

１０

层

１００１－１００４

室

２０１３．７．１５－

２０１５．７．１４

１７

房产传媒 个人潘度民 杭州市西湖区南都银座公寓

３

幢

２

单元

１８０２

室

２０１３．４．１０－

２０１５．４．９

１８

房产传媒 个人翟小敏 杭州市西湖区嘉绿西苑

３７

幢

３

单元

４０１

室

２０１４．４．１２－２０１４．１０．１１

１９

萧山网络传媒

杭州萧山水务集团有限

公司

杭州市萧山区金城路

１０３８

号

７

楼

２０１１．５．１０－

２０１７．５．９

２０

萧滨每日送

６１０８５

部队 杭州市萧山区萧山南路

１５７

号

２０１３．９．１－

２０１４．８．３１

２１

萧滨每日送 个人屠小明 杭州市萧山区宁围镇新安村村委三产房

２０１４．１．１－

２０１４．１２．３１

２２

萧滨每日送

杭州滨江商业资产经营

有限公司

杭州市滨江区滨康小区

２１－２２

幢

２０１３．６．１７－

２０１５．６．１６

２３

萧滨每日送 个人应长根 杭州市萧山区新街镇沿江村

２０１３．９．１－

２０１４．８．３０

２４

萧滨每日送 个人沈水法 杭州市萧山区闻堰镇朝红新村

１２

号一楼（车库）

２０１３．８．１０－

２０１４．８．１１

２５

萧滨每日送 个人杨校祥 杭州市滨江区浦沿镇杨家墩塘外俞家

１１

号底层沿街店面两间

２０１４．６．２０－２０１５．６．１９

２６

萧滨每日送 个人黄芝福 杭州市萧山区义桥罗幕村

２０１４．１．１－

２０１４．１２．３１

２７

每日送电子商务

杭州厦安物业管理有限

公司第三分公司

杭州望江东园

３９

—

３

、

４

商铺

２０１１．８．２０－

２０１４．８．１９

２８

每日送电子商务 个人徐美娟 杭州经济技术开发区学源街

１２９７

号

２０１２．４．１２－

２０１７．４．１１

２９

每日送电子商务 个人葛玉根 杭州市转塘镇庙山西村

１８８

号

２０１４．５．１－２０１５．４．３０

３０

每日送电子商务 浙江省人防开发总公司 杭州市西湖区宝石山下二弄

６

号

２０１２．６．１－

２０１５．５．３１

３１

每日送电子商务

杭州市钱江新城开发建

设开发有限公司

杭州市江干区钱江三苑

２０

幢底楼

１－２

号商铺

２００８．９．２０－

２０１４．９．１９

３２

每日送电子商务 大关拱宸桥房管站 杭州市拱墅区衢州街

５６

号

２０１３．１２．２６－

２０１４．１２．２５

３３

每日送电子商务

杭州安裕物业管理有限

公司

杭州市拱墅区大关南四苑

１

幢

２

单元

１０２

室

２０１４．４．１４－２０１５．４．１３

３４

每日送电子商务 个人朱成炎 杭州市江干区笕桥村一组

７３

号

２０１３．９．１－

２０１６．８．３１

３５

每日送电子商务 杭州市农业科学研究院 杭州市江干区三里新城桂苑

１

幢底层商铺

２０１１．１２．１－

２０１４．１１．３０

３６

每日送电子商务

杭州市西湖区鹏翔建筑

设备出租服务部

杭州市西湖区华星路

２１９

号嘉绿青苑

２－３

幢

１０９

室底层商铺

２０１０．１．２８－

２０１５．２．９

３７

每日送电子商务 个人吴伟良 杭州市余杭区良渚镇勾庄村勾庄路

１３９－１

号

２０１２．４．１５－

２０１５．４．１４

３８

每日送电子商务 个人白妙芳 杭州市余杭区乔司永乔路

６７

号

２０１２．５．２０－

２０１５．５．１９

３９

每日送电子商务

杭州庆杭物资贸易有限

公司

杭州市西湖区古墩路

１１２

号西城新座一层商铺

２０１２．７．１－

２０１７．９．３０

４０

每日送电子商务 个人陈国栋 杭州市西湖区文欣苑

５

幢

１

单元

１０２－１

室

２０１１．８．３－

２０１４．８．２

４１

每日送电子商务 个人盛林 杭州市拱墅区枯树湾巷

２６

号

２０１３．９．１－

２０１６．８．３１

４２

盛元印务

浙江云天房地产开发有

限公司

杭州市环城北路

８３

号

２００９．９．１５－

２０１４．９．１４

４３

盛元印务

南京城建历史文化街区

开发有限责任公司

江苏省南京市白下区熙南里街区

２

号

２０１１．４．１５－

２０１９．４．１４

４４

盛景科技 杭州华丽电器有限公司 杭州市西湖区五常大街

１３８

号

２０１３．１１．１６－

２０１６．１１．１５

４５

宁波盛发印务 宁波科尔机械有限公司 宁波市镇海区骆驼街道南一西路

５９９

号

２０１１．８．１－

２０１９．７．３１

４６

江苏时代盛元

南京城建历史文化街区

开发有限责任公司

江苏省南京市白下区熙南里街区

２

号

２０１１．４．１５－

２０１９．４．１４

４７

北京中环盛元

中国环境出版有限责任

公司

北京市崇文区广渠门内大街

１６

号环境大厦

Ｂ１

层

２０１３．５．１－

２０１６．４．３０

４８

北京中环盛元

中国环境出版有限责任

公司

北京市崇文区广渠门内大街

１６

号环境大厦一层东侧

２０１３．２．１－

２０１６．１．３１

４９

北京中环盛元 中国环境报社

北京市崇文区广渠门内大街

１６

号环境新闻出版大楼地上

１０

层

１００８

房间

２０１２．１２．１－

２０１５．１１．３０

５０

上海盛元第高数码

上海万谋投资管理有限

公司

上海市静安区新闸路

１７１６

号第

２

层

２０１１．１．１－

２０１９．３．３１

５１

上海盛元第高数码

上海万谋投资管理有限

公司

上海市静安区新闸路

１７１６

号第

３

层

３０３

、

３０４

室

２０１１．８．１－

２０１９．３．３１

５２

上海合印包装

上海九安房地产发展有

限公司

上海市铜仁路

２５８

号金

７Ｃ

、金

７Ｄ

室

２０１４．６．２８－２０１７．６．２７

５３

十九楼

杭州东软物业管理有限

公司

杭州市西湖区文三路

９０

号科技创新基地二层

２０１２．９．１５－

２０１７．９．１４

５４

盛元印务 杭州鹏超机械有限公司 杭州市萧山区新街镇元沙村

２００９．８．１－

２０１５．７．３１

５５

盛元印务

上海名仕街企业管理有

限公司

上海市洛川中路

１１５０

号

８

幢

１０５

室

２０１２．８．１－

２０１４．７．３１

５６

德清今日传媒

德清县新闻传媒发展中

心

德清县武康镇中兴南路

２４９

号新闻大楼一楼

２０１４．１．１－

２０１４．１２．３１

针对上述租赁的房产

，

承租方已与相关出租方签订租赁协议

，

就房产坐落

、

租赁价格

、

租金交付方式

、

物业费用结算方式

、

双方权责义务等要素进行了约定

。

出租方可依法出租上述物业

。

对于涉及向杭报集团及其下属企业的关联房产租赁

，

租赁价格定价原则采取市场公允定价方式

，

租赁价格不高于市场同地段

、

同等级房产的平均租赁价格

。

对此

，

杭报集团有限公司与都市快报社已经出具了规范关联交易和同业竞争以及保持未来上市公司独立性的系列承诺

，

该租赁关系不会影响上市公司的独立

性

。

（

二

）

土地使用权情况

本次拟购买资产中

，

土地使用权情况如下

：

序号 土地权证编号 土地使用权人 土地位置 终止日期 土地用途

使用权类

型

使用权面积（

ｍ

２

）

１

金市国用（

２０１３

）第

１０６－４６５６４

号

都快控股公司

金华市宾虹路

９９９

号置信大厦

７０１

室

２０４９－９－２４

办公 出让

１５．５２

２

金市国用（

２０１３

）第

１０６－４６５６５

号

都快控股公司

金华市宾虹路

９９９

号置信大厦

７０２

室

２０４９－９－２４

办公 出让

１５．５９

３

余杭高国用（

２０１４

）第

０１７５６

号

杭州日报传媒

闲林街道竹海水韵花园春风里

７

幢

１

单元

１３０４

室

２０７２－６－２７

城镇住宅 出让

６．４０

４

余杭高国用（

２０１４

）第

０１７５７

号

杭州日报传媒

闲林街道竹海水韵花园春风里

７

幢

１

单元

１４０４

室

２０７２－６－２７

城镇住宅 出让

６．４０

５

杭江国用（

２０１４

）第

００３２４７

号

房产传媒

杭州市江干区红街天城

２

幢

７２２

室

２０３７－８－１４

商服用地 出让

３．７０

６

杭江国用（

２０１４

）第

００３２４８

号

房产传媒

杭州市江干区红街天城

２

幢

７２３

室

２０３７－８－１４

商服用地 出让

３．７０

７

杭江国用（

２０１４

）第

００３２４４

号

房产传媒

杭州市江干区红街天城

２

幢

７２４

室

２０３７－８－１４

商服用地 出让

３．７０

８

杭江国用（

２０１４

）第

００３２４６

号

房产传媒

杭州市江干区红街天城

２

幢

７２５

室

２０３７－８－１４

商服用地 出让

３．７０

９

杭江国用（

２０１４

）第

００３２４３

号

房产传媒

杭州市江干区红街天城

２

幢

７２６

室

２０３７－８－１４

商服用地 出让

８．８０

１０

杭余商国用（

２０１４

）第

０１８８３

号

房产传媒

杭州市余杭区闲林镇竹海水韵

花园春凤里

２

幢

１

单元

６０２

室

３０７２－６－２７

城镇住宅用

地

出让

１２．９０

１１

杭江国用（

２０１４

）第

１０００１１

号

盛元印务 杭州市江干区下沙路

１１１７

号

２０６４．１．２２

工业 出让

２４

，

２９５．００

（

三

）

行业特许资质

拟购买资产从事广告

、

发行

、

印刷

、

新媒体等经营性业务取得的主要经营资质列表如下

：

１、

发行

、

广告

、

印刷业务相关资质

公司 证书 编号 有效期 经营范围 发证机关 发证日期

都市快报控股 出版物经营许可证 新出发浙批字第

３００４６４

号

至

２０１７

年

９

月

１０

日

止

报刊批发零售

浙江省新闻出版

局

２０１３

年

９

月

１０

日

杭州日报传媒 出版物经营许可证 新出发浙批字第

３００３２８

号

至

２０１６

年

１２

月

３１

日止

图书报刊、电子

出版物批发零售

浙江省新闻出版

局

２０１２

年

１２

月

２８

日

休闲文化传媒

出版物经营许可证 新出发零字第浙杭下

０５９５

号

至

２０１６

年

１２

月

３１

日止

书报刊零售

杭州市下城区文

化广电新闻出版

局

２０１３

年

８

月

９

日

期刊出版许可证 浙期出证字第

１３０８

号

至

２０１８

年

１２

月

３１

日止

休闲

中华人民共和国

新闻出版总署

２０１３

年

４

月

０１

日

风景名胜传媒

出版物经营许可证 新出发浙批字第

３００４５５

号

至

２０１７

年

５

月

１６

日

止

图书、报刊、电子

出版物、音像制

品批发零售

浙江省新闻出版

局

２０１３

年

５

月

１６

日

期刊出版许可证 浙期出证字第

１０６３

号

至

２０１８

年

１２

月

３１

日止

风景名胜

中华人民共和国

新闻出版总署

２０１３

年

４

月

０１

日

富阳日报传媒 出版物经营许可证 新出发浙批字第

３００４７０

号

至

２０１８

年

２

月

１７

日

止

图书、报刊、批发

零售

浙江省新闻出版

局

２０１４

年

２

月

１７

日

萧山日报传媒 出版物经营许可证 新出发浙批字第

３００４７１

号

至

２０１７

年

１２

月

２６

日止

图书、报刊批发

零售（网络发行）

浙江省新闻出版

局

２０１３

年

１２

月

２６

日

萧滨每日送发行 出版物经营许可证 新出发零字第

００４９６

号

至

２０１６

年

１２

月

３１

日止

书报刊零售

杭州市萧山区文

化广电新闻出版

局

２０１３

年

１

月

１

日

杭州每日传媒

出版物经营许可证 新出发浙批字第

３００４６６

号

至

２０１７

年

１２

月

１２

日止

图书、报刊批发

零售

浙江省新闻出版

局

２０１３

年

１２

月

１２

日

固定形式印刷品广告

登记证

浙广固

２０１３－０６２

号 至

２０１５

年

６

月

２３

日

固定形式印刷品

广告

浙江省工商行政

管理局

２０１３

年

６

月

２４

日

每日送电子商务

出版物经营许可证 新出发浙批字第

３０００８８

号

至

２０１５

年

１２

月

３１

日止

图书报刊批发零

售、省内连锁

浙江省新闻出版

局

２０１１

年

４

月

２６

日

快递业务经营许可证 浙邮

２０１１０７３６Ｂ

２０１１

年

３

月

２５

日至

２０１６

年

３

月

２４

日

国内快递

浙江省邮政管理

局

２０１１

年

３

月

２５

日

盛元印务

印刷经营许可证 （浙）新出印证字

１－００５０８

号 至

２０１７

年底止

出版物、包装装

潢、其他印刷品

印刷

浙江省新闻出版

局

２０１３

年

２

月

２１

日

杭州市污染物排放许

可证

３３０１０４２３０１０５－１０５

２０１１

年

１２

月

１２

日

至

２０１５

年

１１

月

３０

日

印刷

杭州市环境保护

局

２０１１

年

１２

月

１２

日

宁波盛发印务 印刷经营许可证 （浙）新出印证字

１－００５５９

号 至

２０１７

年底止

出版物、包装装

潢、其他印刷品

印刷

浙江省新闻出版

局

２０１２

年

１２

月

２８

日

上海盛元第高

上海市印刷经营许可

证

沪新出印许字第

２８００２８３９１００００

号 至

２０１５

年

３

月

３１

日

其他印刷、打印、

复印、名片印刷

上海市新闻出版

局

２０１３

年

２

月

２

日

城乡导报传媒 出版物经营许可证 新出发浙批字第

３００３２２

号

至

２０１７

年

１２

月

２３

日止

图书、报刊批发

零售

浙江省新闻出版

局

２０１３

年

１２

月

２３

日

都市周报传媒 出版物经营许可证 新出发浙批字第

３００４３７

号

至

２０１６

年

７

月

３０

日

止

图书报刊、电子

出版物、音像制

品批发零售

浙江省新闻出版

局

２０１２

年

７

月

３０

日

杭州网络传媒

广播电视节目制作经

营许可证

（浙）字第

００６２６

号

至

２０１５

年

４

月

１

日

止

制作、复制、发

行：专题、专栏、

综艺、动画片、广

播剧、电视剧

国家广播电影电

视总局

２０１３

年

４

月

１

日

注

：

休闲文化传媒持有的期刊出版许可证目前登记在出版传媒控股名下

，

正在办理变更手续

。

２、

互联网相关资质

公司 证书 编号 有效期

经营范围

／

业务种类

发证机关 发证日期

杭州网络传媒

增值电信业务经

营许可证

浙

Ｂ２－２０１１０３６６

至

２０１６

年

１０

月

８

日

第二类增值电信业务中的

信息服务业务（限互联网信

息服务业务和移动网信息

服务业务）

浙江省通信管

理局

２０１１

年

１０

月

９

日

网络文化经营许

可证

浙网文［

２０１２

］

０８６７－０９１

号

至

２０１５

年

３

月

３１

日止

利用信息网络经营游戏产

品、艺术品、动漫产品，举办

网络文化产品的展览、比赛

活动

浙江省文化厅

２０１３

年

１２

月

２３

日

信息网络传播视

听节目许可证

１１０５１０５

自

２０１２

年

４

月

１１

日至

２０１５

年

４

月

１１

日

互联网视听节目服务

国家广播电影

电视总局

２０１２

年

４

月

１１

日

互联网新闻信息

服务许可证

国新网

３３１２００６００２

网站登载新闻业务

中华人民共和

国国务院新闻

办公室

２００６

年

０６

月

０６

日

萧山网络传媒

增值电信业务经

营许可证

浙

Ｂ２－２０１００２６７

至

２０１５

年

０７

月

２１

日

第二类增值电信业务中的

信息服务业务（限互联网信

息服务业务）

浙江省通信管

理局

２０１０

年

０７

月

２２

日

信息网络传播视

听节目许可证

１１１０４８２

自

２０１２

年

３

月

１２

日至

２０１５

年

３

月

１２

日

互联网视听节目服务

国家广播电影

电视总局

２０１２

年

３

月

１２

日

互联网新闻信息

服务许可证

浙新办

００１９

浙江省人民政

府新闻办公室

２００７

年

０６

月

２２

日

十九楼网络股

份

增值电信业务经

营许可证

浙

Ｂ２－２０１２０００２

至

２０１７

年

１

月

１４

日

第二类增值电信业务中的

信息服务业务（不含固定网

电话信息服务）

浙江省电信管

理局

２０１３

年

１１

月

２２

日

注

：

根据

《

互联网新闻信息服务管理规定

》，

互联网新闻信息服务提供者每年在固定期限内向国务院新闻办公室提交年度业务报告

，

国务院新闻办公室根据

报告情况

，

可以对互联网新闻信息服务单位的管理制度

、

人员资质

、

服务内容等进行检查

。

对检查合格的在情况记录表上加盖印章

。

（

四

）

商标

１、

都市快报控股

备注

：

上述商标所有人名称由浙江都市快报传媒有限公司变更为都市快报控股

，

相应的商标变更手续正在办理

。

２、

都健网络科技

３、

杭州日报传媒

７、

盛元印务

１０、

十九楼

注

１：

由于

“

杭州十九楼网络股份有限公司

”

更名为

“

十九楼网络股份有限公司

”，

上述商标正在办理注册人的名称变更手续

，

目前已收到国家商标局出具的

《

变

更申请受理通知书

》。

注

２：

第

１０３８７０４３

号商标原件遗失

，

正在办理补办证书手续

。

商标代理公司

“

杭州钱塘商标事务所有限公司

”

已出具

《

商标补证申请证明

》，

证明十九楼正在办理

上述手续

。

（

五

）

置入资产的资金占用情况及担保

、

诉讼

、

质押情况

本次拟置入资产已经取得所有经营所必备的完整资质

、

批准

、

技术

、

专利

、

商标等

，

不存在许可他人使用或与他人共享等情况

。

截至本报告书摘要签署日

，

拟购买资产不存在资金被控股股东

、

实际控制人及其控制的其他企业以借款

、

代偿债务

、

代垫款项或者其他方式占用的情形

。

同

时

，

杭报集团

、

杭报集团有限公司及都市快报社均出具承诺不以任何方式违规占用华智控股的资金

。

根据杭报集团有限公司及都市快报社出具承诺

，“

下属拟注入标的公司最近五年未受过任何刑事处罚

、

证券市场相关的行政处罚

，

不存在与经济纠纷有关的

重大民事诉讼或仲裁的情况

。

如上述承诺被证明是不真实的或未被遵守

，

本公司将向华智控股赔偿一切直接和间接损失

，

并承担相应的法律责任

。”

根据杭报集团有限公司及都市快报社出具承诺

，

截至本报告书摘要签署日

，

拟注入的标的公司均不存在对外担保的情况

。

拟购买资产范围内的

１１

家标的公司股权权属清晰

，

不存在质押

、

查封

、

冻结等情形

。

第七章 本次交易的发行股份情况

一

、

发行股份的价格及定价方式

本次交易中发行股份购买资产的股份定价基准日为本次重组的第一次董事会决议公告日

（２０１４

年

５

月

１９

日

）。

经各方协商确定

，

发行股份购买资产的股份发行

价格为

４．２１

元

／

股

，

不低于定价基准日前

２０

个交易日上市公司股票交易均价

。

１、

定价依据

根据

《

重组管理办法

》

第四十四条规定

，“

上市公司发行股份的价格不得低于本次发行股份购买资产的董事会决议公告日前

２０

个交易日公司股票交易均价

。”

前款所称交易均价的计算公式为

：

董事会决议公告日前

２０

个交易日公司股票交易均价

＝

决议公告日前

２０

个交易日公司股票交易总额

÷

决议公告日前

２０

个交

易日公司股票交易总量

。

２、

交易均价测算

华智控股前

２０

个交易日公司股票交易总额

＝４１，２４４．３６

万元

华智控股前

２０

个交易日公司股票交易总量

＝９，７９４．９６

万股

华智控股前

２０

个交易日公司股票交易均价

＝４１，２４４．３６

万元

÷９，７９４．９６

万股

＝４．２１

元

／

股

在定价基准日至股份发行日期间

，

上市公司如有派息

、

送股

、

资本公积金转增股本等除权

、

除息事项

，

将按照深交所的相关规则对发行价格进行相应调整

。

二

、

发行股份的种类

、

每股面值

本次发行股份的种类为境内上市人民币普通股

（Ａ

股

），

每股面值为

１．００

元

。

三

、

发行股份的数量及占发行后总股本的比例

本次交易中

，

发行股份的数量将根据拟购买资产标的公司由具有证券业务资格的资产评估机构出具的

、

并经浙江省财政厅备案的评估报告的评估结果及上

市公司发行股份的价格确定

。

拟购买资产标的公司评估值为

２２３，１１５．８６

万元

，

上市公司发行股份购买资产的股份发行数量为

５２９，９６６，４１５

股

。

本次发行股份的具

体明细如下

：

序号 交易对方 持股数量（股） 发行后持股比例

１

杭报集团有限公司

４８９

，

７７１

，

９７７ ４８．１３％

２

都市快报社

４０

，

１９４

，

４３８ ３．９５％

合计

５２９

，

９６６

，

４１５ ５２．０８％

四

、

发行股份的锁定期

杭报集团有限公司和都市快报社已承诺

：

通过本次重大资产重组取得的股份

，

自新增股份发行上市之日起

３６

个月内不以任何方式转让

，

包括但不限于通过证

券市场公开转让或通过协议方式转让

。

本次发行结束后

，

由于上市公司送红股

、

转增股本等原因增持的股份

，

亦应遵守上述约定

。

五

、

上市地点

本次发行的股份将在深圳证券交易所上市

。

六

、

本次交易前后主要财务数据

根据天健出具的上市公司

２０１３

年度审计报告

（

天健审

［２０１４］８－２０

号

）、２０１４

年一季度审计报告

（

天健审

［２０１４］８－１６９

号

）

和瑞华出具的上市公司备考审计报告

（

瑞华专审字

［２０１４］

第

３３０１００４９

号

），

上市公司本次交易前后主要财务数据

（

合并报表

）

如下表所示

：

单位

：

万元

项目

２０１４．３．３１／２０１４

年

１－３

月

交易前 交易后

资产总额

１８１

，

００５．４７ １７６

，

２２０．７９

负债总额

１２４

，

１０４．７８ ５６

，

６０２．４２

归属于母公司所有者权益

３６

，

０２０．７６ １１４

，

４４９．１６

营业收入

３４

，

４３９．５２ ３０

，

４５２．３４

营业利润

－２

，

４７４．３７ ３７．５４

利润总额

－１

，

６８３．５７ ３３８．３１

归属于母公司所有者的净利润

－１

，

１２７．３５ １９３．０８

项目

２０１３．１２．３１／２０１３

年度

交易前 交易后

资产总额

１９５

，

４９１．９０ １８２

，

３２２．３３

负债总额

１３７

，

４５７．４８ ６３

，

０６６．８８

归属于母公司所有者权益

３７

，

０５５．２３ １１４

，

１８３．３３

营业收入

２２５

，

０９５．８０ １６１

，

３３６．５２

营业利润

２

，

５５８．１８ １６

，

９９１．２５

利润总额

４

，

８１６．４６ １７

，

２３７．４１

归属于母公司所有者的净利润

１

，

２４０．４９ １６

，

１２８．２２

基本每股收益（元

／

股）

０．０３ ０．１６

每股净资产（元

／

股）

０．７６ １．１２

由上表可见

，

本次交易完成后

，

上市公司净资产规模大幅增加

，

每股收益和每股净资产显著提升

，

盈利能力显著改善

。

七

、

本次交易前后股权结构对比

本次交易前

，

上市公司总股本为

４８７，７３１，９９５

股

。

本次交易拟发行股份

５２９，９６６，４１５

股

，

总股本变为

１，０１７，６９８，４１０

股

。

交易完成后

，

杭报集团将持有上市公司

股份

４８９，７７１，９７７

股

，

占比

４８．１３％，

成为本公司控股股东

；

都市快报社将持有上市公司股份

４０，１９４，４３８

股

，

占比

３．９５％。

杭报集团合计间接持股

５２９，９６６，４１５

股

，

占

比

５２．０８％，

将成为本公司的实际控制人

。

本次交易完成前后

，

上市公司股本总额及股东结构变化情况如下

：

序号 股东名称

交易前 交易后

持股数量（股） 持股比例 持股数量（股） 持股比例

１

杭报集团有限公司

－ － ４８９

，

７７１

，

９７７ ４８．１３％

２

都市快报社

－ － ４０

，

１９４

，

４３８ ３．９５％

３

华立集团

１１４

，

６９０

，

７５４ ２３．５２％ １１４

，

６９０

，

７５４ １１．２７％

４

其他股东

３７３

，

０４１

，

２４１ ７６．４８％ ３７３

，

０４１

，

２４１ ３６．６６％

合计

４８７

，

７３１

，

９９５ １００．００％ １

，

０１７

，

６９８

，

４１０ １００．００％

本次交易完成后

，

上市公司的股权及控制关系如下图所示

：

第八章 财务会计信息

一

、

拟出售资产简要财务报表

本公司拟将除固定资产

、

无形资产

、

递延所得税资产

、

货币资金

、

应交税费和应付股利之外的全部资产及各类负债

（

具体包括其他应收款

、

长期股权投资

、

其他

应付款及应付职工薪酬

）

售予华立集团

。

截至

２０１３

年

１２

月

３１

日

，

拟出售资产及负债账面价值占本公司资产总额及负债总额的比例分别为

８９．６９％

和

９７．３１％，

为本公

司的主要资产及负债

。

根据天健出具的天健审

［２０１４］８－２０

号

《

审计报告

》

及天健审

［２０１４］８－１６９

号

《

审计报告

》，

本公司最近两年及一期简要财务报表如下

：

单位

：

元

（

一

）

资产负债表

（

母公司

）

项目

２０１４．３．３１ ２０１３．１２．３１ ２０１２．１２．３１

货币资金

１

，

７７９

，

６７３．３０ ７６３

，

９９０．１７ ６

，

８７６

，

６０１．０８

应收账款

－ － １

，

３０６．７２

预付款项

－ － １９

，

８７８

，

５５４．５０

其他应收款

９１

，

９４２．４４ １

，

２４０

，

４６３．８３ １５

，

６２２

，

８４６．１８

流动资产合计

１

，

８７１

，

６１５．７４ ２

，

００４

，

４５４．００ ４２

，

３７９

，

３０８．４８

长期股权投资

３２０

，

４２５

，

８６９．７９ ３２０

，

４２５

，

８６９．７９ ３２０

，

４２５

，

８６９．７９

固定资产

２２

，

１７２

，

２２０．３５ ２２

，

３８８

，

８３５．８６ ３１

，

８１０

，

８４９．９９

无形资产

６

，

０２９

，

４９６．６１ ６

，

０６７

，

２５９．６２ ６

，

２１８

，

３１１．６６

递延所得税资产

７

，

７２７

，

９５４．２６ ７

，

７４３

，

０６６．３８ ７

，

２９２

，

３４３．２８

非流动资产合计

３５６

，

３５５

，

５４１．０１ ３５６

，

６２５

，

０３１．６５ ３６５

，

７４７

，

３７４．７２

资产总计

３５８

，

２２７

，

１５６．７５ ３５８

，

６２９

，

４８５．６５ ４０８

，

１２６

，

６８３．２０

应付账款

－ － ６４８

，

３７０．３０

预收款项

－ － ３

，

９３２

，

２８１．６３

应付职工薪酬

２７２

，

０１６．６７ ２６４

，

４６９．６７ ２３５

，

４３０．１０

应交税费

－３７９

，

３７３．８４ －２２８

，

８１６．９０ －１５

，

６８１．１３

应付股利

６

，

４０８

，

３６４．００ ６

，

４０８

，

３６４．００ ６

，

４０８

，

３６４．００

其他应付款

２２８

，

２１５

，

２３２．４８ ２２３

，

５７７

，

２３８．６５ ２６５

，

５９２

，

８４８．５１

流动负债合计

２３４

，

５１６

，

２３９．３１ ２３０

，

０２１

，

２５５．４２ ２７６

，

８０１

，

６１３．４１

负债合计

２３４

，

５１６

，

２３９．３１ ２３０

，

０２１

，

２５５．４２ ２７６

，

８０１

，

６１３．４１

股本

４８７

，

７３１

，

９９５．００ ４８７

，

７３１

，

９９５．００ ４８７

，

７３１

，

９９５．００

资本公积

１１９

，

５０６

，

２２４．０１ １１９

，

５０６

，

２２４．０１ １１９

，

５０６

，

２２４．０１

盈余公积

２８

，

７９１

，

８０５．６８ ２８

，

７９１

，

８０５．６８ ２８

，

７９１

，

８０５．６８

未分配利润

－５１２

，

３１９

，

１０７．２５ －５０７

，

４２１

，

７９４．４６ －５０４

，

７０４

，

９５４．９０

所有者权益合计

１２３

，

７１０

，

９１７．４４ １２８

，

６０８

，

２３０．２３ １３１

，

３２５

，

０６９．７９

负债和所有者权益总计

３５８

，

２２７

，

１５６．７５ ３５８

，

６２９

，

４８５．６５ ４０８

，

１２６

，

６８３．２０
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