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本次交易对方为茂业商厦，为本公司控股股东中兆投资的控股股东，与本公司存在关联关系；截至本摘要出具之日起，茂业商厦

未向本公司推荐董事或高级管理人员。

三、本次交易对方最近五年内受到行政处罚的基本情况

２０１４

年

７

月，茂业商厦出具承诺函：公司及其董事、监事和高级管理人员最近五年未受过行政处罚（与证券市场明显无关的除外）、

刑事处罚、与经济纠纷有关的重大民生诉讼或者仲裁的情况。

第四节 交易标的之一—辽宁物流基本情况

一、辽宁物流基本信息

中文名称：辽宁物流有限公司

注册资本：

７

，

８００

万

法定代表人：张殿华

成立日期：

２００３

年

５

月

１２

日

营业执照注册号：

２１０１００００００１９４８２

税务登记证号码：

２１０１０４７４６４８９３３２

经营范围：许可经营项目：无

一般经营项目：国内一般商业贸易（法律法规禁止及应经审批而未获批准的项目除外），仓储（不含化学危险品）

公司住所：沈阳市大东区东顺城街

１１

号

邮政编码：

１１００４２

二、辽宁物流历史沿革

（一）

２００３

年

５

月，公司设立

辽宁物流是由商业城、 舒勇和杨永共同发起设立。

２００３

年

５

月

１２

日， 辽宁物流取得了沈阳市工商行政管理局核发的

２１０１００００００１９４８２

号《企业法人营业执照》，注册资本为

７

，

８００

万元。其中商业城以现金出资

４

，

０００

万元，舒勇以现金出资

２

，

２００

万元，杨永

以现金出资

１

，

６００

万元。

２００３

年

５

月

９

日，沈阳盛隆会计师事务所有限责任公司对上述出资进行了审验，并出具了沈盛隆东验字［

２００３

］第

０９２

号《验资报

告》。

辽宁物流设立时的股权结构如下：

序号 股东姓名 注册资本（万元） 持股比例 实缴资本

１

商业城

４

，

０００．００ ５１．２８％ ４

，

０００．００

２

舒勇

２

，

２００．００ ２８．２１％ ５．００

３

杨永

１

，

６００．００ ２０．５１％ １

，

６００．００

合计

７

，

８００．００ １００．００％ ５

，

６０５．００

（二）

２００３

年

１２

月，第一次股权变更

２００３

年

１２

月

１６

日，辽宁物流召开

２００３

年临时股东会，审议通过股东舒勇向自然人杨兵转让

２

，

１９５

万元未缴出资。

２００３

年

１２

月

３１

日，

沈阳盛隆会计师事务所有限责任公司对该等出资进行了审验，并出具了沈盛隆东验字［

２００３

］第

０４３

号《验资报告》。

转让后，杨兵成为新的自然人股东。本次股权变更事项已办理完毕工商登记变更手续。

本次变更后股权结构如下：

序号 股东姓名 出资额（万元） 持股比例

１

商业城

４

，

０００．００ ５１．２８％

２

杨兵

２

，

１９５．００ ２８．１４％

３

杨永

１

，

６００．００ ２０．５１％

４

舒勇

５．００ ０．０６％

合计

７

，

８００．００ １００．００％

（三）

２００４

年

１２

月，第二次股权变更

２００４

年

１２

月

２

日，辽宁物流召开董事会，审议通过杨永、杨兵将其持有的辽宁物流共计

４８．６５％

的股权以

３

，

７９５

万元的价格全部转让

给自然人黄欣，转让后自然人黄欣成为公司第二大股东。

本次股权变更事项已办理完毕工商登记变更手续。

本次变更后的股权结构如下：

序号 股东姓名 出资额（万元） 持股比例

１

商业城

４

，

０００．００ ５１．２８％

２

黄欣

３

，

７９５．００ ４８．６５％

３

舒勇

５．００ ０．０６％

合计

７

，

８００．００ １００．００％

（四）

２００７

年

８

月，第三次股权变更

２００７

年

８

月

２７

日，辽宁物流召开股东会，审议通过股东黄欣将其持有的辽宁物流全部股权以

３

，

７９５

万元价格全部转让给深圳市日神实业集团有限公司。

本次转让后，深圳市日神实业集团有限公司成为公司第二大股东。本次股权变更事项已办理完毕工商登记变更手续。

本次变更后股权结构如下：

序号 股东姓名 出资额（万元） 持股比例

１

商业城

４

，

０００．００ ５１．２８％

２

深圳市日神实业集团有限公司

３

，

７９５．００ ４８．６５％

３

舒勇

５．００ ０．０６％

合计

７

，

８００．００ １００．００％

（五）

２００７

年

９

月，第四次股权变更

２００７

年

９

月

１２

日，辽宁物流召开股东会，审议通过深圳市日神实业集团有限公司将其持有的辽宁物流全部股权以

５

，

３６８

万元的价

格转让给商业城。

本次转让后，商业城共计持有辽宁物流

９９．９４％

股权。本次股权变更事项已办理完毕工商登记变更手续。

本次变更后股权结构如下：

序号 股东姓名 出资额（万元） 持股比例

１

商业城

７

，

７９５．００ ９９．９４％

２

舒勇

５．００ ０．０６％

合计

７

，

８００．００ １００．００％

（六）

２０１２

年

１２

月，第五次股权变更

２０１２

年

９

月

１８

日，辽宁元正资产评估有限公司对商业城持有的辽宁物流

４８．９４％

的股权进行了评估，对应出资额为

３

，

８２２

万元，并出

具了（元正评报字［

２０１２

］第

１２１

号《沈阳商业城股份有限公司拟转让辽宁物流有限公司股权项目资产评估报告书》。截至评估基准日

２０１２

年

７

月

３１

日，辽宁物流

４８．９４％

股权的评估值为

１５

，

０５２．５３

万元。

２０１２

年

１２

月，辽宁物流召开股东会审议决定出售股权比例为

４８．７２％

，对应出资额为

３８００

万元，参考元正评报字［

２０１２

］第

１２１

号评

估报告，

４８．７２％

股权对应评估值为

１４

，

９６５．８９

万元，商业城以

１７

，

６７０

万元的价格转让给沈阳亚欧工贸集团有限公司。

转让完成后，沈阳亚欧工贸集团成为公司第二大股东。本次股权变更事项已办理完毕工商登记变更手续。

本次变更后股权结构如下：

序号 股东姓名 出资额（万元） 持股比例

１

商业城

３

，

９９５．００ ５１．２２％

２

沈阳亚欧工贸集团有限公司

３

，

８００．００ ４８．７２％

３

舒勇

５．００ ０．０６％

合计

７

，

８００．００ １００．００％

（七）

２０１３

年

１０

月，第六次股权变更

２０１３

年

８

月

２８

日， 辽宁元正资产评估有限公司对沈阳亚欧工贸集团有限公司持有辽宁物流

４８．７２％

的股权进行了评估， 并出具了

（元正评报字［

２０１３

］第

０９４

号）《沈阳商业城股份有限公司拟收购辽宁物流有限公司

４８．７１８％

股权项目资产评估报告》。截至评估基准日

２０１３

年

６

月

３０

日，辽宁物流

４８．７２％

的股权评估值为

１７

，

９４５．８９

万元。

２０１３

年

９

月

１７

日，商业城与沈阳亚欧工贸集团有限公司签署了《股权转让协议》。

２０１３

年

１０

月

１０

日， 辽宁物流召开股东会， 审议通过商业城以

１７

，

９００

万元价格收购沈阳亚欧工贸集团有限公司持有的辽宁物流

４８．７２％

股权。

转让完成后，沈阳亚欧工贸集团有限公司不再持有辽宁物流股权。本次股权变更事项已办理完毕工商登记变更手续。

本次变更后股权结构如下：

序号 股东姓名 出资额（万元） 持股比例（

％

）

１

商业城

７

，

７９５．００ ９９．９４％

２

舒勇

５．００ ０．０６％

合计

７

，

８００．００ １００．００％

三、辽宁物流股权控制关系及其控股子公司情况

（一）股权结构图

截至本摘要出具之日，辽宁物流拥有一家控股子公司展业置地，持有其

５１％

的股权。

（二）展业置地基本情况

１

、展业置地基本情况

中文名称：沈阳展业置地有限公司

成立日期：

１９９９

年

９

月

２

日

注册资本：

２４

，

５００

万

实收资本：

２４

，

５００

万

法定代表人：董桂金

营业执照注册号：

２１０１００００００４８５９９

公司住所：沈阳市大东区小什字街

７０

号

经营范围：许可经营范围：无。一般经营项目：房地产开发；酒店经营管理（不含餐饮服务）。

展业置地最近三年及一期的财务数据如下：

单位：万元

财务指标

２０１４

年

５

月

３１

日

２０１３

年

１２

月

３１

日

２０１２

年

１２

月

３１

日

２０１１

年

１２

月

３１

日

总资产

６７

，

１６５．１８ ６５

，

９３０．１３ ６１

，

３８２．３４ ５０

，

３３２．７２

总负债

４８

，

９８３．５８ ４４

，

８１２．８７ ３８

，

４８３．７１ ２７

，

１７９．４８

净资产

１８

，

１８１．６０ ２１

，

１１７．２５ ２２

，

８９８．６２ ２３

，

１５３．２４

财务指标

２０１４

年

１－５

月

２０１３

年度

２０１２

年度

２０１１

年度

营业收入

０．００ ０．００ ０．００ ０．００

利润总额

－２

，

９３５．６５ －１

，

７８１．３７ －２４９．８４ －９１．００

净利润

－２

，

９３５．６５ －１

，

７８１．３７ －２５４．６２ －９２．０１

２

、展业置地历史沿革

展业置地的前身为沈阳日神置业有限公司，沈阳日神置业有限公司是由沈阳欧亚房地产开发有限公司变更而来。

（

１

）

１９９９

年

９

月公司设立

沈阳欧亚房地产开发有限公司设立于

１９９９

年

９

月

２

日，经沈阳市工商行政管理局核准并颁发了《企业法人营业执照》。设立时注册

资本为

１

，

０００

万元。其中辽宁宏基工贸有限公司以现金出资

８００

万元，舒勇以现金出资

２００

万元。

２００１

年

２

月

１９

日，沈阳市天际联合会计师事务所对该出资事项进行了审验并出具了沈天际会师验字［

２００１

］第

８００３

号《验资报告》。

截至

２０００

年

１２

月

３１

日，沈阳欧亚房地产开发有限公司各方股东共投入资本

１

，

０００

万元，占注册资本的

１００％

。

设立时的股权结构如下：

序号 股东姓名 注册资本（万元） 持股比例 实缴资本

１

辽宁宏基工贸有限公司

８００．００ ８０．００％ ８００．００

２

舒勇

２００．００ ２０．００％ ２００．００

合计

１

，

０００．００ １００．００％ １

，

０００．００

（

２

）

２００４

年

２

月，公司名称变更及第一次股权变更

２００４

年

２

月

２５

日，辽宁宏基工贸有限公司与深圳市日神投资发展有限公司签署了《股权转让协议》。

２００４

年

２

月

２６

日，沈阳欧亚房地产开发有限公司召开股东会，审议通过辽宁宏基工贸有限公司持有的沈阳欧亚房地产开发有限公

司

５５％

的股权以

５５０

万元的价格转让给深圳市日神投资发展有限公司；同意将公司名称变更为沈阳日神置业有限公司。

沈阳欧亚房地产开发有限公司就本次股权变更事项在工商部门办理了工商变更登记手续。

变更后的股权结构如下：

序号 股东姓名 出资额（万元） 持股比例

１

深圳市日神投资发展有限公司

５５０．００ ５５．００％

２

辽宁宏基工贸有限公司

２５０．００ ２５．００％

３

舒勇

２００．００ ２０．００％

合计

１

，

０００．００ １００．００％

（

３

）

２００４

年

１２

月，第二次股权转让

２００４

年

１２

月

２２

日，沈阳日神置业有限公司召开临时股东会，审议通过深圳市日神实业集团有限公司（原名为深圳市日神投资发展

有限公司）将其持有沈阳日神置业有限公司

５１％

的股权以

５１０

万元的价格转让给辽宁物流，辽宁宏基工贸有限公司将其所持有沈阳日

神置业有限公司

２５％

的股权以

２５０

万元的价格转让给巴林右旗欧亚投资发展有限公司， 舒勇将其所持有沈阳日神置业有限公司

２０％

的股权以

２００

万元的价格转让给巴林右旗欧亚投资发展有限公司。

２００４

年

１２

月

７

日， 辽宁宏基工贸有限公司与巴林右旗欧亚投资发展有限公司签署了 《沈阳日神置业有限公司股权转让协议》，同

日，舒勇与巴林右旗欧亚投资发展有限公司签署了《股东转让协议书》。

２００４

年

１２

月

２２

日，深圳市日神实业集团有限公司与辽宁物流签署了《沈阳日神置业有限公司股权转让协议》。

沈阳日神置业有限公司就本次股权变更事项在工商部门办理了工商变更登记手续。

变更后的股权结构如下：

序号 股东姓名 出资额（万元） 持股比例

１

辽宁物流

５１０．００ ５１．００％

２

巴林右旗欧亚投资发展有限公司

４５０．００ ４５．００％

３

深圳市日神实业集团有限公司

４０．００ ４．００％

合计

１

，

０００．００ １００．００％

（

４

）

２００５

年

６

月，第一次增资

２００５

年

６

月

８

日，沈阳日神置业有限公司召开股东会，审议通过由巴林右旗欧亚投资发展有限公司对公司进行增资，注册资本由

１

，

０００

万元增至

１０

，

０００

万元。

２００５

年

６

月

２０

日，辽宁万信会计师事务所有限公司对本次增资事项进行了审验，并出具了辽万信会验字［

２００５

］第

０７００

号《验资报

告》。截至

２００５

年

６

月

２０

日，沈阳日神置业有限公司收到巴林右旗欧亚投资发展有限公司缴纳的新增注册资本合计人民币

９

，

０００

万元，

全部以货币出资。变更后累计注册资本实收金额为人民币

１０

，

０００

万元。

沈阳日神置业有限公司就本次增资事项在工商部门办理了工商变更登记手续。

变更后的股权结构如下：

序号 股东姓名 出资额（万元） 持股比例

１

巴林右旗欧亚投资发展有限公司

９

，

４５０．００ ９４．５０％

２

辽宁物流

５１０．００ ５．１０％

３

深圳市日神实业集团有限公司

４０．００ ０．４０％

合计

１０

，

０００．００ １００．００％

（

５

）

２００５

年

７

月，第三次股权转让

２００５

年

７

月，沈阳日神置业有限公司召开第二次临时股东大会，审议通过巴林右旗欧亚投资发展有限公司将其持有沈阳日神置业

有限公司

４

，

５９０

万股股权、

３６０

万股股权以

４

，

５９０

万元、

３６０

万元的价格分别转让给辽宁物流、深圳市日神实业集团有限公司。

２００５

年

７

月

８

日，巴林右旗欧亚投资发展有限公司与辽宁物流签署了《沈阳日神置业有限公司股权转让协议》。

２００５

年

７

月

１８

日， 巴林右旗欧亚投资发展有限公司与深圳市日神实业集团有限公司签署了 《沈阳日神置业有限公司股权转让协

议》。

沈阳日神置业有限公司就本次股权变更事项在工商部门办理了工商变更登记手续。

变更后的股权结构如下：

序号 股东姓名 出资额（万元） 持股比例

１

辽宁物流

５

，

１００．００ ５１．００％

２

巴林右旗欧亚投资发展有限公司

４

，

５００．００ ４５．００％

３

深圳市日神实业集团有限公司

４００．００ ４．００％

合计

１０

，

０００．００ １００．００％

（

６

）

２０１０

年

９

月，第二次增资

２０１０

年

９

月

１５

日，沈阳日神置业有限公司召开股东会，通过审议将公司注册资本由

１０

，

０００

万元增至

２４

，

５００

万元，实收资本由

１０

，

０００

万元增至

１７

，

１０５

万元。

２０１０

年

８

月

３１

日，辽宁瑞泽联合会计师事务所对本次增资的首次出资情况进行了审验，并出具了辽瑞泽验字［

２０１０

］

００３

号《验资报

告》。截至

２０１０

年

８

月

３１

日，沈阳日神置业有限公司已收到巴林右旗欧亚投资发展有限公司、深圳市日神实业集团有限公司缴纳的新增

注册资本（实收资本）合计人民币

７

，

１０５

万元，各股东全部以货币出资。变更后的累计注册资本人民币

２４

，

５００

万元，沈阳日神置业有限

公司股东该次出资连同前期出资，累计实缴注册资本为人民币

１７

，

１０５

元，沈阳日神置业有限公司的实收资本为人民币

１７

，

１０５

元，占已

登记注册资本总额的

６９．８２％

。。

２０１０

年

１０

月

２０

日，沈阳日神置业有限公司召开股东会，审议通过将实收资本改为

２４

，

５００

万元。

２０１０

年

１０

月

１８

日，辽宁瑞泽联合会计师事务所对第二期出资情况进行了审验，并出具了辽瑞泽验字［

２０１０

］

０１５

号《验资报告》。截

至

２０１０

年

１０

月

１８

日，沈阳日神置业有限公司已收到股东辽宁物流缴纳的注册资本（实收资本）合计人民币

７

，

３９５

万元，全部以货币出

资。沈阳日神置业有限公司股东本次出资连同前期出资，累计实缴注册资本为人民币

２４

，

５００

万元，实收资本为人民币

２４

，

５００

万元，占

已登记注册资本总额的

１００％

。

沈阳日神置业有限公司就本次增资事项在工商部门办理了工商变更登记手续。

变更后的股权结构如下：

序号 股东姓名 出资额（万元） 持股比例

１

辽宁物流

１２

，

４９５．００ ５１．００％

２

巴林右旗欧亚投资发展有限公司

１１

，

０２５．００ ４５．００％

３

深圳市日神实业集团有限公司

９８０．００ ４．００％

合计

２４

，

５００．００ １００．００％

（

７

）

２０１２

年

１

月，第四次股权转让

２０１２

年

１

月

１８

日，沈阳日神置业有限公司召开股东会，审议通过巴林右旗欧亚投资发展有限公司将其持有沈阳日神置业有限公司

１１

，

０２５

万元的股权以

１１

，

０２５

万元的价格转让给沈阳资信融资担保股份有限公司。

同日，巴林右旗欧亚投资发展有限公司与沈阳资信融资担保股份有限公司签署了《股权转让协议》。

沈阳日神置业有限公司就本次股权变更事项在工商部门办理了工商变更登记手续。

变更后的股权结构如下：

序号 股东姓名 出资额（万元） 持股比例

１

辽宁物流

１２

，

４９５．００ ５１．００％

２

沈阳资信融资担保股份有限公司

１１

，

０２５．００ ４５．００％

３

深圳市日神实业集团有限公司

９８０．００ ４．００％

合计

２４

，

５００．００ １００．００％

（

８

）

２０１２

年

６

月，第五次股权转让

２０１２

年

６

月

４

日，沈阳日神置业有限公司召开股东会，审议通过沈阳资信融资担保股份有限公司将其持有沈阳日神置业有限公司

１１

，

０２５

万股股权以

１１

，

０２５

万元价格转让给商业城（集团）。

同日，沈阳资信融资担保股份有限公司与商业城（集团）签署了《股权转让协议》。

沈阳日神置业有限公司就本次股权变更事项在工商部门办理了工商变更登记手续。

变更后的股权结构如下：

序号 股东姓名 出资额（万元） 持股比例

１

辽宁物流

１２

，

４９５．００ ５１．００％

２

商业城（集团）

１１

，

０２５．００ ４５．００％

３

深圳市日神实业集团有限公司

９８０．００ ４．００％

合计

２４

，

５００．００ １００．００％

（

９

）

２０１３

年

９

月，第六次股权转让

２０１３

年

９

月，沈阳日神置业有限公司召开股东会，审议通过商业城（集团）将其持有沈阳日神置业有限公司

１１

，

０２５

万股股权以

１１

，

０２５

万元价格转让给沈阳亚欧工贸集团有限公司。

２０１３

年

１０

月

１０

日，商业城（集团）与沈阳亚欧工贸集团有限公司签署了《股权转让协议书》。

沈阳日神置业有限公司就本次股权变更事项在工商部门办理了工商变更登记手续。

变更后的股权结构如下：

序号 股东姓名 出资额（万元） 持股比例

１

辽宁物流

１２

，

４９５．００ ５１．００％

２

沈阳亚欧工贸集团有限公司

１１

，

０２５．００ ４５．００％

３

深圳市日神实业集团有限公司

９８０．００ ４．００％

合计

２４

，

５００．００ １００．００％

（

１０

）

２０１３

年

１１

月，公司名称变更

２０１３

年

１１

月

１

日，沈阳日神置业有限公司召开股东会，决议同意公司名称由原沈阳日神置业有限公司变更为沈阳展业置地有限公

司。

沈阳日神置业有限公司就本次公司名称变更事项在工商部门办理了工商变更登记手续。

四、辽宁物流股东出资及合法存续情况

２０１４

年

６

月， 辽宁物流股东商业城出具承诺函承诺： 本公司持有的辽宁物流

９９．９４％

股权为合法持有且已履行章程规定的出资义

务，资产权属清晰，不存在质押、其他担保或第三方权益限制情形，亦不存在法院或其他有权机关冻结、查封、拍卖本公司所持股权之

情形；本公司能在约定期限内办理完毕标的股权变更的相关手续。

五、辽宁物流主要资产的权属状况、主要负债及对外担保情况

（一）主要资产及权属情况

辽宁物流合并财务报表资产构成主要为存货。截至

２０１４

年

５

月

３１

日，辽宁物流存货余额为

６４

，

１６１．９４

万元，占总资产比例为

８５．１３％

；

辽宁物流的存货构成主要为子公司展业置地日神广场开发成本，开发成本明细情况如下：

单位：万元

项目名称 开工时间 预计竣工时间

２０１４

年

５

月

３１

日

２０１３

年

１２

月

３１

日

日神广场

１９９３．７

开工；

２００４．７

续建

待定

６４

，

１６１．９４ ６３

，

９２９．９１

合 计

６４

，

１６１．９４ ６３

，

９２９．９１

“日神广场”所拥有的土地及附属在建工程已抵押给华融资产北京分公司，为展业置地

２０

，

０００．００

万元提供抵押担保，详见本报告

书“第四节”之“十、其他事项说明”之“（二）商业城对辽宁物流及其子公司的关联担保情况以及解决措施”。

该项目主要资产权属状况如下：

１

、土地权属情况：

证件编号 面积（㎡） 坐落位置 地号 发证日期

沈阳国用（

２０１４

）字第

０００８

号

１４

，

８７２．３０

沈阳市大东区小什字街

０３１４２１００１ ２０１４／１／２９

２

、房产权属情况

（

１

）建设用地规划许可证

用地单位 许可证编号 用地面积（㎡） 用地位置 用地项目名称

展业置地 沈规土证字

２００５

年

００３６

号

１４

，

８７２

沈阳市大东区小什字街 商业

（

２

）建设工程规划许可证

建设位置 建设规模（㎡） 编号

沈阳市大东区小什字街

１４１

，

７２１

沈规建证字

０６

年

００９０

号

沈阳市大东区小什字街

３０

，

７８８

建字

２１０１００２０１０００１８８

号

合计

１７２

，

５０９

（

３

）建筑工程施工许可证

序号 许可证编号 建设规模（㎡） 建设地址 工程名称

１ ２１０１０５２００６０６２８０１０１ ６３

，

８１３

大东区小什字街

７０

号 日神广场

Ａ

座、裙楼

２ ２１０１０５２００６０６２８０２０１ ７７

，

９０８

大东区小什字街

７０

号 日神广场

Ｂ

座、裙楼

３ ２１０１００２０１１０５２５１２０１ ３０

，

７８８

大东区小什字街

７０

号 日神广场

Ｃ

座、裙楼

合计

１７２

，

５０９

（二）主要负债情况

截至

２０１４

年

５

月

３１

日，辽宁物流合并报表负债构成如下：

项目 金额（万元） 占比

流动负债：

短期借款

１６

，

０００．００ ２５．６１％

应付账款

５

，

４１３．０８ ８．６６％

应交税费

０．００ ０．００％

应付利息

７０３．５６ １．１３％

其他应付款

２０

，

３６８．５７ ３２．６０％

一年内到期的非流动负债

２

，

０００．００ ３．２０％

流动负债合计

４４

，

４８５．２１ ７１．１９％

非流动负债：

长期借款

１８

，

０００．００ ２８．８１％

非流动负债合计

１８

，

０００．００ ２８．８１％

负 债 合 计

６２

，

４８５．２１ １００．００％

辽宁物流负债主要由短期借款、其他应付款以及长期借款构成，三者合计占总负债比例为

８７．０１％

。

１

、短期借款

截至

２０１４

年

５

月

３１

日，辽宁物流短期借款全部为银行承兑汇票贴现融资借款，辽宁物流不存在已到期未偿还的短期借款。

２

、其他应付款

截至

２０１４

年

５

月

３１

日，辽宁物流其他应付款主要为与商业城的关联方往来款，辽宁物流金额较大的其他应付款明细如下：

单位：万元

项目

２０１４

年

５

月

３１

日 性质或内容

沈阳商业城股份有限公司

１８

，

１４１．５６

往来款

沈阳铁西百货大楼有限公司

１

，

０００．００

往来款

沈阳万通伟业商贸有限公司

１

，

０００．００

往来款

沈阳唐州房产开发有限公司

２００．００

往来款

合 计

２０

，

３４１．５６

３

、长期借款

截至

２０１４

年

５

月

３１

日，辽宁物流长期借款余额为

１８

，

０００

万元，为中国华融资产管理股份有限公司北京市分公司取得的抵押借款。

４

、一年内到期的非流动负债

截至

２０１４

年

５

月

３１

日，辽宁物流一年内到期的非流动负债余额为

２

，

０００

万元，为中国华融资产管理股份有限公司北京市分公司取

得的抵押借款。

（三）对外担保情况

截至本摘要出具之日，辽宁物流不存在对外担保情况。

六、辽宁物流近两年及一期主要财务数据

辽宁物流近两年及一期合并财务报表主要数据如下：

单位：万元

项目

２０１４

年

５

月

３１

日

２０１３

年

１２

月

３１

日

２０１２

年

１２

月

３１

日

总资产

７５

，

３６７．３０ ８１

，

２８４．８６ ６８

，

３７０．１８

总负债

６２

，

４８５．２１ ６５

，

４６４．５２ ５０

，

８２２．３２

所有者权益

１２

，

８８２．０９ １５

，

８２０．３４ １７

，

５４７．８６

资产负债率

８２．９１％ ８０．５４％ ７４．３３％

项目

２０１４

年

１－５

月份

２０１３

年度

２０１２

年度

营业总收入

０．００ １

，

５４３．４４ ３

，

９２２．１４

营业总成本

２

，

９３８．２５ ３

，

２６９．５９ ５

，

０５１．１９

利润总额

－２

，

９３８．２５ －１

，

７２７．５１ －１

，

１５５．２４

净利润

－２

，

９３８．２５ －１

，

７２７．５１ －１

，

１９３．０１

七、辽宁物流最近三年及一期主营业务发展情况

辽宁物流主要经营国内一般商业贸易和仓储业务，目前公司无日常经营业务，

２０１２

年度、

２０１３

年度及

２０１４

年

１－５

月份，公司营业收

入分别为

３

，

９２２．１４

万元、

１

，

５４３．４４

万元和

０

元，主要为商品销售取得收入。其控股子公司展业置地主要经营一处房地产项目开发，目前

工程项目处于在建状态，无实际业务收入。

辽宁物流

２０１２

年度、

２０１３

年及

２０１４

年度

１－５

月份净利润分别为

－１

，

１９３．０１

万元、

－１

，

７２７．５１

万元和

－２

，

９３８．２５

万元，经营亏损的主要原

因为短期借款一直保持较高水平，致使财务费用长期居高不下，从而导致经营入不敷出。

２０１４

年

１－５

月辽宁物流子公司展业置地在此

期间支付了

２

，

１５０

万元的财务顾问费，致使母公司期间亏损额度大幅上升。

２０１４

年度辽宁物流子公司展业置地财务顾问费详细情况如下： 辽宁物流子公司展业置地于

２０１１

年

１

月

２８

日取得中国工商银行股

份有限公司沈阳沈河支行三年期贷款

２０

，

０００

万元，用于商用房开发。该贷款系辽宁物流子公司展业置地所拥有的土地及附属在建工

程抵押及商业城提供保证方式取得，抵押期间自

２０１１

年

１

月

２８

日至

２０１４

年

１

月

２７

日，保证期间自

２０１１

年

１

月

２８

日至

２０１６

年

１

月

２７

日；鉴于

该借款即将到期，辽宁物流子公司展业置地资金压力较大，故与中国工商银行股份有限公司沈阳沈河支行协商还款事宜；

２０１３

年

１２

月

３１

日，展业置地与中国华融资产管理股份有限公司北京市分公司签署《财务顾问协议》，聘请中国华融资产管理股份有限公司北京市

分公司为其梳理债权债务关系， 并就其与中国工商银行股份有限公司沈阳沈河支行之间的债权债务关系进行重组等事宜提供财务

顾问服务，协议约定中国华融资产管理股份有限公司北京市分公司完成对中国工商银行股份有限公司沈阳沈河支行

２０

，

０００

万元贷款

的承接为标志；

２０１４

年

１

月中国工商银行股份有限公司沈阳沈河支行将上述信贷资产转让给中国华融资产管理股份有限公司北京市

分公司，原抵押物办理转移登记至中国华融资产管理股份有限公司北京市分公司名下，商业城继续为辽宁物流子公司展业置地债务

提供担保。根据《财务顾问协议》的约定财务顾问服务完成，发生财务顾问费支出

２

，

１５０

万元。

八、辽宁物流本次评估情况

元正评估接受商业城的委托，就商业城拟转让所持有的辽宁物流

９９．９４％

股权之经济行为，对所涉及的辽宁物流股东部分权益在

评估基准日的市场价值进行评估，并出具了《资产评估报告》（元正评报字［

２０１４

］第

０８５

号）。本次评估基准日为

２０１４

年

５

月

３１

日，采取的

评估方法为资产基础法。

截至评估基准日

２０１４

年

５

月

３１

日，辽宁物流股东全部权益评估结论如下：

资产账面价值

４１

，

１７７．９５

万元，评估值

６３

，

７８４．５８

万元，评估增值

２２

，

６０６．６３

万元，增值率

５４．９０％

。负债账面价值

３４

，

２３４．０６

万元，评估

值

３４

，

２３４．０６

万元。净资产账面价值

６

，

９４３．８９

万元，评估值

２９

，

５５０．５２

万元，评估增值

２２

，

６０６．６３

万元，增值率

３２５．５６％

。则本次交易标的辽

宁物流

９９．９４％

的股东权益评估值为人民币

２９

，

５３２．７９

万元。

具体评估方法、评估范围、增值原因等内容详见《报告书》之“第四节 交易标的之一———辽宁物流基本情况”之“八、辽宁物流评估

情况”。

九、辽宁物流最近三年资产评估情况及本次评估差异比较

（一）近三年评估情况

１

、

２０１２

年商业城出售持有的辽宁物流

３８００

万股股权

２０１２

年

１１

月

３０

日，商业城将其持有的

３

，

８００

万股辽宁物流股权（占比

４８．７１８％

）转让给沈阳亚欧工贸集团有限公司。

２０１２

年

９

月

１８

日， 元正评估出具了 《沈阳商业城股份有限公司拟转让辽宁物流有限公司股权项目资产评估报告书》（元正评报字

［

２０１２

］第

１２１

号），对辽宁物流截至

２０１２

年

７

月

３１

日的全部资产和负债进行了评估，评估结论如下：辽宁物流有限公司评估前总资产账

面值

３５

，

４４９．８８

万元，总负债账面值

２８

，

１５２．２２

万元，净资产账面值

７

，

２９７．６６

万元；评估结果为：总资产

５８

，

９１１．８５

万元、总负债

２８

，

１５２．２２

万

元、净资产

３０

，

７５９．６２

万元，总资产评估增值

２３

，

４６１．９７

万元，增值率

６６．１８％

，净资产评估增值

２３

，

４６１．９７

万元，增值率

３２１．５０％

。

２

、

２０１３

年商业城收购持有的辽宁物流

３８００

万股股权

２０１３

年

９

月

１７

日，商业城向沈阳亚欧工贸集团有限公司收购其持有的辽宁物流

３

，

８００

万股股权（占比

４８．７１８％

）。

２０１３

年

８

月

２８

日，元正评估出具《沈阳商业城股份有限公司拟收购辽宁物流有限公司

４８．７１８％

股权项目资产评估报告书》（元正评

报字［

２０１３

］第

０９４

号），对辽宁物流截至

２０１３

年

６

月

３０

日的全部资产和负债进行了评估，评估结论如下：资产账面价值

３９

，

９７１．２４

万元，评

估值

６９

，

９１６．３３

万元，评估增值

２９

，

９４５．０９

万元，增值率

７４．９２％

。负债账面价值

３３

，

０８０．０７

万元，评估值

３３

，

０８０．０７

万元。净资产账面价值

６

，

８９１．１８

万元，评估值

３６

，

８３６．２７

万元，评估增值

２９

，

９４５．０９

万元，增值率

４３４．５４％

。

（二）本次评估与

２０１３

年度评估差异原因分析

辽宁物流本次交易的评估结果与前次评估结果对比如下：

评估基准日 评估方法

评估结果

本次评估值与其差异比

较

净资产账面价值

（万元）

净资产评估价值 （万

元）

增值率

２０１３

年

６

月

３０

日 资产基础法

６

，

８９１．１８ ３６

，

８３６．２７ ４３４．５４％ －７

，

２８５．７５

２０１４

年

５

月

３１

日 资产基础法

６

，

９４３．８９ ２９

，

５５０．５２ ３２５．５６％

———

本次评估较

２０１３

年度评估减值

７

，

２８５．７５

万元，评估减值为持有的子公司展业置地

５１％

股权评估减值所致。

前次评估展业置地评估值为

８３

，

２１５．９９

万元，本次评估展业置地评估值为

６８

，

８２６．８３

万元，估值差异为

１４

，

３８９．１６

万元，具体原因如

下：

１

、亏损使得展业置地净资产减少

前次评估基准日为

２０１３

年

６

月

３０

日，账面净资产为

２２

，

７８０．１０

万元；本次评估基准日为

２０１４

年

５

月

３１

日，账面净资产为

１８

，

１８１．６０

万

元；两次基准日之间的经营亏损使得展业置地净资产减少

４

，

５９８．５０

万元，占两次评估差异的

３１．９６％

。

２

、沈阳市地产市场价格变化使得开发成本估值减少

展业置地主要资产为日神广场开发成本，建筑面积约为

１７．４２

万平方米，评估师对于开发产品系采用假设开发法确定评估值，即

评估价值

＝

预计销售金额

－

尚需支付的各项工程费用

－

尚需支付的各项期间费用

－

销售税金及附加

－

土地增值税

－

所得税

－

适当数额的

净利润。

２０１４

年度，由于沈阳房地产市场受全国房地产市场影响，房产成交价格、成交数量均发生下滑，在此过程中考虑到不同类型物业

价格的波动，安立置业部分施工规划出现调整（减少了价格幅度下降较大的物业类型面积、增加了价格稳定的物业类型面积），规划

调整使得

２０１４

年有效物业面积较

２０１３

年度出现下降。

本次评估依次选取了具有可比性的酒店式公寓，写字间和商铺，深入比较了区位和建筑规划等影响价格评定的可比因素，同时

对建筑规模，层高，朝向，新旧程度，设备装修等差异因素进行了有效修正，审慎地得出了平均基准价格，形成展业置地物业定价的依

据。

受地产价格波动影响本次评估房产市场价格取值相对上次评估出现下滑（上次评估的每平方米平均的售价约为

１．５６

万元，本次

评估的每平方米平均的售价约为

１．３６

万元），综合各项税金、费用等因素的影响，本次评估每平米利润相对上次评估下降约为

５６２．０４

元，房价变动累计对展业置地估值的影响约为

９

，

７９０．６６

万元。

十、其他事项说明

（一）辽宁物流对商业城及其子公司的资金占用情况以及解决措施

截至

２０１３

年

５

月

３１

日，商业城及其子公司（不含辽宁物流及其子公司，下同）对辽宁物流及其子公司的其他应收款金额合计为

１９

，

１４１．５６

万元。截至《股权转让协议》签署之日，商业城及其子公司对辽宁物流及其子公司其他应收款金额合计为

１８

，

１２１．５６

万元。

根据签署的《股权转让协议》，商业城承诺：《股权转让协议》签署之日至资产交割日商业城及其子公司与辽宁物流及其子公司不

再新增资金占用行为。茂业商厦承诺：（

１

）在本协议约定的过渡期内，受让方将促使目标公司及其子公司在满足经营所需资金的前提

下优先于交割日前向转让方及其子公司还清上述债务；（

２

）对于截至资产交割日尚未偿还的款项，受让方承诺将于交割日后

６

个月内

代目标公司及其子公司向转让方及其子公司还清上述债务；（

３

）在目标公司还清转让方及其子公司的债务以前，现有董事会成员、经

理、财务负责人不作变更，目标公司证照、印章仍由转让方负责保管、使用。

此外，为保证欠款的回收，《股权转让协议》约定：交割日当日，茂业商厦同意将其持有的标的股权质押给商业城，并协助转让方办

理相应股权质押登记手续。股权质押期间，茂业商厦未经商业城书面同意，不会以任何方式转让被质押股权，亦不会于被质押股权上

设置任何其他第三者权益，并保证被质押股权不会被采取冻结等司法强制措施。股权质押期间自交割日至茂业商厦依约向商业城或

其子公司还清约定的全部债务之日且商业城保证责任解除或商业城承担的补偿义务获得补偿完毕之日。质押期限届满，商业城应协

助茂业商厦办理相应股权质押登记解除手续。

（二）商业城对辽宁物流及其子公司的关联担保情况以及解决措施

截至

２０１４

年

５

月

３１

日，商业城对标的资产之一辽宁物流及其子公司的关联担保情况如下：

序

号

合同名称及编号 借款方 出借方

贷款总金额

（万元）

借款期限 担保

１

信贷资产转让合

同

２０１３

年华融京

资产字第

１８９

号

（注

１

）

展业置

地

华融北京分

公司

２００００ ２０１４．１．２－２０１６．１．１

沈阳展业置地有限公司在建工程抵押及

沈阳商业城股份有限公司保证担保 （合

同号：

２０１３

年华融京资产字第

１８９

号）

２

银 行 承 兑 协 议

０１０１３０３１８７８

辽宁物

流

葫芦岛银行

沈阳铁西支

行

１００００

２０１３．１１．２９－２０１４．５．２９

（

４０００

万）

２０１３．１１．２９－２０１４．６．２

（

６０００

万）

商 业 城 连 带 责 任 保 证 （合 同 号 ：

Ｙ７０１０２０００１５００９５

）

３

银 行 承 兑 协 议

０１０１３０３２６０８

辽宁物

流

葫芦岛银行

阳铁西支行

１００００ ２０１３．１２．２６－２０１４．６．２６

商 业 城 连 带 责 任 保 证 （合 同 号 ：

Ｙ７０１０２０００１６５５９

）

注

１

：辽宁物流子公司展业置地于

２０１１

年

１

月

２８

日取得中国工商银行股份有限公司沈阳沈河支行三年期贷款

２０

，

０００

万元，用于商

用房开发。该贷款系辽宁物流子公司展业置地所拥有的土地及附属在建工程抵押及商业城提供保证方式取得，抵押期间自

２０１１

年

１

月

２８

日至

２０１４

年

１

月

２７

日， 保证期间自

２０１１

年

１

月

２８

日至

２０１６

年

１

月

２７

日。

２０１４

年

１

月中国工商银行股份有限公司沈阳沈河支行将上述

信贷资产转让给中国华融资产管理股份有限公司北京市分公司， 原抵押物办理转移登记至中国华融资产管理股份有限公司北京市

分公司名下，商业城继续为辽宁物流子公司展业置地债务提供担保。抵押履行日期：

２０１４

年

１

月

２

日至

２０１６

年

１

月

１

日。

注

２

：截至本摘要出具之日，《银行承兑协议》（合同编号：

０１０１３０３１８７８

）、《银行承兑协议》（合同编号：

０１０１３０３２６０８

）项下债务已清偿

完毕，商业城对应的

２０

，

０００

万元担保义务随之消失。

根据签署的《股权转让协议》，商业城承诺：协议签署日至资产交割日转让方及其子公司与目标公司及其子公司不再新增担保、

互保行为；茂业商厦承诺：（

１

）资产交割日后，转让方及其子公司与目标公司及其子公司不再新增担保、互保行为；（

２

）各方尽力于转让

方就本次交易召开股东大会前征得债权人中国华融资产管理股份有限公司、 葫芦岛银行同意变更担保方为受让方的同意函；（

３

）在

取得相关债权人的同意的情况下，由受让方、转让方、债务人、债权人共同签订《变更保证人协议》，将原保证人由商业城变更为茂业商

厦，以解除商业城对目标公司或其子公司金融债务的担保责任；（

４

）若届时未能获得金融债权人的同意，则未来若商业城因此向金融

债权人承担了保证责任，受让方承诺就商业城承担的保证责任向商业城进行全额补偿。补偿后受让方自行向目标公司追偿。

《股权转让协议》签署后，商业城及辽宁物流积极与华融资产北京分公司就变更担保方事宜进行了沟通，截至本摘要出具之日，

公司尚未取得华融资产北京分公司关于变更担保方的书面同意函。

为进一步维护上市公司利益，茂业商厦于

２０１４

年

７

月出具了《关于偿还辽宁物流

２

亿元借款的承诺函》的承诺函：若辽宁物流子公

司展业置地不能按期履行《信贷资产转让合同》项下义务，由茂业商厦代替展业置地履行《信贷资产转让合同》项下义务，到期偿还借

款本金共计

２０

，

０００

万元及约定利息；若违反上述承诺，导致商业城因此向华融资产北京分公司承担了相应的保证责任，茂业商厦将对

商业城因此遭受的一切损失进行赔偿，包括但不限于就商业城承担的保证责任向商业城进行全额补偿。

（三）辽宁物流人员安置问题

根据《股权转让协议》、《股权转让补充协议》的约定，截至《股权转让补充协议》签署之日，辽宁物流及其子公司任职员工中与商业

城或其子公司（不含目标公司及其子公司）存在单一劳动合同关系、具备完全民事行为能力、身体健康的员工仍按照与商业城已签订

的劳动合同，维持该等员工与商业城或其子公司之间的劳动合同关系，相关人员从《股权转让协议》及本补充协议生效之日起十个工

作日内办理完毕从辽宁物流及其子公司离职、交接手续；双方确认不存在商业城及其子公司任职员工中与辽宁物流或其子公司存在

单一劳动合同关系的情形。

第五节 标的公司之二—安立置业基本情况

一、安立置业基本信息

中文名称：沈阳安立置业经营有限责任公司

注册资本：

１３

，

３００

万元

实收资本：

１３

，

３００

万元

法定代表人：孙立学

成立日期：

２００５

年

８

月

４

日

营业执照注册号：

２１０１００００００５１０２７

税务登记证号码：

２１０１０３７７４８４３１０８

经营范围：房地产开发，商品房销售

公司住所：沈阳市沈河区中街路

２１２

号

二、安立置业历史沿革

（一）

２００５

年

８

月设立

安立置业设立于

２００５

年

８

月

４

日，经沈阳市工商行政管理局核准并颁发了《企业法人营业执照》。设立时注册资本为

２１

，

８００

万元，其

中商业城（集团）以综合楼、办公楼及配比土地出资

２１

，

６００

万元，储运集团以现金出资

２００

万元。

２００５

年

７

月

４

日，商业城（集团）出资的综合楼、办公楼及配比土地等实物资产已经辽宁中天华资产评估有限责任公司评估并出具

辽中天华评报字［

２００５

］第

０４６

号。

２００５

年

８

月

３

日，商业城（集团）与储运集团签署《设立沈阳安立置业有限责任公司出资人协议书》。

２００５

年

８

月

４

日，辽宁万信会计师事务所对本次出资进行了审验，并出具了辽万信会验字﹝

２００５

﹞第

０８４５

号《验资报告》。

安立置业设立时的股权结构如下：

序号 股东姓名 出资额（万元） 持股比例

１

商业城（集团）

２１

，

６００．００ ９９．０８％

２

储运集团

２００．００ ０．９２％

合计

２１

，

８００．００ １００．００％

（二）

２００５

年

８

月第一次股权变更

２００５

年

８

月

８

日，安立置业作出股东会决议，同意商业城（集团）将其持有的公司全部股权以

２１

，

６００

万元的价格转让给商业城。同

日，商业城（集团）与商业城签署了《沈阳商业城（集团）对沈阳安立置业经营有限责任公司出资进行转让的协议》。

沈阳市国资委于

２００５

年

８

月

１４

日作出沈国资发［

２００５

］

７６

号《关于同意转让沈阳商业城（集团）持有的沈阳安立置业经营有限责任

公司股权的批复》，同意商业城集团将其持有的案例置业

９９．０８％

的股权以

２１

，

６００

万元价格转让给商业城。

２００５

年

８

月

１６

日，商业城召开第二届董事会第十二次会议，审议通过《关于受让沈阳商业城（集团）对沈阳安立置业经营有限责任

公司出资的议案》。

２００５

年

９

月

１０

日，商业城（集团）作出总裁办公会决议，同意商业城（集团）将持有的安立置业

９９．０８％

股权以

２１

，

６００

万元价格转让给

商业城。

转让后商业城持有安立置业

９９．０８％

股权，成为该公司控股股东。

安立置业就本次股权变更事项在沈阳市工商管理行政局办理了工商登记变更手续。

变更后的股权结构如下：

序号 股东姓名 出资额（万元） 持股比例

１

商业城

２１

，

６００．００ ９９．０８％

２

储运集团

２００．００ ０．９２％

合计

２１

，

８００．００ １００．００％

（三）

２０１０

年

１１

月第二次股权变更

２０１０

年

１１

月

５

日，安立置业召开股东会，决议储运集团将其持有的公司

２００

万股股权以

２００

万元的价格转让给商业城。同日，储运集

团与商业城签署《股权转让协议》。

２０１０

年

３

月

５

日，沈阳市国资委作出沈国资发［

２０１０

］

２７

号《关于转让沈阳安立置业经营有限责任公司

０．９２％

股权的批复》，同意储运

集团将其持有的安立置业

０．９２％

股权转让。

根据

２０１０

年

１０

月

２６

日第

ＣＱ０１３５

号《沈阳联合产权交易所产权交易（交割）凭证》，沈阳安立置业经营有限责任公司评估净资产总额

为

３６

，

６５０．８２

万元，

０．９２％

股权挂牌价格为

３３８

万元。转让后商业城持有安立置业

１００％

股权，成为该公司唯一股东。

安立置业就本次股权变更事项在沈阳市工商管理行政局办理了工商登记变更手续。

变更后的股权结构如下：

序号 股东姓名 出资额（万元） 持股比例（

％

）

１

商业城

２１

，

８００．００ １００．００％

合计

２１

，

８００．００ １００．００％

（四）

２０１１

年

８

月减少注册资本

２０１０

年

１１

月

３０

日，安立置业召开股东会，决议将该公司注册资本由人民币

２１

，

８００

万元减至人民币

１３

，

３００

万元。

２０１０

年

１２

月

１

日，在《沈阳日报》登载了减少注册资本的公告。

安立置业于

２０１１

年

３

月

１

日出具的《关于减少注册资金债务清偿担保情况说明》，安立置业减资前对外无任何债务。

２０１１

年

５

月

２３

日，沈阳瑞泽联合会计师事务所对本次减资进行了审验，并出具了辽瑞泽验字（

２０１１

）

００６

号《验资报告》，验证截至

２０１１

年

５

月

２３

日，安立置业已减少实收资本

８

，

５００

万元，变更后注册资本为

１３

，

３００

万元，实收资本为

１３

，

３００

万元。

安立置业就本次股权变更事项在沈阳市工商管理行政局办理了工商登记变更手续。

变更后的股权结构如下：

序号 股东姓名 出资额（万元） 持股比例（

％

）

１

商业城

１３

，

３００．００ １００．００％

合计

１３

，

３００．００ １００．００％

三、安立置业控股子公司情况

（一）股权结构图

截至

２０１３

年

５

月

３１

日，安立置业拥有四家控股子公司，分别为天伦瑞格、商诚物业、立诚经营、名品折扣。为避免同业竞争以及清偿

对商业城欠款所需，

２０１４

年

６

月

１５

日，安立置业按照评估价格将子公司名品折扣

９９．６７％

股权出售给商业城，从而冲抵了对商业城的欠

款

２

，

５３３．８６

万元。

（二）控股子公司情况

截至本摘要出具之日，安立置业拥有三家控股子公司，子公司基本情况如下：

１

、天伦瑞格基本情况

中文名称：沈阳天伦瑞格酒店有限公司

成立日期：

２００７

年

８

月

３０

日

注册资本：

１

，

０００

万

实收资本：

１

，

０００

万

法定代表人：孙立学

营业执照注册号：

２１０１００００００４１４８６

税务登记证号：沈河国税沈河字

２１０１０３７９８４９６２００

号

公司住所：沈阳市沈河区朝阳街

２３

号

经营范围：许可经营项目：住宿、餐饮。棋牌室、健身服务；一般经营项目：商务会议服务、汽车租赁、日用百货、服装、珠宝首饰、工

艺品、皮具销售。

安立置业持有天伦瑞格

９９％

股权，为其控股股东，天伦瑞格最近三年及一期财务数据如下：

单位：万元

财务指标

２０１４

年

５

月

３１

日

２０１３

年

１２

月

３１

日

２０１２

年

１２

月

３１

日

２０１１

年

１２

月

３１

日

总资产

２

，

１４７．７７ ２

，

４４４．４８ ３

，

２７２．９３ ４

，

１５９．０５

总负债

６

，

７２２．７８ ６

，

５４６．８５ ６

，

４１５．３６ ６

，

２４３．４８

净资产

－４

，

５７５．０１ －４

，

１１０．５１ －３

，

１４２．４５ －２

，

０８４．２８

财务指标

２０１４

年

１－５

月份

２０１３

年度

２０１２

年度

２０１１

年度

营业收入

１

，

０１９．１３ ３

，

３４７．３４ ２

，

８０７．１９ ２

，

７４７．６４

利润总额

－４６４．５０ －９６５．９７ －１

，

０５６．６３ －９４１．７２

净利润

－４６４．５０ －９６５．９７ －１

，

０５６．６３ －９４１．７２

２

、商诚物业基本情况

中文名称：沈阳商诚物业管理有限公司

成立日期：

２００６

年

８

月

２４

日

注册资本：

５０

万元

实收资本：

５０

万元

法定代表人：孙立学

营业执照注册号：

２１０１０３００００８０８１５

税务登记证号：沈河国税沈河字

２１０１０３７８８７４２９７３

号

公司住所：沈阳市沈河区中街路

２１２

号

经营范围：物业管理服务

安立置业持有商诚物业

１００％

股权，为其控股股东，商诚物业最近三年财务数据如下：

单位：万元

财务指标

２０１４

年

５

月

３１

日

２０１３

年

１２

月

３１

日

２０１２

年

１２

月

３１

日

２０１１

年

１２

月

３１

日

总资产

５０．０１ ５０．０１ ５０．０２ ５０．０２

总负债

－０．３７ －０．３５ ０．３４ ０．３２

净资产

４９．６４ ４９．６６ ４９

，

６８ ４９．７０

财务指标

２０１４

年

１－５

月份

２０１３

年度

２０１２

年度

２０１１

年度

营业收入

０ ０ ０ ０．００

利润总额

－０．０２ －０．０２ －０．０２ －０．０１

净利润

－０．０２ －０．０２ －０．０２ －０．０１

３

、立诚经营基本情况中文名称：沈阳立诚经营管理有限公司

成立日期：

２００６

年

８

月

２２

日

注册资本：

７７５

万

实收资本：

７７５

万

法定代表人：孙立学

营业执照注册号：

２１０１００００００８７１７５

税务登记证号：

２１０１０３７８８７４２９９Ｘ

公司住所：沈阳市沈河区中街路

２１２

号

经营范围：企业资产（酒店）经营管理；国内一般贸易；自有房屋租赁服务

安立置业持有立诚经营

９６．７７％

股权，为其控股股东，立诚经营最近三年财务数据如下：

单位：万元

财务指标

２０１４

年

５

月

３１

日

２０１３

年

１２

月

３１

日

２０１２

年

１２

月

３１

日

２０１１

年

１２

月

３１

日

总资产

７７５．０７ ７７５．０７ ７７５．０７ ７７５．０７

总负债

１．２５ １．２３ １．０７ １．０５

净资产

７７３．８２ ７７３．８４ ７７４．００ ７７４．０２

财务指标

２０１４

年

１－５

月份

２０１３

年度

２０１２

年度

２０１１

年度

营业收入

０ ０ ０ ０

利润总额

－０．０２ －０．１７ －０．０２ －０．０１

净利润

－０．０２ －０．１７ －０．０２ －０．０１

四、安立置业股东出资及合法存续情况

２０１４

年

６

月，安立置业股东商业城出具承诺函承诺：商业城持有的安立置业

１００％

的股权为合法持有且已履行章程规定的出资义

务，资产权属清晰，不存在质押、其他担保或第三方权益或限制情形，亦不存在法院或其他有权机关冻结、查封、拍卖本公司所持股权

之情形；本公司能在约定期限内办理完毕标的股权变更的相关手续。

五、安立置业主要资产的权属状况、主要负债及对外担保情况

（一）主要资产及权属情况

截至

２０１４

年

５

月

３１

日，安立置业合并财务报表的总资产为

２１

，

２９２．６１

万元，其中，流动资产为

５

，

１８５．１３

万元，占总资产比

２４．３５％

；非流

动资产为

１６

，

１０７．４８

万元，占总资产比

７５．６５％

。具体情况如下：

单位：万元

项目 金额 占比

流动资产

货币资金

３４６．０７ １．６３％

应收账款

２６１．０３ １．２３％

预付款项

２８０．８２ １．３２％

其他应收款

２８２．５９ １．３３％

存货

３

，

８４２．５５ １８．０５％

其他流动资产

１７２．０８ ０．８１％

流动资产合计

５

，

１８５．１３ ２４．３５％

非流动资产

－

固定资产

１５

，

８０７．１４ ７４．２４％

长期待摊费用

３００．３４ １．４１％

非流动资产合计

１６

，

１０７．４８ ７５．６５％

资产总计

２１

，

２９２．６１ １００．００％

安立置业核心资产为固定资产，包括土地使用权、房屋建筑物等，具体情况如下：

（

１

）土地使用权具体情况

序号 所有权人 地址 土地证号 面积（㎡） 备注

１

安立置业 沈河区中街路

２１２

号 沈阳国用（

２００５

）第

０４３６

号

２

，

４１７．６０

应 分 摊 其 他 业 主

５９７．２２ Ｍ２

（

２

）房屋建筑物具体情况

序号 所有权人 地址 房产证号 建筑面积（㎡）

１

安立置业 沈河区朝阳街

２３

号 房权证中心字

ＮＯ６０５６０４３８

号

１

，

１３７．８７

２

安立置业 沈河区朝阳街

２３

号 房权证中心字

ＮＯ６０５６０５６４

号

２

，

２９７．７

３

安立置业 沈河区朝阳街

２３

号 房权证中心字

ＮＯ６０５６０４４９

号

２

，

４５９．０１

４

安立置业 沈河区朝阳街

２３

号 房权证中心字

ＮＯ６０５６０５５４

号

２

，

３４６．５８

５

安立置业 沈河区朝阳街

２３

号 房权证中心字

ＮＯ６０５６０５５７

号

２

，

３４６．５８

６

安立置业 沈河区朝阳街

２３

号 房权证中心字

ＮＯ６０５６０５６０

号

２

，

３４６．５８

７

安立置业 沈河区朝阳街

２３

号 房权证中心字

ＮＯ６０５６０５５２

号

２

，

３４６．５８

８

安立置业 沈河区朝阳街

２３

号 房权证中心字

ＮＯ６０５６０４２７

号

８２５．４９

９

安立置业 沈河区朝阳街

２３

号 房权证中心字

ＮＯ６０５６０４５７

号

１７６４．９８

１０

安立置业 沈河区朝阳街

２３

号 尚未办理房产证

５

，

２６４．９２

截至本摘要出具之日，安立置业位于沈河区朝阳街

２３

号房产尚有

５

，

２６４．９２

平方米未办理房产证，其中

２

，

１５９．４０

平方米已由安立置

业租赁给商业城使用，租赁期限自

２０１４

年

６

月

１

日起至

２０１６

年

３

月

３１

日，年度租金为

２００

万元。

根据

ＳＹ０１

（高抵）

２０１２０００５

号《最高额抵押合同》，安立置业沈阳国用（

２００５

）第

０４３６

号《国有土地使用权证》（面积

２

，

４１７．６

平方米，使

用年限自

２００５

年

１０

月

３１

日至

２０３９

年

４

月

１５

日）对应的

１

，

４１６．６１

平方米土地，以及地字第

２１０１００２００９０００７１

号《建设用地规划许可证》、沈规

建证字（

９４

）

２１０

号、沈规建证附更字

０６

年

００１９

号、建字第

２１０１００２００９０００７６

号《建设工程规划许可证》对应的建筑面积为

１８

，

００４．４９

平方

米的在建工程已设定抵押。为商业城向华夏银行股份有限公司沈阳北站支行取得银行授信额度

１６

，

０００．００

万元提供质押担保，期限：

２０１２

年

７

月

５

日至

２０１５

年

７

月

５

日。

（二）主要负债情况

截至

２０１４

年

５

月

３１

日，安立置业的总负债为

２４

，

２４７．７３

万元，均为流动负债，具体情况如下：

项目 金额 占比

短期借款

１９

，

０００．００ ７８．３６％

应付账款

６０４．６３ ２．４９％

预收款项

２６４．４８ １．０９％

应交税费

－８９．９７ －０．３７％

应付利息

６８３．３８ ２．８２％

其他应付款

３

，

７８５．２１ １５．６１％

流动负债合计

２４

，

２４７．７３ １００．００％

安立置业负债主要由短期借款和其他应付款构成，两者合计占总负债比例为

９３．９７％

。

１

、短期借款

截至

２０１４

年

５

月

３１

日，安立置业短期借款全部为保证借款，其中：商业城为安立置业提供担保的金额为

１５

，

６００．００

万元（不含对名品

折扣

１

，

０００

万担保）；沈阳商业城（集团）为安立置业提供担保的金额为

２

，

４００．００

万元。

２

、其他应付款

截至

２０１４

年

５

月

３１

日，安立置业其他应付款主要为与商业城的关联方往来款，安立置业金额较大的其他应付款明细如下：

单位：万元

项目

２０１４

年

５

月

３１

日 性质或内容

沈阳商业城股份有限公司

３

，

５４２．５８

往来款

长春欧亚集团通化欧亚购物中心有限公司

６０．００

往来款

沈阳嘉诗莉装饰工程有限公司

３２．００

工程款

沈阳鼎驰商贸有限公司

１６．０１

工程款

沈阳天地建设发展有限公司

１２．８６

工程款

合计

３

，

６６３．４５

（三）对外抵押、担保情况

截至本摘要出具之日，安立置业将原值

１６４

，

９３９

，

２８４．６８

元的安立置业商用楼抵押给华夏银行股份有限公司沈阳北站支行，为商

业城取得银行授信额度

１６

，

０００

万元，期限：

２０１２

年

７

月

５

日至

２０１５

年

７

月

５

日。

六、安立置业最近两年及一期主要财务数据

安立置业最近两年及一期合并财务报表主要数据如下：

单位：万元

项目

２０１４

年

５

月

３１

日

２０１３

年

１２

月

３１

日

２０１２

年

１２

月

３１

日

总资产

２１

，

２９２．６１ ２１

，

５４０．６０ ２２

，

９３４．７４

总负债

２４

，

２４７．７３ ２３

，

３８２．９５ ２１

，

４３０．２３

所有者权益

－２

，

９５５．１１ －１

，

８４２．３５ １

，

５０４．５１

资产负债率

１１３．８８％ １０８．５５％ ９３．４４％

项目

２０１４

年

１－５

月份

２０１３

年度

２０１２

年度

营业总收入

２

，

７４３．８６ ６

，

３１８．２０ ６

，

２８３．４８

营业总成本

３

，

８５９．９９ ９

，

６８２．３２ ９

，

２８２．９６

利润总额

－１

，

１１２．７６ －３

，

３４６．８７ －３

，

０００．９３

净利润

－１

，

１１２．７６ －３

，

３４６．８７ －３

，

０００．９３

七、安立置业最近三年主营业务发展情况

安立置业母公司主营业务为房地产开发及商品房销售。近年来，安立置业自身无实际经营业务，其营业收入全部来自下属子公

司名品折扣与天伦瑞格酒店，主要包括商品销售以及酒店经营。

２０１２

年度、

２０１３

年度及

２０１４

年

１－５

月份，安立置业实现营业收入分别为

６

，

２８３．４８

万元、

６

，

３１８．２０

万元及

２

，

７４３．８６

万元，主要来自下属

子公司的商品销售以及酒店业的经营收入；

２０１２

年度、

２０１３

年度及

２０１４

年

１－５

月，安立置业实现净利润分别为

－３

，

０００．９３

万元、

－３

，

３４６．８７

万元及

－１

，

１１２．７６

万元。近三年，安立置业营业收入基本保持稳定，但管理费用以及财务费用一直保持较高的水平，导致安立置业经营

连年亏损。

八、安立置业评估情况

元正评估接受商业城的委托，就商业城拟转让所持有的安立置业

１００％

股权之经济行为，对所涉及的安立置业股东全部权益在评

估基准日的市场价值进行评估，并出具了《资产评估报告》（元正评报字［

２０１４

］第

０８８

号）。本次评估基准日为

２０１４

年

５

月

３１

日，采取的评

估方法为资产基础法。

截至评估基准日

２０１４

年

５

月

３１

日，安立置业流股东全部权益评估结论如下：

资产账面价值

１９

，

７９１．３３

万元，评估值

２６

，

９７２．０９

万元，评估增值

７

，

１８０．７６

万元，增值率

３６．２８％

；负债账面价值

２２

，

８３２．９０

万元，评估值

２２

，

８３２．９０

万元；净资产账面价值

－３

，

０４１．５７

万元，评估值

４

，

１３９．１９

万元，评估增值

７

，

１８０．７６

万元。

具体评估方法、评估范围、增值原因等内容详见《报告书》之“第五节 交易标的之二———安立置业基本情况”之“八、安立置业评估

情况”。

九、标的资产最近三年资产评估情况

安立置业最近三年未进行过资产评估。

十、其他事项说明

（一）安立置业对商业城及其子公司的资金占用清偿情况

截至

２０１４

年

５

月

３１

日，商业城及其子公司（不含目标公司及其子公司，下同）对安立置业及其子公司其他应收款金额为

３

，

５４２．５８

万

元。

２０１４

年

６

月，安立置业将名品折扣股权按照评估值出售给商业城，从而冲减对商业城欠款金额

２

，

５３３．８６

万元，并对差额欠款进行

了清算；截至《股权转让协议》签署之日，安立置业及其子公司已结清对商业城及其子公司的非经营性欠款；商业城承诺自《股权转让

协议》签署之日至资产交割日商业城及其子公司与安立置业及其子公司不再新增资金占用行为。

（二）商业城对安立置业及其子公司的关联担保情况以及解决措施

截至

２０１４

年

５

月

３１

日，商业城对标的资产之二安立置业的关联担保金额为

１５

，

６００

万元，用以确保借款人安立置业与债权人盛京银

行股份有限公司沈阳市正浩支行签订的

３６４１１９０２１３００００１０

号《借款合同》项下债权人的债权得以实现，双方签署盛京银行借款保证合

同（合同编号：

３６４１１９９４１３０００００６

）。保证期间自借款合同生效之日开始到借款合同中债务履行期届满（包括提前届满及展期后届满）

之日后两年。

根据签署的《股权转让协议》，商业城承诺：协议签署日至资产交割日转让方及其子公司与目标公司及其子公司不再新增担保、互

保行为；茂业商厦承诺：（

１

）资产交割日后，转让方及其子公司与目标公司及其子公司不再新增担保、互保行为；（

２

）各方尽力于转让方

就本次交易召开股东大会前征得债权人盛京银行同意变更担保方为受让方的同意函；（

３

）在取得盛京银行同意的情况下，由茂业商

厦、商业城、安立置业、盛京银行共同签订《变更保证人协议》，将原保证人由商业城变更为茂业商厦，以解除商业城对目标公司金融债

务的担保责任；（

４

）若届时未能获得盛京银行的同意，则未来若商业城因此向盛京银行承担了保证责任，受让方承诺就商业城承担的

保证责任向商业城进行全额补偿；补偿后，受让方自行向目标公司追偿。

《股权转让协议》签署后，商业城及辽宁物流积极与华融资产北京分公司就变更担保方事宜进行了沟通，截至本报告书摘要出具

之日，公司尚未取得盛京银行关于变更担保方的书面同意函。

为进一步维护上市公司利益，茂业商厦于

２０１４

年

７

月出具了《关于偿还安立置业

１．５６

亿元借款的承诺函》承诺函：若安立置业不能

按期履行《盛京银行流动资金借款合同》项下义务，由茂业商厦代替安立置业履行《盛京银行流动资金借款合同》项下义务，到期偿还

借款本金共计

１５

，

６００

万元及约定利息；若违反上述承诺，导致商业城因此向盛京银行承担了相应的保证责任，茂业商厦将对商业城因

此遭受的一切损失进行赔偿，包括但不限于就商业城承担的保证责任向商业城进行全额补偿。

（三）安立置业人员安置问题

根据《股权转让协议》、《股权转让补充协议》的约定，截至《股权转让补充协议》签署之日，安立置业及其子公司任职员工中与商业

城或其子公司（不含目标公司及其子公司）存在单一劳动合同关系、具备完全民事行为能力、身体健康的员工仍按照与商业城已签订

的劳动合同，维持该等员工与商业城或其子公司之间的劳动合同关系，相关人员从《股权转让协议》及《股权转让补充协议》生效之日

起十个工作日内办理完毕从安立置业及其子公司离职、交接手续；双方确认不存在商业城及其子公司任职员工中与安立置业或其子

公司存在单一劳动合同关系的情形。

第六节 本次交易相关协议的主要内容

２０１４

年

６

年

２６

日，商业城与茂业商厦签署了《辽宁物流有限公司股权转让意向协议》、《股权转让协议》；

２０１４

年

７

年【】日，商业城与

茂业商厦签署了《股权转让补充协议》。

相关协议主要内容如下：

一、交易主体

出让方：沈阳商业城股份有限公司

受让方：深圳茂业商厦有限公司

转让标的：商业城所持辽宁物流

９９．９４％

的股权、安立置业

１００％

股权

合同签订时间：

２０１４

年

６

月

２６

日

二、基准日

本次交易的审计、评估基准日为

２０１４

年

５

月

３１

日。

三、交易价格及定价依据

交易双方商定，以标的资产经评估的净资产值按标的股权所占标的资产的股权比例确定股权转让价款。

标的资产之一辽宁物流

９９．９４％

股权的评估系采用资产基础法进行，经过客观、审慎估计，辽宁物流

９９．９４％

股权评估值为

２９

，

５３２．７９

万元，交易最终协商确定交易价格为

２９

，

５５０．００

万元。

标的资产之二安立置业

１００％

股权的评估系采用资产基础法进行，经过客观、审慎估计，安立置业

１００％

股权评估值为

４

，

１３９．１９

万

元，交易最终协商确定交易价格为

４

，

１４０．００

万元。

四、支付方式

１

、辽宁物流

９９．９４％

股权的交易价款支付方式

２０１４

年

６

月

２６

日，茂业商厦与商业城签署了《股权转让意向协议》，按照意向协议的约定，茂业商厦向商业城支付了意向保证金

１０

，

０００

万元，其中茂业商厦对商业城的借款

６

，

０００

万元直接转为本协议项下的意向保证款，茂业商厦于

２０１４

年

６

月

２６

日向商业城追加支付

了意向保证金

４

，

０００

万元。

２０１４

年

６

月

２６

日，茂业商厦与商业城签署了《股权转让协议》，根据协议约定，已支付的意向金中的

５

，

８００

万元转为本次交易的定

金，另

４

，

２００

万元转为预付款；定金和预付款金额于协议生效日冲抵对应的第一期股权转让价款，视为第一期股权转让价款已支付完

毕。

茂业商厦将在《股权转让协议》生效日起

１０

个工作日内向商业城支付全部剩余股权转让价款。

２

、安立置业

１００％

股权的交易价款支付方式

根据交易双方签署的《股权转让协议》，茂业商厦将在《股权转让协议》经双方有效签署之日起

５

个工作日内向商业城支付股权转

让价款中的

５００

万元作为定金。定金金额应于《股权转让协议》生效日冲抵对应的第一期股权转让价款，视为第一期股权转让价款已支

付完毕。

茂业商厦将在《股权转让协议》生效日起

１０

个工作日内向商业城支付全部剩余股权转让价款。

五、期间损益

自评估基准日起至交割日的期间， 辽宁物流和安立置业所有者权益因其生产经营所产生的增值将由转让方按照标的股权的比

例享有，所有者权益因生产经营所产生的减值将由转让方按照标的股权比例承担。

六、交割方式

自《股权转让协议》生效且受让方已按照《股权转让协议》约定标的股权过户至受让方完成工商变更登记日为转让标的的交割日。

七、生效条件

双方同意，《股权转让协议》、《股权转让补充协议》在下列条件全部得到满足时生效：

协议已由双方的法定代表人或授权代表正式签署；

目标公司股东会已经批准本次交易；

转让方的股东大会已批准本次交易；

本次交易获得中国证监会的核准（如需）。

如果上述任一条件未能得到满足，《股权转让协议》、《股权转让补充协议》不生效，双方各自承担因签署及准备履行协议所支付之

费用。

八、违约责任

若受让方未按照《股权转让协议》的约定按时、足额支付股权转让价款，则受让方应按照未足额缴纳部分日息

０．０３％

的比例计算违

约金直至其向转让方足额支付股权转让价款之日。

除不可抗力因素外，任何一方未能履行其在《股权转让协议》项下之义务或承诺或其所做出的陈述或保证严重失实或严重有误，

则该方应被视作违反《股权转让协议》。违约方应依《股权转让协议》约定和法律规定向守约方承担违约责任，赔偿守约方因其违约行

为而发生的所有损失（包括为避免损失而进行的合理费用支出）。

第七节 财务会计信息

一、辽宁物流近两年及一期财务报表

（一）辽宁物流财务报表审计情况

大华会计师对辽宁物流截至

２０１２

年

１２

月

３１

日、

２０１３

年

１２

月

３１

日及

２０１４

年

５

月

３１

日的资产负债表，

２０１２

年度、

２０１３

年度及

２０１４

年

１－５

月的利润表、现金流量表以及财务报表附注进行了审计，并出具了标准无保留意见的《审计报告》。

（二）辽宁物流财务报表

１

、资产负债表

单元：元

项目

２０１４

年

５

月

３１

日

２０１３

年

１２

月

３１

日

２０１２

年

１２

月

３１

日

流动资产：

货币资金

８０

，

８８６

，

８８６．４５ １０１

，

１０８

，

６６０．２２ ５２

，

５３０

，

８３６．８７

应收账款

１４

，

４３６

，

４１９．３１

预付款项

２２

，

８２１

，

７０３．５９ ６

，

７２６

，

０４３．２０

其他应收款

５

，

５３６

，

７４０．８２ ６２

，

９１１

，

３３４．７０ １９

，

２３７

，

０４８．９６

存货

６４１

，

６１９

，

３５８．１１ ６３９

，

２９９

，

６８０．１８ ５９４

，

６６０

，

４７４．８６

流动资产合计

７５０

，

８６４

，

６８８．９７ ８１０

，

０４５

，

７１８．３０ ６８０

，

８６４

，

７８０．００

非流动资产：

固定资产

２９２

，

３８９．３０ ２８６

，

９７５．１１ ３２１

，

１１３．８０

商誉

２

，

５１５

，

９０３．９７ ２

，

５１５

，

９０３．９７ ２

，

５１５

，

９０３．９７

非流动资产合计

２

，

８０８

，

２９３．２７ ２

，

８０２

，

８７９．０８ ２

，

８３７

，

０１７．７７

资产总计

７５３

，

６７２

，

９８２．２４ ８１２

，

８４８

，

５９７．３８ ６８３

，

７０１

，

７９７．７７

流动负债：

短期借款

１６０

，

０００

，

０００．００ ２００

，

０００

，

０００．００

应付票据

１００

，

０００

，

０００．００

应付账款

５４

，

１３０

，

８２０．３２ ６１

，

０８２

，

０２３．７９ ２９

，

９８５

，

９８１．１８

应交税费

１６．４２ ３０．００ ４４

，

３２８．７５

应付利息

７

，

０３５

，

６００．００ ４２２

，

６１３．８９ ４２７

，

１９７．２２

其他应付款

２０３

，

６８５

，

６７０．９６ １９３

，

１４０

，

５１３．７８ １７７

，

７６５

，

７３８．６３

一年内到期的非流动负债

２０

，

０００

，

０００．００ ２００

，

０００

，

０００．００

流动负债合计

４４４

，

８５２

，

１０７．７０ ６５４

，

６４５

，

１８１．４６ ３０８

，

２２３

，

２４５．７８

非流动负债：

长期借款

１８０

，

０００

，

０００．００ ２００

，

０００

，

０００．００

非流动负债合计

１８０

，

０００

，

０００．００ ２００

，

０００

，

０００．００

负 债 合 计

６２４

，

８５２

，

１０７．７０ ６５４

，

６４５

，

１８１．４６ ５０８

，

２２３

，

２４５．７８

所有者权益（或股东权益）：

实收资本（或股本）

７８

，

０００

，

０００．００ ７８

，

０００

，

０００．００ ７８

，

０００

，

０００．００

资本公积

３７

，

２６６．２１ ３７

，

２６６．２１ ３７

，

２６６．２１

盈余公积

３１２

，

７１２．１８ ３１２

，

７１２．１８ ３１２

，

７１２．１８

未分配利润

－３８

，

６１８

，

９６７．３０ －２３

，

６２１

，

１０３．３１ －１５

，

０７４

，

６６９．９６

归属于母公司所有者权益合计

３９

，

７３１

，

０１１．０９ ５４

，

７２８

，

８７５．０８ ６３

，

２７５

，

３０８．４３

少数股东权益

８９

，

０８９

，

８６３．４５ １０３

，

４７４

，

５４０．８４ １１２

，

２０３

，

２４３．５６

所有者权益合计

１２８

，

８２０

，

８７４．５４ １５８

，

２０３

，

４１５．９２ １７５

，

４７８

，

５５１．９９

负债和所有者权益总计

７５３

，

６７２

，

９８２．２４ ８１２

，

８４８

，

５９７．３８ ６８３

，

７０１

，

７９７．７７

２

、利润表

单元：元

项目

２０１４

年

１

—

５

月

２０１３

年度

２０１２

年度

一、营业总收入

１５

，

４３４

，

４２６．１２ ３９

，

２２１

，

４２２．２３

其中：营业收入

１５

，

４３４

，

４２６．１２ ３９

，

２２１

，

４２２．２３

二、营业总成本

２９

，

３８２

，

５４１．３８ ３２

，

６９５

，

８８８．７９ ５０

，

５１１

，

９０３．２２

其中：营业成本

１４

，

７０１

，

１３６．２６ ３８

，

８０９

，

７３５．３３

营业税金及附加

１７

，

９１７．０１ ８

，

３９８．４８

销售费用

１５０

，

０００．００ ７５

，

０００．００

管理费用

６０４

，

０５４．５０ １

，

１６２

，

５８０．７６ １

，

１９４

，

９８４．２３

财务费用

２８

，

５２７

，

８４６．１７ １６

，

６６５

，

６１４．０４ １０

，

４８８

，

７７６．５０

资产减值损失

１００

，

６４０．７１ ７３

，

６４０．７２ １０

，

００８．６８

三、营业利润（亏损以“

－

”号填列）

－２９

，

３８２

，

５４１．３８ －１７

，

２６１

，

４６２．６７ －１１

，

２９０

，

４８０．９９

加：营业外收入

减：营业外支出

１３

，

６７３．４０ ２６１

，

９２３．３４

其中：非流动资产处置损失

１１

，

５０９．９１ １１６

，

９６１．３４

四、利润总额（亏损总额以“

－

”号填列）

－２９

，

３８２

，

５４１．３８ －１７

，

２７５

，

１３６．０７ －１１

，

５５２

，

４０４．３３

减：所得税费用

３７７

，

７２５．０６

五、净利润（净亏损以“

－

”号填列）

－２９

，

３８２

，

５４１．３８ －１７

，

２７５

，

１３６．０７ －１１

，

９３０

，

１２９．３９

归属于母公司所有者的净利润

－１４

，

９９７

，

８６３．９９ －８

，

５４６

，

４３３．３５ －１０

，

６８２

，

４７８．２４

少数股东损益

－１４

，

３８４

，

６７７．３９ －８

，

７２８

，

７０２．７２ －１

，

２４７

，

６５１．１５

３

、现金流量表

单元：元

项目

２０１４

年

１－５

月

２０１３

年度

２０１２

年度

一、经营活动产生的现金流量：

销售商品、提供劳务收到的现金

３２

，

４９４

，

６９７．８６ ２１

，

８０３

，

６２８．９０

收到其他与经营活动有关的现金

２９

，

２８９

，

９５０．４６ ８９８

，

７６６

，

５６２．７８ ３２６

，

０８８

，

０１３．８６

经营活动现金流入小计

２９

，

２８９

，

９５０．４６ ９３１

，

２６１

，

２６０．６４ ３４７

，

８９１

，

６４２．７６

购买商品、接受劳务支付的现金

５

，

５７７

，

９０９．７０ １１８

，

５９７

，

１９３．６８ １４８

，

２３０

，

４６２．１３

支付给职工以及为职工支付的现金

５４８

，

１５７．８０ １

，

０７０

，

０６７．１３ ７４３

，

２８１．４９

支付的各项税费

１９９

，

９２１．３０ ７２５

，

０４９．５０ ９１０

，

７５６．５７

支付其他与经营活动有关的现金

２

，

６８２

，

１９９．４３ ８４８

，

８２５

，

６０６．７２ １８４

，

７８８

，

１７５．０４

经营活动现金流出小计

９

，

００８

，

１８８．２３ ９６９

，

２１７

，

９１７．０３ ３３４

，

６７２

，

６７５．２３

经营活动产生的现金流量净额

２０

，

２８１

，

７６２．２３ －３７

，

９５６

，

６５６．３９ １３

，

２１８

，

９６７．５３

二、投资活动产生的现金流量：

投资活动现金流入小计

购建固定资产、无形资产和其他长期资产所支付的现金

５２

，

５３６．００ ７８

，

８８７．００ １０

，

４６５．００

投资活动现金流出小计

５２

，

５３６．００ ７８

，

８８７．００ １０

，

４６５．００

投资活动产生的现金流量净额

－５２

，

５３６．００ －７８

，

８８７．００ －１０

，

４６５．００

三、筹资活动产生的现金流量：

取得借款所收到的现金

３４

，

０００

，

０００．００

收到其他与筹资活动有关的现金

３００

，

０００

，

０００．００ ３３０

，

０００

，

０００．００

筹资活动现金流入小计

３００

，

０００

，

０００．００ ３６４

，

０００

，

０００．００

偿还债务所支付的现金

２０

，

０００

，

０００．００ ８０

，

０００

，

０００．００

分配股利、利润或偿付利息所支付的现金

４５１

，

０００．００ １３

，

３８６

，

６３３．２６ １５

，

８９０

，

１２０．６１

支付其他与筹资活动有关的现金

２５０

，

０００

，

０００．００ ２８０

，

０００

，

０００．００

筹资活动现金流出小计

２０

，

４５１

，

０００．００ ２６３

，

３８６

，

６３３．２６ ３７５

，

８９０

，

１２０．６１

筹资活动产生的现金流量净额

－２０

，

４５１

，

０００．００ ３６

，

６１３

，

３６６．７４ －１１

，

８９０

，

１２０．６１

四、汇率变动对现金及现金等价物的影响

五、现金及现金等价物净增加额

－２２１

，

７７３．７７ －１

，

４２２

，

１７６．６５ １

，

３１８

，

３８１．９２

加：期初现金及现金等价物余额

１

，

１０８

，

６６０．２２ ２

，

５３０

，

８３６．８７ １

，

２１２

，

４５４．９５

六、期末现金及现金等价物余额

８８６

，

８８６．４５ １

，

１０８

，

６６０．２２ ２

，

５３０

，

８３６．８７

二、安立置业近两年及一期财务报表

（一）安立置业财务报表审计情况

大华会计师对安立置业截至

２０１２

年

１２

月

３１

日、

２０１３

年

１２

月

３１

日及

２０１４

年

５

月

３１

日的资产负债表，

２０１２

年度、

２０１３

年度及

２０１４

年

１－５

月的利润表、现金流量表以及财务报表附注进行了审计，并出具了标准无保留意见的《审计报告》。

（二）安立置业财务报表

１

、资产负债表

单元：元

项目

２０１４

年

５

月

３１

日

２０１３

年

１２

月

３１

日

２０１２

年

１２

月

３１

日

流动资产：

货币资金

３

，

４６０

，

６７２．５８ ３

，

２５４

，

８２０．１２ ９

，

８８７

，

９９３．３４

应收账款

２

，

６１０

，

３２７．４７ ３

，

０３７

，

３０８．９１ １

，

１７２

，

８３５．１３

预付款项

２

，

８０８

，

１７３．７９ ２

，

０４９

，

１６６．０２ １１

，

０４４

，

２４２．７８

其他应收款

２

，

８２５

，

８６９．７１ ４

，

００８

，

１２４．７７ ８

，

１０５

，

４０２．０５

存货

３８

，

４２５

，

５０９．１６ ３７

，

３２１

，

７９６．３８ ２２

，

０５９

，

１１６．２６

其他流动资产

１

，

７２０

，

７６８．９９ １

，

７２０

，

７６８．９９ １

，

９３４

，

５９２．４０

流动资产合计

５１

，

８５１

，

３２１．７０ ５１

，

３９１

，

９８５．１９ ５４

，

２０４

，

１８１．９６

非流动资产：

固定资产

１５８

，

０７１

，

３８２．０６ １６３

，

００１

，

５３５．６４ １７５

，

１２０

，

７２０．２７

长期待摊费用

３

，

００３

，

４３８．３０ １

，

０１２

，

４７９．１７ ２２

，

５００．００

非流动资产合计

１６１

，

０７４

，

８２０．３６ １６４

，

０１４

，

０１４．８１ １７５

，

１４３

，

２２０．２７

资 产 总 计

２１２

，

９２６

，

１４２．０６ ２１５

，

４０６

，

０００．００ ２２９

，

３４７

，

４０２．２３

流动负债：

短期借款

１９０

，

０００

，

０００．００ １８５

，

０００

，

０００．００ １５６

，

０００

，

０００．００

应付账款

６

，

０４６

，

２６４．４３ ６

，

７５２

，

６５２．８３ ５

，

６１１

，

４４９．０６

预收款项

２

，

６４４

，

７９８．７５ ２

，

４６０

，

７６９．３１ ４

，

７８３

，

３０６．７５

应交税费

－８９９

，

７２１．９０ －１

，

１６１

，

９５６．０９ ３３９

，

１４８．５５

应付利息

６

，

８３３

，

８３３．３３ ２

，

２９１

，

９１６．６６ １

，

７６８

，

０００．００

其他应付款

３７

，

８５２

，

０８７．６５ ３８

，

４８６

，

１３３．７０ １９

，

８４９

，

６９５．８６

一年内到期的非流动负债

２５

，

９５０

，

６６６．６４

流动负债合计

２５０

，

７２７

，

２６２．２６ ２４２

，

０７９

，

５１６．４１ ２２２

，

５５２

，

２６６．８６

非流动负债：

非流动负债合计

负 债 合 计

２４２

，

４７７

，

２６２．２６ ２３３

，

８２９

，

５１６．４１ ２１４

，

３０２

，

２６６．８６

所有者权益（或股东权益）：

实收资本（或股本）

１３３

，

０００

，

０００．００ １３３

，

０００

，

０００．００ １３３

，

０００

，

０００．００

资本公积

４０６

，

１８９．３８ ４０６

，

１８９．３８ ４０６

，

１８９．３８

未分配利润

－１６２

，

８３５

，

９９０．０９ －１５１

，

７５０

，

７８５．８５ －１１８

，

３８１

，

６０５．５３

归属于母公司所有者权益合计

－２９

，

４２９

，

８００．７１ －１８

，

３４４

，

５９６．４７ １５

，

０２４

，

５８３．８５

少数股东权益

－１２１

，

３１９．４９ －７８

，

９１９．９４ ２０

，

５５１．５２

所有者权益合计

－２９

，

５５１

，

１２０．２０ －１８

，

４２３

，

５１６．４１ １５

，

０４５

，

１３５．３７

负债和所有者权益总计

２１２

，

９２６

，

１４２．０６ ２１５

，

４０６

，

０００．００ ２２９

，

３４７

，

４０２．２３

２

、利润表

单元：元

项目

２０１４

年

１－５

月

２０１３

年度

２０１２

年度

一、营业总收入

２７

，

４３８

，

５７４．２６ ６３

，

１８２

，

０２９．５０ ６２

，

８３４

，

７６５．５９

其中：营业收入

２７

，

４３８

，

５７４．２６ ６３

，

１８２

，

０２９．５０ ６２

，

８３４

，

７６５．５９

二、营业总成本

１４

，

２２８

，

８３５．２２ ９６

，

８２３

，

２３７．６９ ９２

，

８２９

，

５７２．６０

其中：营业成本

１４

，

２２８

，

８３５．２２ ２７

，

６６７

，

０６１．７４ ３５

，

１９０

，

０６２．２７

营业税金及附加

５７５

，

７３４．３１ ８

，

０５７

，

７６３．４７ １

，

７４９

，

２４１．２９

销售费用

３

，

５４１

，

１０８．５５ ９

，

６３０

，

３５０．１５ ６

，

８６３

，

６７０．２９

管理费用

１５

，

４２７

，

９１４．４３ ３９

，

８４８

，

６３４．３４ ３５

，

７９８

，

２７５．４８

财务费用

４

，

７９３

，

６７５．０２ １０

，

６６２

，

５６０．６９ １２

，

８９０

，

０４３．４０

资产减值损失

３２

，

６１５．００ ９５６

，

８６７．３０ ３３８

，

２７９．８７

三、营业利润（亏损以“

－

”号填列）

－１１

，

１６１

，

３０８．２７ －３３

，

６４１

，

２０８．１９ －２９

，

９９４

，

８０７．０１

加：营业外收入

３２７

，

６２４．５２ １７９

，

９９１．５７ １

，

０７９．００

减：营业外支出

２９３

，

９２０．０４ ７

，

４３５．１６ １５

，

５２７．４２

四、利润总额（亏损总额以“

－

”号填列）

－１１

，

１２７

，

６０３．７９ －３３

，

４６８

，

６５１．７８ －３０

，

００９

，

２５５．４３

减：所得税费用

五、净利润（净亏损以“

－

”号填列）

－１１

，

１２７

，

６０３．７９ －３３

，

４６８

，

６５１．７８ －３０

，

００９

，

２５５．４３

归属于母公司所有者的净利润

－１１

，

０８５

，

２０４．２４ －３３

，

３６９

，

１８０．３２ －２９

，

８９７

，

２７７．２４

少数股东损益

－４２

，

３９９．５５ －９９

，

４７１．４６ －１１１

，

９７８．１９

３

、现金流量表 单元：元

项目

２０１４

年

１－５

月

２０１３

年度

２０１２

年度

一、经营活动产生的现金流量：

销售商品、提供劳务收到的现金

３０

，

０９７

，

３８２．６０ ６２

，

３３０

，

８８７．７０ ７０

，

１８２

，

９２７．７３

收到的税费返还

１６８

，

６５９．９２

收到其他与经营活动有关的现金

１

，

１７２

，

８７１

，

３３１．７２ １３７

，

５３４

，

０３４．５９ ２１

，

４１７

，

０３２．９２

经营活动现金流入小计

１

，

２０２

，

９６８

，

７１４．３２ ２００

，

０３３

，

５８２．２１ ９１

，

５９９

，

９６０．６５

购买商品、接受劳务支付的现金

１７

，

３５４

，

７９０．５１ ４６

，

９９０

，

３６５．８９ ２３

，

５３３

，

５９５．３１

支付给职工以及为职工支付的现金

６

，

５４９

，

７３５．２２ １１

，

５５１

，

４４５．３７ １０

，

５３３

，

０１５．３６

支付的各项税费

１

，

４６０

，

３９７．８０ ９

，

８１７

，

６０６．８３ ３

，

６７３

，

４５５．２０

支付其他与经营活动有关的现金

１

，

１７９

，

４２８

，

４８０．８４ １３０

，

１８２

，

４５５．８８ ４８

，

１１２

，

４１６．０７

经营活动现金流出小计

１

，

２０４

，

７９３

，

４０４．３７ １９８

，

５４１

，

８７３．９７ ８５

，

８５２

，

４８１．９４

经营活动产生的现金流量净额

－１

，

８２４

，

６９０．０５ １

，

４９１

，

７０８．２４ ５

，

７４７

，

４７８．７１

二、投资活动产生的现金流量：

投资活动现金流入小计

购建固定资产、无形资产和其他长期资产所支付的

现金

２

，

６７９

，

１２４．１５ １

，

０４２

，

３９８．１５ ２９５

，

１０１．８０

投资活动现金流出小计

２

，

６７９

，

１２４．１５ １

，

０４２

，

３９８．１５ ２９５

，

１０１．８０

投资活动产生的现金流量净额

－２

，

６７９

，

１２４．１５ －１

，

０４２

，

３９８．１５ －２９５

，

１０１．８０

三、筹资活动产生的现金流量：

取得借款所收到的现金

１０

，

０００

，

０００．００ １８５

，

０００

，

０００．００ １５６

，

０００

，

０００．００

筹资活动现金流入小计

１０

，

０００

，

０００．００ １８５

，

０００

，

０００．００ １５６

，

０００

，

０００．００

偿还债务所支付的现金

５

，

０００

，

０００．００ １８０

，

０００

，

０００．００ １５６

，

０００

，

０００．００

分配股利、利润或偿付利息所支付的现金

２９０

，

３３３．３４ １２

，

０８２

，

４８３．３１ １１

，

３６３

，

６４４．８１

筹资活动现金流出小计

５

，

２９０

，

３３３．３４ １９２

，

０８２

，

４８３．３１ １６７

，

３６３

，

６４４．８１

筹资活动产生的现金流量净额

４

，

７０９

，

６６６．６６ －７

，

０８２

，

４８３．３１ －１１

，

３６３

，

６４４．８１

四、汇率变动对现金及现金等价物的影响

－１

，

４３１．７３

五、现金及现金等价物净增加额

２０５

，

８５２．４６ －６

，

６３３

，

１７３．２２ －５

，

９１２

，

６９９．６３

加：期初现金及现金等价物余额

３

，

０９５

，

３２３．７８ ９

，

７２８

，

４９７．００ １５

，

６４１

，

１９６．６３

六、期末现金及现金等价物余额

３

，

３０１

，

１７６．２４ ３

，

０９５

，

３２３．７８ ９

，

７２８

，

４９７．００

法定代表人：张殿华

沈阳商业城股份有限公司

２０１４

年 月 日
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