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地方保障房供应

多措并举值得鼓励

证券时报记者 靳书阳

近日， 各地的保障房供应模式发

生了一些新的变化。

8月 11 日， 湖南省住建厅印发

《关于促进全省房地产市场平稳健康

发展的意见》， 明确政府可回购普通

商品房用作保障房源。 这一政策的最

大变化在于一改新建保障房的方式，

采用回购适当面积普通商品房， 用作

保障房源。

笔者认为， 这种通过收购存量商

品房以实现住房保障的模式， 无疑将

大大提高住房资源的利用效率。 事实

上，除了一线城市，在国内大多数城市

出现的住房紧缺现象， 本质上是一种

“结构性”紧缺，而非绝对数量上的紧

缺。一方面是大量的商品房空置，另一

方面急需住房的低收入群体却无房可

住。 而新建保障房无疑将进一步恶化

今年房地产市场的供需状况。

另外，从以往经验来看，新建的保

障房源，一般位置相对较为偏远，配套并

不完善， 这就使得各地的新建保障房项

目频繁出现“弃房” 的现象。而在今年棚

户区改造大规模推进的前提下， 通过政

府回购适当面积普通商品房实现就近安

置或者就地安置，更利于棚改的推进。

湖南采取回购商品房用作保障性住

房的做法， 也值得其他商品房供应过剩

的城市借鉴。 此举一方面解决了保障房

的供应问题，节约了时间成本；另一方面

也有助于缓解市场下行期对行业的冲

击，一举两得。

此外，浙江嘉兴将取消保障房实物建

设，保障性住房主要通过货币补贴方式实

施保障的措施，也值得肯定。衣食住行是人

的基本生活需求，“居者有其屋”的观念也

深入人心。但从满足居住需求的角度分析，

“有”的概念确实需要重新定义。 对于中

低收入群体来说，“有”房住，不一定非要

获得所住房屋的财产所有权。 因为受自身

经济条件的制约，若要满足中低收入群体

在房屋所有权的需求， 必须要在价格上，

由政府进行隐性货币补贴，使其名义售价

低于市场平均价格。

在目前法律法规、监督处罚机制并不

健全的环境之下，低于市场均价出售保障

房，无疑给体制内的既得利益者提供了套

利的空间和机会，最终，最需要保障性住

房的群众反而可能并没有入住。 这也是各

地频现开宝马车住保障房现象的根本原

因。 鱼和熊掌不可兼得，要想让更多符合

要求的中低收入群体有房可住，就不能奢

求这部分群体同时获得房屋的所有权。
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投连险步入窘途：市场规模下滑 迷你账户涌现

投连险，这个占据海外保险市场半壁江山的险种，在国内市场的发展却并不顺利。 不仅存在着一些规模超 10 亿元级别的投连险产品，大量百万

元级别的迷你投连险账户也充斥着这个市场，甚至还有小到 200 元的超级迷你账户。

A5

中石化联手顺丰

加油站可收快递

A10

A4

大智慧收购湘财 互联网与券商将现最深融合

大智慧将以不超过 90 亿元收编湘财证券。 今日，大智慧以及新湖中宝的公告证实了市场传闻，而这距离湘财证券登陆新三板尚不足 7 个月。
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比亚迪计划明年投产高能量密度新型电池

比亚迪成功研发出高能量密度新型电池的消息颇受市场关注。 昨日，比亚迪董秘吴经胜接受证券时报记者采访时表示，该款电池计划于明年实

现量产，将主要应用于比亚迪的自产车辆。
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券商基金期货私募资管将统一监管

非标业务必须设立子公司来承接

证券时报记者 程丹

证券时报记者获悉，近日，证监会

向部分券商下发了 《证券期货经营

机构私募资产管理业务管理办法

（征求意见稿）》， 小范围征求意见。

《管理办法》将证券公司、基金公司、

期货公司以及它们的子公司私募资管

业务纳入统一监管范畴， 同时明确了

私募资管业务的类型、投资范围、审查

程序及托管要求。

一家北京的券商资管部门人士表

示，《管理办法》 所强调的私募资产管

理业务，主要是与公募基金相区分开。

《管理办法》将券商、基金和期货

的私募资管计划可投资范围扩大，几

乎涵盖所有场内产品， 包括但不限于

现金、银行存款、股票、债券、证券投资

基金、央行票据、非金融企业债务融资

工具、资产支持证券、期货、期权及其

他金融衍生品等， 上述机构可以通过

两种形式来开展业务， 分别为单一客

户和为特定的多个客户。

而按现行标准， 证监会及其下属

机构针对券商、 基金及期货公司三类

机构的资产管理业务分别颁布了监管

要求，各类机构资管业务的投资范围、

业务类型并不完全相同。

值得注意的是，《管理办法》 还将

“未通过证券期货交易所或者银行间

市场转让的股权、 债权及其他财产权

利（俗称非标业务）”在投资范围中单

独列出， 并要求证券期货机构设立独

立的子公司， 通过设立专项资产管理

计划开展专项资产管理业务。

“这是《管理办法》中最具实质

效力的一项规定， 起到风险隔离作

用。 ”上述券商资管部门人士指出，

目前券商资管业务大半来自非标业

务， 而现有规则并未要求必须设立

子公司来承接非标业务。 基金公司

则需成立子公司运作此类业务。这一

要求将促使大多数券商申请成立资管

子公司。

目前，券商成立资管子公司需先

行申请， 经过证监会批准后方能成

立，“时间、资金成本会让原本没有设

立资管子公司计划的券商开始着手

筹划，非标业务直接影响资管收入，没有

哪家券商愿意在这个业务领域失去先

机。 ”另外一家大型券商的资管部门负责

人指出。

据统计， 目前拥有独立的资产管理

子公司仅有国泰君安、东方证券、海通证

券、广发证券等几家大型券商，同时，华

泰证券、 兴业证券已经获证监会批准成

立资管子公司，长江证券、招商证券成立

资管子公司，计划还在申请阶段。

此外，为了严控风险，《管理办法》还

提出了证券期货经营机构应对私募资产

管理业务进行集中管理， 建立健全业务

隔离制度， 同一高级管理人员不得同时

分管私募资产管理业务、 公募证券投资

基金业务、自营业务中任意两项业务。
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