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浮光掠影看中介

证券时报记者 刘雯亮

在深圳打拼，绕不开买房；在深圳

买二手房，绕不开地产中介。

西装革履、穿戴整齐，无论严寒

酷暑都是长袖在身，见风使舵、满嘴

跑火车……这些都是地产中介留给

大众的印象。

小编的几个朋友，有的人来深圳打

拼多年，从小两房换成大三房；有的人

因孩子要入学，准备购买学位房。 他们

前前后后接触了不少地产中介公司，不

可避免地和一帮中介打上交道，小编倒

是听到不少关于地产中介的吐槽。

小 A 是某知名地产中介公司的

金牌中介。 30 岁出头，斯斯文文，看上

去和地产中介不太沾边。 这次朋友找

到小 A， 是为了把从小两房换成大三

房。考虑到他是金牌中介，这一买一卖

都想找他成交。 很快，在小 A 的帮助

下，朋友找到了心仪的房子。 无奈，卖

方开的价格高于市场价格， 双方一直

在价格上僵持纠结。 一周后，小 A 给

朋友电话，自信满满地说，“今天晚上

争取让你们成交” 。 朋友一脸的诧异，

起初还不相信。没想到的是，不久小 A

又来电话，去签约吧！

朋友彻底服了， 到底是金牌中介

呀！成交价格是朋友理想的价格，自然

比市场价略低。签约现场，卖方一直绷

着脸，一脸的不满和无奈。 事后，朋友

问小 A， 本来坚定的卖方如何改变主

意。 小 A 微微一笑，脸上露出一丝不

易察觉的狡黠，“其实就是心理战。 我知

道卖方已经在罗湖买了一套更大的房，

正贷着款，着急将这套房出手还房贷。 ”

小 A 顿了顿，“只要我稍稍透露你们有

放弃的念头，他们就着急了。毕竟大三房

不好成交， 找到一个真正有意愿的买主

也不容易。 ”

看到小 A 轻松地将大三房卖方拿

下，朋友更加坚定了出售小两房的信心。

没想到的是， 此次小 A 的态度来了个

180 度大转弯， 拼命和朋友灌输，“房价

出得太高，户型一般，又没有好的学位，

一定要降低预期值。 ” 看来，把先前对大

三房卖方出的招， 全用在朋友身上。 好

在，朋友迅速看清形势，赶紧换了中介，

并在较理想的价位成交。

小 B 是朋友买学位房遇到的中介。

因为不太了解学位房市场， 这位朋友准

备先在网络上搜索房源，做做功课。一看

到价格低、位置好的学位房，朋友不由心

动了，赶紧向推荐房源的小 B 咨询。 无

奈，小 B 的答复并不令人满意，“这套房

已经出手了。 ” 小 B 停了停， 接着说，

“我们这里还有更好的户型、 更多价位

选择的房子，您要不要来看看。 ”

有意思的是，朋友找过香蜜湖、南山

等几个片区的房源，发现类似小 B 这样

的中介人员还真不少。 这些中介或者声

称，“房子已经售出” ，或者声称，“房子

是之前挂出， 现在成交价格已经上涨

了。 ” 总之一句话，这个房子没有，其他

的房子却有很多。

这些电话接多了， 朋友逐渐明白了

其中的奥秘。 也许他们根本没有广告上

的房子，无非是以假房源为诱饵，引诱购

房者上钩。只要有你的电话，知道你有买

房子的需求，就有可能找中介成交。

不可否认的是， 经历了房屋中介市

场的野蛮式成长， 一批地产中介为了提

成赚钱， 可谓无所不用其极。 他们的出

现， 给整个房产中介市场增添了一些并

不和谐的色彩。 为此， 购房者要擦亮眼

睛，练就火眼金睛的本领，才能不被地产

中介的小伎俩迷惑。

Liu Wenliang蒺s Column

雯苑杂谈

三类互联网金融品最火

寻找适合自己的“小苹果”

王阡陌

互联网金融已然成为不可抵挡的

潮流，值得投资者从中分得一杯羹。笔

者发现， 随着这一潮流的深入，“货币

基金宝宝”、“票据宝宝”和“

P2P

宝宝”

这三类产品已经脱颖而出， 最受投资

者关注。 其实这三类产品有不同的风

险收益偏好，适合不同类型的投资者，

稳健型投资者可以考虑 “货币基金宝

宝”和“票据宝宝”，而“

P2P

宝宝”更适

合风险承受能力强的投资。

货币基金宝宝：

适合打理现金

伴随着资金面紧张局面的缓解，

“货币基金宝宝” 收益率持续缩水，

目前这类品种平均收益率为

4.3%

左右， 不过这类产品仍是现金管理

的好工具。

数据显示， 目前

7

只电商系货币

基金宝宝

8

月

21

日

7

日年化收益率

为

4.49%

，而

20

只银行系货币基金宝

宝当日

7

日年化收益率为

4.34%

。 收

益率比较高的有余额宝， 最近

7

日年

化收益为

5.231%

，广发钱袋子的

7

日

年化收益率也达到

5.231%

。

数据还显示， 截至

8

月

21

日，全

部

228

只货币基金 （

A\B\C

类分开计

算） 平均

7

日年化收益率仅

4.18%

左

右， 触网的货币基金收益率要高于普

通货币基金。 不过有些普遍货币基金

收益较高，如方正富邦货币

B

和方

正富邦货币

A7

日年化收益率为

8.411%

、

8.173%

，而金鹰货币和宝盈

货币

B7

日年化收益率也超

7%

。

相比年初，“宝宝军团” 的收益率

出现了大幅下滑。 数据显示，

1

月

28

日时， 全部

162

只货币基金平均

7

日

年化收益率高达

5.813%

，收益率超过

6%

的货币基金达到

62

只， 明显高出

普通货币基金。 尤其是对接“余额宝”

的天弘增利宝，

7

日年化收益率一度

超过

7%

。

分析人士表示， 当前货币市场资

金面状况并不趋紧，未来“宝宝军团”

7

日年化收益率应会逐步下行。整体看，

货币基金年化收益应该在

3%

左右。

不过， 虽然货币基金宝宝收益率

出现下行， 但其强大的现金管理功能

值得投资者关注。 目前货币基金多数

可以实现赎回

T+0

交易，流动性好于

市面上所有理财产品。数据显示，目前

超过

40

家基金公司直销官网上货币

基金可以

T+0

赎回，不少大型基金公

司还提供了跨行还款、信用卡还款、缴

纳水电费等服务。 而且中信银行和渤

海银行推出的货币基金宝宝， 还提供

ATM

机取现业务，将货币基金的支付

功能发挥到极致。

此外，一些电商平台的宝宝如“余

额宝”、“理财通”等产品，依托于淘宝、

微信等平台， 完全可以一边淘宝购物

或者微信聊天、一边理财，在资金使用

上更为便利。

票据宝宝：

适合打理1至6月资金

门槛

1

元起、 收益率超过

6%

、

还有银行信用背书， 一时间票据宝

宝的吸引力极大。 不过，投资者要警

惕收益率过高的品种， 选择靠谱的

平台最重要。

所谓票据理财产品， 其实是有资

金需要的借款人凭借持有的银行承兑

汇票， 以质押担保的方式通过互联网

平台向个人投资人融资。 而银行承兑

汇票，是银行开具的、到期兑付的书面

凭证。可以理解为，银行承兑汇票是银

行信用的体现，只要银行不倒闭，票据

到期时，银行必须按约定给付。从这个

角度看，这类产品风险风险是很低的。

笔者了解， 目前针对票据理财的

平台有三类，互联网平台、银行系平台

和专业性平台。从互联网平台看，目前

主要有苏宁、京东、阿里、新浪等。如苏

宁理财平台上线了“财运通”的票据理

财项目，预期年化收益率在

6%

至

7%

之间，期限在

30

至

180

天之间。 京东

小银票项目， 年化收益率为

6.2%

到

7%

不等。

染指票据理财的还有商业银行，

属于银行系平台。民生银行下属的“民

生易贷”电商平台，从已经发售的名为

“

e

票通”产品看，基本运作周期在

30

天至

130

天左右， 收益率在

5.7%

上下，还有一家银行“投融资

平台”中也有类似模式。

目前还有一些如金银猫、 投储

在线、 银票网等专业的票据理财平

台， 而这些平台给出的收益率相对

较高。 如投储在线的“宝票赢家”的

产品，最高达到

8.18%

，

1

元起售。

值得注意的是，因为票据理财

最大的风险就是假票据、克隆票据

的风险，作为个人投资者基本没有

办法甄别票据的真伪，因此，选择

可靠且具有评审票据能力的平台

是关键。 相对来说，选择银行系、互

联网大佬等平台更靠谱。 而且，投

资者最好对收益率过高的平台保

持警惕。

值得注意的是， 票据宝宝的流

动性不及货币基金， 主打的是

1

至

6

个月期限的理财产品， 更适合打

理中短期资金， 投资者完全可以和

存续期类似的银行理财产品收益率

进行对比，选择收益率更好的品种。

不过，这类产品也存在“理财空白期”

问题，也需要考虑。

P2P宝宝：

选择值得信赖的平台

高收益是

P2P

网络贷款平台宝

宝最吸引人的地方。数据显示，目前有

50

家平台给出收益超过

20%

，对投资

者非常有吸引力。笔者建议，最好只选

择靠谱平台的产品。

据网贷之家针对

8

月

21

日数据

统计显示，目前纳入统计的

87

个平台

中，收益率超过

20%

的达到

27

家，最

高的是 美冠信投 ， 平均利 率为

40.84%

。 其他，徽商贷、莱商贷、信客

网的收益率超过

30%

。 不过，从成交

量来看，成交较多的是陆金所、红岭创

投、鑫合汇，这些平台的平均利率分别

为

8.6%

、

14.15%

、

10.36%

，平均借款期

限为

33.21

月、

5.66

月、

0.94

月。 不过，

总体来看，

P2P

宝宝收益率一般在

15%~20%

左右。

在收益率较高的背后， 是极高的

平台跑路率。数据显示，迄今为止统计

的

1200

家网贷平台中有

150

家跑路，

“跑路率”达到了

12.5%

，而且真正完

整地走过这一经济周期的平台一家也

没有。 投资者在追求

P2P

高收益的同

时，一定也要留心跑路风险，而且多数

平台都存在逾期付款情况。

在筛选平台的同时， 有一类获得

过风投平台值得关注。 目前从已经获

得过风投的平台来看，宜信、人人贷、

拍拍贷、微贷网、投哪网、雪山贷等平

台无论从运营模式获得了业内的普遍

认可。

投资者

P2P

宝宝最好分散投资。

投资者可以重点关注一些第三方机构

评级， 将各家意见结合在一起进行投

资， 不过要注意发布这一评级的机构

是否值得信任。 投资可以根据收益率

来进行分散投资， 投资单一标的比例

最好在

10%

左右。不过，对于稳健型投

资者，可以投资一些已经有口碑、或者

资金方比较雄厚、股东背景好的平台，

比如人人贷、陆金所等，只是这类平台

收益率不高。

年内私募最优产品收益超60%

王阡陌

阳光私募产品今年业绩表现不

错，平均收益达到

3.47%

，还有

3

只产

品收益超

50%

，收益最高的产品收益

率达

62.9%

。

朝阳永续数据显示， 今年公布业

绩的非结构化阳光私募产品共有

1516

只，其收益区间分布在

-34.15%~

62.90%

，平均收益为

3.47%

。取得正向

收益的有

996

只，占比

65.70%

。 公布

业绩的结构化阳光私募产品共有

677

只 ， 收 益 区 间 分 布 在

-27.31% ~

64.91%

，平均收益为

3.74%

。取得正向

收益的有

480

只，占比

70.90%

。

具体来看，“粤财信托—穗富

1

号”继续占据年榜榜首位置，今年以来

的收益率为

62.9%

。 “粤财信托—穗富

1

号”目前规模

2000

多万元，上半年主

要在智能板块的布局上比较成功。 老

牌私募泽熙投资继续延续强势， 其旗

下的“山东信托·泽熙

3

期”和“华润信

托·泽熙

4

期”， 今年上半年分别取得

51.68%

和

38.58%

收益，分列第二和第

七名。 去年的私募冠军创势翔投资表

现仍居前，其“粤财信托—创势翔

1

号”

以

49.38%

的收益率排名第三。 广东新价

值投资旗下也有

5

只产品进入榜单前

20

位，其中表现最好的是新价值

1

期，今年

以来收益

33.99%

，累计净值

1.0876

。

在年度结构化产品排名上， 东方平

昇、定向增发新价值

2

期、海中湾分别以

64.91%

、

44.64%

、

36.75%

排名前三。 深圳

市东方平昇投资管理有限公司成立于

2014

年

6

月。 公司的投资管理和研究人

员全部来自国内知名券商和金融机构，

核心团队均有十多年的投资经验。

若将时间拉长， 存续期超过

3

年的

阳光私募产品共有

775

只。 这些产品的

成立以来年化收益区间是

-28.24%~

42.52%

，其成立以来的年化收益率的均

值为

1.98%

。 泽熙旗下

5

只产品囊括了

榜前七名中的

5

个席位。 泽熙

3

期和泽

熙

1

号以成立以来年 化

42.52%

和

37.05%

的收益分列榜单第一和第二名。

泽熙

4

期、

5

期和

2

期分别以

28.89%

、

28.78%

和

25.19%

的收益位列第五、第六

和第七名。 第三名和第四名分别是银帆

投资旗下的银帆

3

期和呈瑞投资旗下的

呈瑞

1

期。

（数据来源：Wind�王阡陌/制表）

目前在售部分基金一览

首例分级基金上折即将诞生

王阡陌

在分级基金诞生几个不幸“下

折” 事件之后，首例分级基金向上

折算“喜讯” 事件有望诞生。

中欧基金近日公告称，由于近

期 A 股市场波动较大，8 月 19 日，

盛世 A、盛世 B 的单位净值接近基

金合同规定的不定期份额折算条

件，请投资者密切关注净值波动，警

惕可能出现的风险。

根据中欧盛世分级的合同，当

盛世 B的单位净值大于或等于盛世

A 的 2 倍时， 中欧盛世分级的母基

金盛世及盛世 B将进行不定期份额

折算。数据显示，截至 8月 21日，中

欧盛世母基金单位净值为 1.723

元， 盛世 A 为 1.156 元， 盛世 B 触发

“向上折算” 的净值点在 2.312 元，而

21日盛世 B净值为 2.29 元，离触发点

仅有一步之遥了。经测算，加入要满足

触发条件，只需 8 月 22 日母基金涨幅

为 0.64%即可，中欧盛世有望成为首只

发生“幸福” 上折的分级基金。

分级基金向上折算往往意味着基

金运作较好。根据银河证券基金研究中

心数据，截至 2014 年 8 月 21 日，中欧

盛世今年以来的净值增长率为 22.37%，

成立以来收益率为 72.3%； 中欧盛世 B

今年以来的净值增长率为 34.63%，成立

日以来净值增长率为 129%。

对于投资者来说，中欧盛世 B 若

启动“向上折算” 也带来一定套利机

会：第一，启动向上折算后，盛世 B 和

母基金将净值调整为与盛世 A 相同，

多出来的份额将会折算为母基金，投

资者可以通过赎回或拆分至场内出售

的方式，来提前套现这部分收益，这就

是套利；第二，“向上折算” 之后，盛世

B 将恢复初始杠杆倍数“2 倍” ，杠杆

恢复“高位” ，是博取市场上涨利器；

第三，在杠杆倍数恢复正常后，盛世 B

的二级市场价格有可能出现溢价。 如

果目前买入的话，就会出现“向上折

算” 后的潜在套利机会：拆分母基金，

在二级市场以溢价卖出盛世 B。

此外， 中欧盛世分级是一只主动

管理型股票分级基金，运作期限 3 年，

将于明年 3 月 29 日到期， 届时盛世

A、 盛世 B 份额都将转变为中欧盛世

母基金份额，折溢价率将消失。
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基金代码 基金简称 投资类型 募集起始日 计划募集截止日 基金管理人 基金托管人

000763.OF

工银瑞信新财富 灵活配置型基金

2014-8-18 2014-9-16

工银瑞信 招商银行

000751.OF

嘉实新兴产业 普通股票型基金

2014-8-18 2014-9-12

嘉实基金 农业银行

000742.OF

国泰新经济 灵活配置型基金

2014-8-18 2014-9-12

国泰基金 招商银行

000753.OF

华宝兴业量化对冲 股票多空

2014-8-18 2014-9-12

华宝兴业 中国银行

000743.OF

红塔红土盛世普益 灵活配置型基金

2014-8-18 2014-9-12

红塔红土 平安银行

000714.OF

诺安稳健回报 灵活配置型基金

2014-8-13 2014-9-10

诺安基金 工商银行

000752.OF

博时优势收益 中长期纯债型基金

2014-8-14 2014-9-10

博时基金 建设银行

推介期 信托类别 产品名称 发行机构 /受托人 期限 发行地 预期收益 投资领域

08.20 ~ 09.29

权益投资信托 鑫金

3

号财产权信托 中融国际信托

24

月 哈尔滨

9.50%

08.19 ~

其他投资信托 景泰

1

号信托 中泰信托

24

月 上海

10%

08.18 ~

贷款类信托 鑫源

1

号信托 陆家嘴国际信托

24

月 青岛

10.20%

工商企业

08.18 ~ 09.18

贷款类信托 恒昌股份公司贷款信托 华融国际信托

24

月 北京

6.50%

房地产

08.18 ~

权益投资信托 寿光金海

3

号财产权信托 中融国际信托

24

月 哈尔滨

9.20%

基础设施

08.18 ~ 09.18

权益投资信托 成长三百六十九期信托 中原信托

21

月 郑州

9.30%

08.15 ~

其他投资信托 慧金

769

号信托 新时代信托

12

月 包头

8.50%

翟超/制图


