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8月房价续跌幅度近十年罕见

证券时报记者 张达

国家统计局昨日发布的最新数据

显示，

8

月

70

个大中城市中， 除厦门

房价环比上涨、温州环比持平外，其余

68

个城市均环比下降，下降城市数量

达到

2011

年以来最多。

据测算，

70

个大中城市新建商

品住宅价格平均环比跌幅为

1.2%

，

延续了

5

月份开始的下跌态势，且跌

幅明显扩大，再创近十年最大。 业内

人士认为，楼市降温态势依然会持续

一段时间，

9

月份房价依然面临下滑

的压力。

数据显示，

8

月，

70

个城市中，房

价环比下降的城市有

68

个（相比

7

月

增加了

4

个）， 持平的城市有

1

个，上

涨的城市有

1

个 （相比

7

月减少

1

个）。 其中，房价环比上涨最快的是厦

门，涨幅为

0.2%

。而温州和

7

月持平，

已出现连续两个月的房价止跌， 或意

味着温州房价已跌至底部。 环比下降

的城市中，杭州降幅为

2.1%

，比

7

月收

窄了

0.4

个百分点，再次位居降幅首位。

同比来看，

8

月房价同比下跌城市

数量增加明显，为

19

个，比

7

月份增加

了

16

个。 其中，跌幅最大的三个城市分

别为杭州、 温州和韶关， 跌幅分别为

5.6%

、

4.9%

和

3.5%

。

8

月同比上涨的城

市个数为

48

个，比

7

月份减少了

17

个。

其中，厦门同比涨幅居首，但比

7

月收窄

了

0.8

个百分点。

上海易居房地产研究院根据

70

个

大中城市住宅销售价格数据进行简单

算术平均得出，

8

月份，

70

个大中城市

新建商品住宅价格环比跌幅为

1.2%

，

延续了

5

月份开始的下跌态势，且跌幅

明显扩大，相比

7

月跌幅扩大了

0.2

个

百分点， 跌幅不仅创下了

2008

年以来

的历史新高，同时也创下了近十年的最

大。 其中，一二三线城市新建商品住宅

价格指数环比跌幅在继续扩大，分别为

1.2%

、

1.2%

和

1.1%

， 一线城市的跌幅

最大。

北京秋季房展开发商争打优惠牌揽客

证券时报记者 张达

“我看到今年北京秋季房展会现

场的火爆景象，比春季房展还热闹，可

以说是近年来单季房展活动中最好的

一次。 ” 北京房协秘书长陈志昨日在

“

2014

北京秋季房地产展示交易会”

开幕式上表达了他的感受。

尽管昨日是工作日， 但记者在房

展会现场看到， 前来参观的人数仍然

不少， 参展商们更是不愿放弃每个进

来的潜在客户， 派出宣传代表站到展

厅大门口招揽客户， 热情迎上来询问

来者的购房需求， 并努力试图将他们

拉到自己的展位前。

展会现场的确比春展热闹， 开发

商们纷纷打出优惠牌， 海南某项目每

平米

3200

元， 为本次秋展的白菜价；

北京城建的两个项目均为零首付，展

期更有折上折；海口最便宜的别墅

40

万元总价； 三亚某项目特价房最低折

扣

6.8

折； 昆明某项目最高

1

万抵

10

万。更有趣的是成都双流组团展台，还

将茶馆、美食、画糖人和熊猫“搬”到了

展台。

据了解， 本届展会集中展示来自

全国、 全球及北京的

600

多个优质地

产项目，项目数量、类型、规模、区位均

再创历史新高。包括刚需地产、海景地

产、山景地产、雪景地产、养老地产、综

合体、商街商铺、海外投资移民地产等

各类优质项目。国内项目

200

多个，国

外项目约

360

个。

值得注意的是， 面对本届秋展爆

满的展位， 绿地集团和北京城建集团

选择在人流量更加集中的露天广场上

搭建自己的独立展台，并“同台飙戏”，

这也是在北京房展的历史上首次出现

广场展示的盛况。

尽管展会优惠力度不小， 但在多

数参观者看来，北京房价依然很高。很

多中老年夫妇转了一大圈后， 收获了

满袋子资料。不过，当记者上前询问是

否看到满意的项目时，多数人摇头说：

“这次是来了解市场行情，拿些资料准备

回去研究的，没打算现在买，再等等看。”

对于当前北京的房地产市场， 陈志

用“平淡”两个字概括，他认为，尽管交易

量随整个宏观大势有所下降， 但总体平

稳；自住房推出后，北京平均房价出现若

干月来的下跌，这是调整的结果。 因此，

整体来看，今年的总量比去年、前年有所

萎缩，但仍处在可以接受的状态，预计今

年全年交易量在

6

万

-7

万套之间。

北京新开轨交线

对周边房价支撑有限

证券时报记者 曾福斌

根据朝阳区政府

8

月

17

日发

布的消息，

2020

年前拟在该区建设

6

条轨道交通线路。房地产企业能否

借此炒作一把房价？ 业内人士对此

并不乐观。

据了解， 平谷线规划方案正在

研究中，初步规划为东起平谷区，经

河北省三河、 燕郊进入通州区宋庄

区域，再向西进入北京市朝阳区。

伟业我爱我家集团副总裁胡

景晖在接受证券时报记者采访时

称，轨交线肯定会促进北京和河北

交界区域的经济发展，平谷线对燕

郊的房价会有一定的支撑，但是非

常有限。

胡景晖称， 首先是燕郊本身

的发展没有明确的定位， 不像北

京周边其他地区， 比如固安县是

新机场定位； 其次是从郊区坐轨

交到北京上班的时间成本和经济

成本很难测算。轨交线建成需要时

间，即便建成了，很快乘坐轨交的

人就会达到饱和，现在也有不少人

白天在

CBD

上班， 晚上回到郊区

睡觉， 每天花在路上的时间四五

个小时。

“即便有轨交，也不应该是这

样的解决方案。 ”胡景晖称，轨交的

时间成本是巨大的，承载能力也是

有限的，北京地铁的饱和程度已十

分高，即使有三五条轨交再加三五

条高速也解决不了所有问题。 最佳

解决方案应该是在当地有吸纳这

些就业的机会， 并且周围的医疗、

教育等配套设施完善。

对于北京房价，胡景晖认为，今

年整体肯定是下降的， 但到八九月

份后，降幅会逐步收窄，部分区域房

价可能会趋于稳定。

胡景晖分析称，一方面年初比

较吸引眼球的自住型商品房，弃购

率挺高的，这些人可能需要回到商

品房和二手房市场上去解决这个问

题。 其次是近期银行在按揭贷款方

面的支持力度也有所提升。 第三个

是经过房价的回落以后， 有一些前

七八个月积蓄的购房需求会逐步释

放出来。

胡景晖透露， 楼市交易量在七

八月份有一个稳步的回升，

9

月份

继续回升， 若有连续三个月的交易

量回升就会对房价构成一个比较明

显的支撑。

此外， 胡景晖还提到一个现

象， 今年北京的房租是比较平稳

的， 可能是过去七八年房租最平稳

的一年。 很多区域房租价格还有所

下降，一定程度上说明了北京的常

住人口净增量在下滑。 而很多大学

毕业生甚至在北京工作七八年的

年轻人，都想回家工作，这跟以往

比有很大变化。

“因为北京生活成本高，交通拥

堵，再加上雾霾，实际上不是一座宜

居的城市，而武汉、沈阳、太原这些

地方的收入也可以达到北京的百分

之七八十， 但是房价只有北京的五

分之一。 ”

“而这些二线城市的生活设施

配套也很完善， 干嘛要留在北上广

呢？ ”胡景晖称。

胡景晖认为， 中国的产业布

局、人口布局可能在未来十年会有

比较大的调整，这是好事，可能把

房屋库存量较高的二、三线城市消

化掉， 但这需要产业化政策的调

整，让公共资源配套做一个全国范

围内的统筹。

周晶/摄


