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北京秋季房展释放楼市继续下行信号

旅游地产项目扎堆进京 让利营销陪笑脸

见习记者 顾哲瑞

在“金九”成色大减、楼市成交复

苏乏力的情况下，为期三天的

2014

年

北京秋季房展会昨日落幕， 释放出诸

多楼市新信号。

下调趋势明显

记者在房展会现场看到， 各种吸

引眼球的优惠降价活动层出不穷。 与

此同时，和往年中老年聚集、人头攒动

的情况相比，更多的

80

后、

90

后年轻

人涌入房展会现场。

对此，伟业我爱我家集团副总裁胡

景晖表示， 楼市调控目前已进入深水

区，全国性的成交量和价格下滑在今年

已经表现得十分明显，部分二三线城市

库存高企，未来价格回落的态势很可能

将持续。 在销售不畅的大环境里，开发

商通过降价走量的方式来确保资金链

安全、保障业绩成为主流策略。

据了解， 在今年楼市成交的最后

一个窗口期，开发商通过主打“降价”

牌来吸引顾客， 这一点在房展会上已

体现得很明显。 随着市场价格的下滑

以及房展会上部分优惠措施的推出，

对于有购房刚需的人来说， 赶场淘

房也在情理之中。 此次房展会现场

开发商让利的花样越多、越新，表明

以往的“卖方市场”已经在向着“买

方市场”转变。

外地项目扎堆

在本届北京秋季房展会上，旅游地

产数目众多。 其中，打着黄山概念的旅

游地产项目就有

14

个。无独有偶，海南

地区参加北京房展会的项目也高达近

百个，其中光三亚就有

24

个。 此外，山

东蓬莱、云南腾冲、西双版纳、大理、昆

明等地均有项目出现在房展会上。

对于旅游地产扎堆的现象，中

国房地产经理人联盟秘书长陈云峰

表示，楼市下行，旅游地产的日子比

其他类型的房产更不好过。事实上，

类似黄山、 海南这样的旅游城市或

地区，由于本地购买力薄弱，这些地

方旅游概念型的地产主要依靠一、

二线城市和经济发达地区的富裕人

群购买。由于此类地方项目集中、同

质化较为严重， 客观上存在着透支

概念的风险。在楼市下行、房地产投

资偏好有所萎缩的情况下， 旅游地

产项目扎堆进京，让利营销，可谓“有苦

难言陪笑脸”。

海外房产加入竞争

北京房展会上的另一特点就是国

外楼盘的参展。 在房展会的国际厅，有

来自美国、加拿大、澳大利亚、新西兰、英

国、西班牙、葡萄牙、德国、意大利、迪拜

等

30

多个国家或地区的

360

个项目参

展。 无论是参展的国家数量还是海外项

目都远远超过往年。 产品包括高档公

寓、豪华别墅、商业地产、土地投资等项

目，其卖点是能够满足海外投资置业及

移民需求。

胡景晖认为，随着华人海外置业热

潮的到来，一方面，国内开发商积极开

拓海外市场；一方面，海外不同国家和

地区的房产市场也在寻求大中华区域，

特别是中国大陆的置业者。 结果导致国

内房地产市场的需求在外溢，海外房地

产市场的资源在涌入。 本国需求外溢意

味着国内价格走高的趋势将减弱；海外

市场资源的涌入，意味着国内项目要面

临与海外的竞争，将倒逼国内房地产行

业向精品化、精细化方向发展，从而加

快融入国际不动产市场的步伐。

南京取消楼市限购 鼓励加大信贷

见习记者 蒙湘林

9

月

21

日，南京市政府下发《市

政府关于保持我市房地产市场健康

发展的通知》（下称《通知》），明确南

京自即日起取消限购，这也意味着南

京执行了逾三年半的限购政策宣告

终结。

南京解除限购令之后，目前只剩

北京、上海、广州、深圳、珠海、三亚

6

个城市还在执行楼市限购政策。

《通知》表示，为贯彻落实国家

“分类调控”的政策，加强和改善房

地产市场调控和监管， 就进一步保

持南京市房地产市场健康发展，设

定了建立完善房地产市场调控长效

机制、 稳定土地市场供应等七项具

体要求。

值得注意的是，该《通知》第三

条 “建立以保障住房刚性需求为重

点的住房供应体系”中提出，为促进

房地产市场平稳健康发展， 在南京

全市范围内从即日起购房不再需要

提供新购住房证明。

记者发现，《通知》 不仅对限购

取消做出了明确安排， 同时还鼓励

加大信贷支持力度。

通知指出， 南京市将继续贯彻

落实好差别化住房信贷政策， 积极满足

居民家庭首套自住购房的合理信贷需

求， 不断加大对中小套型普通商品住房

和保障性安居工程建设的支持力度。 同

时加强引导，通过金融产品创新，拓宽房

地产业的融资渠道； 发挥公积金在居民

家庭首套自住购房中的重要作用， 协调

各商业金融机构， 加快住房信贷的发放

进度等。

据了解，

2011

年

2

月，“限购令”正式

落地南京， 此后楼市经历了短暂降温到

疯狂追捧的过程。 今年以来，南京楼市同

全国其他大中型城市一样， 明显表现出

疲软状态，库存开始上升。

神州租车登陆港股

神州租车

(00699.HK)

近日在香港挂

牌上市， 成为中国汽车租赁行业上市第

一股。 神州租车发行价

8.5

港元，首日上

涨

28.94%

， 报收

10.96

港元， 市值超过

250

亿港元。

作为联想控股“消费与现代服务”板

块中的重要核心资产， 神州租车亦是该

公司推动的首个上市项目。 来自招股书

的数据显示， 神州租车今年上半年净利

润为

2.77

亿港元， 去年同期为

-0.14

亿

港元。同时，神州租车还打造了高效可靠

且扩展性强的技术平台， 改善营运效率

并提升客户体验，

O2O

战略日渐成熟。

神舟租车

CEO

陆正耀表示，公司未

来发展靠自身为主，只接受成本价并购。

此外，他还强调，公司有拓展除租车以外

的新业务机会。

作为国内租车行业的领头羊，从

2009

年到去年神州租车一直处于亏损

状态， 直到今年上半年才实现

18.62

亿

元人民币的营收，并首次盈利。

2014

年中国租车行业销售规模估

计将达

380

亿元人民币， 未来将维持

20%~30%

的年均增长速度。 如此庞大的

市场自然吸引了其他竞争者， 包括

P2P

租车、

Uber

等新型模式不断涌现。

（李明珠 王小霜）

闽福发A重组预案亮相 航天科工系资产证券化加速

见习记者 胡志毅

闽福发

A

（

000547

）日前公布了重

组预案， 公司将获得中国航天科工集

团军工资产注入。交易完成后，闽福发

A

将成为航天科工系第七家上市公

司。 公司股票自今日起复牌。

19.65亿购南京长峰

预案显示， 闽福发

A

拟以

5.78

元

/

股的价格， 向南京长峰股东防御

院、航天资产、晨光创投、基布兹、康曼

迪、南京高新、高鼎投资发行

3.4

亿股

股份，从而收购南京长峰

100%

股权，

交易价格

19.65

亿元。 同时，闽福发

A

还计划向航天科工集团非公开发行股

份募集配套资金， 用于南京长峰主业

相关的建设项目投资， 融资资金总额

为

6.44

亿元。

资料显示， 南京长峰是以室内射

频仿真试验系统、 有源靶标模拟系

统和仿真雷达系统的研发、 生产和

销售为主营业务的高新技术企业。

产品应用于军方现役装备和在研装

备、 部队实战化训练和作战效果。

2012

年、

2013

年、

2014

年

1~6

月，南

京长峰分别实现营收

2.92

亿元、

3.03

亿元和

1.55

亿元， 净利润分别

为

6284.44

万 元 、

7194.4

万 元 和

3822.23

万元。

闽福发

A

表示， 交易完成后，

室内射频仿真试验系统、 有源靶标

模拟系统和仿真雷达系统业务将成

为公司新增主营业务， 拥有更全面

的业务类型， 形成良好的持续盈利

能力。

交易完成后， 航天科工集团直

接加间接持有的公司股权比例达到

19.08%

。 此外，基布兹、康曼迪将其

拥有的投票权委托航天科工集团代

为持有和管理。 航天科工集团拥有

公司实际支配表决权股票

3.92

亿股，

占公司股权比例为

27.97%

，成为上市

公司的控股股东和实际控制人。

航天科工重组再起

航天科工系经历了

2008

年、

2010

年的两次重组后， 近年来一直没有大

的调整动作。 此次航天科工集团入主

闽福发

A

有望再次开启航天科工系

的资产重组浪潮。

航天科工系现有

6

家上市公司，

分别是航天信息、 航天长峰、 航天科

技、航天通信、航天晨光、航天电器。本

次交易标的南京长峰正是原航天长峰

旗下资产。

目前，航天科工集团以航天防务、

信息产业、 装备制造业三大主业作为

业务发展战略， 重组以研究院为单位

展开。

其中， 信息产业和装备制造产业

为航天科工集团重点发展的两个业务

板块，航天防务业务也在推进，军工资

产中的移动导弹武器系统一部分已经

装进航天通信。

航天信息集中了航天科工集团信

息产业相关资产，以信息安全为主业，

致力于计算机系统应用的开发、生产、

系统集成和推广应用， 由航天信息技

术研究院（一院）主导重组。

航天长峰则集中了集团防御业务

资产， 由中国航天科工防御技术研究

院（二院）主导重组。

2010

年，防御院

将安保防务资产整体注入航天长峰。

航天科技作为唯一一家拥有生产

固体运载火箭核心技术和资产的企

业， 主业为航天飞行器和汽车电子产

品制造， 由中国航天飞行技术研究院

（三院）主导。

2008

年，航天科技收购了航天三

院旗下航天科工惯性技术有限公司、

北京航天时空科技有限公司、 北京航

天海鹰星航机电设备有限公司资产，

完成初步重组。

另外

3

家航天科工系上市公司

中，航天通信以专网通信为主业，产品

涉及军用通信专网、电力通信专网、无

线集群通信专网、 应急通信专网等多

个领域，具有导弹武器系统总体设计、

总装和保军能力。

航天晨光作为航天科工系装备制

造业国内最大的特种改装车辆生产厂

商， 集中了航天科工集团的装备制造

业资产。 航天电器则主要从事高端继

电器、 连接器和组件线缆的研制生产

和技术服务。

目前， 各大航天集团资产证券化

的程度均不高。 公开资料显示，目前，

中国航空工业集团总资产

5661

亿元，

资产证券化率

55%

； 中国航天科技集

团总资产

2241

亿元，资产证券化率约

18%

；中国航天科工集团的资产证券化

率也不超过

20%

。

时代出版参与研发

电子出版物交易平台

由时代出版（

600551

）承办的第二届

全国出版物馆配馆建交易会

9

月

19

日至

21

日在安徽举行。开幕式上举行了电子出

版物交易平台签约仪式， 时代出版旗下

8

家出版社、青岛出版集团、北大音像出版

社等

22

家国内知名出版社现场签约。

时代出版相关负责人表示， 数字图

书馆建设已经成为

21

世纪图书馆迎接

网络时代的重要战略， 这项工作关系着

图书馆的生存与发展。虽然

21

世纪传统

图书馆和自动化图书馆暂不会消失，但

随着电子出版物的盛行， 图书馆的资源

结构将发生根本性变化。

为适应上述图书馆资源内容和采购

模式的新变化， 时代出版旗下子公司时

代发行参与研发了电子出版物交易平

台，建立

B2B

的电子商务平台，将出版

社的数字资源输送到馆配市场。

在此次交易会上， 时代出版同台展

出了旗下三大数字出版阅读平台———时

代

e

博、时代教育在线、时光流影。其中，

时光流影平台是国内传统出版企业率先

自主研发、自主运营的新媒体平台，具有

云支付、云数据、云编辑、云印刷功能，实

现平台与内容的深度融合。 （童璐）

斯米克发布

迪士尼系列瓷砖

斯米克（

002162

）与华特迪士尼公司

近日召开新品发布会， 正式向市场发布

迪士尼元素新产品。 斯米克成为国内瓷

砖行业首家使用迪士尼品牌形象及原型

的企业，开辟国内瓷砖行业新蓝海。

斯米克董事长李慈雄表示， 迪士尼

瓷砖系列新品将丰富公司产品结构，满

足市场多元化需求。目前，国内瓷砖市场

产品琳琅满目，竞争激烈。 然而，业内尚

无企业在瓷砖产品中使用迪士尼元素。

斯米克新产品有助于提升公司差异化竞

争优势，满足市场需求。 其次，上海迪士

尼乐园开园在即，将带动酒店、餐饮等周

边场所装修使用迪士尼元素， 届时有望

带动迪士尼瓷砖产品的需求。（刘晓晖）

雅化集团收购国理公司加码锂业

形成民爆行业和锂行业的多元化经营格局

见习记者 蒙湘林

雅化集团（

002497

）今日发布购

买资产并募集配套资金暨关联交易

的预案。 公司拟向张京云等

15

名交

易对方发行

4250

万股股份购买其

合计持有的国理公司

62.75%

股权，

发行价为

10.04

元

/

股， 交易总金额

为

4.3

亿元。

此次交易完成后， 雅化集团将

持有国理公司

100%

的股权。 同时，

为提高本次交易项目整合绩效，公

司拟向郑戎等

9

名特定对象锁价发

行股份募集配套资金

1.4

亿元。由于

此次募集配套资金部分涉及上市公

司向郑戎、高欣、刘平凯、杜鹃等董

事、高管发行股份，此次交易构成关

联交易。

资料显示， 国理公司是国内最

大的基础锂盐生产企业之一， 主要

产品有锂精矿、氢氧化锂、高纯碳酸

锂、磷酸二氢锂、锰酸锂等。 国理下

属子公司德鑫矿业拥有四川李家沟

锂辉石矿山开采权， 该矿经四川省

地质矿产勘查开发局化探队勘探，

共探获矿石资源量

4036.2

万吨，折

合氧化锂资源量

51.23

万吨，是目前

探明并取得采矿权证的亚洲最大锂

辉石矿。

雅化集团曾于

2013

年

12

月

20

日宣布， 拟以自有资金向四川国理增

资的方式取得增资后的国理公司

37.25%

的股权，总出资额

3

亿元，为国

理公司的第一大股东。

雅化集团表示， 本次跨界收购完

成后， 上市公司将在现有业务基础上

拓展锂业板块， 形成民爆行业和锂行

业的多元化经营格局， 有利于增强上

市公司抵御经济波动风险的能力，提

高上市公司资产质量， 改善上市公司

财务状况和增强未来的持续盈利能力。

事实上， 国内

A

股中从事锂产业

的上市公司并不多。雅化集团此次全资

收购国理公司无疑将为自己增添新的

概念。

而据业内人士介绍，锂产品是新能

源汽车、新材料领域的上游原料，而中

国自产锂矿极少，主要依靠进口。 随着

这类新能源产业的发展，锂产品的市场

需求将会逐步增大。

中天科技舰船用电缆

技术居国内同行前列

中天科技 （

600522

）“舰船用低烟无

卤电缆” 近日通过了江苏省国防科学技

术工业办的新产品鉴定。 鉴定会专家认

为，中天科技“舰船用低烟无卤电缆”的

技术指标，达到国内同类产品先进水平。

据介绍， 舰船用低烟无卤电缆主要

用于舰船电能信号、 控制信号及信息的

传输。 该产品能显著地提高舰船的可靠

性、安全性和机动性；该系列产品的成功

开发， 不仅为我国深海技术领域提供可

靠的系列化产品， 也为公司入围舰船配

套产品市场奠定了基础。 （张旭升）


