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时报观察

In Our Eyes

取消限购符合分类调控

房贷政策也应抓紧调整

证券时报记者 张达

随着南京限购的全面取消， 如今

全国仍执行限购的城市仅剩珠海、三

亚和四个一线城市。 预计珠海和三亚

取消限购指日可待， 而四个一线城市

则不会轻易松绑， 这体现了分类调控

的指导思想。 但要从根本上改变市场

低迷现状，取消限购远远不够，信贷政

策也需配合。

从整个限购政策松绑的过程来

看， 源头是今年全国两会期间国务院

总理李克强在《政府工作报告》中提

出了分类调控的指导要求， 多个限购

城市开始蠢蠢欲动， 限购松绑传闻四

起，但没人愿做第一个吃螃蟹的人。 直

至 6 月底， 呼和浩特打响了全国限购

松绑第一枪。 随后，加入松绑行列的城

市陆续增加，但不少城市只做不说，暗

自执行。

到了 7 月份， 新任住建部部长陈

政高在全国住房城乡建设工作座谈会

上明确表态， 要进一步落实分类调控

的指导思想， 进一步落实地方政府的

主体责任，切实做好本地区调控工作，

确保房地产市场平稳健康发展。于是，从

8 月份起，各地政府陆续放松限购。

当初提出限购政策是为了抑制投资

投机，在房价过高、上涨过快、供应紧张

的城市， 要在一定时间内采取临时性措

施实行限购。如今各地市场供需情况已发

生变化，统计数据显示，截至 8月底，全国

三线城市平均去化周期已高达 26 个月，

超出警戒线。 所以，在供过于求的城市取

消限购合情合理。 个别供应严重过剩的城

市甚至以财政、 税费补贴等形式刺激楼

市，也符合分类调控的指导思想。

不过， 取消限购等救市措施虽能够

提振市场信心，却不能根本改变市场成交

低迷现状。 因为一小部分人的购房资格问

题解决了，更多人的购房能力问题仍没有

解决。 而解决购房能力问题最关键的是信

贷政策。 因此，除了限购需要分类调控外，

信贷也应该符合分类调控的要求。

当前的房地产市场自住型和改善型

购房需求占据主导地位， 这部分人购房

理应得到信贷政策支持。

因此，原来首套房“认房又认贷” 的

信贷政策亟须调整，同时，进一步下调首

付比例和贷款利率。 这样才能拉动住房

消费市场，促进房地产市场平稳发展。

尽管房地产业已告别黄金时代，进

入白银时代， 但其在国民经济中的主力

地位没有改变，地方财政收入的“顶梁

柱” 地位目前来看也没有改变。 数据显

示，2013 年， 与房地产业密切相关的土

地出让收入达 4.12 万亿元。 为了防止信

贷压制而导致部分城市房地产崩盘增加

经济硬着陆风险， 房地产领域的差别化

信贷政策亟须松绑。

证监会新股发行承销抽查常态化

6月1日后完成发行的首发项目纳入抽选范围，同一主承销商6个月内不重复抽取

证券时报记者 程丹

中国证监会发行监管部昨日向

保荐机构下发了《关于组织对新股发

行承销工作进行检查的通知》， 明确

将对新股发行承销工作进行常态化

检查。 检查对象以抽签的方式随机产

生，

2014

年

6

月

1

日后完成发行的首

发项目纳入抽选范围，根据完成发行

项目情况， 分批确定参加抽选的项目

名单。

据了解， 证监会本轮组织对新股

发行承销工作的检查， 是为了落实新

股发行体制改革意见关于强化新股发

行的过程监管、 行为监管和事后问责

的措施要求，根据《证券发行与承销管

理办法》的相关规定进行部署的。根据

该办法， 中国证券业协会应当建立对

承销商询价、定价、配售行为和网下投

资者报价行为的日常监管制度， 加强

相关行为的监督检查， 发现违规情形

的，应当及时采取自律监管措施。

中国证券业协会还应当建立对网

下投资者和承销商的跟踪分析和评价

体系，并根据评价结果采取奖惩措施。

据悉，本轮检查由证监会与中国

证券业协会共同进行， 根据 《证券

法》、《证券发行与承销管理办法》等

法律法规及业务规范，以承销项目为

单位， 对新股发行承销过程中承销

商、发行人（包括老股转让方）、网下

投资者在信息披露、路演推介、询价、

定价和股票配售等环节的守法合规

情况进行检查，并依法对发现的违法

违规行为予以处罚，以促进各参与主

体进一步归位尽责，维护一级市场正

常秩序。

具体操作层面， 检查对象以抽签

方式随机产生， 具体抽取工作将由中

国证券业协会负责， 相关信息将及时

对外公布。此外，对发行过程中涉嫌违

法违规、被责令暂停或中止发行、市场

强烈质疑或存在其他异常情形的项

目，将直接列为检查对象。

在检查对象的抽选范围选定上，

2014

年

6

月

1

日后完成发行的首发

项目纳入抽选范围， 中国证监会将根

据完成发行项目情况， 分批确定参加

抽选的项目名单。 同一主承销商

6

个月

内不重复抽取，最近

12

个月未被确定为

检查对象的主承销商优先安排抽选。 已

参与抽选的项目不再参与下次抽选。

证监会要求， 各保荐机构应协调发

行人、 网下投资者及其他中介机构配合

好检查工作。 据了解，检查完成后，监管

部门将依法对违规行为采取相应的监管

措施；检查发现明确的违法违规线索的，

将移送稽查部门查处，涉嫌犯罪的，将依

法移交司法机关处理。

此前， 证监会联合中国证券业协会

组织抽查首发企业信息披露质量情况，

从

4

月份起每月举行一次抽签， 目前已

有

5

家企业的预披露材料被检查， 据了

解这几家企业的检查仍在进行中。

三地区域通关一体化改革启动

来自海关总署的消息，广东地区海关和长江经济带海关区域通关一体化改革

22

日启动，当日石家庄海关也加入了京津冀海关区域通关一体化改革。据了解，

长江经济带海关区域通关一体化改革

22

日率先在长三角地区的上海、南京、杭州、宁波、合肥海关启用后，将适时推广至全流域；广东地区海关区域通关一体化此

次首先在空运、海运口岸启用，今年

12

月

1

日起将在陆路口岸启用此通关方式。区域通关一体化改革后，允许报关企业在“一地注册、多地报关”。 新华社/图文
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券商IPO审慎监管要求

A2

白酒寒冬酒企自救玩新招

今世缘跨界打造婚庆O2O
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马乐案二审开庭

律师称改判可能性大
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阿里“近亲股”大跌

软银雅虎陷估值困境

银河证券固收业务卷入债券核查风暴
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美元连涨10周

创47年来最长上涨周期
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深交所公示第八届上市委

28名候选人名单
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上交所发布上市公司

员工持股计划信披指引
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190股逆势创年内收盘新高
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