
从伦敦警察总部大楼看伦敦房价

证券时报记者 吴家明

过去几年

，

伦敦楼市火爆

，

就连

伦敦市警察局也抓住机会大捞一笔

。

位于威斯敏斯特区的苏格兰场

总部大楼就是著名的伦敦警察总

部

。

就在近日

，

苏格兰场总部大楼被

来自阿联酋的

“

土豪

”

买下

。

说到价

格

，

伦敦市警察局最初叫价

2.5

亿

英镑

（

约合

3.91

亿美元

），

最终却以

3.7

亿英镑

（

约合

5.77

亿美元

）

成

交

。

2008

年

，

伦敦市警察局斥资

1.2

亿英镑买下苏格兰场总部大楼

。

以

最终出售价格计算

，

六年来这座标

志性建筑的市价翻了两倍多

。

来自阿联酋的阿布扎比金融集

团以高价买下了这一伦敦地标性建

筑

，

计划将其打造成一个

“

混合用途

住宅开发区

”，

也就是豪宅

。

事实上

，

伦敦豪宅对外国富裕买家来说一直

是具吸引力的投资目标

。

由于欧元

区经济的不稳定性

，

英国则不属于

欧元区

，

加之英国政治稳定

、

房产税

不高

，

投资者为躲避危机涌入伦敦

房产市场

，

正符合富豪资金避险的

要求

。

与此同时

，

市场对伦敦豪宅也

有很大需求

。

伦敦房地产经纪公司

Knight Frank

上月发布的报告数据

显示

，

今年以来伦敦售价在

1000

万

英镑以上的豪宅成交量至少增长了

1/3

。

不过

，

这些豪宅最后可能成为

空置房

，

因为伦敦市中心的房产不

再是普通民众的居所

，

逐渐变成了

富人的高收益投资项目

，

一些富人

区的空置房比例达

1/3

，

面临成为

“

鬼城

”

的威胁

。

一栋接着一栋的标志性建筑落

入外国买家之手

，

伦敦商业地产的

吸引力依旧

。

还是来自中东地区

，

卡

塔尔投资局此前以

11

亿英镑的价

格收购汇丰控股的全球总部大楼

，

这也是伦敦最大也是价格最高的办

公楼

。

此外

，

中国买家的身影也不

少

。

此前有消息指出

，

中国人寿看上

了伦敦新金融城金丝雀码头的一栋

32

层大楼

，

打算以

7.8

亿英镑从业

主金丝雀码头集团手里拿下

。

据英

国

《

地产周报

》

报道

，

泰康人寿和基

汇资本打算以

2

亿英镑价格购买伦

敦 金 融 城 的 地 标 性 建 筑

Milton

Gate

，

目前他们正在对这项交易进

行签约前的尽职调查

。

豪宅特别受海外投资者青睐

？

英国政府似乎察觉到这一点

。

英国

财长奥斯本近日在议会做秋季报告

时宣布了一系列政策

，

其中最受关

注的就是对房屋印花税的改革

。

在市

场没有预期的情况下

，

新的印花税制

度从公布到生效只用了短短半天时

间

。

最大的变化在于

，

对于那些购买房

价在

93.7

万英镑以上的购房者来说

，

新的印花税改革措施将使他们支付更

多税费

。

不过

，

近期英国房价开始有所回

落

，

似乎没有影响海外买家进军伦敦

房地产市场的信心

。

也难怪有当地房

产中介调侃

，

对于英国来说

，

伦敦已经

是

“

另一个星球

”。
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加拿大央行称该国房价高估三成

证券时报记者 吴家明

高房价早已成为全球多国的共

同话题。加拿大央行近日发布的

2014

年下半年金融系统评估报告指出，加

拿大房价被高估，最高可达

30%

。

加拿大央行指出， 家庭负债高

企和房价高估， 是当前加拿大经济

面临的两大风险。 从

2007

年开始，

加拿大房价就一直高估至少

10%

，

而当前高估达

10%

至

30%

。 与此同

时， 高房价带来的家庭高负债引发

央行担忧， 大约

12%

的加拿大家庭

处于严重负债水平， 其债务

/

收入比

高达

250%

。

随着房价高烧不退， 加拿大楼市

泡沫化的话题一直未停止过。 国际货

币基金组织再度警告， 考虑到温哥华

和多伦多等大城市的公寓建筑活动飙

升以及房价持续走高， 加拿大可能需

要实施更为严格的规则， 以应对房地

产市场的过热复苏。 国际信用评级公

司惠誉今年

８

月认为加拿大的房屋价

格大约被高估了

20%

，其中西部温哥

华的房价被高估了

25%

。 美国一家房

地产机构曾对外表示， 如今最贵的房

价不是在美国， 不是在英国， 而是在

“美国的阁楼”加拿大。

加拿大皇家银行今年夏季曾发出

警告， 如果加拿大的房贷利率开始提

高， 那么房价就会在第二年或第三年

开始出现全面下跌。不过，有市场人士

表示， 加拿大特别是温哥华的房价虽

然高得吓人， 但这里昂贵的房子多数

是被外国人买走， 这些买主基本上是

近几年过来的移民和海外投资者，他

们很少从加拿大银行贷款来买房，即

便将来加拿大利率调高， 对这些移民

和海外投资者都不会有什么影响。 路

透调查显示，

2014

年加拿大房价将上

涨

5.2%

，

2015

年和

2016

年还将分别

再涨

2%

。

为了避免造成恐慌情绪， 加拿大

央行对楼市仍表示审慎乐观， 称房价

会出现平缓增长的“软着陆”，而不会

出现美国金融危机时那样的崩盘，因

为加拿大经济毕竟仍处于广泛复苏的

阶段，整体金融状况稳定。麦格理投资

银行经济分析师大卫也表示， 只要加

拿大经济持续扩张， 类似美国过去那

样的彻底崩盘就很难发生。

汉能薄膜发电连续两日

居港股通活跃股榜首

香港市场环保板块昨日受到追捧，其

中汉能薄膜发电特别受到资金青睐，连续

多日成为港股通交易活跃前三甲股票。 截

至昨日收盘，汉能薄膜发电上涨

3.82%

，收

报

2.72

港元。港股通交易相对开通初期略

微活跃，昨日港股通余额

100.17

亿元人民

币，已用额度占比为

4.6%

。

资金流入汉能薄膜发电的金额从

12

月

3

日开始增多，当日流入

7000

万港元，

占全日港股通已使用额度

14%

，之后多个

交易日均有大量资金涌入。

12

月

9

日有超

过

1

亿港元的买入金额，

10

日买入金额更

达到

1.58

亿港元，在港股通交易量中排名

第一，昨日汉能的成交金额再次位列港股

通成交活跃股榜首，买卖交易额达

1.05

亿

港元。 该公司股价从

12

月

1

日的

1.98

港

元， 最高上涨至昨日盘中的

2.88

港元，市

值超过

1000

亿港元。

资金流入汉能表示看好其发展前景，

而根据公司资料， 汉能加快全球扩张步

伐，先后将四家全球领先的薄膜太阳能企

业收入麾下，原有技术壁垒被打破，进一

步掌握

CIGS

薄膜发电技术。 （李明珠）

油价掐住卢布命门 俄罗斯央行加息100基点

昨日卢布兑美元一度下跌至55.45，再创历史新低

证券时报记者 吴家明

国际油价周三再度暴跌， 一度

逼近每桶

60

美元大关。油价暴跌究

竟刺痛了谁的神经？ 俄罗斯央行昨

日宣布紧急加息

100

个基点至

10.5%

， 但油价似乎已经掐住卢布

命门， 俄罗斯央行加息后卢布汇率

反而大跌，再创历史新低。

卢布究竟听谁的？

市场此前普遍预期， 为应对卢

布贬值， 俄罗斯央行会采取加息举

措。不过，俄罗斯央行昨日宣布加息

100

个基点， 幅度之大还是超出市

场预期。 特别是国际油价刚刚在周

三经历暴跌， 俄罗斯央行加息时点

也有点耐人寻味。

俄罗斯央行表示，如果通胀率

加速上升， 该行将继续加息。 不

过，俄罗斯央行公布加息决定后，

卢布汇率大跌。 在昨日欧洲股市

交易阶段， 卢布兑美元一度下跌

至

55.45

，再创历史新低，俄罗斯

股市盘中跌幅也接近

2%

。 之前，

俄罗斯央行分别于今年

3

月 、

4

月、

7

月和

10

月进行了四次加息，

但均未能有效提升卢布汇率。 受

欧美制裁和油价下跌影响， 卢布

一直在延续跌势。

彭博社调查经济学家此前的预

测中值显示， 此次俄罗斯央行将决

定加息

50

个基点，但只要国际油价

一直在低水平徘徊， 俄罗斯央行加

息也可能徒劳无功， 卢布还是难逃

贬值的下场。 丹麦最大银行丹斯克

银行策略师米克拉谢夫斯基指出，

俄罗斯央行任何加息都会对经济产

生打击， 对卢布和抑制通胀也不会

带来丝毫帮助， 因为这纯粹是油价

的问题。

俄罗斯经济形势严峻

有分析人士表示， 石油和天然

气出口收入是俄罗斯联邦财政的主

要财源， 油价大幅下跌对俄罗斯经

济影响巨大， 卢布汇率也因此持续

走低。今年以来，卢布兑美元汇率下

跌超过

40%

，俄罗斯央行除了加息

还砸钱救市。 仅在本月第一周， 俄

罗央银行就动用

45

亿美元外汇储

备，以稳定卢布汇率。

俄罗斯总理梅德韦杰夫昨日呼

吁俄罗斯的大企业设法平衡其外币

收入的销售额， 以此帮助稳定跌至

纪录低位的卢布汇率。 他还建议俄

罗斯民众不要因为恐慌而买入外

币，因为卢布已经被低估，未来将会

走强。

世界银行近日预测，

2015

年

俄罗斯经济将萎缩

0.7%

， 作出这

个预测的前提是假设明年国际油

价平均值维持在每桶

78

美元。 如

果油价平均值为每桶

70

美元，俄

经济萎缩幅度将增至

1.5%

。 世行估

计，只有当

2015

年国际油价平均值

高于每桶

85

美元时，俄罗斯经济才

能避免衰退。 盛宝银行指出，俄罗斯

可能会在

2015

年再度面临主权债

务违约困境， 此前该国因乌克兰危

机而招致的欧美经济制裁， 以及由

此引发的资本外逃浪潮已使得该国

经济遭遇重创， 而近期的油价暴跌

则又在其伤口上洒盐， 这意味着该

国可能重蹈

1998

年债务违约的覆

辙。 荷兰合作银行驻伦敦外汇策略

师马特斯表示， 卢布的严重跌势意

味着俄罗斯通胀率在未来几个月将

继续攀升， 这是俄罗斯金融稳定面

临的一个主要风险， 与避免经济陷

入衰退相比， 防止金融危机全面爆

发更加重要。
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小南国牵头组建

中国最大餐饮B2B平台

中国传统一线餐饮品牌正在由线下向

线上拓展。 小南国和浙江向阳渔港牵头组

建的建众美联（香港）投资公司，搭建了中

国最大的餐饮

B2B

（企业对企业）线上采购

平台。 这是小南国继日前斥资

1.95

亿港元

收购百佳（香港）有限公司

65%

股权后的

又一次发力。

据了解，建众美联（香港）投资公司由

小南国和浙江向阳渔港作为发起人， 味千

及外婆家其他

42

家作为联合发起人。小南

国和向阳渔港投资

1.2

亿元人民币。 目前，

该平台已得到

120

亿元的订单。

根据中国烹饪协会发布的全国餐饮分

析报告， 今年

1~10

月， 全国餐饮收入

22591

亿元，同比增长

9.7%

。 虽然高端餐

饮积极转型但依旧疲软，行业景气度堪忧。

不少高端品牌开始向大众化路线转型。 小

南国则选择开启互联网经营模式。

小南国董事长王慧敏曾表示， 餐饮行

业需要了解顾客最新诉求， 依靠互联网思

维运营。 她表示希望将餐饮行业里所有的

上下游、供应商、餐饮企业在采购平台上进

行资源共享，变成资源集中优化、资源利益

共享化的新型产业模式。 （朱筱珊）


