
1、重要提示

本年度报告摘要来自年度报告全文

,

投资者欲了解详细内容

,

应当仔细阅读同时刊载于深圳证券交易所

网站等中国证监会指定网站上的年度报告全文。

公司简介股票简称

ＳＬＨ

股票代码

００２２８５

股票上市交易所 深圳证券交易所

联系人和联系方式 董事会秘书 证券事务代表

姓名 袁鸿昌 栾婧

电话

０７５５－２２１６２８２４ ０７５５－２２１６２７０８

传真

０７５５－２２１６２２３１ ０７５５－２２１６２２３１

电子信箱

ｉｎｆｏ＠ｗｏｒｌｄｕｎｉｏｎ．ｃｏｍ．ｃｎ ｉｎｆｏ＠ｗｏｒｌｄｕｎｉｏｎ．ｃｏｍ．ｃｎ

2、主要财务数据和股东变化

(1)

主要财务数据

公司是否因会计政策变更及会计差错更正等追溯调整或重述以前年度会计数据

□

是

√

否

２０１４

年

２０１３

年 本年比上年增减

２０１２

年

营业收入（元）

３

，

３０８

，

１７０

，

６２９．８５ ２

，

５６３

，

０２７

，

９０１．３９ ２９．０７％ １

，

８７８

，

０３１

，

７０８．００

归属于上市公司股东的净利润

（元）

３９４

，

３４４

，

１６２．９５ ３１８

，

２８８

，

１４４．６１ ２３．９０％ ２１１

，

２９１

，

６３３．１１

归属于上市公司股东的扣除非经

常性损益的净利润（元）

３８９

，

９２２

，

８３６．２９ ３０５

，

０３６

，

４３３．５４ ２７．８３％ ２０７

，

６６２

，

９５２．７８

经营活动产生的现金流量净额

（元）

－９２１

，

８５７

，

６１２．９４ ４６３

，

２７０

，

７７１．８１ －２９８．９９％ ２２５

，

３３５

，

３０９．２７

基本每股收益（元

／

股）

０．５２ ０．４２ ２３．８１％ ０．２８

稀释每股收益（元

／

股）

０．５２ ０．４２ ２３．８１％ ０．２８

加权平均净资产收益率

２１．１３％ ２０．１３％ １．００％ １４．８５％

２０１４

年末

２０１３

年末

本年末比上年末增

减

２０１２

年末

总资产（元）

４

，

１１５

，

９５２

，

６８５．２９ ２

，

４９７

，

６４４

，

８８６．０２ ６４．７９％ ２

，

３３８

，

１０１

，

４９６．７６

归属于上市公司股东的净资产

（元）

２

，

０２６

，

１４５

，

４３６．４８ １

，

７０８

，

８６３

，

８０７．６４ １８．５７％ １

，

４８６

，

７４４

，

５８３．０３

(2)

前

10

名普通股股东持股情况表

报告期末普通股股东总数

１６

，

９４０

年度报告披露日前第

５

个交易

日末普通股股东总数

１６

，

９４０

前

１０

名普通股股东持股情况

股东名称 股东性质 持股比例 持股数量

持有有限售条件的股

份数量

质押或冻结情况

股份状

态

数量

世联地产顾问（中国）有限公司 境外法人

４８．０１％ ３６６

，

７２６

，

９６２ ０

乌鲁木齐卓群创展股权投资合

伙企业（有限合伙）

境内非国有法人

９．１５％ ６９

，

８６２

，

８５０ ０

全国社保基金一零一组合 其他

１．８４％ １４

，

０８８

，

７４８

中国工商银行

－

景顺长城精选

蓝筹股票型证券投资基金

其他

１．７０％ １３

，

０００

，

０５８

中国银行股份有限公司

－

嘉实

研究精选股票型证券投资基金

其他

１．４６％ １１

，

１７２

，

８７７

全国社保基金一一七组合 其他

１．４０％ １０

，

６７７

，

３３６

中国农业银行股份有限公司

－

景顺长城核心竞争力股票型证

券投资基金

其他

１．３１％ ９

，

９９９

，

９２５

中国银行

－

景顺长城鼎益股票

型开放式证券投资基金

其他

１．２２％ ９

，

３４４

，

３７６

融通新蓝筹证券投资基金 其他

１．１８％ ９

，

０００

，

０２４

中国银行

－

景顺长城动力平衡

证券投资基金

其他

上述股东关联关系或一致行动的说明 无

参与融资融券业务股东情况说明（如有） 无

(3)

前

10

名优先股股东持股情况表

□

适用

√

不适用

公司报告期无优先股股东持股情况。

(4)

以方框图形式披露公司与实际控制人之间的产权及控制关系

3、管理层讨论与分析

经历了

2013

年房地产市场历史高位后

,2014

年的房地产市场全面回落

,

全国增量商品房销售面积

12.06

亿平方米

,

同比下降

7.6%;

全国增量商品房销售额

7.63

万亿

,

同比下降

6.3%

。在行业下滑的严峻市场环境下

,

公

司在传统、创新领域都达成了既定目标

,

收获了成长。

2014

年实现营收

33.08

亿

,

较去年同期增

29.07%;

归属上市公司股东的净利润为

3.94

亿

,

同比增

23.9%;

净资

产收益率

21.13%,

上升一个百分点。

代理服务作为主营基础服务

,

深耕

120

多个城市

,

年新增

200

个售楼处

,

总接待客户逾

300

万组

,

同比增

20%;

完成销售额

3218

亿

,

在淡市中实现增长并跑赢大市。其作为叠加新服务落地的基础承载

,

保证了云贷在全国

范围内的推广和目标的实现。

顾问从单纯的咨询服务向咨询

+

实施的链条服务转型

,

推进针对居住类物业销售的营销顾问和针对综

合体物业的策、招、售、营一体化服务

,

这两项服务分别同比增长

70%

和

31%

。在完成

26

个地区布局的基础上

,

顾问线进一步优化市场布局和组织结构

,

打破现有的公司管理边界

,1+N

模式

,

复合能力强、规模大的机构

,

托

管市场腹地大但团队能力弱的机构

,

成单率和收款率都有提升。

资管服务坚定不移的落实植入分公司战略

,

落地

16

个城市

,

完成核心一二线城市布局

,

新增签约项目

26

个

,

落地

16

个城市

,

实际在管全委托项目达

60

个。通过“上海中城国际大厦”项目与基金合作成功探索通过金

融投资获得反向全包资管全链条服务模式

,

为将来

REITS

的服务做好准备。

金融服务以家圆云贷为核心

,

实现了大规模信贷产品的开发、推广及运营管理

,

对客户的服务得以深化

,

同时在资产证券化、财富管理、

P2P

、装修贷、尾盘基金等服务方向进行了有益的尝试。

电商服务发挥整合渠道资源的优势

,

布局

39

个城市

,

服务项目

154

个

,

注册会员人数超

100

万。

11.4

亿定增资金获得证监会审批通过

,4

亿将用于基于大数据的

O2M

平台建设

,

其余补充经营性流动资

金

,

发力移动互联时代

,

为深化

C

端用户服务奠定基石。

与此同时

,2014

年成功收购厦门立丹行和青岛荣置地各

51%

股权

,

实现主营服务外延式扩张。

中国房地产行业迈入下半场

,

呈现“非标准、地域化、低频度、长周期、深服务”的五大核心交易特征

,

对房

地产服务的需求将会在广度上和深度上进一步提升。因此

,

公司的战略确定为扩大交易入口份额、深化用户

服务和进入存量市场。未来将会加大对移动互联网的投入

,

完善

O2M

平台

,

深化

C

端用户服务

,

积极探索金融、

养老、海外置业等创新服务

,

勤勉敬慎

,

迎接服务业的春天。

4、涉及财务报告的相关事项

(1)

与上年度财务报告相比

,

会计政策、会计估计和核算方法发生变化的情况说明

√

适用

□

不适用

1

、重要会计政策变更

会计政策变更的内容和原因 审批程序 备注

２０１４

年，财政部新颁布或修订了《企业会计准则第

２

号—长期股权投

资》等一系列会计准则，本集团在编制

２０１４

年度财务报表时，执行了

相关会计准则，并按照有关的衔接规定进行了处理。

相关会计政策变更已经本公司

董事会批准。

说明

①

、

②

受重要影响的报表项目名称和金额的说明

:

受影响的项目

２０１３

年

１２

月

３１

日

２０１３

年

１

月

１

日

调整前 调整金额 调整后 调整前 调整金额 调整后

资产合计

其中：

长期股权投资

５５

，

６３０

，

０００．００ －５５

，

６３０

，

０００．００ １２

，

０７０

，

０００．００ －１２

，

０７０

，

０００．００

可供出售金融资产

５５

，

６３０

，

０００．００ ５５

，

６３０

，

０００．００ １２

，

０７０

，

０００．００ １２

，

０７０

，

０００．００

所有者权益合计

其中：

外币报表折算差额

１０８０．００ －１０８０．００

其他综合收益

１０８０．００ １０８０．００

1)

在

2014

年以前

,

本集团对于被投资单位不具有共同控制或重大影响

,

并且在活跃市场中没有报价、公

允价值不能可靠计量的权益性投资采用成本法核算

,

确认为长期股权投资。根据修订的《企业会计准则第

2

号—长期股权投资》规定

,

对上述权益性投资应适用于《企业会计准则第

22

号—金融工具确认和计量》。本集

团对该项会计政策变更采用追溯调整法

,2014

年比较报表已重新表述

,2013

年

12

月

31

日合并资产负债表调减

长期股权投资

55,630,000.00

元

,

调增可供出售金融资产

55,630,000.00

元

,

对资产总额无影响

;2013

年

12

月

31

日

母公司资产负债表调减长期股权投资

55,630,000.00

元

,

调增可供出售金融资产

55,630,000.00

元

,

对资产总额

无影响。

2)

在

2014

年以前

,

本集团对于其他综合收益在财务报表列报时分别反映在资本公积和外币报表折算差

额科目

,

根据修订的《企业会计准则第

30

号—财务报表列报》规定

,

有其他综合收益相关业务的企业

,

应当设

置“其他综合收益科目”进行会计处理

,

企业在对其他综合收益进行会计处理时

,

应当通过“其他综合收益”科

目处理

,

并与“资本公积”科目相区分。本集团对该项会计政策变更采用追溯调整法

,2014

年比较报表已重新

表述

,2013

年

12

月

31

日合并资产负债表调增其他综合收益

1,080.00

元

,

调减外币报表折算差额

1,080.00

元

,

对所

有者权益总额无影响。

2

、重要会计估计变更

本报告期本集团无重要会计估计变更事项。

(2)

与上年度财务报告相比

,

合并报表范围发生变化的情况说明

√

适用

□

不适用

1

、本集团本报告期无通过非同一控制下企业合并取得的子公司

2

、本集团本报告期无通过同一控制下企业合并取得的子公司

3

、其他原因的合并范围变动

本报告期

,

本集团因为新设子公司而新纳入合并范围的子公司情况如下

:

子公司名称 主要经营地 注册地 业务性质 持股比例 取得方式

深圳前海世联资产管理有限公司 深圳 深圳 投资管理

１００％

新设成立

兰州世联行房地产顾问有限公司 兰州 兰州 房产中介

１００％

新设成立

包头市世联行房地产顾问有限公司 包头 包头 房产中介

１００％

新设成立

唐山世联行房地产经纪有限公司 唐山 唐山 房产中介

１００％

新设成立

上海善居电子商务有限公司 上海 上海 电子商务

１００％

新设成立

深圳市世联兴业养老运营管理有限公司 深圳 深圳 咨询养老

５５％

新设成立

深圳红璞公寓管理有限公司 深圳 深圳 资产服务

１００％

新设成立

世居置业服务有限公司 香港 香港 房产中介

５５％

新设成立

深圳市世居海外置业服务有限公司 深圳 深圳 房产中介

５５％

新设成立

本报告期因为注销子公司而不再纳入合并范围的子公司情况如下

:

公司名称 不再纳入合并范围的原因 持股比例 注销日净资产 注销日净利润

自贡嘉联地产顾问有限公司 工商注销

５１％ ９２３

，

７８１．２８ －２６

，

６０９．８９

成都爱地信合市场研究咨询有限公司 工商注销

５１％ ５５０

，

０００．００

深圳世联行地产顾问股份有限公司

法定代表人:

二〇一五年三月二十四日

证券代码:002285� � � �证券简称:世联行 公告编号:2015—022

深圳世联行地产顾问股份有限公司

第三届董事会第三十次会议决议公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确、完整

,

并对公告中的虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏承担责任。

深圳世联行地产顾问股份有限公司

(

以下简称“公司”

)

第三届董事会第三十次会议通知于

2015

年

3

月

10

日以邮件和电话方式送达各位董事

,

会议于

2015

年

3

月

20

日以现场方式在华会所会议室举行。会议应到董事

9

名

,

实际到会董事

9

名

;3

名监事列席本次会议。会议由董事长陈劲松先生主持

,

会议的召开和表决程序符合

《公司法》和《公司章程》的有关规定。经与会董事认真审议

,

通过如下决议

:

一、审议通过《

2014

年年度报告》及摘要

《

2014

年年度报告》全文及摘要的内容详见巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn),

《

2014

年年度报告摘要》

同时刊登于

2015

年

3

月

24

日的《证券时报》、《中国证券报》、《上海证券报》。

表决结果

:9

票通过、

0

票反对、

0

票弃权

此议案须提交

2014

年度股东大会审议。

二、审议通过《

2014

年度董事会工作报告》

公司独立董事但斌先生、张炯先生、陈杰平先生分别向董事会提交了《

2014

年度独立董事述职报告》

,

并

将在公司

2014

年度股东大会上述职。

《

2014

年度董事会工作报告》 的内容详见巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn)2015

年

3

月

24

日公告的

《

2014

年年度报告》全文。

表决结果

:9

票通过、

0

票反对、

0

票弃权

此议案须提交

2014

年度股东大会审议。

三、审议通过《

2014

年度总经理工作报告》

表决结果

:9

票通过、

0

票反对、

0

票弃权

四、审议通过《

2014

年度财务决算及

2015

年度财务预算报告》

公司

2014

年度财务数据经信永中和会计师事务所

(

特殊普通合伙

)(

以下简称“信永中和”

)

审计

,

并出具了

XYZH/2014SZA4033

审计报告。

2014

年度财务决算情况

:2014

年度公司实现营业收入

3,308,170,629.85

元

,

较

2013

年增长

29.07%;

归属于

上市公司股东的净利润

394,344,162.95

元

,

较

2013

年增长

23.90%

。

以

2014

年度实际经营数据为基础

,

结合对

2015

年经营环境的预期、

2015

年经营计划和目标等

,

公司编制

了

2015

年经营预算及资本性支出预算。预算期内假设公司所涉市场继续平稳发展

,

未考虑可能存在的并购

等行为对公司收入或损益的影响

,

只考虑了新设分、子公司的影响。

公司预算

2015

年实现营业收入

429,268.21

万元

,

较

2014

年增长

29.76%;

归属于上市公司股东的净利润

43,

410.39

万元

,

较

2014

年增长

10.08%

。

2015

年资本性支出预计

4,594.35

万元

,

主要包括办公设备类采购、办公场所装修、车辆采购等

,

未考虑写

字楼采购、收购兼并等大额的资本性投资。

特别提示

:1.

房地产进入新常态

, 2015

年是转型之年、布局之年、创新之年、投入之年

,

必须为有价值的未

来

,

进行高强度投入。

2.

营业收入接近

30%

的增长是总体平均增长

,

不同业务线的增长有结构化差异

,

金融、电商等新业务的增

长幅度远高于代理、顾问等传统业务。

3.

新业务重在投入成本、构建系统、展开布局、形成体系

,

为未来的高速发展打下坚实的基础

,

因此对转

型增长的诉求高于对利润增长的诉求。

表决结果

:9

票通过、

0

票反对、

0

票弃权

此议案须提交

2014

年度股东大会审议。此

五、审议通过《

2014

年度利润分配预案》

经信永中和出具的

XYZH/2014SZA4033

审计报告确认

,

公司

2014

年母公司的净利润为

318,410,826.37

元

,

公司在确定

2014

年分红派息方案之前

:

按母公司净利润的

10%

计提法定盈余公积

31,841,082.64

元

,

按母公司

净利润的

10%

计提任意盈余公积

31,841,082.64

元

,

剩余金额加上年初可分配利润

271,561,765.83

元

,

扣除当年

已分配利润

(

即执行

2013

年度利润分配方案

)212,160,000.00

元

,2014

年度实际可供股东分配的利润为

314,130,

426.92

元。

以公司

2014

年

12

月

31

日的总股本

763,776,000.00

股为基数

,

每

10

股送

2.4

股红股

,

每

10

股派

0.6

元人民币现

金红利

(

含税

),

剩余

2014

年度可分配利润结转至下一年度。截至

2014

年

12

月

31

日

,

母公司资本公积为

391,764,

374.82

元

,

公司拟以

2014

年

12

月

31

日的总股本

763,776,000.00

股为基数

,

以资本公积金转增股本

,

向全体股东每

10

股转增

3.6

股

,

转增后母公司资本公积余额为

116,805,014.82

元。 送红股和转增后总股本增加到

1,222,041,

600.00

股

,

公司章程的相关内容将做相应变更。

分配预案符合公司在招股说明书和其他公开披露文件中做出的承诺、公司章程规定的分配政策以及股

东回报计划

,

资本公积转增股本的金额未超过报告期末“资本公积———股本溢价”的余额。《

2014

年度利润分

配预案》的内容详见巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn)2015

年

3

月

24

日公告的《

2014

年年度报告》全文

,

公司

独立董事发表的独立意见内容详见巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn)

。

表决结果

:9

票通过、

0

票反对、

0

票弃权

此议案须提交

2014

年度股东大会审议。

六、审议通过《

2014

年度募集资金存放与使用情况的专项报告》

《

2014

年度募集资金存放与使用情况的专项报告》全文刊登于

2015

年

3

月

24

日的《证券时报》、《中国证券

报》、《上海证券报》和巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn)

上。

信永中和对公司

2014

年度募集资金的存放和使用情况出具了鉴证报告

,

保荐人招商证券股份有限公司

(

以下简称“招商证券”

)

对公司

2014

年度募集资金的存放和使用情况出具了专项核查报告。信永中和出具的

鉴证报告、招商证券出具的专项核查报告及公司独立董事发表的独立意见内容详见巨潮资讯网

(http://www.

cninfo.com.cn)

。

表决结果

:9

票通过、

0

票反对、

0

票弃权

此议案须提交

2014

年度股东大会审议。

七、审议通过《

2014

年度内部控制自我评价报告》

《

2014

年度内部控制自我评价报告》 和公司独立董事发表的独立意见内容详见巨潮资讯网

(http://www.

cninfo.com.cn)

。

表决结果

:9

票通过、

0

票反对、

0

票弃权

八、审议通过《关于续聘

2015

年会计师事务所的议案》

公司遵循《关于上市公司聘用、更换会计师事务所

(

审计事务所

)

有关问题的通知》

(

证监会字

[1996]1

号

)

、

《上市公司信息披露管理办法》

(

证监会令

[2007]

第

40

号

)

等规则

,

同意续聘信永中和为公司

2015

年度会计审计

机构

,

任期一年。董事会审计委员会对年审会计师完成本年度工作情况及其执业质量进行了核查

,

并作了全

面客观的评价

,

建议继续聘任信永中和作为公司

2015

年度财务报表审计机构。公司独立董事同意本次续聘

并发表了独立意见

,

内容详见巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn)

。

表决结果

:9

票通过、

0

票反对、

0

票弃权

此议案须提交

2014

年年度股东大会审议。

九、审议通过《

2015

年董事、高管薪酬的议案》

(

一

)

公司董事薪酬

:

1.

公司董事长、副董事长

2015

年薪酬结构为

:

固定工资

+

年终目标绩效奖金

1.1

公司董事长、副董事长

2015

年度薪酬计划如下

:

人员 固定工资 绩效奖金

税前目标总收入

（单位：元）

姓名 职务

２０１５

月度

２０１５

年度

２０１５

年度

２０１５

年度

陈劲松 董事长

５０

，

０００ ６００

，

０００ ９００

，

０００ １

，

５００

，

０００

周晓华 副董事长

６０

，

０００ ７２０

，

０００ ０ ７２０

，

０００

1.2

年终目标绩效奖金

:

根据集团

2015

年营收指标与利润指标实现情况

,

结合当年董事会考评结果

,

获得

当年度绩效奖金

;

2.

参照其他上市公司所给予董事及独立董事津贴的标准

,

根据公司情况

,

公司拟每年为以下董事发放董

事津贴

,

标准如下

,

如有变化调整公司另行公告。

人员

税后目标总收入

（单位：元）

姓名 职务

陈杰平 独立董事

１２０

，

０００

但斌 独立董事

１２０

，

０００

张炯 独立董事

１２０

，

０００

姜汝祥 董事

１２０

，

０００

莫天全 董事

１２０

，

０００

邰宏伟 董事

１２０

，

０００

(

二

)

公司高管薪酬

:

1.

根据

2015

年市场情况

,2015

公司高级管理人员薪酬构成为

:

固定工资

+

年终目标绩效奖金。年终绩效奖

金根据个人的年度

KPI

考核发放。

2.

公司高级管理人员

2015

年度具体薪酬计划如下

:

人员 固定工资

２０１５

年度绩效奖

金

２０１５

年度目标总现金

收入

（单位：元）

姓名 职务

２０１５

年

月度

２０１５

年度

朱敏 集团总经理

６０

，

０００ ７２０

，

０００ １

，

５６０

，

０００ ２

，

２８０

，

０００

林蔚 集团副总经理

５０

，

０００ ６００

，

０００ ７８０

，

０００ １

，

３８０

，

０００

王正宇 集团副总经理

５０

，

０００ ６００

，

０００ ７８０

，

０００ １

，

３８０

，

０００

王伟 集团副总经理

５０

，

０００ ６００

，

０００ ７８０

，

０００ １

，

３８０

，

０００

袁鸿昌 集团副总经理

５０

，

０００ ６００

，

０００ ５００

，

０００ １

，

１００

，

０００

邢柏静 集团副总经理

５０

，

０００ ６００

，

０００ ４００

，

０００ １

，

０００

，

０００

王海晨 集团财务总监

５５

，

０００ ６６０

，

０００ ２４０

，

０００ ９００

，

０００

独立董事发表的独立意见内容详见巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn)

。

表决结果

:9

票通过、

0

票反对、

0

票弃权

此议案须提交

2014

年度股东大会审议。

十、审议通过《关于

2015

年度为深圳市世联小额贷款有限公司提供担保额度的议案》

《关于

2015

年度为深圳市世联小额贷款有限公司提供担保额度的公告》 全文刊登于

2015

年

3

月

24

日的

《证券时报》、《中国证券报》、《上海证券报》和巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn)

上。公司独立董事发表的

独立意见内容详见巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn)

。

表决结果

:9

票通过、

0

票反对、

0

票弃权

此议案须提交

2014

年度股东大会审议。

十一、审议通过《关于会计政策变更的议案》

根据财政部

2014

年颁布或修订的相关会计准则

,

公司对相关会计政策进行的变更。公司本次会计政策

变更

,

不会对公司此前各期已披露的财务状况、经营成果产生重大影响。

《关于会计政策变更的公告》全文刊登于

2015

年

3

月

24

日的《证券时报》、《中国证券报》、《上海证券报》和

巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn)

上。 公司独立董事发表的独立意见内容详见巨潮资讯网

(http://www.

cninfo.com.cn)

。

表决结果

:9

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

十二、审议通过《关于向交通银行股份有限公司申请综合授信额度的议案》

同意公司向交通银行股份有限公司深圳分行笋岗支行

((

以下简称“交通银行深圳分行笋岗支行”

)

申请

综合授信额度

:

金额为人民币贰亿元整

,

授信期限

1

年

,

用于流动资金周转

,

一次性额度

,

可循环使用。上述授信

的利息和费用、利率等条件由公司与交通银行深圳分行笋岗支行协商确定。

同意授权法定代表人陈劲松先生、总经理朱敏女士或财务总监王海晨先生代表公司对上述授信额度进

行审阅及签署相关合同并加盖公章

,

同意授权财务总监王海晨先生代表公司签署授信额度内提款的相关合

同文本

,

由此产生的法律、经济责任全部由公司承担。

表决结果

:9

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

十三、审议通过《关于向中信银行股份有限公司申请综合授信额度的议案》

同意本次向中信银行股份有限公司深圳分行

(

以下简称“中信银行深圳分行”

)

申请综合授信额度

:

金额

为不超过人民币肆亿元整

,

额度期限

3

年

,

用于流动资金周转

,

可循环使用

;

其中

:

流动资金贷款额度人民币叁

亿元

,

用于公司日常经营周转

;

专项占用额度人民币壹亿元

,

用于公司网络信用消费贷款业务

;

授信方式为由

世联地产顾问

(

中国

)

有限公司提供连带责任保证和将其持有的深圳世联行地产顾问股份有限公司股权提供

质押担保。公司可以在上述授信额度内向中信银行深圳分行申请贷款。授信的利息和费用、利率等条件由公

司与中信银行深圳分行协商确定。

同意授权法定代表人陈劲松先生、总经理朱敏女士或财务总监王海晨先生代表公司对上述授信额度进

行审阅及签署相关合同并加盖公章

,

同意授权财务总监王海晨先生代表公司签署授信额度内提款的相关合

同文本

,

由此产生的法律、经济责任全部由公司承担。

表决结果

:9

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

十四、审议通过《关于控股股东为公司提供担保暨关联交易的议案》

《关于控股股东为公司提供担保暨关联交易的公告》全文刊登于

2015

年

3

月

24

日的《证券时报》、《中国证

券报》、《上海证券报》和巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn)

上。公司独立董事发表的独立意见内容详见巨

潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn)

。关联董事陈劲松回避表决。

表决结果

:8

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

十五、审议通过《关于购买董事、高级管理人员责任保险的议案》

公司同意为董事、监事和高管人员购买相关的董事、监事和高管人员责任保险。作为上市公司的决策者

和管理者

,

公司董事、监事和高级管理人员的职务责任十分重大

,

关系着公司的前途以及股东和投资者的利

益。购买董事、监事和高级管理人员责任保险

,

是保护公司董事、监事和高级管理人员的一种必要措施。公司

本次拟购买董事、监事及高管人员责任保险的保险金额为人民币

3,000

万元

,

期限为

1

年

,

保险费为不超过

10

万元。

独立董事发表的独立意见内容详见巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn)

。

表决结果

:9

票通过、

0

票反对、

0

票弃权

此议案须提交

2014

年度股东大会审议。

十六、审议通过《关于修改

<

公司章程

>

的议案》

根据公司实际情况和

2014

年度利润分配预案

,

修改《公司章程》中有关注册资本和股份总数的条款。

章程修改前

第六条 公司注册资本为人民币【

763,776,000

】元。

第十九条 公司股份总数为【

763,776,000

】股

,

均为人民币普通股。

章程修改后

第六条 公司注册资本为人民币【

1,222,041,600

】元。

第十九条 公司股份总数为【

1,222,041,600

】股

,

均为人民币普通股。

《公司章程》修正案内容详见巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn)

。

表决结果

:9

票通过、

0

票反对、

0

票弃权

此议案须提交

2014

年度股东大会审议。

十七、审议通过《关于召开

2014

年度股东大会的议案》

公司拟定于

2015

年

4

月

13

日

(

星期一

)

召开

2014

年度股东大会。 《关于召开

2014

年度股东大会的通知》全

文刊登于

2015

年

3

月

24

日的《证券时报》、《中国证券报》、《上海证券报》和巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.

cn)

上。

表决结果

:9

票通过、

0

票反对、

0

票弃权

以上议案一、二、四、五、六、八、九、十、十五、十六项议案提交公司

2014

年度股东大会审议。

特此公告。

深圳世联行地产顾问股份有限公司

董 事 会

二〇一五年三月二十四日

证券代码:002285� � � �证券简称:世联行 公告编号:2015-023

深圳世联行地产顾问股份有限公司

第三届监事会第十八次会议决议公告

本公司及监事会全体成员保证公告内容真实、准确、完整

,

并对公告中的虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏承担责任。

深圳世联行地产顾问股份有限公司

(

以下简称“公司 ”

)

第三届监事会第十八次会议通知于

2015

年

3

月

10

日以邮件和电话方式送达各位监事

,

会议于

2015

年

3

月

20

日以现场方式在华会所会议室举行

,

会议由监事会

主席滕柏松主持

,

会议应出席监事

3

人

,

实际出席监事

3

人

,

符合公司法及《公司章程》的有关规定

,

会议程序合

法合规。经与会监事认真审议

,

形成以下决议

:

一、审议通过《

2014

年年度报告》及摘要

《

2014

年年度报告》及摘要的编制和审议程序符合法律法规、《公司章程》的规定

,

其内容真实、准确、完

整、不存在任何虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。 监事会未发现参与

2014

年度报告编制和审议的人员有

违反《内幕信息知情人登记制度》及保密协议规定的行为。

《

2014

年年度报告》全文及摘要的内容详见巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn),

《

2014

年年度报告摘要》

同时刊登于

2015

年

3

月

24

日的《证券时报》、《中国证券报》、《上海证券报》。

表决结果

:3

票同意、

0

票反对、

0

票弃权

此议案须提交

2014

年度股东大会审议。

二、审议通过《

2014

年度监事会工作报告》

《

2014

年度监事会工作报告》内容详见巨潮资讯网

(www.cninfo.com.cn)

。

表决结果

:3

票同意、

0

票反对、

0

票弃权

此议案须提交

2014

年度股东大会审议。

三、审议通过《

2014

年度财务决算及

2015

年度财务预算报告》

公司

2014

年度财务数据经信永中和会计师事务所

(

特殊普通合伙

)(

以下简称“信永中和”

)

审计

,

并出具了

XYZH/2014SZA4033

审计报告。

2014

年度财务决算情况

:2014

年度公司实现营业收入

3,308,170,629.85

元

,

较

2013

年增长

29.07%;

归属于

上市公司股东的净利润

394,344,162.95

元

,

较

2013

年增长

23.90%

。

以

2014

年度实际经营数据为基础

,

结合对

2015

年经营环境的预期、

2015

年经营计划和目标等

,

公司编制

了

2015

年经营预算及资本性支出预算。预算期内假设公司所涉市场继续平稳发展

,

未考虑可能存在的并购

等行为对公司收入或损益的影响

,

只考虑了新设分、子公司的影响。

公司预算

2015

年实现营业收入

429,268.21

万元

,

较

2014

年增长

29.76%;

归属于上市公司股东的净利润

43,

410.39

万元

,

较

2014

年增长

10.08%

。

2015

年资本性支出预计

4,594.35

万元

,

主要包括办公设备类采购、办公场所装修、车辆采购等

,

未考虑写

字楼采购、收购兼并等大额的资本性投资。

特别提示

:1.

房地产进入新常态

, 2015

年是转型之年、布局之年、创新之年、投入之年

,

必须为有价值的未

来

,

进行高强度投入。

2.

营业收入接近

30%

的增长是总体平均增长

,

不同业务线的增长有结构化差异

,

金融、电商等新业务的增

长幅度远高于代理、顾问等传统业务。

3.

新业务重在投入成本、构建系统、展开布局、形成体系

,

为未来的高速发展打下坚实的基础

,

因此对转型

增长的诉求高于对利润增长的诉求。

表决结果

:3

票同意、

0

票反对、

0

票弃权

此议案须提交

2014

年度股东大会审议。

四、审议通过《

2014

年度利润分配预案》

《

2014

年度利润分配预案》符合公司在招股说明书和其他公开披露文件中做出的承诺、公司章程规定的

分配政策以及股东回报计划

,

并符合公司的发展需求。

《

2014

年度利润分配预案》的内容详见巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn)2015

年

3

月

24

日公告的《

2014

年年度报告》全文

,

公司独立董事发表的独立意见内容详见巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn)

。

表决结果

:3

票同意、

0

票反对、

0

票弃权

此议案须提交

2014

年度股东大会审议。

五、审议通过《

2014

年度募集资金存放与使用情况的专项报告》

公司

2014

年度募集资金的存放与使用情况符合深圳证券交易所《中小板上市公司规范运作指引》及公

司《募集资金管理办法》的相关规定

,

不存在违规存放和使用的情形。

《

2014

年度募集资金存放与使用情况的专项报告》全文刊登于

2015

年

3

月

24

日的《证券时报》、《中国证券

报》、《上海证券报》和巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn)

上。信永中和对公司

2014

年度募集资金的存放和

使用情况出具了鉴证报告

,

保荐人招商证券股份有限公司

(

以下简称“招商证券”

)

对公司

2014

年度募集资金

的存放和使用情况出具了专项核查报告。信永中和出具的鉴证报告、招商证券出具的专项核查报告及公司

独立董事发表的独立意见内容详见巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn)

。

表决结果

:3

票同意、

0

票反对、

0

票弃权

此议案须提交

2014

年度股东大会审议。

六、审议通过《

2014

年度内部控制自我评价报告》

现有的内部控制制度较好地覆盖了公司治理层和经营层

,

符合公司发展的需要。公司建立的内部监督

机制

,

在实际操作过程中能够得到有效执行

,

在各个流程、 各个环节起到了较好的风险控制和防范作用。

《

2014

年度内部控制的自我评价报告》真实、客观地反映了目前公司内部控制体系建设、内部制度执行和监

督管理的实际情况。

《

2014

年度内部控制自我评价报告》 和公司独立董事发表的独立意见内容详见巨潮资讯网

(http://www.

cninfo.com.cn)

。

表决结果

:3

票同意、

0

票反对、

0

票弃权

七、审议通过《关于续聘

2015

年会计师事务所的议案》

信永中和从事公司审计工作勤勉尽职

,

拥有专业的审计团队

,

其出具的审计报告能够客观、公正的反映

公司的财务状况和经营成果。公司遵循《关于上市公司聘用、更换会计师事务所

(

审计事务所

)

有关问题的通

知》

(

证监会字

[1996]1

号

)

、《上市公司信息披露管理办法》

(

证监会令

[2007]

第

40

号

)

等规则

,

同意续聘信永中和

为公司

2015

年审计机构

,

聘期一年。 公司独立董事同意本次续聘并发表了独立意见

,

内容详见巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn)

。

表决结果

:3

票同意、

0

票反对、

0

票弃权

此议案须提交

2014

年度股东大会审议。

八、审议通过《

2015

年监事薪酬的议案》

1.

公司监事会主席

2015

年薪酬结构为

:

固定工资

+

年终目标绩效奖金

1.1

公司监事会主席

2015

年度薪酬计划如下

:

人员 固定工资 绩效奖金 目标总收入

姓名 职务

２０１５

月度

２０１５

年度

２０１５

年度

２０１５

年度

（单位：元）

滕柏松 监事会主席

４０

，

０００ ４８０

，

０００ ３２０

，

０００ ８００

，

０００

1.2

年终目标绩效奖金

:

根据当年

KPI

考核结果发放

;

2.

公司其他监事薪酬标准

:

监事李娜、范雯

2015

年监事薪酬标准

:

按其主要任职职务的薪酬标准执行

,

同时获取

2015

年监事津贴。

2015

年度监事津贴的计划如下

:

人员管理 监事津贴（税前）

姓名 职务

２０１５

年月度

２０１５

年度

李娜 监事

２

，

５００ ３０

，

０００

范雯 监事

２

，

５００ ３０

，

０００

独立董事发表的独立意见内容详见巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn)

。

表决结果

:3

票通过、

0

票反对、

0

票弃权

此议案须提交

2014

年度股东大会审议。

九、审议通过《关于

2015

年度为深圳市世联小额贷款有限公司提供担保额度的议案》

《关于

2015

年度为深圳市世联小额贷款有限公司提供担保额度的公告》 全文刊登于

2015

年

3

月

24

日的

《证券时报》、《中国证券报》、《上海证券报》和巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn)

上。公司独立董事发表的

独立意见内容详见巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn)

。

表决结果

:3

票通过、

0

票反对、

0

票弃权

此议案须提交

2014

年度股东大会审议。

十、审议通过《关于会计政策变更的议案》

监事会认为本次会计政策变更是根据财政部

2014

年颁布或修订的相关会计准则的基本准则和八项具

体准则进行的合理变更

,

是符合规定的

,

执行会计政策变更能够更客观、公允地反映公司的财务状况和经营

成果

;

相关决策程序符合相关法律、法规、规范性文件及《公司章程》的规定

,

不存在损害公司及股东利益的情

形。同意公司本次会计政策变更。

《关于会计政策变更的公告》全文刊登于

2015

年

3

月

24

日的《证券时报》、《中国证券报》、《上海证券报》和

巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn)

上。 公司独立董事发表的独立意见内容详见巨潮资讯网

(http://www.

cninfo.com.cn)

。

表决结果

:3

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

十一、审议通过《关于向交通银行股份有限公司申请综合授信额度的议案》

同意公司向交通银行股份有限公司深圳分行笋岗支行

((

以下简称“交通银行深圳分行笋岗支行”

)

申请

综合授信额度

:

金额为人民币贰亿元整

,

授信期限

1

年

,

用于流动资金周转

,

一次性额度

,

可循环使用。上述授信

的利息和费用、利率等条件由公司与交通银行深圳分行笋岗支行协商确定。

同意授权法定代表人陈劲松先生、总经理朱敏女士或财务总监王海晨先生代表公司对上述授信额度进

行审阅及签署相关合同并加盖公章

,

同意授权财务总监王海晨先生代表公司签署授信额度内提款的相关合

同文本

,

由此产生的法律、经济责任全部由公司承担。

表决结果

:3

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

十二、审议通过《关于向中信银行股份有限公司申请综合授信额度的议案》

同意本次向中信银行股份有限公司深圳分行

(

以下简称“中信银行深圳分行”

)

申请综合授信额度

:

金额

为不超过人民币肆亿元整

,

额度期限

3

年

,

用于流动资金周转

,

可循环使用

;

其中

:

流动资金贷款额度人民币叁

亿元

,

用于公司日常经营周转

;

专项占用额度人民币壹亿元

,

用于公司网络信用消费贷款业务

;

授信方式为由

世联地产顾问

(

中国

)

有限公司提供连带责任保证和将其持有的深圳世联行地产顾问股份有限公司股权提供

质押担保。公司可以在上述授信额度内向中信银行深圳分行申请贷款。授信的利息和费用、利率等条件由公

司与中信银行深圳分行协商确定。

同意授权法定代表人陈劲松先生、总经理朱敏女士或财务总监王海晨先生代表公司对上述授信额度进

行审阅及签署相关合同并加盖公章

,

同意授权财务总监王海晨先生代表公司签署授信额度内提款的相关合

同文本

,

由此产生的法律、经济责任全部由公司承担。

表决结果

:3

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

十三、审议通过《关于控股股东为公司提供担保暨关联交易的议案》

监事会认为本次关联交易能有效提升公司的融资能力

,

满足公司发展的资金需求。交易价格公允

,

未损

害中小股东和非关联股东的权益

,

符合全体股东的利益。

《关于控股股东为公司提供担保暨关联交易的公告》全文刊登于

2015

年

3

月

24

日的《证券时报》、《中国证

券报》、《上海证券报》和巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn)

上。公司独立董事发表的独立意见内容详见巨

潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn)

。

表决结果

:3

票同意

,0

票反对

,0

票弃权

十四、审议通过《关于购买监事责任保险的议案》

公司同意为董事、监事和高管人员购买相关的董事、监事和高管人员责任保险。作为上市公司的决策者

和管理者

,

公司董事、监事和高级管理人员的职务责任十分重大

,

关系着公司的前途以及股东和投资者的利

益。购买董事、监事和高级管理人员责任保险

,

是保护公司董事、监事和高级管理人员的一种必要措施。公司

本次拟购买董事、监事及高管人员责任保险的保险金额为人民币

3,000

万元

,

期限为

1

年

,

保险费为不超过

10

万

元。

独立董事发表的独立意见内容详见巨潮资讯网

(http://www.cninfo.com.cn)

。

表决结果

:3

票通过、

0

票反对、

0

票弃权

此议案须提交

2014

年度股东大会审议。

以上议案一、二、三、四、五、七、八、九、十四项议案提交公司

2014

年度股东大会审议。

特此公告。

深圳世联行地产顾问股份有限公司

监 事 会

二〇一五年三月二十四日

证券代码:002285� � � �证券简称:世联行 公告编号:2015-025

深圳世联行地产顾问股份有限公司

关于2015年度为深圳市世联小额贷款

有限公司提供担保额度的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确、完整

,

并对公告中的虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏承担责任。

一、担保情况概述

1

、为保证公司之全资子公司深圳市世联小额贷款有限公司

(

下称“世联信贷”

)

的经营需要

,

深圳世联行

地产顾问股份有限公司

(

以下简称“公司”或“世联行”

)

需为其对外融资提供担保

,

公司预计自

2014

年年度股

东大会起至

2015

年年度股东大会止

,

累计为世联信贷提供担保额度之上限为人民币

146,100

万元。特别需要

说明的是

,

公司在上述期间实际发生的对外担保额度取决于业务进度

,

可能小于此上限数额

,

请广大投资者予

以关注。

2

、公司于

2015

年

3

月

20

日召开第三届董事会第三十次会议审议通过《关于为深圳市世联小额贷款有限

公司提供担保额度的议案》

,

表决结果为

9

票同意、

0

票反对、

0

票弃权。该担保事宜尚需经公司股东大会审议

批准。独立董事事前认可

,

同意公司为世联信贷提供担保。

二、被担保人基本情况

1.

被担保人称

:

深圳市世联小额贷款有限公司

2.

注册地址

:

深圳市福田区福华一路免税商务大厦裙楼东

04

层

3

号单元

3.

法定代表人

:

周晓华

4.

注册资本

:30000

万元

5.

成立日期

:2007

年

4

月

12

日

6.

经营范围

:

在深圳市行政辖区内专营小额贷款业务

(

不得吸收公众存款

)

。

7.

主要财务状况

:

(

单位

:

元

)

指标名称

／

期间

２０１４

年

１２

月

３１

日

（已审计）

流动资产

１

，

２３０

，

６４６

，

４７９．０３

资产总额

１

，

２４３

，

９５５

，

７５９．０１

流动负债

８２７

，

２４０

，

０８５．２０

其中：银行贷款总额

２５

，

０００

，

０００．００

负债总额

８２７

，

２４０

，

０８５．２０

净资产

４１６

，

７１５

，

６７３．８１

营业收入

２４１

，

１１１

，

９２２．１２

利润总额

１３１

，

８２６

，

０４６．８９

净利润

９８

，

７４２

，

２１９．６５

8.

信用等级

:BBB

三、担保协议的主要内容

上述担保合同尚未签署

,

如果公司为世联信贷对外融资提供担保事宜

,

将按规定予以披露。

四、董事会意见

世联信贷目前的主营业务是家圆云贷产品

,

该产品是一款针对刚需购房者

,

以及改善型购房者的信用贷

款

,

该业务是公司由向机构客户服务

(B

端

)

向终端置业客户

(C

端

)

服务战略转型的重要组成部分。公司金融业

务风险控制委员会已经对该产品制定了严格的风险控制制度

,

公司董事会认为上述担保责任风险可控

,

同意

自

2014

年年度股东大会起至

2015

年年度股东大会止

,

累计为世联信贷对外融资提供担保额度之上限为人民

币

146,100

万元。

五、累计对外担保数量及逾期担保的数量

本次公司预计自

2014

年年度股东大会起至

2015

年年度股东大会止

,

累计为世联信贷对外融资提供担保

额度之上限为人民币

146,100

万元

,

占公司

2014

年度经审计净资产的

70%

。截至

2015

年

3

月

20

日

,

公司及全资子

公司深圳市盛泽融资担保有限责任公司

(

以下简称“盛泽担保”

)

经董事会授权批准的担保事项总额为人民币

113,088

万元

(

全部为向公司之全资子公司世联信贷提供的担保

),

占公司

2014

年度经审计净资产的

54.17%;

公

司及全资子公司盛泽担保实际对外担保余额预计为不超过人民币

107,288?

万元

(

全部为向公司之全资子公

司世联信贷提供的担保

),

占公司

2014

年度经审计净资产的

51.39%

。除上述担保事项外

,

公司及控股子公司无

逾期对外担保、无涉及诉讼的对外担保及因担保被判决败诉而应承担损失的情形。

六、备查文件

1.

深圳世联行地产顾问股份有限公司第三届董事会第三十次会议决议公告

2.

深圳世联行地产顾问股份有限公司第三届监事会第十八次会议决议公告

3.

独立董事关于第三届董事会第三十次会议相关事项的意见

特此公告。

深圳世联行地产顾问股份有限公司

董 事 会

二〇一五年三月二十四日

证券代码:002285� � � �证券简称:世联行 公告编号:2015-026

深圳世联行地产顾问股份有限公司

关于会计政策变更的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确、完整

,

并对公告中的虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏承担责任。

重要内容提示

:

1

、 本次公司会计政策变更是根据财政部

2014

年颁布或修订的相关会计准则对公司相关会计政策进行

的变更。

2

、公司本次会计政策变更

,

不会对公司此前各期已披露的财务状况、经营成果产生重大影响。

深圳世联行地产顾问股份有限公司

(

以下简称“公司”或“世联行”

)

于

2015

年

3

月

20

日召开第三届董事会

第三十次会议

,

会议审议通过了《关于会计政策变更的议案》

,

本次会计政策变更的议案无需提交股东大会审

议。现将具体内容公告如下

:

一、本次会计政策变更概述

1

、变更原因

:

从

2014

年

1

月

26

日起

,

财政部陆续发布了 《企业会计准则第

9

号———职工薪酬》、《企业会计准则第

30

号———财务报表列报》、《企业会计准则第

33

号———合并财务报表》、《企业会计准则第

37

号———金融工具列

报》、《企业会计准则第

39

号———公允价值计量》、《企业会计准则第

40

号———合营安排》、《企业会计准则第

2

号———长期股权投资》和《企业会计准则第

41

号———在其他主体中权益的披露》

,

共八项具体会计准则。

根据财政部的要求

,

上述准则自

2014

年

7

月

1

日起、在所有执行企业会计准则的企业范围内施行。

2

、变更前公司所采用的会计政策

:

财政部于

2006

年

2

月

15

日颁布的《企业会计准则———基本准则》和

38

项具体会计准则、企业会计准则应

用指南、企业会计准则解释公告以及其他相关规定。

3

、变更后公司所采用的会计政策

:

本次变更后公司采用的会计政策为财政部在

2014

年

1

月

26

日起陆续发布的企业会计准则第

2

号、第

9

号、

第

30

号、第

33

号、第

37

号、第

39

号、第

40

号、第

41

号等八项准则和

2014

年

7

月

23

日修改的《企业会计准则—基本

准则》。其余未变更部分仍采用财政部在

2006

年

2

月

15

日颁布的相关准则及有关规定。

4

、变更日期

:

根据规定

,

公司于以上文件规定的起始日开始执行上述企业会计准则。

二、本次会计政策变更对公司的影响

1

、公司根据财政部

(

财会

[2014]14

号

)

的通知要求

,

执行《企业会计准则第

2

号———长期股权投资》

,

对“持有

的对被投资单位不具有控制、共同控制或重大影响

,

并在活跃市场中没有报价、公允价值不能可靠计量的权

益性投资”

,

作为成本计量的可供出售金融资产进行核算

,

并对其采用追溯调整法进行调整。具体调整事项如

下

:

(1)2013

年

12

月

31

日合并资产负债表

(

单位

:

人民币 元

)

报表项目 会计政策变更前的余额 会计政策变更调整金额 会计政策变更后的余额

可供出售金融资产

５５

，

６３０

，

０００．００ ５５

，

６３０

，

０００．００

长期股权投资

５５

，

６３０

，

０００．００ －５５

，

６３０

，

０００．００ ０．００

(2)2013

年

12

月

31

日母公司资产负债表

(

单位

:

人民币 元

)

报表项目 会计政策变更前的余额 会计政策变更调整金额 会计政策变更后的余额

可供出售金融资产

５５

，

６３０

，

０００．００ ５５

，

６３０

，

０００．００

长期股权投资

５６１

，

６５９

，

４７１．９２ －５５

，

６３０

，

０００．００ ５０６

，

０２９

，

４７１．９２

上述会计政策变更

,

仅对上述报表项目金额产生影响

,

对公司

2013

年度及

2014

年度报告的资产总额、负

债总额、净资产、净利润未产生重大影响。

2

、公司根据财政部

(

财会

[2014]8

号

)

的通知要求

,

执行《企业会计准则第

9

号———职工薪酬》

,

该会计政策的

变更对公司财务报表无重大影响。

3

、公司根据财政部

(

财会

[2014]7

号

)

的通知要求

,

执行《企业会计准则第

30

号———财务报表列报》的会计

准则

,

修改了财务报表中的列报

,

包括利润表中其他综合收益项目分为两类列报

:(1)

以后会计期间在满足规

定条件时将重分类进损益的项目

;(2)

以后会计期间不能重分类进损益的项目。

(1)2013

年

12

月

31

日合并资产负债表

(

单位

:

人民币 元

)

报表项目 会计政策变更前的余额 会计政策变更后的余额

外币报表折算差额

１

，

０８０．００

其他综合收益

１

，

０８０．００

(2)2013

年度合并利润表

(

单位

:

人民币 元

)

报表项目 会计政策变更前的余额 会计政策变更后的余额

六、其他综合收益的税后净额

１

，

０８０．００ １

，

０８０．００

归属母公司所有者的其他综合收益的税后净额

１

，

０８０．００

（一）以后不能重分类进损益的其他综合收益

１．

重新计量设定受益计划净负债或净资产的变动

２．

权益法下在被投资单位不能重分类进损益的其他综合收益中享

有的份额

（二）以后将重分类进损益的其他综合收益

１

，

０８０．００

１．

权益法下在被投资单位以后将重分类进损益的其他综合收益中

享有的份额

２．

可供出售金融资产公允价值变动损益

３．

持有至到期投资重分类为可供出售金融资产损益

４．

现金流量套期损益的有效部分

５．

外币财务报表折算差额

１

，

０８０．００

６．

其他

归属于少数股东的其他综合收益的税后净额

上述会计政策变更

,

仅对上述报表项目金额产生影响

,

对公司

2013

年度及

2014

年度报告的资产总额、负

债总额、净资产、净利润未产生重大影响。

4

、公司根据财政部

(

财会

[2014]10

号

)

的通知要求

,

执行《企业会计准则第

33

号———合并财务报表》

,

通过投

资方是否拥有对被投资方的权力、是否通过参与被投资方的相关活动而享有可变回报、并且有能力运用对

被投资方的权力影响其回报金额来判断某个被投资方是否应被合并。该会计政策的变更对公司财务报表无

重大影响。

5

、公司根据财政部

(

财会

[2014]23

号

)

的通知要求

,

执行《企业会计准则第

37

号———金融工具列报》。该会

计政策的变更对公司财务报表无重大影响。

6

、公司根据财政部

(

财会

[2014]6

号

)

的通知要求

,

执行《企业会计准则第

39

号———公允价值计量》

,

该会计

政策的变更对公司财务报表无重大影响。

7

、公司根据财政部

(

财会

[2014]11

号

)

的通知要求

,

执行《企业会计准则第

40

号———合营安排》

,

评估参与合

营安排的情况并变更了合营安排的会计政策。该会计政策变更对公司财务报表无重大影响。

8

、公司根据财政部

(

财会

[2014]16

号

)

的通知要求

,

执行《企业会计准则第

41

号———在其他主体中权益的

披露》。该会计政策的变更对公司财务报表无重大影响。

三、董事会审议本次会计政策变更情况

公司第三届董事会第三十次会议审议通过了《关于会计政策变更的议案》。公司董事会认为

:

公司本次

会计政策变更是根据财政部

2014

年颁布或修订的相关会计准则的基本准则和八项具体准则对公司相关会

计政策进行的变更

,

本次会计政策变更不会对公司此前各期已披露的财务状况、经营成果产生重大影响。同

意公司本次会计政策变更。

四、独立董事意见

公司独立董事认为

:

公司本次会计政策变更是根据财政部

2014

年颁布或修订的相关会计准则的基本准

则和八项具体准则要求实施的

,

符合《企业会计准则》等国家相关法律法规的规定和要求

,

能更加客观、公允

地反映公司的财务状况和经营成果

,

使会计信息更准确、更可靠、更真实。公司本次对会计政策进行相应变

更

,

不存在损害公司及股东利益的情形。同意公司本次会计政策变更。

五、监事会意见

公司监事会认为

:

本次会计政策变更是根据财政部

2014

年颁布或修订的相关会计准则的基本准则和八

项具体准则进行的合理变更

,

是符合规定的

,

执行会计政策变更能够更客观、公允地反映公司的财务状况和

经营成果

;

相关决策程序符合相关法律、法规、规范性文件及《公司章程》的规定

,

不存在损害公司及股东利益

的情形。同意公司本次会计政策变更。

六、备查文件

1

、公司第三届董事会第三十次会议决议

2

、公司第三届监事会第十八会议决议

3

、公司独立董事关于第三届董事会第三十次会议审议相关事项的独立意见

特此公告。

深圳世联行地产顾问股份有限公司

董 事 会

二〇一五年三月二十四日
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深圳世联行地产顾问股份有限公司

关于控股股东为公司提供担保暨

关联交易的公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确、完整

,

并对公告中的虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏承担责任。

一、交易情况概述

1

、交易内容

:

深圳世联行地产顾问股份有限公司

(

以下简称“公司”或“世联行”

)

拟向中信银行股份有限

公司深圳分行

(

以下简称“中信银行深圳分行”

)

申请综合授信额度

:

金额为不超过人民币肆亿元整

,

额度期限

3

年

,

用于流动资金周转

,

可循环使用

;

其中

:

流动资金贷款额度人民币叁亿元

,

用于公司日常经营周转

;

专项占

用额度人民币壹亿元

,

用于公司网络信用消费贷款业务

;

授信方式为由世联地产顾问

(

中国

)

有限公司

(

以下简

称“世联中国”

)

提供连带责任保证和将其持有的公司股权提供质押担保。公司拟按

1‰/

月的担保费率向世联

中国支付担保费

,

预计

2015

年至

2018

年需支付担保费的总额之上限为人民币

1,440

万元。

2

、关联关系

:

由于世联中国持有公司

48.01%

的股权

,

根据《深圳证券交易所股票上市规则》第

10.1.3

条的

规定

,

世联中国为公司之关联法人。公司向世联中国支付担保费的行为构成关联交易。

3

、董事会审议情况

:

公司于

2015

年

3

月

20

日第三届董事会第三十次会议审议通过了《关于控股股东为公

司提供担保暨关联交易的议案》。审议该议案时

,

关联董事陈劲松回避表决。表决结果为

8

票通过、

0

票反对、

0

票弃权。公司独立董事对该关联交易事项发表了事前认可意见和独立意见

;

该事项无需提交股东大会审议。

4

、上述关联交易不构成《上市公司重大资产重组管理办法》规定的重大资产重组。

二、关联方基本情况

1.

关联方名称

:

世联地产顾问

(

中国

)

有限公司

2.

注册地址

:

香港湾仔港湾道

6-8

号瑞安中心

33

字楼

12

室

3.

法定代表人

:

陈劲松

4.

注册资本

:

港币

2,091,183

元

（下转B74版）
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2015年 3 月 24 日 星期二

深圳世联行地产顾问股份有限公司
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