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5.

成立日期

: 1992

年

6

月

23

日

6.

主要股东或实际控制人

:

陈劲松、佟捷、苏静

7.

主要财务状况

:

(

单位

:

万元

)

指标名称

／

期间

２０１４

年

１２

月

３１

（未审计）

资产总额

１０

，

０８６．２７

净资产

１０

，

０７９．８９

营业收入

０

净利润

１

，

７９５．７８

三、关联交易标的基本情况

世联中国本次为公司提供的担保金额为人民币

40,000

万元

,

公司按

1‰/

月的担保费率向世联中国支付

担保费

,

预计

2015-2018

年公司需向世联中国支付担保费的总额之上限为人民币

1,440

万元。

四、交易的定价政策及定价依据

根据公司财务状况及未来业务发展趋势

,

世联中国提供担保的风险可控

,

参照可比同类交易及市场价格

确定的担保费率为

1‰/

月。

五、关联交易对公司的影响

由于本次关联交易系公司之控股股东世联中国为公司提供担保

,

能有效提升公司的融资能力

,

满足公司

发展的资金需求。

六、当年年初至披露日与该关联人累计已发生的各类关联交易的总金额

公司于

2014

年

12

月

8

日第三届董事会第二十三次会议审议通过了 《关于与

Fortune Hill Asia Limited

签

署房屋托管协议暨日常关联交易的议案》

,

公司之全资子公司深圳市世联行房地产经纪有限公司

(

以下简称

:

“世联经纪”

)

与世联中国之控股子公司

Fortune Hill Asia Limited(

以下简称“

FH

”

)

签署《房屋托管协议书》

,

受

托管理

FH

位于深圳市福田区竹子林紫竹六道敦煌大厦

1

栋

3

楼、

7

楼、

8

楼、

9

楼共

16

个单位

,

建筑面积约为

4,

218.17

平方米

,

物业用途为办公

(

以下简称“该物业”

)

。

2015

年度世联经纪预计代收该物业租金约为

850

万元

,

托管佣金约为

45

万元。

公司于

2015

年

1

月

8

日第三届董事会第二十六次会议审议通过了《关于控股股东为公司提供担保暨关联

交易的议案》

,

公司向广东华兴银行股份有限公司深圳分行申请一笔综合授信

,

额度为人民币壹亿元整

,

不可

循环使用

,

贷款期限不超过

3

年

,

授信方式为世联中国将其持有的公司股权提供质押担保。公司拟按

1‰/

月的

担保费率向世联中国支付担保费

,

预计

2015

至

2017

年需支付担保费的总额之上限为人民币

360

万元。

七、独立董事、监事会意见

1.

独立董事事前认可和独立意见

独立董事事前认可

,

认为上述关联交易符合中国证监会、深圳证券交易所及公司的相关规定

,

该关联交

易按照市场公平原则进行

,

交易价格按市场价格确定

,

定价公允

,

没有违反公开、公平、公正的原则

,

且不影响

公司运营的独立性

,

不存在损害公司和中小股东利益的行为。公司董事会审议本次关联交易的决策程序符

合有关法律、法规的规定。

2.

监事会对关联交易的意见

监事会认为本次关联交易能有效提升公司的融资能力

,

满足公司发展的资金需求。交易价格公允

,

未损

害中小股东和非关联股东的权益

,

符合全体股东的利益。

八、备查文件

1.

深圳世联行地产顾问股份有限公司第三届董事会第三十次会议决议公告

2.

深圳世联行地产顾问股份有限公司第三届监事会第十八次会议决议公告

3.

独立董事关于第三届董事会第三十次会议相关事项的意见

特此公告。

深圳世联行地产顾问股份有限公司

董 事 会

二〇一五年三月二十四日

证券代码:002285� � � �证券简称:世联行 公告编号:2015—028

深圳世联行地产顾问股份有限公司

关于召开2014年度股东大会的通知

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确、完整

,

并对公告中的虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏承担责任。

深圳世联行地产顾问股份有限公司

(

以下简称“公司”

)

于

2015

年

3

月

20

日召开了第三届董事会第三十次

会议

,

会议决议定于

2015

年

4

月

13

日

(

星期一

)

召开公司

2014

年度股东大会

,

现将本次股东大会的有关事项公告

如下

:

一、会议召开的基本情况

1

、会议召开的日期、时间

:

(1)

现场会议时间

:2015

年

4

月

13

日下午

14:00

(2)

网络投票时间

:2015

年

4

月

12

日至

4

月

13

日

通过深圳证券交易所交易系统进行网络投票的时间为

2015

年

4

月

13

日交易日上午

9:30~11:30,

下午

13:

00~15:00;

通过深圳证券交易所互联网投票系统投票的时间为

2015

年

4

月

12

日下午

15:00

至

2015

年

4

月

13

日下午

15:00

期间的任意时间。

2

、会议召集人

:

董事会

3

、会议地点

:

深圳市罗湖区深南东路

2028

号罗湖商业中心

12

楼

1205

会议室

4

、会议召开方式

:

本次股东大会采取现场投票、网络投票相结合的方式

(1)

现场投票

:

股东本人出席现场会议或者通过授权委托书委托他人出席现场会议

;

(2)

网络投票

:

公司将通过深圳证券交易所交易系统和互联网投票系统

(http://wltp.cninfo.com.cn)

向全体股

东提供网络形式的投票平台

,

股东可以在网络投票时间内通过上述系统行使表决权

;

本次股东大会股权登记日登记在册的所有公司股东

,

均有权通过相应的投票系统行使表决权

,

同一股份

只能选择现场投票、网络投票中的一种表决方式。同一表决权出现重复表决的以第一次投票结果为准。

5

、股权登记日

:2015

年

4

月

8

日

6

、会议出席对象

(1)

截至

2015

年

4

月

8

日下午交易结束后

,

在中国证券登记结算有限责任公司深圳分公司登记在册的公司

股东或股东代理人

,

该股东代理人不必是公司的股东。

(2)

公司董事、监事和高级管理人员

(3)

公司聘请的律师

二、会议议题

1

、审议《

2014

年年度报告》及摘要

2

、审议《

2014

年度董事会工作报告》

3

、审议《

2014

年度监事会工作报告》

4

、审议《

2014

年度财务决算及

2015

年度财务预算报告》

5

、审议《

2014

年度利润分配预案》

6

、审议《

2014

年度募集资金存放与使用情况的专项报告》

7

、审议《关于续聘

2015

年会计师事务所的议案》

8

、审议《

2015

年董事、高管薪酬的议案》

9

、审议《

2015

年监事薪酬的议案》

10

、审议《关于

2015

年度为深圳市世联小额贷款有限公司提供担保额度的议案》

11

、审议《关于购买董事、高级管理人员责任保险的议案》

12

、审议《关于购买监事责任保险的议案》

13

、审议《关于修改

<

公司章程

>

的议案》

公司独立董事将在本次年度股东大会上进行述职。

以上第

1

、

2

、

4

、

5

、

6

、

7

、

8

、

10

、

11

、

13

项议案经第三届董事会第三十次会议审议通过

,

第

3

、

9

、

12

项议案经第

三届监事会第十八次会议审议通过

,

详见

2015

年

3

月

24

日登载于指定信息披露媒体《证券时报》、《中国证券

报》、巨潮资讯网

(www.cninfo.com.cn)

的《第三届董事会第三十次会议决议公告》、《第三届监事会第十八次会

议决议公告》、《

2014

年年度报告》及《

2014

年度监事会工作报告》。

本次年度股东大会审议的议案

1

、

2

、

3

、

4

、

5

、

6

、

7

、

8

、

9

、

10

、

11

、

12

为普通议案

,

应当由出席股东大会的股东

(

包括股东代理人

)

所持表决权的

1/2

以上通过。本次年度股东大会审议的议案

13

为特别议案

,

应当由出席股东

大会的股东

(

包括股东代理人

)

所持表决权的

2/3

以上通过。

本次年度股东大会审议的议案

5

、

6

、

7

、

8

、

9

、

10

、

11

、

12

为需要对中小投资者的表决单独计票的审议事项。

三、会议登记办法

1

、登记时间

:2015

年

4

月

9

日、

10

日上午

9:00-12:00,

下午

13:30-17:30

2

、登记地点

:

深圳市罗湖区深南东路

2028

号罗湖商务中心

15

楼董事会办公室

3

、登记办法

:

(1)

自然人股东持本人身份证、股东账户卡办理登记手续

,

委托代理人持本人身份证、股东账户卡、股东

授权委托书等办理登记手续

;

(2)

法人股东由其法定代表人出席会议的

,

应持本人身份证、营业执照复印件

(

加盖公章

)

办理登记手续

;

由

其法定代表人委托的代理人出席会议的

,

应当持本人身份证、营业执照复印件

(

加盖公章

)

和法定代表人依法

出具的书面委托书办理登记手续

;

(3)

异地股东可以凭以上有关证件采取信函或传真方式登记

(

必须在

2015

年

4

月

10

日下午

17:30

之前送达

或传真至公司董事会办公室

),

不接受电话登记。

四、参加网络投票的具体操作流程

1

、通过深圳证券交易所交易系统投票的程序

:

(1)

投票代码

:362285

。

(2)

投票简称

:

世联投票 。

(3)

投票时间

:2015

年

4

月

13

日上午

9:30-11:30,

下午

13:00-15:00

。

(4)

在投票当日

,

深圳证券交易所在本股票“昨日收盘价”字段设置本次股东大会审议议案的总数。

(5)

通过交易系统进行网络投票的操作程序

:

①

买卖方向为买入。

②

在“委托价格”项下填报股东大会议案序号。

100

元代表总议案

,1.00

元代表议案

1,2.00

元代表议案

2,

依

此类推。每一议案应以相应的委托价格分别申报。股东对“总议案”进行投票

,

视为对除累积投票议案外的所

有议案表达相同意见。具体如下表

:

股东大会议案对应“委托价格”一览表

议案名称 委托价格（单位：元 ）

总议案统一表决（对所有议案统一表决）

１００．００

议案

１

、《

２０１４

年年度报告》及摘要

１．００

议案

２

、《

２０１４

年度董事会工作报告》

２．００

议案

３

、《

２０１４

年度监事会工作报告》

３．００

议案

４

、《

２０１４

年度财务决算及

２０１５

年度财务预算报告》

４．００

议案

５

、《

２０１４

年度利润分配预案》

５．００

议案

６

、《

２０１４

年度募集资金存放与使用情况的专项报告》

６．００

议案

７

、《关于续聘

２０１５

年会计师事务所的议案》

７．００

议案

８

、《

２０１５

年董事、高管薪酬的议案》

８．００

议案

９

、《

２０１５

年监事薪酬的议案》

９．００

议案

１０

、《关于

２０１５

年度为深圳市世联小额贷款有限公司提供担保额度的议案》

１０．００

议案

１１

、《关于购买董事、高级管理人员责任保险的议案》

１１．００

议案

１２

、《关于购买监事责任保险的议案》

１２．００

议案

１３

、《关于修改

＜

公司章程

＞

的议案》

１３．００

③

在“委托数量”项下填报表决意见或选举票数。对于不采用累积投票制的议案

,

在“委托数量”项下填

报表决意见

,1

股代表同意

,2

股代表反对

,3

股代表弃权。

如下表

:

表决意见对应“委托数量”一览表

表决意见 对应申报股数

同意

１

股

反对

２

股

弃权

３

股

④

在股东大会审议多个议案的情况下

,

如股东对所有议案

(

包括议案的子议案

)

均表示相同意见

,

则可以

只对“总议案”进行投票。

如股东通过网络投票系统对“总议案”和单项议案进行了重复投票的

,

以第一次有效投票为准。即如果

股东先对相关议案投票表决

,

再对总议案投票表决

,

则以已投票表决的相关议案的表决意见为准

,

其它未表

决的议案以总议案的表决意见为准

;

如果股东先对总议案投票表决

,

再对相关议案投票表决

,

则以总议案的

表决意见为准。

⑤

对同一议案的投票只能申报一次

,

不能撤单。

⑥

不符合上述规定的投票申报无效

,

深交所交易系统作自动撤单处理

,

视为未参与投票。

2

、采用互联网投票系统的投票程序

:

(1)

互联网投票系统开始投票的时间为

2015

年

4

月

12

日下午

15:00,

结束时间为

2015

年

4

月

13

日下午

15:

00

。

(2)

股东通过互联网投票系统进行网络投票

,

需按照《深交所投资者网络服务身份认证业务实施细则》的

规定办理身份认证

,

取得“深交所数字证书”或“深交所投资者服务密码”。公司可以写明具体的身份认证流

程。

(3)

股东根据获取的服务密码或数字证书

,

可登录

(http://wltp.cninfo.com.cn)

在规定时间内通过深交所互联

网投票系统进行投票。

3

、网络投票其他注意事项

(1)

网络投票系统按股东账户统计投票结果

,

如同一股东账户通过深交所交易系统和互联网投票系统两

种方式重复投票

,

股东大会表决结果以第一次有效投票结果为准。

(2)

股东大会有多项议案

,

某一股东仅对其中一项或者几项议案进行投票的

,

在计票时

,

视为该股东出席

股东大会

,

纳入出席股东大会股东总数的计算

;

对于该股东未发表意见的其他议案

,

视为弃权。

五、其他事项

1

、会议联系人

:

栾婧 胡迁

联系电话

: 0755-22162708 0755-22162824

传 真

: 0755-22162231

地址

:

深圳市罗湖区深南东路

2028

号罗湖商务中心

15

楼

邮编

:518000

2

、本次会议为期半天

,

与会人员参加会议的食宿和交通费自理。

附

:

授权委托书样本、参会回执

六、备查文件

1

、深圳世联行地产顾问有限公司第三届董事会第三十次会议决议

特此公告

深圳世联行地产顾问股份有限公司

董事会

二〇一五年三月二十四日

附件

:

授权委托书

致

:

深圳世联行地产顾问股份有限公司

兹委托 先生

/

女士代表本人

/

本单位参加深圳世联行地产顾问股份有限公司

2014

年度股东大

会

,

对以下议案以投票方式行使表决权。本人

/

本单位对本次会议表决事项未作出具体指示的

,

受托人可以代

为行使表决权

,

其行使表决权的后果均由本人

/

本单位承担。

序号 议案名称 同意 反对 弃权

１

《

２０１４

年年度报告》及摘要

２

《

２０１４

年度董事会工作报告》

３

《

２０１４

年度监事会工作报告》

４

《

２０１４

年度财务决算及

２０１５

年度财务预算报告》

５

《

２０１４

年度利润分配预案》

６

《

２０１４

年度募集资金存放与使用情况的专项报告》

７

《关于续聘

２０１５

年会计师事务所的议案》

８

《关于

２０１５

年度为深圳市世联小额贷款有限公司提供担保额度的

议案》

９

《

２０１５

年董事、高管薪酬的议案》

１０

《

２０１５

年监事薪酬的议案》

１１

《关于购买董事、高级管理人员责任保险的议案》

１２

《关于购买监事责任保险的议案》

１３

《关于修改

＜

公司章程

＞

的议案》

说明

:

3

、对议案的投票“同意”、“反对”、“弃权”意见只能选择一项

,

用“

√

”方式填写。

4

、委托人为自然人的需要股东本人签名

(

或盖章

)

。委托人为法人股东的

,

加盖法人单位印章。

5

、 授权委托人对上述审议事项应在签署授权委托书时在相应表格内填写“同意”、“反对”或“弃权”

,

三

者只能选其一

,

多选或未选的

,

视为对该审议事项的授权委托无效。

委托人姓名或名称

:

委托人身份证号码或营业执照注册登记号

:

委托人股东账号

:

持股数量

:

委托人签名

(

或盖章

):

受托人姓名

(

签名

):

身份证号码

:

委托日期

:

年 月 日

本委托书的有效期限

:

自本委托书签署之日起至本次股东大会结束。

参会回执

截至

2015

年

4

月

8

日

,

我单位

(

个人

)

持有深圳世联行地产顾问股份有限公司 股票

,

拟参加公司

2014

年度股东大会。

股东姓名

(

名称

)

股东账户

:

持股数

:

股东签名

(

盖章

)
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深圳世联行地产顾问股份有限公司

关于举行2014年年度报告网上说明会的

公告

本公司及董事会全体成员保证公告内容真实、准确、完整

,

并对公告中的虚假记载、误导性陈述或者重

大遗漏承担责任。

本公司及董事会全体成员保证信息披露的内容真实、准确、完整

,

没有虚假记载、误导性陈述或重大遗

漏。

深圳世联行地产顾问股份有限公司将于

2015

年

3

月

27

日

(

星期五

)

下午

15:00

—

17:00

通过深圳证券信息有

限公司提供的网络平台举行

2014

年年度报告网上说明会。本次说明会将采用网络远程方式举行

,

投资者可

登陆投资者互动平台

(http://irm.p5w.net)

参与本次说明会。

出席本次说明会的人员有

:

公司董事长陈劲松先生

,

副董事长周晓华先生

,

董事、总经理朱敏女士

,

独立董

事张炯先生

,

副总经理王正宇先生

,

副总经理兼董事会秘书袁鸿昌先生

,

财务总监王海晨先生

,

保荐代表人万

虎高先生。

欢迎广大投资者积极参与

!

特此公告

深圳世联行地产顾问股份有限公司

董 事 会

二〇一五年三月二十四日
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深圳世联行地产顾问股份有限公司

2014年度募集资金存放与使用情况的

专项报告

2014

年

1

月

1

日至

2014

年

12

月

31

日

(

本专项报告除特别注明外

,

均以人民币元列示

)

深圳世联行地产顾问股份有限公司

(

以下简称本公司

)

董事会根据深圳证券交易所颁布的《中小板上市

公司规范运作指引》及相关格式指引编制了

2014

年度募集资金存放与使用情况的专项报告

(

以下简称募集

资金年度使用情况专项报告

)

。本公司董事会保证募集资金年度使用情况专项报告的内容真实、准确、完整

,

不存在虚假记载、误导性陈述或重大遗漏。

一、募集资金基本情况

本公司经中国证券监督管理委员会以证监许可

[2009]740

号文核准

,

在深圳证券交易所公开发行人民币

普通股

(A)

股

3,200.00

万股。发行采用网下向配售对象询价配售与网上资金申购定价发行相结合的方式

,

其中

网下向配售对象发行

640.00

万股

,

其余

2,560.00

万股于

2009

年

8

月

17

日通过深圳证券交易所交易系统网上定

价发行

,

每股发行价为人民币

19.68

元

,

募集资金总额为人民币

62,976.00

万元

,

扣除发行费用人民币

2,934.95

万

元后

,

募集资金净额为人民币

60,041.05

万元。截至

2009

年

8

月

20

日止的上述募集资金到位情况业经深圳南方

民和会计师事务所有限责任公司出具的深南验字

(2009)

第

157

号验资报告予以验证。

公司的募集资金承诺投资项目的总额为人民币

31,923.67

万元

,

计划投资于顾问代理业务全国布局项目、

集成服务管理平台项目、人力发展与培训中心项目和品牌建设项目。截至本报告期末

,

原承诺项目累计使用

募集资金为人民币

8,149.84

万元。公司超募资金为人民币

28,117.38

万元

,

截至本报告期末

,

已累计使用了人

民币

27,488.38

万元。公司累计变更募集资金投资项目共计人民币

14,283.88

万元

,

截至本报告期末

,

募集资金

变更项目已累计使用募集资金人民币

11,848.99

万元

,

另外

,

累计使用募集资金专户的存款利息收入人民币

361.01

万元。

综上所述

,

截至本报告期末

,

公司已累计使用募集资金人民币

47,848.22

万元

(

包括募集资金存款专户的

利息收入

),

募集资金使用总体情况详见下表

:

项目 金额（万元）

募集资金净额

６０

，

０４１．０５

减：累计使用募集资金

４７

，

４８７．２１

其中：以前年度已使用金额

４０

，

２７７．２１

本年度使用金额

７

，

２１０．００

加：累计募集资金利息余额

４

，

６４２．３７

其中：累计募集资金利息收入

５

，

００３．３８

以前年度已使用募集资金利息

３６１．０１

尚未使用的募集资金余额

１７

，

１９６．２１

二、募集资金管理情况

(

一

)

募集资金的管理情况

为了规范募集资金的管理和使用

,

维护全体股东的合法权益

,

根据《深圳证券交易所中小企业板上市公

司募集资金管理细则》的规定

,2007

年

10

月

23

日

,

本公司第一届董事会第三次会议审议通过了《深圳世联地产

顾问股份有限公司募集资金管理办法》

,

办法规定

:

公司应在依法具有资质的商业银行开立专用银行账户

,

用

于募集资金的存放和收付。公司对募集资金实行专户存储制度。公司应当按照发行申请文件中承诺的募集

资金投资计划使用募集资金。原则上不得变更募集资金运用项目

,

对确因市场发生变化等合理原因需要改

变募集资金项目时

,

必须经公司董事会审议并按照法定程序报股东大会审议批准。公司董事会应当对年度

募集资金的存放与使用情况出具专项说明

,

并聘请会计师事务所进行专项审核

,

出具专项审核报告。

2010

年

9

月

15

日

,

本公司

2010

年第一次临时股东大会审议通过了关于修改《深圳世联地产顾问股份有限公司募集资

金管理办法》的议案

,

修订后的募集资金管理办法中规定

:

公司董事会、总经理依照《公司章程》及相关议事规

则、工作细则等规定的预算内或预算外的对应权限和程序

,

负责组织安排募集资金的具体使用。此外

,

公司进

行募集资金项目投资前

,

应定期由资金使用部门

(

或财务部门

)

根据实际情况提出资金使用计划

,

经相应部门

主管领导签字后

,

报本公司财务部备案。

根据深圳证券交易所颁布的《中小企业板上市公司募集资金管理细则》及本公司的《募集资金管理办

法》的相关规定

,

经本公司第一届董事会第十次会议审议通过

,2009

年

9

月

17

日本公司连同保荐机构招商证券

股份有限公司分别与招商银行股份有限公司深圳分行、上海浦东发展银行股份有限公司深圳分行、中国建

设银行股份有限公司深圳市分行签订了《募集资金三方监管协议》

,

在上述三家募集资金专户存储银行开设

募集资金专项账户

(

以下简称“专户”

),

募集资金的初始存放情况详见本说明表

(

一

)

。三方监管协议规定

:

专户

仅用于专项募集资金的存储和使用

,

不得用作其他用途。公司对于部分募集资金使用前若以存单方式存放

募集资金

,

须通知保荐机构并取得其同意。公司承诺上述存单到期后将及时转入募集资金专户进行管理或

以存单方式续存

,

并通知保荐机构。相关存单不得质押。保荐机构应当依据有关规定指定保荐代表人或其他

工作人员对公司募集资金使用情况进行监督。保荐机构应当依据《募集资金管理细则》以及公司制定的募集

资金管理制度履行其督导职责

,

并有权采取现场调查、书面问询等方式行使其监督权。公司和银行应当配合

保荐机构的调查与查询。保荐机构每季度对公司现场调查时应同时检查募集资金专户存储情况。银行按月

向公司出具对账单

,

并抄送保荐机构。银行应保证对账单内容真实、准确、完整。公司一次或

12

个月内累计

从专户中支取的金额超过

1,000.00

万元或募集资金净额的

5.00%

的

,

银行应及时知会保荐人及其指定的保荐

代表人

,

同时提供专户的支出清单。

截至

2014

年

12

月

31

日

,

本公司、相关商业银行及本公司之保荐机构均已按照三方监管协议履行各项职

责和义务。

自募集资金到位以来

,

国家宏观经济形势发生了比较明显的变化

,

在房地产市场中表现为

2009

年下半年

的成交活跃和

2010

年上半年由于政策变化而导致的市场调整

,

调整对公司业务将会产生多大的影响暂无法

予以准确评估。一方面

,

顾问代理业务全国布局需要根据目标城市的实际市场情况选择增资现有子公司和

新设子公司的时机

;

另一方面

,

集成服务管理平台项目、人力发展与培训中心项目、品牌建设项目这三个项目

的支出多体现为当期费用

,

而其价值贡献又需要一段时间才能体现

,

为了兼顾公司的长远战略规划和当期利

润这两者之间的平衡

,

公司有意控制了相关的资金投入节奏

:

对于时间短见效快的事项

,

将在节省成本的原则

下尽快投入

;

对于投入大、时间长见效慢的事项

,

将结合公司当期的盈利情况逐步推进。因此

,

公司募集资金项

目的投入速度慢于原计划。本着维护全体股东利益的根本原则

,

为适应宏观经济和房地产市场的不断变化

,

从有利于实现公司长期战略的目标出发

,

本公司对募集资金投资项目的资金使用计划进行多次的调整或变

更

:

1

、

2010

年

9

月

15

日

,

本公司

2010

年第一次临时股东大会审议通过了《关于对募集资金投资项目之资金使

用计划进行调整的议案》

,

公司在不改变原计划

4

个募投项目各自的投入总额、预计完成时间和实施地点的

前提下

,

对募投项目资金使用计划做以下调整

:

(1)

将

T+12

个月内实际没有按原计划投入的资金

,

顺延到

T+24

个月内继续投入。

(2)

募投计划中的

4

个募投项目

,

其项目具体的明细内容已在本公司《首次公开发行股票招股说明书》中

披露。为便于实际操作

,

进一步提高募集资金的使用效果

,

公司拟在每个募投项目原投资范围内

,

根据实际情

况的需要对其内部明细内容所对应的投入金额实行调剂使用。

(3)

对于顾问代理业务全国布局项目

,

本公司拟在

T+12

个月至

T+36

个月之内的期间

,

根据目标城市的实

际市场情况选择增资现有子公司和新设子公司的时机

;

同时

,

在本募投项目原投资范围内

,

对原计划用于办公

场所投入、固定资产投入、启动成本和分支机构备用金等四类投入规划中所确定的面积、设备数量、人数、平

均薪酬和单价等具体实施方案

,

允许公司根据实际情况的需要进行调整。

(4)

对于人力发展与培训中心项目

,

本公司拟在本募投项目原投资范围内

,

在“人才招聘”部分的投入计

划中纳入差旅费、物料采购、实习生津贴等费用的开支

,

并且不再严格限制有关的院校数量、场次、人数和单

位场次的费用

;

对“培训中心”项下的开办费、固定资产和运营成本投入中所规定的面积、设备数量、人数、平

均薪酬和单价等具体实施方案

,

允许本公司根据实际情况的需要进行调整。

(5)

对于品牌建设项目

,

本公司拟在本募投项目原投资范围内

,

根据实际情况的需要增加其项下的“会展

运营”部分中“品牌论坛

-

大型论坛”、“展销会”和“专业评选”的次数。

2

、

2012

年

1

月

13

日

,

本公司

2012

年第一次临时股东大会

,

审议通过了《关于对募集资金投资项目之资金使

用计划进行二次调整的议案》

,

在第一次调整方案的基础上

,

对募集资金投资项目的资金使用计划做如下调

整

:

(1)

顾问代理业务全国布局项目将继续按《关于对募集资金投资项目之资金使用计划进行调整的公告》

中的要求安排投入计划

;

(2)

集成服务管理平台项目、人力发展与培训中心项目、品牌建设项目中

T+24

个月内实际未按原计划投

入的资金

,

顺延到

T+24

个月至

T+36

个月期间继续投入。

3

、

2013

年

9

月

12

日

,

本公司召开了

2013

年第一次临时股东大会

,

审议通过了《关于部分变更募集资金投资

项目议案》

,

同意公司部分变更募集资金投资项目

,

将人力发展与培训中心项目和品牌建设项目尚未使用的

募集资金用于布局资产服务业务

,

即通过全资子公司深圳世联兴业资产管理有限公司

(

以下简称 “前海资

管”

)

收购北京安信行物业管理有限公司

(

以下简称“北京安信行”

)60.00%

的股权

,

拟收购北京安信行

60.00%

股

权的价款为人民币

7,800.00

万元

,

其中使用自有资金投入

1,250.00

万元

,

使用原项目尚未使用的募集资金投入

6,090.61

万元、原项目专用账户的利息净额投入

459.39

万元。

4

、

2014

年

7

月

11

日

,

本公司召开了

2014

年第一次临时股东大会

,

审议通过了《关于变更部分募集资金投资

项目的议案》

,

同意公司部分变更募集资金投资项目

,

使用顾问代理业务全国布局项目募集资金

3,500.00

万元

用于收购四川嘉联兴业地产顾问有限公司

(

后更名为四川世联行兴业房地产顾问有限公司

,

以下简称“四川

嘉联”

)24.50%

股权。

5

、

2014

年

11

月

12

日

,

本公司召开了

2014

年第四次临时股东大会

,

审议通过了《关于部分变更募集资金投

资项目及使用超募资金的议案》

,

同意公司变更募集资金投资项目和使用超募资金共计

8,200.00

万用于收购

厦门市立丹行置业有限公司

51.00%

的股权

,

其中使用顾问代理业务全国布局项目尚未使用的募集资金本金

投入

4,693.27

万元、该项目专用账户的利息净额投入

1,306.73

万元

;

使用超募资金本金投入

629.00

万元、超募

资金专用账户的利息净额投入

1,571.00

万元。

(

二

)

募集资金专户存储情况

截至

2014

年

12

月

31

日

,

本公司募集资金具体存放情况如下

:

金额单位

:

人民币元

开户银行 银行账号

余额

募集资金 利息收入 合计

招商银行深圳分行

７５５９０３０４２３１０２２６ ４７９

，

６１４．４８ ４７９

，

６１４．４８

招商银行深圳分行

７５５９０３０４２３１０１６６ ４８

，

２２０．２２ ４８

，

２２０．２２

招商银行深圳分行

７５５９０３０４２３１０５１６ ６

，

２９０

，

０１２．９３ １５

，

９１８

，

４００．７８ ２２

，

２０８

，

４１３．７１

招商银行深圳分行

７５５９０３０４２３１０４０８ １０９

，

１４２．７１ １０９

，

１４２．７１

上海浦东发展银行深圳分

行

７９１７０１５５３００００１２３１ ３２１

，

５０６．１０ ３２１

，

５０６．１０

中国建设银行深圳市分行

田背支行

４４２０１５１４５０００５９１０５３７５

（注

１

）

上海浦东发展银行深圳分

行

募集资金转存通知存款

及定期存款

８２

，

３３２

，

７００．００ ２０

，

３３３

，

９４８．９７ １０２

，

６６６

，

６４８．９７

招商银行深圳分行

３６

，

９１５

，

７６９．４９ ９

，

２１２

，

８３０．５１ ４６

，

１２８

，

６００．００

合 计

１２５

，

５３８

，

４８２．４２ ４６

，

４２３

，

６６３．７７ １７１

，

９６２

，

１４６．１９

注

1:2012

年

10

月

25

日

,

公司召开第二届董事会第十八次会议

,

审议通过了《关于变更募集资金账户开户行

的议案》

,

同意公司为便于该募集资金项目的资金管理

,

与招商银行深圳分行签订《募集资金三方监管协议》

,

重新开设专户

,

并将中国建设银行深圳市分行田背支行专户的募集资金余额全部转入招商银行深圳分行专

户

755903042310408

中

,

目前中国建设银行深圳市分行田背支行专户已经销户。

三、本年度募集资金实际使用情况

表一

:

募集资金使用情况对照表

单位

:

人民币 万元

募集资金总额

６０

，

０４１．０５

本报告期投入募集资金总额

报告期内变更用途的募集资金总

额

８

，

１９３．２７

累计变更用途的募集资金总额

１４

，

２８３．８８

已累计投入募集资金总额

４７

，

８４８．２２

累计变更用途的募集资金总额比

例

２３．７９％

承诺投资项目和超募资金

投向

是 否

已 变

更 项

目（含

部 分

变更）

募集资金

承诺投资

总额

调整后投

资总额

（

１

）

本报

告期

投入

金额

截至期末

累计投入

金额（

２

）

截至期末

投资进度

（

％

）

（

３

）

＝

（

２

）

／

（

１

）

项目达到预定可

使用状态日期

本报告

期实现

的效益

是

否

达

到

预

计

效

益

项目可

行性是

否发生

重大变

化

顾问代理业务全国布局项

目

是

１７

，

３９３．２７ ９

，

２００．００ ３

，

２００．００ ３４．７８％％ ４

，

９９１．６９

否 否

集成服务管理平台项目 是

５

，

７３２．４０ ５

，

７３２．４０ ２

，

２４２．４５ １００．００％ ２０１２

年

８

月

２８

日 否 否

人力发展与培训中心项目 是

４

，

２４８．００ １

，

３９６．３８ １

，

３９６．３８ １００．００％ ２０１２

年

８

月

２８

日 否 否

品牌建设项目 是

４

，

５５０．００ １

，

３１１．０１ １

，

３１１．０１ １００．００％ ２０１２

年

８

月

２８

日 否 否

承诺投资项目小计

３１

，

９２３．６７ １７

，

６３９．７９ ８

，

１４９．８４ －－ ４

，

９９１．６９

收购山东世联

５１％

股权

４

，

０００．００ ４

，

０００．００ ４

，

０００．００ １００．００％ ２０１０

年

５

月

３１

日

１

，

８８３．７７

否 否

增资盛泽担保，持有其

３７．５％

的股权

４

，

６０８．００ ４

，

６０８．００ ４

，

６０８．００ １００．００％ ２０１０

年

６

月

３０

日

－５１１．２９

否 否

收购青岛雅园

６０％

股权

２

，

１００．００ ２

，

１００．００ ２

，

１００．００ １００．００％ ２０１２

年

１

月

１

日

６１０．８９

否 否

四川嘉联股权收购款余款

９９０．８３ ９９０．８３ ９９０．８３ １００．００％ ２０１１

年

２

月

２８

日

２８．０１

否 否

收购盛泽担保

６２．５％

的股

权

１０

，

５６９．８８ １０

，

５６９．８８ １０

，

５６９．８８ １００．００％ ２０１２

年

９

月

１

日

－８５２．１５

否 否

收购世联投资

１００％

的股

权

２

，

３４８．５１ ２

，

３４８．５１ ２

，

３４８．５１ １００．００％ ２０１２

年

９

月

１

日

－５７４．８３

否 否

收购世联小贷

２９％

的股权

２

，

８７１．１６ ２

，

８７１．１６ ２

，

８７１．１６ １００．００％ ２０１２

年

９

月

１

日

２

，

８６３．５２

否 否

收购厦门立丹行

５１％

的股

权

６２９．００ ６２９．００ ０．００ ０．００％ ２０１５

年

１

月

１２

日 否

超募资金投向小计

２８

，

１１７．３８ ２８

，

１１７．３８ ２７

，

４８８．３８ －－ ３

，

４４７．９２

合计

６０

，

０４１．０５ ４５

，

７５７．１７ ３５

，

６３８．２２ －－ ８

，

４３９．６１

未达到计划进度或预计收

益的情况和原因（分具体项

目）

详见备注一

项目可行性发生重大变化

的情况说明

不适用

超募资金的金额、用途及使

用进展情况

详见备注二

募集资金投资项目实施地

点变更情况

不适用

募集资金投资项目实施方

式调整情况

不适用

募集资金投资项目先期投

入及置换情况

截至

２００９

年

８

月

３１

日，本公司以自筹资金预先投入募集资金投资项目的金额为人民币

１３

，

２８４

，

６５０．００

元。

２００９

年

１２

月

９

日，公司第一届董事会第十二次会议审议通过了《关于用募集资金置换预先已投入募集资金

投资项目的自筹资金的议案》，公司已于

２００９

年

１２

月

１５

日以

１３

，

２８４

，

６５０．００

元募集资金置换预先已投入募

集资金投资项目的自筹资金。

用闲置募集资金暂时补充

流动资金情况

２０１４

年

９

月

５

日，公司第三届董事会第十八次会议审计通过了《关于使用部分闲置募集资金暂时补充流动

资金的议案》，同意公司使用顾问代理业务全国布局项目的闲置募集资金

６

，

０００．００

万元暂时补充流动资

金，本次补充流动资金的使用期限为自董事会审议通过之日起不超过

１２

个月。 截至本报告期末，该笔资

金尚未使用。

项目实施出现募集资金结

余的金额及原因

募集资金项目结余资金

１２

，

５５３．８５

万元（不包括利息收入），结余的原因详见备注一

尚未使用的募集资金用途

及去向

公司暂未使用的募集资金存放于指定的募集资金专户中，并将继续按照约定的用途使用。

募集资金使用及披露中存

在的问题或其他情况

不适用

表二

:

募集资金变更项目情况表

单位

:

人民币 万元

变更后的项目 对应的原承诺项目

变更后项目

拟投入募集

资金总额

（

１

）

本报告期实

际投入金额

截至期末实

际累计投入

金额（

２

）

截至期

末投资

进度（

％

）

（

３

）

＝

（

２

）

／

（

１

）

项目达到

预定可使

用状态日

期

本报告

期实现

的效益

是否

达到

预计

效益

变更后的

项目可行

性是否发

生重大变

化

资产服务业务布

局项目

人力发展与培训中

心项目及品牌建设

项目

６

，

０９０．６１ １

，

２５０．００ ５

，

８８８．９９ ９６．６９％

２０１３

年

１１

月

１

日

５０９．３０

否

收购四川嘉联

２４．５％

的股权

顾问代理业务全国

布局项目

３

，

５００．００ ３

，

５００．００ ３

，

５００．００ １００．００％

２０１４

年

８

月

２７

日

１３．４５

否

收购厦门立丹行

５１％

的股权

顾问代理业务全国

布局项目

４

，

６９３．２７ ２

，

４６０．００ ２

，

４６０．００ ５２．４２％

２０１５

年

１

月

１２

日

合计

－－ １４

，

２８３．８８ ７

，

２１０．００ １１

，

８４８．９９ －－ －－ ５２２．７５ －－ －－

变更原因、决策程序及信息披露情况说

明（分具体项目）

详见备注三

未达到计划进度或预计收益的情况和原

因（分具体项目）

１

、

２０１３

年

９

月

１２

日，公司召开了

２０１３

年第一次临时股东大会，审议通过《关于收购北京安信

行物业管理有限公司

６０％

股权的议案》和《关于部分变更募集资金投资项目议案》，同意公司

部分变更募集资金投资项目，将人力发展与培训中心项目和品牌建设项目尚未使用的募集

资金用于布局资产服务业务，即通过“前海资管”收购北京安信行

６０．００％

的股权，股权收购

价款为人民币

７

，

８００．００

万元，其中使用自有资金投入

１

，

２５０．００

万元，使用原项目尚未使用的

募集资金投入

６

，

０９０．６１

万元、原项目专用账户的利息净额投入

４５９．３９

万元。截至本报告期

末，该项目按合同约定的支付计划已经累计支付款项

７

，

５００．００

万元，其中使用自有资金

１

，

２５０．００

万元，使用募集资金

５

，

８８８．９９

万元，使用募集资金专户的存款利息收入

３６１．０１

万元。

２０１４

年，公司加大了资产服务业务的投入，推进规模化发展，但由于新增签约的项目尚未进

入收费管理阶段，公司的前期投入较大，从而影响了效益的实现。

２

、

２０１４

年

７

月

１１

日，公司召开了

２０１４

年第一次临时股东大会，审议通过了《关于变更部

分募集资金投资项目的议案》，同意公司部分变更募集资金投资项目，使用顾问代理业务全

国布局项目募集资金

３

，

５００

万元用于收购四川世联行兴业房地产顾问有限公司

２４．５０％

股

权；截至本报告期末，该笔款项已经支付完毕；本次收购完成后公司持有四川嘉联

７５．５０％

的

股权，使得四川嘉联有条件开始按照世联全资控股子公司的标准将大大加强公司对四川嘉

联的经营管控能力纳入公司的统一管理，在管控方式过渡期间，其业务开展收到暂时的影

响有所下降，但公司有信心随着整合工作的深入，四川嘉联的业务规模将会得以逐步扩大

实现恢复性的增长。

３

、

２０１４

年

１１

月

１２

日，公司召开了

２０１４

年第四次临时股东大会，审议通过了《关于部分变

更募集资金投资项目及使用超募资金的议案》，同意公司变更募集资金投资项目和使用超

募资金共计

８

，

２００．００

万用于收购厦门立丹行置业有限公司

５１．００％

的股权，其中使用顾问代

理业务全国布局项目尚未使用的募集资金本金投入

４

，

６９３．２７

万元、及该项目专用账户的利

息净额投入

１

，

３０６．７３

万元；使用超募资金本金投入

６２９．００

万元、超募资金专用账户的利息净

额投入

１

，

５７１．００

万元；本报告期，新项目已经按股权转让协议的约定支付了款项

２

，

４６０．００

万

元。

变更后的项目可行性发生重大变化的情

况说明

不适用

备注一

:

1

、顾问代理业务全国布局项目募集资金总额为

17,393.27

万元

,

截至本报告期末

,

原承诺投资项目累计投

入

3,200.00

万元

,

募集资金变更后投资项目累计投入

5,960.00

万元

;

专户存款余额为

10,298.82

万元

,

其中本金可

用余额

8,233.27

万元

,

利息收入

2,065.55

万元。由于不同城市的房地产市场在宏观调控下呈现出不同的发展

特征

,

使得原募投计划涉及的资金投放进度和城市布局变得不能适应当前的市场变化情况

,

所以公司在原募

投计划之内适当调整了不同城市资金投放的先后顺序

,

并针对原募投计划未覆盖的城市

,

根据公司战略和市

场情况运用自有资金

13,735.84

万元进行布局

,

两部分合计投入

16,935.84

万元

,

与原募投项目的资金总额基本

一致。在公司上市后至

2014

年

12

月

31

日这期间

,

采用自有资金投资新设或并购的子公司共计为公司创造了

净利润

18,883.94

万元。原募投计划实施和自有资金实现布局的情况详见下表

:

表一

:

原募投计划实施情况表

单位

:

万元

原承诺

投入期

子公司

承诺投入

金额

已投入金额或运营

后续

计划

投入

后续不

再投入

无需继续投

入的募集资

金余额

可能继续投

入的募集资

金余额

注册资本

募集资金

投入

自有资金

投入

是否

运营

Ｔ＋１２

苏州世联

５７１．６５ １００．００ １００．００ √ ４７１．６５

沈阳世联

５７１．６５ １００．００ １００．００ √ √ ４７１．６５

青岛世联

５７１．６５ １００．００ １００．００ √ ４７１．６５

大连世联

５７１．６５ １００．００ １００．００ √ √ ４７１．６５

成都世联

５７１．６５ １００．００ １００．００ √ √ ４７１．６５

武汉世联

５７１．６５ １００．００ １００．００ √ √ ４７１．６５

长沙世联

５７１．６５ １００．００ １００．００ √ √ ４７１．６５

Ｔ＋２４

无锡世联

５６７．４８ ５００．００ ５００．００ √ √ ５６７．４８

常州世联

５６７．４８ １００．００ １００．００ √ ４６７．４８

南昌世联

５６７．４８ ５００．００ ５００．００ √ √ ６７．４８

济南世联

５６７．４８ √ ５６７．４８

昆明世联

５６７．４８ ５００．００ ５００．００ √ ６７．４８

重庆世联

５６７．４８ １００．００ １００．００ √ ４６７．４８

郑州世联

５６７．４８ ５００．００ ５００．００ √ √ ６７．４８

Ｔ＋３６

合肥世联

５７２．５５ １００．００ １００．００ √ √ ４７２．５５

南宁世联

５７２．５５ ５００．００ ５００．００ √ ７２．５５

福州世联

５７２．５５ ５００．００ ５００．００ √ √ ５７２．５５

海口世联

５７２．５５ √ ５７２．５５

三亚世联

５７２．５５ １００．００ １００．００ √ ４７２．５５

西安世联

５７２．５５ １００．００ １００．００ √ √ ４７２．５５

小计

１１

，

４０９．２１ ４

，

２００．００ ３

，

２００．００ １

，

０００．００ ６

，

２２４．９８ １

，

９８４．２３

增资分支机构

√ ５

，

９８４．０５

合计

１２

，

２０９．０３

表二

:

自有资金实现布局情况表

单位

:

万元

被投资单位名称

直接或间接持

股

比例

上市后自有资金

投资

／

增资

注册时间 备注

无锡世联

１００％ ５００．００ ２００９

年

１２

月

１４

日 新设

福州世联

１００％ ５００．００ ２０１０

年

５

月

３１

日 新设

佛山世联

１００％ ５００．００ ２０１０

年

９

月

１６

日 新设

南京世联

１００％ ５００．００ ２０１０

年

１２

月

２７

日 新设

长春世联

１００％ １００．００ ２０１０

年

１２

月

２０

日 新设

南通世联

１００％ １００．００ ２０１１

年

８

月

３

日 新设

宁波世联

１００％ ５００．００ ２０１１

年

１

月

１３

日 新设

山东世联

５１％ ４５９．００ ２０１１

年

４

月

１４

日 增资

四川嘉联

５１％ ２

，

０００．００ ２０１１

年

１

月

２６

日 收购

重庆纬联

１００％ ３

，

０１２．５０ ２０１２

年

６

月

１２

日 收购

北京世联

１００％ ８７６．００ ２０１１

年

８

月

１０

日 增资

武汉世联先锋

１００％ １００．００ ２０１２

年

３

月

１５

日 新设

贵阳世联

１００％ ３００．００ ２０１２

年

４

月

２８

日 新设

徐州世联

１００％ ５００．００ ２０１２

年

５

月

１０

日 新设

北京世联兴业

１００％ １００．００ ２０１２

年

５

月

３１

日 新设

杭州世联卓群

１００％ ３００．００ ２０１２

年

６

月

２６

日 新设

漳州世联

１００％ ３００．００ ２０１２

年

７

月

３１

日 新设

合肥世联先锋

１００％ ３００．００ ２０１２

年

８

月

１４

日 新设

武汉世联

９９％ ３９６．００ ２０１２

年

３

月

２９

日 增资

常州世联

１００％ ２００．００ ２０１２

年

９

月

２７

日 增资

太原世联

１００％ ３００．００ ２０１３

年

４

月

１５

日 新设

石家庄世联

１００％ １００．００ ２０１３

年

４

月

１

日 新设

惠州世联先锋

１００％ １００．００ ２０１３

年

３

月

２０

日 新设

固安世联

１００％ １００．００ ２０１３

年

９

月

５

日 新设

廊坊世联

１００％ １００．００ ２０１３

年

１０

月

１１

日 新设

海南世联

１００％ ５００．００ ２０１３

年

１１

月

２０

日 新设

广州世联

１００％ ３７５．８４ ２０１３

年

１１

月

２０

日 增资

小计

１３

，

１１９．３４

扬州世联

１００％ ３００．００ ２０１２

年

８

月

２１

日

由公司之全资子公司先锋

投资出资

武汉世联

１％ ４．００ ２０１２

年

３

月

２９

日

由公司之全资子公司先锋

投资增资

西安世联

７６％ ３１２．５０ ２０１３

年

６

月

６

日

由公司之全资子公司先锋

投资增资

小计

６１６．５０

自有资金投入合计

１３

，

７３５．８４

目前公司顾问代理业务地全国布局已经基本完成

,

原募投计划涉及需增资的核心城市子公司和绝大多

数新设的分子公司经过几年的发展和沉淀

,

目前流动资金充足

,

无需额外再投入资金。按照战略

,

公司将以上

述子公司为基础继续布局三四线城市

,

由于这些区域市场业务发展不太成熟

,

公司的发展策略是现有子公司

先就近支持

,

待市场成熟后再考虑开设分支机构

,

这样可以最大程度地节省分子公司的中后台运营成本

,

提高

资金使用效率

,

比原募投计划实施的效果更好。对于剩余的募集资金

,

公司正在考虑新的方案

,

待方案成熟后

提交董事会和股东大会审批。

公司上市以来有效利用资源把握发展机会

,

业绩规模已大幅提升。

2014

年实现归属于上市公司股东净利

润

39,434.42

万元

,

较上市前一年

2008

年净利润

7,973.06

万元增长

394.60%,

公司整体效益表现良好。

对于上述无需继续投入的募集资金

,

公司积极考虑新的方案

:

(1)2014

年

7

月

11

日

,

公司召开了

2014

年第一次临时股东大会

,

审议通过了《关于变更部分募集资金投资项

目的议案》

,

同意公司部分变更募集资金投资项目

,

使用本项目募集资金

3,500.00

万元用于收购四川世联行兴

业房地产顾问有限公司

24.50%

股权

;

本报告期

,

该笔款项已经支付完毕

,

详细情况请见本报告中关于募集资

金项目变更的内容。

(2)2014

年

11

月

12

日

,

公司召开了

2014

年第四次临时股东大会

,

审议通过了《关于部分变更募集资金投资

项目及使用超募资金的议案》

,

同意公司变更募集资金投资项目和使用超募资金共计

8,200.00

万用于收购厦

门立丹行置业有限公司

51%

的股权

,

其中使用本项目尚未使用的募集资金本金投入

4,693.27

万元、及该项目

专用账户的利息净额投入

1,306.73

万元

;

使用超募资金本金投入

629.00

万元、超募资金专用账户的利息净额

投入

1,571.00

万元

;

本报告期

,

新项目已经实际使用募集资金

2,460.00

万元

,

详细情况请见本报告中关于募集资

金项目变更的内容。

(3)

剩余尚末确定使用用途的募集资金

,

公司将继续考虑新的方案

,

待方案成熟后提交董事会和股东大会

审批。

2

、集成服务管理平台项目、人力发展与培训中心项目及品牌建设项目募集资金总额为

14,530.40

万元

,

截

至本报告期末

,

原承诺投资项目累计投入

4,949.84

万元

,

变更后投资项目累计投入

6,250.00

万元

(

包括使用了专

户的存款利息收入

361.01

万元

);

截至本报告期末专户存款余额为

4,676.56

万元

,

其中本金可用余额

3,691.58

万

元

,

利息收入

984.98

万元。

公司自

2009

年上市以来

,

房地产市场在持续的宏观调控下运行

,

公司代理收入结算周期加长

,

从而影响公

司收入

,

进而影响公司利润。由于上述三个项目系费用化支出

,

如果仍然按照原募投计划投入

,

将会影响公司

当期利润

,

所以公司有意控制了投入进度

,

并采取以下措施完成相应的工作

:

(1)

软件采购主要由外购方式转为自行开发。

(2)

人力资源的日常培训工作利用公司现有场所

,

培训中心项目未启动。

(3)

图书出版、品牌运营等的主要工作由内部自行完成。

因此

,

上述三个项目对应的募集资金在使用进度上远远慢于原募投计划。目前因为原募投计划资金的使

用期限已经到期

,

公司暂停了原募投计划的资金使用

,

对于确需投入的项目

,

公司正在使用自有资金继续投

入。

针对剩余募集资金的使用问题

,

公司积极考虑新的方案

:

(1)2013

年

9

月

12

日

,

公司召开了

2013

年第一次临时股东大会

,

审议通过了《关于部分变更募集资金投资项

目议案》

,

同意公司部分变更募集资金投资项目

,

将人力发展与培训中心项目和品牌建设项目尚未使用的募

集资金用于布局资产服务业务

,

即通过深圳世联兴业资产管理有限公司

(

以下简称“前海资管”

)

收购北京安

信行物业管理有限公司

(

以下简称“北京安信行”

)60.00%

的股权

,

股权收购价款为人民币

7,800.00

万元

,

其中使

用自有资金投入

1,250.00

万元

,

使用原项目尚未使用的募集资金投入

6,090.61

万元、原项目专用账户的利息净

额投入

459.39

万元。本报告期

,

新项目已经实际使用募集资金及其利息款项共计

5,000.00

万元

,

详细情况请见

本报告中关于募集资金项目变更的内容。

( 2)2015

年

1

月

9

日

,

公司召开了

2015

年第一次临时股东大会

,

审议通过了《关于部分变更募集资金投资项

目及使用自有资金的议案》

,

同意公司 变更募集资金投资项目以及使用自有资金共计

5,375.40

万元用于收购

青岛荣置地顾问有限公司

51%

的股权

(

本次交易的股权转让价款以目标公司

2014

年实际净利润不低于承诺

净利润为基础

,

如目标公司

2014

年实际净利润低于当年承诺净利润的

,

本次交易的股权转让价款相应调整

)

。

其中使用集成服务管理平台项目尚未使用的募集资金本金余额

3,489.95

万元、 该项目专用账户的利息净额

收入

564.52

万元

;

使用自有资金投入

1,320.93

万元。

备注二

:

本次发行取得超募资金

28,117.38

万元

,

截至本报告期末

,

超募资金已累计使用

27,488.38

万元

;

专户存款余

额

2,220.84

万元

,

其中本金可使用余额

629.00

万元

,

利息收入

1,591.84

万元。超募资金投入情况说明如下

:

1

、公司第一届股东大会于

2010

年

4

月

15

日召开

,

审议通过了《关于使用部分超募资金收购济南信立怡高

物业顾问有限公司的议案》

,

同意公司以超募资金

4,000.00

万元收购信立怡高

51.00%

的股权

,

截至

2013

年

12

月

31

日

,

股权转让款已经按协议约定支付完毕

,

该公司于

2010

年

5

月

31

日起纳入公司合并范围。信立怡高

(

后更

名为山东世联

)

为公司第一家并购的企业

,

为公司主营业务的并购整合工作积累了经验。整合初期

,

该公司业

绩增长不明显

,

但经过磨合

,

山东世联的经营已经步入正轨

,

业绩增长迅速

,2014

年山东世联实现的净利润为

3,

963.66

万元

,

是合并当年实现的净利润的

58.58

倍。

2

、公司第一届股东大会于

2010

年

4

月

15

日召开

,

审议通过了《关于使用部分超募资金对深圳盛泽担保有

限公司增资扩股暨关联交易的议案》

,

同意公司使用超募资金

4,608.00

万元对盛泽担保进行增资

,

增资后公司

持有盛泽担保

37.50%

的股权

,

增资款已于

2010

年

5

月

24

日按合同约定支付完毕。此次投资项目的实施有助于

公司扩大规模

,

探讨和发展日益增长的存量市场业务、延展产业链的尝试

,

符合公司战略方向。由于之后二手

楼交易量受市场调整的影响出现下滑

,

同时银行信贷政策从支持传统的个人按揭业务调整为偏向于经营性

贷款

,

另外随着经济环境的变化

,

中小企业经营困难加大

,

与中小企业相关的过桥类产品的风险加大

,

为控制

风险

,

公司主动控制了业务规模

,

因而影响了效益的增长。

随后公司于

2012

年、

2014

年又陆续并购了盛泽担保及其子公司世联投资、世联小贷的股权

,

持有这三家

公司

100.00%

的股权

,

并将其作为一项资产整体进行运营

,

调整金融服务产品结构

,

推出了家圆云贷产品

,

本报

告期公司金融服务业务的收入规模增长迅速

,

详见本备注中第

5

点的说明。

3

、

2011

年

8

月

10

日公司第二届董事会第九次会议审议通过了 《关于使用超募资金收购青岛雅园物业管

理有限公司的议案》

,

同意公司使用超募资金支付青岛雅园物业管理有限公司的股权转让款

2,100.00

万元

,

截

至

2013

年

12

月

31

日

,

股权转让款已经支付完毕

,

青岛雅园于

2012

年

1

月

1

起纳入公司合并范围。进军高端资产

服务领域

,

是公司实现房地产综合服务商的战略定位

,

延展业务服务范围的重要举措。资产服务业务主要特

点是收入受经济周期波动的影响很小

,

但毛利率水平相对较低

,

公司对资产服务业务的发展策略正随着业务

的开展同步在探索和研究中

,

实现业绩增长需要一个过程。

4

、

2011

年

8

月

10

日公司第二届董事会第九次会议审议通过了 《关于使用超募资金支付四川嘉联兴业地

产顾问有限公司和重庆纬联地产顾问有限公司剩余股权转让款的议案》

,

同意公司在满足股权转让协议约定

条件的前提下使用超募资金支付四川嘉联股权转让款余款

1,000.00

万元以及重庆纬联的股权转让款余款

1,

300.00

万元。根据协议约定

,

重庆纬联

2011

年的经营业绩未达到要求

,

该笔余款将不再支付

;

四川嘉联的款项

根据协议约定须按比例支付

,

调整后的应付金额为

990.83

万元

,

该笔款项已于

2012

年

5

月

18

日支付。四川嘉联

于

2011

年

2

月

28

日纳入公司合并范围

,

项目实现效益的情况目前仍处于评估的期限中。受市场波动和磨合的

影响

,

四川嘉联在并购初期出现过业绩回落的情况

,

但随着整合工作的逐步深入

,

四川嘉联的经营明显增长

,

2013

年为公司实现的效益同比增长了

176.66%

。

2014

年公司再次收购了四川嘉联

24.50%

的股权

,

使得四川嘉

联有条件开始按照公司全资控股子公司的标准纳入统一的管理

,

在管控方式过渡期间

,

其业务开展受到暂时

的影响有所下降

,

但公司有信心随着整合工作的深入

,

四川嘉联的业务规模将逐步实现恢复性的增长。

5

、

2012

年

5

月

4

日公司召开

2011

年度股东大会

,

审议通过了《关于使用部分超募资金收购深圳盛泽融资担

保有限责任公司

62.50%

股权、收购深圳市世联小额贷款有限公司

29%

股权以及收购深圳世联投资有限公司

100.00%

股权暨关联交易的议案》

,

同意公司使用超募资金支付深圳盛泽融资担保有限责任公司

62.50%

股权

的转让款

10,569.88

万元

,

支付深圳市世联小额贷款有限公司

29.00%

股权的转让款

2,871.16

万元

,

支付深圳

世联投资有限公司

100.00%

股权的转让款

2,348.51

万元

,2012

年公司已经按协议约定全额支付了股权转让

款。本次收购完成后

,

公司将直接或间接持有这三家公司

100.00%

的股权。三家公司的业务密切关联

,

因此将

其整体视为一个资产组

,

并于

2012

年

8

月

31

日起纳入公司合并范围。

自并购后公司对金融业务结构进行了调整

,

逐步放弃收益情况欠佳、风险较大的服务产品

,

从而导致该

三家公司业绩有短暂下滑

;

但公司积极探索利用主营业务机构客户和小业主客户资源

,

集中精力开发新的房

地产金融增值服务产品

,

如

2013

年下半年推出的家圆云贷。随着公司祥云战略的推进

,

该产品的业务规模迅

速放大

,2014

年

,

公司金融服务业务收入同比增长了

285.71%

。

6

、

2014

年

11

月

12

日

,

公司召开了

2014

年第四次临时股东大会

,

审议通过了《关于部分变更募集资金投资

项目及使用超募资金的议案》

,

同意公司变更募集资金投资项目和使用超募资金共计

8,200.00

万用于收购收

购厦门立丹行置业有限公司

51.00%

的股权

,

其中使用顾问代理业务全国布局项目尚未使用的募集资金本金

投入

4,693.27

万元、及该项目专用账户的利息净额投入

1,306.73

万元

;

使用超募资金本金投入

629.00

万元、超

募资金专用账户的利息净额投入

1,571.00

万元。

备注三

:

1

、 变更原因

(1)

人力发展与培训中心项目及品牌建设项目变更

公司自

2009

年上市以来

,

房地产市场在持续的宏观调控下运行

,

公司代理收入结算周期加长

,

从而影响公

司收入

,

进而影响公司利润。由于上述三个项目系费用化支出

,

如果仍然按照原募投计划投入

,

将会影响公司

当期利润

,

所以公司有意控制了投入进度

,

并采取以下措施完成相应的工作

:

1)

软件采购主要由外购方式转为自行开发。

2)

人力资源的日常培训工作利用公司现有场所

,

培训中心项目未启动。

3)

图书出版、品牌运营等的主要工作由内部自行完成。

因此

,

上述三个项目对应的募集资金在使用进度上远远慢于原募投计划。目前因为原募投计划资金的使

用期限已经到期

,

公司暂停了原募投计划的资金使用

,

对于确需投入的项目

,

公司正在使用自有资金继续投

入。

根据公司的总体规划

,

实现从单一业务领先

,

到多业务领先

,

最后到集成服务和企业外包服务领先

,

构建

房地产集成服务平台

,

在此发展过程中

,

资产服务业务将成长为公司新的增长点。为了支持公司的战略发展

,

现将人力发展与培训中心项目和品牌建设项目尚未使用的募集资金用于布局资产服务业务

,

即通过“世联资

管”收购北京安信行

60.00%

的股权。

(2)

顾问代理业务全国布局项目变更

由于不同城市的房地产市场在宏观调控下呈现出不同的发展特征

,

使得原募投计划涉及的资金投放进

度和城市布局变得不能适应当前的市场变化情况

,

所以公司在原募投计划之内适当调整了不同城市资金投

放的先后顺序

,

并针对原募投计划未覆盖的城市

,

根据公司战略和市场情况运用自有资金

13,735.84.00

万元进

行布局或升级。目前公司顾问代理业务地全国布局已经基本完成

,

原募投计划涉及需增资的核心城市子公司

和绝大多数新设的分子公司经过几年的发展和沉淀

,

目前流动资金充足

,

无需额外再投入资金。

公司于

2010

年

12

月收购了四川嘉联

51.00%

股权。经过

3

年多的发展

,

四川嘉联在四川地区的业务覆盖率

亦不断提升。为了加快公司“祥云战略”落地实施

,

打造房地产集成服务平台

,

进一步巩固和提高公司在四川

区域代理业务市场的占有率和地位

,

公司现将顾问代理业务全国布局项目尚未使用的募集资金

3,500.00

万元

用于继续收购四川嘉联

24.50%

的股权。项目实施将促成公司进一步提高市场占有率

,

加快其在四川省域放

大市场份额

,

并加快布局房地产综合业务服务。

2014

年公司启动“祥云战略

,

代理业务的规模领先是公司新业务的重要基础

,

公司将继续推进规模化战

略

,

保证代理市场份额的快速增长和绝对领先。这一年

,

在全国房地产市场进入调整阶段的情况下

,

厦门地区

房地产市场则显示出一定特殊性

,

整体表现较为平稳

,

未受到明显冲击。长期来看

,

国家加快城镇化建设

,

以及

国家调控政策不断推进长效机制和配套政策不断完善

,

将促使对福建当地房地产长期健康发展。因此

,

公司

将使用本项目尚未使用的募集资金本金投入

4,693.27

万元、本项目专用账户的利息净额投入

1,306.73

万元

,

使

用超募资金本金投入

629.00

万元、超募资金专用账户的利息净额投入

1,571.00

万元

,

共计

8,200.00

万元用于收

购厦门立丹行

51.00%

的股权。本项目是公司全国规模化战略布局的一环

,

此次收购对公司有三大重要价值

:

①

把握行业整合机会

,

推进规模化战略

,

确立区域市场绝对领先地位

;②

加快公司祥云战略落地实施

;③

实现

资源的有效叠加

,

构建公司综合的房地产生态服务链。

2

、决策程序及信息披露情况

(1)

公司于

2013

年

8

月

22

日召开第二届董事会第二十五次会议

,

审议通过《关于收购北京安信行物业管理

有限公司

60.00%

股权的议案》和《关于部分变更募集资金投资项目议案》

,

同意公司部分变更募集资金投资

项目

,

将人力发展与培训中心项目和品牌建设项目尚未使用的募集资金用于布局资产服务业务

,

即通过“前

海资管” 收购北京安信行

60%

的股权

,

拟收购北京安信行物业管理有限公司

60.00%

股权的价款为人民币

7,

800.00

万元

,

其中使用自有资金投入

1,250.00

万元

,

使用原项目尚未使用的募集资金投入

6,090.61

万元、原项目

专用账户的利息净额投入

459.39

万元

,

此两项议案需提交公司股东大会审议

;

公司第二届董事会第二十五次

会议决议公告编号为

:2013-035

。

公司于

2013

年

9

月

12

日召开

2013

年第一次临时股东大会

,

审议通过《关于收购北京安信行物业管理有限

公司

60.00%

股权的议案》和《关于部分变更募集资金投资项目议案》

,2013

年第一次临时股东大会决议公告

编号为

:2013-042

。

(2)

公司于

2014

年

6

月

25

日召开第三届董事会第十二次会议

,

审议通过了《关于收购四川嘉联兴业地产顾

问有限公司

24.50%

股权的议案》和《关于变更部分募集资金投资项目的议案》

,

同意公司部分变更募集资金

投资项目

,

使用顾问代理业务全国布局项目募集资金

3,500.00

万元用于收购四川嘉联

24.50%

股权

;

此两项议

案需提交公司股东大会审议

;

公司第三届董事会第十二次会议决议公告编号为

:2014-030

。

2014

年

7

月

11

日

,

公司召开了

2014

年第一次临时股东大会

,

审议通过了《关于收购四川嘉联兴业地产顾问

有限公司

24.50%

股权的议案》和《关于变更部分募集资金投资项目的议案》

, 2014

年第一次临时股东大会

决议公告编号为

:2014-048

。

(3)

公司于

2014

年

10

月

24

日召开了第三届监事会第二十次会议

,

审议通过了《关于收购厦门立丹行置业

有限公司

51.00%

股权的议案》和《关于部分变更募集资金投资项目及使用超募资金的议案》

,

同意公司变更

募集资金投资项目和使用超募资金共计

8,200.00

万用于收购收购厦门立丹行置业有限公司

51.00%

的股权

,

其中使用顾问代理业务全国布局项目尚未使用的募集资金本金投入

4,693.27

万元、 及该项目专用账户的利

息净额投入

1,306.73

万元

;

使用超募资金本金投入

629.00

万元、超募资金专用账户的利息净额投入

1,571.00

万

元

;

此两项议案需提交公司股东大会审议

;

公司第三届董事会第二十次会议决议公告编号为

: 2014-087

。

2014

年

11

月

12

日

,

公司召开了

2014

年第四次临时股东大会

,

审议通过了《关于收购厦门立丹行置业有限

公司

51.00%

股权的议案》和《关于部分变更募集资金投资项目及使用超募资金的议案》

,2014

年第四次临时

股东大会决议公告编号为

:2014-098

。

四、募集资金使用及披露中存在的问题

截至

2014

年

12

月

31

日

,

本公司严格按照《募集资金管理办法》的规定使用募集资金

,

相关信息的披露及

时、真实、准确、完整

,

不存在募集资金管理的违规情形。

深圳世联行地产顾问股份有限公司董事会

二○一五年三月二十日
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